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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N2 IC-2015-115

COMISION DE PROPIEDAD
Y ESPACIO PUBLICO
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisiéon de Propiedad y Espacio Publico, con las
siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesion extraordinaria realizada el 22 de abril de 2015, la Comisién de Propiedad y
Espacio Publico, conoci6 la peticion formulada por el sefior Haspeter Hug Richnon y
otros, mediante oficio de 21 de julio de 2008, a fojas 68 del expediente No. 2014-040525,
quien solicita la adjudicacion de cuatro fajas de terreno de propiedad municipal (talud de
quebrada), colindantes con los inmuebles de su propiedad, predios Nos. 116905,296119,
429553 y 429552, claves catastrales Nos. 10815-01-027, 10815-01-029, 10815-01-024 y 10815-
01-024, respectivamente, ubicadas en la urbanizacion Jardines del Este, parroquia de
Cumbaya.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio referencia No. 475 de 22 de febrero de 2011, a fojas 156-157, el Dr.
Jorge Cueva, ex Administrador Zonal Tumbaco remite su informe técnico, el mismo que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Esta drea municipal estd dentro de los limites de la Urbanizacion Jardines del Este, que
constituye una Urbanizacion de primera, dotada de todos los servicios, de dreas verdes; en tal
circunstancia el drea municipal de 1339,84 m2 no es requerida ni por la Municipalidad ni por la
Comunidad para ninguna obra, su funcion es de faja de proteccién y es conveniente adjudicar a los
predios colindante, quienes ya estin posesionados de las mismas. (...)”
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2.2.- Mediante ficha técnica adjunta al oficio No. 024-GCPM de 30 de enero de 2012, a fojas
168-173 del expediente, el Ing. Daniel Hidalgo Villalba, ex Director Metropolitano de
Catastro, remite los datos técnicos del predio cuya adjudicacion se requiere, la misma que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) FICHA1DE4

FICHA TECNICA DE AREA MUNICIPAL

1.- IDENTIFICACION

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO

NUMERO DE PREDIO: 116905 (Referencia Colindante)

CLAVE CATASTRAL: 10815-01-027 (Referencia Colindante)
Talud de quebrada

2.- UBICACION

PASAJE: El Colibri Lote N°1

BARRIO: Urbanizacion Jardin del Este

ZONA: Tumbaco

SECTOR: Jacaranda

PARROQUIA: Cumbaya

3.1.- DATOS TECNICOS 3.2.- AVALUO COMERCIAL

Superficie (m2): Terreno 794,75 Valor c/m2 (AIVA) $210,00
A=794,75 m2 $210,00 = $166.897,50

AVALUO A PAGAR $ 166.897,50 USD

4.-UINICO COLINDANTE

HUG RICHNON HANSPETER C.I. 170853724-4
5.- LINDEROS
NORTE: Propiedad Municipal 24.60 m



SUR: Propiedad Municipal 21.10 m
ESTE: Propiedad de Hug Richnon Hanspeter 29.75 m
OESTE:  Propiedad Municipal 37.55 m
3.- OBSERVACIONES

No se toma en consideracion el factor taliid de quebrada, en vista de que el area a adjudicarse se
encuentra consolidada a nivel de los colindantes y se encuentran actualmente ocupando. (...)"

“(...) FICHA2DE 4

FICHA TECNICA DE AREA MUNICIPAL

1.- IDENTIFICACION

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO

NUMERO DE PREDIO: 296119 (Referencia Colindante)

CLAVE CATASTRAL: 10815-01-029 (Referencia Colindante)
Talud de quebrada

2.- UBICACION

PASAJE: El Colibri Lote N°2

BARRIO: Urbanizacion Jardin del Este

ZONA: Tumbaco

SECTOR: Jacaranda

PARROQUIA: Cumbaya

3.1.- DATOS TECNICOS | 3.2.- AVALUO COMERCIAL

Superficie (m2): Terreno 675,25 Valor c/m2 (AIVA) $210,00
A=675,25m2 $210,00 = $141.802,50

AVALUO A PAGAR $ 141.802,50 USD




HUG RICHNON HANSPETER C.I. 170853724-4

5.- LINDEROS

NORTE: Propiedad Municipal 21.10 m
SUR: Propiedad Municipal 24.65 m
ESTE: Propiedad de Hug Richnon Hanspeter 30.00 m
OESTE:  Propiedad Municipal 31.40 m

3.- OBSERVACIONES
No se toma en consideracion el factor taltid de quebrada, en vista de que el drea a adjudicarse se
encuentra consolidada a nivel de los colindantes y se encuentran actualmente ocupando. (...)”

“(...) FICHA3DE4

FICHA TECNICA DE AREA MUNICIPAL

1.- IDENTIFICACION

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO

NUMERO DE PREDIO: 429553 (Referencia Colindante)

CLAVE CATASTRAL: 10815-01-024 (Referencia Colindante)
Talud de quebrada

2.- UBICACION

PASAJE: El Colibri Lote N°2

BARRIO: Urbanizacion Jardin del Este

ZONA: Tumbaco

SECTOR: Jacaranda

PARROQUIA: Cumbaya

3.1.- DATOS TECNICOS 3.2.- AVALUO COMERCIAL

Superficie (m2): Terreno 287,17 Valor ¢c/m2 (AIVA) $210,00
A=287,17 m2 $210,00 = $60.305,70
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| AVALUO A PAGAR $ 60.305,70 USD

4.-UNICO COLINDANTE

ALAVA MOREIRA GALO EDUARDO C.1 170431780-7

5.- LINDEROS

NORTE:  Propiedad Municipal 24.65 m
SUR: Propiedad Municipal 24.65 m
ESTE: Propiedad de Alava Moreira Galo Eduardo 11.65 m
OESTE:  Propiedad Municipal 11.65 m

3.- OBSERVACIONES
No se toma en consideracion el factor taliid de quebrada, en vista de que el drea a adjudicarse se
encuentra consolidada a nivel de los colindantes y se encuentran actualmente ocupando. (...)"

“(...) FICHA 4 DE 4

FICHA TECNICA DE AREA MUNICIPAL

1.- IDENTIFICACION

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO

NUMERO DE PREDIO: 429552 (Referencia Colindante)

CLAVE CATASTRAL: 10815-01-024 (Referencia Colindante)
Talud de quebrada

2.- UBICACION

PASAJE: Padre Carlos Lote N°1
BARRIO: Urbanizacion Jardin del Este
ZONA: Tumbaco

SECTOR: Jacarandi

PARROQUIA: Cumbaya




3.1.- DATOS TECNICOS 3.2.- AVALUO COMERCIAL

Superficie (m2): Terreno 700,10 Valor ¢/m2 (AIVA) $210,00
A= 700,10 m2 $210,00 = $147.021,00

AVALUO A PAGAR $ 147.021,00 USD

4.-UNICO COLINDANTE

ROJAS VELASTEGUI NATACHA MARITZA C.I. 170427120-2
5.- LINDEROS

NORTE: Propiedad Municipal 24.65 m
SUR: Propiedad Municipal 28.29 m
ESTE: Propiedad de Rojas Velastegui Natacha Maritza 26.10 m
OESTE:  Propiedad Municipal 24.95 m

3.- OBSERVACIONES
No se toma en consideracion el factor talid de quebrada, en vista de que el drea a adjudicarse se
encuentra consolidada a nivel de los colindantes y se encuentran actualmente ocupando. (...)"

2.3.- Mediante oficio No. ADJ000067-1859-12-DMGBI de 30 de agosto de 2012, a fojas 181-
182, el Arq. Mario Vivero Espinel, ex Director Metropolitano de Gestion de Bienes
Inmuebles remite su informe técnico, el mismo que en su parte pertinente manifiesta lo
siguiente:

“(...) La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes
sefialados considera factible que se realice la adjudicacion, por lo que agradeceré de usted emitir el
informe financiero correspondiente del inmueble a fin de continuar con el tramite pertinente. (...)"

2.4.- Mediante oficio No. EPMAPS-GTIX-201-042 de 11 de abril de 2014, a fojas 193, el Ing.
Alfredo de la Cruz, ex Jefe de Ingenieria de Proyectos de la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento remite su informe técnico, el mismo que en
su parte pertinente manifiesta lo siguiente:



“(...) Al respeto debo manifestar que la EPMAPS, se ratifica en el criterio técnico constante en el
oficio en referencia ya que la empresa tiene previsto la construccion del interceptor sanitario para el
Rio Machdngara, que conducird las aguas residuales hacia la Planta de Tratamiento de Cumbaya
Tumbaco y cuyos estudios se encuentran en la etapa de Estudios Definitivos.

Por lo indicado la EPMAPS se ratifica en su criterio desfavorable a la adjudicacion. (...)”

3.- INFORME LEGAL:

Mediante oficio, referencia expediente 2012-1166, de 3 de octubre de 2012, a fojas 187-189
del expediente, el Abg. Patil Romero Osorio, Subprocurador Metropolitano, emite el
informe legal respectivo, el mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas,
en su parte pertinente sefala:

“(...) Por lo expuesto, al determinarse que las dreas solicitadas en adjudicacion son bienes de uso
ptiblico y que por ley éstos se encuentran prohibidos de cambiar su categoria por cuanto estin fuera
del mercado que impide una posible adjudicacion, Procuraduria Metropolitana en virtud de la
normativa citada y al andlisis relizado, emite criterio legal desfavorable al pedido realizado por el
sefior Haspeter Hug Richnon. (...)”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Propiedad y Espacio Publico, luego de analizar el expediente, en sesién
extraordinaria realizada el 22 de abril de 2015, acoge el criterio legal, con fundamento en
el articulo 423, 436 y 481, inciso tercero, del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, articulo 1.297 del Cédigo Municipal, y articulo...(6) de la
Ordenanza No. 182 emite DICTAMEN DESFAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano cambie la categoria de bien municipal de dominio ptiblico a bien municipal
de dominio privado, de cuatro fajas de terreno de propiedad municipal (talud de
quebrada), colindantes con los inmuebles de su propiedad, predios Nos. 116905, 296119,
429553 y 429552, claves catastrales Nos. 10815-01-027, 10815-01-029, 10815-01-024 y 10815-
01-024, respectivamente, ubicadas en la urbanizacién Jardines del Este, parroquia de
Cumbaya.
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Adjunto expediente con dogumentacién constante en ciento noventa y siete (197) fojas
Ab. Renato Delgado
(2014-040525)
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Quito, 21 de Julio del 2008

Sefiora.:
LUZ ELENA COLOMA )
PRESIDENTA DE LA COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracién:

Yo, HANSPETER HUG RICHNON con cedula de ciudadania No. 1708537244 je extiendo
un cordial saludo; y al mismo tiempo felicitarle por su gran labor como Presidenta de la
Comision que muy acertada la preside.

Pongo en su consideracién.
ANTECEDENTES:

En la parroquia - Cumbayé Urb. Jardin del Este; soy propietario de dos lotes de terreno los
mismos que colindan con el rio Machangara, con clave catastral No.10815-01-027

En dias anteriores por tramites personales se solicité el borde superior de quebrada en la
Direccién de Avalios y Catastros para la legalizacién de una construccién informal, y al
actualizar el Informe de Regularizacién Metropolitana, se verifico que dentro de mi propiedad
s¢ mantiene un remanente de terreno, ubicado en el lindero Occidental. Por o que solicito se
nos adjudique el 4rea restante permitiendo legalizar legal y técnicamente mis dos
propiedades, para lo cual adjunto:

Informe de Regulacidn Metropolitana’

Carta del impuesto predial de los dos lotes

Copia cedu'a de ciudadania

Copia de la escritura del predio

Fotos de los predios

Plano sellado por la DAYC (Borde Superior de Quebrada)

Levantamiento topografico Coordenadas gws-84 de los dos lotes (adj.: cd)

N LA L~

Por la atencién y favorable respuesta, me suscribo de su persona; no sin antes agradecerle.

Atentamente;

/

HASPETER HUG
C.C. 170853724

CoMUNICADSE ° ,
Ae®y. T6EF Luyc (/ALEA/C/A

7. 3783i3 0870y (088
28///&/ emcn'[i: avg.JLUE 3 hotmail ., com
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Oficio No. ~ fMZT_ZOll
Quito G U i" 4 Administracion Zonal

7 FEB ZON Tumbaco
Ingeniero

Daniel Hidalgo Villalba
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Presente
De mi consideracion:

En atencién al oficio No. OP-ADJ000067-222-11-UGPIM del 27 de enero de 2011, ingresado
mediante hoja de control No. ZT-FR680 del 31 de enero de 2011, mediante el cual la Unidad de
Gestion de la Propiedad Inmueble Municipal remite los informes emitidos por la Direccién
Metropolitana de Catastro en oficios No. 0008798 y 0008802 del 03 de diciembre de 2010, los
mismos que contienen informacidn solicitada por esta Administracién mediante oficio No. 531-
CGC-GU del 10 de marzo de 2010, relacionada con las_adjudicaciones de areas municipales
cohndantes con la propiedad del sefior HANSPETER HUG RICHON, ublcada en la Urbanizacion
Jardines del Este, parroquia Cumbaya.

Al respecto esta Administracién emite el siguiente informe:

Una vez que la Direccidn Metropolitana de Catastro mediante memorando 637-DCUU del 30 de
octubre de 2010 procede al ingreso del predio con clave catastral No. 1081501030 en los sistemas
grafico SICMA y alfanumérico UNIX-HP del drea municipal de 1339,84 m2, la misma que colinda
con los predios No. 116905, 269119 y 429552.

Mediante memorando No. 087-BQ del 11 de mayo de 2010 la Direccién Metropolitana de Catastro
remite el BORDE DE TALUD solicitado, en el cual se verifica que el drea municipal constituye faja
de proteccion de quebrada

Realizada la inspeccién se verifica que el drea municipal de 1339,84 m2 estd en posesidon de los
tres predios colindantes.

Esta drea municipal esta dentro de los limites de la Urbanizacién Jardines del Este, que constituye
una Urbanizacién de primera, dotada de todos los servicios, de areas verdes; en tal circunstancia el
area municipal de 1339,84 m2 no es requerida ni por la Municipalidad ni por la Comunidad para
ninguna obra, su funcién es de faja de proteccién y es conveniente adjudicar a los predios

colindantes, quienes ya estan posesionadas de las mismas. /
pr

(1%

Juan Montalvo s/n y Oswaldo Guayasamin; Teilfs.: 2371-943/44./45/ 46 Fax: 2371-973




%3

Administracién Zonal

Tumbaco

En base a lo expuesto agradeceré disponer a quien corresponda emita datos de area, avalto,

linderos y graficacion de cada una de las areas a adjudicarse a cada predio colindante, es decir a

los predios: No. 116905, 269119 y 429552, de la Urbanizacién Jardines del Este. .
6N %

En relacién a similares dreas correspondientes a la Urbanizacién Jacarands, se adjunta una copia
parcial de la Urbanizacidn Jacaranda, en la cual se verifica que el drea citada consta como “ZONA
DE RESERVA”, colinda con el citado talud, por lo tanto constituye faja de proteccién de quebrada;
realizada la inspeccién se verifica que todas estas fajas estan en posesion de los predios
colindantes, en tal circunstancia agradeceré disponer a quien corresponda se verifique si éstas
areas son municipales, éstas colindan con 21 predios de la Urbanizacién Jacaranda; de ser

~ municipales sirvase emitir datos de drea, avaluo, linderos y graficacién de cada una de las fajas de
posible adjudicacién a cada propietario colindante conforme graficacion adjunta, en razén de que
ya estdn en posesion de los propietarios colindantes y fisicamente forman un solo cuerpo, éstas
areas no son factibles de ser utilizadas para ningin uso comunitario, por lo que de ser municipales
deben ser adjudicadas a los colindantes.

Al final de la calle C7 y de las Acacias de la Urbanizacién Jacaranda, esta construida una vivienda,
cuando en el plano consta como zona comunal de reserva, sirvase verificar los titulos de propiedad
correspondientes.

Le adjunto un preliminar de IRM en el que consta el predio 275659, clave catastral 10815-01-002,
y graficamente tiene incluida parte del drea municipal referida, no asi el resto de predios, aunque
en la realidad si estan posesionados de las dreas colindantes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

At mente

/ It
Dr. Jorge-Cueva Ayal
ADMINISTRADOR MUNICIPAL ZONA TUMBACO -

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Revisado por | Arg. German Rosero Al Fe ool [ &40
Revisado por Arqg. Magdalena Vasconez ‘35 } C2 “/'/
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PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL DE PREDIOS MUNICIPALES

Memorando No. 024-GCPM

Para: Ing. Daniel Hidalgo Villalba
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
De: Programa Servicios de Catastro
Fecha; Enero 30 de 2012
Asunto: INFORME TECNICO DE AREA MUNICIPAL

Con Oficio N° OP-ADJ000067-0231-12-DMGBI, la Direccion Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles, solicita se remitan los datos t&cnicos de las &reas municipales colindantes a
los predios identificados N°s 116905, 296119, 429553, 429552, ubicados en la calle Padre
Carlos, sector Urbanizacién Jardin del Este, parroquia Cumbaya, cuya referencia catastral es la
clave 10815-01-030.

La Direccién Metropolitana de Catastro (DMC), informa lo siguiente:

- Se ha verificado la cabida de cada uno de los lotes colindantes a la referida area
municipal.

- Conforme la mesa de trabajo, realizada el dia 16 de enero del 2010 a las 10h0ras en
las oficinas de la DMC, se ha determinado que el titular de dominio del rea requerida
en adjudicacion constituye parte de talud de quebrada y por ende de propiedad
municipal.

- La DMC de acuerdo al Memorando N° 859-VAL de diciembre 22 de 2011, determiné el
AIVA urbano 09010097 cuyo valor comercial de 210,00 USD c/m? de terreno, le
corresponde al area municipal en mencion.

Por lo expuesto en fichas anexas la DMC remite los datos técnicos de las citadas areas
municipales.

Atentamepfe,

mayo Dsejo
SERVIDOR MUNICIPAL

DE PREDIOS MUNICIPALES

MTO/EJA
GUIA: 796-Memorando N° 859 VAL
2012-01-30




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES
FICHA TECNICA DE AREA MUNICIPAL
INFORME TECNICO N° 024-GCPM/2012
NUMERO : 1 DE 4

1.- IDENTIFICACION 6.- FOTOGRAFIA
PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO
NUMERO DE PREDIO: 116905 (Referencia Colindante)
CLAVE CATASTRAL: 10815-01-027 (Referencia Colindante)
RAZON: Talud de quebrada
2.- UBICACION
PASAJE: El Colibri Lote N° 1
BARRIO: Urbanizacién Jardin del Este
ZONA: Tumbaco
SECTOR: Jacaranda
PAR” NUIA: Cumbaya
3.1- DATOS TECNICOS 3.2-AVALUO COMERCIAL
Superficie (m?): Terreno 794,75 Valor c/m? (AIVA): $ 210,00
A= 794,75 m*$ 210,00 = $ 166.897,50
AVALUO A PAGAR: $ 166.897,50 USD

4.- UNICO COLINDANTE

Hug Richnon Hanspeter C.I: 1708537244

5.- LINDEROS

NORTE: Propiedad Municipal 24,60 m
SUR: Propiedad Municipal 21,10 m
ESTF—~ Propiedad de Hug Richnon Hanspeter 29,75 m
OESTE: Propiedad Municipal , m
Arq. Elvis Montafio Cuenca ?

JEFE DE SERVICIOS CATASTRALES

RESPONSABILIDAD TECNICA

RESPONSABLE UNID.CAT.ESPECIAL / 4

ING. JUAN SOLIS AGUAYO e 7 '

SERVIDOR MUNICIPAL
Sr. Mario Tamayo Osejo

GUIA: 796-2012-DMC FECHA DESPACHO " ENERO DEL 2012
OBSERVACIONES: ’

No se toma en consideracion el factor talud de quebrada, en vista de que el 4rea a
adjudicarse se encuentra consolidada a nivel de Ios colindantes y se encuentran
actualmente ocupando.

27 Qma




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES

FICHA TECNICA DE AREA MUNICIPAL
INFORME TECNICO N° 024-GCPM/2012

NUMERO : 2 DE 4

1.- IDENTIFICACION

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO
NUMERO DE PREDIO: 296119 (Referencia Colindante)
CLAVE CATASTRAL: 10815-01-029 (Referencia Colindante)
RAZON: Talud de quebrada

2.- UBICACION

PASAIJE: E! Colibri Lote N° 2

BARRIO: Urbanizacién Jardin del Este

ZONA: Tumbaco

SECTOR: Jacaranda

PAF” MNUIA: Cumbaya

3.1- DATOS TECNICOS

]3.2-AVALUO COMERCIAL

Superficie (m?). Terreno 675,25

Valor ¢/m? (AIVA): $ 210,00

A= 675,25 m**$210,00= $ 141.802,50

AVALUO A PAGAR:
4.- UNICO COLINDANTE

$ 141.802,50 USD

Hug Richnon Hanspeter

C.I: 1708537244

5.- LINDEROS

NORTE: Propiedad Municipal 21,10 m
SUR: Propiedad Municipal 24,65 m
ES}F‘\‘ Propiedad de Hug Richnon Hanspeter 30,00 m
OESTE: Propiedad Muricipal 31,40 m

/

Arq. Elvis Montafio Cuenca

27

JEFE DE SERVICIOS CATASTRALES (E)

RESPONSABILIDAD TECNICA

RESPONSABLE UNID.CAT.ESPECIAL
ING. JUAN SOLIS AGUAYO

e _

SERVIDOR MUNICIPAL
Sr. Mario Tamayo Osejo

(4

GUIA: 796-2012-DMC

FECHA DESPACHJ /' ENERO DEL 2012
1

OB VACIONES:

No se toma en consideracion el factor talud de quebrada, en vista de que el area a
adjudicarse se encuentra consolidada a nivel de Ios colindantes y se encuentran

actualmente ocupando.

|9




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES

FICHA TECNICA DE AREA MUNICIPAL
INFORME TECNICO N° 024-GCPM/2012

NUMERO : 3 DE 4

1.- IDENTIFICACION
PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO
NUMERO DE PREDIO: 429553 (Referencia Colindante)
CLAVE CATASTRAL.: 10815-01-024 (Referencia Colindante)
RAZON: Talud de quebrada
2.- UBICACION
PASAJE: El Colibri Lote N° 2
BARRIO: Urbanizacién Jardin del Este
ZONA: Tumbaco
SECTOR: Jacaranda
PAR” N\UIA: Cumbaya
3.1- DATOS TECNICOS |3.2-AVALUO COMERCIAL
Superficie ( m?): 287,17 Valor ¢/m? (AIVA): $ 210,00
A =287,17 m*'$210,00= $60.305,70
AVALUO A PAGAR: $ 60.305,70 USD

4.- UNICO COLINDANTE

Alava Moreira Galo Eduardo C.I: 170431780-7

5.- LINDEROS

NORTE: Propiedad Municipal 24,65 m
SUR: Propiedad Municipal 24,65 m
ESTE\» Propiedad de Alava Moreira Galo Eduardo 11,65 m
OESTE: Propiedad Municipal 11,65 m

Arq. Elvis Montafio Cuenca

¢

—
JEFE DE SERVICIOS CATASTRALES (E)

RESPONSABILIDAD TECNICA A
RESPONSABLE UNID.CAT.ESPECIAL
NG. JUAN SOLIS AGUAYO

SERVIDOR MUNICIPAL
Sr. Mario Tamayo Osejo

3UIA: 796-2012-DMC FECHA DESPACHO' / ENERO DEL 2012
BSERVACIONES:

No se toma en consideracion el factor talud de quebrada, en vista de que ei area a
djudicarse se encuentra consolidada a nivel de los colindantes y se encuentran
ctualmente ocupando.

lo permitieron el ingreso a la verificacion del area municipal.
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES

FICHA TECNICA DE AREA MUNICIPAL
INFORME TECNICO N° 024-GCPM/2012

NUMERO : 4 DE 4

1.- IDENTIFICACION 6.- FOTOGRAFIA
s
PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO ; J
NUMERO DE PREDIO: 429552 ( Referencia Colindante ) S
CLAVE CATASTRAL: 10815-01-024 ( Referencia Colindante ) :
RAZON: Talud de quebrada
— £
2.- UBICACION ; N
CALLE: Padre Carlos Lote N° 1
BARRIO: Urbanizacion Jardin del Este
ZONA: Tumbaco
SECTOR: Jacaranda
PAP” \UIA: Cumbaya
3.1- DATOS TECNICOS ]3.2.- AVALUO COMERCIAL;
Superficie ( m?); 700,10 Valor c/m? (AIVA): $ 210,00
A =700,10m**$210,00= $ 147.021,00 -
AVALUO A PAGAR: $ 147.021,00 USD

4.- UNICO COLINDAN

Rojas Velastegui Natacha Maritza C.I: 170427120-2
5.- LINDEROS
NORTE: Propiedad Municipal 24,65 m
. Propiedad Municipal en 21,85 m en parte yenotra
SUR: calle Padre Carlos 6,44 m, 28,29 m
ESTP~ Propiedad de Rojas Velastegui Natacha Maritza. 26,10 m
OESTE: Propiedad Municipal , 24,95 m
Arq. Elvis Montafio Cuenca @’__ 8.- UBICACION
JEFE DE SERVICIOS CATASTRALES Y7,
RESPONSABILIDAD TECNICA
RESPONSABLE UNID.CAT.ESPECIAL
iNG. JUAN SOLIS AGUAYO <) -
SERVIDOR MUNICIPAL H
Sr. Mario Tamayo Osejo 2 m ‘%/ o>
GUIA: 796-2012-DMC FECHA DESPACHO [ £NERO DEL 2012

BSERVACIONES:
No se toma en consideracién el factor talud de quebrada, en vista de que el 4rea a
adjudicarse se encuentra consolidada a nivel de los colindantes y se encuentran
actualmente ocupando.
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Ingeniero
Gonzalo Lima

Administracion

General

e7/¥so

Gestion de Bienes Inmuebles

. § Direccion
Metropolitana de

Oficio No. ADJ000067-1859-12-DMGBI
Quito, 30 de agosto del 2012

DIRECTOR METROPOLITANO FINANCIERO

Presente.-

De mi consideracion:

A (s
30 AGD 201

En el tramite de la adjudicacion de unas areas de terreno de propiedad municipal
formulado por el sefior HANSPETER HUG RICHON, colindante con el inmueble de su
propiedad ubicado en la Urbanizacién Jardines del Este, parroquia Cumbaya,
identificado con No de perdié 116905 y clave catastral 10815-01-027, a fin de que se
sirva emitir su criterio a Procuraduria Metropolitana, de conformidad a lo prescrito en el

Art. 437, literal a) del COOTAD, doy a conocer el siguiente informe:

Numero Faja Beneficiario No Predio Clave Catastral
Referencial Referencial

01 HUG RICHNON 116905 10815-01-027
HANSPETER

02 HUG RICHNON 296119 10815-01-029
HANSPETER

03 ALAVA MOREIRA 429553 10815-01-024
GALO EDUARDO

04 ROJAS VELASTEGUI 429552 10815-01-024
NATACHA MARITZA

El inmueble de propiedad municipal constituye un bien de dominio Publico,
producto de talud de quebrada.

La Administrcion Zona Tumbaco, mediante oficio No 0000475 AMZT-2011, de
22 de febrero del 2011, emite criterio favorable, en razén de que las fajas de
terreno no son de requerimiento por la Municipalidad ni por la comunidad para
ninguna obra.

La Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad con oficio No 00149-DMGR-2012
del 03 de mayo del 2012, en sus recomendaciones sefiala que en caso de
adjudicaciéon del predio de propiedad municipal, se debe observar el
cumplimiento del articulo 117 de la Ordenanza Metropolitana No 0172; por lo
que debera incluirse en los documentos de adjudicacién, el compromiso del
adjudicado, de mantener el predio como area verde y la no construccién de
edificaciones en el mismo.

La Direccién Metropolitana de Catastro, mediante oficio No 0000695 de 02 de
febrero del 2012, informe técnico No 024-GCPM, fija el valor de las fajas en
hojas adjuntas, cuyo sintesis expongo. v

o

/

Calle Espejo No. 936 entre Guayaquil y Venezuela
Telf. 2285023 2580441 Ext. 228




Gestion de Bienes Inmuebles

)

Direccion
Metropolitana de

Admsmstraaén
General
Numero Faja Area Valor/m2 Avallo
01 794,75m2 $210,00USD $166.897,50USD
02 675,25m2 $210,00USD $141.802,50USD
03 287,17m2 $210,00USD $60.305,70USD
04 700,00m2 $210,00USD $147.021,00USD

La Direccion Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes
sefalados considera factible que se realice la adjudicacion, por lo que agradeceré de
usted emitir el informe financiero correspondiente del inmueble a fin de continuar con
el tramite pertinente.

Particular que me permito poner en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

Arq. Mario Vivero Espinel

Direccién Metropolitana de Gestion

de Bienes Inmuebles

Adjunto documentacién en ciento setenta y ocho fojas dtiles.
Jorge Washington Aguirre Meneses

Guia 000124-2009

30/08/2012

Calle Espejo No. 936 entre Guayaquil y Venezuela
Telf. 2285023 2580441 Ext. 228




Oficio N° EPMAPS- GTIX - 2014 - 042 Empresa Publica
Quito, Metropolitana

11 ABR 2014 SeAg“aPc’me
Pwrf\é’»d

Abogada 7-

Patricia Andrade Baroja - )
SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO Q - Ao \A- cALO=S
METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° SG 0631, del 28 de marzo de 2014, tramite No. SG-4377-14, mediante el
cual solicita que se ratifique o rectifique el criterio técnico constante en el oficio N° GTI-0300-2012

N de 11 de diciembre de 2012, sobre el pedido del sefior HUG RICHNOR HANSPETER y Otros para la
adjudicacion de cuatro franjas de terreno de propiedad municipal colindantes con los predios N°
116905, 296119, 429553 y 429552 ubicados en la Urbanizacion Jardines del Este parroquia de
Cumbaya.

Al respecto debo manifestarle que la EPMAPS, se ratifica en el criterio técnico constante en el oficio
en referencia ya que la empresa tiene previsto la construccion del interceptor sanitario para el Rio

Machangara, que conducira las aguas residuales hacia la Planta de Tratamiento de Cumbaya
Tumbaco y cuyos estudios se encuentran en la etapa de Estudios Definitivos.

Por lo indicado la EPMAPS se ratifica en su criterio desfavorable a la adjudicacion

Atentamente,

CONCEJO
Q METROPOLITANO

SECRETARIA GENERAL
RECEPCION DE DOCUMENTOS

FECHA: 15 ABR 2014
HORA. WO &
FIRMA RECEPCION: coreer o e ¥y
NUMERO HOJA. =22k é}@

Quito

DISTRITO
METROPOLITANO

ariana de Jesus entre ltalia y Alemania | 2994 400 / 2994 500 / 2998 500 / 3954 700 / 3954 800 | www.aguaquito.gob.ec
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Profesora 04 GCT 201
Luisa Maldonado '
PRESIDENTA DE LA COMISION DE

PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

Presente.-
De mi consideracion:

Para su conocimiento y resolucion de la Comisién de su Presidencia, Procuraduria
Metropolitapa emite el siguiente informe legal:

I.- PEDIDO:

El sefior Haspeter Hugrichnon, mediante oficio s/n de 21 de julio del 2008,
manifestd: “(...) En la parroguia — Cumbayéi Urb. Jardin del Este; soy propietario de dos lotes
de terreno los mismos que colindan con el rio Machangara con clave catastral N° 10815 — 01 —
027. En dias anteriores por tramites personales se solicité el borde superior de quebrada en la
Direccion de Avaldios y Catastros para la legalizacion de una construccion informal y la actualizar
el Informe de Regularizacion Metropolitana, se verifici que dentro de mi propiedad se mantiene un
o remanente de terreno, ubicado en el lindero Occidental. Por lo que solicite se nos adjudique e

drea restante permitiendo legalizar y técnicamente mis dos propiedades, para lo cual adjunto: (...)”.
(fojas 3 / 33)

I1.- SOLICITUD:

Mediante oficio N® ADJ000067 — 3106 — 12 — DMGBI de septiembre 10 del 2012,
el arquitecto Mario Otlando Vivero Espinel, Director Metropolitano de Gestién de
Bienes Inmuebles, indica: “Adjunto al presente me permito remitir la documentacion
relacionada con la adjudicacion solicitada por el sehior HUG RICHNON HANSPETER y
OTROS, de un drea de terreno municipal nbicada en la Urbanizaicin Jardines del Este, en la \z
que consta el informe emitido por la Direccion Metropolitana Financiera con oficio N° DMF — \
DIR — 0325 — 2012 del 04 de septiembre del 2012 y el informe emitido por esta Direccion con
oficio N* ADJ000561-1859-12-DMGBI del 30 de agosto del 2012, a fin de que se emita el
criterio legal respectivo para conocimiento de la Comision de Propiedad y Espacio Pidblico”. (foja 83)

&N

Venezuela entre Espejo y Chile, Palacio Municipal, 2do. Piso / 2583824 - 2583830 - 2581613 / Quito — Ecuador




Eopediente N 05444 — 2012

[iL.- INFORMES TECNICOS:

Mediante oficio N° DMF — DIR — 0325 — 2012 de septiembre 04 del 2012, suscrito
por el ingeniero Gonzalo Lima G., Director Metropolitano Financiero, sefiala: “Me
refiero al oficio N° AD]000067—7859—72—DMGBI de agosto 30 de 2012, mediante el cual,
solicita se emita ¢l informe financiero correspondiente, @ fin de proseguir con el trimite de
adjudicacion de unas dreas de terreno de propiedad municipal a favor de los seores: Hug Richnon
Hanspeter, Galo Eduardo _Alava Moreira y Natacha Maritza Rojas Velastegui, colindantes con
Jos inmuebles de su propiedad ubicados en la Urbanizacion Jardines del Este, parroquia de
Cumbayé, signados con predios N° 116905, 296119, 429553, 429552 y claves catastrales N°
10815-01-027, 10815-01-029, 108 15.01-024, 10815-01-024. De conformidad con lo que
dispone el numeral 4.4.2 de la Resolucion de Alcaldia N° 4001 de enero 21 de 2009, ¢l cual
sefiala como requisito para el trimite de adjudicaciones, “el informe econémico de la Direccion
Metropolitana Financiera (Productividad)” y; sobre la base de los informes técnicos que susientan
I recomendacion de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, para que prosiga
¢l tramite de adjudicacion del inmueble referido, constante en ¢l oficio arriba indicado, como SoB:
(...)” En la parte final manifiesta: “En virtud de los informes técnicos referidos, la Direccion
Metropolitana Financiera no objeta la respectiva adjudicacion”. (fojas 184y 185)

Mediante oficio N° AD]000067—1859—12—DMGBI de agosto 30 de 2012, el
arquitecto Matio Orlando Vivero Espinel, Director Metropolitano de Gestién de
Bienes Inmuebles, informa que: “T1] inmueble de propiedad municipal constituye un bien de
dominio Péblico producto de talud de quebrada’; adicionalmente emite el siguiente criterio:
‘T 4 Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes serialados
considera factible que se realice la adjudicacion, por lo que agradeceré de usted emitir el informe

financiero correspondiente del inmueble a fin de continuar con ¢l trimite pertinente”. (fojas 181y 182)
(Lo subrayado me pertenece) .

Con oficio N° DMF — 2646 de junio 14 de 2012, el ingeniero Gonzalo Lima G,
Director Metropolitano Financiero, indica: (...) En ese sentido, esta Direccion observa
que la documentacion remitida cuenta con los informes técnicos especializados, los mismos que con
toda propiedad, legitimidad y competencia han dado su veredicto respecto de la calidad y provecho
que representa para ¢l Municipio los inmuebles a enajenarse y que por lo mismo o hace falta que
Ja Direccion Metropolitana Financiera se pronuncie, confundiendo con oro 1ipo de participacion en
casos distintos que fija ¢l Reglamenio General de Bienes. (...)". (foja 180)

A través del oficio N° 00449-DMGR-2012 de mayo 03 del 2012, susctito port la
ingeniera Victoria Prijodko Slavouna, Directora Metropolitana de Gestion de
Riesgos (E) — Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad del MD.M.Q,, remite el
informe técnico N° 017-AT-DMGR-2012 que contiene la evaluacién de las
condiciones de riesgo del 4rea de terreno municipal ubicado en la calle Padre Catlos,

2
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bartio  Utbanizacién Jardin Del Este, parroquia Cumbayi, sector Jacarandi
perteneciente a la Administracién Zonal Tumbaco. En el informe técnico N° 017-
AT-DMGR-2012 en el punto 2.- Descripciéon del irea en la problematica, dice:
“Sr. Hanspeter Hug Richinon y Otros solicitan en adjudicaciin un terreno municipal con clave
catastral N* 108-15-01-030 que ¢s_parte de la franja de proteccién del Rip Machingara y que
colinda con sus lotes identificados con los Nameros: 116905, 296119, 429553 9 429552 (los dos
perimetros corvesponden al Sr. Hanspeter Hug)”. En el numeral 6 Conclusiones y

recomendaciones, dice: “Conclusiones: E/ terreno de propiedad municipal, es parte de la
franja de proteccion del Rio Machdngara y se ubica en ona de proteccion ecoligica. Es susceptible a

movimientos en masa en niveles de moderado alto, y de estabilidad geomorfoligica desfavorab.
Recomendaciones: En caso de Adjudicacion del predio de propiedad municipal, que el Sr.
Hanspeter Hug Richnon solicita en adjudicaciin, se debe observar el cumplimiento del articulo 114
de la Ordenanza Metropolitana N° 0172; por lo que deberd incluirse en los documentos de
adjudicacion, el compromiso del adjudicado, de mantener el predio como drea verde y la no

construccidn de edificaciones en el mismo”. (fojas 176 hasta la 178) (Lo subrayado me pertenece)

Mediante oficio N° 0000695 de febrero 02 del 2012, el ingeniero Daniel Hidalgo
Villalba, Director Metropolitano de Catastro, temite “(...) los datos técnicos de las dreas
municipales colindantes a los predios identificadas N° 116905, 296119, 429553, 429552,
wbicados en la calle Padre Carlos, sector Urbanizacion Jardin del Este, parroquia Cumbayd, cuya
referencia catastral es la clave 10815-01-039”. En las fichas técnicas de las areas
municipales N° 1 hasta la 4 constantes a fojas 166 hasta la 171 se indica que la razén

de éstos predios es talud de quebrada.

Con oficio N° 0000475 — AMZT — 2011 de febrero 22 del 2011, el Dr. Jorge Cueva,
Administrado Municipal Zona Tumbaco, sefiala en los incisos cuarto: ‘“Mediante
memorando N° 087 — BQ del 11 de mayo del 2010 la Direccién Metropolitana de Catastro
remite el BORDE DE TALUD solicitads, en el cual se verifica que el drea municipal constituye
faja de protecciin de quebrada”. En el quinto inciso: ‘Realizada la inspeccion se verifica que el
drea municipal de 1339,84nm esté en posesion de los tres predios colindantes”. En el sexto
inciso: “Esta drea municipal esté dentro de los limites de la Urbanizaciin Jardines del Este, que
constituye wuna Urbanizacion de primera, (...); en tal circunstancia el drea municipal de
1339,84m2 1o es requerida ni por la Municipalidad ni por la Comunidad para ninguna obra, su
funcion_es faja de proteccion y es conveniente adjudicar a los predios colindantes, quienes _ya estin

posesionadas de las mismas”. (fojas 161y 162 / 127 y 128) (Lo subrayado me pertenece)
IV.- BASE LEGAL:

El literal d) del articulo 417 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién define los bienes de uso piblico siendo éstos ‘Las
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qucbradas con sus taludes y franjas de proteccin; Jos esteros y los rios con SuS Jechos y sus gomas de
remanso y proveccion, siempre que no sean de propiedad privada, de conformidad con la Jey y las
ordenanzas”. En el inciso final del mismo articulo determina que: “Aunque se encuentren
en urbanizaciones particulares y 1o excista documento de transferencia de tales bienes al gobierno
auténomo descentralizado, por parte de los propietarios, los bienes citados en_este_articulo, se

considerarin de #soy dominio piblico. (---) » (Lo subrayado me pertenece)

El segundo inciso del articulo 423 ibidem define que los “(...) bienes de dominio phblico
de uso pziblim podrin pasar a la categoria de adscrito al servicio phblico, y solo exccepcionalmente a
Ja_categoria_de_bienes de dominio_privado, salvo las gquebradas con sus taludes y franjas de
proteccion, los esterosy Jos rios con sus lechos y sus 0N4s de remanso y proteccion; parq;m, canchas,

onas de reserva ¢ instalaciones que se encueniren al servicio directo de la comunidad”. (Lo subrayado
y negrillas me pertenecen)

El articulo 416 ibidem menciona que los bienes de dominio publico “(...) son
inalienables, inembargables e imprescriptibles; en consecuendia, no tendrin valor alguno los actos,
pactos o sentencias, hechos concertados o dictados en contravencion a esta disposicion”.

En el Titulo VIIL, Capitulo VIII, seccion Sexta que trata sobre las Solemnidades
para la Venta de Bienes, articulo 442 del COOTAD manifiesta los requisitos para la
venta de bienes muebles es que el bien esté disponible para la enajenacion.

V.- ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

Es indispensable realizar una aclaracién, para el procedimiento de adjudicacion, es
necesario cambiar de categoria al bien, solemnidad que se requiere para poder
cuantificarlo para postetiormente enajenatlo. .

Los informes técnicos patticularmente las fichas catastrales constantes 2 fojas 166
hasta la 171 del expediente administrativo indican que los predios solicitados en
adjudicacién por su naturaleza son taludes de quebrada, adicionalmente se ha
informado a través de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo de la
Secretaria de Seguridad y Gobetnabilidad que éstas dreas son paric de la franja de
proteccion del Rio Machangara (fojas 176 hasta la 178), en el caso propuesto s¢ ha
podido determinar que el area requerida en adjudicacién es un bien de uso publico
mismo que se encuentra singularizado en el literal d) del articulo 417 en

concordancia con el articulo 423 segundo inciso del COOTAD.

En el presente expediente 10 S€ ha podido determinar documentadamente el titular
de dominio de éstos bienes, mas sin embatgo €s imprescindible tener presente la
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disposicién del dltimo inciso del articulo 417 del COOTAD que establece: “Aungue
se encuentren en urbanigaciones particulares y no exista documento de transferencia de tales bienes
al gobierno auténomo descentraligado, por parte de los propietarios, los bienes citados en este

articulo, se considerarin de uso y dominio piiblico. (...)""

Por lo expuesto, al determinarse que las areas solicitadas en adjudicacién son bienes
de uso publico y que por ley éstos se encuentran prohibidos de cambiar su categoria
por cuanto estin fuera del mercado lo que impide una posible adjudicacion,
Procuraduria Metropolitana en virtud de la normativa citada y al analisis realizado,
emite criterio legal desfavorable al pedido realizado por el sefior Haspeter Hug
Richnon.

Sin embargo de lo expuesto, en el caso de que se pretenda argiiir propiedad por el
hecho de estar en posesién del drea solicitada en adjudicacién (taludes), se debe
considerar que ésta clase de bienes son inembargables, inalienables e
imprescriptibles (Art. 416 del COOTAD).

La oportunidad, métito y conpeniencia de las decisiones de gestion son de
competencia de las autoridades {4 gobierno, legislativas y de administracién del
Municipio del Distrito Metropoli de Quito.

aul Romero Osorio
SUBPROCURADOR METROPOLITANO

Remito expediente completo.

[ Elaborado por: | David Almeida | 21-09-2012

[ Revisadopor: | Paola Ayala | 21-09-2012
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