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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N2 IC-2015-138
COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

11.- En sesion ordinaria realizada el 22 de junio de 2015 la Comisién
de Uso de Suelo, analizd la providencia de 2 de julio de 2014, a fojas 41 del expediente No. 2015-
100059, la Corte Provincial de Justicia de Pichincha, Unidad Judicial Especializada Tercera de la
Familia, Mujer, Ninez y Adolescencia del Cantén Quito, dentro del juicio de particion No.
17203-2013-31075 que sigue la sefiora Placida Balbina Luguafia Lamifia, en la cual solicita el
respectivo informe de particion a la Municipalidad del predio No. 1295724, clave catastral No.
11413-02-005, ubicado en la parroquia de Nayon.

2. INFORME TECNICO.-

2.1.- Mediante memorando No. 945-DGT-GU-2015 de 13 de abril de 2015, a fojas 49-51 del
expediente, el Arq. Vinicio Robalino Herndndez, Director de Gestion del Territorial de la
Administracion Zonal Norte Eugenio Espejo, emite su informe técnico, en su parte pertinente
seniala:

“(...) La Direccién de Gestion de Territorio indica que el plano adjunto de propuesta de Particion
CUMPLE con los parametros de habilitacion vigentes, segiin Informe de Regulacion Metropolitana
(IRM) N° 477898 de fecha 2014-03-25, para el predio N© 1295724. (...)"

3. INFORME LEGAL.-

Mediante memorando No. 202-DJ-AZEE-2015 de 27 de abril de 2015, a fojas 52 del expediente,
el Dr. David Garcia Ruiz, Director juridico de la Administracién Zonal Norte Eugenio Espejo,
emite su informe legal, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones técnicas y
jugidicas, en su parte pertinente sefiala:
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“(...) Por lo expuesto, es criterio de esta Direccion Juridica que, se debe exigir la autorizacion municipal
en el presente caso, debiendo los interesados, cumplir con el procedimiento y requisitos que rigen para
estos asuntos. (...)" '

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 22
de junio de 2015, acoge el criterio técnico, y con fundamento en los articulos 57 literal x), 85,
472 y 473 del Coédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién; y, articulo ... (70) de la Ordenanza No. 172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para la particion del predio No. 1295724, clave catastral No. 11413-02-005,
ubicado en la parroquia de Nayon.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Atentame

e
(LTS
/ Sr. Jorge Alban
Cgncejal Metropolitano

Adjunto expediente con documentacion constante en cincuenta y cuatro fojas.
Abg. Carlos Chavez
(2015-100059)
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Juicio No: 17203-2013-31075 Casilla No: 1989
Resp: MARTHA PARRA GALARZA

Quito, miércoles 2 de Juho del 2014
A: LUGUANA LAMINA PLACIDA BALBINA
Dr./Ab.:

En el Juicio No. 17203-2013-31075 que sigue LUGUANA LAMINA PLACIDA BALBINA en
contra de DUNKER MORALES VELA (SUBPROCURADOR METROPOLITANO,
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, NOBELS DE HAAN EDWIN,
PADILLA VALLEJO XIMENA, hay lo siguiente:

CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA. - UNIDAD JUDICIAL
ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA
DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA.- Quito, miércoles 2 de
julio del 2014, las 16h38.- Agréguese al proceso el escrito que antecede.- Dese por legitimada la
intervencién del Dr. Jorge A. Davila Vargas, en el memorial presentado el 22 de febrero del
2012 a las 11h27’, a nombre de la sefiora Plécida Balbina Lugmafia Lamifia.- En lo principal,
previo a disponer lo que corresponda, conforme al escrito legitimado, se dé cumplimiento a lo
dispuesto en el Art. 473 del Codigo Organico de Organizacién Territorial.- Notifiquese. f).-
DRA. NANCY MERCEDES ALTAMIRANO ALTAMIRANO, JUEZA DE LA UNIDAD
JUDICIAL. A

Lo que comunico a usted para los fing#de ley.

DRA. MARTHA DEL ROCI GALARZA
DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ
Y ADQLESCENCIA
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MEMORANDO 945-DGT-GU-2015 S"A/\ Yad ( y [Y
DE: ARQ. VINICIO ROBALINO H. / DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO
PARA: DR. DAVID GARCIA RUIZ /DIRECTOR DE ASESORIA JURIDIC -

ASUNTO: REF. Tramite 2014-141996 Particion Judicial Predio N°1295724
FECHA: 13 ABRIL DEL 2015

En atencion al Juicio N°17203-2013-310735, ingresado en esta administracion con Ticket 2014-
141996; mediante el cual ingresé una propuesta de particion judicial.

Al respecto me permito indicar lo siguiente:
ictarios del lote N°4 ubicado en Nayon,

S Martinez Naranjo Juez Décimo de lo
respecto a la particion del Predio N°

- El dia 20 de mayo del 2010 comparecieron los p:
sector- batola, Barrio Inchapicho ante el Juez Dr. Jo.
C1v1l de P hmchase y se suscr1b10 una acta de acuer

..

particién en dos lotep de menor extension, un Lote que se emplazard en la parte posterior con
relacion alNote deshayor extension signado como LOTE N°4-1 con una superficie de 2000,00
m? y un lote que se emplazard en la parte frontal con relacion al lote de mayor extension
signado como LOTE N|4-2 con una superficie de 2337,43 m? tomando en consideracion que
al costado derecho con relacion al frente del lote de mayor extension se proyecta un pasaje de
6.00 metros de ancho por todo el fondo del LOTE N°4-2, como acceso al LOTE N° 4-1..."

- El 2 de julio del 2014, la Dra. Martha del Rocio Parra Galarza, respecto al Juicio N°17203-
2013-31075 indica lo siguiente: ".... Previo a disponer lo que corresponda, conforme al escrito
legitimado, se dé cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 473 del Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial.- Notifiquese...."

Por lo expuesto, la direccion de Gestion del Territorio emite el siguiente informe técnico:

e . \\
e

predio N°1295724 tiene las siguientes regulacnones A3l (PQ) y (R1) Residencia Baja

Densidad.
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ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

RQyCiuebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones
Clasificacion del suelo: (SRU) Sueio Rural Uso principal: {PE) Proteccion ecologicalAreas naturales

De acuerdo a la ordenanza 172 Articulo....(77).- Areas verdes y areas de equipamiento
—~ comunal.- Numeral 3 que en su parte pertinente indica: “.....De Conformidad con el articulo
473 del Cédigo Organico del Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en caso
de particion Judicial de inmuebles, no se podra realizar la particién sino con informe favorable
del Concejo Metropolitano de Quito. El precitado informe, en el que se hara constar el modo
de partir, debera contener la contribucion de dreas verdes y dreas de equzpamtento i}
que corresponda..... ' ' :

Con estos antecedentes, los propietarios presentaron un p’évo plano de gropuesta de particion

(Adjunto); a fin de cumplir con lo establecido €n el\COOT denanza N°172 y 43

respecto a la contribucion de areas verdeq@ i : g o
\

DEL AREA VERDE COMUNAL \\

Conforme lo determina el Art. 32 de la Reforma al Cédigo Organico de Organizacion
Territorial que en su parte pertinente indica: “ Articulo 32 Sustituyase el articulo 424, por el
siguiente: “Articulo 424.- Porcentaje de drea verde, unal y vias.- En la division de suelo
para fraccionamiento y urbanizacion, a criteri¢ técnico Jde la municipalidad se entregard por
una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y dximo el veinticinco por ciento (25%)
— calculado del drea il del terreno en calidad d as verdes y comunales, de acuerdo con el
Plan de Ordenamiento Territorial, destinando excluszvamente para areas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada....

e Me permito informar que el area verde es de, 475.45 m2,

siguientes linderos: N
NORTE Lote N°4-2 24,97 m
SUR Lote N°4-1 27.11 m
ESTE Lote N°4-2 y Pasaje Proyectado 23.20 m
OESTE Lote N°3 20.35m
DE LAS VIAS EXISTENTES:

e Al Sur: Calle Pablica, ancho 12.00 m Referencia a Replanteo Vial Memorando
N°918- GU-2015 del 27 de marzo del 2015 y Plano Aprobado con InformeA¥5683 del

6-7-1994. .
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ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

DE LAS OBRAS A EJECU,

e Pasaje Proyectado de 8m.Ae ancho y 731.84 m?, agua potable, Red Electrlcg, Red
Telefonica, Alcantari , Bordillos y Adoquinado.

Conforme al Cronograma Valorado de Obras (Adjunto) el costo de las obras de infraestructura
de la via es de U.S.D. 27.715,10 (veinte y siete mil setecientos qu\hse\con 10/100 dolar
americanos), valor que debera entregarse para garantizar las obras. Cabe sefiat

que se obtenga la sentencia de particion este valor serd actualizado y validado por Obras
Piblicas de la Administracion Zen\al Eugem

~
Se remite el expediente a la Direccion Juridica; a fin de que se emita el criterio legal que
corresponda.
Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.
Atentamente,
Arq. Vinicio alino Hernandez
DIRECTOR G STION DEL TERRITORIO
Nombre Fecha Firma / Sumjlla
Elaborado por: Arq. Alexandra Arduz- Jefe de Gestion Urbana
/
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80X aaLZ. .
MEMORANDO No. 202-DJ-AZEE-2015 ATSIA. LIRS
PARA: Arg. Vinicio Robalino Hernandez VWRINE

DIRECTOR DE GESTION PARTICIPATIVA DEL DESARROLLO

A
w28 . Needt 15
ASUNTO:  CRITERIO LEGAL SOBRE LA PARTICIGN JUDICIAL

5 FECHA: 27 de abril del 2015

En atencion al Memorando No. 0945-DGT-GU-2015 de 13 de abril de 2015 con el que adjunta
documentacion relacionada a la particion de dos lotes de menor extensién del Predio No. 1295724,
ubicado en el Sector Chimbatola de la Parroquia Naydn, manifiesto lo siguiente:

s De la documentacion remitida, se desprende que de del Juicio de Particién No. 17203-2013-31075,
se llevo a cabo una Junta de Conciliacion entre los propietarios del Predio No. 1295724, en la que
acordaron dividir el lote objeto de particién en dos lotes d¢ terreno, para lo cual, presentaron un nuevo
plano de propuesta, a fin-de cufm i
la contribucion de areas verdes y

BASE LEGAL
El Art. 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon. COOTAD,
establece que, “En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la
demanda a la municipalidad del cantdn o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particién sino
con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particién seré nula................

Mediante Resolucién No. A-005 de 13 de junio del 2015, el Alcalde Metropolitano de Quito, Dr. Mauricio
’ Rodas Espinel, delega a los Administradores Zonales, entre otras atribuciones las siguientes:
“d).- Otorgar a los solicitantes, a través de los érganos administrativos a su cargo, las autorizacianes y
permisas administrativos que le corresponde expedir al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
A respecta de los inmuebles, establecimientos o actividades que se encuentren o realicen en la
circunscripcidn territorial a su cargo.
e).- Pracesar a través de los érganos administrativos a su cargo relacionadas con fraccionamientas,
subdivisiones, propiedad horizontal, levantamiento y constitucién de hipotecas, levantamiento de
prahibicianes de enajenar y transferencias o reconocimiento de dominia en los que esté directamente

relacionado con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”.. o
Por lo ex 0, es criterio de esta Direccion Juridica que, se debe @Ia autorizacién munjcipal en el
presefite ca ebiendo los interesados, cumplir con el procedimiento’y requisitos que rigen para estos »
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