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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-2015-222

COMISIONES DE OR!DENAMIENTO TERRITORIAL; Y, DE PROPIEDAD Y

ESPACIO PUBLICO
RESOLUCION FECHA SUMILLA

APROBADO:

NEGADO:

OBSERVACIONES:
Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por las Comisiones de Ordenamiento Territorial; y, de Propiedad
y Espacio Publico, con las siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:
En sesion conjunta realizada el dia 11 de noviembre de 2015, las Comisiones de Propiedad y
Espacio Publico, y de Ordenamiento Territorial, analizaron el expediente relacionado con la
declaratoria de utilidad priblica con fines de expropiacién especial del asentamiento humano
de hecho y consolidado del Barrio denominado “Maria Guadalupe”, ubicado en el predio
No. 5784438, clave catastral No. 20507-02-002, parroquia Puengasi.
2.- INFORMES TECNICOS:

— 2.1.- Mediante oficio No. 0009112 de 30 de septiembre de 2013, a fojas 127, el Ing. Daniel

Hidalgo Villalba, ex Director Metropolitano de Catastro, emite su pronunciamiento sobre el
Borde Superior de Quebrada, en el que sefiala:

“(...) La Direccién Metropolitana de Catastro determina que en base a la cartografia 1:1000
del afio 2002 y la fotografia aérea del sector, se certifica el borde superior del talud. Se indica
que la pendiente promedio hacia la cota mds baja del borde superior del talud es de 42.0°
(cuarenta y dos) grados, para que se proceda segiin Ordenanza Metropolitana N° 172
sancionada el 30 de diciembre del 2011, en su Seccién tercera, Pardgrafo 1, arts. 116, 117, 118
y al Registro Oficial No. 303 del 19 de octubre del 2010 art.417, literal d. (...)"

2.2.- Mediante oficio No. STHV-GT-001677 de 22 de abril de 2014, a fojas 415, el ex Director
Metropolitano de Gestién Territorial, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Argq.

Patricio Montalvo Tapia, emite su informe al respecto, mismo que en su parte mas
importante sefala:
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“Al respecto, y de acuerdo a lo que dispone el Art. 60 del Codigo Orginico de Organizacion
Territorial de Autonomia y Descentralizacion COOTAD Reformado, la Secretaria de
Territorio, Hibitat y Vivienda emite informe técnico favorable para que continiie el proceso de
Expropiacién Especial (parcial) del Predio No. 5784438, ubicado en el sector Puengasi; en el
que se implanta el asentamiento humaro de hecho y consolidado denominado “Maria
Guadalupe”.

2.3.- Mediante oficio No. 441-DMGR-2014, de 5 de agosto de 2014, a fojas 125, el Mgs.
Alejandro Teran Tobar, ex Director Metropolitano de Gestién de Riesgos de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, remite el informe técnico No. 092-AT-DMGR-2014,
mismo que en sus partes medulares sefala:

“(...) Calificacion de Riesgo:

La zona donde se encuentra los trece lotes una vez realizada la inspeccion técnica al barrio del
asentamiento humano de hecho y consolidado “Maria Guadalupe” de la parroquin Puengasi,
se manifiesta que presenta un riesgo alto mitigable, segiin la evaluacion de la susceptibilidad a
movimientos en masa (deslizamientos y hundimientos) Yy vulnerabilidad  descritas
anteriormente.

Para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, cotmo medida de
prevencion de riesgos, las construcciones futuras deberdn seguir las especificaciones técnicas
que establece la Norma Ecuatoriana de la Construccion de Resistencia Sismica y la Agencia de
control deberd asegurarse que esto se cumpla. (...)

(...)Se puede continuar con el proceso de regularizacion de este barrio, considerando para los
lotes: 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 y 60, que el drea de construccion seri de miximo
9,5 metros incluida la linea de fabrica por el ancho de cada lote.

TInmediatamente se debe dotar de obras de infraestructura de alcantarillado pluvial, obras

piiblicas viales con la finalidad que las aguas de escorrentin sean canalizadas adecuadamente a

sitios en donde no se comprometan otros seclores con inestabilidades de terreno; ademas de la

correcta distribucion de agua potable por acometidas, y una adecuada conduccién y manejo de
. la energia eléctrica.”

2 4.~ Mediante oficio No. 008854 de 23 de septiembre de 2014, a fojas 401-405, el Arq. Mario
Recalde Maldonado, Director Metropolitano de Catastro, remite su informe técnico en el que
se adjunta el estudio valorativo de la afectacion, mismo que en su parte medular sefiala:

“(...) Por lo expuesto, la DMC rectifica el avaliio emitido a la Direccion Ejecutiva de la
Unidad Especial Regula tu Barrio, mediante oficio No. 0012143 de fecha 23 de abril de 2014, y
adjunto al presente remite la ficha no. 1, en la cual al avaliio total de USD 90.338,14 se
adicioné USD 4.516,91 como 5% por precio de afeccion previsto en el Art. 451 del COOTAD,
obteniéndose un valor a ser pagado de USD 94.855,05. Se deja sin efecto la ficha No. 1 emitida
con el oficio No. 12143 mencionado.”
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2.5.- Mediante oficio No. DMF-DIR-2014-0882, de 24 de noviembre de 2014, a fojas 388, la
Ing. Maria Eugenia Lemarié,. ex Directora Metropolitana Financiera, remite su
pronunciamiento sobre la disponibilidad presupuestaria para los procedimientos de
expropiacién especial, mismo que en la parte pertinente indica:

i
EXPROPIACIONES ESPECIALES COOTAD - UERTB
OF. PROPIETARIO PROYECTO VALOR USD
746 Asentamiento Humano “Maria Guadalupe” Tenencia legal de la tierra en 94.855,05
asentamientos humanos

La Direccién Metropolitana Financiera, a través del Departamento de Presupuesto, informa
que de acuerdo a reunion mantenida el 19 de noviembre de 2014, se dispondri del
financiamiento para las certificaciones presupuestarias, solicitadas por la Unidad Especial
Regula tu Barrio.”

2.6.- Mediante certificado DDZC 150239 de 5 de junio de 2015, a fojas 412, el Director de
Distribucion de la Zona Centro de la Empresa Eléctrica Quito S.A., sefiala:

“Al respecto debemos informar que la Empresa Eléctrica Quito, si dispone de redes de
distribucion de energia eléctrica para atender con el servicio eléctrico en este sector, y que la
carta de disponibilidad de servicio, se emitird cuando el barrio cumpla con los requisitos para
la ejecucion del proyecto eléctrico, de acuerdo a los procedimientos internos de esta institucion,
debiendo realizar este trimite un ingeniero eléctrico registrado en la Empresa Eléctrica
Quito.”

2.7.- Mediante oficio No. EPMAPS-GTI-2015-167 de 28 de julio de 2015, el Ing. José Alfredo

o de la Cruz Lopez, Jefe de Ingenieria de Proyectos de la Empresa Ptiblica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento EPMAPS, a fojas 414, remite su pronunciamiento sobre la
factibilidad de servicio de agua potable, mismo que sefiala:

“El sector donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado antes sefialado,
tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado, siempre y cuando en el proceso
de regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado se cambie la clasificacion
de suelo de rural a urbano.”

2.8.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-3558 de 28 de julio de 2015, a fojas 421, el Director
Metropolitano de Gestion Territorial, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Arq.
Hugo Chacén Cobo, emite su informe de coeficiente de ocupacién de uso de suelo al

respecto, mismo que en su parte mas importante sefiala:

“(...)

v
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COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL) Y USO DE ]

SUELO
BARRIO. MARIA GUADALUPE TIEMPO DE ASENTAMIENTO: * 20 afios
= e CONSOLIDACION
P ANO 1995 P 2 -
U0S ANO 199 LUO0S ANO 2015 P
COEFICIENTE COEL g:gENTE
P ) ,
DE D%igui*%) N | 11sO DE SUELO | OCUPACION | USO DE SUELO
(COS TOTAL) DEL SUELO
(COS TOTAL) *66.66 %
e s PROTECCION
Cfé‘i(;%?jio PROTECCION g S)i%ﬁg?i}u ECOLOGICA /
(CUS) 6% ECOLOGICO : P AREAS
¢ ° NATURALES

“DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB

« DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. SAVEDIT RUQ 1397 QUE CONTIENE EL PLAN DE
LSO Y OCUPACION DEL SUELO

«xt DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENZANZA 041 DE ZONIFICACION QUE
CONTIENE EL PLAN DEUSOY OCUPACION DEL SUELO. (...)"

2.9.- Mediante informe de 4 de septiembre de 2015, a fojas 406-411, la mesa técnica
institucional del proceso de expropiacion especial parcial del predio No. 5784438 de
propiedad de los herederos del sefior Bolivar Alvarado I Vayas, donde se encuentra ubicado
o] asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Maria Guadalupe”, remite su
informe, mismo que en su parte pertinente manifiesta:

“(...) En cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana No.
0055 del 01 de abril del 2015, la mesa técnica institucional una vez revisados los informes
anteriormente detallados, emite informe fuvomble para conocimiento de las Comisiones de
Propiedad y Espacio puiblico; y Ordenamiento Territorial con el fin de continuar con el proceso
de Expropincién Especial (parcial) del predio N°. 5784438 de propiedad de los herederos del
sefior Bolivar Alvarado I Vayas donde se ubica el nsentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “Maria Guadalupe”.

2.10.- Mediante oficio No. 6929 de 7 de octubre de 2015, a fojas 442, el Administrador Zonal
Manuela Séenz, Ing. Jhofre Echeverria, emite su informe al respecto, mismo que en su parte
pertinente sefala:

“Con el afin de continuar con los trémites de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en proceso de expropiacion especial, y en cumplimiento de la
normativa vigente, Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01 de abril del 2015; y en calidad
de entidad requirente, una vez verificado el cumplimiento de los requisitos legales, técnicos Y
formales del expediente correspondiente al asentamiento humano de hecho y consolidado
“Maria Guadalupe” emito CRITERIO FAVORABLE para la Expropiacion Especial Parcial
del predio No. 5784438, y solicito de la manera mds comedida que siguiendo el tramite
respectivo se ponga en conocimiento a la Comision de Propiedad y Espacio Piiblico; y a la
Comisién de Ordenamiento Territorial del Concejo Metropolitano. ”.
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3.- INFORME LEGAL:

Mediante oficio, de 30 de diciembre de 2014, a fojas 383-385, el Dr. Rémulo Garcia Sosa, ex
Procurador Metropolitano, emite su informe legal, el mismo que luego del an4lisis de las
consideraciones juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“1.- De la documentacion analizada y con fundamento en la normativa legal citada y en los
articulos 323 de la Constitucion de la Republica ; vy, articulos 447 Yy 596 del Codigo Orginico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, Procuraduria Metropolitana emite
criterio legal favorable, para que el Concejo Metropolitano resuelva ln declaratoria de utilidad
piiblica e interés social con fines de expropiacién especial, parcial y total, de conformidad a los datos
técnicos y de avaliio constantes en las fichas técnicas adjuntas a los informes de la direccién
Metropolitana de Catastro conforme a las solicitudes realizadas por las entidades requirentes de las
expropiaciones.

2.- La ocupacion inmediata de los inmuebles la dispondri la mixima autoridad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

El tramite de escrituracion o patrocinio de la accién Judicial por expropiacion estard a cargo de Ins
Administraciones zonales donde se encuentren los inmuebles expropigdos.”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Ordenamiento Territorial, y de Propiedad y Espacio Publico, luego de
analizar el expediente, en sesién conjunta realizada el 11 de noviembre de 2015, acoge los
informes técnicos y legal, con fundamento en los articulos 84 literal c), 87 literales d) y k),
147, 249 literal a), 466 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; articulo 8 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, asi como lo dispuesto en las Ordenanza Metropolitana No. 055, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de resolucion por la
cual se declara de utilidad ptblica, de interés social y se ratifica la ocupacién con fines de
expropiacion parcial al predio en el que se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de
Hecho y Co denominado “Maria Guadalupe”.

X 4 . . & . . wy
4 Presidente de la Comision de Presidenta de la Comision de

Prgpiedad y Espacio Piblico Ordenamiento Territorial
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Concejala Metropolitana

r. Mario Granda 7
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente con documentacion constante en cuatrocientas cuarenta y dos (442) fojas.
Abg. Renato Delgado Merchan



RESOLUCION No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2015-222, de 11 de noviembre de 2015, emitido por las Comisiones
de Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, 1 itucio iblica gl lor (en adelante

dis ute pleno de la

Que,

ilidad, justicia social,

Que,

Q u e’

utilidad publica o interés social y nacional, podrdn declarar la

s, previa justa valoracion, indemnizacién y pago de conformidad con

L I

Que, el - 375 de la Constitucién dispone: “el Estado, en todos sus niveles de
gobierno garantizard el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:...1.
Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte ptblicos,

equipamiento y gestion del suelo urbano”;
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RESOLUCION No.

Que, el articulo 376 de la Constitucién dispone: “para hacer efectivo el derecho a la
vivienda, al hébitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran
expropiar, reservar y controlar dreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la
ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de practicas especulativas sobre
el uso de suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico a urbano, o de

publico a privado;

Que, el articulo 415 de la Constitucion dispone: “e] Estad

de zonas verdes;

Que, literal ¢) del articulo 84 de

Autonomia y Descentralizaci

Que,

pone: “... al Concejo Metropolitano le corresponde:...d)
en el dmbito de sus competencias para regular temas
0 reconocer derechos particulares....k) Conocer las declaraciones
Titerés social de los bienes materia de expropiacion, resueltos por el

’

etropolitana, conforme la ley...cc) las demds atribuciones previstas en

Que, el articulo 147 del COOTAD que trata sobre el ejercicio de la competencia de
hébitat y vivienda, acatando las disposiciones del Art. 375 de la constitucion,
dispone: “el Estado en todos los niveles de gobierio garantizard el derecho a un habitat
seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion

social y econdmica de las familias y las personas,...el gobierno central a través del
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Que,

Que,

RESOLUCION No.

ministerio responsable, dictard las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a
este derecho y mantendrd, en coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado geo-referenciado de hdabitat y vivienda, con
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y
programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publico, equipamiento, gestion del suelo y de riesqos, a parfzr de los principios de

universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad”.

el literal a) del articulo 297 del COOTAD Bjetivos del

ordenamiento territorial, lo siguiente: “a) La de, it

afialafhentre los

“”

Metropano de Quito, ..1) Regulara el uso y la adecuada

ocupacion del suelo y ejercera control sobre el mismo con competencia exclusiva y

la siguiente:

privativa. De igual manera regulara y controlard, con competencia exclusiva y

privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones...”;

el articulo 26 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
dictamina: “La decision sobre el destino de suelo y su forma de aprovechamiento dentro del
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RESOLUCION No.

territorio distrital, compete, exclusivamente a las autoridades del Distrito Metropolitano de

Quito.”; y,

Que, el Concejo Metropolitano de Quito mediante Resolucion No. C 237, de 20 de
noviembre de 2014, dispone a las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y, de
Ordenamiento Territorial..., pudiendo para el efecto realizar todas las acciones en

el &mbito de sus competencias para agilizar e impulsar

de expropiacion
y regularizacién de los asentamientos humanos de he

de expansion urbana.”.

En ejercicio de las atribuciones legales establecidasg

Articulo 1.- Identificacion de

Consolidado denominado “Mari

esolucion se ratifica la ocupaciéon que ejercita el

Consolidado “Maria Guadalupe” considerando que

rocedimiento de expropiaci6n especial, con el propésito de
definir la situacién juridica de los posesionarios del inmueble
Guadalupe”, S&declara de utilidad publica y de interés social con fines de expropiacion

parcial al predid de propiedad particular.

Articulo 4.- Se dispone al Registro de la Propiedad que efectué la inscripcion
correspondiente de esta declaratoria de utilidad publica en el inmueble adquirido
mediante adjudicacién de hijuela divisoria por sentencia judicial de particion, dictada por
el sefior Juez Décimo de lo Civil de Pichincha, de fecha 29 de abril del 2011 la misma que
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RESOLUCION No.

ha sido protocolizada el 30 de septiembre del 2011, ante Notario Dr. Fernando Polo Elmir,
e inscrita el 18 de enero del 2012 en el Registro de la Propiedad.

Disposicion final.- Esta resolucion entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxx de 2015.-

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Titano de Quito,

EJECUTESE:

ordinaria del Concejo Metré

Mauricio Rodas Espi

b 4 : Dr. Mauricio Bustamante Holguin
FCRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

“INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL PREDIO N2 5784438 DE
PROPIEDAD DE LOS HEREDEROS DEL SENOR BOLIVAR ALVARADO | VAYAS DONDE SE
UBICA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“MARIA GUADALUPE.”

EXPEDIENTE N¢ 021 ZMS

INFORME SOLT EXPROPIACION ESPECIAL No. 01— AZMS- 2015
BARRIO MARIA GUADALUPE

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO

Uso de Suelo Principal

Parroquia:
Barrio/Sector:

Administracion Municipal:

DENOMINADO: “MARIA GUADALUPE”

PUENGASI

PROTEC. MONIJAS

MANUELA SAENZ

| Agricola Residencial
| Area de Promocion

D Equipamiento

| Industrial 2

| Industrial 3
_ Industrial 4

[T Muttiple | Residencial 1

[ Patrimoniat [ | Residencial 1A
[ | Protecccion Ecologica | | Residencial 2

[:] Proteccion Bagterio | | Residencial 3

[T ] RNNR

] raR

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto

Telf.: 3989-300 Ext.: 22962

n&s -
D)
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho denominado "MARIA GUADALUPE", ubicado en la parroquia
Puengasi se origina en el sector a raiz de la venta de lotes de terreno de propiedad del Sefior
Bolivar Alvarado, por parte de supuestas compafiias denominadas OCHOPALT S.A. y otros como
CARPALSI LOTIZACION MARIENRUH desde el 2001.

La “UERB-OC” ha brindado el asesoramiento social, legal y técnico en el proceso de

regularizacion,realizéd un acompafiamiento con las partes a través del Centro de Mediacion del

MDMQ; sin embargo no se llegd a un acuerdo debido a temas particulares con los herederos del

sefior Bolivar Alvaradol Vayas propietarios actuales del inmueble, por lo cual sus dirigentes han

solicitado formalmente a la “UERB-OC”, mediante solicitud de fecha 15 de Agosto 2012, que se
i inicie el proceso de expropiacion especial para el AHHyC denominado “Maria Guadalupe”.

EIAHHyC Maria Guadalupe actualmente poseen 20 afios de asentamiento y una consolidacién del
66.66%, existen aproximadamente 516 personas que serian los beneficiarios del proceso de
Expropiacidn Especial, la actividad econémica principal del asentamiento es el comercio informal;
los servicios bdsicos del sector son deficientes, el abastecimiento del agua potable es por medio de
un grifo central que ingresa a un reservorio el mismo que distribuye el agua a través de las
mangueras pldsticas instaladas por los moradores, el alcantarillado fue construido por los
habitantes en un convenio con el MIES, no cuentan con alumbrado publico y tienen un solo
transformador de energia que abaste a todo el barrio; el asentamiento ha destinado ciertos
espacios para las aéreas verdes, deportivas y comunales.

Existe un listado de posesionarios del asentamiento, que fue verificado mediante el Censo de
Legitimos Posesionarios realizado por el Soc. Edison Andrés Calderén Parra mediante consultoria
No. CDC-UERB-012-2013, de acuerdo a lo que establece la ley de Cédigo Orgénico de
Ordenamiento Territorial Auténomo y Descentralizado (COOTAD), Articulo 596 Expropiacién
Especial, Numeral dos “....se realizard un censo socioeconémico de los habitantes ahi asentados y
verificaran su calidad de posesionarios de buena fé y el tiempo minimo de posesién” Informe
Final del Censo que se adjunta al expediente.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

NUMERO DEL PREDIO: 5784438

NUMERO DEL PROPIETARIO: BOLIVAR ALVARADO | VAYAS

NOMBRE DEL
ARENTANERTG: MARIA GUADALUPE
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE

.
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ANOS DE ASENTAMIENTO: 20 ANOS
CONSOLIDACION: 66.66%
N2 DE POSESIONARIOS: 129 lotes

POBLACION BENEFICIARIA: 516 PERSONAS

Censo de Legitimos posesionarios realizado mediante Consultoria

DOCUMENTOS ANEXOS: No. CDC-UERB-012-2013

INFORME LEGAL

8 ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

1.- La sefiora Maria Valdivia viuda de Schoeneck adquirié el terreno o hacienda MARIENRUTH, en la
adjudicacion hecha en la disolucion de la sociedad conyugal habida entre Maria Valdivia y Arturo
Bruno Hans Schoeneck, protocolizada el 1 de diciembre de 1943 ante el Notario Doctor Alejandro
Troya, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 2 de diciembre de 1943.

2.- Mediante Testamento otorgado por Maria Valdivia viuda de Schoeneck el 13 de junio de 1973
ante el doctor Vicente Troya Jaramillo el cual mediante sentencia del Juez Sexto de lo Civil de
Pichincha de fecha 28 de junio de 1977 declaro la validez del testamento ordenando su publicacién
y protocolizacion; se procede con la protocolizacidn el 21 de septiembre de 1977 ante la Notaria
Segunda del cantén Quito Dra. Ximena Solines, e inscrito en el Registro de la Propiedad el 3 de
octubre de 1977.

Dentro del mencionado testamento se realiza la siguiente adjudicacion de la hacienda
MARIENRUTH a Maria Cecilia Schoeneck Valdivia le adjudica el 16.666% de la mitad de legitimas, a
Clara Schoeneck Valdivia le adjudica el 16.666% de la mitad de legitimas y a Lydia Schoeneck
Valdivia le adjudica el 16.666% de la mitad de legitimas el 25% de la cuarta de mejoras y el 25% de
7y la cuarta de libra disposicidn, danto un total del 66.666% sobre la mencionada hacienda.

3.- Mediante escritura publica de posesién efectiva celebrada el 10 de enero del 2001, ante el
Doctor Héctor Vallejo Delgado notario Trigésimo Quinto del cantén se concede la posesion efectiva
de los bienes dejados por Lydia Schoeneck Valdivia a favor de Bolivar Augusto Alvarado | Vayas,
debidamente inscrito en el Registro de la propiedad el 1 de febrero del 2001.

4.- En lo posterior se realizé un juicio de Particion en el Juzgado Décimo de lo Civil de Pichincha el
mismo que mediante sentencia de 29 de abril del 2011 concede el lote de terreno de 124 hectareas
a favor de Bolivar Augusto Alvarado | Vayas, la misma que se protocolizo el 30 de septiembre del
2011 y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de enero del 2011.

LINDEROS GENERALES DEL LOTE:

Conforme consta de la sentencia se desprenden los siguientes linderos: Ingresando a la hacienda
por el costado izquierdo del camino en una longitud aproximada de 200 metros; siguiendo por el [\)\‘\&
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camino de piedra hacia mano izquierda ( rumbo norte) y continuando la vuelta del mismo camino
con rumbo sur hasta el angulo noroeste del lote de la sefiora Ligia Andino de Matter y de este
punto en linea recta con rumbo noreste hasta un punto ubicado en el vértice del lote que se
adjudica a Carlos Sanchez Correa, y, de alli en linea recta hasta el limite de la propiedad del doctor
Jorge Salazar 200m arriba del camino de tierra. De este punto, siguiendo el lindero de la propiedad
del doctor Jorge Salazar y de los varios propietarios por donacién conforme a escritura, vecinos
todos estos del lado norte, hasta el punto noreste del sitio llamado “Polla de Oro”, y de aqui con
rumbo sur hasta el limite con la propiedad del sefior Ignacio Malo, vecino en el lado sur, de este
punto Sureste, siguiendo el limite de la propiedad del sefior Ignacio Malo con rumbo Este-Oeste
hasta la linea del ferrocarril Ibarra Quito; y, siguiendo por la linea del ferrocarril con rumbo Norte
Sur hasta la entrada de la hacienda nuevamente en su costado izquierdo, cerréndose asi la
linderacion.

POSESION EFECTIVA:

Mediante escritura publica de posesion efectiva celebrada el 1 de junio del 2012, ante el Doctor
Ramiro Davila Silva, Notario Trigésimo Segundo del cantén Quito se concede la posesion efectiva
de los bienes del sefior Bolivar Augusto Alvarado | Vayas a favor de sus hijos Blanca Katinka
Alvarado Janke, Francisco Augusto Alvarado, Bolivar Ulises Alvarado, dejando a salvo el derecho de
terceros, inscrito en el registro de la propiedad el 6 de septiembre del 2012.

Mediante escritura pablica ampliatoria de posesion efectiva de fecha 26 de julio del afio 2012, ante
la doctora Nancy Rosita el Pozo Arregui, notaria trigésima segunda suplente del cantén Quito
comparecen Blanca Katinka Alvarado Janke, Francisco Augusto Alvarado, Bolivar Ulises Alvarado
manifestando que aceptan la posesién efectiva acogiendo a la institucién del beneficio de
inventario sometiéndose a las reglas y a la normativa pertinente, inscrito en el registro de la
propiedad el 6 de septiembre del 2012.

Mediante escritura de promesa de compra venta celebrada el 23 de octubre del 2010, ante el
Notario Séptimo del cantén doctor Luis Vargas Hinostroza el sefior Bolivar Augusto Alvarado |
Vayas promete dar en venta a favor del Comité Pro Mejoras del Barrio Maria Guadalupe el
- 2.311101728% de derechos y acciones de la totalidad del inmueble lo cual equivale a un &rea
aproximada de 52.234,05m2 sobre el cual se asienta el barrio.

Mediante escritura publica de 16 de agosto del 2011 se celebro una escritura de ampliacién de la
promesa de compra venta ante el doctor Luis Vargas Hinostroza, en la cual el sefior Bolivar Augusto
Alvarado se compromete a transferir el inmueble como cuerpo cierto a favor del Comité Pro
Mejoras del Barrio Maria Guadalupe.

Por Resolucion No. 226-2006 de fecha 22 de septiembre del 2006 la Procuraduria Metropolitana
dentro del expediente No. 3032-05 se resolvié confirmar la multa solidaria en contra de los sefiores
Bolivar Augusto Alvarado | Vayas, Luis Alfredo Plata Honores y German Fidel Ochoa Peldez por el
valor de 557.837,40, también se dispone que la Procuraduria metropolitana instaure el respectivo
juicio penal en contra de los responsables del fraccionamiento.

Con fecha 29 de junio de 1993 se halla inscrita la demanda dictada por el sefior Juez Segundo de lo | *
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Civil de Pichincha en auto de 15 de junio de 1993 propuesta por el llustre Municipio de Quito en
contra de Lydia Schoeneck Valdivia pidiendo en sentencia que se declare que se acepta la
expropiacion del inmueble con una superficie de 89.883m2 cuyo fin es destinarlo al lll tramo de la
nueva Via Oriental.

Se han llevado a cabo Mediaciones en el Centro de Mediacién del Municipio de Quito, en la cual se
han acordado la transferencia del lote en cuerpo cierto de lo cual conforme el oficio de fecha 2 de
octubre del 2012 suscrito por el sefior Damian Cafar Presidente del Barrio Maria Guadalupe a
manifestado que se ha emitido un informe de incumplimiento en razon que hasta la presente fecha
no se ha individualizado el lote, por lo cual solicitan el trdmite de expropiacion.

Copias de depdsitos realizados en el Banco Internacional, recibos de CARPALSI, y convenios de
promesas para adjudicar.

Mediante escritura publica de fecha 14 de mayo del 2008, ante el Dr. Juan Villacis Medina, el sefior
Carlos Agustin Palomo Chicaiza otorga Poder Especial a favor de Rosario Palomo Chicaisa.

PODERES:

Mediante escritura publica de fecha 16 de agosto del 2011, ante el Dr. Luis Vargas Hinostroza, el
sefior Bolivar Augusto Alvarado | Vayas concede Poder Especial a favor de Cosme Damidn Cafiar.

ACUERDO DE EXPROPIACION:

El Acuerdo de Expropiacién Especial, celebrado entre los Herederos del Sefior Bolivar Augusto
Alvarado |. Vayas y los Socios del Comité Pro Mejoras del Barrio Maria Guadalupe, protocolizado el
3 de abril del 2014, ante el Notario Doctor Gabriel Cobo Urquizo, mediante el cual los Herederos
del sefior Bolivar Alvarado se allanan al proceso de Expropiacion Especial Parcial de su propiedad,
dejando constancia que el Comité ha cancelado la suma de USD $ 420.948,24 délares americanos.

DOCUMENTO FINANCIAMIENTO:

Mediante oficio No. DMF-DIR-2014, 0882, de fecha 24 de noviembre del 2014, suscrito por la
Ingeniera Maria Eugenia Lemarie, Directora Metropolitana Financiera, mediante el cual se
determina la Certificacion Presupuestaria, para los procesos de Expropiacién Especial del
Asentamiento Humano “Maria Guadalupe”, por un valor de USD $ 94.855,05 ddlares americanos.

CONCLUSION:

Conforme la documentacién legal presentada y el andlisis respectivo se determinala inseguridad
juridica en cuanto a la tenencia legal de la propiedad por parte de los posesionarios de los lotes del
Barrio Maria Guadalupe.

De manera conjunta se han suscrito varios acuerdos con los herederos del sefior Alvarado y el
Comité Pro Mejoras del Barrio Maria Guadalupe, los mismos que no han llegado a concretarse, por
tal razén solicitan a la Unidad Regula tu Barrio inicie el Proceso de Expropiacién Especial
determinado en el Art. 596 del COOTAD, conjuntamente con la Ordenanza Metropolitana No. “\Q{
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0055, sancionada el 1 de abril del 2015 que establece su Procedimiento.

TIPO DE ESCRITURA: DERECHOS Y
CUERPQO CIERTO X ACCIONES

PROPIETARIO /O5: Bolivar Augusto Alvarado | Vayas (herederos)

OTORGADO POR Juez Décimo de lo Civil de Pichincha de fecha 29 de abril del 2011.
ADJUDICACION:
PROTOCOLIZACION Y El 30 de septiembre del 2011 ante el Notario Doctor Fernando Polo

NOTARIO Elmir.
INSCRIPCION EN EL 18 de enero del 2012.
REGISTRO DE LA
LINDEROS ESPECIFICOS DE DONDE SE ASIENTA EL BARRIO MARIA GUADALUPE Y
T SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA DE PROMESA DE VENTA
LINDERO NORTE: Con el resto de la propiedad del sefior Bolivar Alvarado
LINDERO SUR: En parte con propiedad del mismo propietario; y, en otra parte, con
propiedad de la sefiora Ligia Andino de Matter.
LINDERO ESTE: Con propiedad del mismo compareciente.
LINDERO OESTE: En parte con camino publico; y, en otra parte, con propiedad del sefior
Carlos Hernan Sanchez Correa
SUPERFICIE: 52.234,05m2
CERTIFICADO DE
HIPOTECAS Y C180363802001 de fecha 28 de noviembre del 2014
GRAVAMENES
INFORME TECNICO

N2 de Predio: | 5784438

Clave
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | A6(A25002-1.5)
Lote minimo: | 25000 m2

20507-02-002

Forma de

Ocupacion (A) Aislada

del suelo

Clasificacion (SRU) Suelo Rural

del Suelo

Uso principal | (PE) Proteccion Ecoldgica; (RNR) Recurso Natural Renovable; A31(PQ) Pw

-
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del suelo:
COS: 1.5%
COS TOTAL: 3%
Numero de 129
lotes
QObras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras 0.00% Bordillos 0.00%
s b - (Vias)
Consolidacién: | 66.66% Obras de
Infraestructura Agua 20% Alcantarillado | 20% | Electricidad 20%
. Potable
Existentes:
Area bruta del
terreno(Area 58.816,50 | m2. 100.00 %
Total)
Area total parcial a expropiar 58.816,50m2.
ANEXO TECNICO: INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Consulta de Datos de zonificacion del predio, fecha 05 de
marzo del 2014.

INFORME COS DE LA STHV
e STHV-DMGT-3558 de fecha 28 de julio del 2015
INFORME TECNICO DE RIESGOS
e Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo No. 092-AT-
DMGR-2014, con fecha de revision y aprobacién 24 de julio
2 del 2014.
INFORME TECNICO CATASTRAL Y VALORATIVO DE LA DMC
e |nforme Técnico No. 01-GCBIS -2013, fecha 16 de diciembre
del 2013.
e |nforme Catastral y Valorativo No. 893-GCPP-2014, fecha 12
de septiembre del 2014.
INFORME DE FACTIBILIDAD DE REGULARIZACION STHV
e  Oficio STHV-GT-001677 de fecha, 22 de abril del 2014.
INFORME DE FACTIBILIDAD DE LA EPMAPS-Q
e  Oficio N° EPMAPS-GTI-2015-167 de Fecha 28 de Julio del
2015.
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PLANOS
e Plano elaborado por el Arq. Edwin Patricio Sigcha, con fecha
Septiembre 2013.
e 1 Cd con archivo digital.

OBSERVACIONES:

e El Asentamiento Maria Guadalupe al encontrarse de acuerdo al PUOS 2011 en clasificacion
de suelo rural, la UERB, propondra el cambio de clasificacién de suelo de Rural a Urbano para
viabilizar el proceso de regularizacion.

' Y
CONCLUSIONES:
e Una vez presentada toda la informacién y documentacion social, legal y técnica, se pone a
consideracion de la Mesa Técnica Institucional, a fin de que emita su informe correspondiente
de conformidad con el Gltimo inciso del articulo 17 de la Ordenanza Metropolitana No. 055
del 1 de Abril del 2015.
Atentamente,
frece:
/ s = ~
LCDA. MARJA JOSE CRUZ =
Delegada’de la Direccion UERB-OC o /
i
NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA f‘]
— ' AB. LUIS ARMAS Y | =
ELABORADO POR: R SNSRI EEEEAL 04/09/2015 ( |, e
. ARQ. EDWIN SEMBLANTES AN /
ELABORADO POR: REPONSABLE TECHIED 04/09/2015 /! ;3% W ? |
4 1 {
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANQ DE QUITO 6670
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO ~UJ9112
: (“ < v M,

I s Q UV ‘z;\C. )
M?:tcc:Espinosa. €070 3 D SEP 2013
DIRECTCOR EJECUTIVC UNIDAD
“REGULA TU BARRIO™.
Presente.

Demi consideradon:

En atencion a su pedido, que se tramita con hoja de control N° 105778 - DMC, del 02 de
saptiembre dd 2013, mediante & cudl solicita se emita la centificaddn del borde superiar de
talud existente en & Baric “Maria Guadalupe® con predio N 5784438 con clave caastral M°
20507-02-002, vbicado anla Parogquia Puengasi de esie Digrite.

La Direccidn Matropolitana de Catastro deteming que en base a la cartografia 1:1000 del afio
2002 vy la fotografia aérea del seciar, se certifice € barde superior del talud. Se indice

gue la pendiente promedio hacia Ia cota més baja del borde superior del falud es de
42.0° (cuarenta y dos) grados, para que se proceda seghn Ordenanzs Metropditans N* 172

sancionada & 30 de diciembre del 2011, en suSecddn Tercars, Pardgrafo 1, arts 116, 117,118
v &l Regisra Oficial No 303 del 19 de ochubre dal 20140 art. 417, literal 4.

El sello no certifica, ni reconoce legalidad, ni legitimidad de medidas, linderos y
superficies; tanp oce quita nida derechoz sebye la propiedad del invoudhle.

Atentarnente,

—

Ing. Efrain Zurita Pérez
EFE PROGRAMAE CATASTRO

Sr. Julio Hirtado

Servida Municipal

Ofido o 1324 -BO

Ref: Hoja de contrd 105778 -DMC
17-08-2013

Anexp;  Documentacion recbida
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Secretaria de Y &t
Territorio, Habitat -

y Vivienda

Q- Wla- 293813

2 2 RBR 2074
Quito
Oficio STHV-GT- (i (} 1 6 r‘;r P;j

Abogada

Patricia Andrade Baroja

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
— METROPOLITANO DE QUITO

Presente

Sefiora Secretaria:

En atencidn al Oficio N°. SG 0448 del 10 de marzo de 2014, ingresado con HC. 2014-029883,
mediante el cual requiere se emita el informe técnico sobre el proceso expropiatorio especial
(parcial) del predio sobre el cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “Maria Guadalupe”, ubicado en el sector Puengasi.

Al respecto, y de acuerdo a lo que dispone el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial de Autonomia y DescentralizaciéSn COOTAD Reformado, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda emite informe técnico favorable para que continlle el proceso de
Expropiacion Especial (parcial) del Predio N°. 5784438, ubicado en el sector Puengasi; en el que se
implanta el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Maria Guadalupe”,

Atentamente,

Direct¢r Metropolitano de G egrion Territorial
SECRHTARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Cinco bibliorates con documentacion recibida

NOMBRES FECHA FIRMA LLA
Elaborado por: | Luis Jicome 2014-04-17 7 -
Revisado por: Arg. Carlos Quezada
s
Jeaneth A.
2014-04-17
CONCEJo
Q SeMETROPOLITANG
RECEDC FETARIA GENER
CEPCY “RAL

OGN DE DOCUMENTOS

FECHA; 22 ABR 20“}

HORA.Q\03>

FIRMARECEPCION:. e oo -

Num&Ro HOJA iz % ....... Ml crpmmin
S e B

arcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | http://www4.quito.gob.ec



2,
a’hmavjﬂ ¥ ey
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CA QW

Oficio N° 441-DMGR-2014

Quito, 5 LG 20

Doctora

Gabriela Davila

DIRECTORA EJECUTIVA

UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° UERB-175-2014 de 26 de marzo de 2014,
mediante cual solicita, se emita el criterio técnico concerniente a las
obras de mitigacion del asentamiento humano de hecho y consolidado,
en el predio 5784438, clave catastral 20507-02-002.

Adjunto al presente remito a usted el Informe Técnico N° 092-AT-DMGR-
2014, correspondiente al Barrio denominado MARIA GUADALUPE,
ubicado en la parroquia de Puengasi, perteneciente a la Administracion
Zonal Centro Manuela Saenz, elaborado por esta Direccion con la
finalidad que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las
conclusiones y recomendaciones del mismo.

Atentamente,

<‘—'liliigs'. Alejandro Teran Tobar
DIRECTOR METROPOLITANO}
SECRETARIA DE SEGURIDAD

Seguridady o0/,

CC. AB. CAMILA ZUBIA, COORDINADORA DE LA UERB ADMINISTRACION ZONAL CENTRO.
29/07/2014

Realizado por: | Ing. Kelly Mite "
Revisado por: Ing. Magno Rivera

i
[ Unkiad Sansoial
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad S /
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo oY ’é‘ 7 Qe

INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccidén: 02/07/2014

X: 780600:9973109

PUENGASI MARIA GUADALUPE
Z: 3015 msnm aprox.

egular
Iregular
En proceso de
regularizacion
Propietario: Asentamientc humano de hecho y consolidado
"“Comité pro-mejoras de Moradores y Propietarios del Maria
Guadalupe”
Clave catastral escritura: 20507-02 002 Referencial
NUmero predial escritura: 5784438 Referencial

OF. No.175-UERB-2014 S/N

Area Area total de 58.816,50 m2,

PUOS La zona evaluada estd asentada sobre un fipo de suelo Agricola Residencial en su
mayoria y un 30% de Proteccién Ecolégica.

Relieve El sector barrial evaluado estd ubicado entre los 2987 m.s.n.m. y los 3044 m.s.n.m.
{Documentacion adjunta CD) con una forma de relieve de superficie de una ladera de
suave pendiente a ladera con fuerte pendiente. Con una inclinacion que va desde los 12
% a 50% o de 7 a 27 grados en su superficie.

NUmero de | E bario estd constituido por 129 lotes de los cuales 85 contienen edificaciones y 44 lotes
Edificaciones baldios lo que determina una consolidacion del 66.66 %

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua [Construccion
Infermal)/Otro

Construcciones en hormigon armado con mamposteria de bloque pegada con cemento
en su mayorias siendo casas de una, dos y hasta fres plantas, también existen varias
mediaguas con mamposteria de bloque y ladrillos pegadas con cemento y ofras de

(especificar) blogue con barro; observadas mediante visitas de campo, levantamiento planimétrico e
imagenes de google earth.

Estade de la | Muybueno (%) ‘Bueno (%) ~ Regular(%) ~ Malo (%)

edificacién 70 20 10

Materiales _ Piso-entrepiso (sistema Varcdos - = é‘uble 45

predominantes de -estructural) S : = i

la edificacion Cimientos hormigdn

Columnas de varilla y Bloque, ladrillo Losa, eternit y zinc.
recubiertas con cemento

Uso edificacion
(vivienda, comercio,
industria, educacién)

[ 1.T. 092 Centro “Manuela Sdez”, Puengasi, Maria Guadalupe |  Paginaldelo |‘ﬁ iA tﬁ N
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad S50
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

;
— = = _ 3 Se1TTRE
Existencia de Energia Agua Alcantarillado | Alcantarillado ;
T 2 i i 2 Telefonia fila
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial .
{si/no) si sf si No sl
Oftro fipo  de | No existe infraestructura para el manejo de aguas de escorrentia, el acceso principal para

informacion fisica | llegar al barrio no estéd adoguinado, y no tiene bordillos, al igual que todas sus calles.

relevante Para la energia eléctrica cuentan con un solo transformador que en la actualidad no
abdstese a todo el sector. El barrio paga por este servicio.

El agua potable llega por una tuberia hasta una cisterna, que se demora en llenarde 3 a 4
dias, de aqui se distribuye hacia varios sectores de grupos de 15 a 20 personas, y desde
aqui hasta cada casa; esta tuberia fue colocada por los moradores del sector. Ellos se
distribuyen el pago total de este servicio.

Por informacién obtenida verbalmente por parte del presidente del barrio, el alcantarillado
fue realizado en su mayoria mediante un convenic con el MIES y posteriormente finalizado
Por la EPMAPS. Aciuaimentie funciona como sanitario, pero estd proyectado para que se
pueda converfir en combinado.

El 50% de los moradores del sector cuentan con telefonia fija.

/ENTOS OCURRIDO

3.1 Llistado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2013 se han
registrado casos dentro de un radio de 500m del asentamiento humano los que ha
continuacion se describen:

EVENTO ANO | MES SECTOR DISTANCIA
Deslizamiento | 2006 | Abiil Triangulo Piedra 431 metros
Derrumbe 2008 | Marzo | Av. Simén Bolivarkm 12,5 267 metros
Derrumbe 2010 | Julio Barrio Nueva Aurora 331 metros

Entrada de la Universidad | 255 metros
Internacional, Nueva via
Mov en Masa | 2011 | Mayo | Criental sentido norte a sur.

Av. Simdn  Bolivar/ Barrio | 16 metros
Movimiento en Buenos Aires junto al radar
masa 2012 | Marzo | de la Aviacion Civil

ey ol Sismicidad Volcdnica
Masa
X X X
. Intensidad de Caida de ceniza de
Tipo | Alia-MUy Al Baja Moderada mayor peligro
[ 1.1. 092 Centro "Manuela Sdez”, Puengasi, Maria Guadalupe |  Pagina2de 10 [dia | M [/2F |
/
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4.1.1 Descripcidén de la amenaza {‘1 N r, 100
SR N W

f 4.1 Amenazas Geomorfolégicas

Cié 75 ‘Ol pos
Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de alta a muy alta susceplibilidad de movimientos en masa. As
mismo, la estabilidad geomorfolégica que presenta es Medianamente Favorable
de acuerdo alo carfografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia estd constituida por material de Cangahua sobre Sedimentos del
Machdngara.

4.1.2 Factores agravantes/atenuantes

B R

q

< de 30° <10m No fisurado Seco Estable No/Seco
2| 510 de 30°a 45° 10-50 m Forestada X QOcasional Poco estable | X | Humedecido
3| 10-20 de 45° o 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Aflcramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100m X Fisurado Crecido Critico Si/fSaturado

- litologia: Cangahua sobre Sedimentos del Machdangara

- Cobertura de suelo: Arbustos secos interandinos y eucdliptos

- Drendjes: naturales (quebrada con cauce intermitente) y sin conduccién por el
alcantarillado.

4.2  Sismos = ” = : ' —l

4.2.1 Descripcién de la exposicién

El sector evaluado se encuentra dentro de la microzonificacién sismica. Sin
embargo, la intensidad sismica es baja moderada, presentdndose aceleraciones
de entre 80 a 500cm/s2. Con un periodo de retorno de 475 afios.

4.2.2 Factores agravantes/atenuantes

Las edificaciones estdn construidas sin estudios ingenieriles aplicables en estos
casos, asi la resistencia sismica en el sector no estd garantizada.

El predio limita, hacia el Sur-Oriente con el inicio de algunos drendjes y pequeias
quebradas que drenan hacia la Av. Simén Bolivar. A pesar que el control de la
erosion en esta ladera estd garantizada, debido a gue se encuentra
completamente forestado, sin embargo las mismas pueden tener un proceso
regresivo de erosion y afectar a los predios interiores que se encuentran limitando
con el lote, y principalmente a los predios del 50 al 60; gue coincide con el
cambio de pendiente del terreno.

Distancia del borde de quebrada | N/A
Pendiente Entre 79y 27°
Profundidad de Quebrada N/A
Cima de colina/loma N/A
Relleno de Quebrada N/A
[ /]
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CAERSTO HENSTI OO

5.1 Elementos expuestos _ _ "

Se consideran como elementos expuestos.

Los cuatro lotes que tienen edificaciones (N° 51, 52, 55, 58), ubicados en el Nor-
Oriente del drea de estudio, segun el levantamiento planimétrico elaborado por la
UERB y se comprobé con la visita al lugar.

5.2 Vulnerabilidad Fisica : ‘I

De acuerdo a la observacién de campo las viviendas que se encuentran
construidos sin los estudios correspondientes, las mismas que pueden verse
afectadas por caida de cenizas y movimientos sismicos, cuyo epicentro se
encuentre cerca del sitio y generados a poca profundidad.

EL barrio tiene un Unico acceso por los barrios gue se encuentran al occidente de la
zona de estudio.

Ademds la red vial que conduce la zona de estudio, se encuentra en malas
condiciones (sin asfalto, rasante de tierra, sin bordillos, ni drenajes laterales para el
agua lluvia), este particular le caracteriza como vulnerabilidad alta, dificuliando el
ingreso de organismos de primera respuesta; y un framo de ella atraviesa la cabeza
del deslizamiento antiguo, en donde se encuentra parte del barrio "“Triangulo de
Piedra"

|53 Vulnerabilidad Socio-econémica e =]

No se realizd un estudio socio-econdmico del area del estudio, sin embargo se
observd que la capacidad reaccién del sector a una emergencia es baja,
quedando de esta manera en una vulnerabilidad dlta.

La zona en donde se encuentran los trece lotes, una vez redlizada la inspeccion
técnica al barrio del asentamiento humano de hecho y consclidado “Maria
Guadalupe” de la Parroquia de Puengasi se manifiesta gue presenta un riesgo alto
mitigable, segin la evaluacion de la susceptibilidad a movimientos en masa
(deslizamientos y hundimientos) y vulnerabilidades descritas anteriormente.

* De acuerdo al Articulo 13- de Ley Orgdnica Reformatoria ol COOTAD en su
Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestidon de riesgos que incluye las acéiones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y fransferencia, para - enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionardn

i / !
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de manera concurrente y de forma articulada por tedos los niveles de gobierno
de acuerde con las politicas vy los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencidon y gestidon de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

¢ Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupaciéon del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo gque garantice el adecuado cuidado ambiental y profeccién de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos.

e Para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, como
medida de prevencidn de riesgos, las construcciones futuras deberdn seguir las
especificaciones técnicas que establece la Norma Ecuatoricna de la
Construccién de Resistencia Sismica y la Agencia de Control deberd asegurarse
de gue esto se cumpla.

¢« Dar cumplimiento a lo establecido en la Crdenanza 0172, en su articulo 117, literal
c), respecto a dreas de proteccidon de quebradas, establece que: "En quebradas
de 10 hasta 60 grados, el drea de proteccion serd de 10 metros en longitud
horizontal medidos desde el borde superior certificado por el organismo
administrativo responsable de catastro metropolitano™.

e En las futuras edificaciones deberdn tomarse en cuenta las consideraciones que
estipula la Ordenanza Metropolitana 432 en virtud que a futuro puede presentar
deformacidén del suelo, por su composicion y porque se construye sin conocer Ia
capacidad portante del mismo. Considerando la amenaza del sector ante
movimientos de remocién en masa los propietarios deben realizar estudios
capacidad portante del suelo dependiendo del tipo de construccion cuando
estas sean mayores a 1 piso.

s« Se puede continuar con el proceso de regularizacién de este barrio, considerando
para los lotes: 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 y 60, que el drea de construccidn
serd de maximo 9,5 metros incluida la linea de fabrica por el ancho de cada lotfe.

e Inmediatamente se debe dotar de obras de infraestructura de alcantarillado
pluvial, obras puUblicas viales con la finalidad gue las aguas de escorrentia sean
canalizadas adecuadamente a sitios en donde no se comprometan otros sectores
con inestabilidades de temreno; ademds de la correcta distribucidon de agua
potable por acometidas, y una adecuada conduccion y manejo de la energia
eléctrica.

i 1/
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8.1 Respaldo fotogrdfico - h , > ]
8.1.1 Entrada del bario “Maria Guadalupe” desde el sur occidente (terrenos de baja

pendiente). (wl N n 4 a0
s ALk t‘}

B0 DAEG RouesE

8.1.Tipos de edificaciones construidas y materiales utilizsados en el area en estudio.

i

N
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8.1.3 Falta de servicios basicos para el manejo de agua de escorentia (‘[ lﬁ:' (] 1 Q N
D2 EXNS pREscioc )

8.1.4 Pendiente del sector y uso del suelo ( agricola residencial y proteccion ecolégical)

FHET, =
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| 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos f

(
X

CLERO DRESGSIEE

8.2.1 Ubicacién

& BASE CARTOGRAFICA EN EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "MARIA GUADALUPE™
BARRIO MAR! ADALUPE . PARROQUIA PUENGAS] - ADMINISTRACION ZONAL MANUELA SAENZ
s u - T com dame e www  wms w

5 b ST
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

A, SUCEPTIBILIDAD A MOVIMIENTOS EN MASA EN EL ASENTAMIENTO HUMANO NSC A
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo 00N11 S
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BARRIO MARIA GUADALUPE - P, ULA PUENGASI - ADMINISTRACION ZONAL MANUELA
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8.2.4 litologia
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LITOLOGIA DEL ASENTAMIENTO HUMANG DE HECHO Y CONSOLIDADG "MARIA GUADALUPE"
BARRIO MARIA GUADALUPE - PARROGUIA PUENG, - ADMINISTRACION ZONAL MANUELA SAENZ
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Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA EJECUTIVA (E)

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.

De mi consideracion:

3/8 ‘%dc,éf/w(of Aoy Ao

0060405
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DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

0008854

Quito, a

Con oficio No. UERB-534-2014 del 2 de septiembre de 2014, solicito a esta Direccion ratificar o
rectificar la informacién contenida en oficio No. 12143 del 23 de abril de 2014, referente a la ficha e
informe técnico de avallio para la expropiacion especial del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Maria Guadalupe”, identificado con clave catastral 20507-02-002 namero
predial 5784438, de propiedad de Alvarado Vayas Bolivar Augusto Hrds., ubicado en la parroquia

Puengasi, Zona Centro.

En atencion a lo solicitado por la UERB, la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), informa lo

siguiente:

* La DMC rectifica el area de afectacion a avaluarse descontandose la superficie de faja de
proteccién correspondiente a la linea de alta tensién que atraviesa el inmueble.

¢ Una vez realizado el analisis y en concordancia con el Art. 596 nimero 4, Expropiacion especial
para regularizacion de asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de expansién
urbana del COOTAD, sustituido mediante el Art. 60 de la Ley Organica Reformatoria del
COOTAD, la DMC rectifica el valor por metro cuadrado del suelo, estableciendo que es de 1.64
USD/m2 para la superficie con pendiente mayor a 0.2 y 0.58 USD/m2 para las areas en faja de
proteccién de linea de alta tensién, siendo el valor promedio de 1.54 USD/m2.

Por lo expuesto, la DMC rectifica el avalio emitido a la Direccion Ejecutiva de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio mediante oficio No. 0012143 de fecha 23 de abril de 2014, y adjunto al presente
remite la ficha No. 1, en la cual al avalto total de USD. 90.338,14 se adicioné USD. 4.516,91 como 5%
por precio de afeccion previsto en el Articulo 451 del COOTAD, obteniéndose un valor a ser pagado
de USD. 94.855,05. Se deja sin efecto la ficha No. 1 emitida con el oficio No. 12143 mencionado.

Atentamente,
L—- —_—

q. Marioqualgé
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Revisado por: Ing. Jaime Gangotena A5
7
Ing. Erwin Arroba
Elaborado por: Juan C. Arboleda LT
Oficio No. 893-GCPP GDOC 2014-110053 Adj. Ficha
No.1
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DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS

INFORME CATASTRAL Y VALORATIVO No. 893 - GCPP-2014
Septiembre 12 de 2014
REQUERIDO POR UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

1. ANTECEDENTES

Con oficio No. UERB-534-2014 del 02 de septiembre de 2014, la “Unidad Especial
Regula Tu Barrio” (UERB) solicité a la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC),
ratificar o rectificar la informacion contenida en oficio No. 0012143 del 19 de diciembre
de 2013, referente a la ficha e informe técnico de avalto para la expropiacién especial
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Maria Guadalupe”,
identificado con clave catastral 20507-02-002 nimero predial 5784438, de propiedad
de Alvarado Vayas Bolivar Augusto Hrds., ubicado en la parroquia Puengasi, Zona
Centro. La ubicacion del asentamiento se indica a continuacion.

2. DETERMINACION DEL VALOR DEL AREA DE TERRENO DEL INMUEBLE
SOLICITADO

Venezuela N3-86 y Espejo : PBX: 3952300 - Ext.: 18941 - 18946 - 18951 www.quito.gob.ec




DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

De la superficie a avaluarse:

« La DMC rectifica el area de afectacion a avaluarse descontandose la superficie
de faja de proteccion correspondiente a la linea eléctrica de alta tension que
atraviesa el inmueble.

Del valor por metro cuadrado del suelo del inmueble:

e A la superficie del proyecto se aplico el factor topografia establecido en la
Ordenanza Metropolitana No. 152, Art. Il (24), letra b, para lotes urbanos con
caracteristicas topograficas superiores a 0,20 de pendiente.

o Una vez realizado el analisis y en concordancia con el Art. 596 numero 4,
Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de
interés social en suelo urbano y de expansion urbana del COOTAD, sustituido
mediante el Art. 60 de la Ley Orgénica Reformatoria del COOTAD, la DMC
rectifica el valor por metro cuadrado del suelo, estableciendo que es de 1.64
USD/m? para la superficie con pendiente mayor a 0.2 y 0.58 USD/m? para las
areas en faja de proteccion de linea de alta tension, siendo el valor promedio
de 1.54 USD/m?.

Del avaldo del inmueble:
Por lo expuesto, la DMC rectifica el valor establecido en el Informe Técnico No. 01-

GCBIS-2013, remitido a la UERB mediante oficio No. 12143 del 19 de diciembre de
2013.

3. RESULTADOS DEL ESTUDIO Y AVALUO DEL AREA DE TERRENO DEL
INMUEBLE A EXPROPIARSE

Con base en los antecedentes expuestos a continuacién se resumen los datos
catastrales y valores del inmueble:

[Propietario: ALVARADO | VAYAS BOLIVAR AUGUSTO HRDS ]

Clave Catastral:  20507-02-002

Predio: 5784438

Area total de terreno (m2) escritura:

Area de proyecto (m2): 58.816,5

Area util (m2): 53.042,04

Valor de m2 de terreno (USD): 1.64

Valor de area terreno Util (USD): 86.988,95

Area faja proteccion linea _,alta_tensic'm (m2): 5.774,46 J
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DIRECCION METROPOLITANA

DE CATASTRO
Valor m2 corregido (USD): 0.58
Valor de area proteccion (USD): 3.349,19
Avaluo terreno (USD): 90.338,14
Avaluo de la afectacion (USD): 90.338,14
5% precio de afeccion (USD): 4.516,91
Valor a ser pagado (USD): 94.855,05

Por lo expuesto y con base en el estudio realizado, informacién conocida a la fecha,
marco legal invocado y en atencién a lo solicitado por la UERB, la DMC informa que el
avaltio total del area de terreno global del inmueble identificado con predio No.
5784438 vy clave catastral 20507-02-002, ubicado en el sector Proteccion Monjas,

asciende a USD. 94.855,05.
!/‘

Atentamente,

Ing. Jaime Gangotena Marquez

JEFEDEP 0(.-21A SERVICIOS DE CATASTRO
. Arboleda

Ing. Erwin’Arroba P.
RESPONSABLE DE PROCESO ANALISTA CATASTRAL
GDOC 2014-110053 / Oficio No. 893-GCPP-2014

0316
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PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

GESTION CATASTRAL PROYECTOS PUBLICOS CJJ?&'T?—

FICHA TECNICA VALORATIVA - EXPROPIACION ESPECIAL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO " MARIA GUADALUPE"
REFERENCIA: INFORME TECNICO No. 893-GCPP-2014. (SOLICITADO POR LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO" - ZONA CENTRO)

eam - ———
DIRECCION METROPOLITANA _
DE CATASTRO

e}ira‘:. PO

1.-IDENTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE 6.-ESTADO ACTUAL
PROPIETARIO : ALVARADO | VAYAS BOLIVAR AUGUSTO HRDS
CLAVE CATASTRAL : 20507-02-002
PREDIO NUMERO : 5784438
COPROPIETARIOS EN DERECHOS Y ACCIONES
NOMBRE PORCENTAJE
ALVARADO | VAYAS BOLIVAR AUGUSTO 100,00 %
TOTAL| 100,00 %
2.-UBICACION
ZONA . CENTRO
PARROQUIA . PUENGASI
SECTOR : PROTEC. MONJAS
CALLE - Calle Publica
3.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO AFEGTADA
NORTE : Propiedad del Afectado 185,72 m.
SUR : Andino D Matter Ligia 158,39 m. i AR
ESTE : Propiedad del Afectado 358,38 m. 7.-UBICACION DEL PREDIO
OESTE Sanchez Correa Carlos Hernan 296,11 m.
OESTE : Calle Publica 15872 m, ||[[7
4:- DATOS TEGNICOS Y VALORACION
4.1.- TERRENO
AREA DE TERRENO (escrltura) m?
AREA DE PROYECTO 5 58.816,50 m*
AREA GRAFICA DE PROYECTO : 58.816,50 m?
AREA TOTAL AFECTADA ** 58.816,50 m?
ETAM - Segtin Ord. 269 2 067%  (+7181,19) m*
AREA UTIL 53.042,04
VALOR c/m? AIVA : usD. 15,00
Factor total de correccién 2 0,1718
Factor tamaiio 3 0,75
VALOR c/m? corregido *** H USD. 1,93
Factor topografia 5 0,85
VALOR c/m real : UsD. 1,64
AVALUO AREA UTIL : USD. 86.988,95
FAJA DE PROTECCION ALTA .
TENSION 577446 m
“VALOR m? (factor
correccién 0.3)( usD: 0,58
AVALUO FAJA DE
PROTECCION UsSD. 3.349,19
AVALUO TOTAL USD. 90.338,14 8.-PLANO DEL PREDIO Y AFECTAGION
4.2.- CONSTRUCCION
AREA : 0,00 m*
Valor m? z USD. 0,00
AVALUO : usbD. 0,00
AVALUO CONTRUCCION % UsD. 0,00
4.3.- ADICIONALES
AREA : 0,00 m?
VALOR m? : USD. 0,00
AVALUO : UsD. 0,00
AVALUO ADICIONALES : USD. 0,00
4.4.- RESUMEN DE AVALUOS (4 1+4.2+4.3)
TERRENO UsD. 90.338,14
CONSTRUCCION ] usD. 0,00
MEJORAS H UsD. 0,00
AVALUO TOTAL
AFECTACIONES USD. 90.338,14
VALOR A DESCONTAR POR PLUSVALIA
Valer a descontar por intervenciones publicas en sector desde 2009, Art. 449, literal b) COOTAD.
{-) USD. 0,00
VALOR ADICIONADO COMO PRECIO DE AFECCION
(5% del avalio total menos la plusvalia establecida porla DMC) .
USD. 4.516,91
VALOR A SER PAGADO
UsD. 94.855,05

5.-0BSERVACIONES

*Datos tomados del sistema SIREC-Q.

mediante oficio No. UERB-534-2014 de02 de septiembre de 2014,

"*Area de proyecto y area afectada establecidas en base a datos tecnicos proporcionados por la Unidad Especial "Regula tu Barric" en archivo digital y planc impreso,

Barrio/Predio - Caso expropiacion especial para ion de aser

***Valor ¢/m* determinado en base a Resolucion Administrativa No. 0000003-2013: Procedimiento tecnico para determinar el valor del m? de terreno ¥ avaluo del
urbangs, encontrandose en el AIVA 03010022

**** Valor de acuerda al Paragrafo Il Avaluo de Predios Especiales, Articulo Il (24) , literal ) Fajas de Proteccion

_ Se remite la informacion con respecto al predio 5784438 con clave catastral 25507-02-002.

_No se conté con documentacion legal {escrituras ycertificado de gravamenes.)

A

No se vaioran constmcgones existentes ya que fueron edificadas por el asentamiento humano * 'Maria Guadalupe”

/
10.- REVISADO [/

9.~ RESPONS&;BI'LIDAO TECNICA
C. Arboleda
ANALISTA CATASTRAL

Ing Erwin Arroba P.

JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

/4 031

Ing. Jaime Gangotena Marquez

el
i

RESPONSABLE DE PROCESO

TICKET: 2014-110053

FECHA: Septiembre 10 de 2014 3 I 3




DIRECCION METROPOLITANA

DE CATASTRO

S 7%/ Couker o e

FICHA: AVALUO DEL PREDIO - CASO DE EXPROPIACION ESPECI

REGULARIZAR ASENTAMIENTOS URBANOS

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

0N4n

CoolsTR Cigis o GO

DATOS GENERALES E IDENTIFICACION
Nombre del asentamiento MARIA GUADALUPE Fecha :08/09/2014
Clave catastral / Geo-clave 20507-02-002
No. de predio 5784438 Ticket
No. de Ordenanza si se encuentra aprobada 2014-110053
Afio del asentamiento 1995
UBICACION PLANO DE UBICACION
ZONA METROPOLITANA CENTRO
PARROQUIA PUENGASI
CODIGO DEL AIVA 301 0022
DATOS TECNICOS Y AVALUO
COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA URBANA
Asfaltadas y adoquinadas 26%
8
CALZADAS Empedradas %
Afirmadas y lastradas 3%
Tierra 1%
VALOR MAXIMO 26% 1,00 [
SERVICIOS T
Alcantarilado 6%
Luz 4%
Agua Potable 3%
Teléfono 1%
VALOR MAXIMO 14% 4,00 %
Areas urbanas 15%
AREAS DE Muchas vias 10%
AREAS DE |VIAS Pocas vias 5%
VIAS Y Una via 1%
AREAS  |VALOR MAXIMO 15% 1,00 [%
VERDES [ireas Sector Rural 0%
VERDES Sector suburbano 15%
VALOR MAXIMO 16% 0,00 [%
Valor neto de la tierra 10%
VALOR Cos Total (tabla 2) 30%
TIERRA VALOR MAXIMO 30% 11,18 %
FACTOR DE CORRECCION TOTAL 17,18 %
AIVA BASE DEL CALCULO
CON TODOS LOS SERVICIOS NOMBRE AIVA 301 0022 15,00 UsD/m2
lote tipo
Fta i 29 0,75
area lote 58816,50
Valor en USD. / m2 de terreno (expropiacién especial) 1,93 UsbD/m2
El dirigente entrega formulario de declaracion de caracteristicas del barrio al momento del asentamiento.
Andlisis segtin Norma Técnica ¥ Métodos Complementarios de Valaracidn de Reglstro Oficial No. 269 de Junic 13 de 2012 yen baseala
OBSERVACIONES ley COOTAD articulo 596 literal “c* Expropiacion especial para regulacion de asentamientos urbanos y estudio valorative cantenido en el
memorando No.355 del 12 de agosto de 2013 y en base a Resolucién Administrativa No. 0000003-2013: Procedimiento técnico para
determinar el valor del m? de terreno y avalio del Barrio/Predio - Caso expropiacién especial, encontrandose gue le corresponde el AIVA
3010022
FIRMA DE RESPONSABILIDAD
J
Ma M
_ ANAHSTATATASTRAL | RESPONSABLE DEL PROCESQ | JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

312
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Quito DM, 24 de noviembre de 2014

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL
"REGULA TU BARRIO"

Presente.-

Me refiero a los oficios N° UERB-741-2014/UERB-746-2014/ UERB-747-2014/UERB-749-
2014/UERB-750-2014/GEN-01338-4035-2014-DMGBI de noviembre 20 de 2014, en los
cuales se solicita la determinacion .de la certificacién presupuestaria con el fin de
conseguir la seguridad juridica de tenencia legal de la tierra a los posesionarios de
asientos humanos conforme el procedimiento de Expropiaciéon Especial del COOTAD,

de acuerdo al siguiente detalle:

EXPROPIACIONES ESPECIALES COOTAD - UERTB

OF. PROPIETARIO PROYECTO VALOR US!S.
741 | Asentamiento Humano "Virgen de la Nube" 125.580,00
746:|:Aseitamiento Humano "Maria Guadalupe" 94.855,05
- Tenencia legal de
. o B 5 i la tierra en
747 | Asentamiento Humano "Triangulo de Piedra Sesnmienias 170.721,57
humanos
749 | Asentamiento Humano "Cuatro de Abril" 412.985,44
750 | Asentamiento Humano "Madrigal” 45.460,80
T TotALUSD—> | esseozse

La Direccion Metropolitana Financiera, a través del Departamento de Presupuesto,
informa que de acuerdo a reunion mantenida el 19 de noviembre de 2014, se dispondra

A del financiamiento para las certificaciones presupuestarias, solicitadas por la Unidad
Especial Regula tu Barrio.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

At

amente,

U (X ¢
ng. Maria Eugenia Lemarie
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA

L. Bassante/ G. Ruiz

}24/1 1/2014{)/7 »
: 0303 Rk WY

Adj. Oficios originales




CODIGO: 08031235
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CoorsSTRSCiE RO POCE

EMPRESA
ELECTRICA
QUITO S.A.
CERTIFICACION DE SERVICIO

DDZC 150239

Quito, 5 de Junio de 2015

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

MUNICIPIO DE DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio UERB-332-2015 de 3 de junio de 2015, en el que solicita

FACTIBILIDAD DE SERVICIO ELECTRICO, para el asentamiento MARIA

GUADALUPE, ubicado en Puengasi en el cantén Quito.

Al respecto debemos informar que la Empresa Eléctrica Quito, si dispone de redes

de distribucion de energia eléctrica para atender con el servicio eléctrico en este

sector, y que la carta de disponibilidad de servicio, se emitird cuando el barrio

cumpla con los requisitos para la ejecucion del proyecto eléctrico, de acuerdo a

los procedimientos internos de esta institucion, debiendo realizar este tramite un

ingeniero eléctrico registrado en la Empresa Eléctrica Quito.

El presente documento no estd habilitado para efectuar trdmites de levantamiento

de hipotecas municipales por obras de urbanizacion.

Esta certificacion tiene vigencia de doce meses a partir de la presente fecha.

Atentamente,

g )
It/ Christian Muﬁoﬂng 3 TU PEBMKEGﬁAR 10
D[RECTOR DE DlSTR[BUClON ZONA CENTRO BECAETARIA DE COQRDINAC PAATICIPAGION CIUDADANA
Recibido por:, ... 7 et ccerg

Tramite 226658

Av, 10 de Agosto y las Casas

PBX: 3964-700

Av. 10 de Agosto y Mariana de Jess
PBX: 2553-010

Casilla 17-01-473 « Quito-Ecuador




QUITO

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
'I {.‘ r‘_‘; “P‘:'. ? ) RGUA POTABLE Y SANEAMIENTO EPMAPS
o BT s cPRO S cATRCE
Oficio n° EPMAPS-GTI -2015-167

Quito D.M.,
28 0m

Asunto: Factibilidad de servicio

Abogada
Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Ciudad

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. UERB-464-2015 del 30 de julio de 2015, tramitado con hoja de
control No. SG-9083-15, mediante el cual solicita la factibilidad de servicios de agua potable
y alcantarillado para el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “MARIA
GUADALUPE?” el cual se encuentra en analisis para el proceso de Expropiacion Especial,
ubicado en la parroquia Puengasi; al respecto y en cumplimiento de las Ordenanzas Nos.
172 y 055 me permito informar lo siguiente:

El sector donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado antes
sefalado, tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado, siempre y cuando
en el proceso de regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado se
cambie la clasificacion de suelo de rural a urbano.

e ]

Revisado por: | Ing. Patricio Cueva. 4™
Ing. Galo Rivadeneira. /7~
Elaboradg por: | Sr. John Perugachi. %. |

Scoretaria Genaeral
de Coordinacién Terntorial
y Participacién ciudadans

31JUL 2015

RECEPCION:... kellicara bazom
s’ 4
HORA: ~A5!54

clal REQULA

TUBARRIO

SECAETARIA DE COORDINA ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

Facha: ........03. 2. ABD--9815 ------

Av. Mariana de Jests entre Italia y Alemania 2994 400 / 2994 500 / 2998 500 | Www.aguaé‘uito'.g'ob.ec
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Quito €U UL 4

2 X~
Oficio STHV-DMGT- b 3558

Abogada SpllOAD ESPECIAL REGY
Karina Subia T 1§ L“
DIRECTORA DE LA UNIDAD BECIE ““”;— coadiNaCif ¥ panticipacion e
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” Recibido por:, .. %&m ' _44“'""”’*"
Presente. Fimas......... 4 S

Fecha 3 *-- 2015 """

En atencién al tramite ingresado el 09 de julio del 2015, mediante el cual solicita se remita: /iteral
a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) total y uso que tenia el
barrio al momento del asentamiento, literal b) Andlisis del porcentaje de ocupacion. Del
asentamiento MARIA GUADALUPE ubicado en la parroguia Turubamba en el lote con No. predial
5784438, que se encuentra en proceso de Expropiacion Especial.

NORMATIVA LEGAL VIGENTE.

ORDENANZA METROPOLITANA QUE EST ABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO DE INTERES SOCIAL EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBANA. “Art. 17 De la admision / Una vez presentada a la entidad requirente,
esta remitird a la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) a fin de que convoque una mesa
técnica institucional.”

CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda luego de la revision y andlisis del pedido y en base
a la norma precitada informa:

COMPARATIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL) Y USO DE
SUELO

BARRIO. MARIA GUADALUPE TIEMPO DE ASENTAMIENTO: *20 ANOS
- - CONSOLIDACION
PUOS ANO 1995 PUOS ANO 2015 IS oLIDAC
COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
OCUPACION DEL ‘;fgfof OCUPACION DEL ';ffég
SUELO (COS TOTAL) SUELO (COS TOTAL)
PROTECCION *66.66 %
= KK & v
*¥AEO2 50000 PROTECCION ) | ECOLOGICA /
COS TOTAL (CUS) 6 % ECOLOGICA ° AREAS
NATURALES

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB.

**DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. SAVEDIT RUQ 1997 QUE CONTIENE EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL

SUELO

*+xDATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE EL PLAN DE USO Y

OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2015.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.quito.gob.ec




Se requiere que la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) convogue a una mesa Técnica
Institucional, para que elabore los informes respectivos, segln el Art. 17 De la admision del
Tramite, de la Ordenanza 0055 que establece el Procedimiento para la Expropiacion Especial,
Regularizacién y Adjudicacion de predios de los Asentamientos Humano de Hecho de Interés
Social en Suelo Urbano y de Expansion Urbana.

Atentamente,

b;-—‘..“)’-'b -/6

rg. Hugo Chacén Cobo

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adj. 5 hojas

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arg. Ivdn Martinez | 2015-07-10 I/
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada | 2015-07-10 éﬁ‘



U042
B i : ' ATROCAEINIDS SEVBTE
; 25 T NIDAD ESPECIAL REGULA

| TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DENOMINADO “MARIA GUADALUPE” UBICADO EN EL
PREDIO N2 5784438

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO Uso de Suelo Principal

DENOMINADO: “MARIA GUADALUPE” Agricola Residencial [ | Multiple [ Residencial 1
[ | AreadePromocion [ Patrimonial [ ] Residencial 1A
Parroguia: PUENGASI [T Equipamiento [ Protecceion Ecolégica || Residencial 2
} [ ] Industrial 2 [ ] Proteccion Baeterio [ ] Residencial 3
Barrio/Sector: MARIA GUADALUPE = —_
Administracién Municipal: MANUELA SAENZ [ rnaustoa RNR

g |

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto Telf.: 3989-300 Ext.: 22962 | www.quito.gob.ec

Paginalde3
“Maria Guadalupe”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho denominado "MARIA GUADALUPE", ubicado en la parroquia
Puengasi se origina en el sector a raiz de la venta de lotes de terreno de propiedad del Sefior
Bolivar Alvarado, por parte de supuestas compafias denominadas OCHOPALT S.A. y otros como
CARPALSI LOTIZACION MARIENRUH desde el 2001.

La “UERB-OC” ha brindado el asesoramiento social, legal y técnico a sus dirigentes quienes han
solicitado formalmente a la “UERB-OC”, que se inicie el proceso de expropiacion especial para el
AHHyC denominado “Maria Guadalupe” de acuerdo lo que establece en el COOTAD Art. 596 de
Expropiacion Especial.

El AHHyC Maria Guadalupe actualmente poseen 20 afios de asentamiento y una consolidacion del
66.66%, existen aproximadamente 516 personas que serian los beneficiarios del proceso de
Expropiacion Especial, la actividad econdmica principal del asentamiento es el comercio informal;
los servicios basicos del sector son deficientes, el abastecimiento del agua potable es por medio de
un grifo central que ingresa a un reservorio el mismo que distribuye el agua a través de las
mangueras plasticas instaladas por los moradores, cuentan con las redes principales de
alcantarillado, no cuentan con alumbrado publico y tienen un solo transformador de energia que
abaste a todo el barrio; el asentamiento ha destinado ciertos espacios para las aéreas verdes,

deportivas y comunales.

Ademas, cuentan con una organizacion social legalmente registrada mediante Acuerdo Ministerial
No. 2393, denominada Comité Pro Mejoras Barrio “Maria Guadalupe” una directiva en funciones y
un listado de posesionarios del asentamiento, que fue verificado mediante el Censo de Legitimos {?

Pagina2de3
“Maria Guadalupe”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llal6. Conocoto Telf.: 3989-300 Ext.: 22962 | www.quito.gob.ec
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ConTROGESIos PECH OTHO
- UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Posesionarios realizado por el Soc. Edisdn Andrés Calderdn Parra mediante consultoria No. CDC-
UERB-012-2013, de acuerdo a lo que establece la ley de Cddigo Organico de Ordenamiento
Territorial Auténomo y Descentralizado (COOTAD), Articulo 596 Expropiacion Especial, Numeral
dos “.....se realizard un censo socioeconomico de los habitantes ahi asentados y verificardn su
calidad de posesionarios de buena fé y el tiempo minimo de posesion” Informe Final del Censo

que se adjunta al expediente.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

o ANOS DE ASENTAMIENTO: 20 ANOS
CONSOLIDACION
APROXIMADA: 66:66%
N2 DE POSESIONARIOS: 129 PERSONAS
POBLACION BENEFICIARIA: 516 PERSONAS
Atentamente,

LG

LCDA. M;RM JOSE CRUZ

. Delegada de la Direccion UERB-OC

Pagina3de3
“Maria Guadalupe”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llald. Conocoto Telf.: 3989-300 Ext.: 22962 www.quito.gob.ec
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INFORME DE LA MESA TECNICA INSTITUCIONAL DEL PROCESO DE
EXPROPIACION ESPECIAL PARCIAL DEL PREDIO N° 5784438 DE
PROPIEDAD DE LOS HEREDEROS DEL SENOR BOLiIVAR ALVARADO |
VAYAS DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “MARIA GUADALUPE”
PARA CONOCIMIENTO DE LAS COMISIONES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

BASE LEGAL .-

1.- La Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 323 establece:
“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de
utilidad publica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacion de
bienes, previa justa valoracién, indemnizacion y pago de conformidad con la
ley. Se prohibe toda fuera de confiscacién”,

2- El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD (publicado en el Suplemento del Registro Oficial
No. 303 del 19 de octubre del 2010) en el articulo 447, inciso primero,
establece que:

‘Para realizar expropiaciones, las méximas autoridades administrativas de los
gobiernos regional, provincial, metropolitano o municipal, resolveran Ila
declaratoria de utilidad puablica, mediante acto debidamente motivado en el
constara en forma obligatoria la individualizacién del bien o bienes requeridos y
los fines a los que se destinara. A la declaratoria se adjuntara el informe de la
autoridad correspondiente de que no existe oposicién con la planificacion del
ordenamiento territorial establecido, el certificado del registrador de la
propiedad, el informe de valoracion del bien; y, la certificacion presupuestaria
acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para
proceder con la expropiacion”.

3.- ElI Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autgnomia y
Descentralizacion COOTAD en el articulo 596 manifiesta: j j
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regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y
expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del organo
legislativo, pueden declarar estos predios de utilidad publica e interés social
con el propdsito de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion Juridica
de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes (...).

4.- Segun lo establece el art. 17 de la Ordenanza Metropolitana No. 0055 del
01 de abril del 2015, “la Unidad Especial Regula tu bartio (UERB) convoca a
una mesa técnica institucional que esta integrada por los representantes de los
siguientes 6rganos y dependencias municipales:

a) La Administracién Zonal Manuela Séenz;

b) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;

c) La Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana;
d) La Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad:

e) La Direccion Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles;

f) La Direccién Metropolitana de Catastro;

g) La Direccion Metropolitana Financiera;

h) El Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito: Y,

[) La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

INFORMES TECNICOS:

En base al art. 17 de la Ordenanza No. 0055 del 01 de abril del 2015, se
procede a la revision, analisis y aprobacion de los siguientes informes técnicos:

a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) total
y uso que tenia el barrio al momento del asentamiento;

b) Analisis del Porcentaje de ocupacién:;

c) Informe previo de factibilidad de regularizacién de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad; la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda; y, de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

1.- La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-
DMGT-3558 de fecha 28 de julio del 2015, suscrito por, el Arquitecto, Hugo
Chacon Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, emite el Criterio
Técnico, el mismo que sefiala que: “la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, luego de la revision y analisis del pedido y en base a la norma

precitada informa:j i * o %
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COMPARTIVO DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS TOTAL)Y
USO DE SUELO

BARRIO. MARIA GUADALUPE | TIEMPO DE ASENTAMIENTO: *20 ANOS

~ N CONSOLIDACION
PUOS ANO 1995 PUOS ANO 2015 ARD 9018
COEFICIENTE COEFICIENTE
DE DE

OCUPACION ‘;fféfcf OCUPACION USO DE SUELO

DEL SUELO DEL SUELO

(COS TOTAL) (COS TOTAL) 66.66%

. PROTECCION

Aegggoooo PROTECCION Ae f”;SOOZ' ECOLOGICA/AREAS

TOTAL(CUS) 6% ECOLUGICA COS TOTAL 3% NATURALES

*DATOS PROPORCIONADOS POR LA UERB
"*DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. SAVEDIT RUQ 1997-2003 QUE CONTIENTE EL PLAN

DE USO Y OCUPACION DEL SUELO
“*DATOS PROPORCIONADOS POR LA STHV. ORDENANZA 041 DE ZONIFICACION QUE CONTIENE
EL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO (PUOS) ANO 2015

2.- La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo, mediante Oficio No. 441-
DMGR-2014, de fecha 05 de Agosto 2014, suscrito por el MSC. Alejandro
Teran Tobar, Director Metropolitano de Gestién de Riesgos de la Secretaria de
Seguridad y Gobernabilidad, quien remite el Informe Téchico No. 092-AT-
DMGR-2014, revisado y aprobado con fecha 24 de Julio del 2014, del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Maria
Guadalupe” en el mismo determina que: “Presenta un riesgo alto mitigable,
segun la evaluacion de la susceptibilidad a movimientos en masa”

4.- La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, mediante Oficio STHV-GT-
001677, de fecha 22 de abril del 2014, suscrito por el Arquitecto. Patricio
Montalvo Tapia, Director Metropolitano de Gestién Territorial, emite informe
técnico favorable para que continte el proceso de Expropiacion Especial
(parcial) del predio No. 5784438, ubicado en el sector Puengasi; en el que se
implanta el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Maria
Guadalupe”.

5.- La Empresa Pubica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento,
mediante Oficio No. EPMAPS-GTI-2015-167, de fecha 28 de julio del 2015,
suscrito por el Ingeniero. Alfredo De La Cruz, Jefe de Ingenieria de Proyectos,
informa que el sector donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “MARIA GUADALUPE”, tiene factibilidad de servicio de agua /
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informa que el sector donde se localiza el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “MARIA GUADALUPE”, tiene factibilidad de servicio de agua
potable y alcantarillado, siempre y cuando en el proceso de regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado se cambie la clasificacién de
suelo rural a urbano.

6.- La Procuraduria Metropolitana, mediante oficio s/n de fecha 30 de diciembre
del 2014, suscrito por el Doctor Rémulo Garcia Sosa, Procurador
Metropolitano, emite el Criterio Legal: De la documentacién analizada y con
fundamento en la normativa legal citada y en los articulos 323 de la
Constitucién de la Republica; y, articulos 447 y 596 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable, para que el Concejo
Metropolitano resuelva la declaratoria de utilidad publica e interés social con
fines de expropiacién especial, parcial y total, de conformidad a los datos
técnicos y de avalto constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes de
la Direccién Metropolitana de Catastro conforme a las solicitudes realizadas por
las entidades requirentes de las expropiaciones.

CONCLUSION:

Se pone a consideracion de la Mesa Técnica Institucional, el Criterio Legal
emitido por la Procuraduria Metropolitana, para continuar con el Proceso de
Expropiacién Especial.

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0055 del 01 de abril del 2015, la mesa técnica institucional
una vez revisados los informes anteriormente detallados, emite informe
favorable para conocimiento de las Comisiones de Propiedad y Espacio
Plblico; y, Ordenamiento Territorial con el fin de continuar con el proceso de
Expropiacién Especial (parcial) del predio N° 5784438 de propiedad de los
herederos del sefior Bolivar Alvarado | Vayas donde se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “Maria Guadalupe.”

Firman para constancia en Quito, a los 4 dias del mes de septiembre del 2015 ,{/
)

a las 12h00. 7
v/ 4
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(- JRofre Echeverria Arqg. EdgarFlores
ADMINISTRADOR ZONAL CENTRO DELEGADO
MANUELA SAENZ SECRETARIA DE TERRITORIO,

HABITAT Y VIVIENDA

Ing. Anabel Vintimilla gd. Marco Manobanda
DELEGADA DELEGADO
SECRETARIO GENERAL DE SECREATRIO GENERAL DE
COORDINACION TERRITORIAL Y SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

PARTICIPACION CIUDADANA

=Py

an Loayza ng. vanny Ortiz
DIRECCION METROPOLITANA DE DELEGADO
GESTION DE BIENES INMUEBLES  DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO
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Ing. Patricio Cueva
DELEGADO
EMPRESA PUBLICA

METROPOLITANA DE AGUA
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Doctor

Mauricio Bustamante ] 2’//0
iy

Secretario General del Concejo Metropolitano
Presente.-

N Lo 1S~ 0co DT,
De mi consideracion:
Con fecha 5 de octubre del 2015 mediante oficio No. UERB- 826-2015, la Unidad
Especial Regula tu Barrio remite el expediente de Expropiacién Especial Parcial del
predio No.5784438 donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Maria Guadalupe”, que consta de 441 fojas Utiles,
constantes en dos carpetas Bene, para que se continle con el proceso de
expropiacion especial.

Base legal:

En base al art. 596 de la Ley Orgdnica Reformatoria al Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) que establece:
“Expropiacicn especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de
propietarios particulares, los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos o
municipales, mediante resolucion del érgano legislativo, pueden declarar esos predios
de utilidad publica e interés social con el propdsito de dotarlos de servicios bdsicos y
definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicdndoles los lotes
correspondientes (...)".

Articulo 447 del (COOTAD) “Para realizar expropiaciones, las mdximas autoridades
administrativas de los gobiernos regional, provincial, metropolitano o municipal,

N resolveran la declaratoria de utilidad publica, mediante acto debidamente motivado en

. el que constara en forma obligatoria la individualizacion del bien o bienes requeridos y

los fines a los que se destinard. A la declaratoria se adjuntard el informe de Ia
autoridad correspondiente de que no existe oposicion con la planificacion del
ordenamiento territorial establecido, el certificado del Registrador de la Propiedad el
informe de valoracion del bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia
y disponibilidad de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion’.

Con fecha 01 de abril de 2015 el doctor Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito sancioné la Ordenanza Metropolitana No. 0055 que establece
el procedimiento para expropiacion especial, regularizacién y adjudicacién de predios
de los asentamientos humanos de hecho de interés social en suelo urbano y
expansion urbana.

Antecedentes:

El expediente contiene los siguientes informes:

oy

Direccion: Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300 I




ADMINISTRACION ZONAL

1. Informe que contiene el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (@OTFLYSENA[STRO)
del porcentaje de ocupacién, segun Oficio STHV-DMGT-3538, del 28 de julio
del 2015.

2. Informe Técnico favorable de la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda,
mediante Oficio STHV-GT-01677 del 22 de abril del 2014, suscrito por el
Arquitecto Patricio Montalvo Tapia, Director Metropolitano de Gestion de
Territorio, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

3. Informe de Factibilidad de Servicio, Oficio N° EPMAPS-GTI-2015-167 del 28 de
julio del 2015

4. Informe Técnico N° 092-AT-DMGR-2014, del 24 de julio del 2014, adjunto al
Oficio No. 441-DMGR-2014 emitido por la Direccién Metropolitana de Gestion
de Riesgo de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

5. Informe favorable de la Mesa Técnica Institucional de fecha 4 de septiembre
del 2015.

6. Informe de Borde de Quebrada N° 9112, de fecha 30 de septiembre del 2013,
emitido por la Direcciéon Metropolitana de Catastro.

7. Informe Catastral y Valorativo de la Direccién Metropolitana de Catastro N°
893-GCPP-2014, del 12 de septiembre del 2014.

8. Certificacion Presupuestaria para el proceso de Expropiacion Especial, segun
Oficio N° DMF-DIR-2014-0882, del 24 de noviembre del 2014. Saei

9. Informe Legal favorable, emitido por de la Procuraduria Metropolitana de fecha
30 de diciembre del 2014.

10. Certificado de hipotecas y gravdamenes N° C180363802001, convalidado al 22
de septiembre del 2015, por Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.

Solicitud:

Con el afan de continuar con los tramites de los asentamientos humanos de hecho y

consolidados que se encuentran en proceso de expropiacién especial, y en

cumplimiento de la normativa vigente, Ordenanza Metropolitana No. 0055 del 01 de

abril del 2015; y en mi calidad de entidad requirente, una vez verificado el

cumplimiento de los requisitos legales, técnicos y formales del expediente
correspondiente al asentamientos humano de hecho y consolidado “Maria Guadalupe”,

emito CRITERIO FAVORABLE para la Expropiacién Especial Parcial del predio No.

5784438, y solicito de la manera més comedida que siguiendo el tramite respectivo se S
ponga en conocimiento a la Comisién de Propiedad y Espacio Publico; y a la Comisidn

de Ordenamiento Territorial del Concejo Metropolitano.

Por lo expuesto, remito a usted el expediente en las mismas condiciones, a fin de que
sirva de respaldo para su andlisis y continuidad del proceso de expropiacion especial.

Atentamente,

&N

/ | i Rk -~~jj2:g_éﬂ J '
Ing,dhofre Echeverria ‘ 08 OCT 2015
ADMINISTRADOR ZONAL “MANUELA SAENZ” 5 AR # % |
Adj. 2 carpetas Bene (441 fojas ) . =----=-»»"“-:.______,____a_mf

Direccién: Chile 0Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300
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Doctor
Mauricio Bustamante
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente
De mi consideracion:

SOLICITUDES:

Mediante Oficios No. 7759 de 09 de diciembre de 2014 y 7760 de 09 de diciembre de 2014, suscritos
por el ingeniero Jhofre Echeverria, Administrador de la Zona Manuela Séenz (Centro), emite criterio
legal favorable para la expropiacion especial (total) del predio Nos. 5784438 (Asentamiento humano de
hecho y consolidado “Maria Guadalupe” y Asentamiento humano de hecho y consolidado "Triangulo de

Piedra ).

Mediante Oficio No. 3404 de 10 de diciembre de 2014, suscrito por el sefior Humberto Almeida de
Sucre, Administrador de la Zona La Delicia , emite criterio legal favorable para la expropiacion especial
(total) del predio No. 413339 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Cuatro de Abril’).

Mediante Oficio No. 2759 2014 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderdn, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 5301327 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Lote A 3-57).

Mediante Oficio No. 2757 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderon, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 606344 (Asentamiento humano de hecho y consoclidado “Jardines de San Carlos”).

Mediante Oficio No. 14 4111 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramirc Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (parcial)
del predio No. 30074 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “El Dorado”).

Péigina 1de 5
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Mediante Oficio No. 1474‘106 de 16 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
del predio No. 106410 (Asentamiento humano de hecho y consolidado "El Sol”).

Mediante Oficio No. 2758 de 19 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Edmundo Barros,
Administrador de la Zona Calderén, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total) de
los predios Nos. 629232 y 628364 (Asentamiento humano de hecho y consolidado ‘Geranios de
Marianitas 2").

Mediante Oficio No. 14 4110 de 08 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos Zavala,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
de los predios Nos. 110240 y 525431 (Asentamiento humano de hecho y consolidado *11 de Mayo”).

Mediante Oficio No, 14 4243 de 22 de diciembre de 2014, suscrito por el doctor Ramiro Cobos,
Administrador de la Zona Quitumbe, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total)
de los predios Nos. 605976 y 605977 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Conde V).

Mediante Oficio No. 7943 de 02 de diciembre de 2014, suscrito por el ingeniero Jhofre Echeverria,
Administrador de la Zona Centro, emite criterio legal favorable para la expropiacion especial (total) del
predio No. 216167 (Asentamiento humano de hecho y consolidado “Los Alpes”).

INFORMES TECNICOS:

Cada una de las solicitudes presentadas cuentan con sus respectivos expedientes donde constan los
documentos requeridos por los articulos 447 y 596 del Cédigo Orgénico de Organizacion Teritorial,
Autonomia y Descentralizacion, para las expropiaciones especiales, que son los siguientes:

¢ Solicitud de la entidad requirente

o Certificado del Registro de la Propiedad

« Informe de la Direccién Metropolitana de Catastro (valoracion del bien)

o Informe de |a Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

o Certificacion presupuestaria (informe de financiamiento)

» Censo socio-econdmico (consultoria URB)

PROYECTO:

Expropiaciones especiales para regularizacion de asentamientos humanos de interés social.

BASE LEGAL:

1. La Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 323 establece:
“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social manejo sustentable del ambiente y de
bienestar colectivo, las instituciones de Estado, por razones de utilidad publica o interés social y
nacional, podrén declarar la expropiacién de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago
de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacion”

2. El Cadigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (publicado en el

Suplemento del Registro Oficial No. 303 de 19 de octubre de 2010) en el articulo 447, inciso
primero, establece que:
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‘Para realizar expropiaciones, las méaximas autoridades administrativas de los gobiernos regional,
provincial, metropolitano o municipal, resolveran la declaratoria de utilidad pblica, mediante acto
debidamente motivado en el que constara en forma obligatoria la individualizacion del bien o
bienes requeridos y los fines a los que se destinara. A la declaratoria se adjuntaré el informe de la
autoridad correspondiente de que no existe oposicion con la planificacion del ordenamiento
territorial establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracion del
bien; y, la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para proceder con la expropiacion”.

3. El referido cuerpo legal en el articulo 596 manifiesta:

“Expropiacion especial para reqularizacion de asentamientos humanos de interés social en suelo
urbano y de expansion urbana.- (Sustituido por el Art. 60 de la Ley s/, R.O. 166-S, 21-1-2014).-
Con el objeto de reqularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion
urbana, de propietarios particulares, los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos o
municipales, mediante resolucion del drgano legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad
publica e interés social con el propésito de dotarlos de servicios bésicos y definir la situacion
juridica de fos posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes.

Cada Gobieno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano establecera mediante
ordenanza los criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier
otra definicién que requiera a fin de viabilizar la legalizacién de asentamientos humanos de inferés
social en sus circunscripciones territoriales, en atencion a sus propias realidades.

De manera general, en esta modalidad de expropiacion se sequird el mismo procedimiento
expropiatorio previsto en este Cddigo con las siguientes particularidades:

1. La maxima autoridad podra disponer administrativamente la ocupacion inmediata del inmueble ¥
estara exenta de realizar la consignacion previa;

2. Los gobiernos auténomos descentralizados cantonales o distritales establecersn | cabida,
superficie y finderos del terreno donde se encuentra el asentamiento humano; asimismo, realizaran
un censo socio-econémico de los habitantes alli asentados y verificaran su calidad de
posesionarios de buena fe y el tiempo minimo de posesion.

El financiamiento de pago del justo precio a quien pretende ser titular del dominio del inmueble
expropiado se realizara mediante el cobro en condiciones adecuadas a los adjudicatarios de los
lotes de terreno. El certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituira con el informe de
financiamiento emitido por el 6rgano competente del Gobierno Auténomo Descentralizado;

3. En la valoracion del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se debera deducir los
créditos a favor de la municipalidad por conceptos tributarios y no tributarios;

4. El pago del justo precio del inmueble se efectuaré mediante titulos de crédito con vencimientos
semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afios o conforme los respectivos adjudicatarios
vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El érgano legislativo decidira ef
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mecanismo y forma de pago. Si se cancela con titulos de crédito, estos seran negociables y podran
ser compensables con las acreencias a favor del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado.

A fin de evitar el enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicion constitucional
de obtener beneficios a partir de précticas especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio por
metro cuadrado expropiado sera determinado en la ordenanza correspondiente, considerandose al
efecto la real capacidad de pago y la condicion socioeconomica de los posesionarios, sobre la base
del valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso actual del bien o
su plusvalia.

Previo al pago del justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado deducira los pagos totales o
parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario del terreno, siempre que
fueren acreditados con documentos que justifiquen el pago realizado.

Si quien alega ser el propietario del inmueble que pretende reqularizarse lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendré derecho a pago alguno,
debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la construccion de equipamiento de obras
de infraestructura para atender servicios basicos del asentamiento humano.

5. Los titulos de crédito asi emitidos seran entregados al titular del inmueble, si es conocido segun
los registros ptiblicos; o se consignaran ante un juez de fo civil en caso de opasicion del titular o
cuando el dominio esté en disputa o no sean conocidos los titulares del bien expropiado.

Los lotes adjudicados, quedaran constituidos en patrimonio familiar y no podréan ser enajenados
durante un plazo de diez afios contados a partir de la adjudicacion; luego de lo cual quedara en
libertad de enajenarse, siempre y cuando no tenga valores de pago pendientes con el Gobierno
Auténomo Descentralizado.

Le corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano la solicitud de
inscripcion de las resoluciones administrativas ante el registro de la propiedad. Una vez inscritas,
seran entregadas a los beneficiarios.

En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacion concedida, la emision de la resolucion
y declaratoria en la parte correspondiente es nula.

En caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano encuentre
indicios de practicas especulativas sobre el uso del suelo, realizara la denuncia pertinente y remitira
copia del expediente a la Fiscalia.

6. En los casos de predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y que en los mismos se encueniren
asentamientos humanos de hecho y consolidado, se podra realizar la venta directa sin necesidad
de subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las variaciones derivadas del uso
actual del bien o su plusvalia.”

CRITERIO LEGAL:

1.

De la documentacién analizada y con fundamento en la normativa legal citada y en los articulos 323
de la Constitucién de la Republica; y, articulos 447 y 596 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable, para que el Concejo Metropolitano resuelva la declaratoria de utilidad publica e interés
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social con fines de expropiacion especial, parcial y total, de conformidad a los datos técnicos y de
avallo constantes en la fichas técnicas adjuntas a los informes de la Direccion Metropolitana de
Catastro conforme a las solicitudes realizadas por las entidades requirentes de las expropiaciones.

2. La ocupacion inmediata de los inmuebles la dispondra la maxima autoridad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

El trémite de escrituracion o patrocinio de la accién judicial por expropiacion estara a cargo de las
Administraciones Zonales donde se encuentren los inmuebles expropiados.

La informacion constante en los expedientes es de exclusiva responsabilidad de |as entidades

requirentes.
Atentamente, A

Dr. Rémulo Garcia Sosa
PROCURADOR METROPOLITANO

Adjunto expedientes completos.
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