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COMISION DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
g siguiente informe emitido por la Comisi6én de Suelo y Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTE:

1.1.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién ordinaria de 27 de marzo de 2014, conocié en
primer debate los proyectos de ordenanza tendientes a la aprobaciéon de los siguientes

Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados:

1. Comité Pro-Mejoras “Colinas de Guamani” del barrio San Isidro de Guamani; y,
- 2. Comité Pro-Mejoras del barrio “Santa Isabel”, Etapa 2.

1.2.- En sesion ordinaria de 21 de abril de 2014, la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial,
analizé las observaciones formuladas a los proyectos en mencion, sistematizando aquellas que

considerd pertinentes.

v 2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 21 de abril de 2014, luego
de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expediente, fundamentada en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v) y 322 del Cdédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; ... (35) y ... (69) de la Ordenanza Metropolitana No.
172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, demas

fundamentacién de hecho y de derecho contenida en los considerandos de los proyectos de
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ordenanza adjuntos, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de
Quito conozca, en segundo debate, los proyectos de ordenanza de aprobacion de los siguientes
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados:

1. Comité Pro-Mejoras “Colinas de Guamani” del barrio San Isidro de Guamani; y,

2. Comité Pro-Mejoras del barrio “Santa Isabel”, Etapa 2.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

Presidente de la Comision de / g
Suelo y Ordenamiento Territorial

Lic. Freddy Heredia
Concejal Metropolitano

Adjunto eipedientes y proyectos de ordenanzas.
Abg. Diego Cevallos S.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tie o0 al\disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios defsu [tddgd, justicia

social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio ey , lo rural. EI

el articulo 240 de la Constituciéon est NAos gobiernos auténomos

descentralizados de las regiones, distritos

la planificacién nacio

ocupacion del sue

ico rganizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en

D”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo

municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,

on, lotizacién, divisiéon o cualquier otra forma de fraccionamiento de
cofformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

rdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
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ORDENANZA No.

el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

delydrgano

la potestad de particion administrativa (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Or egimen para el Distrito

ablece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tien€
regular el uso y la adecuada i

petencia exclusiva y privativa de

fuelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del arti¢ ORDMQ, establece que le corresponde al

Concejo Metropolita mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativ 11 ntegral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el numeral3 del 77 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada el
30 desliciemipre dg 2011, establece que: “(...) Se entenderd que son supuestos 1o
sujet@s al a 0 424 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
izagion, aquellas formas de particion o divisién del suelo originados por acto de
piiblica, tales como: trazados viales, expropiaciones, regularizacion de
tentos  humanos consolidados, particién administrativa, entre otros actos de

auforidad piblica previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano (... )

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y deméds tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,
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ORDENANZA No.

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 30 de enero de 2014 en la
Administracion Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes drganos y
dependencias: Administracion Zonal Quitumbe; Direcciéon Zonal de Asesoria
Juridica, Jefatura de Catastro y Coordinacion de Gestion y Control de la
Administracién Zonal Quitumbe; Direccidén Metropolitana de Catastro; Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitié el
informe No. 001-UERB-Q-SOLT-2014, para la aprobacion del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejopéis*“Colinas de

Guamani” del Barrio San Isidro de Guamani.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulo$g0, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constituciéon de la Republica; articulos: 84, c), 87, literales: a),

v), x), 322 del Cédigo Orginico de Organizacipfi®, Te ria¥’ Autonomia y

Descentralizacion; articulos: 2, numeral 1; 8, numer ganica de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito, articul

de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo d

anza 0172, y articulo 2

EXPID

PRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO

LA ORDENANZA QUE RECONOC(

an'e Y documentos presentados.- Los planos y documentos
exclusiva #esponsabilidad del proyectista, y copropietarios del predio

“Colinas de Guamani” del Barrio San Isidro de Guamani, sin
sabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
e que hayan sido inducidos a engafio.

En casp d¢ comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (AR) Agricola Residencial
Numero de lotes: 57

Area util de lotes: 12.389,21 m?

Area de vias y pasajes: 4.334,59 m?

Area verde y comunal: 540,89 m?

Area de proteccién borde
superior de quebrada
(area verde adicional): 7,36 m?

Area de proteccign bo

superior de fjuebra tes: 461,90 m?
Area t Ire;o
(Area tota 19.043,95 m2

Area total de predio

(lev. topog.): 19.043,95 m?
Area total de predio
(escritura): 20.000,00 m?
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ORDENANZA No.

El nimero total de lotes es de 57, signados del uno (1) al cincuenta y siete (57), cuyo
detalle es el que consta en el plano que forma parte integrante de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendréan la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo
200,00 m?; nimero de pisos: 3; COS planta baja 80 %, COS total 240%; clasificacion del
suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (AR) Agricola Residencial.

Articulo 4.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento hu ode hecho y
consolidado, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de pgenor erficie en
relacion con la zonificacion asignada: 3, 6, 8, 11, 19, 21, 23, 24, 25, 274 30881, 32,

36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 46, 47, 49 y 51.

Articulo 5.- Excedentes o diferencias de areas.- En

Distrito Metropolitano de (nito;
540,89 m? del drea til €8, de'C

Area Verde 1:

Superficie: { 197,5

Noﬂ% erde Adicional en 31,77 m.

S% ote No. 25 en parte 15,31 m;
Lote No. 26 en parte 16,73 m; y,
Total: 32,04 m.

Este: Curva de Retorno Calle “A3” en 4,69 m.

QOeste: Calle “A2” en 6,48 m.

Pagina 5 de 10




ORDENANZA No.

Area Verde 2:

Superficie: 207,54 m?

Norte: . Area Verde Adicional en 19,97 m.

Sur: Lote No. 37 en parte 13,63 m;
Lote No. 38 en parte 16,03 m;

Total: 29,66 m

Este: Curva de Retorno Calle “B1” en 12,22 m.
QOeste: Curva de Retorno Calle “A3”en 8,50 m.
Area Verde 3:

Superficie: 135,82 m?
Norte: Area Verde Adicional e m.

Sur: Lote No. 51 en 19,

Este: Lote No. 52
Oeste: Curva de 1le “B1”en 6,75 m.

Area Verde Adi al:

e Superior de Quebrada en su Trayectoria en 208,13 m.
Lote No. 7 en parte 18,75 m;

Calle “A1” en parte 8,00 m;

Lote No. 13 en parte 14,56 m;

Lote No. 14 en parte 17,10 m;

Calle “A2” en parte 8,00 m;
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ORDENANZA No.

Calle “A2” en parte 3,48 m;

Area Verde 1 en parte 31,77 m;

Curva de Retorno Calle “A3” en parte 27,00 m;

Area Verde 2 en parte 19,97 m;

Curva de Retorno Calle “B1” en parte 29,39 m;

Area Verde 3 en parte 18,01 m;

Total: 196,03 m.
Este: Lote No. 52 en 10,18 m v
Oeste: Propiedad Particular en 10,00m. Q%

o bN

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso publico, con una consolidacién del 45,61%, 16 afios de existencia,
razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Las calles que se aprueban son las siguientes:
T
,00

Calle “4”: 12

Calle “A1”: %
A
: ,00 m

Calle “A2”

Calle
C 10,00 m
Calle “5” 12,00 m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado son las siguientes:
Calzadas: 100%

Aceras: 100%
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ORDENANZA No.

Bordillos: 100%
Agua Potable: 100%
Alcantarillado: 100%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del area comunal, es de seis (6) anos,
de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietafios del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolj e inado
Comité Pro-Mejoras “Colinas de Guamani” del Barrio San Isidro manigplazo que

se contara a partir de la fecha de sancién de la presente ordeg

anza. De s obras los
iales y mejoras de

ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras! acidon Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y ava s de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas, para lo cua n informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como d b de obras publicas cada semestre.
Su informe favorable final sera indisp ra cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por ecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de 78 os copropietarios del predio donde se encuentra

el Asentamiento Hum
“Colinas de Guamawnf{ de n Isidro de Guamani, pagaran a la Municipalidad en

calidad de multafel uno“gor Wil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras

ropietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

E osYos’informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de
las ob e urbanizacién, se notificard a la Direccién Metropolitana Financiera para que

emita el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras de
urbanizacion.
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ORDENANZA No.

En caso de existir algtin gravamen que pese sobre el inmueble, este se individualizar4 al

momento de ejecutarse el fraccionamiento.

Articulo 13.- De la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.- Los copropietarios del
predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras “Colinas de Guamani” del Barrio San Isidro de
Guamani, se comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de

la fecha de emision de la resolucién de regularizacién de excedentes y/o diferencias de

Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; casd co Concejo

Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificindose de icular & la Comisaria
de la Administracion Zonal correspondiente, para que inigi€®gs acdénesiertinentes.
La inscripcion de la presente ordenanza servigd como de dominio de los

beneficiarios para efectos del perfeccionamient ra encia de dreas verdes, en

caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adj aculta al sefior Alcalde para que

mediante resolucion administratiya con la particiéon administrativa

correspondiente. Dicha resolugi6Ti*gk glon 'y ad]udlcaaon se protocohzara ante

acciones def lote o ueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el

juez co téhte en juicio ordinario.

1culo 45.- Pptestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
es artza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicit: auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la protocolizacién e inscripcién de la presente ordenanza seran resueltas por la

Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
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ORDENANZA No.

ampliacién de plazo para ejecucién de obras de urbanizacién seran resueltas por la

Administracién Zonal correspondiente.
Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de 2014.

Abg. Daniela Chacén Arias Dr. Mauricio Bagt olguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General de cejo Mgtrgpblitano de Quito

B CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo MetropQ uito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dog/debate sesiones de xxx y xx de

xxxx de 2014.- Quito,

Dr. Mauricig«Bgistam olguin
SECRETARIO GENERAL DE O METROPOLITANO DE QUITO

ANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

FJECUTESE:

Q Dr. Mauricio Rodas Espinel
AL DE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
%m la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas

e del Distrito Metropolitano de Quito, el

etropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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Unidad Especial

“Regula tu Barrio”
Secrelaria de

Coordinacién i
Territorial y Quitumbe

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS “COLINAS DE GUAMANI” DEL BARRIO SAN ISIDRO DE
GUAMANI
EXPEDIENTE N2 7

INFORME N°. 001-UERB-Q-SOLT-2014
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PRO-MEJORAS “COLINAS DE GUAMANI”DEL

BARRIO SAN ISIDRO DE GUAMANI

Parroquia:

GUAMANI
Barrio/Sector:

PROTEC. GUAMANI

Administracién Municipal:

QUITUMBE

e

5 Equipamiento
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| Residencial 3

| Residencial 1
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Residencial 2

COMITE PRO-MEJORAS “COLINAS DE GUAMANI”
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Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

Secretaria de
Coordinacion "
Territorial y Quitumbe

Participacion

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Ubicacion en el sur occidente del Distrito Metropolitano de Quito de la Parroquia de Guamani
en la Zona Quitumbe.

Mediante Acuerdo Ministerial No. 0358 del 25 de agosto de 2006, el Ministerio de Bienestar
Social actual Ministerio de Inclusién Econémica y Social MIES, aprueba el Estatuto y concede la
Personeria Juridica al Comité Pro-Mejoras “COLINAS DE GUAMANI” del Barrio San lIsidro de
Guamani.

El asentamiento es parte de las mesas de didlogo que se realizan en el sector del San Isidro de
Paquisha de la parroquia Guamani.

El asentamiento no cuenta con los servicios basicos; el agua es entubada de la quebrada el
Atoacazo, la energia la traen de la linea de San Isidro de Paquisha y utilizan pozos sépticos. -

01EL Comité Pro-Mejoras “COLINAS DE GUAMANI” del Barrio San Isidro de Guamani, tiene 57
lotes y 53 copropietarios. Tienen area verde y una consolidacion de 45,61 %.

El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

Poblacién . 5 .
. ninos jovenes mujeres hombres afros indigenas
Beneficiada ;
Cantidad 35 30 62 45 0 40

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

COMITE PRO-MEJORAS “COLINAS DE GUAMANI” DEL BARRIO SAN

PO DE ORG CION: !
TIPO DE ORGANIZACION: | o100 b GUAMAN

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 16 ANOS
N2 DE COPROPIETARIOS:

SR. LUIS LOOR —

53 COPROPIETARIOS

POBLACION BENEFICIARIA: | 212 PERSONAS

“COLINAS DE GUAMANI”

e Personeria Juridica: Acuerdo Ministerial No. 0358 con fecha 25
de agosto de 2006

e Registro de la Directiva del “Comité Pro-mejoras “COLINAS DE

GUAMANI” del Barrio San Isidro de Guamani para el periodo
2009 —2011.

DOCUMENTOS ANEXOS:
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Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

Secretaria de
Coordinaciéon

Territorial y Quitumbe
. Listapdagc'@?"cbpropietarios y Posesionario AHHyC COLINAS DE
GUAMANI.

e Solicitud de contratacion técnica a la UERB-Q, con fecha 01 de

febrero de 2013.
e Acta de asamblea aprobando la transferencia del drea verde a

favor del Municipio de Quito.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES | El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado,
DE LA PROPIEDAD: denominado COMITE PRO-MEJORAS “COLINAS DE
~ GUAMANI” DEL BARRIO SAN ISIDRO DE GUAMANI, est3
ubicado en el lote de terreno situado en la parroquia
Chillogallo (actualmente parroquia Guamani), cantdn
Quito, provincia de Pichincha.

DE LA PROPIEDAD:

ESCRITURA GLOBAL
Justificacion de la propiedad segin antecedente de

dominio:

Los sefiores LUIS FRANCISCO CHUQUIMARCA CUNAS Y
OTROS, adquieren por compra a los cényuges José Alfredo
Tipan Sangoluisa y sefiora Rosa Maria Amaquifia, un lote
de terreno situado en la parroquia Chillogallo, segtin
escritura publica otorgada el cuatro de Diciembre del dos
mil siete, ante el Notario Doctor Jaime Aillén Alban,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito el
cinco de Agosto del dos mil ocho.

A continuacién se detallan a todos los copropietarios que

adquieren porcentajes en derechos y acciones:

1.- LUIS FRANCISCO CHUQUIMARCA CUNAS 1%
2.- JULIO CESAR CHUQUIMARCA MARCATOMA 1%
3.- ISIDRO ALVARO GIRON GIRON 1%

4.- MAXIMILIANO PORFIRIO HERRERA ZAMBRANO 1%
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Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

Secretaria de
Coordinacion

Toticiial y Quitumbe

5.- EDWIN REMIGIO VERA PATINO 1%
6.- ELSIA CARMELA ALBINO YEPEZ 1%
7.- JACINTO ROBERTO ALBINO YEPEZ 1%
8.- JOSE JACINTO GUAMARICA 1%
9.- CESAR AUGUSTO ONA FAUTA 1%
10.- JOSE RAUL CAISAGUANO VEGA 1%
11.- EDGAR SALOMON SANTOS GAVILANEZ 1%
12.- ARGELIA MARCALINA SARANGO SOTO 1%
13.- ALICIA MARIA SARANGO SOTO 1%
14.- JORGE FABIAN CAMPOS BEJARANO 1% -
15.- FAUSTO SALGUERO SALGUERO 1%
16.- ISIDRO DRAUCIN CANAR VEINTIMILLA 1%
17.- MANUEL ANGEL MAZA JARA 1%
18.- RAUL WALBERTO ALBINO YEPEZ 1%
19.- MANUEL DAVID SALTOS GAVILANEZ 1%
20.- GLADYS YOLANDA VELASCO VELASCO 1%
21.- GUIDO HERNAN ZANDAL UCHUBANDA 1%
22.- DARWIN IVAN SALTOS GAVILANEZ 1%
23.- CESAR EFRAIN UNDA UNDA 1%
24.- JUAN MANUEL TIGASI PILATASIG 1% -
25.- MARITZA ALEXANDRA LEMA HUILCA 1%
26.- SEBASTIAN PUCUNA TIXI 1%
27.- QUETTI PATRICIA CHICA FUENTES 1%
28.- MARTHA LUCIA BASTIDAS ERAZO 1%
29.- ESTHELA PIEDAD BASTIDAS ERAZO 1%
30.- LUIS ALEJANDRO LOPEZ BASTIDAS 1%
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31.- NETSGN ANIBAL IBUJES BASTIDAS 1%
32.- GLADYS PATRICIA SALGUERO SALGUERO 1%
33.- ADRIANA ARACELI SALGUERO SALGUERO 1%
34.- ROCIO SALOME VILLALBA FUSTILLOS 1%

(Vende posteriormente su porcentaje)

35.- MARCO ANTONIO CAJO NAUNAY 1%
36.- VICENTE RAUL GAMBOA CARBAJAL 1%
37.- DIEGO FERNANDO ALDAZ LONDO 1%
38.- BASILIO GUAMAN MINTA 2%
& 39.- SEGUNDO ERMEL LOZANO GUASHPA 1%
40.- FLOR DEL CARMEN PINTADO HIDALGO 1%
41.- XIMENA PATRICIA RUBIO ACURIO 2%
42.- JORGE HUMBERTO MAIQUIZA CHISAGUANO 1%
43.- JUAN CARLOS GUACAPINA RODRIGUEZ 1%
44.- MIGUEL VELVA CALAPINA 1%
45.- MANUEL MARIA MOREANO ORTIZ 1%
46.- WILVER ANTONIO EUCLIDES CHAMBA VIDAL 1%
47.- RUBEN RAUL BRAVO CALDERON 1%
- 48.- JOSE ENRIQUE GUAIRACAJA GUALAN 2%
49.- JUAN CARLOS TIPAN AMAQUINA 49%

(Vende posteriormente el 4% )

TOTAL: 100%

VENTAS POSTERIORES
EN DERECHOS Y VENTAS POSTERIORES EN DERECHOS Y ACCIONES

ACCIONES ' 1.- La sefiora PAULA JUDITH MONCERRATE LOZANO,
casada con el sefior Telmo Ernesto Timbiano Coba,

adquieren a la sefiora Rocio Salomé Villalba Fustillos,
casada, disuelta la sociedad conyugal, segin escritura de
compra de derechos y acciones otorgada el 18 de Marzo
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LINDEROS GENERALES
DEL LOTE DE TERRENO
SITUADO EN LA
PARROQUIA
CHILLOGALLO

SUPERFICIE

del fﬁ‘fﬁfimaﬁte el Doctor Fernando Polo Elmir, Notario
| Vigésimo Séptimo del canton Quito, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 07 de Abril del 2010
un porcentaje del 1,00%.

2.- Los cényuges MANUEL RODRIGO VERDEZOTO PENA,
casado con la sefiora ELIZABETH CUMANDA CHICAIZA
LUCIO, sefiora MARIA JUANA MANAY YUQUILEMA, viuda,
sefior OCTAVIO RICARDO CHILLAGANA CHILLAGANA,
soltero, y sefior CARLOS ROBERTO CHANGO PILA, soltero,
cada uno adquirieron el uno por ciento (1%) de AA.DD, al
sefior Juan Carlos Tipan Amaquifia, soltero, por sus
propios derechos, segun escritura de compraventa
otorgada el 15 de Abril del 2010, ante la Doctora Mariela
Pozo Acosta, Notaria 31 del cantén Quito, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 18 de Mayo del 2010,
dando una venta total de 4,00% AA.DD.

LINDEROS GENERALES DEL LOTE DE TERRENO SITUADO
EN LA PARROQUIA CHILLOGALLO

NORTE: Terrenos de los herederos de Manuel Chizaiza y
Manuel Sucasio;

SUR: Camino publico;
ESTE: Terreno de la hacienda Santa Catalina.
OESTE: Terrenos de Juan Elias Chacon

SUPERFICIE: Veinte mil metros cuadrados (20.000m?2).

TIPO DE ESCRITURA:

CUERPO DERECHOS Y
CIERTO NO ACCIONES Sl

OTORGADO POR:

Conyuges José Alfredo Tipan Sangoluisa y sefiora Rosa
Maria Amaquifa.

A FAVOR DE:

Luis Francisco Chuquimarca Cunas y otros

CELEBRACION DE LA
ESCRITURA

4 de Diciembre del 2007
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NOTARIO: NGTARIO NOTARIA | CANTON | PROVINCIA
Dr. Jaime Aillon 4Ata Quito Pichincha

INSCRIPCION EN EL

REGISTRO DE LA
05 de Agosto del 2008

PROPIEDAD
CERTIFICADO DE SI
GRAVAMENES
No. Fecha Propietario Gravamenes %
C240208184001 24/01/14 Manuel Rodrigo Ninguno 100%
Verdezoto Pefia y Otros

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: NO

INFORME TECNICO
| N2 de 5060149
Predio:
| Clave 33611 01 001
Catastral:

| REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2

Forma de
~ Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
i . .
{ Uso principal , ; :
' P P (AR) Agricola Residencial
del suelo:
| Zonificacién:
Cambio de | Lote minimo: -
Zonificacion Formas de Ocupaci6n:
Uso principal del suelo:
| Ndimero de
| 57
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.0% Aceras 0.0% | Bordillos 0.0%
Consolidacién: | 45,61% (Vias) )
| Obras de i
, Agua Potable | 0.0% | Alcantarillado | 0.0% | cner8 100 %
Infraestructura eléctrica
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Existentes: paﬂwl l l l j
Anchos de Calle “4” 12,00 m
vias y Pasajes Calle “A1” 8,00 m
Calle “A2” 8,00 m
Calle “A3” 8,00 m
Calle “B1” 10,00 m
o Calle “5” 12,00 m
Area Util de
: 12.389,21°| m’. 65,05%
Lotes
Area de vias
: . 4.334,59 | m%. 22,76%
Pasajes
Area Verde
i y 540,89 | m?. 2,84%
Comunal
Area de
Proteccion
Borde
Superior de 1.317,36 | m’. 6,92%
Quebrada
(Area Verde
Adicional)
Area de
Proteccion
Borde 2
. 461,90 m". 2,43
Superior de
Quebrada en
Lotes
Area bruta del
terreno(Area 19.043,95,| 2, 100%
| Total) |
r Area Verde y Comunal en
it 540,89 | m’ 4,37%
relacién al area util de lotes ‘
| AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO. Total SUPERFIQE
‘| Norte: Area Vei;de Ad‘ici’onal,: : 31,77 m.!
| Sur: —
. AreaVerde1 Sl 32,0am bl e
Lote “26" ' 197,53 m2
Este: ‘ Cu rvade Retorno.Calle “A3” - 4,69 m.:
\1 Oeste: | Calle “A2” & 6,48 m.
‘ AREA VERDE Y COMUNAL
|
“‘ Area Verde 2 LINDERO En parte Total SUPERFIQE
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Norte: | AreaVerde AdTSRS ! 5 19,97 m. .
Sur: Lote “37” 13,63 m. .
29,66 m.,
Lote “38” 16,03 m. * 207,54 m2
Este: Ciifva de Retorne Calle "B~ k T 12,22 m.
Oekkstek: Curva de Retorno Calle “A3” 4 8,50 m. /
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFIQE
'>Arlea Verde Adicional ; Sl 801 m,,
L Area Verdé 3 Tote 577 S T
: = : ‘ 135,82 m2
Este: | Lote “52” - 9,37 m..
Oe‘.%te:’ Curva de Retorno Calle “B1” S 6,75 m.
AREA VERDE ADICIONAL
LINDERO En parte Total Su PERFIOE
‘ Nofté? Suof;::::czz:zr de Quebradaen : 208,13 m.
Sur: » Lote “07”
Calle “A1”
| Lote “13”
Lote “14”
R Area Verde . Calle “A2"
. A 1 kal Ca"equu : ; :\196,03 = 385,5t8_m2
: AreaVerde 1
_‘; Curva &e Retorno Calle "A3”k
Area Verde 2
Curva de Retorno Calle “B1” 29,39 m.
Area Verde 3 1801 m. ¢
Este: Lote “52” g 10,18 m.
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Oeste: | Propiedad ParfiGngreer & 10,00 m /

} Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:

LOTE AREA (m?)

3 198,32

6 198,34

8 197,21

11 197,65

19 199,63

21 185,67

23 195,70

24 185,98

25 181,92

27 199,22

30 199,98

31 197,35

32 187,47

EXCEPCIONES 33 189,07
34 188,09

35 191,10

36 197,09

37 169,40

N 38 198,65

39 197,13

40 193,97

41 199,14

42 196,31

43 193,40

45 180,25

46 194,36

47 185,00

49 199,91

51 191,48

[ ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL

e Memorando TV-165 de fecha 16 de Diciembre del 2013, emitido por la
Administracion Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 0011657 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 04 de
Diciembre del 2013.

e Oficio N° 0011658 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 04 de Disiembre del 2013.

e Informe Técnico de Riesgos N.188-AT-DMGR-2013, con fecha 24/12/2013
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T e Informe técnico N® 304 UERB-Q 2013, correspondiente a verificaciéon de
‘ cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 17 de Diciembre del 2013
emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Consulta de Datos de zonificacion del predic 5060149 fecha 20 de
Noviembre del 2013.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro
de areas, firmado por la Ing. Augusta Vargas con fecha Noviembre del
2013.

CONCLUSIONES:

® El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica.”

® Las obras a ejecutarse en la urbanizacion son las siguientes: calzada 100%, bordillos
100%, aceras 100%, Agua Potable 100% y Alcantarillado 100%,

e El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras de urbanizacién, incluido el
equipamiento del drea comunal, serd de seis (6) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

¢ La urbanizacion contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de diez y seis afios de existencia, con
45,61% de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Calle “4” de 12,00 m; Calle “A1” de 8,00 m; Calle “A2” de 8,00 m; Calle “B1” de 10,00
m. y Calle “5” de 12,00 m.

e Numero de lotes 57, cuyo detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de
beneficiarios adjunto al plano aprobatorio.

® Dentro del sector se identifican los siguientes espacios de areas verdes y comunales,
gue sirven como sitios de recreacion para los habitantes del asentamiento:

- Estadio San Isidro

- Area Verde y Comunal San Isidro

y)
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e Segun el area determinada’en fa escritura 20.000,00 metros cuadrados y el érea
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 19.043,95 metros cuadrados se
presenta una diferencia en menor 3rea entre |3 escritura 'y la realidad del 4rea del lote
global de 956,05 metros cuadrados que corresponde al 4,78 %, menos del drea,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrdndose el predio claramente
delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES:

e Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de diez y seis afos de
existencia, con 45,61 % de consolidaciéon de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacion a D3 (D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso (AR) Agricola
Residencial, ademas aprobar por excepcion: Lotes N. 3, Lotes N. 6, Lotes N. 8, Lotes N. 11,
Lotes N. 19, Lotes N. 21, Lotes N. 23, Lotes N. 24, Lotes N. 25, Lotes N. 27, Lotes N. 30,
Lotes N. 31, Lotes N. 32, Lotes N. 33, Lotes N. 34, Llotes N. 35, Lotes N. 36, Lotes N. 37,
Lotes N. 38, Lotes N. 39, Lotes N. 40, Lotes N. 41, Lotes N. 42, Lotes N. 43, Lotes N. 45,
Lotes N. 46, Lotes N. 47, Lotes N. 49 y Lotes N. 51; de menor superficie conforme el plano
adjunto.

e Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
diferencia de area determinada segtn el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: Comité Pro-Mejoras “Colinas de Guamani” del Barrio San Isidro de Guamani
para su aprobacién o modificacion seguin corresponda.

Atentamente,

Ledo. Enrique Sarco
Coordinador UERB-Q

'i NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
. Abg. Diego Guanoluisa
’ ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 28/01/2014 ,_.()
f = ~~—~
. Arg. Miguel Angel Hidalgo é_)?:/ .
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 28/01/2014 )
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Participacion

ANEXOS:

COMITE PRO-MEJORAS “COLINAS DE GUAMAN|”

AREAS VERDES

s
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Reptblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tie o“ahdisfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios defsu [thgd, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio e lo rural. El

el articulo 240 de la Constitucion est dos gobiernos auténomos

descentralizados de las regiones, distritos

fucion manifiesta que: “Los gobiernos

Fcias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y

D”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo

municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y

formxdad con la plamﬁcaaon cantonal, asegurando porcentajes para zonas

Verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
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el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

delyorgano

la potestad de particién administrativa (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Or egimen para el Distrito
/ ablece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiend

regular el uso y la adecuada ion

petencia exclusiva y privativa de

mismo;

el numeral 1 del artid ORDMQ, establece que le corresponde al

fediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

al a 0 424 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
izagion, aquellas formas de particion o division del suelo originados por acto de
piiblica, tales como: trazados wviales, expropiaciones, regularizacion de
lentos humanos consolidados, particiéon administrativa, entre otros actos de
auforidad piblica previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano (e )75

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,
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Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 30 de enero de 2014 en la
Administracion Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes drganos y
dependencias: Administracion Zonal Quitumbe; Direccion Zonal de Asesoria
Juridica, Jefatura de Catastro y Coordinacion de Gestion y Control de la
Administracion Zonal Quitumbe; Direccion Metropolitana de Catastro; Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitio el
informe No. 003-UERB-Q-SOLT-2014, para la aprobacion del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejgtas del Barrio
“Santa Isabel” , Etapa 2.

Otganica de Régimen

Descentralizacion; articulos: 2, numeral 1; 8, numera )
nanza 0172, y articulo 2

para el Distrito Metropolitano de Quito, articule
de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de2€

EXPIDR,

LA ORDENANZA QUE RECONO ¢ \UEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO

BARRIO “SANTA ISA% ETARA 2, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los pla docimentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de éxa responsabilidad del proyectista, y copropietarios del predio
donde se encu el Asenfamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado

mprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos e terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

Copropi{arios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
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Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3 (D203-80) / A31 (PQ)

Lote minimo: 200 m?

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad - (PE)Proteccion

Ecolégica/ Areas Naturales

Numero de lotes: 22
Area 1til de lotes: 9.100,55 m?
Area de vias y pasajes: 2.037,97 m?

Faja de proteccion de quebrada
en lotes: 64 2

Faja de proteccion de rio (area

verde adicional):

Area bruta del terre '
(Area total): Q 15.084,83 m

Area total de pre

(L % 15.084,83 m?
A%d predio

(Escritura): 15.000,00 m?

El nimero total de lotes es de 22, signados del uno (1) al veintidds (22), cuyo detalle es el

que consta en los planos aprobatorios que forman parte integrante de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantienen la siguiente
zonificacién: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo:
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200,00 m?; nimero de pisos: 3; COS planta baja: 80 %; COS total: 240%; clasificacién del
suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia Mediana Densidad - (PE)

Proteccién Ecoldgica/ Areas Naturales.

Articulo 4.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado, se aprueba por excepcion el lote No. 8, de menor superficie en relacién a la

zonificacion asignada, conforme se desprende del plano adjunto a la presente ordenanza.

Articulo 5.- Excedentes o diferencias de areas.- En caso de detectarse, €h el-proceso de

regularizacion, la existencia de excedentes y/o diferencias de
protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza se debera :
excedentes o diferencias, de conformidad con lo establecido &ns]

segunda de la ordenanza metropolitana No. 269, sancionad;

Articulo 6.- Del area verde adicional.- Los coppé]

encuentra el Asentamiento Humano de Hecho ‘ 5

Metropolitano de Quito, como contribucién ‘ adicional no computable, un
area total de 3.299,28 m2, de la faja de p
detalle:

Area Verde Adicional (Faja de
Superficie: 3.299,28 x
Norte: p al ticular (Etapa 1) en 47,38 m.
Sur: ) rticular (Etapa 3) en 54,66 m.
Este: v No. 1 en parte 17,33 m;

| , saje “San José” en parte 6,09 m;

Lote No. 20 en parte 28,64 m;

Lote No. 22 en parte 18,75 m;

Total: 70,81 m.

Oeste: Margen del Rio en longitud desarrollada en 68,01 m.
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Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso publico, con una consolidacion del 54,55%, 40 anos de existencia,

raz6n por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Calle “Virgen de la Merced”: 12,00m

Pasaje “San José”: 6,00m

Pasaje “2B”: 6,00m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse e sentaniénto humano
de hecho y consolidado son las siguientes:

Calzadas: 100% %

Aceras: 100% N

Bordillos: 100%

Agua Potable: 100%

Alcantarillado: 100%

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado

' del Barrio “Santa Isabel”, Etapa 2, plazo que se contara a partir de la

fraccionado pagaran las contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacién hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre.

Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.
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Articulo 11.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios del predio donde se encuentra
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del
Barrio “Santa Isabel”, Etapa 2, pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por

mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a
cargo de todos los propietarios de los lotes, ademés de un recargo del 30%. #

las obras de urbanizacién, se notificara a la Direccién Metropohtan

emita el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, inclusd

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras broducto del presente

reconocimiento de asentamiento humano de hecho quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor ' feipio ®el Distrito Metropolitano
de Quito, y que subsistird hasta la termjsfa. Fejecucion de las obras de

urbanizacion.

En caso de existir algin gravamen q pese ‘8obre el inmueble, este se individualizara al

momento de ejecutarse el fracciope

_ ntamlento Humano de Hecho y Consolidado
del Barrio “Santa Isabel”, Etapa 2, se comprometen en el
. ““;El dias, contados a partir de la fecha de emision de la

wdenanza, notificindose del particular a la Comisaria de la Administracién

Zonal corfespondiente, para que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio de los
beneficiarios para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en

caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que

mediante resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa
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correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto

administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y

acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

intereses correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plg:

Directora o Director Ejecutivo de la
ampliacién de plazo para ejecucion§
Administracién Zonal corresporidien
Disposicion Final.- Esta ordehanz frara en vigencia a partir de la fecha de su sancion.
Disposicién Final.- otdenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion.

Dada, en la W’de iQn del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de 2014.

Wa Chacon Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
fita del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

[ ~ CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx de
xxxx de 2014.- Quito,
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Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel ’
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO'BE,

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionafla
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quitg/€
.- Distrito Metropolitano de Quito,

N@EJO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SANTA ISABEL (ETAPA 2), A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N2 235
INFORME N°. 003-UERB-Q-SOLT-2014

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal
COMITE PROMEJORAS SANTA ISABEL (ETAPA 2) {777 hgreola Resdencial || Multiple  Resiencial 1
L Area de Promocidn : Patrimonial :j: Residencial 1A
Parroquia: TURUBAMBA " Protececitn Residencial 2
T:j Proteccion Ea Residencial 3
Barrio/Sector: MUSCULOS RIELES ER bl § T AR —
Administracién Municipal: QUITUMBE TR Industnal 4 feait RAR

L
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ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL
BARRIO SANTA ISABEL, estd ubicado en el sector del Beaterio de la parroquia Turubamba,
perteneciente a la Administracion Zonal Quitumbe.

Mediante Acuerdo Ministerial No. 00701 con fecha 19 de Febrero de 1992, el Ministerio de
Bienestar Social actualmente Ministerio Inclusion Econdmica y Social (MIES), aprueba los
Estatutos y otorga la Personeria Juridica al COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SANTA ISABEL.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL
BARRIO SANTA ISABEL, tiene una consolidacion de 41%.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SANTA ISABEL

PRESIDENTE /

MIRYAM PACHACAMA
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 40 ANOS

N2 DE LOTES: 22

CONSOLIDACION: 54,55 %

POBLACION BENEFICIARIA: | 88 PERSONAS

e Acuerdo Ministerial 000701 otorgado por Ministerio de
Bienestar Social el 19 de Febrero de 1992.

DOCUMENTOS ANEXOS: ¢ Nombramientos de la directiva periodo 2013-2014.

e Lista de socios y/o copropietarios del COMITE PRO-MEJORAS
DEL BARRIO SANTA ISABEL.

Poblacion . . i homb i it

n ovenes mujeres om
Beneficiada ninos s ) res afros indigenas
Cantidad 10 20 30 23 5
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Quitumbe

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES
DE LA PROPIEDAD:

LINDEROS
GENERALES DEL
LOTE DE TERRENO
NUMERO DOS

VENTA POSTERIOR
EN DERECHOS Y
ACCIONES SOBRE EL
50% FINCADOS EN

1.- El sector donde se asienta el Comité Promejoras Santa
Isabel”, estd ubicado en la parroquia Chillogallo, actual
parroquia Turubamba, cantén Quito, provincia de Pichincha.

El Comité Promejoras Santa Isabel, no es propietario del lote
de terreno numero Dos, situado en la parroquia Chillogallo.

2.- DE LA PROPIEDAD:

LOTE DE TERRENO NUMERO DOS.- Mediante acuerdo
ejecutivo protocolizado el 23 de Marzo de mil novecientos
sesenta y dos, ante el Notario doctor Olmedo del Pozo, inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 30 de Marzo
de mil novecientos sesenta y dos, la sefiora Fabiola Guarderas
viuda de Pérez mediante adjudicacidon hecha en convenio dio
por adjudicacion al sefior JOSE TIPAN, el lote de terreno
numero DOS, ubicado en la parroquia Chillogallo, cantén

Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS GENERALES DEL LOTE DE TERRRENO NUMERO
DOs:

POR EL NORTE: Lote numero Uno (1);
POR EL SUR: Lote nimero Tres (3);
POR EL ORIENTE: Hacienda El Conde;

POR EL OCCIDENTE: Hacienda El Beaterio, una quebrada por

| division.

SUPERFICIE: 15.000m?2.

3.- VENTA POSTERIOR DEL 50% EN DERECHOS Y ACCIONES:
Los sefiores LUZ MARIA CANTUNA CAIZA, viuda; MARIA
OFELIA TIPAN CANTUNA, soltera; JOSE LUIS TIPAN CANTUNA,

Ave. Quitumbe v Condor ¢ Teléfonos: 2674 - 500
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1 EL LOTE DE soltero; INES YOLANDA TIPAN CANTUNA, soltera; ROSARIO
| TERRENO NUMERO | TIPAN CANTUNA, casada; FRANCISCO TIPAN CANTUNA,
| DOS casado, y CARMEN AMELIA TIPAN CANTUNA, casada;
{ adquieren al sefior José Manuel Tipan Colaria, viudo, segun
“ escritura de compra de derechos y acciones otorgada el 15 de
‘ Marzo de mil novecientos ochenta, ante el Notario doctor
Antonio Vaca Ruilova, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito el 09 de Abril de mil novecientos ochenta, un
porcentaje del 50%.

{ 1 t
ESCRITURA PUBLICA Renuncia de Usufructo

DE RENUNCIA DE El sefior José Manuel Tipan Colaria, viudo; por escritura de 08

USUFRUCTO de Septiembre de mil novecientos ochenta y siete, ante el
Notario doctor Jorge Marchan, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 17 de Septiembre de mil

novecientos ochenta y siete; renuncia el usufructo vitalicio que
hubo constituido sobre el cincuenta por ciento de los derechos
y acciones y que se relaciona a la escritura publica de 15 de
Marzo de 1980.

El sefior JOSE MANUEL TIPAN COLARIA vende el 50% de
DERECHOS Y ACCIONES del lote de terreno nimero Dos (2)
que le correspondia en calidad de gananciales, a favor de las
siguientes personas conforme instrumento publico:

COPROPIETARIOS PORCENTAIE %
& Luz Marfa Cantufia Caiza w...ooooereresree 7,14% B
«» Maria Ofelia Tipan Cantufa.....ccccoevenene. 7,14%
+» Rosario Tipan Cantufia....ccocovrieeeeinninenneene 7,14%
‘ +» Francisco Tipan Cantufia.....cccccrcverernrennenen. 7,14%
'i < Carmen Amelia Tipan Cantufia ................7,14%
‘\ % José Luis Tipan Cantufia ..ccccocvevninnneinenneenes 7,14% |

Pagina 4 de 12 2(_)
COMITE PROMEJORAS SANTA ISABEL (ETAPA 2} (:/ g
)

-

Ave. Quitumbe y Céndor ¢ Teléfonos: 2674 - 500/ 2675 - 091 / 2675 - 737, Ext: 309 6 345



Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

Secretaria de
Coordinaciéon .
Territorial y Quitumbe

Participacion

** Inés Yolanda Tipan Cantufia .......ccccoe........ 7,14%

TOTAL 49.98%

POSESION EFECTIVA CAUSANTE CARMEN TIPAN CURICOCA:

POSESION EFECTIVA | Mediante sentencia dictada por el sefior Juez Noveno de lo
CAUSANTE CARMEN | Civil de Pichincha en fecha 14 de Enero de 1980, debidamente

TIPAN CURICOCA | ihc rita en el Registro de la Propiedad el 24 de Enero de mil
novecientos ochenta, por la cual se concede la Posesion
Efectiva de los bienes dejados por la sefiora CARMEN TIPAN
CURICOCA, a favor del sefior José Manuel Tipan Colaria, a su
hija politica Luz Maria Cantufia, y a los hijos de esta ultima
llamados José Luis, Inés Yolanda, Maria Ofelia, Francisco,
Carmen vy Rosario Tipan Cantufia, la Posesidon Efectiva
proindiviso de los bienes dejados por su cényuge y padre
Carmen Tipan Curicocha y Ramoén Tipan Tipan, dejando a salvo
el derecho de terceros.

Es decir que a cada heredero le corresponde un 8,33 % de
Derechos y Acciones sobre el restante 50% del lote de terreno
numero Dos (2).

A continuacién se detallan los siguientes porcentajes en

derechos y acciones adquiridos tanto en la compra del 50%
como de la posesidn efectiva por ser herederos:

COMPRA- HERENCIA -TOTAL
¢ Luz Maria Cantufia Caiza 7,14% 7,14%

% Maria Ofelia Tipan Cantufia  7,14% 8,33% 15,47%

L)

% Rosario Tipan Cantufia 7,14% 8,33% 15,47%

2

.

+* Francisco Tipan Cantufia 7,14% 8,33% 15,47%
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«%» Carmen Amelia Tipan Cantufia 7,14% 8,33% 15,47%

¢ José Luis Tipan Cantufia 7,14%  8,33% 15,47%

% |Inés Yolanda Tipan Cantufia 7,14% 8,33% 15,47%
TOTAL: 49,98% 49,98% 99,96%

1.- Los coényuges sefor FELIX EFRAIN NARVAEZ NARVAEZ y
sefiora  MARIA ESTAURA NARVAEZ CHUQUIMARCA,

adquieren a la sefiora Inés Yolanda Tipan Cantufia (sobre la

WENZA DE LN adquisicion efectuada al sefior José Manuel Tipan Colaria),

PORCENTAIE DE ada, segun escritura de compra de derechos i
DERECHOSY | €2°3¢% €8 P y acciones
ACCIONES otorgada el 23 de Febrero del dos mil uno, ante el Notario

EQUIVALENTE AL | Noveno del cantén Quito, doctor Gustavo Flores Uzcategui,

1,3333% inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 27
de Diciembre del dos mil uno, un porcentaje en derechos y
acciones equivalentes al 1,3333%. Por lo tanto con esta venta
en derechos y acciones que realiza la sefiora Inés Yolanda
Tipan Cantufia mantiene un porcentaje del 14,13%.

TIPO DE ESCRITURA: | CUERPO CIERTO | NO DERECHOS S|
Y ACCIONES =

OTORGADO POR: FABIOLA GUARDERAS VIUDA DE PEREZ

A FAVOR DE: JOSE TIPAN

CELEBRACION DE LA | Protocolizacion de 23 de Marzo de 1962

ESCRITURA
NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTON PROVINCIA

Dr. Olmedo del
| > Pozo QUITO PICHINCHA

INSCRIPCION EN EL
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REGISTRO DE LA 30 de Marzo de 1962

PROPIEDAD

CERTIFICADO DE

HIPOTECAS Y Sl

GRAVAMENES

No. Fecha Propietario Gravdmenes %

FELIX EFRAIN

C290574568001 03/01/14 NARVAEZ Ninguno 100%
NARVAEZ Y °

—~ OTROS
GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: No existen anotaciones registrales de gravamenes,
Lprohibiciones de enajenar y embargos

INFORME TECNICO
N2 de 180270
Predio:
1
Clave 32705 02 003
Catastral:
REGULACION SEGUN IRM.
& Zonificacion: | D3(D203-80) / A31 (PQ)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso principal . . . . ., e
del sﬂelo-p (R2) Residencia Mediana Densidad - (PE) Proteccion Ecoldgica/Areas naturales
APLICA i 2
L (S1=NO) Zomﬁcaclon.
Cambio de Lote minimo:
Zonificacion No Formas de Ocupacién:
Uso principal del suelo:
Numero de
lotes 22
A % Obras Civiles
Consolidacion: : Calzadas 0.0% Aceras 0.0% | Bordillos 0.0%
Ejecutadas
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54,55% | (Vias) ]
Obras de )
Infraestructura | Agua Potable | 0.0% | Alcantarillado | 0.0% Er?erg,'a 0.0%
Existentes: Rlechice
Anchos de Pasaje “San Jose” 6,00 m
. - e - Pasaje “2B” 6,00 m
vias y Pasajes | Calle “Virgen de la Merced 12,00 m
|
Area Util de : ;
i ' 9.100,55" m’, 60,33%
Area de vi
et 2.037,97,| m?. 13,51%
Pasajes |
Faja de
Proteccion d
FoRECoR o= 647,03 | m”. 4,29%
Quebrada en i
Lotes
Faja de
Proteccién de J -
Rio (Area 3.299,28 | m’. 21,87%
Verde
Adicional)
Area bruta del — 83/
terreno(Area 15.034, m’. 100%
Total) |
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
EXCEPCIONES LOTE AREA (mz)
8 185,42
T ~ AREA VERDE ADICIONAL
_UNDERO | Enparte Total 'SUPERFICE
~4738m. |
S B : 54,66> -
AreaVerde | | S
- :Adjcional e Tote o 17’33"]
(Faja de .| Pasaje “Sanlosé” ~ . 609my 9ok
Proteccion de | Este: | ; 70.81m o f
Rio) Lote “20” - 2864m /.
Lote “22” 18,75m Y
. 1 itud
Oeste: Margen del Rio en longitu . 68,01 m.
desarrollada
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ANEXO

TECNICO: INFORMES VIAL

¢ Memorando TV-09 de fecha 03 de Febrero del 2014, emitido por la
Administracion Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 0010770 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 13 de
Noviembre del 2013.

e Oficio N° 0010771 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 13 de Noviembre del 2013.

e Informe Técnico de Riesgos N.139-AT-DMGR-2013, con fecha 28/10/2013

e Informe técnico N° 3 UERB-Q 2014, correspondiente a verificaciéon de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano

~ coinciden con las verificadas en campo, fecha 18 de Enero del 2014
emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Consulta de Datos de zonificacion del predio: 180270, fecha 18 de Marzo del
2013.

PLANOS

e Un plano contiene diseno wurbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro
de dreas, firmado por el Arq. Francisco Cifuentes P. con fecha Octubre del
2013.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econdmica.”

® las obras a ejecutarse en la urbanizacion son las siguientes: calzada 100%, aceras
100%, bordillos 100%, Agua Potable 100%, Alcantarillado 100% y Energia Eléctrica
100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacidn, incluido el
equipamiento del drea comunal, serd de seis (6) afios, de conformidad al cronograma

de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

e La urbanizacién contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 40 afios de existencia, con 54,55 %
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de consolidaciéon de viviendas Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
“Virgen de la Merced” de 12,00 m.; Pasaje “San José” de 6,00 m.; Pasaje “2B” de 6,00
m.; segun forma en el plano.

e Numero de lotes 22, cuyo detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de

beneficiarios adjunto al plano aprobatorio.

e Dentro del asentamiento se identifica la Faja de Proteccién de Rio (50 m), como Area
Verde Adicional se deja 3.299,28 m2. que representa un 21,87% del area total.

e Seidentifica dentro del sector las siguientes areas verdes, que sirven como espacios de
recreacion para los beneficiarios del asentamiento:

- Parque Guamani
- Area Verde Adicional Sector Santa Isabel, la misma que forma un franja verde de 50m

al margen del rio.

e Segun el area determinada en la escritura es de 15.000,00 metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 15.084,83 metros cuadrados se
presenta un excedente de drea entre la escrituray la realidad del area del lote global
de 84,83 metros cuadrados que corresponde al 0,57 %, mas del area, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y
acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: Comité Pro-mejoras del Barrio Santa Isabel (Etapa 2), para su aprobacién o
modificacion segun corresponda.

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 40 afos de
existencia, con 54,55 % de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacion del sector en D3 (D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso residencial
mediana densidad. Ademas aprobar por excepcion: Lote N. 8; de menor superficie
conforme el plano adjunto.
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e Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique el
excedente de drea determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en

cuenta los habilitantes técnicos presentados.

Atentamente,

Lcdo. Eririque Sarco

Coordinador UERB-Q

[ NOMBRE - FECHA FIRMA/SUMILLA

' Abg. Diego Guanoluisa P
ELABORADO POR: " /

i RESPONSABLE LEGAL 28/ 2014 (

r :

! . Arq. Miguel Angel Hidalgo '

3 ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 28/01/2014 |
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Unidad Especial

“Regula tu Barrio”
Secretaria de
Coordinacion
Territorial y
Participacion

Quitumbe

ANEXOS:

8 dpetey -
8'de Noviembre g,

| COMITE PROMEJORAS SANTA ISABEL (ETAPA 2)

AREA VERDE
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