SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe No. IC-0-2015-231

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesién extraordinaria de 30 de abril de 2015, la Comision de Uso de Suelo conocid el
informe técnico No. STHV-DMPPS-4930 de 20 de noviembre de 2014 de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; e, informe legal No. 2014-04524 de 26 de marzo de 2015 de la
Procuraduria Metropolitana; y, resolvio emitir dictamen favorable para que el Concejo
Metropolitano conozca el Proyecto de Ordenanza Especial del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin” Sustitutiva de la Ordenanza Especial No. 009 del

Proyecto Urbanistico “El Garrochal”, sector Turubamba.

1.2.- Mediante oficio No. F-041-15, de 27 de abril de 2015, a fojas 215, el Arq. Eduardo Crespo
Correa, en calidad de apoderado de Ferroinmobiliaria S.A., mediante el cual solicita el ajuste
de areas en el cuadro de edificabilidad requerido para la reforma de la referida ordenanza,
mismo que es remitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el 30 de abril de
2015.

1.3.- En sesiones ordinarias de 18 de mayo, 17 de agosto, 5 de octubre, 19 de octubre, 21 de
octubre y 26 de octubre de 2015, la Comisiéon de Uso de Suelo conocid los cambios al cuadro
de edificabilidad del Proyecto de Ordenanza Especial del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin” Sustitutiva de la Ordenanza Especial No. 009 del

Proyecto Urbanistico “El Garrochal”, sector Turubamba.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMPP5-4930 de 20 de noviembre de 2014, a fojas 238 del
gxpediente, suscrito por el Arq. Alberto Rosero C, Secretario de Territorio, Habitat y

! V1V1enda remite su informe tecmco, el mismo que en su parte pertmente manifiesta:
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“(...) La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda emite criterio técnico favorable para la
aprobacion del proyecto propuesto, en vista que las observaciones planteadas por esta Secretaria estan
contenidas en el proyecto de ordenanza sustitutiva antes referido. Esto sin perjuicio de las

observaciones que la Comisidn de Suelo considere necesarias incorporar (...)"

2.2.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1936, de 30 de abril de 2015, a fojas 216, suscrito por
el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda, remite su informe

técnico, el mismo que en su parte pertinente manifiesta;

“(...) Con oficio F-041-15 del 27 de abril de 2015 el ingeniero Eduardo Crespo Correa, apoderado de
FERROINMOBILIARIA S.A., presenté a esta dependencia una solicitud para que el cuadro de
edificabilidad presentado en la propuesta de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Ciudad Jardin” sustitutiva de la Ordenanza Especial No. 009 del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico “El Garrochal”, que fuera enviado a la Comision de Suelo para su revision y
resolucién, sea reemplazado por otro cuadro que contiene un ajuste de dreas y una reduccion de la
edificabilidad propuesta en el primero.

Antecedente que le solicito considerar en la presentacion que se realizard el dia jueves 30 de abril de
2015, en la Sesién Extraordinaria de la Comision de Suelo que usted preside, en la que se tratard el
temma como sexto punto del Orden del dia.

El cambio solicitado implica el reemplazo del cuadro de edificabilidad sin afectar o modificar el

‘contenido de los otros articulos de la propuesta de Ordenanza Sustitutiva. (...)"

2.3.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-4916, de 16 de octubre de 2015, a fojas 29, suscrito
por el Arg. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite su informe

técnico, el mismo que en su parte pertinente manifiesta;

“(...) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, para efecto de explicar los cambios generados en
los 1iltimos ajustes realizados a la propuesta de Ordenanza Sustitutiva presentada por el Ing. Eduardo
Crespo Correa, apoderado de FERROINMOBILIARIA S.A. promotora del proyecto, y acogiendo las
observaciones realizadas en la mencionada diligencia de inspeccién, detalla en la siguiente matriz los

cambios propuestos en cada sector:

SECTORES CAMBIOS PROPUESTOS RESULTADOS

1 Supresién de la zona comercial | Se destina el drea comercial
para uso residencial

Se  conservan  las  dreas
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establecidas para el sector sin
modificaciones.

El calculo y localizacién de los
parqueaderos que demanda el
drea residencial cumplird con la
(detalle

Normativa  vigente

grdficos anexos.)

Se proyectan dreas menores de
edificabilidad a las proyectadas
en la Ordenanza No. 0009

Reduccion en el coeficiente de
ocupacién del suelo total (COS
TOTAL) en un 5%.

Se incrementa el coeficiente de
ocupacion, sin modificar la

altura de edificacion

Se incrementa el coeficiente de
ocupacion del suelo total (COS
TOTAL) del 30% (M1y M2) y
del 19% (M3 y M4), generando
una diferencia de edificabilidad
del3.765,0
aprovechamiento de condiciones

m2, por

topogrificas de estas manzanas.

Por un ajuste topogrifico en
este sector que presenta mayor
pendiente, se establece un
proceso de compensacion de la
edificabilidad incrementdndola
en las manzanas mids favorables
y reduciéndola en las mds

desfavorables

Se realiza un incremento al
coeficiente de ocupacion del
suelo total (COS TOTAL) del
28% (M1) y 24% (M2) y una
reduccién del 4% (M9 y M10)
y del 47% (M11), generando
una diferencia de edificabilidad
de 71,0 m2

El drea total de edificabilidad de 650.088,00 m2 se incrementa en 7.775,0 m2 para un total de
657.863,0 m2, lo que significa un incremento del 1.2% del drea total edificable.

En cuanto a la edificabilidad en los equipamientos se ha realizado un ajuste al cuadro No. 2, que
consiste en la incorporacion de porcentajes de edificabilidad, tema no considerando en la Ordenanza
0009, lo que significa un incremento de 25.750,00 m2 a 42.659,00 m2 y representa el 66,8%. El
objetivo es permitir generar espacios construidos al interior de los equipamientos recreativos (piscinas
ubiertas, cabafias de descanso, servicios sanitarios, centros de salud o auxilio emergente, etc.)

necesarios para el mejor funcionamiento de estas dreas, copia adjunta. (...)"”
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3.- INFORME LEGAL:

3.1.- Mediante oficio, referencia expediente No. 2014-04524, de 26 de marzo de 2015, a fojas
207-208, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e), remite su informe
legal, el mismo que luego de las consideraciones juridicas correspondientes, en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

”(...) Con fundamento en al normativa citada y considerando el informe técnico favorable de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable
para que se contintie con el trdmite de aprobacién del Proyecto de Ordenanza Especial No. 009 del
Proyecto Urbanistico “El Garrochal”, sector Turubamba. (...)”

3.2.- Mediante oficio, referencia expediente No. 2014-04524, de 6 de agosto de 2015, a fojas 55-
56, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), remite su informe legal,
el mismo que luego de las consideraciones juridicas correspondientes, en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

“(...)” De la revision del expediente, con fundamento en la normativa citada y considerando el informe
técnico de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, en el que se establece que el motivo del envio
del expediente se refiere exclusivamente a un tema de cardcter técnico que tiene relacién con el cuadro
de edificabilidad, Procuraduria Metropolitana se ratifica en el criterio legal y las recomendaciones
constantes en el Oficio Expediente No. 2014-04524 de 26 de marzo de 2015, para que se continiie con
el tramite de aprobacion del Proyecto de Ordenanza Especial del proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Ciudad Jardin” Sustitutiva de la Ordenanza Especial No. 009 del Proyecto Urbanistico “El
Garrochal”, sector Turubamba”(...)".

3. 3.- Mediante oficio, referencia expediente No. 2014-04524, de 23 de octubre de 2015, a fojas
30 -31, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), remite su informe
legal, el mismo que luego de las consideraciones juridicas correspondientes, en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) De la normativa legal y del pronunciamiento del Procurador General del Estado citada
se establece lo siguiente:

1. Que en los trdmites de habilitacién de suelo iniciados con anterioridad al 21 de enero de
2014, los propietarios deberdn entregar a la municipalidad el 10% del drea 1itil drea iitil
del terreno a fraccionarse, en caso de subdivisiones; y, un tres por ciento adicional, en caso
de urbanizaciones para dreas de equipamiento comunal de servicios sociales y piblicos.

2. Que en los casos de propuestas para modificar las autorizaciones de habilitacion de suelo y
de propiedad horizontal, emitidas antes de la reforma del COOTAD (21 de enero de 2014),
no es aplicable los porcentajes de dreas verdes y comunales establecidas por dicha reforma
normativa (del 15% al 25%); es decir se mantendrin los porcentajes de contribucién con
que fueron aprobados, con las siguientes precisiones:
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Si en las habilitaciones de suelo, la modificatoria implica un incremento del drea 1til de
lotes, esta deberd reflejarse en el aumento de los metros del drea verde y comunal, para
mantener el porcentaje con el cual se autorizé la habilitacién de suelo.

Si en los proyectos de propiedad horizontal, la modificatoria implica incremento de
unidades de vivienda, el drea verde deberd incrementarse, Ya que esta se calculd en relacion
a dichas unidades.

Que en los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales el calculo del drea verde y
comunal se realiza en relacién al drea itil del terreno urbanizado. En este sentido, al
tratarse de un proyecto que fue aprobado por el Concejo Metropolitano, el porcentaje de
contribucién de dreas verdes y comunales, con el cual se autorizo el presente PUAE, no
podrd disminuir. Siendo necesario aclarar que si en la propuesta modificatoria se establece
incremento del drea util del terreno urbanizado, también existird incremento en las areas
verdes y comunales del proyecto, para mantener el porcentaje con el cual se autorizo el
PUAE.

Igual situacién se aplica para el caso en que se incremente edificabilidad, es decir el
porcentaje a ser entregado a la Municipalidad serd proporcional a la edificabilidad
adicional autorizada. ” (...)"

4.- INSPECCION:

El dia lunes 14 de septiembre del 2015, por disposicion de la Comisién de Uso de Suelo se
realizé una inspeccién al lugar donde se est4 construyendo el Proyecto Inmobiliario Ciuadad
Jardin, ubicado en la Administracién Zonal Quitumbe, las siguientes personas: Concejales
Garnica Ortiz, Jorge Alban y Eduardo Del Pozo; por Procuraduria Metropolitana la
Doctora Cristina Raza; por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda concurrio la Arg.
Maria Gonzalez una vez terminada la diligencia; por la Administracién Zonal Quitumbe la

Arq. Fatima Lopez, Ings. Victoria Prijodao y Marco Manobanda; Arq. Gigliola Paroli por el
despacho del Concejal Jorge Albén; Sr. Vicente Cedefio por el despacho del Concejal Marco
Ponce; Lic. Mariela Choez, Dra. Ana Casares, Dr. Alvaro Fiallos por el despacho del Concejal
Sergio Garnica Ortiz; y, Arquitectos Eduardo Crespo y Jorge Carvajal por el Proyecto
“Ciudad Jardin” .

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 26 de octubre de 2015, con fundamento en los articulos 57 y 87 literales a), 322 y 326 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo 45 de
la Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014; y, articulo 26 de la Ordenanza

Metropolitana No. 0172, sancionada el 30 de diciembre de 2011, y sus reformas, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca, en primer debate,

cto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin”

Sustitutiva a la Ordenanza Especial No. 009, del Proyecto Urbanistico “El Garrochal”, sector

Turubamba.
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Dictamen que la Comisién pone a su consideracién y la del Concejio Metropolitano.

o P

Sr. T. rge Alban

oncejal Metropdlitano Condejal Metropolitano

Sr. Marco Ponce
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente; y, proyecto de ordenanza.
Abg. Carlos Chavez

~



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el informe No. IC- 0-2015-231 de la Comision de Uso de Suelo y,
CONSIDERANDO:

Que, la Administracién Municipal, fiel a su politica de vivienda, ha promovido proyectos y
emprendimientos urbanisticos orientados a conformar ntcleos urbanos organizados,

incluyentes, planificados, con énfasis en la promocién de programas Rabitacionales de

interés social o de vivienda econdmica.

necesario estimular y fomentar emprendimientos de residencia‘inteBa Wagares que

cuenten con todos los servicios urbanos, sean éstos de propieglad publicgprivada,

Que, el proyecto denominado “Ciudad Jardin” consti “El Garrochal” y
ha sido promovido y apoyado por la municipalida 0,2003, para el desarrollo
de un proyecto planificado de viviend _que contribuya a atenuar la
especulacion inmobiliaria y los asenta i.f‘__'»".:.. 1 ‘_' ¥eenerados a través del trafico

Que, el paragrafo VI, “De los Proyect Arquitecténicos Especiales”, del articulo

podran contar cofi &s de ocupacion y edificabilidad diferentes a las
establecidas e 08, sieMps€ que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las

LD {strito Metropolitano de Quito, consecuente al espiritu social con el

las Ordenanzas Especiales anteriores y que regulan el ordenamiento

fin de¢’procurar un abaratamiento de la vivienda para familias de limitados recursos
econdmicos, incluyendo el apoyo financiero y, en medida de lo posible, parcialmente con

el bono del MIDUVL.

Que, mediante la ORDENANZA ESPECIAL No. 0009 MODIFICATORIA A LA
ORDENANZA ESPECIAL No. 004, SUSTITUTIVA DEL PROYECTO URBANISTICO
“EL GARROCHAL”, SECTOR TURUBAMBA sancionada el 9 de agosto del 2006, se
realizo una actualizacién parcial en el sector perteneciente al predio denominado
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“Sobrealto”, parte integrante del Proyecto “El Garrochal” dirigida a dinamizar o
diversificar las alturas de edificacién y realizar ajustes a la edificabilidad en base a las

caracteristicas especificas del suelo y de la demanda efectiva.

Que, en atencién a los considerandos contenidos en los parrafos 4, 5 y 6 de la Ordenanza
Especial 0009, las areas verdes del Proyecto Urbanistico El Garrochal, sector Sobrealto o
Ciudad Jardin, fueron redefinidas es esa oportunidad mediante reestructuracion

parcelaria, a propuesta institucional, con el fin de articular de manera directa el Parque

Metropolitano del Sur a este Proyecto Urbanistico, lo cual determiné gt reconfiguracién y
correspondiente transferencia definitiva de las areas verdes a™a Municipio
Metropolitano de Quito y, por consiguiente, estas areas se cables en la

presente ordenanza.

LA ORDENANZA ESP
ARQUITECTONICO

’

stico Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin” objeto de esta Ordenanza se

El proyecto objeto de la presente Ordenanza conserva el mismo trazado vial, areas verdes
ptblicas, tamafio y forma de los predios o manzanas, y usos principales vigentes,
estableciendo nuevos requerimientos de edificabilidad para usos de suelo compatibles en el
suelo no construido hasta la fecha, tomando en consideracion las demandas actuales del tipo
de vivienda y multiplicidad de servicios.



El drea del proyecto sujeto a la presente reforma es de 55,7 hectareas aproximadamente, segin

lo indica el plano MA-01 que se adjunta.
Articulo 2.- DE LA PROPIEDAD

Las vias, aceras y areas de equipamiento de uso comunal publico, sehaladas expresamente
como tales en el proyecto, son de propiedad Municipal. El resto del suelo conformado por las

manzanas es de propiedad privada, con los usos de suelo establecidos y la zonificacién

Bgnde no corresponda estacionamiento, la faja sera encepada y arborizada cada 6,0 m.
maXimo. Acera de 2,75 m de piso duro.

d. Via Colectora: Avenida de ingreso a la urbanizacion y de acceso al Parque
Metropolitano del Sur. Eje que articula los cuatro sectores del proyecto, sus
equipamientos y la conexion con el Parque.

Via de ancho variable, se inicia en la Av. Padre Carolo con 27,0 m. de ancho; en el
sector 4 se reduce a 23,0 m.

Conformada por dos carriles vehiculares de 7,0 m de ancho (c/carril 3,50 m);

Parterre central longitudinal de 3,0 m. arborizado;
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Aceras laterales de 5,0 m, combinadas (piso duro 50% y césped 50%), arborizadas cada
6,0 m maximo.

e. Vias Locales Tipo A:

Al: de 16,0 m. de ancho:
Calzada de 7,0 m. (dos carriles de 3,50 m.)
Acera oeste: Faja de 2,25 m. para estacionamiento lateral en banda diferenciada
discontinua, capacidad méaxima 4 vehiculos, distancia minirg#, entre bahias 14

arborizada cada 6,0 m. maximo.

A2: de 13,0 m. de ancho.

Calzada de 6,0 m. (dos carriles de 3,0 m,

Acera este: Faja de 2,25 m., para estagioms
discontinua, capacidad maxima
m, de faja encepada y arborizada
duro.
Acera oeste de 2,5 m. (piség
maximo.

f. Vias Locales Tipo B: ¢

B1:de 12,0 Ny O
Calzada @&, files de 3,50 m.).

, (piso duro 1,50 m y césped 1,0 m.), arborizadas cada

Dada la topografia del terreno, hay vias locales en las que la circulacion
vehicular debe interrumpirse y complementarse con escalinatas; en este caso, se
dispondra de 2 fajas laterales de jardines y una calzada peatonal central.

g. Radios del Giro.-
En los cruces de vias se establecen los siguientes radios de giro medidos a los bordillos,
desde su bisectriz:

i. Entre la Via Arterial y Via Colectora: 8,0 m.
ii. Entre Via Colectora y Via Distribuidora: 8,0 m.
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iii.  Entre Via Colectora y Via Local tipo A1: 6,0 m.
iv.  Entre Via Colectora y Vias Locales tipo A2 y B1: 6,0 m.
v.  Entre Via Distribuidora y Via Local tipo B2: 6,0 m.
vi. Entre Vias Locales: 5,0 m.
vii.  Las esquinas de las edificaciones pueden ser rectas, ochavadas o circulares.
vili. Cuando las dos veredas tengan diferente ancho la distancia entre la esquina
edificada y la cara exterior del bordillo, no ser4 menor al ancho de la acera mas
angosta.

h. Trazado.-
Para el proyecto definitivo de vias, se respetara el trazado afn
Ordenanza y las pendientes serdn la consecuencia de la
predio.

Articulo 4.- ACERAS

b. Ninguna acera podra tener un
duro en proporcién 1:1, gén

taobtener la habitabilidad, las aceras estaran totalmente construidas y senalizadas.

Articulo 5.- USOS DEL SUELO
Se establecen los siguientes usos de suelo en las manzanas que conforman el proyecto especial:

Residencial 2 (R2),
Multiple (M), y




Equipamiento (E).
Las asignaciones de usos principales constan en el Plano de Usos de Suelo PU-09.

Cada uso de suelo principal podra albergar usos diferentes al residencial siempre que sean
permitidos de implantarse y desarrollarse de acuerdo con el Informe de Compatibilidad de
usos de suelo y el cumplimiento de las condiciones particulares establecidas en la regulacion

vigente.

Art. 6 SUELO DESTINADO AL USO EQUIPAMIENTO

Las 4reas asignadas al equipamiento urbano  se,
EQUIPAMIENTO para todos los predios, debiendo ifmpia

usos de educacion, salud y bienestar social:

a. Suelo para equipamiento social y piiblhi

rddos por la Direccién Metropolitana de
le conformidad con el uso y destino establecido en la

&Y sera destinado exclusivamente a equipamiento

A pSeglin lojdicado en el Cuadro No. 2 “EDIFICABILIDAD DE EQUIPAMIENTOS” del
%iculo 12 de la presente Ordenanza, quedaran a su entero cuidado y responsabilidad,
indluyendo el equipamiento deportivo particular que podré construirse en estos

predios y explotarse como parte del proyecto integral.

Seran tratados como espacios publicos con destino recreativo, cultural y de proteccion
ecolégica; contendran los elementos de equipamiento y servicios indispensables para
este fin. Se generaran recorridos peatonales, areas recreativas para ninos, adultos y

ancianos, contendran senderos peatonales al interior del bosque.
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Articulo 7.- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS BASICOS

Se construira de acuerdo con los planos de las redes correspondientes a cada servicio y
aprobados por cada Empresa Metropolitana, y debera cumplir con la disposicién de
soterramiento de cables.

Articulo 8.- ALTURA DE EDIFICACION

La altura de edificacién predominante sera de cuatro pisos con 1§
excepciones:

habitable y por lo menos el 50% de la seg

c. Enel Sector 2 se autoriza edificacios®s deiha

Todos los‘espacios construidos deberan cumplir con el ndmero minimo de estacionamientos

establecido en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo para cada actividad.

Articulo 10.- FORMA DE OCUPACION

La edificacién se construird de forma continua sobre linea de fébrica. No se permiten
voladizos. Los balcones se proyectardn dentro del volumen arquitecténico. Las molduras y
salientes tendran un maximo de veinte centimetros (0,20 m) desde la linea de fabrica.
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Los proyectos de los conjuntos habitacionales deberén ser concebidos de manera integral
tomando en cuenta todos los componentes del tejido urbano: estructura manzanera,

edificacion, accesibilidad, circulacién, areas verdes y estacionamientos.

Las edificaciones de equipamiento podran emplazarse con geometria y retiros libres, debiendo
presentarse un Plan Masa a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para su informe
técnico, el mismo que sera vinculante para la continuacién del tramite de Aprobacion y

Licencias en la Administracion Zonal.

Articulo 11.- TIPOS DE EDIFICACION

Se establecen los siguientes tipos de edificacion:

mayor a dos unidades.
. Edificacién en altura: bloques multif&f

Articulo 12.- EDIFICABILIDALX ;

La edificabilidad del

de UrBanizacion se rige segun el siguiente cuadro No. 1;
y la edificabilidgfl deYps£uipa

ghtos se rige de acuerdo al cuadro No. 2:

Cuadro No. 1 EDIFICABILIDAD DE MANZANAS DE USO RESISDENCIAL Y

MULTIPLE
< | a > <0 &
% 2 |Z§ESqlkg 922y O=g| gE
5 N 542 [0& B85 0q ERBO 85 w
& Z s Pl1R"&=1°] 87F z A
>
(m2) (%) (m2) (%) (m2)
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M1

45%

270%

4a6

7.035 3.166 18.995
M2 3.750 5% |1 688 270% 10,125 Aap
Mo 11.518 P o068 226% | 96,031 a8
y M4 - 51% 262%
M5 125893 51%
" 13.043 S
M7 11.086 Hhie
SUBTOTAL |, . fZ
Ml 8.800 40% | o
i 8.800 40%
M3 6.801 - 200% |13 602
A 44 40735 200% | )3 688
*1 3520 200% |17 600
40% | 3 520 200% 117600 VARIABLE de 2 a
G | M ; 37% |3 956 194% 17 057 482)?5}?4(;1{1}1);8&5
40% | 5 0 200% | 1. <00 FLANGEG-
8.800 37| 9.5 190% | 16,678
Coiitflida 10211 37% | 3778 155% | 15 828
] 10.219 0% | 4 088 200% | 50,438
Mi2 8.800 40% | 3 50 200% 17 600
SUBTOTAL 109.475 302 5005 1?,2 212.890




. 15.802 k=3 200% | 31 604 A0
= 13.086 0% 5234 200% | 26:172 4aé
o Ma 11.956 0% 4 789 160% | 14 130 Zad
i 14.884 e 5.954
SUBTOTAL 40
55.728 % [22.291
Ml 12.519 S 4.632
M 10.249 37% | 3 792
- 11.185 1% 4.586
e 10.222 41% 91
o 7.415 41%149
- Me 7.060 e 22,895 164% | 11 578 2ad
i 6 4 Mpres1 1649 45 04 st
5 10. % 4004 164% | 16 785 2a4
__________ 5 0% | 2.740 160% 15,962 2a4
40% | 5 904 160% 11 614 2as
11.341 40% | 4 536 160% | 16 146 4a6
100.802 402 40.061 1?,/30 164.297
TOTAL 337.467 40/1 139.524 1?)2 657.863

Cuadro No 2. EDIFICABILIDAD DE EQUIPAMIENTOS
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= 2 = Z | 2 2
| Z 5Z nidSnb E |24l o 5
o < < N o) Z 49 <ﬁ§ = O < n =
G| = Hz PIdER S o |ER| P S
K < <3 RR L ™M E A &
E [&9] = =21
@) | % | m2) | % | (m2)
RECREACIO
o | Q1 3.231 15% | 485 | 45% | 1.454 N FERRO (*)
SUBTOTA
L 3.231 485 1.454
140
EQ1 2437 | 35% | 853 | % | 3412
140
EQ2 833 35% | 292 | %
140
EQ3 707 35% | 247 | % 4 FERRO (*)
2| B4 1110 | 35% | 389 EDUCACION | MDMQ
MRECREACIO
EQ5 1.461 15% N FERRO (*)
RECREACIO
EQ6 993 15% N MDMQ
SUBTOTA
EDUCACION | MDMQ
RECREACIO
N FERRO (*)
RECREACIO
1.268 | 45% | 3.805 N FERRO (%)
PLAZA
ol B 1.872 15% | 281 |45% | 842 CIVICA FERRO (*)
RECREACIO
EQ3 16218 | 15% | 2.433 | 45% | 7.298 N FERRO (*)
SUBTOTA
L 26.546 3.982 11.946
[ TOTAL | 55969 | | 12.074 | | 42.659 |
[(] FERRO = PROMOTOR, |
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| ] FERROINMOBILIARIA S.A.

CAPITULO IT
DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES

Articulo 13.- DIMENSIONES MINIMAS DE LOCALES DE LA VIVIENDA

Se aplicara la normativa vigente en las Reglas Técnicas de Arquitecturg 4 jismo en todo

lo que aqui no se especifique.
a. La cabida minima de los dormitorios, sera como sigue:

i. Dormitorio principal, de superficie minima 9,0 r
en superficie; incluye ropero de 0,72m2.
ii. Dormitorio 2, de superficie minima de 8,0 s
litera, incluye ropero 0,54 m2.
iii. Dormitorio 3, de superficie minima
simple; incluye ropero de 0,36 mZ
iv. El espacio minimo de circulacid
cm como minimo, sin perjuici
. La superficie de dormitg

gritre éstas con pared o closets sera 60
iento del resto de la normativa.
mando el area de la habitacién mas el area

¥ ambiente integrado podra adherirse un sitio de escritorio, en cuyo caso a las
superficies minimas del ambiente integrado se sumara una superficie minima de 2,0
m2.

iii. El 4rea de lavado y secado podra integrarse en el mismo ambiente incluyendo una
superficie minima de 1,5 m2.

e. Los planos arquitecténicos, en anteproyecto y proyecto definitivo, deberan contener el

disefio de cada tipologia de vivienda o vivienda tipo, en escala 1:50, con el amoblado

12



correspondiente al niimero de personas a habitar en cada tipologia; incluyendo su
estructura, en el cual se demostraré la viabilidad del uso, organizacién y circulacién
interior de cada uno de los ambientes que la conforman.

f. Se autoriza la implementacién de escaleras de planta oval o circular, al interior de una
vivienda, para llegar a una dltima planta accesible y que sirva a no mas de dos
ambientes aparte del bafo. El ancho minimo de los escalones sera de 65 cm. y su
contrahuella no mayor a 20 cm.

g. Iluminacion y ventilacion naturales: El drea de ventanas de salas, cgfaedores, cocinas,

para ventilacion.

Articulo 14.- REGLAS ESPECIFICAS PARA
HABITACIONALES

Los accesos p&at

recibidores.

midades que conforman los conjuntos habitacionales dispondran de
y presiones de agua segin normativa vigente.

pfequeriran reserva de agua de manera obligatoria. No obstante, se deberan dejar

1ds salidas a nivel de cubierta para instalaciones futuras con ese fin.

iii. Dado que el proyecto esta localizado bajo la planta de abastecimiento municipal de
agua potable “El Troje”, que asegura la dotacion de agua potable de modo
permanente, solamente los bloques o partes de un conjunto que superen cuatro pisos
deberan proveer una reserva equivalente a 0,20 m3 por cada unidad habitacional
correspondiente a dicho bloque. El promotor establecera el sistema hidraulico para tal
efecto.
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iv. Se autoriza colocar tanques o botes de reserva, siempre que se instalen en los lugares
menos visibles de las edificaciones.

h. Abastecimiento de gas y calentamiento de agua:

i. El abastecimiento de gas se regira a la norma NTE INEN 2124:98.
ii. Las cocinas de induccion requeriran conduccion de 220V al interior de la vivienda.

iii. Para el calentamiento de agua se empleara termo tanques, calentadores o duchas,

utilizando energia eléctrica o solar.

iv. En caso de emplear gas para calentamiento de agua, se regira a @

fnorma NTE INEN
2.124.98. P

Articulo 15.- PATIOS

Los patios de acceso o recibidores de los conjuntos habitac seran#de distribucion,

estudios, salas de estar, cuartos de planchado; s pod¢an Qg ados por ningun elemento
construido. A

Estos patios podran incorporar galerias‘deci

primera planta alta, el drea minima

que se§gbserve’una separacion de 6,0 m como minimo entre bloques enfrentados total o
parcialmeé y entre vanos de distinta propiedad. Estos patios podran iluminar y ventilar
locales habitables. Esta norma solamente se aplica para conjuntos de hasta dos viviendas

sobrepuestas, inclusive siendo duplex.

Los patios no pueden ubicarse hacia los espacios publicos. Tampoco a los espacios comunales
interiores de los conjuntos a menos que sus cerramientos sean concebidos y tratados como
fachadas.

Articulo 16.- VOLUMETRIA DE BLOQUES Y UNIDADES HABITACIONALES.
14



Se establece la siguiente volumetria:

a. Las cubiertas de unidades habitacionales o bloques seran de geometria libre.
No se admitira una tnica tipologia arquitecténica por manzana; los tipos de
edificaciones deberan articularse para lograr diversidad.

c. La solucion con portal no serd imprescindible a lo largo de toda la via. Se podra
construir tramos completos de una cuadra, alternadamente, de manera de equilibrar la

presencia y demanda efectiva de servicios, comercio menor y residencia en los

conjuntos habitacionales.

Articulo 17.- ASCENSORES Y CIRCULACIONES VERTICALES. 4

emergencia.
Articulo 18.- AREAS VERDES COMUNALE

Las areas verdes comunales ocuparan’ti

vivienda con una tolerancia de hasta

ales mientras no sean espacios residuales sin

redéterminado de cuerpos.

cada 30m, o lo que disponga la normativa metropolitana.

orizacion: minimo un arbol por cada cuatro viviendas, o un arbol por cada 50,0

2 de area verde, salvo dreas deportivas o de construcciones comunales.

iii. Asientos: disponibilidad un puesto por cada dos viviendas. La distribucién del
mobiliario tomard en cuenta lo que se disponga en las 4reas publicas de uso
comunal y areas verdes.

iv. Papeleras: una por cada 10 viviendas.

ii.

Articulo 20.- APLICACION URBANISTICA

15 %’P




A fin de asegurar al promotor un proceso de revisién y aprobacién expedito de los proyectos
arquitecténicos, se establece que la entidad encargada de Territorio y Vivienda del Municipio
de Quito analizard y asesorara técnicamente los estudios arquitecténicos y emitira Informe
Técnico de aplicacién urbanistica y cumplimiento de la presente Ordenanza, previo a su
ingreso a la Administracién Zonal, a fin de que ésta continue con el proceso de aprobacion,
sobre aspectos especificos no estipulados en la presente Ordenanza.

Se anexa un juego de planos en formato A3 del proyecto urbanistico arqui tecténico especial
que contiene el plano MA-01 de Ubicacién, Delimitacién y Propiedad def suelo y 19 planos

signados como PU-01 al PU-019 que contienen el detalle grafico de l¢*co diente a las

disposiciones contempladas en esta Ordenanza.
DISPOSICION GENERAL ¥

repfamentacion urbana

Ordenanza Especial No. 0009, MODIFICATORIA A LA
No. 004 por la presente Ordenanza que regula el Proyecto

16



SECRETARIA DE

- TERRITORIO

ALCALDIA

i o
Quito,

oficio sTHv-DMmprs 004930

Licenciado

Sergio Garnica

CONCEJAL PRESIDENTE DE LA COMISION DE SUELQ
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

Sefior Concejal:

En el mes de mayo del afio en curso, la Direccidn Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo de Ia
STHV recibio la solicitud de la empresa FERROINMOBILIARIA SA., promotora del proyecte CIUDAD JARDIN
localizada en la zona Quitumbe, para la revisidn de una propuesta de reforma a la Ordenanza Especial No.
008 Modificatoria a la Ordenanza Especial No. 004 Sustitutiva del Proyecto Urbanistico “El Garrochal”,
sector Turubamba, tendiente a actualizar y ajustar algunos aspectos contemplados en la ordenanza vigente.

El grupo promotor presentd una propuesta de Ordenanza Medificatoria a la vigente Ordenanza No. 009 si
bien, en vista de la necesidad de realizar cambios importantes como modificaciones a la estructura del
documento; reformas a los textos y adaptaciones a las nuevas condiciones reglamentarias generales
vigentes, el equipo técnico de la Direccidn Metropolitana de Planeamiento y Politicas del Suelo, a cargo de
la revisién del documento, estimé conveniente elaborar una Ordenanza Sustitutiva que reestructure el
documento e incorpore los cambios requeridos y concertados con el promotor.

Las reformas planteadas se detailan a continuacion:

- Reestructuracidn general del cuerpo normativo.

- Ajuste y reasignacion de titulos y textos adecuados a los articulos, de acuerdo a la normativa. En
algunos casos se integraron articulos y en otros se eliminaron.

- Cambios en los contenidos de algunos planos por ajustes en los temas tratados: Usos de suelo,
edificabilidad y cortes viales,

- Anivel urbanistico se mantienen las lineas esiructurantes del proyecto: drea del proyecto, trazado
vial, sectorizacidn y amanzanamiento, dreas verdes y equipamiento. El proyecto, si bien cumple
con lo correspendiente a los aportes de dreas verdes -inclusoe con un mayor porcentaje del
requerido- y de equipamiento comunal, que se entregan a la municipalidad por concepto de
habilitacién de suelo, mantiene su reserva de &drea comunal destinada al desarrollo de
equipamientos privados, a discrecion del grupo promotor.

- En la propuesta, el uso muitiple se mantiene hacia los ejes longitudinales principales: Av. Alta
Tensién y Av. Padre Carolo y se extiende hacia el eje transversal de la via colectora.

- Por motivos de viabilidad financiera, se plantea un incremento del drea edificable, detallada en los
cuadros correspondientes a la Edificabilidad en las manzanas urbanas y en los Equipamientos
donde existe incremento en los porcentajes de los coeficientes de ocupacidn del suelo (COS)
determinando un aumento en el primer caso de 650.093 m2 a 808.356 m2., ¥ en el segundo de
25,750 m2a 45.993,0 m2.

Por otro lado, el articulo 23 de la Ordenanza No. 009 establece gue: APLICACION URBANISTICA.- Para
garantizar a la inicigtiva privada un proceso de aprobacidn expedito y efecutivo de los prayectos derivados de este Plan
Municipal, lo Gerencia de Suelo y Vivienda QUITOVIVIENDA de la Empresa de Desarralla Urbana de Quita analizard y
asesarard técnicamente las estudias arquitecttnicas, en lo referente a la aplicacidn urbanistica y demds narmative
especificada en la presente Ordenanza, previo a su ingreso a la Administracién Zanal.

A este pracedimiente también podrdn acagerse los proyectos resultantes de Ordenanzos Especiales gque se le asimilen,
incluyendo aquellas aprobadas con anterioridod a la presente Ordenanza.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 viww.quite.gob.ec
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QUITOVIVIENDA ofrecerd u los proyectistas a promotores sesiones de trabajo a més tardar cada quince dias a partir del
inicic de los estudios técnicos. De cumplirse este procedimiento, osi como de ocogerse los recomendaciones
institucionates del case, QUITOVIVIENDA procederd o emitir informes técnicos fovorables de anteproyecto y proyecto :
definitive para gque lo Administrocion Zonal contintie = proceso de oprabaocién, pronuncidndose sobre ospectos
especificos no estipufados en o presente Grdenanza Especial.

Sin embargo y en razén de la liquidacion de la Empresa de Desarrollo Urbano de Quito, el proyecto no
puede acogerse a esta disposicién debiendo cumplir con las condiciones administrativas vigentes y
desarroliarse como un proyecto particular de propiedad privada.

Por lo sefialado, el proyecto no puede calificarse como “plan municipailestab{gcido en el articulo 23 de la
referida ordenanza, por lo que se sugirié al grupo promotor ne incorporar el nom’qre de la Municipalidad ni
de alguna de sus dependencias en ia farjeta de preeerztamon de los planos. N

\
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico favorabie para la aprobacién del
proyecto propuesto, en vista que fas observaciones planteadas por esta Secretaria/estan contenidas en el
proyecto de ordenanza sustitutiva antes referido. Esto sin permlc:o de ias observagiones que la Comisicn de
Suelo considere necesarias incorporar.

Se adjunta por tanto al presente informe téenico, la propuesta de Ordenanza Sustitutiva del Proyecto
Urbanistico Arguitecténico Especiai “Ciudad Jardin” que reemplazaria 2 la Ordenanza Especial No. 002 del
Broyecto Urbanistico “El Garrochal”, sector Turubamba.

Se anexa el convenio de autorizacién para suscribir los planos del Proyecto Urbanistico Ciudad Jardin y
traspaso de responsabilidad profesional del Arg. Roberto Moscoso 2l Arg. Jorge Carvajal suscrito por los dos

técnicos.

Particular que se presenta para el andlisis de la-Comision de Suelo previo a la aprobacion del Concejo
Metropolitano.

Atentamente,

g e
Arg. Alberto Roserd-(,
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

[l NOMBRE CARGO [ FECHA FIRMA/SUMILLA
| Elzborade por: Arg. Jacobo Herdoiza Director de Pianeamiento 26-09-2014 L
i

Adjunto: lo indicado.

Garcia Moreno N2-57 v Sucre  PEX: (593-2) 3952300  www.quito.gob.ec
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Quito,
 Oficio No. STHV-DMPPS ¢ 1927

: A\ vovo
Abogado
Sergio Garnica Ortiz 7(_0 W/L_
2AA
CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO W(

PRESIDENTE DE LA COMISION DE SUELO

Presente.

Sefior Concejal:

Con oficio F-041-15 del 27 de abril de 2015 el ingeniero Eduardo Crespo Correa, apoderado de

N FERROINMOBILIARIA S.A., presenté a esta dependencia una solicitud para que el cuadro de
edificabilidad, presentado en la propuesta de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Ciudad Jardin” sustitutiva de la Ordenanza Especial No. 009 del Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico “El Garrochal”, que fuera enviado a la Comisién de Suelo para su revision y resolucion,
sea reemplazado por otro cuadro que contiene un ajuste de areas y una reduccion de la edificabilidad
propuesta en el primero.

Antecedente que le solicito considerar en la presentacién que se realizard el dia jueves 30 de abril de
2015, en la Sesién Extraordinaria de la Comisidn de Suelo que usted preside, en la que se tratard el tema
como sexto punto del Orden del Dia.

El cambio solicitado implica el reemplazo del cuadro de edificabilidad sin afectar o madificar el
contenido de los otros articulos de la propuesta de Ordenanza Sustitutiva.

Se adjunta la propuesta de Ordenanza en su nueva version.

Atentamente,

= /

.n..! ///"‘ :/(J

o Arq. Jacobo Herdoiza B.
/ SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E)

NOMBRE SUMILLA FECHA
Elaborado por: Arq. Maria Gonzalez V. _v{{'*f'/ﬁ 29-04-2015
FE

Adjunto: lo indicado.

Cc. Abg. Eduardo del Pozo, Concejal de Quito, miembro de la Comisién de Suelo.
Mocs. Patricio Ubidia, Concejal de Quito, miembro de la Comisidn de Suelo.
Sr. Jorge Alban, Concejal de Quito, miembro de la Comision de Suelo.
Sr. Marco Ponce, Concejal de Quito, miembro de la Comision de Suelo.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 | www. quito.gob.ec




FERROINMOBILIARIA S.A.

Quito, 27 de Abril de 2015 F-041-15

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Sirvase encontrar adjunto a la presente cuadro de edificabilidad solicitada en la

reforma de la ordenanza.

Agradeceré reemplazar el anteriormente entregado que por un ajuste de areas, se

entrega en una nueva version.

Por la atencidn que se sirva dar a la presente anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

Eduard -ﬂ&;)%lo Correa

Apoderado
FERROINMOBILIARIA S.A.

Calle Alamor E1-30 y Av. Maldonado, esquina. PBX: 593-2-2610-789  Fax: 593-2- 2665-545
pagina web: www.ciudadjardin.com.ec E-mail: gerencia,ferroinmobiharia@gmail.com

Quito - Ecuador
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Quito, . 80,/ 2L
Ofu_?n No QTHV_D.M‘PPQ,, o ‘l i 4 9 1 6
| | . BE DOCUMENTOS
Abogado e
Sergio Garnica f RTRG )
CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO . Ay
PRESIDENTE DE LA COMISION DE SUELO i 1 5 UCT 2015 \ \D !
Presente. l 7 }Q: 53 q_
Sefior Concejal: NE MO t %

Una vez cumplida la diligencia de inspeccién de la Comision de Uso de Suelo Eje Terntorial convocada
para el dia lunes 14 de septiembre de 2015 al lugar en que se desarrolla el proyecto Urbanistico
Arquitecténico Ciudad Jardin — El Garrochal en el que se han evidenciado los avances del proyecto en
cuanto a la construccion de la infraestructura de soporte y la construccidn de las edificaciones.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, para efecto de explicar los cambios generados en los
Gltimos ajustes realizados a la propuesta de Ordenanza Sustitutiva presentada por el Ing. Eduardo
Crespo Correa, apoderado de FERROINMOBILIARIA S.A. promotora del proyecto, y acogiendo las
observaciones realizadas en la mencionada diligencia de inspeccidn, detalla en la siguiente matriz los
cambios propuestos en cada sector:

SECTORES CAMBIOS PROPUESTOS RESULTADOS

1 Supresién de la zona comercial. Se destina el drea comercial para uso residencial.

Se conservan las dreas establecidas para el sector
sin modificaciones.

El célculo y localizacion de los parqueaderos que
demanda el drea residencial cumplira con la
Normativa vigente (detalle graficos anexos).

2 Se proyectan dreas menores de edificabilidad a | Reduccion en el coeficiente de ocupacién del
las proyectadas en la Ordenanza No. 0009. suelo total (COS TOTAL) en un 5%.

‘3 Se incrementa el coeficiente de ocupacién, sin | Se incrementa el coeficiente de ocupacién del

medificar la altura de edificacion. suelo total (COS TOTAL) del 30% (M1 y M2) y del

19% (M3 y M4), generando una diferencia de
edificabilidad de 13.765,0 m2, por
aprovechamiento de condiciones topogréficas de
estas manzanas.

a4 Por un ajuste topografico en este sector que | Se realiza un incremento al coeficiente de
presenta mayor pendiente, se establece un | ocupacidn del suelo total (COS TOTAL) del 28%
proceso de compensacién de la edificabilidad | (M1) y 24% (M2} v una reduccién del 4% (M9
incrementandola en las manzanas mas favorables | yM10) y  del 47% (M11), generando una
y reduciéndola en las mas desfavorables. diferencia de edificabilidad de 71,0 m2,

El drea total de edificabilidad de 650.088,00 m2 se incrementa en 7.775,0 m2 para un total de 657.863,0 m2,, lo
que significa un incremento del 1.2% del drea total edificable.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre |
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Graficos sobre las posibles localizaciones de los parqueaderos en el Sector 1 del proyecto Ciudad Jardin.

En el cuadro comparativo de las dreas se sefialan los valores correspondientes a los ajustes realizados,

copia adjunta.

==Y

ESTACIONAMIENTOS EXTERIORES

ESTACIONAMIENTOS INTERIORES

En cuanto a la edificabilidad en los equipamientos se ha realizado un ajuste al cuadro No. 2, que
consiste en la incorporacién de porcentajes de edificabilidad, tema no considerado en la Ordenanza
0009, lo que significa un incremento de 25.750,0 m2 a 42.659,00 m2., y representa el 66,8 %. El objetivo

es permitir generar espacios construidos

al interior de los equipamientos recreativos (piscinas

cubiertas, cabafias de descanso, servicios sanitarios, centros de salud o auxilio emergente, etc.)

necesarios para el mejor funcionamiento de estas areas, copia adjunta.

Se adjunta ademds el proyecto de Ordenanza Sustitutiva y los planos correspondientes en documento
fisico y archivo digital, para su conocimiento, andlisis y resolucién final.

Atentamente,

Y

‘Arg. Jacobo Herdoiza B.

SECRETARIO METROPOLITANO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRE

FECHA

FIRMA/SUMILLA

Elaborado por: Arg. Maria Gonzalez V.

15-10-2015

Adjunto: loindicado

Cc: Concejal Abg. Eduardo del Pozg,
Concejal Sr. Jorge Alban,
Concejal Msc. Patriclo Ubidia,
Concejal Ing. Marco Ponce.
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EDIFICABILIDAD DE EQUIPAMIENTOS ORDENANZA No. 0009

[=]
= £ E
" 22 | £ g3 g g, 2
g : | 25| 35| zz | B | 3% 3 g
; 38| z3 | 38| 5 | B° s 5
b ; £3 g a8 é ] 5 S
[m2) % (m2) % im2)
¢ EQ1 3.231 0% G % U |REACREACION FERRO (=)
! SUBTOTAL 3.231 0% 0 0% o
EQ1 2.437 35% 853 140% 3.412 [RELIGIOSO FRRO ()
E02 233 35% 252 130% 1.166 [SALLD FERRO (7}
EQ3 767 35% 248 140% S50 |BIEN. SOCIAL FERRO (=)
52 EQS3 1110 35%) 388 140% 1.554 |EDUCACION MDMQ,
EQS 1.461 0% 4] 0% 0 |RECREACION FERRO (=)
EQE 993 0% 0 0%/ 0 |RECREACION RMDMQ,
SUBTOTAL 7.541 23% 1.781 93% 7.122
QL 13.306 35% 4,657 130% 18 628 [EDUCACION [ moma |
53 EQ2 5345 0% - o ~ |RECREACION B
SUBTOTAL 18.651 18% 4.857 70% 18.628
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EQ3 16.218 0% o % o |RecrREACION FERRO (7}
SUBTOTAL 256,546 0% 0 0% o
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EQ2 833 35% 292 140% 1.166 |SALUD FERRO (*}
EQ3 707 35% 247 140% 990 |BIEN. SOCIAL FERRO (*)
52 EQ4 1.110 5% ELE] 140% 1554 [EDUCACION MDMQ
EQS 1.451 15% 219 45% 657 |RECREACION FERRO (*]
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SUBTDTAL 7.541 2.149 B.226
EQl 13.306 35% 4657 140% 18.628 |EDUCACION MDMQ
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EQl 8.456 15% 1268 45% 3,805 |RECREACION FERRO {*]
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EQ3 16.218 15% 2433 45% 7.298 |RECREACION FERRO (*)
SUBTOTAL 26.546 3.982 11.846
[ TOTAL [ 55.969 | [ 12o074] [
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16 MAR 2015

Doctor

MAURICIO BUSTAMANTE HOLGUIN
SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacién efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No.
02 de 26 de febrero de 2015, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (e), para emitir el siguiente informe legal:

I.  PETICION:

Con oficio de 25 de noviembre de 2013 el ingeniero Eduardo Crespo, en calidad de
Apoderado Especial de FERROINMOBILIARIA S.A., solicita el analisis técnico e informe
de la propuesta de reforma de la Ordenanza Especial 009 del Proyecto Urbanistico “El
Garrochal”, ubicado en el sector Turubamba

Mediante oficio SG 1693 de 18 de diciembre de 2014, el doctor Mauricio Bustamante
Holguin, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, solicita a Procuraduria
Metropolitana emitir informe legal respecto de la Ordenanza Sustitutiva del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin® que reemplazaria a la Ordenanza
Especial No. 009 del Proyecto Urbanistico “El Garrochal™, ubicado en el sector Turubamba.

El ingeniero Eduardo Crespo Correa y el sefior Galo Radl Vega Roditti, Apoderados
Especiales de FERROINMOBILIARIA S.A., conforme documentos que adjuntan, mediante
oficio de 25 de marzo de 2015 comparecen conjuntamente para solicitar la reforma de la
Ordenanza Especial 009 modificatoria de la Ordenanza Especial 004 sustitutiva del Proyecto
Urbanistico el Garrochal, sector Turubamba.
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IL.

INFORME TECNICO:

Mediante Oficio No. 0004930 de 20 de noviembre de 2014, el Arq. Alberro Rosero,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, luego de realizar el andlisis técnico de la
propuesta, emite “criterio técnico favorable para la aprobacion del proyecto propuesto, en
vista que las observaciones planteadas por esta Secretaria estdn contenidas en el proyecto de

ordenanza sustitutiva antes referido.”.

II1.

2

BASE LEGAL:

La Constitucién de la Repuiblica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el
266, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificaciéon nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton™.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton”.

El articulo 57, letras @) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:
“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias ce competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo
en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra [...] "

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,
utilizacion y condiciones”.

La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26 establece:

“Proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales.- 1. Son instrumentos de
planificacién urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada, susceptibles de
implementarse en predios que reunan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie mayor a 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios
ubicados en dreas de centralidades segin el PMOT, con extensiones mayores a
4.000m2; y, :
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b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso de suelo
propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacién
especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico — privado
concertado.

2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito Y podrdan contar con determinaciones de ocupacion y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes YV espacios
publicos, la imagen urbana Yy el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las dreas
naturales. (...)

4. La Secretaria responsable del lerritorio, hdbitat y vivienda realizard la aprobacion
lécnica de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
aprobacién por el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitirg el respectivo
reglamento técnico.

5. Podrdn constituirse como proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales, las
habilitaciones de suelo y edificacion con uso de suelo industrial determinado en el
PMOT y los parques industriales; podrdn contar con determinaciones de ocupacién ¥V
edificabilidad diferentes a las establecidas enel PUOS.”

IV. INFORME LEGAL: P

undamento en la normativa citada y considerando el informe técn:ico favorable de la
de Territorio, Hébitat y Vivienda, Procuraduria Metropoljtana ‘emite criterio Jegal
para que se continte con el trimite de aprobacion del Proyecto_de Ordénanza
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad ' Jardin” Sustitutiva de la
anza Especial No. 009 del Proyecto Urbanistico “E] Garrochal”, sector Turubamba.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto
de ordenanza remitido:

1. Incorporar al expediente la exposicion de motivos.

2. Anadir en los considerandos la normativa legal sefalada en el presente informe legal
(nimeros 1,2 y 3)

3. Incluir un articulo para determinar las responsabilidades y obligaciones del promotor,
principalmente en lo que tiene relacién con la ejecucion de obras de infraestructura y
efectos que produzca esta ordenanza respecto a derechos de titularidad de terceros que
s€ encuentren dentro del area de

SECRETARIA | GESTION =1
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Adj. expediente completo.

[ncorporar una Disposicion General que establezca que los aspectos técnicos No
previstos en esta ordenanza seran resueltos por la Secretarfa responsable del territorio,
hébitat y vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad
con la normativa metropolitana vigente.

Afiadir una Disposicion General que diga que para la ejecucion del proyecto urbanistico
arquitectonico especial que se aprueba se deberan contar con las licencias establecidas
en la normativa municipal.

Establecer un plazo de 90 dias para la protocolizacion e inscripcion en el Registro de la
Propiedad del proyecto de ordenanza aprobado y sus planos.

Eliminar la Disposicion Transitoria ya que se refiere a un tramite administrativo y/o
judicial independiente de la aprobacion del proyecto propuesto.

Eliminar la Disposicién Final ya que su texto se encuentra en el titulo del proyecto de
ordenanza.

Dr. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR ETROPOLITANO (e)
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Ref. Expediente No. 2014-04524

Doctor

MAURICIO BUSTAMANTE HOLGUIN

SECRETARIO GENERAL DEL 06 AGO 2015
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-
De mi consideracién:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No.
02 de 26 de febrero de 2015, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (e), para emitir el siguiente informe legal:

I. ANTECEDENTES:

I.1. La Procuraduria Metropolitana con Oficio Expediente No. 2014-04524 de 26 de marzo
de 2015, en relacion al proyecto de reforma de la Ordenanza Especial 009 modificatoria
de la Ordenanza Especial 004 sustitutiva del Proyecto Urbanistico el Garrochal, sector
Turubamba, remitio a la Secretaria General del Concejo, el criterio legal favorable para
que se contindie con el trémite de aprobacion del Proyecto de Ordenanza Especial del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin” Sustitutiva de la
Ordenanza Especial No. 009 del Proyecto Urbanistico “El Garrochal”, sector
Turubamba, realizando las siguientes recomendaciones:

- Incorporar al expediente la exposicion de motivos.

- Afiadir en los considerandos la normativa legal sefialada en el informe legal
(ntmeros 1,2 y 3)

- Incluir un articulo para determinar las responsabilidades y obligaciones del
promotor, principalmente en lo que tiene relacion con la ejecuciéon de obras de
infraestructura y efectos que produzca esta ordenanza respecto a derechos de
titularidad de terceros que se encuentren dentro del area del proyecto.

- [ncorporar una Disposicién General que establezca que los aspectos técnicos no
previstos en esta ordenanza serdn resueltos por la Secretaria responsable del
territorio, hébitat y vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de
conformidad con la normativa metropolitana vigente.
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II.

- Afiadir una Disposicién General que diga que para la ejecucion del proyecto
urbanistico arquitectonico especial que se aprueba se deberan contar con las
licencias establecidas en la normativa municipal.

- Establecer un plazo de 90 dias para la protocolizacion e inscripcion en el Registro
de la Propiedad del proyecto de ordenanza aprobado y sus planos.

- Eliminar la Disposicién Transitoria ya que se refiere a un tramite administrativo
y/o judicial independiente de la aprobacion del proyecto propuesto.

- Eliminar la Disposicion Final ya que su texto se encuentra en el titulo del proyecto
de ordenanza.

El sefior Eduardo Crespo, Apoderado de  FERROINMOBILIARIA, con Oficio s/n de
fecha 27 de abril de 2015, solicita reemplazar el cuadro de edificabilidad constante en la
reforma de la ordenanza por un ajuste de areas.

INFORME TECNICO:

Mediante Oficio STHV-DMPPS 3422 de 20 de julio de 2015, el Arg. Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda, informa que: “Con fecha 18 de mayo de 201 5, en
sesion ordinaria de la Comisién de Suelo, se realizé la presentacion y explicacion sobre los
cambios generados en el cuadro, propuesia que fue aceptada por los miembros de la
Comision, determinando que se incorpore el nuevo cuadro de edificabilidad a la propuesta de
Ordenanza Sustitutiva y se la envie a la Procuraduria Metropolitana, incorporando las
observaciones formales realizadas.”. En atencién a lo dispuesto, remite la version corregida
de 1a Ordenanza Sustitutiva para su revision previo envio a la Comision de Suelo y posterior
aprobacién del Concejo Metropolitano.

1.

BASE LEGAL:

La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el
266, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton™.

El Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el usoy ocupacion del suelo
en el canton”.

El articulo 57, letras a) y X) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:
“I...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias ce competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo
en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra Lcs]
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La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,
utilizacion y condiciones”.

La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26 establece:

“Proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales.- 1. Son instrumentos de
planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada, susceptibles de
implementarse en predios que retinan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie mayor a 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios
ubicados en dreas de centralidades segin el PMOT, con extensiones mayores a
4.000m2; y,

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso de suelo
propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacién de zonificacion
especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico — privado
concertado.

2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de ocupacion y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las dreas
naturales. (...)

4. La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda realizard la aprobacion
técnica de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
aprobacion por el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo
reglamento técnico.

5. Podran constituirse como proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales, las
habilitaciones de suelo y edificacion con uso de suelo industrial determinado en el
PMOT y los parques industriales; podrdn contar con determinaciones de ocupacion y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS.”
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1IV. INFORME LEGAL:

De la revision del expediente, con ﬂ_mdamentg--—eﬂ»-la\vn(\);mativa citada y considerando el
informe técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Viyienda, en el que\g c;stab}_;&ce que

/ m%n con el cuadro de edificabilidad, Prqcuradur’-’a Metropolitana "i‘a_ti\f'lc_@)en“; el
criterio legal)y las recomendaciones constantes en el'Oﬁc%I Expediente No. 2014-04524 de'26
\de____marzq e 2015, para que se continGe con el tramite de aprobacion del Proyecto de
Ordenanza Especial del proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin”

Sustitutiva de la Ordenanza Especial No. 009 del Proyecto Urbanistico “El Garrochal”, sector
Turubamba.

el motivo del envio del expediente se refiere exclusivamente a un tema de caracter técnicorque

Atentamente,

Adj. expediente completo.

Nombres Fecha Firma/Sumilla

Elaborado por: Patricio Guerrero | 04-08-2015 f
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Concejal
SERGIO GARNICA ORTIZ )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente

De mi consideracién:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante memorando No. 02 de 26 de febrero de 2015, quien suscribe es competente,
en calidad de Subprocurador Metropolitano (e), para emitir el siguiente criterio legal:

ANTECEDENTE:

Conforme lo dispuesto en sesion de 19 de octubre de 2015 por la Comisioén de Uso de
Suelo, respecto a la solicitud de criterio legal relacionado con el porcentaje de
contribucion de 4reas verdes y espacios publicos que deberia contemplarse en el
Proyecto de Ordenanza Especial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Ciudad Jardin” Sustitutiva de la Ordenanza Especial No. 009 del Proyecto Urbanistico
“El Garrochal”, sector Turubamba, manifiesto lo siguiente:

BASE LEGAL:

1. La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26 establece:
“‘Proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales.- 1. Son instrumentos de planificacion
urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada, susceptibles de implementarse en

predios que retnan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie mayor a 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados
en areas de centralidades segtin el PMOT, con extensiones mayores a 4.000m2; y,

b) Enconfrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso de suelo propuesto

por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacion especial, 0 sea
susceptible de modificacion en virtud del interés publico — privado concertado.
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2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacién con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de ocupacion y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios
pliblicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas
naturales. {(...)

4. | a Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda realizaré la aprobacion técnica
de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el
Concejo Metropolitano, para lo cual se emitira el respectivo reglamento técnico.

5. Podran constituirse como proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales, las
habilitaciones de suelo y edificacion con uso de suelo industrial determinado en el PMOT y
los parques industriales; podrén contar con determinaciones de ocupacion y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el PUOS.”

El Concejo Metropolitano mediante Resolucion No. C 090 de 31 de marzo de 2015,
dispuso que en todos los tramites de habilitacion de suelo (urbanizaciones y
subdivisiones) que hayan sido iniciados con anterioridad a la vigencia de la Ley
Orgénica reformatoria al Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, autonomia y
Descentralizacion, publicada en el suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de
enero de 2014, se exigirs la entrega a favor de la Municipalidad de las dreas verdes
y comunales de conformidad con lo establecido en el articulo 77 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, esto es el 10% del 4rea til urbanizable del terreno a
subdividirse, en caso de subdivisiones; y, un tres por ciento adicional, en caso de
urbanizaciones para areas de equipamiento comunal de servicios sociales y publicos.

El Procurador General del Estado mediante Oficio No. 19995 de 16 de diciembre de
2014, al absolver una consulta planteada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantén Loja, respecto a la aplicacion de la reforma del
COOTAD a una modificacion de un proyecto de propiedad horizontal aprobado
antes de la reforma referida, se pronuncia en el siguiente sentido:

“En atencion a los términos de su consulta se concluye que, el inciso
cuarto del articulo 424 reformado del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, que obliga a efectuar la
contribucion de dreas verdes y comunales, de un porcentaje del drea util
(superficie) del terreno en que se ejecute un proyecto syjeto a la Ley de
Propiedad Horizontal, (excepto cuando la superficie del terreno sea
menor a mil meiros de acuerdo con el segundo inciso de esa norma), es
aplicable a partiv de su promulgacién en el Suplemento del Registro
Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014. En consecuencia, la norma
reformada rige para las autorizaciones que otorguen las
Municipalidades a los proyectos sujetos a la Ley de Propiedad
Horizontal, que por primera vez a partir de dicha reforma soliciten
autorizacion municipal [ ...]. (Enfasis afiadido)
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4. La Resolucion STHV-RT No. 08 de 27 de diciembre de 2013 de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, que fija los pardmetros objetivos para la aprobacion
técnica de los proyectos urbanisticos arquitecténicos, en el articulo 21, inciso cuarto

establece:

“En los proyectos especiales se entregard a la municipalidad entre el 10% y

el 20% del drea util de terreno urbanizado, en calidad de contribucion de
dreas verdes y comunales. Para los casos en los que los promotores de
proyectos especiales soliciten mayor edificabilidad a la establecida, el
porcentaje a ser entregado a la municipalidad serd proporcional a la
edificabilidad adicional. El cdlculo de la dreas verdes serd proporcional al
porcentaje adicional de edificabilidad [ ...]”

CRITERIO LEGAL:

De la normativa legal y del pronunciamiento del Procurador General del Estado
citados se establece lo siguiente:

I

Que en los tramites de habilitacion de suelo iniciados con anterioridad al 21 de
enero de 2014, los propietarios deberdn entregar a la municipalidad el 10% del
area util del terreno a fraccionarse, en caso de subdivisiones; y, un tres por
ciento adicional, en caso de urbanizaciones para dreas de equipamiento comunal
de servicios sociales y publicos.

Que en los casos de propuestas para modificar las autorizaciones de habilitacion
de suelo y de propiedad horizontal, emitidas antes de la reforma del COOTAD
(21 de enero de 2014), no es aplicable los porcentajes de dreas verdes y
comunales establecidas por dicha reforma normativa (del 15% al 25%); es decir
se mantendran los porcentajes de contribucion con que fueron aprobados, con la
siguientes precisiones:

Si en las habilitaciones de suelo, la modificatoria implica un incremento del area
atil de lotes, esta deberd reflejarse en el aumento de los metros del area verde y
comunal, para mantener el porcentaje con el cual se autorizé la habilitacion de
suelo.

Si en los proyectos de propiedad horizontal, la modificatoria implica incremento
de unidades de vivienda, el 4rea verde debera incrementarse, ya que esta se
calculd en relacion a dichas unidades.

Que en los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales el célculo del 4rea
verde y comunal se realiza en relacion al area util del terreno urbanizado. En
este sentido, al tratarse de un proyecto que fue aprobado por el Concejo
Metropolitano, el porcentaje de contribucion de areas verdes y comunales, con el
cual se autorizé el presente PUAE, no podrd disminuir. Siendo necesario
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aclarar que si en la propuesta modificatoria se establece incremento del area util
del terreno urbanizado, también existird incremento en las 4reas verdes y

comunales del proyecto, para mantener el porcentaje con el cual se autorizo el
PUAE.

Igual situacion se aplica par el caso en que se incremente edificabilidad, es decir
el porcentaje a ser entregado a la municipalidad sera proporcional a la
edificabilidad adicional autorizada.

Atentamente,
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INFORME DE INSPECCION CIUDAD JARDIN EL GARROCHAL

RAZON.- El dia de hoy lunes 14 de septiembre del 2015 a las 10h05, en el lugar donde se desarrolla
el proyecto inmobiliario Ciudad Jardin - El Garrochal, y por disposicién de la Comisién de Uso de
Suelo, las siguientes personas: Concejales Sergio Garnica Ortiz, Jorge Alban y Eduardo Del Pozo;
por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda la Arqg. Maria Gonzélez quien llegd al término de
la diligencia; por Procuraduria Metropolitana la Dra. Cristina Raza; por la Administracién Zonal
Quitumbe la Arg. Fatima Lépez, Ings. Maria Elisa Egas y German Salazar, y Dr. Patricio Endara; por
la Secretaria de Seguridad los Args. Victoria Prijodao y Marco Manobanda; Arg. Gigliola Paroli por
el despacho del Concejal Jorge Alban; Sr. Vicente Cedefio por el despacho del Concejal Marco
Ponce; vy, Lic. Mariela Chéez, Dra. Ana Casares, y Dr. Alvaro Fiallos por el despacho del Concejal
Sergio Garnica Ortiz.

Siendo el lugar, dia y hora indicados en el lugar de |a inspeccidn se pudo observar que el proyecto
se asienta en un gran lote de terreno con pendiente negativa considerada desde la avenida Simén
Bolivar en su parte mds alta, ubicdndose en este zona alta un espacio de proteccidn ecoldgica, y
mientras se desciende se aprecia un lugar donde se encuentra una valla publicitaria que anuncia la
construccion de un proyecto educativo del Gobierno Nacional, y finalmente, hacia la parte baja se
encuentra el desarrollo del proyecto inmobiliario en si mismo, con bloques multifamiliares ya
terminados y habitados pudiendo advertirse la presencia de una linea de alta tensién en cuyos
retiros se ha previsto el desarrollo de una arteria vial.

El concejal Sergio Garnica da la bienvenida a los presentes y concede la palabra al promotor Ing.
Eduardo Crespo quien en lo principal informa que la reforma de areas en el cuadro de
edificabilidad propone cambiar el uso de dreas constructivas previstas para equipamientos de
comercio por un uso residencial que eventualmente y con el paso del tiempo permita también un
uso comercial barrial, ya que en la planta baja de los bloques multifamiliares existian espacios
destinados al funcionamiento de comercios con muy poca actividad, por lo que ha debido
replantarse aquel cambio, asi como la necesidad de reformular un centro de comercio agrupado
que al momento seria innecesario.

Con todo lo expresado los sefiores concejales miembros de la Comisién de Uso de Suelo, acuerdan
en solicitar un informe técnico a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda a fin de que precise
de manera amplia y detallada sobre la propuesta formulada por el promotor, con lo cual el
Concejal Sergio Garnica Ortiz, agradece a todos los presentes y se da por terminada la presente
inspeccion.

Dr. Alvaro Fiallos C.
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