ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucidn de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adectada y digna, con
indepentdencia de su situacion social y econdmica”; Y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y 0cupac10n det suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).,

‘"1 Regma Tu-Barrio,

promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos ﬁumanos de hecho v

La Administracion Municipal, a través de la Unidad hspe&.

consolidados que se encuentran en el Distrito Meuopohtanq de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que per mita d&:telmmaf*los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los bene?marlos del proceso

de regularizacién. L A

Mejoras del barric “San Andrés de Conocot@” "‘_L Etapa cuenta con 50 afios de
asentamiento, 36 copropietarios y ]44 habltantes ‘Dicho barrio no cuenta con

reconocimiento legal por parte de. la;Mumapahdady por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio realizé el proceso teridient e regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién

beneficiaria de servicios basu?os y, a styez, permitir que los legitimos posesionarios

cuenten con escrituras, que garantrcen«»el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constltucmh del Ecuador.

En este sentldg la pf@sente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Pro Mejoras del bamg "San Andrés de Conocoto”, 1 Etapa, a fin de garantizar a los
beneficiarios. el e]ercmlo de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
cahctad :




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visio el Informe No. IC-0-2015-175, de 6 de agosto de 2015, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

ol articulo 30 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador (en adelante
~Constituciéon”) establece que: “Las personas tienen derecho a um halnmt segiro

saludable, y a una vivienda adecnadn y digna, con independencia Wde,pn.@_;__tgmczon social i

econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las pe%&nns tienen derecho al disfrile
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los prmczmps de sustenmbxhdad justicin
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y'wethiyrto entre lo urbano 1 y lo rural. El
¢ }ercrao del a’erccha a la ciudad se basa en la geﬁlcm demecm?”f@?a d‘?ﬁvsm enn la ﬁmcwn soctal i

el articulo 240 de la Consﬁttiéién eéfabléte que “Los gobimms anténomos

el numeral 1 del artlcuko 264 de lasConstitucién manifiesta que: “Los gobiernos

municipales tendrdn las°si uwntns coinpetencias: (...} 1. Planificar el desarrollo cantonal y

Jormular los correspondwn?% plmuzs de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
p!muﬁcacmn nactosal, fg&;omzl provincial y parroquial, con el fin de regular el wso y In
ocupacidi’s el sue[o urbano yrural.”;

el htera"[ ¢) del artlculo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Orgam Fde:

Orgamzacmn Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante

Rl | ”COOT A":@”) sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado

Que,

debe ‘determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o
a]qmer otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
ormativa en las materias de competencia del gobierno autdnomo descentralizado municipal,
mediante In expedicion de ordenanzas canfonales, acuerdes y resoluciones; (...) x) Regular y
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ORDENANZA No.

controlar, mediante ln normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el terriforio del
canton, de conforntidad con las leyes sobre Ia materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios Y parroguias
wrbanas tomando en cuenta ln configuracidn territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacmn de las

ordenanzas municipales; A%

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuaundo por féso]uczon del mgmzo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierio Auténomo chccntrahzt?do_: mimczpal 0 metrcﬁmizm;m

se requiera regularizar y legalizar asentamientos Numaies. consolidados. de interés social

ubicados en su circunscripcién territorial en predios gue -se- ez&cuentreg pmmdmso In
alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos admzm;tmh‘@os dela mwzrcrpahdad de oficio o a

peticion de parte, estard facultado para cjercer hz ;gcu hcmn m:fimzms&atwa (...0"

la  Disposicidn Transitoria Décima & AGuarta- deT“ -COOTAD sefiala:  “(...)

Excepcionaliente en los casos de asmziammnfns de ?ucim ¥ consolidados declarados de infercs

social, en que no se ha previsto el porcenmjc de ara‘as verdes Yy comunales establecidas en la ley,

serdan exoneradas de este pmccut&;{,

el numeral 1 del art’f"tu]o-'m de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Q:,uto (en aﬁélante ”LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropohifano de QLutG tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacmn 7del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numelal 1 del altmu]o 8 de Ja LORDMQ, establece que ie corresponde al Concejo

Metropolltano dec1dar medlante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

"xelahvos al desarro]lo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

“la Unidadl‘-ﬁ'Regula Tu Bairio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y

1esolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la

ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
AQ010 de 19 de marzo de 2010; v,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 17 de diciembre de 2014 en la
Administracién  Zona Los Chillos, integrada por los siguientes organos y
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ORDENANZA No.

dependencias: Administracién Zona Los Chillos; Subprocuraduria Zonal, Jefatura de
Catastro y Coordinacion de Gestién y Control de la Administracién Zona Los Chillos;
Direccién Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; y,
Unidad Especial Reguta Tu Barrio, emiti6 el informe No. 008- ZCH-UERB-OC-SOLT-
2014, para la aprobacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Andrés de Conocoto”, 1 Etapa, a

favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

numeral 1 de la Constltucmn dela Repubhca del Ecuador, 84, hteral <), 87, hterales a), v} y

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEB EL ASEN’TAMIENTO HUMANO DE

HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO’"EOMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
7§ AN ANDRES DE CONOCOTO”, 1 ETAPA, A“F_AVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y_ ocumentosv' p_zeSentados- Los planos y documentos

presentados son de exclusiva: féspgfﬁablhdad del proyechsta y copropietarios de los predios
donde se encuenira el Asentam,;ento Humano de Hecho y Consolidado denominado

“Comiié Pro Mejoras del: Barr

an Andres de Conocoto”, I Etapa, ubicado en la parroquia

Conocoto, sin pegumlo de“"la raﬁpﬁonsablhdad de quienes revisaron los planos y los

documentos legwks excepte en%so de que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocuitauon o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de tewelos afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los copropietarios de los

predios.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consotidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas:.-
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Zonificacidén actual:

Lote minimo:

ORDENANZA No.

A4(A5002-5)

5.000 m.

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada

Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

Uso principal del suelo: (PE) Proteccion Eco]égica/Areas‘fNaturales

Nuamero de lotes: 36 X
Area (til de lotes: 68.213,95 m?

Area de vias y pasajes: 15.591,84 m? . .

Area verde 1: 7.437,_9_,_:8;;;;' F %

Area verde 2:

Area comunal:

Faja de proteccion de quebrada (lotes
Faja de proteccion de quebrada _ 1.982,10 m?

Area bruta del terreno (al"'éaﬁmtotél): m © 96.801,32 m?

El numero total de lotes es de 36 SIgnados del uno (1) al treinta y seis (36), cuyo detalle es el
que consia en e] piano que foi‘ma parte integrante de la presente ordenanza.

Artlcuh;a 3 De los macro lotes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denommado ‘Comité Pro Mejoras del Barrio “San Andrés de Conocoto”, T Etapa, estd
conforma_do por:3 macro lotes que seran considerados de forma independiente para
determinar el excedente o diferencia de areas, segin lo establecido en la Ordenanza
Metropolitana No. 269. Los macro lotes, segun escrituras y levantamiento topografico, tienen

las siguientes superficies:

Area macro lote 1 (segin escritura): 29.088,00 m?
Area macro lote 2 (segiin escritura): 32.392,25 m2
Area macro lote 3 (segin escritura): 27.224,00 m?
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ORDENANZA No.

Area macro lote 1 (Lev. Topog.): 35.588,92 m?
Area macro lote 2 (Lev. Topog.) 32.454, 60 m?
Area macro lote 3 {Lev. Topog.): 28.757,80 m?

Articulo 4.- Zonificacion de los nuevos lotes.- A los lotes fraccionados se les asigna la
zonificacién: A2(A1002-35); Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada; Uso P1mc1pal del
Suelo (AR) Agricola Residencial; lote minime 1.000 m®. :

Articulo 5.- Area verde y de equipamiento comunal.- Los copropietarios’ de ios';zpredios
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité

Pro Mejoras del Barrio “San Andrés de Conocoto”, | Etapa :@ansﬁeren al Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito, como contribucion de areas Verdes y areas de equipamiento

comunal, 9.717,06 m?, de conformidad al siguiente detaﬂe

Area verde 1:

Superficie:  7.437,98 m?

Lindero
Norte: Lote No. 7 B ?5394,%9 m.
Calle S/N - Lc:j‘%:'41j85‘:,m. Ld= 177,45 m.
) ::“:*__22,8-8 m,

Lote No. ]7 V

18,13 m.

Sur:’: -------- Ld= 148,62 m.
Este: 7 L""&ngNoﬂ. 25 30,29 m. 73,60 m.

. “Lote No. 24 43,31 m.
Oeste: Lote No. 8 41,61 m.
Area verde 2:
Superficie:  1.770,71 m*

Lindero En parte Total
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ORDENANZA No.

Norte: Lote No.36 = ~eeeemee 73,25 m.
Sur: CalleS' N 74,95 m.
Este: Prop. Particular: v 23,47 m.
Oeste: Calle §/N R 24,46 m.

Area comunal:

Superficie: 508,37 m?

Lindero
Norte: Calle §/N
Sur: Lote No. 26
Este: Punto de interseccidn
entre Calle S/N y
LoteNo.26 i | 0,00 m.
Oeste: Calle /N Ld=21,74 m.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso publico, con una consolidacion del 44,44 % y mas de 50 afios de existencia
¥y que se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.
Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Leénidas Plaza Gutiérrez (Pablica): 12,00 m., Calle S/N: 12,00 m.

Calle S/N: 8,00 m. Calle S/N: 8,00 m.
Calle 5/N: 10,00 m. Calle §/N: 10,00 m.
Calle §/N: 10,00 m. Calle 5/N: 10,00 m.

Articulo. 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado son las siguientes:
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ORDENANZA No.

Calzadas: 100 % Aceras: 100 %
Bordillos: 100 % Agua Potable: 50 %
Alcantarillado: 100 % Electricidad: 50 %

Articulo 8.- Del plaze de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucidn de la totalidad de las
obras de urbanizacidn es de cinco (8) anos, de conformidad al cronograma de obras
presentadas por los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San-Andrés de
Conocoto”, 1 Etapa, plazo que se contara a partir de la fecha de-knlgsancic'm de la presente
ordenanza. De estas obras, los copropietarios de los predjps ffaccibn_ados \paéarén las

contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del control y ejecucion de las obras.- La Administracion Zona Los Chillos,
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe

favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por m%é”f?:aso en e]eméuchn de obras.- En caso de retraso en la

ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios del inmueble sobre el que se

encuentra el Asentamiento":l"-Iumwano-gie Heeho y Consolidado denominado Comité Pro

Mejoras del Barrio “Sam Andr

de Conocoto”, 1 Etapa, pagaran a la Municipalidad en
calidad de multa, e] uno pc:)'r mil 'jiip;_cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no

ejecutadas.

De persistir-et incimplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a
cargo de todos los propietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

Emilidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que emita

el titulo de arédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “San Andrés de Conocoto”, I Etapa, quedan gravados con primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, y
que subsistira hasta la terminacién de la ejecucién de las obras de urbanizacion.
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ORDENANZA No.

Articulo 12.- Diferencia y/o excedente de area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd la existencia de variacion de areas, previo a la protocolizacidn e

inscripcion de la presente ordenanza se deberé regularizar la variacion de areas.

Articulo 13.- De la protocolizacion de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio donde
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio "San Andrés de Conocoto”, 1 Etapa, se comprometen en el término de
ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha de emisién de-‘f“é resolucidn de
regularizacion de la diferencia y/o excedente de area por parte @e la Autoridad
nte N"ofé;no Publico e

Administrativa Competente, a protocolizar Ja presente Ordenanz
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Mehopohtan@ de Qulto con fodos sus
documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano 1ev0@ara la presente

ordenanza, notificandose del particular a la Cormsana de lah_%dmmﬁ;traaon Zonal

correspondiente, para que inicie las acciones per tmentes

La inscripeién de la presente ordenanza servird 'é"omo»tl'tuld de dominio de los beneficiarios
para efectos del perfeccionamiento de la jran ferehma de areas verdes, en caso de que

existan. o

Articulo 14.- De la particién y adjmdicacidn Se facfﬂta al senor Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda cofl la particmn admmlstrahva correspondlente Dicha

en el Registro de la Pr. opledad del Dl'%tnto Metropohtano de Quito, la misma que sin otra

solemnidad constituira htulo de domlmo "del beneficiario.

Cuando por .efectos de la part1c1on y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias.de dommio o dérechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quxenkpxjetenda ser f;aj,ylar del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien iﬁmuebla;framiqgladd, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.

Articulo 15, Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores mvertidos,

la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.
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Articulo 16.- Solicitudes de ampliacidn de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para la protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacién de plazo para ejecucion de obras de urbanizacion serdn resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalida'd,_

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2015

Abg. Danieta Chacén Arias e D Maurléfo Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secreta.no-’G eral; del Concejo Metropolitano de Quito

El intrascrito Secretario General del Conce}e Metmpohtano de Quito, certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos glebates »en sesiones de xx y xx de xxxx de 2015.-
Quito,

SECRETARIO GEN ERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

EJECUTESE:

Dz. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

i
i 3
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINAGION Y PARTICIPAGION GIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
“COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN ANDRES DE CONOCOTO” |
ETAPA

EXPEDIENTE N2 29 ZCH
INFORME N°. 008-UERB-OC-SOLT-2014

ASENTAMIENTO HUMANQO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal
“COMITE PRO MEIORAS DEL BARRIO SAN ANDRES DE - '
CONOCOTO” | ETAPA __ Agncoia Residencial __. | Mutiple . Resdencal 1
H Area de Promacion Patrimanial Resdencial 14
Parroqula- CONOCOTO Equipamiento 77T Proeceeen Ecologica " Resdencia 2
’ T indusinar 2 . | Proteccion Baeterio " Residencra 3
Barrio/Sector; SAN ANDRES | [ ... mousinais oo RNNR
BRE inoustna 4 | RNR
Administracion Municipat: LOS CHILLOS
L
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINAGION ¥ PARTICIPAGION CILDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

EL asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se encuentra ubicado en la
parroguia Conocoto; surge aproximadamente en el afo de 1964 producto de las
adjudicaciones de huasipungos a los ex trabajadores de la hacienda Pishingalli en el
marco de la Reforma Agraria; por consiguiente la poblacion que conforma el barrio
esta compuesta mayoritariamente por personas que poseen relaciones de parentesco.
£n la actualidad suman 50 afios de asentamiento y una consolidacian del 44.44%.

£l Asentarniento posee una organizacion social denominada “Comité Pro Mejoras del
Barrio San Andrés de Conocoto”, legaimente constituida y una directiva en funciones
para el periodo 2013-2015; por gestiones internas han obtenido parcialmente los
cervicios bdasicos como son el agua potable y la luz eléctrica, sin embargo no han

podido culminar con la obtencién del alcantarillado y obras de infraestructura.

Actuaimente el objetivo principal del asentamiento es la regularizacion de sus predios,
y lograr conseguir el porcentaje de areas verdes y comunales requerido; debido a
inconvenientes sociales y técnicos en la restructuracion del asentamiento, se ha
planteado una intervencion por etapas con el fin de mejorar la gestién y beneficiar a
las personas gue ya poseen las condiciones para regularizarse.

INFORME SOCiIO ORGANIZATIVO

—
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS
PRESIDENTE / c
R.JO INGA
REPRESENTANTE LEGAL: SR.JOSE QUING
ANOS DE ]
NO
ASENTAMIENTO: >0 ANDS
NE DE POSESIONARIOS: 36 COPROPIETARIOS
POBLACION
PE NA
| BENEFICIARIA: 144 PERSONAS
e Protocolizacion de los Estatutos del Comité Pro Mejoras
del 8arrio San Andrés de Conocoto, 13 de noviembre de
2008.
e Oficio No. MIES-CZ-9-2013-1455-0F, del 4 de abril del
DOCUMENTOS ANEXOS: 2013, nombramiento y aprobacion de la directiva hasta el
24 de febrero det 2015,
e Listado de copropietarios del barrio San Andrés de
Conocoto del 27 de mayo del 2014,
1 —
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAALA DE COGROINACION Y PARTICIPAGIGN CIUDADANA

INFORME LEGAL

1.1.

1.2,

1.3.

2.1,

ANTECEDENTES LEGALES DE LOS MACRO LOTES
MACRO LOTE “1”

DOMINGO PAUCAR SINALIN

Ei sefior Domingo Paucar Sifalin adguirié un lote de terreno de 2
hectareas de la Haclenda PISHINGALLI, ubicada en la parroguia de
Conocoto del Cantén Quito, mediante Acta de Transferencia de Dominio
realizada por el IERAC, protocolizada ef 12 de noviembre de 1964 e
inscrita en el Registro de ia Propiedad el 17 de diciembre de 1964

LINDEROS:

Morte: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m.

Sur: Quebrada Rumiloma Grande, en 154 m.
Este: Terrenos de Manuel Maria Loma, 202 m.
Oeste: Terrenos de la Hacienda, en 314 m.

Superficie: 2 Hectareas y 9.088 m2 (29.088 m2) seglin Acta del IERAC,

Mediante Acta Notarial ceiebrada ei 22 de enero del 2008, ante el Notario
Noveno de Quito (encargado) Dr. Juan Villacis, inscrita el 31 de enero del
2008, por la cual se concede la Posesion Efectiva de los bienes dejados por
los conyuges Domingo Paucar Sinailin y Encarnacién Lema Chanataxi, a
favor de sus hijos: Agustin, José Alfredo, Gregorio, Abelardo, josé
Reinaldo, Maria Clemencia y Maria Mariana Paucar Lema.

Mediante Acta Notarial celebrada el 25 de enero del 2008ante ef Notario
Noveno de Quito {encargado) Dr, Juan Villacis, inscrita el 7 de febrero del
2008, por la cual se concede la Posesidn Efectiva de los bienes dejadas por
Paucar Lema José Alfredo, a favor de sus hijos: Maria Mercedes, Maria
Rosario, Luis Francisco, Segundo Rodrigo, Maria del Piiar y Miguel Angei
Paucar Morocho.

MACRO LOTE “2”

LOTE DE MANUEL MARIA LEMA, casado

El sefior Manuel Maria Lerna adquirié un iote de terreno perteneciente a
fa Hacienda PISHINGALLL, ubicada en ia parroguia de Conocoto del Cantén
Quito, mediante Acta de Transferencia de Dominio del [ERAC, de fecha 12
de noviembre de 1964, protocolizada el 18 de diciembre de 1964 e
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UNIDAD ESPECIAL REGULA
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SECRETARLS DE COOROINACIIN Y PARTICIPACION CRIDADARA

inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de diciembre de 1564.

LINDEROS:

Norie: Quebrada Capilia-Loma, en 144 m.

Sur: Quebrada Rumiloma Grande, en 144 m.
Este: Terrenos de Rosario Lema, en 210 m.
Qeste: Terrenos de Domingo Paucar, en 202 m.

Superficie: 2 hectareas con 9.464 m2, (29.464 m?2) segun Acta del IERAC.

2.2. Mediante escritura de Aclaratoria celebrada el 13 de marzo del 2008 ante
el Notario Dr. Gonzalo Romén Chacdn, inscrita el 24 de julio del 2008, por
'a cual se modifica la superficie del terreno adiudicado al sefior Manuel
Maria Lema, de 29.464 m?2 siendo io correcto la superficie total y real de
32.392,25 m2.

2 3. Mediante Acta de Posesion Ffectiva celebrada el 16 de abril del 2001 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 30 de abril del 2001, se
concede 1a posesién efectiva de los bienes de los causantes Marfa Clara
Lema Logacho y Manuel Maria Lema Sifiailin, a favor de Marfa Josefina

Lema Lema.
VENTAS 2131, Mediante escritura de Compraventa celebrada el 2 de octubre del
POSTERIORES: 2002 ante el Notario Dr. Carios Martinez, por medio de la cual ia

sefiora Marfa Josefina Lema Lema, vende a favor de Maria Luisa
Morales el 1,76% del 2464% de los derechos y accicnes que le
corresponden sobre el inmuebie ubicado en el Barrio San Andrés de la
parroquia de Conocoto del Cantén Quito. (no se encuentra inscrita).

23.2. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 21 de diciembre del

2001 ante el Notario Dr. Carlos Martinez Paredes, inscrita el 13 de
diciembre dei 2002, la sefiora Maria Josefina Lema Lema vende a
favor de Maria Luisa Morales el 3.74% de derechos y acciones que te
corresponden sobre el inmueble ubicado en el Barrio San Andrés de la
parroquia de Conocoto del Canton Quito.

7 4. Mediante Acta de Posesion Efectiva ceiebrada el 30 de abrii dei 2001 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 9 de mayo de! 2001, se
concede la posesion efectiva de los bienes de los causantes Maria Clara
Lema Logacho v Manuel Maria Lema SiAailin, a favor de Alfonso Lema
Lema.

7.5 Mediante Acta de Posesion Ffectiva celebrada el 23 de mayo del 2001
ante el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 12 de diciembre del
2001, se concede {a posesion efectiva de los hienes de los causantes
Maria Clara Lema Logacho y Manuet Maria Lema Sifiailin, a favor de Luz
Maria Lema Lema.

L 251, Mediante escritura de Compraventa celebrada el 13 de marzo del
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SECRETARIA DE CDORDINACHIN Y PARTICIPACION CIUDADANA

2.6.

2.7.

3.1.

3.2

3.3.

2008 ante el Notario Dr. iuan Villacis Medina, inscrita el 7 de abril del
2008, por medio de la cual la sefiora Luz Marfa Lema Lema, vende a
favor de Mercedes Esperanza Paucar Lema, casada con Helmer
Gonzalo Simbafia Tatayo el 6.7% de los derechos y acciones que le
corresponden sobre el inmueble ubicado en el Barrio San Andrés de la
parroquia de Conocoto del Canton Quito.
Mediante Acta de Pasesion Efectiva celebrada el 30 de agosto del 2001
ante el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 13 de diciembre del
2001, se concede [a posesion efectiva de los bienes de los causantes
Maria Clara Lema Logacho v Manue! Marfa Lema Sifiailin, a favor de Rosa
Marfa Lema Lema.
Mediante escritura Aclaratoria celebrada el 25 de julio del 2007 ante el
Notaria Juan Villacis Meding, en la cual se aclara y modifica los nombres
de Rosa Maria Lema Lema, siendo los correctos Maria Rosa Lema Lema.

MACRO LOTE “3”
LOTE DE ROSALINO LEMA COCANGUILLA

El sefior Rosalino Lemaz Logacho adquirid un lote de terreno de 2
hectdreas y 7.224 m2 de la Hacienda PISHINGALLI, ubicada en la parrogquia
de Conocoto del Canton Quito, mediante Acta de Transferencia de
Dominio realizada por el IERAC de fecha 12 de noviembre de 1964,
protocolizada el 18 de diciembre de 1964 ante el Notario Dr. Mario
Zambrano, inscrita en el Registro de ia Propiedad el 17 de diciembre de
1564,

LINDEROS:

Norte: Quebrada Capilia-Loma, en 144 m.

Sur: Quebrada Rumiloma Grande, en 144 m.

Este: Terrenos de Belisario Logacho, en 182 m.

Ceste: Terrenos de Manuel Maria Lema ifiaquisha, en 210 m.

Superficie: 2 hectareas con 7.224 m2, (27.224 m2) segiin Acta del IERAC.

Posteriormente ef sefior Manue! Canchignia Lema adquiere el lote antes
referido, mediante herencia de Rosalino Lema Cocanguilla, en virtud del
testamento otorgado ef 25 de mayo de 1965 ante el Notario Dr. Ulpiano
Gaybor, inscrita el 14 de agosto de 1980, habiendo el causante adquirido
can los nombres de Rosaline Lema Logacho.

Mediante Acta de Posesion Efectiva otorgada el 6 de noviembre del 2003
ante el Notario Dr. Gonzalo Roman Chacon, inscrita el 2 de diciembre del
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2003, se concede la Pesesién Efectiva de los bienes dejades por el
causante José Manuel Canchignia Lema, a favor de sus hijos: Maria
Mercedes, Maria Beatriz, Maria Cecilia, Marfa Transito, Luis Anibal, Maria
Angela, Rosario del Carmen, José Vicente y Ana Marfa Canchignia
Logacho, y de su niete Claudio Milton Canchignia Lema, guien comparece
par derecho de representacion de su padre Jasé manuel Canchignia
Logacho.

CONCLUSIONES Y OBSERVACIONES:

El Barric San Andrés de Conocotg, se encuentra asentada sobre 3 macro lotes,
los mismos que fueran adquiridos por tos ex huasipungueras de |z Hacienda
Pishingalli, mediante Actas de Transferencia de Dominia con intervencion del
[ERAC.

Los herederas del sefior Manuel Maria Lema, propietario del macro lote 2
posterior a concedérseles la Posesion Efectiva, realizan venias en porcentajes
derechos y acciones por medio de escrituras publicas de compraventa
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad.

Analizada !a documentacion presentada, se determina gue todos los
copropietarios de tos tres macro lotes justifican legalmente la tenencia de la
propiedad.

TiPO DE
ESCRITURA:

CUERPO CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X

PROPIETARIO{S):

Varios copropietarios

LINDEROS
MACRO LOTE “1”
DE DOMINGO
PAUCAR SINAILIN

LINDERC NORTE: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m.

LINDERO SUR: Quebrada Rumiloma Grande, en 154 m.
LINDERQ ESTE: Terrenos de Manuel Maria Loma, 202 m.
LINDERO OESTE: Terrencs de la Hacienda, en 314 m.

SUPERFICIE TOTAL: 29.088,00 m2 segun Acta del IERAC.

TIPO DE
ESCRITURA:

CUERPO CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X

PROPIETARIO(S):

Varios coprepietarios

HNDEROS

LINDERO NORTE: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m.

LINDERC SUR: Quebrada Rumilama Grande, en 144 m.
MACRO LOTE "2 -
ERO ESTE: Terrenos de Rosario Lema, en 210 m,
DE MANUEL LIND ESTE
MARIA LEMA LINDERQ OESTE: Terrenos de Domingo Paucar, en 202 m.
SUPERFICIE TOTAL: 32.392,25 m2 segun escritura Aclaratoria.
TIPO DE
P
ESCRITURA: CUERPQ CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X
PROPIETARIO(S): | Varios copropietarios
LINDEROS LINDERO NORTE: Quebrada Capilla-Loma, en 144 m, i
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MACRO LOTE “3" | LINDERO SUR: Quebrada Rumiloma Grande, en 144 m, W
DE MANUEL LINDERO ESTE: Terrenos de Belisario Logacho, en 182 m.
CANLE:;iNlA LINDERO OESTE: Terrenos Manuel Maria Lema |faquisha, en 210 m.

SUPERFICIE TOTAL: 27.224,00 m2 segtin Acta del IERAC.
CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
: MACRO LOTE 1
DOMINGO PAUCAR SINAILIN . .
COPROPIETARIOS ' CERTIFICADO " PORCENTAIE

AGUSTIN PAUCAR LEMA

GREGORIO PAUCAR LEMA

ABELARDO PAUCAR LEMA

JOSE REINALDO PAUCAR LEMA

MARIA CLEMENCIA PAUCAR LEMA C100037143001 100%

MARIA MARIANA PAUCAR LEMA

MARIA MERCEDES, MARIA ROSARIO, LUIS FRANCISCO, 5

SEGUNDO RODRIGO, MARIA DEL PILAR Y MIGUEL ANGEL

PAUCAR MOROCHO (herederos de José Alfredo Paucar Lema)

TOTAL 100%

' : CERTIFICADOS DE GRAVAMENES

MACRO LOTE 2
MANUEL MARIA LEMA
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIJE

MARIA LUISA MORALES C30395783001 3.74

MERCEDES ESPERANZA PAUCAR LEMA casada con HELMER

GONZALO SIMBANA TATAYO (240197686001 6.70

MARIA ROSA, LUZ MARIA LEMA LEMA, ALFONSO ¥ MARIA

JOSEFINA LEMA LEMA "(herederos Manuel Maria Lema y Sra.) 240215344001 83.56

TOTAL 100%

CERTIFICAD OS DE GRAVAMENES
MACRO LOTE3
' MANUEL CANCHIGNIA LEMA
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE

MARIA MERCEDES CANCHIGNIA LOGACHO

MARIA BEATRIZ CANCHIGNIA LOGACHO

MARIA CECILIA CANCHIGNIA LOGACH

MARIA TRANSITO CANCHIGNIA LOGACHO

LUIS ANIBAL CANCHIGNIA LOGACHO

MARIA ANGELA CANCHIGNIA LOGACH 120700963001 100%

ROSARIO DEL CARMEN CANCHIGNIA LOGACHO

JOSEVICENTE CANCHIGNIA LOGACHO

ANA MARIA CANCHIGNIA LOGACHO

CLAUDIO MILTON CANCHIGNIA LEMA (heredero de José

Manuel Canchignia togacho)

| TOTAL 100%
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INFORME TECNICO

N? de Predio:

5017266, 5607978, 5781739

Clave Catastral:

32301 01001 ;3230101 007; 22301 01 001

REGULACION SEGUN !

RM.

Zonificacidn:

A4(A5002-5)

Lote minimo:

5000 m

2

Forma de Ocupacion
del suelo

(A} Aislada

Uso principal del

(PE) Proteccién Ecologica / Areas Naturales

suelo:
APLICA
i ion: 1002-.
_ (51~ NO) _Zomﬂcac:on AZ(A 02-35)
Cambio de Lote minimo: 1000 m2
D e - . 0 . r de
Zonificacion: S| Formas de Ocupacion (A) Aislada
. suelo:
_ Uso principal del suelo: (AR) Agricola Residencial
Numero de lotes 36
Obras Civiies
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras 0.00% Bordilios 0.00%
. - {Vias)
Consolidacion: 44.44% | Obras de R
Infraestructura BU3 1 on 0% | Alcantariffado | 0.00% | Electricidad | 50.00%
. Potable
Existentes:
Lednidas Plaza Gutiérrez {Publica) 12.00m | calle S/N 10.00m
Anchos de vias y Calle S/N 12.00m | calle 5/N 10.00m
Pasajes Calle S/N 8.00m | Calle S/N 10.00m
Calle 5/N g0om | Calle S/N 10.00m
Area Util de Lotes 68.213,85 | m2. 70.468%
Area de Vias y Pasajes
yrasa) 15.591,84 | m2. 16.107%
Area Verde 1 7.437,98 | m2. 7.684%
Area Verde 2 1.770,71 | m2. 1.829%
Area Comunal 508,37 | m2. 0.525%
Faja de Proteccion de 296 o
Quebrada (Lotes} L A7 | m2. 1.339%
Faja de Proteccion de
Quebrada 1.982,10 | m2. 2.048%
Area bruta del
terreno{Area Total) 96.801,32 | m2. 100.00%
v !
Area Verde y Comunal en 9.717,06 | m2 14.24%
relacion af area Gtil de lotes
7
/’ Y
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MACROLOTE PROPIETARIO AREA SEGUN AREA SEGUN
LEVANTAMIENTO ESCRITURA
1 DOMINGO PAUCAR SINALIN 35.588,82m2 29.088,00 m2
2 MANUEL MARIA LEMA 32.454,60m?2 32.392,25m2
3 ROSALING LEMA COCANGUILLA 28.757,80m?2 27.224,60 m?2
AREAS VERDES y COMUNALES
LINDERO ‘En parte Total SUPERFICIE
Norte: lote N° 7 94,59m.
Calle S/N Ld=41,85m.
. Ld=177,45m.
we T Lote N* 17 . 22,88m. :
Area Verde 1 o1o. ' -
S 'i.o_te N® 18 18,13 m. 7.437,98m?
Sur; Calle S/N- - | Ld=148,62m.
Lote N° 25 30,29m.
| Este: _ 73,60m.
Lote N° 24 43.31m. :
Oeste: |lote N°8 - 41,61m.
LINDERD En parte Total SUPERFICIE
P Norte: ‘Lote N° 36 } 73.25m.
f\rea Verde 2 ' . . :
S '. ) S!.lr. Calie S/N : - 74,95”!, 1.770,71m2
Este: Propiedad Particular - 23,47m. |
Oeste: Calle S/N _ - 24.46m.
) ) LINDERO En parte Total SUPERFICIE
IR Sur: Lote N° 26 - 44,14m.
Arga Comunal | — - = z
- | Este: : Punto de interseccién 508,3/m"
T entre Calle S/N y Lote - 0,00m. | -
N° 28
Oeste: Calle S/N - Ld=21,74m.

/
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ANEXO

TECNICO:

tNFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Informes de Regulacién Metropolitana N°® 506940, 506942, 506943 con fecha
12 de Noviembre del 2014.

REPLANTEO VIAL

e Memorando N° 248 CGC confecha 24 de Febrero del 2014, emitido por Ia
Administracién Zonal Los Chilios.

INFORMES TECNICOS,

e Oficio N°340-GC-BIS-2014 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y
linderos, emitide por la Direccion Metropalitana de Catastro, con fecha 25
de Noviembre dei 2014.

e Oficio N°1688-BQ-2014 que contiene el Informe de borde superior de
guebrada, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 25
de Noviembre del 2014.

e Informe Técnico N° 03-UERB-OC-2014 de fecha 05 de Junio de! 2014, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote. -

INFORME DE RIESGO:

e Oficio No.0300-DMGR-2014, fecha 3 de lunio del 2014, emitido por la
Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo.

INFORME CAMBIO DE ZONIFICACION:

e Oficio No.STHV-DP-000522, fecha 6 de Febrero del 2013, emitido por la
Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda.

PLANOS

e levantamiento topografico, firmado por el profesional Ing. Jhomar Tapia con
fecha Diciembre 2014,

s 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

L]

El Art. 30 de la Constitucién Politica dei Fcuador dice: "Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacidn social y econamica.”

L2 zona en donde se encuentra e asentamiento humano de hecho "San Andrés” cespués
de realizada la inspeccién técnica de campo se manifiesta gue presenta un Riesgo Medio,:
Seguin la evaluacion de fa susceptibifidad a movimientos en masa.

Dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 432, en su articulo 117, j_tera! C
respecto a Areas de de Proteccion de Quebradas, en la gue se establece: " En quebradas
de 10 hasta 60 grados, el drea de proteccion serd de 10 metros en longitud horizontal
medidos desde el borde superior certificado por et organisme  administrativo
responsable del catastro metropolitano” '
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SEGRETARIR DE COORDENACION ¥ PASTICIPAGION CEUDABANA

¢ |laSecretaria de Ordenamiento Territorial Habitat y Vivienda, a través de Oficio N® STHv-
BP-000522, acogid la zonificacion propuesta por la UERB y se planteo el cambio a
A2(A1002-35), con uso principal de suelo: residencia mediana densidad.

SOLCITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional ef informe
Téenico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado ~~  #

denominado: “Comité Pro Mejoras del Barrio San Andrés de Conocato | Etapa”, para su

aprobacion o modificacion segdn corresponda. .

Atentamente,

Leda. Maria José Cruz
Belegada de fo Direccidn

UERB —-OC
'y
NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA -
Ab. Luis Armas : i '
: 2
ELABORADO POR RESPONSABLE LEGAL 17/12/2014 Lo
Arg. Edwin Semblantes Sy : g
ELABORADO POR: " L
OR RESPONSABLE TECNICO 17/12/2014 LYk //
\\ i/
T
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