SECRETARIA GENERAL DEL GONGEJO

Informe No. 1C-0-2015-172

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES:

o
Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por Ja Comision de Ordenamiento Territorial, con las
siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:
En sesion extraordinatia de 6 de agosto de 2015, la Comisién de Ordenamiento Territorial
conocio el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del barrio “Balcones de Moran”,
Segunda Etapa.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 006-UERB-AZCA-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del barrio “Balcones de Mordn”, Segunda
Etapa, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y téenicas que permiten su

regularizacion, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 6 de agosto de 2015,
luego de anatizar la documentacién téenica v legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Codi go Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
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Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del barrio

“Balcones de Moran”, Segunda Etapa.

Atentamente, ... 71;&

(ﬁ/ﬁ%@ 4y

Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hibitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso ¥ 0cupac10n del suelo

en el cantdn (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracidn Municipal, a través de la Unidad Espeqlﬁl Regulﬁ Tu Barrio,

promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamlentos hu.mano le hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropohtanogje Quito, szgulendb para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que peuﬁ 1 'fdetermmar"los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; Y. p@i‘ tanto los: beneﬁgiarlos del proceso

de regularizacion. A

El Asentamiento Humano de Hechowy Com@ohdad%denommado Comité Pro-
Mejoras del barrio “Balcones de Mor’én” &gégufﬁﬁa Etapa cuenta con 7 afios de
asentamiento, 89 lotes y 356 habitantes. chho barno né cuenta con reconocimiento legal
por parte de la Mumc1pa]1dad porlg que la< mda%zl Especial Regula Tu Barrio realizé el

iry de dotar a la poblacién beneficiaria de
.'v{r’.‘x
servicios basicos; y, a su vez pert tir- que los legitimos posesionarios cuenten con

escrituras que garanh@en &l gjerCIClo 2del derecho a la vivienda, adecuada y digna,

conforme lo prevé la Cdfistltua@n de] Ecuador

En esLe senhdo, la p‘l’?gsente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularlzacmn ael Asentamlento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité

Pro- Me}eras del barno V_Balcones de Moran” ., Segunda Etapa, a fin de garantizar a los

beneficiarios’ el e]ermmo de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
cahdad &N




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2015-1721, de 6 de agosto de 2015, expedido por Ja Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador {en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a umn hébItar qegmo i
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de. _sn..g;ut

economica.”

.,

descentralizados de lns regzones drstr““fos metrépohtmms provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el %zfade Stis Conﬂwt@ﬂcms y jurisdicciones territoriales (...)";

oL

. Vi

el numeral 1 del artlculo 264 de”la-Constitucién manifiesta que: “Los gobierrnos

municipales tmdmn """" Mﬂtes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y

—

formular los correspondze:zfe laies de ordenamiento territorial, de manera articulada con la

planificaciai

c:amﬂ r@omf?‘ provmczal y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupaczén_ ! suelo urbano yrural.”;

el _"tera‘f’c) def‘artmtllo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo

= {)rgaruco de, Orgamzaaon Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante

~-\;‘-_”COOT}%§)Z) sefiala como una funcién del gobierno autonomo descentralizado

municipal 1la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debaﬁﬁetermmar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacidn, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, som: “a) El gercicio de la facultad
novmativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
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Que,

Que,

Gue,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal cosrespondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer ¢l régimen urbanistico de ln
tierra; y, (...} z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios Y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, hisioria, necesidades

urbanisticns y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobac1on de las

ordenanzas munici ipales; Fhy

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del CO@TAD, mf nalaé “(...)
Exeepcionalinente eit los casos de asentamientos de hecho Y consol;daﬁos dcclamdos de interés

social, en que 1o se ha previsto el porcentaje de dreas verdes ¥ mmmles estableczdas et 1a ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

)

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Qfg”émc de Reg1men para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante ”L@RDMQ
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la comRefenc:a eiiciuswa y privativa de regular
el uso y la adecuada ocupacion de} suelon‘eJErcﬁndo e,l ‘control sobre el mismo;

sta”blece que el Municipio del

el numeral 1 del articulo 8 de la LORi;MQ, esslablece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir me 1antxe ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desmrollomtegra]: y a- la 0rdenac1on urbanistica del Distrito;

M"ﬁ'zx

la Unidad Regula Tu”&gaﬂro es fa dependencia encargada de procesar, canalizar y

resolver los procedlrmento" para Ta regularizacién de la ocupacién informal del suelo,

en procura de: aglhtar semision de informes y demds tramites pertinentes para la
legahzam(’m de\bamé‘;@ dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la

Cludacf ;a?onforme Io establecido en el articulo 2 de la Resolucidn Administrativa No.

A‘-AOOlO dﬁ 19 de m’arzo de 2010; y,

"La:Mesa Iﬁsﬁtucional de Trabajo, reunida el 30 de junio de 2015 en la Administracion

Zonal Calderén, integrada por: El Administrador Zonal Calderén, Director Juridico
Zonal Calderdn, Director de Gestién de Territorio Zonal Calderon, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Catastros, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; y, por los
Responsables Legal, Técnico y Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio de Calderén, aprobd el Informe Socio organizativo legal y técnico No. 006-
UERB-AZCA-SOLT-2015, de 30 de junio de 2015, habilitante de la Ordenanza de

reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado
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ORDENANZA No.

Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcones de Moran”, Segunda Etapa, a favor de sus

capropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), V) y
x), y 322 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

Articulo 1.- De los planos y documentos pfésentados WLQS ‘planos y documentos

plesentados son de exclusiva 1esponsab111dad “deL myectlsg@a gf’ de los Copr0p1etar1os del

“Balcones de Moran”, Segunda Etapa, ubicado en l"" par::eqma Calderén, sin perjuicio de la

responsab111dad de qu1enes revisaron los ﬁianos )f los documentos legales, excepto que

Por _'l'as' coﬁd e“»fs{g%__‘de' asentalmento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolode interés social.

&

Articulo 2= Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal: (R1) Residencia baja densidad
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ORDENANZA No.

Nimero de lotes: 89

Area atil de lotes: 17.949,44 m?

Area total de predio (lev.topog): 17.949,44 m?

Area macro lote 1: 1.357,87 m?

Area macro lote 2: 1.439,33 nv? ) ’”9%‘

Area macro lote 3: 1.411,15 m?2 x
Area macro lote 4 1.365,77 m? . N -
Area macro lote 5: 970,78 m? )

Area macro lote 6: 1.022,‘/1:_8-3%}

Area macro lote 7: 1 %6,45%1 v

Area macro lote 8: . 1262,19\;@2 i

Areamacro Iote 9

125061 fh?

Area macro lote 10:

Area macro lote 11: 1.414,32 m?

Area macro Iotelz 1.556,14 m?
Area mamcro lotta i3 1.200,00 m?
Area macro I ; 14 1.196,13 m2
Area t;t;i,de Ios‘ 6 :iJredios {Escril.): 17.942,17 m?

El niimero de lotes es de 89, signados del uno (1) al ochenta y nueve (89), cuyo detalle es el

que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza,

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80), forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica, lote
minimo 200 m2, niimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%:; clasificacidon
del suelo (SU) Suelo Urbano; Uso Principal del suelo (R1) Residencia baja densidad.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- Los copropietarios del
inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcones de Moran” Segunda Etapa, transfirieron al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en la Primera Etapa que fue regularizada,
como contribucién de dreas verdes y areas de equipamiento comunal, un area total de

2.687,62 m?, la cual corresponde a las dos etapas de regularizacion.

Articulo 5.- Informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los

coprop1etarlos del predlo, se comprometen en realizar las recomendamtmes que se

acnerdo con las politicas y los phmes emztzdus por el orgaitismo nacional responsable, de
acuerdo a la Constitucion yﬁ{:’gy Los gé@grupb autonomos descentralizados municipales

adoptm din obltgato:mmente mg‘mas tecmcas vara la prevenclon y gestién de riesgos e sus

futuros. Y ocupaaon del Suelo en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que

‘_gara 1t1cé el aé?écuado cuidado amb1enta1 y protecc10n de taludes y quebradas, en

wfr

. ‘”En las fufuras edificaciones deberdn tomarse en cuenta las consideraciones que

estab‘lece la Ordenanza Metropolitana No. 432 (articulos 117 y 122), considerando lo
prev:isto en esta ordenanza se debe realizar para cada construccion un estudio de
mecanica de suelos que determine la capacidad portante del mismo para la

construccion de edificaciones.

e Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Fcuatoriana de la Construccion (NEC-11),
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ORDENANZA No.

sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberfan contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evaltie el estado actual de las construcciones y
para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna

(s) vivienda (s) lo amerite (n).

» Considerar de manera primordial el acceso vial al sector y se tiene qffa coordinar con
la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pubh,ca% FPMMOP, para

or los cﬁ‘tes eféctuados

por apertura de las calles; y, con la Empresa Publica Metrop@htana de Agua Potable y

mejorar el trazado de la red vial, asegurando su estabilidad -"‘a

Saneamiento —-EPMAPS, para que implemente el sisterfia. de alcantamllado pluvial y

sanitario que evite la erosion del suelo, sobre todo en las zonas 1nclmadas (laderas)

Ya que la tierra y el polvo complicaran la"‘g

desenvuelven. BAEN

* Respecto al riesgo por 1nestab1hdad d&terrem@@ y mqumlentos en masa, al igual que
para el riesgo sismico, para eJecutar futuras_consmwmones sus propietarios deberan

contratar un estudio geologlco geOtecmco ’gue “determine la capacidad portante
admisible del suelo (carga n‘mxnna que puedfsoportar el suelo sin que su estabilidad

sea amenazada), y el fa,cfo de segundad del mismo.

Articulo 6. Diferencia' y/(r exg':edeﬁfé de area.- Por cuanto dentro del proceso de

regularizacién se detectd: Ja exis enc:la de una variacion de drea, previo a la protocolizacién e

inscripcion de la, presente Or' ena '1 se debera regularizar el drea, de conformidad con lo

eral Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,

establecido en la Dispog 61
sancionada el.30 dej;uli%”“x;lg f@l 2.

Articufti@@?.-‘zfp@ lag vigs.- El asentamiento humano de hecho y consolidado se encuentra

rodeado por unsistema vial de uso publico que se encuentra acorde a lo que establece la

normativa vigente. Cuenta con una consolidacion del 35,96%, mds de 7 afios de existencia y
se encuentra ‘ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano que se aprueba.

Las calles N13R, N13P (Agustin Anchico Murillo), N13N (Fenicic Angulo Ramirez), E2A y
E3 (Vicente Rocafuerte), son vias piblicas que conforman el sistema vial urbano del sector, y
se encuentran aprobadas con 10,00 metros., de acuerdo al fraccionamiento realizado segin
los Registro de Planos No. (09-1294963-1 de 10 de julio de 2009; v, No. 09-1294962-1 de 8 de
julio de 2009.
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ORDENANZA Neo.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado son las siguientes:

Calzadas: 100% Aceras; 100%
Energia eléctrica: 80%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucidn de Ia totahdad de las
obras de urbanizacién es de cinco (5) afios, de conformidad al Cronograma de obras

presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamlentﬁ“Humano de

Hecho y Consolidado, plazo que se contard a partir de la fecha ﬁe sanaon de la presente
Ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio fracc10nad0 pagaran las

contribuciones especiales y mejoras de ley.

pllmrerﬁfb el %un1c1p10 podra ejecutar las obras cuyo costo estard a

De persistir el m

obras de urbamzazﬂon se notificard a la Direccién Metropolitana Financiera para que emita el

tltulo_d_e cred1t0 §pect1vo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado mantienen la primera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y

que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 13.- De la Protocolizacién de la Ordenanza.- Los copropietarios donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio

“Balcones de Moran”, Segunda Etapa, se comprometen en el término de ciento ochenta (180)
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ORDENANZA No.

dias, contados a partir de la fecha de sancién de la presente Ordenanza, a protocolizar ante
Notario Pablico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano
revocard la presente Ordenanza, notificandose del particular al Comisario de la Zona para

que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan, L

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes c%e amphamon de plazo
para la protocolizacién e inscripcién de la presente Ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula: Tu Barno Las solicitudes de

ampliacion de plazo para ejecucion de obras de urbamzaclon -§eran resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

- \_L

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel Curﬁplnm nto de las dispostciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplrdo Lo%plazos estab]ecrdos se podrd solicitar

el auxilio de la Policia Nacional o e]ecutar en formq\stibSIdlana, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En esté. evento, s& podta recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un reca%o del ‘*@ inte, por ciento  (20%) mas los intereses

correspondientes.

Abg Dagle]a Chagén Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera cheptemdenta del Cancejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

Elinfrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xxxx de 2015.-
Quito,
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ORDENANZA No.

Dr., Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANQ.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel -
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada per el Dr
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

"K/Ié‘ﬁ;_icio Rodas Espinel,

Drwgifauruzlo Bust??fgaﬁé Holguin
SECRETARIO GENERAI?'@ELCONCE]O METROPOLITANQ DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

PELZIEGY BARTIDIEACKIN GIUDATANE

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “BALCONES DE
MORAN” SEGUNDA ETAPA

EXPEDIENTE N°© 188-C
INFORME N°© 006-UERB-AZCA-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO: COMITE PRO- )
MEJORAS DEL BARRIO "BALCONES DE MORAN"

SEGUNDA ETAPA - -
Parroguia: CALDERON — -
Barrio/Sector: SAN JOSE DE MORAN y
Administracion Municipal: CALDERON e

Pagina4 de 11
“Comité Promejoras del Barrio Balcones de Moran” SegundaEtapa —
" -

TLLDERDN. Av. Glovanni




UNIDAD ESPECIAL REGULA

U BARRIO

SEonLiesi- il

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES

Con el fin de dar continuidad al proceso de regularizacion, se ha identificado el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Baicones de Moran”, se ha
recopilado todos los documentos habilitantes para viabilizar el proceso respectivo, y
asi ejecutar la segunda y definitivamente etapa det Asentamiento.

E| Asentamiento Humano obtiene su personeria juridica mediante Acuerdo Ministerial
N°. 00258 en el Ministerio de Inclusion Economica vy Social, del 30 de noviembre de
2010.

En reunidn en conjunto con los directivos y profesionales de la UERB — AZCA, se llego
al acuerdo para que se defina la segunda y altima etapa, explicando la observacion
realizada por la mesa institucional en ta que se aprobo la primera; ya que en el futuro
se podria presentar problemas por io gue el area verde se la conto en la primera fase
de la regularizacion.

Desde ia constitucién del Comité Pro - Mejoras del Barrio “Balcones de Moran
Segunda Etapa’, han trabajado en beneficio de! Asentamiento Humano de Hecho,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

s

SEACHIR LY

logrando obtener los servicios de energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y
teléfonos domiciliarios.

CONCLUSION.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominade Comité Pro Mejoras
del Barrio “Balcones de Moran” Segunda Etapa, cumple con los requisitos
indispensables para ser considerado como un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado que necesita ser regularizado a fin de dar seguridad juridica de la
tenencia de la tierra a los posesionarios, para posteriormente obtener la escritura
individual, la integracion del barrio a los procesos urbanos, que les permita contar con
infraestructura y servicios basicos contribuyendo al ordenamiento y planificacion de a

o ciudad, y que ios ciudadanos puedan vivir mejor.
ADMINISTRACION ZONAL: CALDERGN
PARROQUIA: CALDERON
TIPO DE ORGANIZACION: CCMITE PRO-MEJORAS
NOMBRE DEL BARRIO: COMITE CENTRAL PRO-MEJORAS DEL BARRIO

“BALCONES DE MORAN" SEGUNDA ETAPA
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LUIS ALBERTO ONA QUITIO

LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 89
ANOS OE ASENTAMIENTO: 7 ahos
CONSOLIDACION: 35,96
POBLACION BENEFICIADA: 356

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

Copia del Acuerdo Ministerial Nro. 00258 det 30 de noviembre de 2010, otorgado
por ei Ministerio de de Inclusion Econdomica y Social.

» Copia del oficio Nro. 0133-DAL-AL-MIES-2011-OF def 10 de enero de 2011,
emitido por el Director de Asesoria Legal del Ministerio de inclusién Economica y
Social, para ef registro de la directiva.

» Copia del oficio Nro. MIES — CZ - 9- 2012-1424-0F del 27 de junio de 2012,

emitido por e! coardinador zonal 9, del Ministerio de Inclusion Econdmica y Social,
para la inclusion de socios al Comité.
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« Copia del oficio Nro. MIES - CZ - ©- 2013-1920-0F del 29 de abril de 2013,
emitido por el coordinador zonai 9, del Ministerio de Inclusion Econdmica y Social,
para el registro de socios nuevos al Comité.

INFORME LEGAL
El presente asentamiento se conforma por CATORCE macro lotes

ANTECEDENTES ESCRITURA GLOBAL.- Mediante escritura  publica de
compraventa celebrada el 2 de Mayo del 2011, ante el Doctor Luis Vargas Hinostroza,
Notario Séptimo del canton Quito, legalmente inscrita el 26 de Mayo del 2011, los
sefiores Edison Fabian Gonzalez Obando, Ligia Rocio Gonzalez Obando y Melida
Mercedes Gonzalez Obando, casados, dan en venta a favor del Comité Promejoras
del Barrio Balcones de Moran, veinte macro lotes de los cuales ingresan al proceso de
regularizacion los siguientes fotes de terreno:

LOTE DOS C UNO - DQS (2C1-2)

LINDEROS:

NORTE.- En 16,85m2, con calle Vicente Rocafuerte;
SUR.- En 19,04m2, con lote Dos C Uno-Nueve;
ESTE.- En 71,68m2, con lote Dos C Uno-Tres; v,
OESTE.- En 67,50m2, con calle "A”.

SUPERFICIE.- 1.357,87m2

{ OTE DOS C UNO — TRES (2C1-3)

LINDEROS:

NORTE.- En 16,35m2, con calie Vicente Rocafuerte;

SUR.- En 20,00m2, con lote Dos C Uno-Nueve;

ESTE- En 69,82m2, con calle “B”,

OESTE.- En 71,68m2, con lote Dos C Uno-Dos. —

SUPERFICIE.- 1.439,33m2.

L.LINDEROS:

NORTE.- En 17, 24m2, con calle Vicente Rocafuerte;
SUR.- En 20,00m2, con lote Dos C Uno-Ocho;
ESTE.- En 71,34m2, con lote Dos C Uno-Cinco;
OESTE.- En 67,15m2, con calle "B".

SUPERFICIE.- 1.411,15m2.
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LOTE DOS C UNO-CINCO (2C1-5)

LINDEROS:

NORTE - En 15,83m2, con catlle Vicente Rocafuerte:
SUR.- En 18,00m2, con lote Dos C Uno-Ocho:
ESTE.- En 69,45m2, con calle “C”;

OESTE.- En 71,34m2, con lote Dos C Uno-Cuatro.

SUPERFICIE.- 1.365,77m2.
LOTE DOS C UNO-SEIS (2C1-6)

LINDEROS:

NORTE.- En 16,84m2, con calie Vicente Rocafuerte;
T SUR.- En 18,95m2, con lote Dos C Uno-Siete:

ESTE.- En 51,04m2, con propiedad particular;

OESTE.- En 46,86m2, con calle "C”.

SUPERFICIE.- 970,78m2.

LOTE DOS C UNO-SIETE (2C1-7)

LINDEROS:

NORTE.- En 18,85m2, con lote Dos C Uno-Seis:
SUR.- En 15,92m2, con calie Mercedes Obando:
ESTE.- En 53,14m2, con propiedad particular;
OESTE .- En 51,26m2, con calle “C".

SUPERFICIE.- 1.022,18m2.
LOTE DOS C UNO-OCHO (2C1-8)

LINDEROS:
o NORTE.- En 20,00m2, con lote Dos C Uno-Cuatro: en 19,00m2, con lote Dos C Uno-
Cinco;
SUR.- En 33,08m2, con calie Mercedes Obando;
ESTE.- En 28,67m2, con calle “C”;
OESTE.- En 30,98m2, con calle “B”.

SUPERFICIE.- 1.276,45m2.

LOTE DOS C UNO-NUEVE (2C1-9)

LINDEROS:
NORTE.- En 19,04m2, con lote Dos C Uno-Dos; en 20,00m2, con lote Dos C Uno-

Tres;

SUR.- En 33,08m2, con calle Mercedes Obando:
ESTE.- En 28,30m2, con calle “B”; .
OESTE.- En 30,60m2, con calle “A". i
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SUPERFICIE.- 1.262,19m2.

LOTE DOS C DOS-DOS (2C2-2)

LINDEROS:

NORTE.- En 40,14m2, con calle Mercedes Obando;
SUR.- En 40,00m2, con lote Dos C Dos-Seis;
ESTE.- En 29,55m2, con calle "B” proyectada;
OESTE - En 27,17m2, con calle “A” proyectada.

SUPERFICIE.- 1.250,61m2.

LOTE DOS C DOS-TRES {2C2-3}

LINDEROS:

NORTE.- En 39,10m2, con calle Mercedes Obando;
SUR.- En 39,00m2, con lote Dos C Dos-Cinco;
ESTE.- En 29,51m2, con calle “C” proyectada;
OESTE .- En 27,20m2, con calle "B” proyectada.

SUPERFICIE.- 1.219,25m2.

LOTE DOS C DOS-CUATRO (2C2-4)

LIKDEROS:

NORTE.- En 19,39m2, con calle Mercedes Obando;
SUR.- En 27,22m2, con propiedad particular;
ESTE.- En 67,09m2, con propiedad particular,
OESTE.- En 70,62m2, con calle “C” proyectada.

SUPERFICIE.- 1.414,32m2.

L OTE DOS C DOS-CINCO (2C2-5)

LINDEROS:

NORTE.- En 38,00m2, con lote Dos C Dos-Tres;
SUR.-- En 33,00m2, con calle “I” proyectada;
ESTE.- En 36,94m2, con calle “C" proyectada;
OESTE .- En 37,01m2, con calle “B” proyectada.

SUPERFICIE.- 1.556,14m2.

LOTE DOS C DOS-SEIS (2C2-6)
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LINDEROS:

NORTE.- En 40,00m2, con lote Dos C Dos-Dos;
SUR.- En 40,00m2, con lote Dos C Dos-Ocho (2C2-8);
ESTE.- En 30,00m2, con calle “B” proyectada;

QOESTE.- En 30,00m2, con calle "A" proyectada.

SUPERFICIE.- 1.200m2.

LOTE DOS C DGS-OCHQO (2C2-8)

LINDEROS:
NORTE.- En 40,00m2, con lote Dos C Dos-Seis;
SUR.- En 34,00m2, con calle “Dos";

CHLDERON Av,

- ESTE.- En 27,00m2, con calle “B” proyectada;
OESTE.- En 27,00m2, con calle "A” proyectada.
SUPERFICIE.- 1.196,13m2.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES

LOTE PROPIETARIO CERTIFICADO %
2C1-2 Comité Promejoras def Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%
2C1-3 Comite Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315368001 100%
2C1-4 Comité Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%
2C1-5 Comité Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%
2C1-6 Comité Promejoras dei Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%
2C1-7 Comite Promejoras del Barric Balcones de iMoran C70315968001 100%
2C1-8 Comité Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%
2C1-9 Comite Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%
2C2-2 Comité Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%
2C2-3 Comité Promejoras del Barrio Balcones de Maran C70315968001 100%

— 2C2-4 Comité Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315988001 100%
2C2-5 Comite Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%

| 2C2-6 Comite Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%

2C2-8 Comité Promejoras del Barrio Balcones de Moran C70315968001 100%
Gravamenes y observaciones.-
En el certificado Nro. C70315968001, consta que fodos los lotes descritos en el
presente informe no se encuentran embargados, ni prohibidos de enajenar, pero si con
prmera hipoteca, a favor del llustre Municipio de Quito, en garantia de las obras a
ejecutarse.

Giovanni Calies No.
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INFORME TECNICO

N° de Predio: 1320098 — 1229099 — 1329101 — 1329102 — 1328106 — 1328111 - 1328109
— 12329108- 1326635 — 1326943 — 1326945 — 1326940 — 1326942 —
1326941 - 531862

Clave 13814 06 020 — 13814 06 021 — 13814 08 022 — 13814 06 023 — 13814 06
Catastral: 024 — 13814 06 027 — 13814 06 026 — 13814 06 025 ~ 13814 06 011 - 13814
06 015 — 13814 06 017 — 13814 06 012 - 13814 06 014 — 13814 06 013 -
13814 06 018

REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3({D203-80)

Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica
sueio -
Uso principal (R1) Residencia baja densidad
del suelo:
APLICA
(81— | Zonificacion:
NO)
Cambio de Lote minimo:
Zonificacion: Formas de
NO Ocupacién:
Uso principal del
suelo:
Namero de 89
lotes:
O_bfas
gjl;iifadas Calzadas 0% Aceras 0% Bordillos 100%
. fr (Vias)
Consolidacién: 35,95 % | Obras de
Infraestruct Agua o . o Energia N
ura Potable 100% | Alcantarillado 100% eléctrica 20%
) . Existentes:
Area Util de 17.949,44 | m> 100,00 %
Lotes: —
Area bruta del
terreno(Area 17.949,44 1 2 100,00%
Total)
ANEXO INFORMES TECNICOS,

TECNICO: « Informe Cabida v Borde de Quebrada: MOMQ. DMC. Oficio N°
0004923. Fecha 18 de mayo de 2015. Informe N° 006-GCBIS-
2015.

« Informe de Riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N°123-DMGR-2015. |
55 de febrero de 2015. Informe Técnico N°.20 AT-DMGR-2015.
Fecha 23 de Febrero de 2015,

« Informe de Nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. TE-MAT-UEP- :
00493-15, Oficic SG 0000899. Fecha 23 de Marzo de 2015, E

» informe de Trazado Vial: MDMQ. AZCA. Direccion de Gestion del i
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Territorio. MEMORANDO No. DGDT-265A-2015. Fecha 03 de
Junio del 2015.
e [nforme Medicidon Lote a Lote: MDMQ. UERB-AZCA. !nforme
Técnico N® 006-UERB-AZCA-2015. Fecha 24 de Junio de 2015,
+ Informe de Regulacidn Metropolitana
v" IRM N°537473, 30 de Junio 2015,
v" IRM N°®537474, 30 de Junio 2015.
v IRM Predio 1329101, 30 de Junio 2015.
v IRM N°537476, 30 de Junio 2015.
v" IRM N°537479, 30 de Junio 2015.
v IRM N°537481, 30 de Junio 2015.
v" IRM N°®537482, 30 de Junio 2015.
. v IRM N°537483, 30 de Junio 2015.
g v IRM N°537484, 30 de Junio 2015.
v IRM N®537488, 30 de Junio 2015.
v IRM N°537489, 30 de Junio 2015.
v" IRM N°537486, 30 de Junio 2015.
v' IRM N°537487, 30 de Junio 2015.
V' IRM N®537402, 30 de Junio 2015.
v IRM N°531862, 26 de Mayo 2015.
PLANOS
» Proyecto de Regularizacion, firnado por el profesional Arq. Edgar
Ofa con fecha Junio 2015,
* 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

« El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
IR independencia de su situacion social y econdmica”.

» La zonificacion para los 89 lotes se mantiene en D3 (D203-80): forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%: clasificacion de! suelo: (SU} Suelo
Urbano; Uso principal: (R1) Residencia baja densidad.

» Por pedido de la mesa institucional con Acta N°003-UERB-AZCA-2015 se solicita
que se socialice con todo el asentamiento, para que en el caso de no existir
problemas de caracter social, legal o técnico, se proceda con la unificacion de las
etapas pendientes.
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e El area verde y comunal entregada en la Primera Etapa de regularizacion
corresponde a todo el asentamiento humano de hecho y consolidado "Comite
Promejoras del Barrio Baicones de Moran”

« E| area verde y comunal que el asentamiento humano de hecho y consoclidado
“Comité Promejoras del Barrio Balcones de Moran” entrega es del 9,11 % del area
atil de los lotes que corresponde a las dos etapas de reguiarizacion.

e Las caMes: Calle N13R, Calle N13P (Agustin Anchico Murillo), Calle N13N (Fenicio
Angulo Ramirez), Calle E2A y Calle E3 (Vicente Rocafuerte), son vias publicas
que forman parte del sistema vial urbano del sector, y se encuentran aprobadas
de a cuerdo al fraccionamiento realizado segun los registros de planos: Registro
de Planos N° 09-1294963-1 de fecha 10/07/2009 y Registro de Planos N° 09-
1294962-1 de fecha 08/07/2008.

. El asentamiento humano de hecho y consolidado Comite Pro-Mejoras del Barrio
“Qalcones de Moran” Segunds Etapa, para el proceso de regularizacion
mantienen la primera hipoteca, a favor del llustre Municipio de Quito, en garantia
de las obras a ejecutarse.

« No existen lotes por excepcion.

e Segun la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N° 20-AT-
DMGR-2015 con fecha 13 de Febrero del 2015, manifiesta gue "presenta un
Riesgo Medio y pueden continuar con el proceso de regularizacion de acuerdo a
la evaluacion de deslizamientos, hundimientos y vulnerabilidades descritas™.

« Elinforme emitido por la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos N°.20 AT-
DMGR-2015, realiza recomendaciones referentes al cumplimiento de la normativa
del COOTAD, Ordenanzas 0172, 0432, y a la Norma Ecuatoriana de la _
Construccion (NEC-11); adicionalmente realiza recomendaciones para hacer
constar en el IRM la condicion de riesgo, y pide realizar la coordinacion respectiva
con las empresas publicas municipales como EPMMOP, v EPMAPS para el
mejoramiento de vias y la implementacion de sistemas de alcantarilado pluvial en
las vias publicas. También recomienda que jos copropietarios para las futuras
construcciones a realizarse deben determinar la capacidad portante admisible del
suelo.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar €l proceso de regularizacion de Asentamientos Humanos
de Hecho y Consolidados, ta "UERB" pone a consideracion de la Mesa Institucional el
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Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Comité Pro -Mejoras del Barrio "Balcones de Moran”
Segunda Etapa, para su aprobacion o modificacion segun corresponda.

. TN

\

Afe ni_émente,

Milton J]awer Navas Lopez
COORDINADOR DE LA UERB-AZCA ’

PN

T ) - Ao S
T g ' ;
: l NOMERE FECHA //
% Luis Villamil :
E'EJ%'?ORAD}) RESPONSABLE SOCIO- 30/06/2015&
: ORGANIZATIVO .
EFLABORADO Daniel Cano
POR: RESPONSABLE LEGAL 30/06/2015
ELABORADO Mauricic Velasco
POR: RESPONSABLE TECNICO 30/06/2015
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