ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial, denominado Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad De Quito, la Empresa Publica Metropolitana de
Gestion de Destino Turistico (Quito Turismo), presenta un proyecto que tiene como eje
fundamental una serie de infraestructuras y servicios ligados al ﬁmmogé%'uento de este
equipamiento, el cual se desarrolla en el predio No. 3553162, de clave catﬁﬁ%ﬁ: 1 N° 12004—01—
002, propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,.
superficie de 114.000,00m2 (11.4 Ha). Este equipamiento se uﬁ{ga la Paﬁ:qf{ula La

Concepcion, Sector Ex Aeropuerto, en la interseccién de laév*gsxtenswnes@& las avenidas
‘E\ -

__'"g# ‘5!3 e} p-
o 0 o;i,l oae Qu1t0 para el decenio

Amazonas y Florida.

El modelo de ordenamiento territorial del Distrito ]
2015 - 2025 contempla cuatro criterios esenc%;ﬂ'; entrlea elloSfala “consolidacién de una
estructura metropolitana de archipiélago y de un%i%%‘a de c@;ﬁrahdades policéntrico, con
el objeto de generar un sistema de islas ﬁ?bmﬁ@ gué@‘,,e dg&phegan de manera controlada

sobre el territorio. De esta manera, el proyér;to Centrg) de Convenciones Metropolitano de la

Ciudad De Quito es de interés parasla ciud ,%egur__glo establecido en la Politica Territorial

5 &x $
internacional, a fmz:es%de mz mqor pr;é)yecc:on de su tqzdo pruductwo y empresarial y de su
paframonm cultural y ﬁaﬁggl” % 4

De la temtmiahzamou -sesta p”bhtlca surge el objetivo No. 1A “Mejorar el atractivo de Quito
como cmdaﬁ%@ neﬁgmos mygya meta establece: “al 2017 Se ha consolidado el desarrollo del
Parque del Bzcentenaﬂo A/ se ha lanzado una iniciativa para la constitucién del Centro Histérico

coimo afmctaﬂde uweﬁswn Enfasis afiadido.

De 1gualgnanera la Politica 3 - Escala Metropolitana sefiala lo siguiente:

”Densifzcacién del territorio urbanizado, y constitucién de una estructura de centralidades

productivas que favorezcan un urbanismo dindmico, compacto y multinodal”,

En esta politica se desprende el Objetivo 3.A “Constituir un sistema de centralidades

metropolitanas de alta capacidad productiva que vertebren el tejido empresarial del DMQ".
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ORDENANZA No.

De esta manera, el Centro de Convenciones Metropolitano de Quito, permitira posicionar a
la ciudad como un destino de turismo de reuniones, atractivo y competitivo a nivel regional
y fortalecera la centralidad del Parque Bicentenario, como un nodo que contard con una

importante oferta de actividades y servicios ltidicos y culturales para la ciudad.

Por otro lado, este proyecto es parte integral del Plan Especial Bicentenario, sancionado
mediante Ordenanza Metropolitana No. 352 el 1 de febrero de 2013 .que, regula los

mecanismos para el redesarrolio de esta centralidad luego d ‘la lxbemclon de las

instalaciones del Ex acropuerto Internacional Mariscal Sucre, el cual: se baha en la Resolucmn

Articulo 10.- Equipamiento de interes General,

equipamiento el de un centro de convenciones.

Formtilado por iniciativa privada, por la economia social y solidaria o publica.

De esta manera, el objetivo de la presente ordenanza es el de establecer las regulaciones
aplicables al citado predio, el cual acogera un proyecto de equipamientos y servicios, cuyo

programa arquitectonico comprende:
- a) Centro de convenciones;

b) Edificaciones hoteleras;



ORDENANZA No.
c) Centro de negocios;
d) Oficinas publicas;
e) Arena de espectaculos;
f) Espacios culturales y recreativos;
g) Espacios publicos; y,

h) Areas recreativas.

Por lo tanto, el proyecto consolida el sistema de centrahdades deLDﬁttg _Metl opolltano de

Quito, y parhcularmente la centralidad global Blcent 10 Jgg;ementa las p051b111dades de

N

l“‘mar’éﬁ; normativ para el desarrollo de

idad ¥ § nera pautas urbanisticas para
impulsar al sector inmobiliario de manerasdlinedda con las dptermmacmnes de urbanisticas

de la ordenanza metropolitana No. 35

area. b
Vo

Este proyecto cuenta con ]Ei;,\zia
informes de las Secretal;l de, Ter
cumpliendo con los pal‘émetr@s f%és QO

Arquitectonico Espec1al qgé en st n}unto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.
ﬁ%, e L 4

\ @%@




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2015-214 de 27 de octubre de 2015, de la Comision de Uso de
Suelo.

z CONSIDERANDO:

Que, los literales a), w) y x) del articulo 57 del Cédigo de Org&miié ~Territorial,

Autonomia y Descentralizacion, en concordancia con los lltuqles a) u) y v).del articulo

No. 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son ('ompet’@nmas del Concejo
b

MumCJpal ”a) El ejercicio de la facultad normativa en la a;erlas de competenua del

instalaciones;

sus

Administrativo del Siielo paxé’f\el;f}tsmto Melropohtano de Qulto sefala que los

proyectos Lnbamsﬁco'-, _rquTte,ctomcof. especiales son instrumentos de planificacion de

iniciativa publica 0. pnvad -que deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud

del interés- ico Pprivi o concertado, puedan desarrollarse pudiendo contar con

deter mmamones deecupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,

51empre LIUE conahtuyan 'IPOI'EES urbam%hcos que FﬂCJOTLﬂ las contribuciones de areas

verdes y Ebp’lCiOS puiblicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al

mantermmeﬁfa de las areas naturales.

Que, éi_;Qrdenanz,a Metropolitana N° 3535 del 9 de agosto de 2004, que rige el uso y destino
de--I'ff)'__‘s; terrenos ocupados por el Ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, menciona
en su Articulo No. 1: “Los terrenos que pertenecen al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, ocupados actualmente por el Aeropuerto Mariscal Sucre seran
destinados a un parque de la ciudad, en el que se aprovechard la infraestructura
construida para un Centro de Convenciones, una vez que se ponga en servicio el nuevo

Aeropuerto”.
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ORDENANZA No.

Que, el 31 de julio del 2012, a través de la Resolucion de Consejo No. C 408, se regula el
proyecto del Parque de la Ciudad y su Centro de Convenciones, disponiendo la
integracion parcelaria de los lotes de terreno que conforman el drea en donde se
encuentran ubicadas las antiguas terminales del Aeropuerto Mariscal Sucre, asi como,
aprobar el proyecto del Parque de la Ciudad y autorizar el fracc10nam1ento del area de
terreno sobre el cual se desarrollara el Centro de Convenciones, gsTablemendo una

&3
dimension de 11,4 hectareas. i,

Que, la Resolucion de Alcaldia No. A 0002 del 30 de enero de 20, a I'IZO a iﬁ Ei‘npresa
Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico ‘?@ylto Turlé"—mg) a Coordmar
preparar, elaborar y adoptar las medidas necesarlas confé)%e al fordenamiento
juridico nacional y metropolitano vigente, paraﬁz%e} ucmn‘iﬁ el pr@‘yecto del “Centro

de
nes %Efenqgas tg\ esta Resolucion a fin de

pales. ‘@‘@

de Convenciones Metropolitano de la Ciuda L u;te”” A 1c1g§almente le encargo la
administracion y el uso del area e instala

precautelar el uso eficiente de los recuzr}m&’%? A

Que, el 1ro. de febrero de 2013, se expﬂ@a Ordeﬁﬂnza-’Metropolltana No. 0352, del Plan
Especial Bicentenario para ]a e@nsohdacfen del Balque de la ciudad y el redesarrollo de
su entorno urbano, que ¢ en?su arficulo NoA 18" ‘sefiala que: “El Centro de Convenciones
se implementard en 10"5 edlﬁ&ﬁﬁ%@nde funcionan las terminales aéreas del actual
Aeropuerto Intemad‘ﬁ'hal M{:lrlscﬁl;@Sgcre sobre la base de las determinaciones de esta
ordenanza. El pr oy%cto dea%adecuaéfones de las edificaciones existentes serd aprobado
por el orgargo 1espdg\salgle C%%_l,mt@l‘l‘lt()]‘lO habitat y vivienda del Distrito Metropolitano
de Quitg, de tit)n.foﬁmla‘a@ con el organico funcional del Municipio del Distrito
Metwpohtaiao deé: Quﬁ'o; El cambio de uso y el aumento de la ocupacién requerirdn de
la‘ eggrobacmn de un?’“royecto Urbano Arquitecténico Especial”.

Que, el art?%ﬁlo Nﬁ% 26 de la Ordenanza No. 432 Reformatoria de la No. 172 del Régimen
” Admm]straﬁvo del Suelo, establece que los proyectos urbanisticos arquitecténicos
esp@g@les pueden ubicarse en sectores que cuenten con asignacién de zonificacién
espegiél y pueden ser susceptibles de modificaciones en virtud del interés ptiblico-

privado concertado.

Que, la Resolucion STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 en el articulo No. 3.-
Objetivos de los Proyectos especiales sefiala que estos deberan: Contribuir al

Pagina 2 de 18




ORDENANZA No.

cumplimiento de las politicas contenidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial; impulsar el desarrollo sustentable del Distrito Metropolitano
de Quito; generar las condiciones adecuadas para incentivar y promover el desarrollo
econémico y territorial del DMQ aportar a la revalorizacion patrimonial y
arquitecténica del DMQ.

Que, el 26 de Agosto de 2015, con ticket No. 2015-142280 ingreso ala Se_c:;i‘e-.
Habitat y Vivienda, la solicitud para la aprobacion del proyeqtgi:::eéiveél

ria de Territorio,

denoi*n_inado
Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Qtito, cayo promotor es la
Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico (Qtiiio Tl‘liiS}nO) en

base a la resolucion de Alcaldia No. A 0002 del 30 de enero dé
el dia lunes 7 de septiembre de 2015 ante la Mesa, Tecm a PUAE

*2013 proyecto expuesto

Que,

i P'utmpamon Ciudadana; Semetalms de Te;rltox' Habltat y Vivienda, Ambiente,

Desarrollo Productivo y Movilidad, Segun lo estable ido en las resoluciones STHV.RT
No. 008 del 27 de Diciembre, cigs@(]la y N%O]I del 11 de Julio de 2014; realizo la sesion
de deliberacion sobre % vmblhdad &ef proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de la Clud'ad d@ _Qtutg,, resolviendo determinar al proyecto Centro de
Convenciones Metropohtanm de Ia Cludad de Quito viable con observaciones.

3;

ico N:a SM 151/1‘3 contenido en el oficio No. SM 2291, del 22 de

Que, mediante informe feé
5 la &e;ritana de Movilidad, aprueba el proyecto Centro de

septiembré %’&

Con‘_.{_e_z_;_\mon Me pﬁhhno de la Ciudad de Quito a nivel de plan masa.

e

mediz ’ 111—%/—13MPPS-4560—2015, del 23 de septiembre de 2015, la Secretaria
" de: Teritorio;sHabitat y Vivienda informa a la Empresa Publica Metropolitana de

“‘;-i;;;(_}e—,gtién 'ai%i_s;rDestino Turistico (Quito Turismo) la resolucion de la Mesa Tecnica de
PUAE, sobre la viabilidad del proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito.

Que, mediante oficio No. SA-POL-5960, del 24 de septiembre de 2015, la Secretaria de
Ambiente remite el informe de viabilidad del proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito, informando el cumplimiento de los

requerimientos establecidos por la Secretaria de Ambiente.
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ORDENANZA No.

Que, el dia lunes 28 de septiembre de 2015, la Empresa Ptiblica Metropolitana de Gestién de
Destino Turistico (Quito Turismo), con ticket No. 2015-161154 reingresa a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda el expediente del proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito, acogiendo las observaciones realizadas en el
oficio STHV-DMPPS-4560-2015, del 23 de septiembre de 2015.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los ar 'mﬂﬂ 05 240 y 264
de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y e;l Codigo Oigamco
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; ia gylo No:‘ ;g.ﬁ de la
Ordenanza Metropolitana No. 172; . ’%&r

EXPIDE LA SIGUIENTEy, & ‘%
£ b %

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANIS% 1Co A%QUI%ECT@NICO ESPECIAL
“CENTRO DE CONVENCIONES METROPOEITANO DE%;@ CIUDAD DE QUITO”

""‘5!_&‘ b1

CONS ‘ERACIONE& SENERALES

=i

Articulo 1.- Objeto.- Estable’é“er
para el Proyecto Urb*‘fmstlcc Arqmtectomco Especial “Centro de Convenciones

Metropolitano de la Clu@ad d (fémto

Suréggga_clones de uso y ocupacion del suelo, aplicables

‘."-
1 ‘e;zﬁ;

areas y estado de propiedad.- El Proyecto Urbanistico
e

: ‘@eptr@‘ de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” se

edificar4én el lote con p?@edio No. 3553162, clave catastral No. 12004-01-002, de propiedad

del 'Mu-me;ﬂpm del Dlstuto Metropolitano con una superficie de 114.000,00 m? (11.4 Ha),

ublcado n 14 aﬁ“ﬁ‘)qma La Concepcion, en la interseccion de las extensiones de las avenidas

Amazonas y Flonda parte del complejo urbanistico del Parque Bicentenario.

Artlculo % Objetivo general.- Generar una infraestructura que incorpore a Quito en el
escenario internacional de congresos y convenciones e impulse la centralidad urbana de
caracter global denominada Bicentenario, a través de un programa arquitecténico y urbano

que diversifique los usos y actividades del sector, proponga una primera imagen edilicia del
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ORDENANZA No.

nuevo desarrolio  urbano del sector y atraiga a otras inversiones que encaminen la

renovacion urbana del entorno del parque.

Articulo 4.- Objetivos especifices.- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centro
de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” posee los siguientes objetivos

especificos:

a)

51guu»_nte programa:

Obras Basicas:

1.

« Sarvicios vinculados al centro de convenciones: oficinas, catering, bodegas,

servicios higiénicos, seguridad, etc.
Obras o Servicios Complementarios:
2. Cultura:

e Mediateca,
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ORDENANZA No.
¢ Salas de cine especializado,

e Centro Interactivo u otro equipamiento destinado a la difusién, conocimiento

y creacion cultural.

3. Alojamiento hotelero:

o Capacidad de 600 habitaciones, pudiendo desarrollarée @ u.,&e 0 varios

edificios.
4. Centro de Negocios:

» Capacidad de 160 oficinas aproximadamént

o varios edificios.

5. Comercio:

LY

. G4
N

k-
\ 2, o

7 Estac:]onamlento% W,

{.ng)ﬂ ormados por plazas, plazoletas cubiertas y explanadas, caminerias
pﬁonales‘ iluminacién y sefialética, jardin boténico y 4reas abiertas de

: estancia a paso.

Articulo 6.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplard las siguientes

condiciones especificas:
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ORDENANZA No.

a) Usos de suelo.- El uso de suelo asignado al proyecto es Multiple (M) en el que se
permiten servicios y equipamientos complementarios. Debera observar las

regulaciones contenidas en el cuadro No. 1 de este articulado.

b) Edificabilidad.- La edificabilidad total del proyecto observara los coeficientes de
ocupacion de suelo en PB y Total, consignados en el cuadro No. 1 de este?étticulado.

¢) Forma de Ocupacién: Todas las edificaciones conservaran una ferma ;effe ocupacion
aislada, pudiendo conectarse a través de marquesinas, perbolas u ofro tipo de

estructuras que sirvan de cobertizo entre bloques.

Cuadro No. L.

Predio | Poligono® Area Ccos cos
No.
Ha. m PB % Total %
3553162 3 6.0 20 80 40 800
40 800

idacion El proyecto Centro de Convenciones Metropolitano

w&"“

-.f..OhdarQe por etapas segun lo prevrsto en el anexo No. 3 de

asi como de 105 e%p _CIOS pubhu)s estacionamientos y obras complementarias prewbta‘; en

cada etapa

Arfféulm 8.- Condiciones urbanisticas complementarias: El proyecto contemplara las

siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a) El proyecto evitard fachadas de servicio y culatas ciegas hacia el parque y hacia la
Avenida Amazonas; generando un frente urbano tanto hacia el occidente como hacia

el oriente.
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ORDENANZA No.

b) Los espacios publicos planteados por el proyecto deberan integrarse a los espacios
publicos circundantes, y permitir su accesibilidad y uso sin restricciones ni
cerramientos que impidan su continuidad, garantizando el acceso universal. Se
complementaran con usos de comercios y servicios en las plantas bajas, que permitan

su utilizacion en horario ampliado.

c)

vias, podran 1mplementar medidas de seguridad y control de,g_%gesos

=

d) Los espac1os y locales para efectos de seguridad y mantennmento,£sta1an su]etos a

la administracion del Centro de Convencmnes% Vi sus édlﬁmos ~mismo que sera
revisado y aprobado por la Empresa Pubh_ ca 'Metrop@%tana de Gestién de Destino

Turistico (Quito Turismo) .

e) El proyecto proporcionara facnhdad\e%" p.
publicos, servicio de transporte :fﬂahtucmna;l y%@hmulos de emergencia, asi como

N
el‘%gresozy i’thda de vehiculos privados,

para transporte no motorlzado

-59 “"%‘ }@% ;35
f) Se permitiran qerwdumbr&%de %paCLo aereo, para los casos en los cuales el proyecto
laglon e%tr&‘%ﬁgﬁcms de forma aérea, por medio de puentes o

requiera Conectar Ci

'(;as d%dvs envolventes asf como la altura de entrepisos y altura
onveﬁcxones y de los otros equipamientos destinados a albergar

usuggos ag manera masiva podran sujetarse a las condiciones técnicas establecidas

e&los respectl‘@s estudios arquitectonicos y de ingenierias.

.

Articulo® 9.- Elementos de conservacién.- El proyecto Centro de Convenciones

Metropolitano de la Ciudad de Quito conservard, recuperara y pondrd en valor las siguientes
edificaciones y elementos: la Torre de Control original, la Terminal original y las obras de
arte (murales y placas conmemorativas), en atencién a las recomendaciones y tratamientos
dispuestos en el oficio No.4147-STHV, del 28 de agosto del 2015, que contiene el informe

técnico con planos y fichas de evaluacion, anexo No. 6 a la presente ordenanza.
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Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- El Proyecto Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito se disefiard y construira conforme a lo
establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) y demas normas nacionales y
metropolitanas vigentes. Podra incorporar normativa internacional en caso de requerirlo por

no estar eontemplada en normas locales.

CAPITULO I

Articulo 12.- Mobﬂl rio urban a provision y ubicacion de mobiliario urbano cumplira

con lo establecitlo en ,.las Nm mas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito
Metropolitane de Quito y.adicionalmente con las siguientes caracteristicas: disefios comodos

y eficientes, uso de m*&‘"teriélles amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos;

cc:lmamon de. receptores de papeles o de basura en la zona previstas de las aceras, con

carac enthas e peuales para clasificacion de desechos con el proposito de ser reciclados. De
quuernse, se prever 4 otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso,

higiene, permanencia y disfrute del espacio ptiblico.
CAPITULO 11

DE LOS SISTEMAS COLECTIVOS DE SOFORTE
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Articulo 13.- Sistemas colectivos de soporte.- Los Sistemas Colectivos de Soporte
compuestos por el sistema vial, las redes y servicios basicos, el sistema de espacio publico y

la red de dreas verdes, cumpliran con las siguientes condiciones generales y especificas:

Adecuar, a costa del promotor, la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para

soportar la demanda del proyecto.

Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios bdsicos, mo&ﬁdad “éspacio publico

Wi
d..a

y red verde urbana de la zona.

areas verdes.
;f_%

Red de agua potable: El promotor construira a st .COSto. eI éistema «e provision de agua

“*%
y 1‘\1

potable, que contara con la aprobacion de la efﬁ resa. compgtente ‘Contard COn accesorios
{%denuﬁcacwn de fugas. .

para el ahorro en el consumo de agua y mecmsl%%os

:,.\,

Red de alcantarillado: El promotor constﬂgra a sucosto un sistema combinado de aguas
lluvias y aguas servidas. El s:sten@, centara C(%J% aprﬁbamon de la empresa competente.

Y

su costo el sistema de energia eléctrica para la

Red eléctrica: El promotor mrgleﬁten
cual hara los estudios tecﬁi@os )fufmam%l 0s necesarios para lograr las aprobaciones ante la
_‘5-% %,
Empresa Eléctrica de ng,l, afé;}am garé’%\tizar la provision de la energia necesaria para el
LY :

/3
desarrollo del proyect \ F

El soterramlente) de Tas '?‘%iés ;% energia eléctrica se hara conforme a la normativa vigente

siendo 1 urfa obhgaden del. p;omotor

Tel'eéfbmgﬁ%;éédﬁ*ne@: ,,EI promotor dotard a su costo del sistema de telecomunicaciones

necegarig para el proyecto, mismo que contaré con la aprobacién de la institucién municipal

competente y se realizara mediante el sistema de soterramiento de acuerdo a la normativa

vigente.

Recoleccion de basura: El proyecto implementard un sistema especial de clasificacién y
recoleccion de basura de facil acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la
implementacion de este sistema se deberd contar con la aprobacién de la entidad municipal

competente.
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ORDENANZA No.
CAPITULO IV

DELA ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y MEDIDAS DE MITIGACION A LA
CIRCULACION DE TRAFICO

Articulo 14.- Accesibilidad y movilidad.- El proyecto deberd prever los disefios de los

espacios destinados para: =

a) Transporte publico: asegurando un comodo y seguro emba“rque y des&mbarque de
personas mediante paradas de transporte publico previstas sobre la prolon:gamon de

las avenidas Amazonas y Florida.

de cargay desaarga.

4

e) Acceso peatonal a i;x__f‘z_ivésﬁe IaS'@ceféé;iﬁlazas y areas verdes, alrededor del proyecto.

f) Su futura conexi o8 con el Metr@ de Quito en la prolongacién prevista hacia el norte

de su prlma Imea

g) Se establecera un ampllo sistema de parqueo de bicicletas con mecanismos de

“tsggur'i'&;ad as ,como 1a supresion de barreras e implementacion de rampas para acceso

' :de personas con discapacidad.

e

Arhc’ﬁ,__l&d:‘iS.- Slsiéﬁ‘ta vial.- El proyecto se desarrollara respetando el trazado vial proyectado

enla Ofﬁgnanza Metropolitana No. 352 del Plan Especial Bicentenario.
El sistema de movilidad del proyecto prevera siguientes componentes:

a) Implementacion de bahias de embarque y desembarque de pasajeros, sean de taxis o
de vehiculos privados, distribuidas en el frente que da hacia al Av. Amazonas y su

prolongacién, con una Iongi’md total de 280 m aprox., lo que equivale a una oferta

»
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ORDENANZA No. N

aproximada de 50 plazas. A lo largo de la Av. Amazonas y su prolongacion en el
costado occidental, se incorporaran franjas de estacionamiento, correspondientes al
tramo frontal del Centro de Convenciones en una longitud de aproximadamente 500

m, con una oferta de 90 plazas.

b) Con cuatro ejes de acceso peatonal desde la Av. Amazonas, d1str1bu;,§l%s a lo largo del

frente del proyecto, que atraviesan transversalmente a dlcha %yenida lo cual

"""*3“2\ of

i]a segurldad

requerira implementar las correspondientes facilidades que garantice

del cruce de los peatones. N\
L N
¢) En el frente de las edificaciones del proyecto que danaﬁ’&;a la Av, :Y.Amazonas se

dispondran de amplias areas de espacio pubhc%eieﬁtmado ‘ala c C‘Ldacmn y punto de

encuentro de peatones. o R

9

. Deburan arbor %’»afse tfe preferencia con especies nativas y adecuadas a las

_;eﬁ"ﬁﬂlmonés me&loamblentales del sitio.
% ":i,-. é'

__La”sssupér,ﬁqes deberdn realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo

_para lo&pﬁatones bajo diversas condiciones climaticas.

. "’%_i;ndarén facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con
discapacidades, coches de nifios y sillas de ruedas, principalmente en las zonas de

seguridad y/o cruces de calles.

.

Articulo 17.- Medidas de mitigacion a la circulacién de tréfico.- Cada edificio previsto en el

proyecto debera generar su propio estudio de impacto al trafico y las correspondientes
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medidas, de mitigacién para ser aprobadas por la Secretaria de Movilidad, previo la
obtenciéon de las respectivas licencias o autorizaciones metropolitanas, en base a lo
establecido en el informe técnico No. SM-151/15, contenido en el oficio No. SM 2291, del 22

de septiembre de 2015, de la Secretaria de Movilidad, anexo No. 4 de la presente ordenanza.

Articulo 18.- Estacionamientos.- Las plazas de estacionamiento estardn distribuidas en dos

sitios: . Y

a) Parqueadero subterraneo al costado sur del Centro de Convenuenes con 1,150 plazas
aproximadamente, cuyo acceso y salida podra ubicarse hacia la: =Av. Amﬂzonas
complementado la interseccion con la calle Rio Curara_.y" En la SLlpgfflcle de este

parqueadero se ha previsto una playa con 50%plazas ‘de” estacionamiento para

vehiculos de autoridades y de buses.

Artft:ulo“w Med}das de Mitigacién al Impacto Ambiental.- Los promotores del proyecto,
en bast a lo establecido en el oficio No. SA-POL-5960, del 24 de septiembre de 2015, de la
Secretaria de Ambiente, anexo No.5 de la presente ordenanza, deberan contemplar a su costo

los siguientes componentes ambientales:

a2) Conservacién y restauracion del entorno de paisaje- Area destinada como espacio
verde exterior con una superficie de aproximada de 28.500 m2; y, area de

espectaculos exterior con una superficie aproximada de 14.100 m2.
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b) Uso y eficiencia de consumo de agua .-El promotor debera establecer dos redes de

saneamiento:

* Red de agua pluvial en terrazas verdes, incorporandose en el humedal que tiene

previsto el Parque Bicentenario;

* Red de aguas servidas con tratamiento previo a su dlSpOSlCl@ﬁﬁr en el snstema de

alcantarillado.

acoplo para residuos

clasificados, el mismo que estara equé&adxoj;g{endra @na adecuada senalizacion y
3

"

accesibilidad.

f) Se destinara un area de comgg_psta]e e %; gelo para la provisién plantas en todas
n

las instalaciones del Cepf}%d% Conve
sefializacion y accesibilida

,‘.‘.’l __;L‘f‘
A 3%%
Materiales.- Se utlhzaré. avﬁxeﬁﬁ F0s pe eables para la construccién de aceras, parterres,

ges la misma que tendrd una adecuada

ic . 1\?3‘21@10 de Gestion- Con el propdsito de garantizar la ejecucion,
mant‘emmlento y"%dmlmstt acion de las obras arquitecténicas, de infraestructura y espacios
pubhcos “generados en el proyecto, se determinara el modelo de gestion mas conveniente
para los m%:éreses de la ciudad, para lo cual se delega a la Empresa Publica Mettopol;tana de
Gestion de Destino Turistico, de acuerdo con el marco juridico vigente.
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Articulo 21.-Compromisos de los promotores.- Los Promotores, sin perjuicio de lo
estipulado en la normativa vigente, se comprometen al mantenimiento de los espacios

publicos; dreas verdes y equipamientos designados bajo su responsabilidad.

DISPOSICIONES GENERALES:

Primera.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran.resueltos por la

Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda de acuerdo con la normativ >tropolitana
vigente, incluyendo aspectos técnicos que, por la especificidad fun@iféﬁé};—_de] proyecto Centro

de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, requieran ser tratados de manera

particular.

3. En todos los casos; previ @&?fon?’lmon o licenciamiento de cada componente, etapa
o conjunto deechtlclos el.pr omotor presentard a la Secretaria de Territorio, Habitat y

V1v1endammfom1es &e las entidades municipales competentes relacionados a los

;-)‘:__I_isﬁ‘“?iﬁ%ﬁ‘éﬁ de mercado, debidamente aprobado por la Empresa Publica

Ni;gf‘ropolitana de Gestion del Destino Turistico.
‘b) Estudio de impactos ala movilidad aprobado por la Secretaria de Movilidad.

¢) Estudio de componentes ambientales con criterio favorables de la Secretaria

de Ambiente.
DISPOSICION TRANSITORIA:
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Unica.- Previo a la obtencién de la LMU 20, la entidad encargada de las tareas constructivas
debera resolver la diferencia de cabida el lote con predio No. 3553162, segtin lo establecido -

en la normativa municipa] vigente.

Disposicion final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion,
sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web iqgﬁ?tucional de la

Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Q'if to
2015.

Abg. Daniela Chacon Arias
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito

|

|

El infrascrito Secretario General del Concep%i\/{etropoﬁtano de Quito, certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprob,ada en dos débateﬁ en sesiones de xxx y xx de xxxx de
h |

2015.- Quito, Fii. v

: - Mﬁuncm Bustamante Holguin
SECRETARIO GEM,ERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

'~‘:“n

A!JCAJHDIA DEL{"‘QID_S;ﬁITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holgum
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ANEXOS

Implantacion Referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro
de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

Perfil Urbano Referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico E,spemal “Centro
de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”. 4

¥,
Etapas de consolidacion Proyecto Urbanistico Arqlutectomc ;;E@pecm’“] ”Cenho de

Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

Informe técnico No. SM-151/15 de la Secretaria de Movﬂidaﬁi,expresa’do en el oficio

No.5M-2291 del 22 de septiembre de 2015. i; )

W, ek

Oficio de la Secretaria de Amiente del Déﬁtrtto Metropollténo de Quito, No. SA-POL-
5960 del 24 de septiembre de 2015. k ‘

Oficio No.4141-STHYV, del 28 de aﬁm de ?E%Q %l‘é Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, que contiene e] | informe te@ggo Coﬁ planos y fichas de evaluacion.
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ANEXO No.1

Implantacidon Referencial del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”.
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ANEXO No.2

Perfil Urbano Referencial del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”.




M5¢

RUjsWNjoA A pspw upjld "o

NGy S B
At peaed s

—
Pl




ANEXO No.3

Etapas de consolidaciéon Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”.
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Abogado
Sergio Garnica i
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente.-
— Referencia: Gdoc. No. 2015-161154
En atencién al oficio con referencia Gdoc. ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, mediante el cual la Msc. Luz Elena Coloma Gerente General de la Empresa
Publica Metropolitana Quito Turismo, solicita la aprobacion como proyecto urbanistico
arquitecténico especial al proyecto denominado “Centro de Convenciones Metropolitano
de la Ciudad de Quito”, desarrollado en el predio No.3553162, adjunto para los fines
pertinentes el informe técnico emitido por esta Secretaria, el proyecto de ordenanza y
deméas documentacion referente al proyecto en mencion.
Atentamente;
Y
)vt' Fa /4‘,4‘("
rq. Jacobo Herdoiza B. ;
i SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Realizado por: Arg. Pablo Macanchi &l 06/10/2015
Reyisado por: Arg. Marfa Gonzélez /ﬁié?
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”

1.-Antecedentes:

i

El 9 de agosto de 2004, se expide la Ordenanza Metropolitana N2 3535 que rige el uso y destino
de los terrenos ocupados por el Ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, instrumento que
expresa en su articulo No. 1 “Los terrenos que pertenecen al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, ocupado actualmente por el Aeropuerto Mariscal Sucre serdn
destinados a un parque de la ciudad, en el que se aprovechara la infraestructura construida para
un Centro de Convenciones, una vez que se ponga en servicio el nuevo Aeropuerto”.

El 31 de julio del 2012, a través de la Resolucién de Consejo No. C 408, se regula el proyecto del
Parque de la Ciudad y su Centro de Convenciones, disponiendo la integracion parcelaria de los
lotes de terreno que conforman el drea en donde se encuentran ubicadas las antiguas
terminales del Aeropuerto Mariscal Sucre, asi como, se aprueba el proyecto del Parque de la
Ciudad y se autoriza, el fraccionamiento del drea de terreno sobre el cual se desarrollara el
Centro de Convenciones, estableciendo una dimensién de 11,4 hectdreas.

El 30 de enero de 2013, mediante resolucién de Alcaldia No. A 0002, se autoriza a la Empresa
Pdblica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico (Quito Turismo), a coordinar, preparar,
elaborar y adoptar las medidas necesarias, conforme al ordenamiento juridico nacional y
metropolitano vigente, para la ejecucién del proyecto “Centro de Convenciones Metropolitano
de la Ciudad de Quito”. Adicionalmente, se le encarga la administracion y uso del area e
instalaciones referidas en esta Resolucién a fin de precautelar el uso eficiente de los recursos
municipales.

El 1 de febrero 2013, se expide la Ordenanza Metropolitana No. 352, del Plan Especial
Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo de su Entorno
Urbano, que en su articulo No. 13 refiere que: “El Centro de Convenciones se implementara en
los edificios donde funcionan las terminales aéreas del actual Aeropuerto Internacional Mariscal
Sucre, sobre la base de las determinaciones de esta ordenanza. El proyecto de adecuaciones de
las edificaciones existentes sera aprobado por el érgano responsable del territorio, habitat y
vivienda del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con el organico funcional del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. El cambio de uso y el aumento de la ocupacion
requeriran de la aprabacién de un Proyecto Urbano Arquitectonico Especial”.

El 26 de Agosto de 2015, con ticket No. 2015-142280 ingresa a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, la solicitud de aprobacidn del proyecto especial denominado Centro
Metropolitano de Convenciones de la ciudad de Quito, cuyo promotor es la Empresa Plblica
Metropolitana de Gestién de Destino Turistico (Quito Turismo), en base a la resolucién de
Alcaldia No. A 0002 del 30 de enero de 2013.

El lunes 7 de septiembre de 2015, se realizd la exposicion del proyecto por parte de los
promotores ante la MESA TECNICA PUAE.

El dia miércoles 9 de septiembre de 2015 la MESA TECNICA de PUAE, segtn lo establecido en las
resoluciones STHV.RT No. 008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011 del 11 de Julio de 2014,
realizd la sesién de deliberacién sobre la viabilidad del proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito.
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2.- Ubicacién, dreas y estado de propiedad.- El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
denominado “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” esta proyectado en el lote
con predio N2 3553162 de clave catastral N* 12004—01-002 de propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, cuenta con una superficie de 114.000,00m” (11.4 Ha), ubicado en la parroquia
La Concepcidn, sector ex aeropuerto, en la interseccién de las extensiones de las avenidas Amazonas y
Florida.

3.-Condiciones Urbanisticas Vigentes.- El predio No. 3553162 actualmente posee las siguientes
asignaciones:

a) En base a la Resolucion de Consejo No. C 408, del 31 de julio del 2012, el drea en donde se
asientan las ex-terminales Nacionales e Internacionales, y la pista del ex-aeropuerto Mariscal
Sucre, se divide en 2 lotes, destinados para los siguientes fines:

1. El lote 1 se destina para la implantacién del Centro de Convenciones de Quito, con una
superficie de 11,4 hectéreas.

2. El lote 2 se destina para |la implantacién del Parque Bicentenario.

Grafico No.1 Divisién de Usos en el Area del Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre.
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b) El Art. No.10.- Equipamiento de Interés General, de la Ordenanza Metropolitana No. 352 del Plan
Especial Bicentenario, las 11,40 ha. del lote No.1, se circunscriben en el uso principal como
Centro de Convenciones, ubicado en la Av. Amazonas, que incluye las edificaciones de las
antiguas terminales aéreas.
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¢) El Art. No.11.- Ocupacién, de la Ordenanza Metropolitana No. 352-Plan Especial Bicentenario,
establece para este predio una doble asignacion de uso y ocupacion de suelo, expresada a
continuacién:

Cuadro No.1 Coeficiente Actual de Ocupacion para el predio No. 3553162

Predio No. | Paligono Area Uso Zonificacion Altura Cos cos
Ha. Pisos m Pb Total
3553162 3 6.1 PUAE 0 0 0 0 0
3.1 5.4 ECM1 A50003-45 3 12 45 135

Estas asignaciones corresponden al siguiente grafico:

Gréafico No.2 Asignaciones de zonificacion para el predio No. 3553162
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4.- Aprovechamiento de las Infraestructuras Existentes.- En la ordenanza metropolitana No. 3535,
Articulo No.1 se establece que: se aprovechara la infraestructura construida de las terminales en el
Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre, para un Centro de Convenciones. De igual manera en la ordenanza
metropolitana No.352, Articulo No. 13 establece que: el Centro de Convenciones se implementard en
los edificios donde funcionan las terminales aéreas del ex aeropuerto Mariscal Sucre. Por su parte la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. 4147-STHV, del 28 de agosto de 2015,
realizé una propuesta para la liberacién de estructuras edificadas que pertenecen a las ex-terminales del
Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre, el mismo que detalla la valoracién fisica y patrimonial de los
inmuebles y sus elementos constitutivos, con el objeto de establecer lo que debe ser conservado, los
mismos que se expresan en el siguiente cuadro:
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Cuadro No.2 Tratamiento de las estructuras edificadas que pertenecen a las exterminales del Antiguo Aeropuerto
Mariscal Sucre

Torre de Control original y Conservacién Total
ampliacion 417,65m2

Sala de Operadoras

Recepcion de equipaje

Restaurante

Archivo AMT
Hall de Chequeo Nacional Liberacion Total 7.174,72m?2

Cafeteria embarque aeroservicios
DAC/ seguridad
Salas TAME VIP

Centro de crisis

Terminal original (1960)

Conservacion total 3658,03
Ampliacién de la terminal original

Sala de Operadores (lera.planta
alta) Conservacién parcial 2351,99
Aduana (lera.planta alta)

Tinel de maletas y cubierta
cubierta de
ingreso(estereoestructura)
Oficinas QUIPORT

Salas de preembargue
QUIPORT

Oficinas Empresa de Habitat y
Vivienda

Liberacién total 4.148,32

Sala de protocolo

Seguridad

Liberacion Total 5714,52 m2
Aduana

Bandas de equipaje

Oficinas Quito Turismo

Migracion

Conservacién Total 1.808,60 m2
Hall de arribo internacional

Restaurante

Hall de distribucién de mangas Conservacion parcial 2.550
Fuente: Cuadro realizado por la DMPPS, en base a la informacién contenida en el oficio N0.4147-STHV, del 28 de agosto 2015.

En resumen el cuadro arroja los siguientes totales:
a) Area de conservacién Total : 5.884,28 m2
b) Area de conservacion Parcial: ~ 4.901,99 m2

c) Area de liberacion Total: 18.846,16
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5.-Condiciones Urbanisticas Propuestas.- El proyecto urbanistico arquitectéonico especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, se ajusta a los criterios esenciales del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025,
en la consolidacion de una estructura metropolitana policéntrica, generando una oferta diversificada de
usos de suelo: equipamientos y servicios, con la ventaja de concentrar todos los equipamientos ligados
generando siguiente

a esta infraestructura, permitiendo evitar costos y tiempos en traslados,

programa:

Cuadro No.3 Programa Urbano- Arquitecténico para el Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de

Quito
PROGRAMA ESPACIOS AREA PB m2 AREA TOTAL m2 OBSERVACIONES
P Centro de 159.200,00 19.200,00
Obras basicas )
convenciones
Torre de observacion 36,00
Espacios publicos 3.880,00 3.880,0 3 espacios cubiertos
cubiertos dispuestos en
diferentes lugares,
Antigua terminal 2.820,00 2.820,00
Cine especializado 555,00 555,00
Comercios y 2.626,00 6.356,00 2 pisos. El segundo
Restaurantes piso tiene 3.730,00
m2.
Mediateca 500,00 1.980,00 2 pisos. El segundo
piso tiene 1.480,00
Obras o servicios . L
complementarios Servicios Publicos 1.450,00 1.450,00 Oficinas Municipales
Centro Interactivo 1.950,00 4.350,00 2 pisos. El segundo
piso mide 2.400,00
m2.
Servicios Hoteleros 1.640,00 3.830,00 2 pisos. El segundo
piso mide 2.190 m2.
Hospedaje - 32.500,00 19 pisos altos. No
tiene  dimensionado
en PB.
Auditorio 1.000,00 1.000,00
Business Center - 12.440,00 12 pisos altos. No
tiene  dimensionado
en PB.
Total Areas 40.757,00 95.461,00
Construidas
Parqueaderos 2.662 plazas
Plaza centro de 10.980,00 10.980,00
convenciones
Arena de 14.100,00 14.100,00
Espacios Exteriores | espectdculos exterior.
Patio interior 1 2.700,00 2.700,00
Patio interior 2 2.300,00 2.300,00
Espacio verde exterior 28.500,00 28.500,00
Plaza del hotel 4.830,00 4.830,00
Total Areas Abiertas 63.410,00 63.410,00

Fuente: Cuadro realizado por la DMPPS, en base a la informacién proporcionada por la E.P.M. Quito Turismo

Las areas sefialadas en el

proporcionada por la Empresa Publica Quito Turismo.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300

cuadro anterior son referenciales de acuerdo con

! www.quito.gob.ac

la informacion




Grafico No.3 Implantacién Referencial del Proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

Fuente: E.P.M. Quito Turismo

6.- Analisis Financiero y modelo de gestion.- La Empresa Pdblica Metropolitana de gestion del destino
turistico (Quito Turismo), ha presentado los cdlculos financieros que demuestran la viabilidad del
proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, cuyos datos se detallan en el
Anexo No.1 del presente informe.

Con el propésito de garantizar la ejecucién, mantenimiento y administracion de las obras
arquitectdnicas, de infraestructura y espacios publicos generados en el proyecto, la Empresa Puablica
Metropolitana de Gestién de Destino Turistico (Quito Turismo), ha presentado como modelo de gestion
la Asociacion en Alianza Publico- Privada (APP).

7.- Condiciones Urbanisticas Especificas.- El proyecto contemplard las siguientes condiciones

especificas:

a) Usos de suelo.- El uso de suelo requerido para el desarrollo del proyecto es Mdltiple (M) en el
que se permiten servicios y equipamientos complementarios, debiendo observar las regulaciones
contenidas en el cuadro No. 4.

b) Edificabilidad.- La edificabilidad total del proyecto observard los coeficientes de ocupacion de
suelo en PB y Total, consignados en el cuadro No.4.

Cuadro No.4 Edificabilidad y usos de suelo requeridos

Predio No. Paligono Area Uso de Zanificacion Altura cos Cos
suelo
Ha. Pisos m PB % Total %
3553162 3 6.0 M A5020-40 20 80 40 800
3.1 5.4 M A5020-40 20 80 40 800
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Etapas de Consolidacién.- El proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito
propone su consolidacién por etapas, cada una de las cuales garantizard la conclusion de las
edificaciones como de los espacios publicos, estacionamientos y obras complementarias previstas, de

acuerdo al siguiente gréafico:

Gréfico No.4 Etapas de Consolidacion del Proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

Fuente:

FARQUEDEROS DEL CENIRD CENTRO DE crEY TRVICIOS CENTRO
DE COMVENCIONES CONVERCIONES MEDIATECA FOBLCOS  RAERACINOG
: H HALL ¥ GALERTAS H I BUIMESS ARENA DE

HOSFECAE i (ANIGUO TERNMINAL) ¢ COuMERCIOS | coam HOSFEDARE  ESMECH,

a

HIAPA 1 : CONBD OF CONVINCINES, FLAZA Y PARGUEDISOS B SPIICT
VIAPA D ; ANTEIUA TERMNAL FAIL DE INGHEYO, PO OF OIIEEVATION ¥ AMIAA £ EECTACULOL DEOR
[ 01APa 32 COMPCIO, Stpats Cante v AVIECH PRt Ol PAD 202

10 4147 2 COMEFCIO, ON EFECIALEADG, MECATECA T CENTRO MIEFACTND.

[ 1AFA S I08 SIS OF HOLMDA S, TPLAZA DEL HOML

[ e

[ tarA 7 sasmbi a0tAeCO.
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E.P.M. Quito Turismo

8.- Condiciones Urbanisticas Complementarias: El proyecto contempla las siguientes condiciones

a)

b)

c)

d)

e)

urbanisticas complementarias:

El proyecto deberé evitar fachadas de servicio y culatas ciegas hacia el parque y hacia la Avenida
Amazonas; generando asi un frente urbano tanto hacia el occidente como hacia el oriente.

Los espacios publicos planteados por el proyecto deberédn integrarse a los espacios publicos
circundantes, ademds deberan permitir su accesibilidad y uso sin restricciones ni cerramientos
que impidan su continuidad, garantizando el acceso universal. Se complementaran con usos de
comercios y servicios en las plantas bajas, que permitan su utilizacion en horario ampliado.

Los espacios y locales que colinden con los espacios publicos de acceso publico y vias, podran
implementar medidas de seguridad y control de accesos.

Los espacios y locales para efectos de seguridad y mantenimiento, estardn sujetos a horarios y
condiciones de uso para lo cual se establecerd un reglamento interno para la administracién del
Centro de Convenciones y sus edificios, mismo que serd revisado y aprobado por la Empresa
Plblica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico (Quito Turismo) .

El proyecto proporcionard facilidades para el ingreso y salida de vehiculos privados, publicos,
servicio de transporte institucional y vehiculos de emergencia, asi como para transporte no

motorizado.

Garcfa Moreno N2-57 y Sucre PBX: (593-2) 3952300 www. quito.gob.ac
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f) Se permitirdn servidumbres de espacio aéreo, para los casos en los cuales el proyecto requiera
conectar circulacién entre edificios de forma aérea, por medio de puentes o estructuras, sobre
espacios publicos.

g) Las caracteristicas fisicas de las envolventes asi como la altura de entrepisos y altura total del
Centro de Convenciones y de los otros equipamientos destinados a albergar usuarios de manera
masiva podran sujetarse a las condiciones técnicas establecidas en los respectivos estudios
arquitectonicos y de ingenierias.

9.- Aportes urbanisticos.- El Proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito
genera una estructura urbana con los siguientes aportes urbanisticos:

a) Espacios publicos:
e Estructura el espacio publico a través de cinco plazas organizadas de manera lineal.
e Conecta las plazas y edificaciones mediante dos bulevares longitudinales uno interno
hacia las plazas y otro externo de conexién hacia la Av. Amazonas.
* Genera un espacio central jerdrquico concebido para espectaculos al aire libre.

b) Equipamientos Publicos:
e Centro de Convenciones Metropolitano.
Hall y Galerias.
Oficinas publicas.
Edificaciones de caracter cultural; Mediateca, Cine Especializado, Centro Interactivo.
Arena de espectaculos

c) Conservacién y Recuperacion del Patrimonio Arquitecténico y artistico de la Ciudad.
e De laterminal original del ex aeropuertd Mariscal Sucre.
e Delatorre de control original.
e De los Murales emblematicos.

d) Imagen urbana:
¢ Maediante la integracidn paisajistica con el entorno natural y edificado.
e Genera un equilibrio entre los voltmenes con predominancia vertical y horizontal,
evitando los efectos de barrera visual.

10.- CONCLUSION:

En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico
favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “CENTRO DE
CONVENCIQNES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”.

Atentamente;
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ANEXO No.1

Analisis Financiero.- La Empresa Metropolitana Quito Turismo, ha presentado un informe técnico, en el
cual se establecen los costos e ingresos generados, en miras a establecer un cierre financiero que
sustente al proyecto del centro de convenciones, el cual se detalla a continuacién:

1.- Mercado Potencial de Quito.- El proyecto plantea generar todas las facilidades y servicios para
atraer eventos internacionales para lo cual se ha identificado la cantidad de congresos a los que Quito

puede acceder, siendo estos los siguientes:

Cuadro No.1 Oferta de congresos a los que Quito puede acceder.

No. Miembros en Ecuador

Region Total de Eventos

Latinoamericanos 381 117
Latinoamericanos y Caribe 88 28

Iberoamericanaos 205 72

Interamericanos 170 59

Mundiales 4.514 335
TOTAL 5.358 611

Fuente: E.P.M. Quito Turismo

2.- Estimacién de Ingresos en la ciudad de Quito.- De acuerdo al andlisis de demanda y oferta para la
edificacién del Centro de Convenciones, realizado por la consultora Norma Bock para la Empresa Publica
Metropolitana Quito Turismo, se ha considerado que para el afio 2025 se llegard a alcanzar un total de
174 eventos internacionales con un 60% de efectividad de captacidn, calculando un ingreso minimo de

divisas para la ciudad de Quito de 242 millones de ddlares, tomando en cuenta Unicamente eventos de

ICCA (International Congress and Convention Association) con la asistencia minima de participantes,
estas estimaciones se detallan en el siguiente cuadro:

Cuadro No.2 Proyeccion de Ingresos para la Ciudad de Quito.

Afio | Gasto Promedio por 3 dias USD | No. Participantes | No. Eventos ganados | Total de Ingresos USD
2016 898 250 33 7°408.500
2017 935 250 35 8'181.250
2018 975 250 42 10°237.500
2019 1015 250 43 10°911.250
2020 1058 250 45 11°902.500
2021 1024 250 47 12°032.000
2022 1149 250 48 13°788.000
2023 1197 250 70 20°947.500
2024 1674 250 108 45°616.500
2025 2344 250 174 101'964.000
TOTAL 242°989.000

Fuente: E.P.M. Quito Turismo
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3.- Gastos por ejecucion de obras.- Para cumplir los objetivos establecidos en el proyecto del Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, se ha disefiado un programa arquitectdnico que
centraliza y optimiza las actividades destinadas a convenciones y congresos internacionales, cuyos
valores se desarrollan en el presupuesto referencial detallado a continuacién:

Cuadro No.3 Presupuesto Referencial para el Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

PROGRAMA ESPACIOS PRESUPUESTO OBSERVACIONES
REFERENCIAL USD.
Centro de convenciones 15°000.000,00 Incluye Estudios,
Obras basicas Construccién y

Equipamiento.

Hotel Torre A 17°500.000,00

Hotel Torre B 15°000.000,00

Servicios Hoteleros 27298.000,00 L X

Mediateca 1°188.000,00 lnciuye' Unicamente area

Cine Especializado 360.000,00 ::;:Ittraljjlga.df l:aksjip::fic;:
Obras o servicios Busmes,s Sl 9,952'000‘00 total de la edificacién por el
complementarios Comercios y Relstaurantes 5'084.000,00 costo fiforedio de et

ce"t_n_) Intefrac.tlvo ZOTRRL T cuadrado de intervencién en

Servicios Publicos 870.000,00 edificios Ji simitlares

Antigua Terminal 1'680.000,00 S T T

(Pabellén/Galeria)

Arena de Espectaculos 7°000.000,00

Torre de Observacién 114.000,00

Total Areas Construidas

78°656.000,00

Estacionamientos

1°530.000,00

Incluye Unicamente drea

construida. El valor es el

Plaza centro de 1°098.000,00 resultado de las superficies a
convenciones intervenir en jardinerias,
Espacios Exteriores Patios Interiores 250.000,00 circulaciones y
Espacio verde exterior 1°425.000,00 estacionamientos  por el
Plaza Hotel 483.000,00 costo  promedio de
intervencion  peor  metro

cuadrado.

Total Areas Abiertas 4'786.000,00

Fuente: Cuadro realizado por la DMPPS, en base a la informacion proporcionada por la E.P.M. Quito Turismo

4.- Impacto Econémico de la edificacion del Centro de Convenciones en la ciudad de Quito.- Se ha
realizado un analisis comparativo entre dos escenarios: el primero con el escenario actual y el segundo
incorporando el edificio del centro de convenciones, obteniendo los siguientes resultados:

Cuadro No.4 Calculo de ingresos potenciales

SIN CENTRO DE CONVENCIONES

Naturaleza Ingreso por evento Eventos por afio Ingreso Anual
Alojamiento 175.000 24 4°200.000
Impuesto Hotelero 17.500 24 420.000
Alimentacion 56.000 24 1°344.000
Entretenimiento 21.000 24 504.000




Otras necesidades 21.000 24 504.000
Inscripciones 140.000 24 3°360.000
Total 430.500 24 10°332.000
Factor Multiplicador seglin BID 3
307996.000

Impacto Econémico por afio

CON CENTRO DE CONVENCIONES

Naturaleza Ingreso por evento Eventos por afio Ingreso Anual
Alojamiento 325.000 24 77800.000
Impuesto Hotelero 32.500 24 780.000
Alimentacién 104.000 24 2°496.000
Entretenimiento 33.000 24 936.000
Otras necesidades 39.000 24 936.000
Inscripciones 260.000 24 6'240.000
Total 799.5000 24 197188.000
Factor Multiplicador segiin BID 3
57°564.000

Impacto Econdmico par afio

Fuente: Cuadro realizado por la DMPPS, en base a la informacion proporcionada por la E.P.M. Quito Turismo

Como se puede observar en las tablas los ingresos proyectados incorporando el edificio para el Centro
de Convenciones aumentan en un 85%.

5.- Proyeccion de Gastos por Administracion y Operacion de la edificacion del Centro de

Convenciones.- Se lo ha calculado para el centro de convenciones, para el cual se ha establecido la
siguiente proyeccion de gastos:

Cuadro No.5 Costos de Administracién y Operacion del Centro de Convenciones

Costos 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Costos de | $900.000,00 $945.000,00 $992.250,00 1'041.862,50 $1°093.955,63 | $1°'148.653,41
Administracion vy
operacion

Fuente: E.P.M. Quito Turismo

6.- Proyeccién de Ingresos de la edificacién del Centro de Convenciones.- Calculado para el Centro de
Convenciones considerando el potencial de ingresos anuales a su maxima capacidad.

Cuadro No.6 Proyeccién de Ingresos Centro de Convenciones

Potencial Espacio

Cantidad Capacidad m2 Unitario

Valor Proyectado Afio

Salén de eventos- 4000 personas

1 2.640

$2'613.600,00




Salén de eventos — 500 perscnas 2 480 $ 950.400,00
Salas de trabajo-1.250 personas 25 66 $1°996.500,00
Auditorio 500 personas 1 330 $217.800,00
Estacionamientos (1 cada 50 m2) 1 24.289 $17707.200,00
Centro de exposiciones 1 7.500 $1°650.000,00
Renta de oficinas 4 264 $232.320,00
Total $9°367.820,00

Fuente: E.P.M. Quito Turisma

7.- Excedente resultante de la operacion de la edificacidn del Centro de Convenciones.- Los excedentes
que se prevé que genere el centro de convenciones esta detallado a continuacion:

Cuadro No.7 Excedente proyectade para el Centro de Convenciones

Déficit/ 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Superavit

Operativo

Proyectado

Proyeccion 2°378.737,00 37270.519,00 37691.660,00 4°110.438,50 4'526.736,38 4°940.429,59
canservadora

Proyeccién 2°847.128,00 3°738.910,00 4°160.051,00 4°578.829,50 | 4'995.127,38 5°408.820,5%
Optimista

Valor 15°000.000,00

Proyectado

Tasa 8.5% 1'275.000,00 1°275.000,00 1'275.000,00 1'275.000,00 1°275.000,00 1°275.000,00
Déficit/

Superavit

Proyectado

Proyeccion 1°103.737,00 1'995.519,00 2°416.660,00 2'835.438,50 3'251.736,38 3'665.429,59
conservadora

Acumulado 1°103.737,00 3'099.256,00 5°515.916,00 8'351.354,50 11°603.090,88 | 15°268.520,47
Proyeccion 1'572.128,00 2°463.910,00 2’885.051,00 3'303.829,50 | 37720.127,38 4°133.820,59
Optimista

Acumulado 1'572.128,00 4°036.038,00 67921.089,00 10°224.918,50 | 137945.045,88 | 18°078.866,47

Fuente: E.P.M. Quito Turismo

De acuerdo con los datos del cuadro No.7 sobre el comportamiento de los excedentes financieros
proyectados anualmente y sus resultados después de deducir los costos de financiamiento, se puede
determinar que el proyecto de acuerdo a ingresos y gastos determinados recupera su inversién inicial a
los 6 afios de operacion.
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