SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-0-2015-214
COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

)

=2E=

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesi6n extraordinaria de la Comisiéon de Uso de Suelo que tuvo lugar el dia 21 de
octubre de 2015, en las instalaciones del antiguo aeropuerto “Mariscal Sucre”, se conocié el
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito”, presentado por la Lic. Luz Elena Coloma, Gerente General de 1a Empresa
Puablica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico y el Arq. Ernesto Bilbao, quien fue
identificado como el ganador del Concurso Parque del Lago. En el seno de la referida
comision se requirid a los representantes de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
adjunten al expediente las actas de las mesas técnicas del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial referido, asi como los demds instrumentos técnicos que sirvieron de fundamento para
la emision del informe de viabilidad del proyecto.

1.2.- El dia 21 de octubre la Comisién de Uso de Suelo, conformada por los sefiores concejales
Sergio Garnica, Eduardo de Pozo y Jorge Alban, realizé la inspeccion al inmueble donde se
prevee el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, pudiéndose evidenciar en lo principal
la existencia de edificaciones que por su alto valor patrimonial para la ciudad deberan ser
preservadas, asi como otras que por haber sido agregadas en el decurso del tiempo podrian
ser desmontadas para su aprovechamiento en otros fines, conforme lo expresan los informes
técnicos de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

1.3.- En sesion extraordinaria de 27 de octubre de 2015, que tuvo lugar en la Administraciéon
Zonal Tumbaco, la Comisién de Uso de Suelo conocid el proyecto de Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”.

1.4.- De igual manera, en la sesién en referencia, la Comisién de Uso de Suelo conocid el
expediente relacionado con el derrocamiento de las edificaciones existentes en el ex
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aeropuerto, a fin de dar viabilidad a la edificacion del proyecto urbanistico arquitectdnico

especial, referido en el numeral precedente.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante oficio No. SM 2291 de 22 de septiembre de 2015, el Abg. Rubén Dario Tapia,
Secretario de Movilidad, adjunta el informe técnico de la Secretaria a su cargo, el mismo que
en su parte pertinente sefiala:

“(...) De acuerdo con lo expuesto en el andlisis precedente se concluye que, desde el punto de
vista conceptual, la propuesta de medidas de mitigacion a los impactos de trdfico es procedente
en su primera fase de estudio, por lo que se recomienda la aprobacion como proyecto
especial a nivel de plan masa. (...)"

2.2.- Mediante oficioc No. SA-POL-5%60 de 24 de septiembre de 2015, la Dra. Verdnica Arias,
Secretaria de Ambiente, adjunta el informe técnico de la Secretaria a su cargo, el mismo que en
su parte pertinente sefiala:

#(...) QUITO TURISMO promotor del proyecto “NUEVO CENTRO DE CONVENCIONES
DE QUITO”, cumple con los criterios ambientales establecidos por la Secretarin de Ambiente,
ademds se compromete adoptar en su desarrollo de construccion y operacion, procesos de mejora
en el disefio y reduccion de impacto ambiental, conforme a lo seiialado en la Matriz de
evaluacion que antecede y acorde al compromiso el Promotor que consta en el oficio 4932 de
fecha ingreso 22 de septiembre de 2015, (...)"

2.3.- Mediante oficio No. 4400 de 28 de septiembre de 2015, la Lic. Luz Elena Coloma, Gerente
General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico, adjunta el
informe técnico de la empresa a su cargo, el mismo quie en su parte pertinente senala:

“(...) - EI Centro de Convenciones es un proyecto emblemitico para Quito, que contard con
una infraestructura necesaria para acoger eventos de mayor capacidad y relevancia, que le
permita a ln ciudad competir a nivel regional e internacional.

- FI desarrollo de este proyecto permitird la dinamizacién de la economia de esta zona de
la ciudad, Qenerando wvarias plazas de empleo, encadenmmniento productivo, beneficios a
proveedores directos e indirectos y aportard al desarrollo de una nueva centralidad en la ciudad.
(..)”

2.4.- Mediante oficio No. 4404 de 30 de septiembre de 2015, la Lic. Luz Elena Coloma, Gerente
General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico, remite el
informe técnico de la empresa a su cargo conjuntamente con la documentacién relacionada
con el derrocamiento de las edificaciones existentes en el antiguo aeropuerto de Quito, como
paso previo para la aprobacion del proyecto en referencia.

2.5.- Mediante oficio No. GEN-01284-02874-15-DMGBI de 2 de octubre de 2015, el Ing. Esteban
Loayza, Director Metropolitano de Gestion de Bienes inmuebles, adjunta su informe técnico
sobre el derrocamiento de las edificaciones existentes en el antiguo aeropuerto de Quito, como
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paso previo para la aprobacién del proyecto en referencia, el mismo que en su parte pertinente
sefiala:

“(...) La DMGBI para dar viabilidad al proyecto planteado en el terreno de propiedad municipal
en el Ex Aeropuerto Mariscal Sucre, emite informe técnico favorable en base al Reglamento
General para la Administracién, Utilizacion y Control de Bienes y Existencia del Sector Piiblico
de la Contraloria General del Estado, emitido mediante Acuerdo No. 027-GC-2015 de 24 de
agosto de 2015, publicado en el Suplemento del Registro Oficial 585, 11-1X-2015, (...)"

2.6.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-4734-2015 de 6 de octubre de 2015, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, adjunta su informe técnico, el mismo
que en su parte pertinente sefiala:

“(...) En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda emite ‘criterio
técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO".
(%)

2.7.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-5000 de 20 de octubre de 2015, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, adjunta su informe técnico sobre el
derrocamiento de las edificaciones existentes en el antiguo aeropuerto de Quito, como paso
previo para la aprobacion del proyecto en referencia.

2.8.- La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda de conformidad con lo previsto en las
resoluciones de 27 de diciembre de 2013 y 11 de julio de 2014 respectivamente, remite las actas
de las mesas técnicas que ha determinado la viabilidad del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito.

3.- INFORME LEGAL:

3.1.- Mediante oficio, referencia expediente No. 2753-2015, de 23 de octubre de 2015, el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), remite su informe legal, el mismo
que luego de las consideraciones juridicas correspondientes, en su parte pertinente manifiesta
lo siguiente: )

“(...) Con fundamento en la normativa citada y considerando los informes técnicos citados,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que se contintie con el trdmite de
aprobacion de la propuesta de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”. (...)"

3.1.- Mediante oficio, referencia expediente No. 451, de 28 de septiembre de 2015, el Dr. Gaston
Velasquez, Procurador Metropolitano, remite su informe legal, el mismo que luego de las
consideraciones juridicas correspondientes, en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Con fundamento en la normativa citadn y en los anfecedentes técnicos analizados,
Procuraduria Metropolitana se pronuncia favorableniente para que se alcance del Concejo
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Metropolitano la autorizacion para la baja de los registros contables de la Municipalidad de las
estructuras y bienes establecidos en los informes técnicos, para proceder con el derrocamiento
propuesto, como paso previo a la edificacion del Centro de Convenciones de Quito, para lo cual
se deberd continuar con el procedimiento administrativo respectivo siguiendo el ordenamiento
legal vigente, previo cumplimiento de:

1. Actualizacion de los informes técnicos a la normativa vigente y pertinente.

2. Contarse con el peritaje determinado en la forma y contenido, establecido en el articulo 82,
letra a) del Régimen General para la Administracién, Utilizando y Control de los Bienes y
Existencia del Sector Piiblico de la Contraloria General del Estado.

3. En virtud el requerimiento del sefior Administrador General de MDMQ la Direccion
Metropolitana Financiera como responsable del departamento contable del MDMQ, deberd
informar en cuanto a la procedencia, pertinencia y procedimiento de egreso de bienes
determinado en el Reglamento General para la Administracién, Utilizacion y Control de los
Bienes y Existencia del Sector Piiblico de la Controlaria General del Estado. . (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesiones extraordinarias
realizadas el 21 y 27 de octubre de 2015; e, inspeccidn realizada el 21 de octubre de 2015, con
fundamento en los articulos 57 y 87 literales a) y d), 322, 323 y 326 del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014; y, articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana
No. 0172, sancionada el 30 de diciembre de 2011, y sus reformas, acogiendo lo pertinente de
los informes técnicos y legales, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano apruebe el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” con las
recomendaciones de remediaciones ambientales y cumplimiento del ordenamiento juridico; y,
con el fin de viabilizar dicho proyecto, el Cuerpo Edilicio mediante resolucion autorice el
derrocamiento de las infraestructuras implantadas en el Ex Aeropuerto de Quito, con las
observaciones al texto de la ordenanza realizadas por la Comisiéon de Uso de Suelo en sesion
de 27 de octubre de 2015, y en particular con la aclaracién que el modelo de gestion contendra
fases de desarrollo y que cada fase permitira establecer las reglas a la que se sometera cada
una de ellas en lo técnico y legal, dejando constancia la decisién de los miembros de la
Comision de Uso de Suelo, para que se cumplan todos los requisitos técnicos y legales que
sean necesarios para el desarrollo del proyecto en todas sus fases, de manera particular lo
relacionado al tema ambiental en el derrocamiento previsto; y, ademas se responsabilice a la
Administracion General y a la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, para
que en coordinacién con ia Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
realicen un inventario previo de los bienes que podran ser reutilizados luego del

derrocamiento, mismos que ingresaran al inventario de bienes de propiedad municipal;
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finalmente se dispone que el proyecto en mencién deberd mantener en todas sus fases un
dialogo permanente con la Secretaria de Movilidad a fin de proyectar la consolidacién de la
frama urbana establecida en la Ordenanza Metropolitana No. 352, que contiene el Plan

Especial Bicentenario.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracion y la del ic fpolitano.

t‘{ 9 -.’- f
5 F o
[ r
Sr. Jorge Alban Gomez Ardo Del Pozo
Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano

Adjunto expediente; y, proyectos de ordenanza y resolucién.
Abg. Diego Cevallos Salgado

N
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial, denominado Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad De Quito, la Empresa Publica Metropolitana de
Gestion de Destino Turistico (Quito Turismo), presenta un proyecto que tiene como eje
fundamental una serie de infraestructuras y servicios ligados al ﬁmmogé%'uento de este
equipamiento, el cual se desarrolla en el predio No. 3553162, de clave catﬁﬁ%ﬁ: 1 N° 12004—01—
002, propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,.
superficie de 114.000,00m2 (11.4 Ha). Este equipamiento se uﬁ{ga la Paﬁ:qf{ula La

Concepcion, Sector Ex Aeropuerto, en la interseccién de laév*gsxtenswnes@& las avenidas
‘E\ -

__'"g# ‘5!3 e} p-
o 0 o;i,l oae Qu1t0 para el decenio

Amazonas y Florida.

El modelo de ordenamiento territorial del Distrito ]
2015 - 2025 contempla cuatro criterios esenc%;ﬂ'; entrlea elloSfala “consolidacién de una
estructura metropolitana de archipiélago y de un%i%%‘a de c@;ﬁrahdades policéntrico, con
el objeto de generar un sistema de islas ﬁ?bmﬁ@ gué@‘,,e dg&phegan de manera controlada

sobre el territorio. De esta manera, el proyér;to Centrg) de Convenciones Metropolitano de la

Ciudad De Quito es de interés parasla ciud ,%egur__glo establecido en la Politica Territorial

5 &x $
internacional, a fmz:es%de mz mqor pr;é)yecc:on de su tqzdo pruductwo y empresarial y de su
paframonm cultural y ﬁaﬁggl” % 4

De la temtmiahzamou -sesta p”bhtlca surge el objetivo No. 1A “Mejorar el atractivo de Quito
como cmdaﬁ%@ neﬁgmos mygya meta establece: “al 2017 Se ha consolidado el desarrollo del
Parque del Bzcentenaﬂo A/ se ha lanzado una iniciativa para la constitucién del Centro Histérico

coimo afmctaﬂde uweﬁswn Enfasis afiadido.

De 1gualgnanera la Politica 3 - Escala Metropolitana sefiala lo siguiente:

”Densifzcacién del territorio urbanizado, y constitucién de una estructura de centralidades

productivas que favorezcan un urbanismo dindmico, compacto y multinodal”,

En esta politica se desprende el Objetivo 3.A “Constituir un sistema de centralidades

metropolitanas de alta capacidad productiva que vertebren el tejido empresarial del DMQ".
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ORDENANZA No.

De esta manera, el Centro de Convenciones Metropolitano de Quito, permitira posicionar a
la ciudad como un destino de turismo de reuniones, atractivo y competitivo a nivel regional
y fortalecera la centralidad del Parque Bicentenario, como un nodo que contard con una

importante oferta de actividades y servicios ltidicos y culturales para la ciudad.

Por otro lado, este proyecto es parte integral del Plan Especial Bicentenario, sancionado
mediante Ordenanza Metropolitana No. 352 el 1 de febrero de 2013 .que, regula los

mecanismos para el redesarrolio de esta centralidad luego d ‘la lxbemclon de las

instalaciones del Ex acropuerto Internacional Mariscal Sucre, el cual: se baha en la Resolucmn

Articulo 10.- Equipamiento de interes General,

equipamiento el de un centro de convenciones.

Formtilado por iniciativa privada, por la economia social y solidaria o publica.

De esta manera, el objetivo de la presente ordenanza es el de establecer las regulaciones
aplicables al citado predio, el cual acogera un proyecto de equipamientos y servicios, cuyo

programa arquitectonico comprende:
- a) Centro de convenciones;

b) Edificaciones hoteleras;



ORDENANZA No.
c) Centro de negocios;
d) Oficinas publicas;
e) Arena de espectaculos;
f) Espacios culturales y recreativos;
g) Espacios publicos; y,

h) Areas recreativas.

Por lo tanto, el proyecto consolida el sistema de centrahdades deLDﬁttg _Metl opolltano de

Quito, y parhcularmente la centralidad global Blcent 10 Jgg;ementa las p051b111dades de

N

l“‘mar’éﬁ; normativ para el desarrollo de

idad ¥ § nera pautas urbanisticas para
impulsar al sector inmobiliario de manerasdlinedda con las dptermmacmnes de urbanisticas

de la ordenanza metropolitana No. 35

area. b
Vo

Este proyecto cuenta con ]Ei;,\zia
informes de las Secretal;l de, Ter
cumpliendo con los pal‘émetr@s f%és QO

Arquitectonico Espec1al qgé en st n}unto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.
ﬁ%, e L 4

\ @%@




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2015-214 de 27 de octubre de 2015, de la Comision de Uso de
Suelo.

z CONSIDERANDO:

Que, los literales a), w) y x) del articulo 57 del Cédigo de Org&miié ~Territorial,

Autonomia y Descentralizacion, en concordancia con los lltuqles a) u) y v).del articulo

No. 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son ('ompet’@nmas del Concejo
b

MumCJpal ”a) El ejercicio de la facultad normativa en la a;erlas de competenua del

instalaciones;

sus

Administrativo del Siielo paxé’f\el;f}tsmto Melropohtano de Qulto sefala que los

proyectos Lnbamsﬁco'-, _rquTte,ctomcof. especiales son instrumentos de planificacion de

iniciativa publica 0. pnvad -que deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud

del interés- ico Pprivi o concertado, puedan desarrollarse pudiendo contar con

deter mmamones deecupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,

51empre LIUE conahtuyan 'IPOI'EES urbam%hcos que FﬂCJOTLﬂ las contribuciones de areas

verdes y Ebp’lCiOS puiblicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al

mantermmeﬁfa de las areas naturales.

Que, éi_;Qrdenanz,a Metropolitana N° 3535 del 9 de agosto de 2004, que rige el uso y destino
de--I'ff)'__‘s; terrenos ocupados por el Ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, menciona
en su Articulo No. 1: “Los terrenos que pertenecen al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, ocupados actualmente por el Aeropuerto Mariscal Sucre seran
destinados a un parque de la ciudad, en el que se aprovechard la infraestructura
construida para un Centro de Convenciones, una vez que se ponga en servicio el nuevo

Aeropuerto”.
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ORDENANZA No.

Que, el 31 de julio del 2012, a través de la Resolucion de Consejo No. C 408, se regula el
proyecto del Parque de la Ciudad y su Centro de Convenciones, disponiendo la
integracion parcelaria de los lotes de terreno que conforman el drea en donde se
encuentran ubicadas las antiguas terminales del Aeropuerto Mariscal Sucre, asi como,
aprobar el proyecto del Parque de la Ciudad y autorizar el fracc10nam1ento del area de
terreno sobre el cual se desarrollara el Centro de Convenciones, gsTablemendo una

&3
dimension de 11,4 hectareas. i,

Que, la Resolucion de Alcaldia No. A 0002 del 30 de enero de 20, a I'IZO a iﬁ Ei‘npresa
Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico ‘?@ylto Turlé"—mg) a Coordmar
preparar, elaborar y adoptar las medidas necesarlas confé)%e al fordenamiento
juridico nacional y metropolitano vigente, paraﬁz%e} ucmn‘iﬁ el pr@‘yecto del “Centro

de
nes %Efenqgas tg\ esta Resolucion a fin de

pales. ‘@‘@

de Convenciones Metropolitano de la Ciuda L u;te”” A 1c1g§almente le encargo la
administracion y el uso del area e instala

precautelar el uso eficiente de los recuzr}m&’%? A

Que, el 1ro. de febrero de 2013, se expﬂ@a Ordeﬁﬂnza-’Metropolltana No. 0352, del Plan
Especial Bicentenario para ]a e@nsohdacfen del Balque de la ciudad y el redesarrollo de
su entorno urbano, que ¢ en?su arficulo NoA 18" ‘sefiala que: “El Centro de Convenciones
se implementard en 10"5 edlﬁ&ﬁﬁ%@nde funcionan las terminales aéreas del actual
Aeropuerto Intemad‘ﬁ'hal M{:lrlscﬁl;@Sgcre sobre la base de las determinaciones de esta
ordenanza. El pr oy%cto dea%adecuaéfones de las edificaciones existentes serd aprobado
por el orgargo 1espdg\salgle C%%_l,mt@l‘l‘lt()]‘lO habitat y vivienda del Distrito Metropolitano
de Quitg, de tit)n.foﬁmla‘a@ con el organico funcional del Municipio del Distrito
Metwpohtaiao deé: Quﬁ'o; El cambio de uso y el aumento de la ocupacién requerirdn de
la‘ eggrobacmn de un?’“royecto Urbano Arquitecténico Especial”.

Que, el art?%ﬁlo Nﬁ% 26 de la Ordenanza No. 432 Reformatoria de la No. 172 del Régimen
” Admm]straﬁvo del Suelo, establece que los proyectos urbanisticos arquitecténicos
esp@g@les pueden ubicarse en sectores que cuenten con asignacién de zonificacién
espegiél y pueden ser susceptibles de modificaciones en virtud del interés ptiblico-

privado concertado.

Que, la Resolucion STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 en el articulo No. 3.-
Objetivos de los Proyectos especiales sefiala que estos deberan: Contribuir al
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ORDENANZA No.

cumplimiento de las politicas contenidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial; impulsar el desarrollo sustentable del Distrito Metropolitano
de Quito; generar las condiciones adecuadas para incentivar y promover el desarrollo
econémico y territorial del DMQ aportar a la revalorizacion patrimonial y
arquitecténica del DMQ.

Que, el 26 de Agosto de 2015, con ticket No. 2015-142280 ingreso ala Se_c:;i‘e-.
Habitat y Vivienda, la solicitud para la aprobacion del proyeqtgi:::eéiveél

ria de Territorio,

denoi*n_inado
Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Qtito, cayo promotor es la
Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico (Qtiiio Tl‘liiS}nO) en

base a la resolucion de Alcaldia No. A 0002 del 30 de enero dé
el dia lunes 7 de septiembre de 2015 ante la Mesa, Tecm a PUAE

*2013 proyecto expuesto

Que,

i P'utmpamon Ciudadana; Semetalms de Te;rltox' Habltat y Vivienda, Ambiente,

Desarrollo Productivo y Movilidad, Segun lo estable ido en las resoluciones STHV.RT
No. 008 del 27 de Diciembre, cigs@(]la y N%O]I del 11 de Julio de 2014; realizo la sesion
de deliberacion sobre % vmblhdad &ef proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de la Clud'ad d@ _Qtutg,, resolviendo determinar al proyecto Centro de
Convenciones Metropohtanm de Ia Cludad de Quito viable con observaciones.

3;

ico N:a SM 151/1‘3 contenido en el oficio No. SM 2291, del 22 de

Que, mediante informe feé
5 la &e;ritana de Movilidad, aprueba el proyecto Centro de

septiembré %’&

Con‘_.{_e_z_;_\mon Me pﬁhhno de la Ciudad de Quito a nivel de plan masa.

e

mediz ’ 111—%/—13MPPS-4560—2015, del 23 de septiembre de 2015, la Secretaria
" de: Teritorio;sHabitat y Vivienda informa a la Empresa Publica Metropolitana de

“‘;-i;;;(_}e—,gtién 'ai%i_s;rDestino Turistico (Quito Turismo) la resolucion de la Mesa Tecnica de
PUAE, sobre la viabilidad del proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito.

Que, mediante oficio No. SA-POL-5960, del 24 de septiembre de 2015, la Secretaria de
Ambiente remite el informe de viabilidad del proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito, informando el cumplimiento de los

requerimientos establecidos por la Secretaria de Ambiente.
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ORDENANZA No.

Que, el dia lunes 28 de septiembre de 2015, la Empresa Ptiblica Metropolitana de Gestién de
Destino Turistico (Quito Turismo), con ticket No. 2015-161154 reingresa a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda el expediente del proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito, acogiendo las observaciones realizadas en el
oficio STHV-DMPPS-4560-2015, del 23 de septiembre de 2015.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los ar 'mﬂﬂ 05 240 y 264
de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y e;l Codigo Oigamco
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; ia gylo No:‘ ;g.ﬁ de la
Ordenanza Metropolitana No. 172; . ’%&r

EXPIDE LA SIGUIENTEy, & ‘%
£ b %

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANIS% 1Co A%QUI%ECT@NICO ESPECIAL
“CENTRO DE CONVENCIONES METROPOEITANO DE%;@ CIUDAD DE QUITO”

""‘5!_&‘ b1

CONS ‘ERACIONE& SENERALES

=i

Articulo 1.- Objeto.- Estable’é“er
para el Proyecto Urb*‘fmstlcc Arqmtectomco Especial “Centro de Convenciones

Metropolitano de la Clu@ad d (fémto

Suréggga_clones de uso y ocupacion del suelo, aplicables

‘."-
1 ‘e;zﬁ;

areas y estado de propiedad.- El Proyecto Urbanistico
e

: ‘@eptr@‘ de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” se

edificar4én el lote con p?@edio No. 3553162, clave catastral No. 12004-01-002, de propiedad

del 'Mu-me;ﬂpm del Dlstuto Metropolitano con una superficie de 114.000,00 m? (11.4 Ha),

ublcado n 14 aﬁ“ﬁ‘)qma La Concepcion, en la interseccion de las extensiones de las avenidas

Amazonas y Flonda parte del complejo urbanistico del Parque Bicentenario.

Artlculo % Objetivo general.- Generar una infraestructura que incorpore a Quito en el
escenario internacional de congresos y convenciones e impulse la centralidad urbana de
caracter global denominada Bicentenario, a través de un programa arquitecténico y urbano

que diversifique los usos y actividades del sector, proponga una primera imagen edilicia del
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ORDENANZA No.

nuevo desarrolio  urbano del sector y atraiga a otras inversiones que encaminen la

renovacion urbana del entorno del parque.

Articulo 4.- Objetivos especifices.- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centro
de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” posee los siguientes objetivos

especificos:

a)

51guu»_nte programa:

Obras Basicas:

1.

« Sarvicios vinculados al centro de convenciones: oficinas, catering, bodegas,

servicios higiénicos, seguridad, etc.
Obras o Servicios Complementarios:
2. Cultura:

e Mediateca,
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ORDENANZA No.
¢ Salas de cine especializado,

e Centro Interactivo u otro equipamiento destinado a la difusién, conocimiento

y creacion cultural.

3. Alojamiento hotelero:

o Capacidad de 600 habitaciones, pudiendo desarrollarée @ u.,&e 0 varios

edificios.
4. Centro de Negocios:

» Capacidad de 160 oficinas aproximadamént

o varios edificios.

5. Comercio:

LY

. G4
N

k-
\ 2, o

7 Estac:]onamlento% W,

{.ng)ﬂ ormados por plazas, plazoletas cubiertas y explanadas, caminerias
pﬁonales‘ iluminacién y sefialética, jardin boténico y 4reas abiertas de

: estancia a paso.

Articulo 6.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplard las siguientes

condiciones especificas:
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a) Usos de suelo.- El uso de suelo asignado al proyecto es Multiple (M) en el que se
permiten servicios y equipamientos complementarios. Debera observar las

regulaciones contenidas en el cuadro No. 1 de este articulado.

b) Edificabilidad.- La edificabilidad total del proyecto observara los coeficientes de
ocupacion de suelo en PB y Total, consignados en el cuadro No. 1 de este?étticulado.

¢) Forma de Ocupacién: Todas las edificaciones conservaran una ferma ;effe ocupacion
aislada, pudiendo conectarse a través de marquesinas, perbolas u ofro tipo de

estructuras que sirvan de cobertizo entre bloques.

Cuadro No. L.

Predio | Poligono® Area Ccos cos
No.
Ha. m PB % Total %
3553162 3 6.0 20 80 40 800
40 800

idacion El proyecto Centro de Convenciones Metropolitano

w&"“

-.f..OhdarQe por etapas segun lo prevrsto en el anexo No. 3 de

asi como de 105 e%p _CIOS pubhu)s estacionamientos y obras complementarias prewbta‘; en

cada etapa

Arfféulm 8.- Condiciones urbanisticas complementarias: El proyecto contemplara las

siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a) El proyecto evitard fachadas de servicio y culatas ciegas hacia el parque y hacia la
Avenida Amazonas; generando un frente urbano tanto hacia el occidente como hacia

el oriente.
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ORDENANZA No.

b) Los espacios publicos planteados por el proyecto deberan integrarse a los espacios
publicos circundantes, y permitir su accesibilidad y uso sin restricciones ni
cerramientos que impidan su continuidad, garantizando el acceso universal. Se
complementaran con usos de comercios y servicios en las plantas bajas, que permitan

su utilizacion en horario ampliado.

c)

vias, podran 1mplementar medidas de seguridad y control de,g_%gesos

=

d) Los espac1os y locales para efectos de seguridad y mantennmento,£sta1an su]etos a

la administracion del Centro de Convencmnes% Vi sus édlﬁmos ~mismo que sera
revisado y aprobado por la Empresa Pubh_ ca 'Metrop@%tana de Gestién de Destino

Turistico (Quito Turismo) .

e) El proyecto proporcionara facnhdad\e%" p.
publicos, servicio de transporte :fﬂahtucmna;l y%@hmulos de emergencia, asi como

N
el‘%gresozy i’thda de vehiculos privados,

para transporte no motorlzado

-59 “"%‘ }@% ;35
f) Se permitiran qerwdumbr&%de %paCLo aereo, para los casos en los cuales el proyecto
laglon e%tr&‘%ﬁgﬁcms de forma aérea, por medio de puentes o

requiera Conectar Ci

'(;as d%dvs envolventes asf como la altura de entrepisos y altura
onveﬁcxones y de los otros equipamientos destinados a albergar

usuggos ag manera masiva podran sujetarse a las condiciones técnicas establecidas

e&los respectl‘@s estudios arquitectonicos y de ingenierias.

.

Articulo® 9.- Elementos de conservacién.- El proyecto Centro de Convenciones

Metropolitano de la Ciudad de Quito conservard, recuperara y pondrd en valor las siguientes
edificaciones y elementos: la Torre de Control original, la Terminal original y las obras de
arte (murales y placas conmemorativas), en atencién a las recomendaciones y tratamientos
dispuestos en el oficio No.4147-STHV, del 28 de agosto del 2015, que contiene el informe

técnico con planos y fichas de evaluacion, anexo No. 6 a la presente ordenanza.
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Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- El Proyecto Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito se disefiard y construira conforme a lo
establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) y demas normas nacionales y
metropolitanas vigentes. Podra incorporar normativa internacional en caso de requerirlo por

no estar eontemplada en normas locales.

CAPITULO I

Articulo 12.- Mobﬂl rio urban a provision y ubicacion de mobiliario urbano cumplira

con lo establecitlo en ,.las Nm mas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito
Metropolitane de Quito y.adicionalmente con las siguientes caracteristicas: disefios comodos

y eficientes, uso de m*&‘"teriélles amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos;

cc:lmamon de. receptores de papeles o de basura en la zona previstas de las aceras, con

carac enthas e peuales para clasificacion de desechos con el proposito de ser reciclados. De
quuernse, se prever 4 otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso,

higiene, permanencia y disfrute del espacio ptiblico.
CAPITULO 11

DE LOS SISTEMAS COLECTIVOS DE SOFORTE
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Articulo 13.- Sistemas colectivos de soporte.- Los Sistemas Colectivos de Soporte
compuestos por el sistema vial, las redes y servicios basicos, el sistema de espacio publico y

la red de dreas verdes, cumpliran con las siguientes condiciones generales y especificas:

Adecuar, a costa del promotor, la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para

soportar la demanda del proyecto.

Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios bdsicos, mo&ﬁdad “éspacio publico

Wi
d..a

y red verde urbana de la zona.

areas verdes.
;f_%

Red de agua potable: El promotor construira a st .COSto. eI éistema «e provision de agua

“*%
y 1‘\1

potable, que contara con la aprobacion de la efﬁ resa. compgtente ‘Contard COn accesorios
{%denuﬁcacwn de fugas. .

para el ahorro en el consumo de agua y mecmsl%%os

:,.\,

Red de alcantarillado: El promotor constﬂgra a sucosto un sistema combinado de aguas
lluvias y aguas servidas. El s:sten@, centara C(%J% aprﬁbamon de la empresa competente.

Y

su costo el sistema de energia eléctrica para la

Red eléctrica: El promotor mrgleﬁten
cual hara los estudios tecﬁi@os )fufmam%l 0s necesarios para lograr las aprobaciones ante la
_‘5-% %,
Empresa Eléctrica de ng,l, afé;}am garé’%\tizar la provision de la energia necesaria para el
LY :

/3
desarrollo del proyect \ F

El soterramlente) de Tas '?‘%iés ;% energia eléctrica se hara conforme a la normativa vigente

siendo 1 urfa obhgaden del. p;omotor

Tel'eéfbmgﬁ%;éédﬁ*ne@: ,,EI promotor dotard a su costo del sistema de telecomunicaciones

necegarig para el proyecto, mismo que contaré con la aprobacién de la institucién municipal

competente y se realizara mediante el sistema de soterramiento de acuerdo a la normativa

vigente.

Recoleccion de basura: El proyecto implementard un sistema especial de clasificacién y
recoleccion de basura de facil acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la
implementacion de este sistema se deberd contar con la aprobacién de la entidad municipal

competente.
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CAPITULO IV

DELA ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y MEDIDAS DE MITIGACION A LA
CIRCULACION DE TRAFICO

Articulo 14.- Accesibilidad y movilidad.- El proyecto deberd prever los disefios de los

espacios destinados para: =

a) Transporte publico: asegurando un comodo y seguro emba“rque y des&mbarque de
personas mediante paradas de transporte publico previstas sobre la prolon:gamon de

las avenidas Amazonas y Florida.

de cargay desaarga.

4

e) Acceso peatonal a i;x__f‘z_ivésﬁe IaS'@ceféé;iﬁlazas y areas verdes, alrededor del proyecto.

f) Su futura conexi o8 con el Metr@ de Quito en la prolongacién prevista hacia el norte

de su prlma Imea

g) Se establecera un ampllo sistema de parqueo de bicicletas con mecanismos de

“tsggur'i'&;ad as ,como 1a supresion de barreras e implementacion de rampas para acceso

' :de personas con discapacidad.

e

Arhc’ﬁ,__l&d:‘iS.- Slsiéﬁ‘ta vial.- El proyecto se desarrollara respetando el trazado vial proyectado

enla Ofﬁgnanza Metropolitana No. 352 del Plan Especial Bicentenario.
El sistema de movilidad del proyecto prevera siguientes componentes:

a) Implementacion de bahias de embarque y desembarque de pasajeros, sean de taxis o
de vehiculos privados, distribuidas en el frente que da hacia al Av. Amazonas y su

prolongacién, con una Iongi’md total de 280 m aprox., lo que equivale a una oferta

»
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ORDENANZA No. N

aproximada de 50 plazas. A lo largo de la Av. Amazonas y su prolongacion en el
costado occidental, se incorporaran franjas de estacionamiento, correspondientes al
tramo frontal del Centro de Convenciones en una longitud de aproximadamente 500

m, con una oferta de 90 plazas.

b) Con cuatro ejes de acceso peatonal desde la Av. Amazonas, d1str1bu;,§l%s a lo largo del

frente del proyecto, que atraviesan transversalmente a dlcha %yenida lo cual

"""*3“2\ of

i]a segurldad

requerira implementar las correspondientes facilidades que garantice

del cruce de los peatones. N\
L N
¢) En el frente de las edificaciones del proyecto que danaﬁ’&;a la Av, :Y.Amazonas se

dispondran de amplias areas de espacio pubhc%eieﬁtmado ‘ala c C‘Ldacmn y punto de

encuentro de peatones. o R

9

. Deburan arbor %’»afse tfe preferencia con especies nativas y adecuadas a las

_;eﬁ"ﬁﬂlmonés me&loamblentales del sitio.
% ":i,-. é'

__La”sssupér,ﬁqes deberdn realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo

_para lo&pﬁatones bajo diversas condiciones climaticas.

. "’%_i;ndarén facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con
discapacidades, coches de nifios y sillas de ruedas, principalmente en las zonas de

seguridad y/o cruces de calles.

.

Articulo 17.- Medidas de mitigacion a la circulacién de tréfico.- Cada edificio previsto en el

proyecto debera generar su propio estudio de impacto al trafico y las correspondientes
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medidas, de mitigacién para ser aprobadas por la Secretaria de Movilidad, previo la
obtenciéon de las respectivas licencias o autorizaciones metropolitanas, en base a lo
establecido en el informe técnico No. SM-151/15, contenido en el oficio No. SM 2291, del 22

de septiembre de 2015, de la Secretaria de Movilidad, anexo No. 4 de la presente ordenanza.

Articulo 18.- Estacionamientos.- Las plazas de estacionamiento estardn distribuidas en dos

sitios: . Y

a) Parqueadero subterraneo al costado sur del Centro de Convenuenes con 1,150 plazas
aproximadamente, cuyo acceso y salida podra ubicarse hacia la: =Av. Amﬂzonas
complementado la interseccion con la calle Rio Curara_.y" En la SLlpgfflcle de este

parqueadero se ha previsto una playa con 50%plazas ‘de” estacionamiento para

vehiculos de autoridades y de buses.

Artft:ulo“w Med}das de Mitigacién al Impacto Ambiental.- Los promotores del proyecto,
en bast a lo establecido en el oficio No. SA-POL-5960, del 24 de septiembre de 2015, de la
Secretaria de Ambiente, anexo No.5 de la presente ordenanza, deberan contemplar a su costo

los siguientes componentes ambientales:

a2) Conservacién y restauracion del entorno de paisaje- Area destinada como espacio
verde exterior con una superficie de aproximada de 28.500 m2; y, area de

espectaculos exterior con una superficie aproximada de 14.100 m2.
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b) Uso y eficiencia de consumo de agua .-El promotor debera establecer dos redes de

saneamiento:

* Red de agua pluvial en terrazas verdes, incorporandose en el humedal que tiene

previsto el Parque Bicentenario;

* Red de aguas servidas con tratamiento previo a su dlSpOSlCl@ﬁﬁr en el snstema de

alcantarillado.

acoplo para residuos

clasificados, el mismo que estara equé&adxoj;g{endra @na adecuada senalizacion y
3

"

accesibilidad.

f) Se destinara un area de comgg_psta]e e %; gelo para la provisién plantas en todas
n

las instalaciones del Cepf}%d% Conve
sefializacion y accesibilida

,‘.‘.’l __;L‘f‘
A 3%%
Materiales.- Se utlhzaré. avﬁxeﬁﬁ F0s pe eables para la construccién de aceras, parterres,

ges la misma que tendrd una adecuada

ic . 1\?3‘21@10 de Gestion- Con el propdsito de garantizar la ejecucion,
mant‘emmlento y"%dmlmstt acion de las obras arquitecténicas, de infraestructura y espacios
pubhcos “generados en el proyecto, se determinara el modelo de gestion mas conveniente
para los m%:éreses de la ciudad, para lo cual se delega a la Empresa Publica Mettopol;tana de
Gestion de Destino Turistico, de acuerdo con el marco juridico vigente.
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Articulo 21.-Compromisos de los promotores.- Los Promotores, sin perjuicio de lo
estipulado en la normativa vigente, se comprometen al mantenimiento de los espacios

publicos; dreas verdes y equipamientos designados bajo su responsabilidad.

DISPOSICIONES GENERALES:

Primera.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran.resueltos por la

Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda de acuerdo con la normativ >tropolitana
vigente, incluyendo aspectos técnicos que, por la especificidad fun@iféﬁé};—_de] proyecto Centro

de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, requieran ser tratados de manera

particular.

3. En todos los casos; previ @&?fon?’lmon o licenciamiento de cada componente, etapa
o conjunto deechtlclos el.pr omotor presentard a la Secretaria de Territorio, Habitat y

V1v1endammfom1es &e las entidades municipales competentes relacionados a los

;-)‘:__I_isﬁ‘“?iﬁ%ﬁ‘éﬁ de mercado, debidamente aprobado por la Empresa Publica

Ni;gf‘ropolitana de Gestion del Destino Turistico.
‘b) Estudio de impactos ala movilidad aprobado por la Secretaria de Movilidad.

¢) Estudio de componentes ambientales con criterio favorables de la Secretaria

de Ambiente.
DISPOSICION TRANSITORIA:
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Unica.- Previo a la obtencién de la LMU 20, la entidad encargada de las tareas constructivas
debera resolver la diferencia de cabida el lote con predio No. 3553162, segtin lo establecido -

en la normativa municipa] vigente.

Disposicion final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion,
sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web iqgﬁ?tucional de la

Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Q'if to
2015.

Abg. Daniela Chacon Arias
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito

|

|

El infrascrito Secretario General del Concep%i\/{etropoﬁtano de Quito, certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprob,ada en dos débateﬁ en sesiones de xxx y xx de xxxx de
h |

2015.- Quito, Fii. v

: - Mﬁuncm Bustamante Holguin
SECRETARIO GEM,ERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

'~‘:“n

A!JCAJHDIA DEL{"‘QID_S;ﬁITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holgum
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ANEXOS

Implantacion Referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro
de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

Perfil Urbano Referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico E,spemal “Centro
de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”. 4

¥,
Etapas de consolidacion Proyecto Urbanistico Arqlutectomc ;;E@pecm’“] ”Cenho de

Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

Informe técnico No. SM-151/15 de la Secretaria de Movﬂidaﬁi,expresa’do en el oficio

No.5M-2291 del 22 de septiembre de 2015. i; )

W, ek

Oficio de la Secretaria de Amiente del Déﬁtrtto Metropollténo de Quito, No. SA-POL-
5960 del 24 de septiembre de 2015. k ‘

Oficio No.4141-STHYV, del 28 de aﬁm de ?E%Q %l‘é Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, que contiene e] | informe te@ggo Coﬁ planos y fichas de evaluacion.
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ANEXO No.1

Implantacidon Referencial del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”.
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ANEXO No.2

Perfil Urbano Referencial del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”.
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ANEXO No.3

Etapas de consolidaciéon Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”.
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

URGENTE

Ofif:io No. SM 2 2 9 1
Quite, g 5 oe7, 70

Arquitecto

David Jacome P.

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda (E)
Presente

De mi consideracion:

En relacion al proyecto “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”
que fue presentado y analizado en la Mesa Técnica de PUAES, adjunto sirvase
encontrar el Informe técnico de viabilidad N® SM-151/15.

Atentamente, /

Rubén Dario Tapia Rivera b /
o

Secretario de Movilidad \N £ wi
Municipio del Distrito Metropolitano de wao

Adj. Lo indicado
C.c. Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico

Elaborado por: | Martha Proafio H. L
Revisado por: | Julio Arteaga M. hj»
]

Garcia Moreno N 2 57 entre Sucre y Bolivar 3er. Piso PBX: 395 2300 EXT: 14002 www.quito.gob.ec




_ Informe Técnico No. SM -151 /15

CRITERIO TECNICO DESDE EL AMBITO DE LA MOVILIDAD RESPECTO DEL
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“CENTRO METROPOLITANO DE CONVENCIONES”

Secretaria de Movilidad
18.09.2015

1. Antecedentes

En Mesa de Trabajo realizada en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
(STHV), el dia 7 de septiembre del presente afio, con la participacion de los represen-
tantes de las Secretarias de Territorio, Planificacion, Ambiente, Desarrollo Productivo y
Movilidad, quienes conforman el Grupo Consultivo de los Proyectos Urbanisticos Ar-
quitectonicos Especiales (PUAES), se recibid a los representantes y consultores de la
Empresa Publica Metropolitana de Turismo quienes tienen el encargo por parte del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la gestiéon y desarro el proyecto “Centro
de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, los consultores contratados
para el efecto, dieron a conocer las caracteristicas generales del mismo.

Como parte de los procedimientos de la mesa técnica de los PUAES, le corresponde a
la Secretaria de Movilidad emitir un informe de viabilidad desde el ambito de la movili-
dad que se sumara a los informes de otras entidades involucradas, con miras a la
aprobacién de la Ordenanza Metropolitana correspondiente. En ese sentido se desa-
rrolla el contenido del presente informe.

2. Ubicacion

El proyecto del Centro Metropolitano de Convenciones se ha previsto desarrollarlo en
los predios ubicados en donde se encuentran las edificaciones del antiguo Aeropuerto
Mariscal Sucre y algunos equipamientos (hangares) cuyos frentes colindan con la Av.
Amazonas, su prolongacion hacia el norte y, la prolongacion de la Av. La Florida (se-
gun proyecto de vialidad del Parque Bicentenario), perteneciente a la parroquia urbana
Chaupicruz. Ver figura N°1.

Figura No.1
Ubicacién del Proyecto Centro Metropolitano de Convenciones de la Ciudad de Quito
T . Y ! ) ,,:,LE"J-* it . i et
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3. Caracteristicas generales del proyecto y medidas de mitigacion de trafico

De acuerdo con la presentacion y la documentacién referencial entregada, el proyecto
consiste de un equipamiento a nivel metropolitano compuesto por un conjunto de edifi-
caciones, cuyas funciones principales se enfocan en la oferta para la realizacion de
eventos de caracter nacional e internacional al mas alto nivel, como: convenciones,
congresos, asambleas, seminarios, etc., complementada con escenarios para espec-
taculos publicos masivos y un centro de negocios, equipamientos que estaran asisti-
dos por edificaciones de alojamiento, servicios y locales comerciales varios.

El conjunto de edificaciones que comprenden el proyecto integral tendra un area de
construccion de 76.533 m? de los cuales 19.200 m” corresponden propiamente al edifi-
cio del Centro de Convenciones. En las figuras N° 1 y 2 se muestra los esquemas del
plan masa del proyecto.

Figura No.1
Perspectiva del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

3 N
) ) o

Fuente: de plan masa del proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

Figura No.2
Corte longitudinal del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

Fuente: de plan masa del proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de fa Ciudad de Quito f//’"
g
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Para atender la demanda de accesibilidad vehicular, el proyecto plantea disponer de
2.662 plazas de estacionamiento asignadas por edificacion/actividad, segun el detalle
de la tabla N° 1.

Tabla No.1
Distribucion de estacionamientos del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito
Plazas de esta-
Efograma cionamiento

Hotel torre A 350
Servicios Hoteleros 77

Hotel torre B o 300
Mediateca 50
Cine especializado __ ~ 60
Business center, torre C 311
Comercios y restaurantes 300
Centro Interactivo 109
Servicios Publicos 29
Pabellon / Galeria 70

Arena de espectaculos 950

Torre de observacion 6
Autoridades especiales y/o buses 50

Total 2.662

(*) Nimero de plazas de estacionamiento en superficie provisionales — Fase 1
Fuente: de plan masa del proyecto del Cenlro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

Las plazas de estacionamiento estaran distribuidas en dos sitios:

1.

Parqueadero subterraneo al costado sur del Centro de Convenciones con 1.150
plazas, cuyo acceso y salida se plantea realizarlo hacia la Av. Amazonas, comple-
mentando la interseccién con la calle Rio Curaray.

En la superficie de este parqueadero se ha previsto una playa con 50 plazas para
estacionamiento de vehiculos de autoridades y de buses, vehiculos que por obvias
razones no podrian ingresar al estacionamiento subterraneo.

Parqueadero subterraneo en el costado norte del Complejo del Centro de Conven-
ciones con 1.462 plazas, planteando su acceso y salida hacia la futura prolonga-
cion de la Av. La Florida.

En ambos casos, el ingreso se realizara a través de carriles de servicio que conectan
la via principal con los parqueaderos, los cuales permitiran alojar vehiculos al interior
del predio antes del punto de control, evitando que se produzcan obstrucciones a la
circulacién vehicular.

De acuerdo a lo manifestado por los desarrolladores del proyecto este se realizara en
dos fases principales de implementacion:

e Fase 1: Construccion del edificio del Centro de Convenciones y la habilitacion
de una playa de estacionamientos en superficie con capacidad para 800
vehiculos, la cual se desarrollara sobre la existente ubicada junto a la Av.
Amazonas y cuyo ingreso se propone realizarlo en la proyeccion de la calle
Rio Curaray.

Esta edificacién sera construida por la Municipalidad con fondos obtenidos de

una donacion internacional y su ejecucion sera inmediata. P"'
M
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o Fase 2: El resto de edificaciones complementarias se ha previsto que sean
realizadas por parte de inversionistas privados en asociaciones publico priva-
das con la Municipalidad, por lo que su ejecucién aun no tiene fechas estable-
cidas.

Adicionalmente, el disefio del proyecto tiene previsto incluir las siguientes facilidades
orientadas a generar una adecuada accesibilidad peatonal y vehicular:

e Implementacion de cuatro bahias de embarque y desembarque de pasajeros,
sean de taxis o de vehiculos privados, distribuidas a lo largo del frente que da
hacia la Av. Amazonas y su prolongacion, con una longitud total de aproxima-
damente 280 m, lo que equivale a una oferta de aproximadamente 50 plazas.

Ademas, el proyecto del sistema vial del Parque Bicentenario considera que a
lo largo de la Av. Amazonas y su prolongacion en el costado occidental, se in-
corporen franjas de estacionamiento, correspondiendo al tramo frente al pro-
yecto Centro de Convenciones una longitud de aproximadamente 500 m, lo
que equivale a una oferta de aproximadamente 90 plazas.

e Se han definido cuatro ejes de acceso peatonal desde la Av. Amazonas, distri-
buidos a lo largo del frente del proyecto, que atraviesan transversalmente a di-
cha avenida, lo cual requerira implementar las correspondientes facilidades
que garanticen la seguridad del cruce de los peatones.

e En todo el frente de las edificaciones del proyecto que dan hacia la Av. Ama-
zonas se dispondran de amplias areas de espacio publico (plazas y bulevar
paralelo a la avenida) destinado para la circulacién y punto de encuentro de
peatones.

e Se ha previsto dos pares de paradas de bus ubicadas en el frente del edificio
del Centro de Convenciones y frente a la torre del Busines Center.

4. Analisis del impacto de trafico

4.1 Generacion de trafico del proyecto

Para el efecto se ha considerado el escenario (hipotesis) mas desfavorable, en donde
todas las actividades del complejo del Centro de Convenciones se estima estén fun-
cionando excepto la Arena, lo que significa que las 2.662 plazas se encuentren ocupa-
das y que el 60% de los vehiculos estacionados salgan del proyecto y un 50% ingre-
sen en la hora de mayor demanda establecidas entre las 17h00 y 18h00. Dichos por-
centajes han sido asumidos tomando en cuenta que la diversidad de actividades tie-
nen légicas de funcionamiento también diversas y por lo tanto horarios de ingreso y
salida tambien diferentes. Sin embargo, se hizo un ejercicio de comprobacién aplican-
do la metodologia del Trip Generation Manual, cuyos resultados arrojaron porcentajes
menores en alrededor del 5%.

De otra parte, el proyecto ha determinado las siguientes rutas vehiculares de llegada y
salida con sus respectivas asignaciones de trafico distribuidas porcentualmente en
proporciones semejantes ya que no se dispone de un estudio especifico de los orige-
nes-destinos de los usuarios, a lo cual se ha considerado también un criterio l6gico
atribuido al conocimiento de la ciudad.

En las figuras No. 2 y No. 3 se esquematizan esas rutas con la respectiva asignacion
de trafico de entrada y salida del proyecto: ;
i
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Figura No.2
Rutas de salida y volimenes vehiculares asignados al Centro de Convenciones Metropolitano

’/

Figura No. 3
Rutas de ingreso y volimenes vehiculares asignados al Centro de Convenciones Metropolitano

e -
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4.2 intersecciones involucradas directamente con el proyecto

Dentro del area de influencia inmediata del proyecto se encuentran las siguientes in-
tersecciones por las cuales necesariamente pasaran los flujos de trafico generados por
el proyecto, tanto en la llegada como en la salida:

Prolongacion de la Av. Amazonas con prolongacion de la Av. Florida.
Av. Amazonas con Av. Isaac Albéniz.

Av. Amazonas con calle Logrofio.

Av. Amazonas con calle Rio Curaray.

Prolongacion de la Av. Florida con Ingreso/salida del estacionamiento.

S o

Los flujos vehiculares estimados que se han reasignado a estas intersecciones toman-
do en consideracion el nuevo sistema vial propuesto para el Parque Bicentenario, son
los que se muestran en la siguiente tabla:

Tabla No.2
Voliimenes de trafico en las intersecciones aledanas al proyecfo
.. ) ) Volumenes
Interseccion / Aproximaciones j
(vehic/ hora)
1. Av. Amazonas y Av. Florida 3.287
E-N 528
E-S 336
E-W 790
S-E 227
S-N 178
W-E 478
W-N 172
W-S 578
2. Av. Amazonas y Av. Isaac Albéniz 2.585
E-N 152
E-S 171
N-E 311
N-S 622
S-E 509
S-N 503
E-SW 317
3. Av. Amazonas y Logrofio 2.764
N-W 140
W-N 379
N-SE 566
SE-N 658
SE-W 946
W-SE 75
4. Av. Amazonas y Rio Curaray 1.858
E-N 309
E-S 342
N-S 760
S-E 73
S-N 374
5. Av. Florida y salida / ingreso C. C. 3.621
E-S 863
E-W 1.301
S-E 369
S-w 385
W-E 643
W-S 60

4
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5. Analisis de los impactos de trafico

Con la informacion obtenida del trafico generado por el proyecto Centro de
Convenciones, asi como con las estimaciones de redistribucion de los volumenes de
trafico actual en la red vial aledafia al mismo y considerando el escenario de la hora
pico de analisis (17:00 a 18:00) y las medidas de mitigacion que se han considerado
en el disefio del proyecto a nivel de plan masa, se ha efectuado una microsimulacion
de trafico con el software VISSIM, cuyos resultados se exponen a continuacion:

Tabla No.3
Resultados de la microsimufacion de trafico — Niveles de servicio de las intersecciones — Situacion con Proyecto

Interseccion / Aproximaciones Voltfmenes Promedio Demoras | Niveles de Servicio
(vehic/ hora) (seg) (LOS)
1. Av. Amazonas y Av. Florida 3.287 29,77 C
E-N 528 26,22 Cc
E-S 336 54,44 D
E-W 790 38,78 D
S-E 227 37,83 D
S-N 178 39,77 D
W-E 478 18,91 B
W-N 172 23,04 C
W-S 578 11,08 B
2. Av. Amazonas y Av. Isaac Albéniz 2.585 19,22 B
E-N 152 34,96 C
E-S 171 34,87 C
N-E 31 47,18 D
N-S 622 11,29 B
S-E 509 16,69 B
S-N 503 16,32 B
E-SW 317 0,01 A
3. Av. Amazonas y Logrofio 2.764 40,42 D
N-W 140 6,59 A
W-N 379 77,74 E
N-SE 566 13,21 B
SE-N 658 37,84 D
SE-W 946 45,31 D
. W-SE - 75 M 81,33 F
4. Av. Amazonas y Rio Curaray 1.858 18,31 B
E-N 309 41,47 D
E-S 342 41,57 D
N-S 760 5,49 A
S-E 73 0,23 A
S-N 374 7,46 A
5. Av. Florida y salida / ingreso C. C. 3.621 35,32 D
E-S 863 17,33 B
E-W 1.301 65,19 E
S-E 369 0,13 A
S-W 385 ; 72,58 E
W-E 643 0,18 A
W-S 60 0,24 A

w/
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De acuerdo con estos resultados se puede deducir que los impactos de trafico gene-
rados por el proyecto analizado son mitigados de manera bastante aceptable en la
nueva estructura de la red vial del Parque Bicentenario, situacion que se presenta de-
bido a las medidas de gestion de trafico y disefio del proyecto. También se puede co-
legir que la distribucién de los dos estacionamientos y sus respectivos accesos y sali-
das en conjugacién con la red vial aledafia son adecuados para distribuir los flujos de
trafico de una manera extendida, es decir evitando concentraciones polarizadas en un
solo sitio, lo cual tiene gran probabilidad de que pudieran producirse altos niveles de
congestion de trafico que afecten toda la red vial del sector.

De todas maneras, se puede identificar que algunos puntos presentan bajos niveles de
servicio que merecen una atencion especial en los estudios de trafico definitivos, pues
debido a los importantes voliumenes de trafico asignados en la situacion hipotética
totalmente nueva como es el caso del sitio que lo conforman el ingreso/salida del esta-
cionamiento del proyecto con la prolongacion de la Av. Florida. En la figura No. 4 se
puede apreciar de manera ilustrativa estas deducciones.

Figura No. 4
Captura de imagen de la microsimulacion en las infersecciones de la Prolongaci6n de la Av. Florida con fa sali-
da/ingreso del estacionamiento norte def proyecto.

‘ESTACIONAMIENTO
SUBTERRANEO

127600 1060 4650

Otros de los sitios en donde se requerira efectuar un minucioso analisis de gestion de
trafico corresponde a las intersecciones de: Av. Amazonas y Logrofio, interseccién que
hoy mismo tiene serias condiciones de congestion en todo el tramo que se conecta
con su contigua interseccion: calle Logrofio con Av. De La Prensa. En éstas, la partici-
pacién del trafico generado por el proyecto es baja, tal como se pude observar en las
figuras precedentes No.2 y 3, asi como su representacién de la captura dinamica de la

microsimulacién mostrada en la figura No. 5. r
af
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Figura No. 5
Captura de imagen de la microsimulacion en la interseccion de Av. Amazonas con Logrofio

12.5 (5342) Simulacién 2 (4)

6. Conclusiones

De acuerdo con lo expuesto en el analisis precedente se concluye que, desde el punto
de vista conceptual, la propuesta de medidas de mitigacion a los impactos de trafico es
procedente en su primera fase de estudio, por lo que se recomienda la aprobacion
como proyecto especial a nivel de plan masa.

La aprobacion definitiva del “estudio de impacto de trafico y medidas de mitigacion
propuestas” estara supeditada a la incorporacion o consideracion de las condiciones
precisadas en este informe, tanto funcionales como del disefio del proyecto urbano
arquitectonico, asi como de las recomendaciones correspondientes.

Todas las medidas de mitigacién que se propongan y aprueben deben implementarse
a costo del promotor del proyecto en coordinacion con las entidades municipales que

correspondan.
4@/

Elaborado por: Martha Proario Herrera
Revisado por: Marcelo Narvéez Padilla
Julio Arteaga Medina

Para: Rubén Dario Tapia Rivera
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Oficio Nro.SA-POL- 53 6O
DMQ, 24- septiembre -2015
Ref.: Oficio

GDOC: 2015- 159994

Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAE NUEVO CENTRO DE
CONVENSIONES DE QUITO

Sefior Arquitecto

jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda (E)
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE “NUEVO CENTRO DE
CONVENSIONES DE QUITO” y el Informe Técnico de la Secretaria de Ambiente, me
permito informar que el Promotor QUITO TURISMO, cumple con los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que faculta la Mesa de Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales “PUAE”, remito el informe de viabilidad del
componente ambiental del Proyecto NUEVO CENTRO DE CONVENSIONES DE QUITO.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

B A A L

Verénica Arias SO e S
SECRETARIA DE AMBIENTE ALCALDIA

ANEXOS: Expediente No. 2015-158761 del Promotor “QUITO TURISMO" e Informe
Técnico elaborado por la Secretaria de Ambiente, Ing. Nixon Narvaez

A"
POL/&B/LL/NN
2015-24-09
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Informe Técnico

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
NUEVO CENTRO DE CONVENSIONES DE QUITO

1. ANTECEDENTES

Con fecha 07/09/2015, y 09/09/2015 el Promotor QUITO TURISMO, presenta en la Mesa
Técnica PUAE el “Plan Masa del NUEVO CENTRO DE CONVENSIONES DE QUITO”, en el
cual, concluye dar viabilidad con observaciones en los ambitos ambiental y movilidad.

A partir de la fecha 11/09/2015, se establece una reuniones de coordinacion entre
técnicos de la Secretaria de Ambiente y representantes técnicos del PUAE “NUEVO
CENTRO DE CONVENSIONES DE QUITO”, en la cual se desarrollaron incluyeron los
componentes establecidos en los Criterios Ambientales para Evaluacion de PUAE.

Con fecha 22/09/2015, el Promotor QUITO TURISMO, ingresa oficio 2015-04392 a la
Secretaria de Ambiente el proyecto urbanistico arquitectonico especial
“Dimensionamiento del Plan Masa del NUEVO CENTRO DE CONVENSIONES DE QUITO
localizado en la parroquia de Quito, en el sector del antiguo aeropuerto Mariscal Sucre.
El proyecto tiene como objetivo de definir las obras basicas y complementarias que lo
conforman.

2. COMPROMISOS DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
A partir de los criterios ambientales para evaluacién de Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, el
Promotor ASEGAL S.C.C., enfoca sus compromisos en:

% Conservacion y restauracién del entorno de paisaje.

Are:a verde destinada como Espacio Verde Exterior en una superficie de 28.500 m?;
y, Area de espectaculos exterior en 14.100 m?.

%+ Uso y eficiencia de consumo de agua

El Promotor en relacién a Disefio de Redes de Agua, se compromete en establecer
dos redes de saneamiento:

i) Red de agua pluvial en terrazas verdes, incorporandose en el humedal que
tiene previsto el Parque Bicentenario;

i) Red de aguas servidas con tratamiento previo a su disposicion al alcantarillado.

En relacién a temas de eficiencia, se utilizarén artefactos sanitarios y grifos de bajo
consumo y mayor eficiencia.

1 gecretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitecténicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en areas
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucién en lo relacionado a lo residencial,
dotacién de equipamientos, concentracién de servicios, ampliacién de la oferta comercial,
generacién de parque industrial, desarrollo de atractivos turisticos, consolidacion de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.

1ded
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AMBIENTE

ALCALDIA

Uso y eficiencia energia

El Promotor considera establecer un Plan de ahorro de energia en coordinacion con
la Empresa Eléctrica Quito, para ahorro de luminaria de exteriores.

Manejo de residuos solidos.

El promotor se compromete establecer un sito de acopio para residuos clasificados,
la misma que estard equipada conteniendo una adecuada sefializacion vy
accesibilidad.

El promotor se compromete establecer una area de Compost e invernadero para la
provision plantas en todas las instalaciones del Centro de Convensiones, la misma
que contendra adecuada sefalizacién y accesibilidad.

Materiales
El promotor se compromete en la utilizaciéon de pavimentos permeables para la
construccién de aceras, parterres, calzada y parqueaderos.

Movilidad

El Promotor se compromete en establecer un amplio sistema de Parqueo de
bicicletas con sistemas de seguridad, rampas para acceso a personas con
discapacidad.

2ded
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3. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO

SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDiA

~ MEDIO DEVERIICADON
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4, Conclusiones

QUITO TURISMO promotor del proyecto “NUEVO CENTRO DE CONVENSIONES DE
QUITO”, cumple con los criterios ambientales establecidos por la Secretaria de
Ambiente, ademas se compromete adoptar en su desarrollo de construccion vy
operacion, procesos de mejora en el disefio y reducciéon de impacto ambiental,
confgime a lo sefialado en la Matriz de evaluacion que antecede y acorde al
compromiso del Promotor que consta en el oficio 4392 de fecha ingreso 22 de
septiembre 2015, dirigido a la Dra. Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ,

Nixgn Narvaez
Técpico Secretaria de Ambiente DMQ

Rio Coca EB-85 e Isia Genovesa | 2430588 - 2430572 | www.guito.got
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San Francisco de Quito D.M., 28 de septiembre de 2015

Arguitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. STHV-DMPPS-4560-2015 de 23 de septiembre de 2015, y en referencia a las

Ty observaciones presentadas en el Informe de Viabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Centro Metropolitano de Convenciones de la Ciudad de Quito” a continuacién se encuentran subsanadas
las observaciones enviadas:

1. Del Perfil Urbano

- Observacion:
El PUAE resolverd su integracion paisajistica con el entorno en el cual se emplaza, evitando
fachadas de servicio y culatas ciegas hacia el parque o hacia la Avenida Amazonas: generando asi
un frente urbano tanto hacia el occidente como hacia el oriente (parque).

De igual forma, asegurard un equilibrio entre los volimenes con predominancia vertical y
horizontal, evitando efectos de barrera visual y propendiendo a una estructuracion de las visuales
urbanas y topograficas que podran permearse a través de los intersticios entre los edificios que
componen al PUAE.

- Subsanacion:

— - Para primer punto:

El proyecto, de acuerdo a la implantacién general (grafico 40), pretende generar la mayor
cantidad de relaciones con los espacios exteriores inmediatos y una completa relacion tanto con
el contexto urbano consolidado hacia el occidente del predio, asi como hacia el parque
Bicentenario ubicado hacia el oriente. Adicionalmente, de acuerdo al numeral lll. Relacién con
el Contexto Urbano y Medio Ambiente-Relacién con el exterior y materialidad, se explica las
aproximaciones minimas conceptuales que el proyecto deberia seguir en cuanto como el
complejo debe priorizar el contacto continuo con la naturaleza y exteriores, mediante la
articulacién con el contexto urbano (la ciudad de Quito) y el parque Bicentenario, asi como
mediante materiales permeables y translucidos que fortalezcan las relaciones interior-exterior
con los espacios abiertos, recreativos y naturales.
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Para el segundo punto:

De la misma manera a lo explicado anteriormente, la implantacién general (grafico 40, 46 y 47),
la imagen tridimensional (grafico 55) y la seccién urbana (gréfico 101) muestran el interés en
encontrar el suficiente equilibrio y proporcionalidad entre los elementos horizontales y verticales.
Por otro lado, el numeral 1. Aspectos Arquitectonicos-Escala, explica como el proyecto definitivo
del complejo deberd mantener una escala adecuada con su contexto inmediato para asegurar su
permeabilidad del edificio con el exterior evitando la introversion del complejo en el sentido de
evitar fachadas ciegas con el mismo. Estas estrategias permiten que el proyecto facilite varias
~~ visuales urbanas con su contexto inmediato.

2. Del Espacio Publico

- Observacion:
Debe generar un sistema de circulacion y conectividad peatonal entre los espacios publicos
planteados en el proyecto y los generados en su entorno inmediato; de igual forma se pondra
especial énfasis en resolver la conexidn entre el bulevar de la Av. Amazonas, el edificio del centro
de convenciones y el parque Bicentenario.

- Subsanacién:

Para el desarrollo del disefio fue solicitado a la Unidad de Espacio Publico el disefio del Bulevar de
la Amazonas, mismo que ha sido incorporado en el dimensionamiento del Centro de
Convenciones. E| disefio de este proyecto contempla la generacién de una plaza de remate del
Bulevar de la Amazonas, misma que colinda con la edificacién del centro de convenciones.
Adicionalmente, el proyecto se encuentra implantado para facilitar circulaciones transversales y
longitudinales por medio de otras plazas y plazoletas, y patios internos que permiten una mejor
articulacién del mismo con el Parque Bicentenario y con el contexto inmediato, tal como se
encuentra descrito en el Litera B "Propuesta Arquitecténica” y por medio de los gréficos 46, 47,
48 y 49 del documento “Plan Masa Nuevo Centro de Convenciones de Quito”.

3. De la Implantacién de las edificaciones

- Observacion:
En las edificaciones con mayor altura (hoteles y centro de negocios), aseguraran una implantacion
gue permita la continuidad del espacio en PB, de tal suerte que la altura de |a edificacion guarde
proporcién con la amplitud de los espacios publicos una mayor superficie libre en planta baja
proporcional a dicha altura.

- Subsanacién:
La superficie en planta baja relacionada a estas edificaciones, tanto en el Bulevar de la Av.
Amazonas como en el Bulevar de la Av. Florida, tiene las dimensiones suficientes para generar
una proporcionalidad adecuada entre el espacio publico y los elementos de mayor altura (hotel,
centro de negocios). El dimensionamiento del espacio colindante a la Av. Amazonas tiene un
rango entre 23 a 49 metros, mientras que para la Av. Florida es de 25 metros. Adicionalmente la
torre de hospedaje se encuentra articulada a la nueva plaza de la Av, Amazonas y Av. Florida que
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genera aun una mayor espacialidad en planta baja. Lo antes referido se puede visualizar en los
gréfico 48 del documento “Plan Masa Nuevo Centro de Convenciones de Quito”.

4. De las Edificaciones Hoteleras

- Observacion:
Su volumetria se ajustara a los requerimientos funcionales propios de la actividad hotelera.

- Subsanacion:

La informacién referente a |a tipologia de las edificaciones hoteleras se encuentra en el "Informe
Técnico de Quito Turismo".

5. Del Sistema de accesibilidad y circulacién vehicular

- Observacion:
Deberd insertarse dentro del sistema vial que se defina para la centralidad bicentenario e
incorporar las obras necesarias para mitigar los impactos al orientarlo al trafico que genere el
proyecto.

- Preverd un plan de gestién para los estacionamientos planteados, orientado al aprovechamiento
de estas infraestructuras para el aparcamiento de vehiculos particulares de usuarios del parque y
del Metro.

- Subsanacion:
Dentro del documento “Plan Masa Nuevo Centro de Convenciones de Quito”, Literal C
"Transporte e Infraestructura Vial", mismo que se encuentra en el Numeral 6 "ldentificacién de
Potenciales Impactos". El complejo considera los accesos vehiculares necesarios en lugares
estratégicos que dan servicio a los principales componentes del proyecto, en distintos tramos de
la Avenida Amazonas, asi como, en la futura prolongacion de la Av. Florida. Por otro lado, el
proyecto contempla la generacion de bahias vehiculares y sistema de seméaforos que mitigarian
= el trafico en estas vias (graficos 96, 97, 98 y 99).

En cuanto a accesos peatonales, el proyecto genera plazas y plazoletas de borde con el contexto
de la ciudad, asi como, los espacios para facilitar el acceso desde el parque Bicentenario (graficos
46, 47, 48 y 49). Finalmente el complejo propone la articulacion de otros sistemas de accesibilidad
al proyecto como son: ciclovias y las paradas del Metro de Quito en su fase Il (grafico 95).

Por otra parte, de acuerdo al oficio No. SM-2291 del 22 de septiembre de 2015, en donde la
Secretaria de Movilidad remite su informe técnico de viabilidad del proyecto, se indica que la
propuesta de medidas de mitigacién a los impactos de trafico presentados en este
dimensionamiento estan aprobados como proyecto especial a nivel de plan masa.

6. Del cierre Financiero y viabilidad econémica del proyecto

- Observacion:
La Empresa Publica Metropolitana Quito Turismo, deberda presentar una propuesta de
sostenibilidad financiera del PUAE que permita dimensionar los esfuerzos de la inversion publica
y privada; el modelo de gestion de la operacién y la correlacion entre el programa urbano
arquitectonico y el cierre financiero del proyecto.
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- Subsanacion:
La informacidn referente al cierre financiero y viabilidad econémica se encuentra en el “Informe

Técnico de Quito Turismo".

Adjunto al presente documento encontrara:
- Informe técnico de Quito Turismo
- Plan Masa Nuevo Centro de Convenciones de Quito
- Plan Estratégico Producto RICE
- Estudio de demanda Nuevo Centro de Convenciones de Quito
- Normas Técnicas IAPCO
o - Normas Técnicas IACC
- Analisis de industria de Eventos
- Informe de cumplimiento Resolucién A 0002

Esta informacion ha sido presentada dentro del plazo de 30 dias acogiéndose a las observaciones antes
expuestas asi como a los requisitos establecidos en la Resolucion STHV-008 del 27 de Diciembre de 2013
y a lo previsto en la Ordenanza Metropolitana No. 352 del Plan Especial Bicentenario.

Atentamente,

o~ CC. Sra. Camilla Lanusse
Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad (E)

ACCION NOMBRE SUMILLA
Elaborado por: Alejandra Salazar

=
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Abogado
Sergio Garnica i
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente.-
— Referencia: Gdoc. No. 2015-161154
En atencién al oficio con referencia Gdoc. ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, mediante el cual la Msc. Luz Elena Coloma Gerente General de la Empresa
Publica Metropolitana Quito Turismo, solicita la aprobacion como proyecto urbanistico
arquitecténico especial al proyecto denominado “Centro de Convenciones Metropolitano
de la Ciudad de Quito”, desarrollado en el predio No.3553162, adjunto para los fines
pertinentes el informe técnico emitido por esta Secretaria, el proyecto de ordenanza y
deméas documentacion referente al proyecto en mencion.
Atentamente;
Y
)vt' Fa /4‘,4‘("
rq. Jacobo Herdoiza B. ;
i SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Realizado por: Arg. Pablo Macanchi &l 06/10/2015
Reyisado por: Arg. Marfa Gonzélez /ﬁié?
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”

1.-Antecedentes:

i

El 9 de agosto de 2004, se expide la Ordenanza Metropolitana N2 3535 que rige el uso y destino
de los terrenos ocupados por el Ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, instrumento que
expresa en su articulo No. 1 “Los terrenos que pertenecen al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, ocupado actualmente por el Aeropuerto Mariscal Sucre serdn
destinados a un parque de la ciudad, en el que se aprovechara la infraestructura construida para
un Centro de Convenciones, una vez que se ponga en servicio el nuevo Aeropuerto”.

El 31 de julio del 2012, a través de la Resolucién de Consejo No. C 408, se regula el proyecto del
Parque de la Ciudad y su Centro de Convenciones, disponiendo la integracion parcelaria de los
lotes de terreno que conforman el drea en donde se encuentran ubicadas las antiguas
terminales del Aeropuerto Mariscal Sucre, asi como, se aprueba el proyecto del Parque de la
Ciudad y se autoriza, el fraccionamiento del drea de terreno sobre el cual se desarrollara el
Centro de Convenciones, estableciendo una dimensién de 11,4 hectdreas.

El 30 de enero de 2013, mediante resolucién de Alcaldia No. A 0002, se autoriza a la Empresa
Pdblica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico (Quito Turismo), a coordinar, preparar,
elaborar y adoptar las medidas necesarias, conforme al ordenamiento juridico nacional y
metropolitano vigente, para la ejecucién del proyecto “Centro de Convenciones Metropolitano
de la Ciudad de Quito”. Adicionalmente, se le encarga la administracion y uso del area e
instalaciones referidas en esta Resolucién a fin de precautelar el uso eficiente de los recursos
municipales.

El 1 de febrero 2013, se expide la Ordenanza Metropolitana No. 352, del Plan Especial
Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo de su Entorno
Urbano, que en su articulo No. 13 refiere que: “El Centro de Convenciones se implementara en
los edificios donde funcionan las terminales aéreas del actual Aeropuerto Internacional Mariscal
Sucre, sobre la base de las determinaciones de esta ordenanza. El proyecto de adecuaciones de
las edificaciones existentes sera aprobado por el érgano responsable del territorio, habitat y
vivienda del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con el organico funcional del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. El cambio de uso y el aumento de la ocupacion
requeriran de la aprabacién de un Proyecto Urbano Arquitectonico Especial”.

El 26 de Agosto de 2015, con ticket No. 2015-142280 ingresa a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, la solicitud de aprobacidn del proyecto especial denominado Centro
Metropolitano de Convenciones de la ciudad de Quito, cuyo promotor es la Empresa Plblica
Metropolitana de Gestién de Destino Turistico (Quito Turismo), en base a la resolucién de
Alcaldia No. A 0002 del 30 de enero de 2013.

El lunes 7 de septiembre de 2015, se realizd la exposicion del proyecto por parte de los
promotores ante la MESA TECNICA PUAE.

El dia miércoles 9 de septiembre de 2015 la MESA TECNICA de PUAE, segtn lo establecido en las
resoluciones STHV.RT No. 008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011 del 11 de Julio de 2014,
realizd la sesién de deliberacién sobre la viabilidad del proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito.
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2.- Ubicacién, dreas y estado de propiedad.- El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
denominado “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” esta proyectado en el lote
con predio N2 3553162 de clave catastral N* 12004—01-002 de propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, cuenta con una superficie de 114.000,00m” (11.4 Ha), ubicado en la parroquia
La Concepcidn, sector ex aeropuerto, en la interseccién de las extensiones de las avenidas Amazonas y
Florida.

3.-Condiciones Urbanisticas Vigentes.- El predio No. 3553162 actualmente posee las siguientes
asignaciones:

a) En base a la Resolucion de Consejo No. C 408, del 31 de julio del 2012, el drea en donde se
asientan las ex-terminales Nacionales e Internacionales, y la pista del ex-aeropuerto Mariscal
Sucre, se divide en 2 lotes, destinados para los siguientes fines:

1. El lote 1 se destina para la implantacién del Centro de Convenciones de Quito, con una
superficie de 11,4 hectéreas.

2. El lote 2 se destina para |la implantacién del Parque Bicentenario.

Grafico No.1 Divisién de Usos en el Area del Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre.
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b) El Art. No.10.- Equipamiento de Interés General, de la Ordenanza Metropolitana No. 352 del Plan
Especial Bicentenario, las 11,40 ha. del lote No.1, se circunscriben en el uso principal como
Centro de Convenciones, ubicado en la Av. Amazonas, que incluye las edificaciones de las
antiguas terminales aéreas.
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¢) El Art. No.11.- Ocupacién, de la Ordenanza Metropolitana No. 352-Plan Especial Bicentenario,
establece para este predio una doble asignacion de uso y ocupacion de suelo, expresada a
continuacién:

Cuadro No.1 Coeficiente Actual de Ocupacion para el predio No. 3553162

Predio No. | Paligono Area Uso Zonificacion Altura Cos cos
Ha. Pisos m Pb Total
3553162 3 6.1 PUAE 0 0 0 0 0
3.1 5.4 ECM1 A50003-45 3 12 45 135

Estas asignaciones corresponden al siguiente grafico:

Gréafico No.2 Asignaciones de zonificacion para el predio No. 3553162
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4.- Aprovechamiento de las Infraestructuras Existentes.- En la ordenanza metropolitana No. 3535,
Articulo No.1 se establece que: se aprovechara la infraestructura construida de las terminales en el
Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre, para un Centro de Convenciones. De igual manera en la ordenanza
metropolitana No.352, Articulo No. 13 establece que: el Centro de Convenciones se implementard en
los edificios donde funcionan las terminales aéreas del ex aeropuerto Mariscal Sucre. Por su parte la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. 4147-STHV, del 28 de agosto de 2015,
realizé una propuesta para la liberacién de estructuras edificadas que pertenecen a las ex-terminales del
Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre, el mismo que detalla la valoracién fisica y patrimonial de los
inmuebles y sus elementos constitutivos, con el objeto de establecer lo que debe ser conservado, los
mismos que se expresan en el siguiente cuadro:
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Cuadro No.2 Tratamiento de las estructuras edificadas que pertenecen a las exterminales del Antiguo Aeropuerto
Mariscal Sucre

Torre de Control original y Conservacién Total
ampliacion 417,65m2

Sala de Operadoras

Recepcion de equipaje

Restaurante

Archivo AMT
Hall de Chequeo Nacional Liberacion Total 7.174,72m?2

Cafeteria embarque aeroservicios
DAC/ seguridad
Salas TAME VIP

Centro de crisis

Terminal original (1960)

Conservacion total 3658,03
Ampliacién de la terminal original

Sala de Operadores (lera.planta
alta) Conservacién parcial 2351,99
Aduana (lera.planta alta)

Tinel de maletas y cubierta
cubierta de
ingreso(estereoestructura)
Oficinas QUIPORT

Salas de preembargue
QUIPORT

Oficinas Empresa de Habitat y
Vivienda

Liberacién total 4.148,32

Sala de protocolo

Seguridad

Liberacion Total 5714,52 m2
Aduana

Bandas de equipaje

Oficinas Quito Turismo

Migracion

Conservacién Total 1.808,60 m2
Hall de arribo internacional

Restaurante

Hall de distribucién de mangas Conservacion parcial 2.550
Fuente: Cuadro realizado por la DMPPS, en base a la informacién contenida en el oficio N0.4147-STHV, del 28 de agosto 2015.

En resumen el cuadro arroja los siguientes totales:
a) Area de conservacién Total : 5.884,28 m2
b) Area de conservacion Parcial: ~ 4.901,99 m2

c) Area de liberacion Total: 18.846,16
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5.-Condiciones Urbanisticas Propuestas.- El proyecto urbanistico arquitectéonico especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, se ajusta a los criterios esenciales del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025,
en la consolidacion de una estructura metropolitana policéntrica, generando una oferta diversificada de
usos de suelo: equipamientos y servicios, con la ventaja de concentrar todos los equipamientos ligados
generando siguiente

a esta infraestructura, permitiendo evitar costos y tiempos en traslados,

programa:

Cuadro No.3 Programa Urbano- Arquitecténico para el Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de

Quito
PROGRAMA ESPACIOS AREA PB m2 AREA TOTAL m2 OBSERVACIONES
P Centro de 159.200,00 19.200,00
Obras basicas )
convenciones
Torre de observacion 36,00
Espacios publicos 3.880,00 3.880,0 3 espacios cubiertos
cubiertos dispuestos en
diferentes lugares,
Antigua terminal 2.820,00 2.820,00
Cine especializado 555,00 555,00
Comercios y 2.626,00 6.356,00 2 pisos. El segundo
Restaurantes piso tiene 3.730,00
m2.
Mediateca 500,00 1.980,00 2 pisos. El segundo
piso tiene 1.480,00
Obras o servicios . L
complementarios Servicios Publicos 1.450,00 1.450,00 Oficinas Municipales
Centro Interactivo 1.950,00 4.350,00 2 pisos. El segundo
piso mide 2.400,00
m2.
Servicios Hoteleros 1.640,00 3.830,00 2 pisos. El segundo
piso mide 2.190 m2.
Hospedaje - 32.500,00 19 pisos altos. No
tiene  dimensionado
en PB.
Auditorio 1.000,00 1.000,00
Business Center - 12.440,00 12 pisos altos. No
tiene  dimensionado
en PB.
Total Areas 40.757,00 95.461,00
Construidas
Parqueaderos 2.662 plazas
Plaza centro de 10.980,00 10.980,00
convenciones
Arena de 14.100,00 14.100,00
Espacios Exteriores | espectdculos exterior.
Patio interior 1 2.700,00 2.700,00
Patio interior 2 2.300,00 2.300,00
Espacio verde exterior 28.500,00 28.500,00
Plaza del hotel 4.830,00 4.830,00
Total Areas Abiertas 63.410,00 63.410,00

Fuente: Cuadro realizado por la DMPPS, en base a la informacién proporcionada por la E.P.M. Quito Turismo

Las areas sefialadas en el

proporcionada por la Empresa Publica Quito Turismo.
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Grafico No.3 Implantacién Referencial del Proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

Fuente: E.P.M. Quito Turismo

6.- Analisis Financiero y modelo de gestion.- La Empresa Pdblica Metropolitana de gestion del destino
turistico (Quito Turismo), ha presentado los cdlculos financieros que demuestran la viabilidad del
proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, cuyos datos se detallan en el
Anexo No.1 del presente informe.

Con el propésito de garantizar la ejecucién, mantenimiento y administracion de las obras
arquitectdnicas, de infraestructura y espacios publicos generados en el proyecto, la Empresa Puablica
Metropolitana de Gestién de Destino Turistico (Quito Turismo), ha presentado como modelo de gestion
la Asociacion en Alianza Publico- Privada (APP).

7.- Condiciones Urbanisticas Especificas.- El proyecto contemplard las siguientes condiciones

especificas:

a) Usos de suelo.- El uso de suelo requerido para el desarrollo del proyecto es Mdltiple (M) en el
que se permiten servicios y equipamientos complementarios, debiendo observar las regulaciones
contenidas en el cuadro No. 4.

b) Edificabilidad.- La edificabilidad total del proyecto observard los coeficientes de ocupacion de
suelo en PB y Total, consignados en el cuadro No.4.

Cuadro No.4 Edificabilidad y usos de suelo requeridos

Predio No. Paligono Area Uso de Zanificacion Altura cos Cos
suelo
Ha. Pisos m PB % Total %
3553162 3 6.0 M A5020-40 20 80 40 800
3.1 5.4 M A5020-40 20 80 40 800
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Etapas de Consolidacién.- El proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito
propone su consolidacién por etapas, cada una de las cuales garantizard la conclusion de las
edificaciones como de los espacios publicos, estacionamientos y obras complementarias previstas, de

acuerdo al siguiente gréafico:

Gréfico No.4 Etapas de Consolidacion del Proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

Fuente:
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ETAPAS DE CONSOLIDACION

E.P.M. Quito Turismo

8.- Condiciones Urbanisticas Complementarias: El proyecto contempla las siguientes condiciones

a)

b)

c)

d)

e)

urbanisticas complementarias:

El proyecto deberé evitar fachadas de servicio y culatas ciegas hacia el parque y hacia la Avenida
Amazonas; generando asi un frente urbano tanto hacia el occidente como hacia el oriente.

Los espacios publicos planteados por el proyecto deberédn integrarse a los espacios publicos
circundantes, ademds deberan permitir su accesibilidad y uso sin restricciones ni cerramientos
que impidan su continuidad, garantizando el acceso universal. Se complementaran con usos de
comercios y servicios en las plantas bajas, que permitan su utilizacion en horario ampliado.

Los espacios y locales que colinden con los espacios publicos de acceso publico y vias, podran
implementar medidas de seguridad y control de accesos.

Los espacios y locales para efectos de seguridad y mantenimiento, estardn sujetos a horarios y
condiciones de uso para lo cual se establecerd un reglamento interno para la administracién del
Centro de Convenciones y sus edificios, mismo que serd revisado y aprobado por la Empresa
Plblica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico (Quito Turismo) .

El proyecto proporcionard facilidades para el ingreso y salida de vehiculos privados, publicos,
servicio de transporte institucional y vehiculos de emergencia, asi como para transporte no

motorizado.

Garcfa Moreno N2-57 y Sucre PBX: (593-2) 3952300 www. quito.gob.ac

\§




f) Se permitirdn servidumbres de espacio aéreo, para los casos en los cuales el proyecto requiera
conectar circulacién entre edificios de forma aérea, por medio de puentes o estructuras, sobre
espacios publicos.

g) Las caracteristicas fisicas de las envolventes asi como la altura de entrepisos y altura total del
Centro de Convenciones y de los otros equipamientos destinados a albergar usuarios de manera
masiva podran sujetarse a las condiciones técnicas establecidas en los respectivos estudios
arquitectonicos y de ingenierias.

9.- Aportes urbanisticos.- El Proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito
genera una estructura urbana con los siguientes aportes urbanisticos:

a) Espacios publicos:
e Estructura el espacio publico a través de cinco plazas organizadas de manera lineal.
e Conecta las plazas y edificaciones mediante dos bulevares longitudinales uno interno
hacia las plazas y otro externo de conexién hacia la Av. Amazonas.
* Genera un espacio central jerdrquico concebido para espectaculos al aire libre.

b) Equipamientos Publicos:
e Centro de Convenciones Metropolitano.
Hall y Galerias.
Oficinas publicas.
Edificaciones de caracter cultural; Mediateca, Cine Especializado, Centro Interactivo.
Arena de espectaculos

c) Conservacién y Recuperacion del Patrimonio Arquitecténico y artistico de la Ciudad.
e De laterminal original del ex aeropuertd Mariscal Sucre.
e Delatorre de control original.
e De los Murales emblematicos.

d) Imagen urbana:
¢ Maediante la integracidn paisajistica con el entorno natural y edificado.
e Genera un equilibrio entre los voltmenes con predominancia vertical y horizontal,
evitando los efectos de barrera visual.

10.- CONCLUSION:

En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico
favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “CENTRO DE
CONVENCIQNES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”.

Atentamente;
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ANEXO No.1

Analisis Financiero.- La Empresa Metropolitana Quito Turismo, ha presentado un informe técnico, en el
cual se establecen los costos e ingresos generados, en miras a establecer un cierre financiero que
sustente al proyecto del centro de convenciones, el cual se detalla a continuacién:

1.- Mercado Potencial de Quito.- El proyecto plantea generar todas las facilidades y servicios para
atraer eventos internacionales para lo cual se ha identificado la cantidad de congresos a los que Quito

puede acceder, siendo estos los siguientes:

Cuadro No.1 Oferta de congresos a los que Quito puede acceder.

No. Miembros en Ecuador

Region Total de Eventos

Latinoamericanos 381 117
Latinoamericanos y Caribe 88 28

Iberoamericanaos 205 72

Interamericanos 170 59

Mundiales 4.514 335
TOTAL 5.358 611

Fuente: E.P.M. Quito Turismo

2.- Estimacién de Ingresos en la ciudad de Quito.- De acuerdo al andlisis de demanda y oferta para la
edificacién del Centro de Convenciones, realizado por la consultora Norma Bock para la Empresa Publica
Metropolitana Quito Turismo, se ha considerado que para el afio 2025 se llegard a alcanzar un total de
174 eventos internacionales con un 60% de efectividad de captacidn, calculando un ingreso minimo de

divisas para la ciudad de Quito de 242 millones de ddlares, tomando en cuenta Unicamente eventos de

ICCA (International Congress and Convention Association) con la asistencia minima de participantes,
estas estimaciones se detallan en el siguiente cuadro:

Cuadro No.2 Proyeccion de Ingresos para la Ciudad de Quito.

Afio | Gasto Promedio por 3 dias USD | No. Participantes | No. Eventos ganados | Total de Ingresos USD
2016 898 250 33 7°408.500
2017 935 250 35 8'181.250
2018 975 250 42 10°237.500
2019 1015 250 43 10°911.250
2020 1058 250 45 11°902.500
2021 1024 250 47 12°032.000
2022 1149 250 48 13°788.000
2023 1197 250 70 20°947.500
2024 1674 250 108 45°616.500
2025 2344 250 174 101'964.000
TOTAL 242°989.000

Fuente: E.P.M. Quito Turismo
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3.- Gastos por ejecucion de obras.- Para cumplir los objetivos establecidos en el proyecto del Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, se ha disefiado un programa arquitectdnico que
centraliza y optimiza las actividades destinadas a convenciones y congresos internacionales, cuyos
valores se desarrollan en el presupuesto referencial detallado a continuacién:

Cuadro No.3 Presupuesto Referencial para el Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito

PROGRAMA ESPACIOS PRESUPUESTO OBSERVACIONES
REFERENCIAL USD.
Centro de convenciones 15°000.000,00 Incluye Estudios,
Obras basicas Construccién y

Equipamiento.

Hotel Torre A 17°500.000,00

Hotel Torre B 15°000.000,00

Servicios Hoteleros 27298.000,00 L X

Mediateca 1°188.000,00 lnciuye' Unicamente area

Cine Especializado 360.000,00 ::;:Ittraljjlga.df l:aksjip::fic;:
Obras o servicios Busmes,s Sl 9,952'000‘00 total de la edificacién por el
complementarios Comercios y Relstaurantes 5'084.000,00 costo fiforedio de et

ce"t_n_) Intefrac.tlvo ZOTRRL T cuadrado de intervencién en

Servicios Publicos 870.000,00 edificios Ji simitlares

Antigua Terminal 1'680.000,00 S T T

(Pabellén/Galeria)

Arena de Espectaculos 7°000.000,00

Torre de Observacién 114.000,00

Total Areas Construidas

78°656.000,00

Estacionamientos

1°530.000,00

Incluye Unicamente drea

construida. El valor es el

Plaza centro de 1°098.000,00 resultado de las superficies a
convenciones intervenir en jardinerias,
Espacios Exteriores Patios Interiores 250.000,00 circulaciones y
Espacio verde exterior 1°425.000,00 estacionamientos  por el
Plaza Hotel 483.000,00 costo  promedio de
intervencion  peor  metro

cuadrado.

Total Areas Abiertas 4'786.000,00

Fuente: Cuadro realizado por la DMPPS, en base a la informacion proporcionada por la E.P.M. Quito Turismo

4.- Impacto Econémico de la edificacion del Centro de Convenciones en la ciudad de Quito.- Se ha
realizado un analisis comparativo entre dos escenarios: el primero con el escenario actual y el segundo
incorporando el edificio del centro de convenciones, obteniendo los siguientes resultados:

Cuadro No.4 Calculo de ingresos potenciales

SIN CENTRO DE CONVENCIONES

Naturaleza Ingreso por evento Eventos por afio Ingreso Anual
Alojamiento 175.000 24 4°200.000
Impuesto Hotelero 17.500 24 420.000
Alimentacion 56.000 24 1°344.000
Entretenimiento 21.000 24 504.000




Otras necesidades 21.000 24 504.000
Inscripciones 140.000 24 3°360.000
Total 430.500 24 10°332.000
Factor Multiplicador seglin BID 3
307996.000

Impacto Econémico por afio

CON CENTRO DE CONVENCIONES

Naturaleza Ingreso por evento Eventos por afio Ingreso Anual
Alojamiento 325.000 24 77800.000
Impuesto Hotelero 32.500 24 780.000
Alimentacién 104.000 24 2°496.000
Entretenimiento 33.000 24 936.000
Otras necesidades 39.000 24 936.000
Inscripciones 260.000 24 6'240.000
Total 799.5000 24 197188.000
Factor Multiplicador segiin BID 3
57°564.000

Impacto Econdmico par afio

Fuente: Cuadro realizado por la DMPPS, en base a la informacion proporcionada por la E.P.M. Quito Turismo

Como se puede observar en las tablas los ingresos proyectados incorporando el edificio para el Centro
de Convenciones aumentan en un 85%.

5.- Proyeccion de Gastos por Administracion y Operacion de la edificacion del Centro de

Convenciones.- Se lo ha calculado para el centro de convenciones, para el cual se ha establecido la
siguiente proyeccion de gastos:

Cuadro No.5 Costos de Administracién y Operacion del Centro de Convenciones

Costos 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Costos de | $900.000,00 $945.000,00 $992.250,00 1'041.862,50 $1°093.955,63 | $1°'148.653,41
Administracion vy
operacion

Fuente: E.P.M. Quito Turismo

6.- Proyeccién de Ingresos de la edificacién del Centro de Convenciones.- Calculado para el Centro de
Convenciones considerando el potencial de ingresos anuales a su maxima capacidad.

Cuadro No.6 Proyeccién de Ingresos Centro de Convenciones

Potencial Espacio

Cantidad Capacidad m2 Unitario

Valor Proyectado Afio

Salén de eventos- 4000 personas

1 2.640

$2'613.600,00




Salén de eventos — 500 perscnas 2 480 $ 950.400,00
Salas de trabajo-1.250 personas 25 66 $1°996.500,00
Auditorio 500 personas 1 330 $217.800,00
Estacionamientos (1 cada 50 m2) 1 24.289 $17707.200,00
Centro de exposiciones 1 7.500 $1°650.000,00
Renta de oficinas 4 264 $232.320,00
Total $9°367.820,00

Fuente: E.P.M. Quito Turisma

7.- Excedente resultante de la operacion de la edificacidn del Centro de Convenciones.- Los excedentes
que se prevé que genere el centro de convenciones esta detallado a continuacion:

Cuadro No.7 Excedente proyectade para el Centro de Convenciones

Déficit/ 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Superavit

Operativo

Proyectado

Proyeccion 2°378.737,00 37270.519,00 37691.660,00 4°110.438,50 4'526.736,38 4°940.429,59
canservadora

Proyeccién 2°847.128,00 3°738.910,00 4°160.051,00 4°578.829,50 | 4'995.127,38 5°408.820,5%
Optimista

Valor 15°000.000,00

Proyectado

Tasa 8.5% 1'275.000,00 1°275.000,00 1'275.000,00 1'275.000,00 1°275.000,00 1°275.000,00
Déficit/

Superavit

Proyectado

Proyeccion 1°103.737,00 1'995.519,00 2°416.660,00 2'835.438,50 3'251.736,38 3'665.429,59
conservadora

Acumulado 1°103.737,00 3'099.256,00 5°515.916,00 8'351.354,50 11°603.090,88 | 15°268.520,47
Proyeccion 1'572.128,00 2°463.910,00 2’885.051,00 3'303.829,50 | 37720.127,38 4°133.820,59
Optimista

Acumulado 1'572.128,00 4°036.038,00 67921.089,00 10°224.918,50 | 137945.045,88 | 18°078.866,47

Fuente: E.P.M. Quito Turismo

De acuerdo con los datos del cuadro No.7 sobre el comportamiento de los excedentes financieros
proyectados anualmente y sus resultados después de deducir los costos de financiamiento, se puede
determinar que el proyecto de acuerdo a ingresos y gastos determinados recupera su inversién inicial a
los 6 afios de operacion.
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EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial, denominado Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad De Quito, la Empresa Piblica Metropolitana de
Gestién de Destino Turfstico (Quito Turismo), presenta un proyecto que tiene como eje
fundamental una serie de infraestructuras y servicios ligados al funcionamiento de este
equipamiento, el cual se desarrolla en el predio No. 3553162, de clave catastral N° 12004-01-
002, propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el cual cuenta con una
superficie de 114.000.00m2 (11.4 Ha). Este equipamiento se ubica en la Parroquia La
Concepciodn, Sector Ex Aeropuerto, en la interseccion de las extensiones de las avenidas
Amazonas y Florida.

i El modelo de ordenamiento territorial del Distrito Metropolitano de Quito para el decenio 2015
— 2025 contempla cuatro criterios esenciales, entre ellos la consolidacion de una estructura
metropolitana de archipi€lago y de un sistema de centralidades policéntrico, con el objeto de
generar un sistema de islas urbanas que se despliegan de manera controlada sobre el territorio.
De esta manera, el proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad De Quito es de
interés para la ciudad, segin lo establecido en la Politica Territorial No. 1, de escala Global, la

cual sefiala:

“Potenciacién de la condicion de capitalidad metropolitana de Quito en el dmbito nacional e
internacional, a través de una mejor proyeccion de su tejido productivo y empresarial y de su
patrimonio cultural y natural”.

De la territorializacion de esta politica surge el objetivo No. 1A “Mejorar el atractivo de Quito
como ciudad de negocios”, cuya meta establece: “al 2017 Se ha consolidado el desarrollo del
Parque del Bicentenario y se ha lanzado una iniciativa para la constitucion del Centro
Histérico como atractor de inversion”. Enfasis afiadido.

De igual manera, la Politica 3 - Escala Metropolitana sefiala lo siguiente:

“Densificacion del territorio urbanizado, y constitucion de una estructura de centralidades
productivas que favorezcan un urbanismo dindmico, compacto y multinodal”.

En esta politica se desprende el Objetivo 3.A “Constituir un sistema de centralidades
metropolitanas de alta capacidad productiva que vertebren el tejido empresarial del DMQ”.

De esta manera, el Centro de Convenciones Metropolitano de Quito, permitird posicionar a la
ciudad como un destino de turismo de reuniones, atractivo y competitivo a nivel regional y
fortalecerd la centralidad del Parque Bicentenario, como un nodo que contard con una
importante oferta de actividades y servicios ludicos y culturales para la ciudad.

Por otro lado, este proyecto es parte integral del Plan Especial Bicentenario, sancionado
mediante Ordenanza Metropolitana No. 352 el 1 de febrero de 2013, que regula los mecanismos
para el redesarrollo de esta centralidad luego de la liberacién de las instalaciones del Ex
aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, el cual se basa en la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. 408, del 11 de julio de 2012, para establecer la localizacién del equipamiento
en un poligono con un drea de 11,40 hectdreas. Dicha ordenanza, en el Articulo 10.-
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Equipamiento de Interés General, establece como uso principal de este equipamiento el de un
centro de convenciones.

De igual forma, el articulo No. 36 de la ordenanza metropolitana No.352, que regula el Plan
Especial Bicentenario, que desarrolla los instrumentos de Planeacion, para la aplicacion del
sistema de cargas y beneficios propuesto, en su literal “b” establece al Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) como el instrumento de planeacién, con las siguientes
funciones:

e Para el poligono asignado al Equipamiento de Interés General.

e Permite la actualizacién de la norma urbanfstica definida en esta ordenanza (No. 352)

¢ Define los usos especificos, el proyecto urbano-arquitecténico, la estructura piblica
interna, las cesiones y aportes a los costos del Plan.

¢ Formulado por iniciativa privada, por la economia social y solidaria o piblica.

De esta manera, el objetivo de la presente ordenanza es el de establecer las regulaciones
aplicables al citado predio, el cual acogerd un proyecto de equipamientos y servicios, cuyo
programa arquitecténico comprende:

a) Centro de convenciones,

b) Edificaciones hoteleras;

¢) Centro de negocios;

d) Oficinas ptiblicas;

e) Arena de espectdculos;

f) Espacios culturales y recreativos;

g) Espacios publicos: v,

h) Areas recreativas.

Por lo tanto, el proyecto consolida el sistema de centralidades del Distrito Metropolitano de
Quito, y particularmente la centralidad global Bicentenario, incrementa las posibilidades de
prestacién de servicios y equipamientos, establece el marco normativo para el desarrollo de uno
de los equipamientos estratégicos de dicha centralidad y genera pautas urbanisticas para
impulsar al sector inmobiliario de manera alineada con las determinaciones de urbanisticas de la
ordenanza metropolitana No. 352 para el re-desarrollo y renovacién urbana de esta drea.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE, asi como con los informes
de las Secretarfas de Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los
pardmetros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial que, en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.

Atentamente;
p # /
ek o / f' i

Arg. Jacobo Herdoiza. )
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Realizado por: Arq. Pablo Macanchi c_.{:H - 05/10/2015
Revisado por: Arq. Maria Gonzdlez 4&&?‘
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Que,

Que,

Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda .

RESOLUCION STHV-RT No. 008

EL SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia
con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo manifiesta que: “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias (...): 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural...”;

el literal f) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COTADD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “... f) Eecutar las competencias exclusivas y c‘anc‘urrentes reconocidas
por la Constitucion y Ia ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir la obra pliblica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios  de  universalidad, —accesibilidad, regularidad, continuvidad,  solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”,

los literales a) y v) del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo
Metropolitano entre otras: "“..a) £/ ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitanc, mediante la expedicion
de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); v) "Regular y controlar ef uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer ef régimen urbanistico de la tierra...”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira, entre otras, con las finalidades
de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172, sancionada el 30 de diciembre de 2011,
que establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de Quito,
dispone que los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales son instrumentos de
planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada susceptibles de
implementarse en lotes que rednan caracteristicas especificas, podran contar con
determinaciones de ocupacién y edificabilidad diferentes a las establecidds en el PUOS,
siempre que constituyan apartes urbanisticos que mejoren las contribuciones de areas verdes
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y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las
areas naturales;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 432 sancionada el 20 de septiembre de 2013 reformatoria de
la Ordenanza Metropolitana No.172 que establece el régimen administrativo del suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito determina en la Disposicion Transitoria Cuarta que “La
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, en el plazo de 90 dias, a partir de la
sancion de este instrumento, emitird el reglamento que fije pardmetros objeticos para la
aprobacion técnica de los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales”;

Que, los proyectos urbanisticos arquitectdnicos objeto de regulacion a través del presente
reglamento aporta a la consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito, fortaleciendo el
modelo territorial de centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la
provision de espacios publicos para la ciudadania, en los que se promoveran los encuentros y
la interaccion social;

Que, mediante memorando DMPPS-284 de 26 de diciembre de 2013, el Arq. Wladimir Rosero,
Funcionario Directivo de la STHV adjunta el proyecto de reglamento para la aprobacién de
Proyectos Urbanistico Arquitecténicos Especiales para que se proceda a la emision de la
respectiva resolucién, en sumilla inserta en el precitado memorando existe la autorizacion de
la maxima autoridad de la STHV para la expedicion de la referida resolucion ;

En uso de las atribuciones que le confiere la Disposicion Transitoria Curta de la Ordenanza No. 432
reformatoria de la ordenanza metropolitana No. 172, que establece el régimen administrativo del
suelo para el Distrito Metropolitano de Quito

EXPIDE:

IiEGLAMENTO QUE FLJA LOS PARAMETROS OBJETIVOS PARA LA APROBACION TECNICA
DE LOSPROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECT

CAPITULO I
Seccion Primera
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Objeto.- El presente reglamento tiene por objeto regular el proceso de aprobacion
técnica de los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales, de iniciativa publica o privada, a
desarrollarse en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién.- Las disposiciones del presente reglamento se aplican a los
proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales a desarrollarse en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Se entiende por tratamiento urbanistico a los instrumentos normativos que orientan de manera
diferenciada, las intervenciones que se puedan realizar en el territorio, el espacio publico y las
edificaciones seglin las caracteristicas fisicas y las dinamicas del ambito de aplicacién, acorde al
Modelo de Ordenamiento adoptado y por proyectos especiales, a los proyectos urbanisticos
arquitectonicos especiales.
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Articulo 3.- Objetivos de los Proyectos Especiales.- Los proyectos especiales, deberan
cumplir con los siguientes objetivos:

a. Contribuir al cumplimiento de los las politicas contenidas en el Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial, PMOT; Plan Maestro de Movilidad.

b. Impulsar el desarrollo sustentable del Distrito Metropolitano de Quito.

¢ Generar las condiciones adecuadas para incentivar y promover el desarrollo economico y
territorial del DMQ,

d. Aportar a la revalorizacion patrimonial y arquitectonica del DMQ.

Articulo 4.- Ubicacién de los Proyectos Especiales.- Los proyectos especiales podran
desarrollarse:

a) En suelo urbano;
b) En sectores en los que el uso del suelo propuesto por el proyecto especial sea permitido;

¢) En sectores con tratamientos urbanisticos de nuevo desarrollo, de acuerdo a lo establecido en los
instrumentos de planificacion;

[

d) En sectores con asignacion de zonificacion especial; v,

e) En sectores donde el uso del suelo sea susceptible de modificacién en virtud del interés pulblico
del proyecto.

Articulo 5.- Aportes Urbanisticos.- Los proyectos especiales deberan generar aportes
urbanisticos, mejorar las contribuciones de areas verdes y espacios publicos de acuerdo a normas
urbanisticas especificas establecidas en el presente reglamento.

Articulo 6.- Clasificacion de los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales.- para
efectos del presente reglamento los proyectos especiales se clasifican en las siguientes categorias:

1. Proyectos especiales con usos de suelo residencial;
2. Proyectos especiales con usos de suelo multiple, comercio y servicios, equipamiento;
3. Proyectos especiales de edificaciones industriales o parques industriales.

4. Proyectos especiales, ubicados en areas con clasificacion de suelo rural.

Articulo 7.- Actores de los Proyectos Especiales.- Los actores son las personas naturales o
juridicas, y entidades publicas que intervienen en el proceso de aprobacion de los proyectos

especiales, estos son: {]\_‘




1. El Promotor Inmobiliario; es la persona natural o juridica, publica o privada, que ejecuta fa obra
directamente o bajo contrato con terceros; asimismo, administra, promueve, habilita y
comercializa un proyecto y/o edificacion.

2. Los propietarios: son las personas naturales o juridicas, piblicas o privadas, que ejercen el
derecho de propiedad sobre el lote que sera objeto de los proyectos de habilitacidn urbana o de
+  edificacién.

3. Profesionales responsables del proyecto: son los técnicos especializados responsables de los
estudios urbanisticos y constructivos.

4. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: es la instancia de la municipalidad metropolitana
encargada de la aprobacién técnica de los proyectos especiales,

5. Mesa Técnica: es una instancia técnica conformada por representantes de las entidades
competentes, tales como la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, la Secretaria de
Movilidad, la Secretaria de Ambiente; la EPMOP y ofras entidades que de acuerdo a la
especificidad del proyecto especial se necesario incorporar. Las decisiones adoptadas por la
mesta técnica tienen un carécter resolutivo.

CAPITULO II
Normativa para e! Desarrollo de Proyectos Especiales

Seccion Primera
Normativa General

Articulo 8.~ Desarrollo por Etapas.- Los proyectos especiales se podran desarrollar por etapas.
La aprobacion de planos arquitectonicos y el licenciamiento se podran realizar de manera
independiente para cada una de las etapas.

Articulo 9.- Ausencia de Regulacién Urbana.- En los casos en los que el lote donde se va a
desarrollar el proyecto especial cuente con asignacion de zonificacion especial, la linea base de
asignacion urbanistica que servira de referencia para definir las caracteristicas urbanisticas del
proyecto, constituira las asignaciones de la zonificacidn de los lotes colindantes al proyecto,
prevaleciendo la de mayor asignacion.

Articulo 10.- Altura de Edificacion.- La altura de edificacion de los proyectos especiales serd
establecida en funcion del analisis morfoldgico del sector donde se va a desarrollar el proyecto y del
estudio de asoleamiento y de proyeccion de sombra de los edificios en distintas épocas del afio.
Cuando las edificaciones superen la altura de edificacion establecida en la normativa vigente para el
lote del sector inmediato donde se va a desarrollar el proyecto especial.

Articuio 11.- Formulacién de Estudios: Los promotores de los proyectos especiales formularan
estudios en los casos en los que se produzcan impactos a la estructura urbana, al ambiente y a la
movilidad, derivados de la magnitud de la edificabilidad y de la intensidad de los usos de suelo, en
los siguientes casos:

1. Formulacién de Estudios Urbanisticos: se deberan formular estudios urbanisticos del area
de influencia del proyecto especial, cuando supere los 100.000 m* (10 Ha) de superficie o
el proyecto requiera un ndmero igual o mayor a 200 estacionamientos. El drea de
influencia sera establecida por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda quien sera la
responsable de su aprobacién. El estudio urbanistico sera financiado por tos promoteres del
proyecto.
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Los contenidos minimos de los estudios urbanisticos son las siguientes:

Medio fisico: topografia, accidentes geograficos, clima, vientos etc. que permita aprovechar
y/o adaptarse a las condiciones donde esta ubicado el proyecto especial;

Estructura urbana: morfologia urbana del proyecto en relacion con su entorno; accesibilidad
e integracion vial del proyecto a la red vial del sector; integracion de las areas verdes a la

red verde urbana del sector; -

La obras y/o acciones necesarias para mitigar impactos a la estructura urbana, atribuibles
al desarrollo del proyecto especial.

Formulacion de Estudios de Impacto a la Movilidad: se deberan realizar estudios de
impacto a la movilidad del &rea de influencia del proyecto, cuando los requerimientos de los
proyectos especiales superen los 200 estacionamientos. El area de influencia serd
establecida por la Secretaria de Movilidad, quien sera la responsable de su aprobacion. El
estudio de impacto a la movilidad debera ser financiado por los promotores del proyecto.

Los contenidos minimos de los estudios de impacto a la movilidad son las siguientes:

Establecer los patrones de movilidad del area de influencia del proyecto y los impactos a la
movilidad del sector causados por el proyecto especial.

Definir la red vial del proyecto especial, las caracteristicas funcionales de las vias que
componen el sistema vial y la adecuada integracion al sistema vial local

Precisar el nimero de estacionamientos necesarios para el adecuado funcionamiento del
proyecto especial, la sefializacion y mobiliario urbano de transporte.

Definir las obras y/o acciones necesarias para mitigar los impactos a fa movilidad,
atribuibles al desarrollo del proyecto especial. |

Formulacién de Estudios Ambientales: se deberan realizar los estudios ambientales de
conformidad con la normativa vigente, una vez que los proyectos especiales hubieren sido
aprobados en el Concejo Metropolitano. Los estudios ambientales aprobados deberan
presentarse previo al proceso de licenciamiento (aprobacidn de planos arquitecténicos) del
proyecto especial.

Articulo 12.- Impactos Producidos por Proyectos Especiales.- Todos los impactos
producidos por la implantacion de un proyecto especial, sean estos de impacto a la estructura
urbana, a la movilidad y/o al ambiente, deberan ser mitigados de acuerdo a lo determinado en los
estudios técnicos realizados por el promotor, previamente aprobados por la entidad administrativa
competente. Los costos de los estudios, las acciones y obras de mitigacion de impactos, deberan
ser asumidos por los promotores del proyecto especial y en ning(n caso podrén ser considerados
como contribuciones.

Seccién Segunda
Normativa para el Desarrollo de Proyectos Especiales




de Acuerdo al Uso del Suelo

Articulo 13.- Proyecto Especiales a Desarrollarse con Uso de Suelo Residencial.- Se
podran desarrollar proyectos especiales con uso de suelo residencial en lotes con clasificacién de
suelo urbano o en sectores que cuenten con asignacion de zonificacion especial (zonas de
promocion) o en areas rurales con tratamiento urbanistico de nuevo desarrollo.

Los proyectos especiales con uso de suelo residencial deberan cumplir con las siguientes
regulaciones:

1. Area Minima de Implantacion: los proyectos especiales con edificaciones residenciales
ubicados en areas de centralidad, se desarrollaran en lotes con una superficie mayor o
igual a 4.000 m? los proyectos especiales ubicados en las parroquias urbanas se
desarrollaran en lotes con una superficie mayor o igual a 10.000 m?; vy, los proyectos
especiales de ubicados en las parroguias rurales, se desarrollaran en lotes con una
superficie mayor o igual a 100.000 m?,

2. Usos de Suelo: en los proyectos especiales con uso de suelo residencial, podran desarrollar
areas con uso de suelo muitiple. El &rea maxima de ocupacion con uso de suelo muitiple
sera el 30% del area (til de terreno urbanizado.

3. Al menos el 10% de la oferta de uso residencial generado, sera calificado como vivienda de
interés social, VIS, por la entidad competente.

4. Edificabilidad: los proyectos especiales pedran como maximo incrementar un 100% la
edificabilidad global asignada por la regulacion vigente en el sector.

5. Lote minimo: en los proyectos especiales con uso de suelo residencial el lote minimo seréd
menores a 400 m* en las parroquias urbanas y 600 m? en las parroquias rurales.

6. Fraccionamiento en Macro Lotes: en los proyectos especiales se podrd plantear un
fraccionamiento en macro lotes, pudiéndose en su interior desarrollar conjuntos
habitacionales en parte o en la totalidad del lote, estos podran ser declarados en propiedad
horizontal. En estos casos el promotor debera prever upna o mas vias publicas integradas a
la red vial del sector,

Seccién Tercera

Proyectos Especiales a Desarrollarse con Usos de Suelo de Comercio y Servicios;
Equipamiento o Uso Mdltiple

Articulo 14.- Ubicacién.- Se podran desarrollar proyectos especiales con usos de suelo de
comercio y servicios, equipamiento o uso mdltiple en lotes con clasificacion de suelo urbano o en
sectores que cuenten con asignacion de zonificacion especial (zonas de promocion) o en areas
rurales con tratamiento urbanistico de nuevo desarrolio.

1. Proyectos Especiales a Desarrollarse con Usos de Suelo de Comercio y Servicios: los
proyectos especiales de edificaciones con uso de suelo de comercio y servicios se desarrollaran
sujetandose, a mas de la normativa vigente, a las siguientes regulaciones:

'a) Area Minima de Implantacidn: se implantaran en lotes con una superficie mayor o igual a 4.000
m® y menor a 10.000 m?, siempre y cuando se encuentren ubicados en &reas de centralidad
determinado en el PMOT y en lotes mayor o igual a 10.000 m?, en los sitios determinados en el
presente reglamento.

b) Usos de suelo permitidos; los usos de suelo permitido son: comercios especializados, servicios
especializados, oficinas administrativas, alojamiento, comercio y servicios, venta vehiculos y
maquinaria liviana, centros de comercio, venta vehiculos y maquinaria pesada y, centros
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comerciales, el detalle de las actividades de cada uso de suelo se encuentra contenido en el Cuadro
N° 9 del anexo de la Ordenanza 171.

¢) Edificabilidad: los proyectos especiales de comercio y servicios podran como maximo incrementar
un 50% la edificabilidad, en relacion a la asignada por la regulacion vigente en el sector. Tendran
un COS maximo en planta baja del 60% del area total del lote.

d) Los centros de comercio que por su dimensidn generan mayor impacto urbano, cumpliran con
retiros frontales de 10 metros y retiros laterales y posteriores de 6 metros. Los retiros deberan

integrarse al espacio publico.

2. Proyectos Especiales a Desarrollarse con Usos de Sueio de Equipamiento.- Los
proyectos especiales de edificaciones con uso de suelo de equipamiento se desarrollaran
sujetandose a las siguientes regulaciones:

a) Area Minima de Implantacién: se implantaran en lotes con una superficie mayor o igual a 4.000
m? y menor a 10.000 m? siempre y cuando se encuentren ubicados en areas de centralidad
determinado en el PMOT y en lotes con una superficie mayor o igual a 10.000 m? en los sitios
determinados en el presente reglamento.

b) Usos de suelo permitidos: los usos de suelo permitidos son: equipamientos de servicios sociales,
tales como: educacién, salud, bienestar social, cultura, recreacion y deporte y, religioso. Y
equipamientos de servicios publicos: seguridad ciudadana, servicios de administracion publica,
servicios funerarios y de transporte. El detalle de las actividades de cada uso de suelo se encuentra
contenido en el Cuadro N° 9 del anexo de la Ordenanza 171.

c) Edificabilidad: los proyectos especiales podran como maximo incrementar un 100% la
edificabilidad asignada por la regulacion vigente en el sector, previo al pago de las contribuciones
especiales correspondientes, Tendrdn un COS maximo en planta baja del 60% del &rea total del
lote. Deberan sujetarse a los retiros contenidos en la regulacion vigente y podran integrarse a vias
o0 espacios plblicos dandoles continuidad.

3. Proyectos Especiales a Desarrollarse con Usos de Suelo Multiple.- Los proyectos
especiales de edificaciones con uso de suelo muitiple se desarrollaran sujetandose a las siguientes
regulaciones:

a) Area Minima de Implantacion: se implantaran en lotes con una superficie mayor o igual a 4.000
m? y menor a 10.000 m? siempre y cuando se encuentren ubicados en &reas de centralidad
determinado en el PMOT y en lotes con una superficie mayor o igual a 10.000 m?, en los sitios
determinadas en el presente reglamento.

b) Usos de suelo permitidos: los proyectos especiales con usos de suelo multiple podran combinar
usos de suelo de comercio y servicios, equipamientos y usos residenciales. En estos proyectos se
debera contemplar, como minimo, una oferta de vivienda correspondiente al 30% del &rea (Util del
terreno urbanizado.

c) Edificabilidad: los proyectos especiales podrén como maximo incrementar un 100% la
edificabilidad asignada por la regulacion vigente en el sector, previo al pago de las contribuciones
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especiales correspondientes. Tendran un COS méximo en planta baja del 50% del area total del
lote. Deberan sujetarse a los retiros contenidos en la regulacion vigente y podran integrarse a vias
0 espacios plblicos dandoles continuidad.

Seccién Cuarta
Proyecto Especiaies a Desarrollarse con Uso de Suelo Industrial

Articulo 15.- Ubicacion.- Los proyectos especiales con edificaciones industriales o parques
industriales, se podran desarroliar Unicamente en areas con asignacién de uso de suelo industrial
en la normativa vigente. En estos proyectos se privilegiara el manejo ambiental y los tratamientos
sustentables, debiendo cumpiir con las siguientes determinaciones:

a) Area Minima de implantacidn: los proyectos espec.aies con uso de suelo industrial se deberan
desarrollar en una superficie mayor o igual a 100.000 m” (10 Ha) de &rea (til urbanizable.

b) Usos de suelo y compatibilidad de usos de suelo: @ mas de los usos de suelo industrial se
permitiran usos de suelo de administracion, comercio y servicios en un area maxima del 20% del
area (til del terreno urbanizado. En proyectos con uso de suelo Industrial de alto riesgo (14), los
usos de suelo complementarios podran contemplar: seguridad, estacion de bomberos, gasolineras,
centros de desarrollo infantil, restaurantes, bancos.

¢) Con excepcién de proyectos especiales con uso industrial de alto riesgo (14), los usos industriales
de mediano y alto impacto, 12 e I3, seran compatibles.

d) Usos de suelo prohibidos: se prohibe el uso residencial u otros usos que no sean compatibles
con el uso de suelo industrial.

e) Edificabilidad: los proyectos especiales con uso de suelo industrial tendran un COS maximo en
planta baja del 70%, el calculo del COS y los retiros se sujetaran a la normativa metropolitana
vigente.

f) Altura de Edificacion: la altura méxima de edificacién en naves industriales sera 24 metros. En los
usos de suelo complementarios de administracién, comercio y servicios, la altura maxima sera 2
pisos, 8 metros, pudiéndose solicitar el incremento de altura de edificacion hasta por 4 pisos
adicionales previo el pago de la contribucién especial por suelo creado. En ningln caso se podrd
superar una altura maxima de edificacién de 6 pisos, 24 metros.

g) Para infraestructuras no habitables que formen parte del proceso industrial y que superen los 24
metros, la altura de edificacion deberd ser aprobada por la Secretaria de Territorio Habitat vy
Vivienda, con base a un informe técnico justificativo por parte del promotor.

h) Sistema Vial: la conformacion del sistema vial debera ser jerarquizada y considerara ia
continuidad e integracion en el viario del entorno del proyecto. Se contemplaran vias colectoras, su
ancho minimo sera de 21,60 metros y vias Locales Tipo C, su ancho minimo sera de 16 metros.

i) Estacionamientos: los proyectos especiales con uso de suelo industrial deberan contar con una
area de estacionamiento suficiente para albergar, dentro de su terreng, a los vehiculos (autos,
bicicletas, transporte de personal, motos, camiones y otros) que su operacion requiera para su
personal, directivos, visitantes, clientes, y otros, para no invadir otras areas fuera de su propiedad.

j) Formulacién de Estudios: Los proyectos especiales con uso de suelo industrial deberan presentar
de forma obligatoria: estudios de impacto vial, estudios de impacto ambiental y estudios de
seguridad integral, los que seran aprobados por las entidades competentes.

-
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k) Tratamientos sustentables: los proyectos especiales con uso de suelo industrial consideraran
tratamientos sustentables en su disefio, en todas las etapas construccion y en la provision de

servicios basicos.

) Estimulos tributarios y no Tributarios: sin perjuicio de las exoneraciones contempladas en la ley,
los promotores de proyectos industriales, al amparo del Art. 498 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, deberdn pagar el 50% los
valores que corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en el
COOTAD. Este beneficio tendrd un plazo de 10 afios improrrogable. En caso de revocatoria,
caducidad, derogatoria o, en general, cualquier forma de cese de la vigencia de la presente
ordenanza, los nuevos valores o alicuotas a regir no podran exceder las cuantias o porcentajes
establecidos en la Ley.

m) Los proyectos especiales podran establecer mediante ordenanza la prohibicién de cambio de uso
de suele, por un periodo de hasta 99 afios.

n) Reglamento Interno: los proyectos especiales de parques industriales contaran obligatoriamente
con un Reglamento Interno que detalle disposiciones especificas de cumplimiento obligatorio para
los propietarios de los lotes industriales y éreas complementarias, en cuanto al cumplimientos de
los tratamientos sustentables, conservacion de la imagen urbana y la mantencién en buenas
condiciones de las areas verdes y el espacio publico. El Reglamento no es parte constitutiva de la
Ordenanza del Parque Industrial ni puede constituirse como anexo de la misma.

Seccion Quinta
Proyectos Especiales a Desarrollarse en Areas con Clasificacién de Suelo Rural

Articulo 16.- Ubicacion.- Se podran desarrollar proyectos especiales, en areas rurales con usos
de suelo de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion Ecoldgica, siempre que cumplan con las
siguientes determinaciones:

1. Proyectos Especiales a Desarrollarse en Areas con Uso de Suelo de Recurso Natural
Renovable: Se podran desarrollar proyectos especiales ubicados en areas con uso de suelo de
recurso natural renovable.

a) Area Minima de implantacién: los proyectos especiales se desarrollaran en un aréa mayor o igual
a 100.000 m%

b) Usos de Suelo: se podra desarrollar proyectos especiales con usos de suelo residencial
{inicamente en areas con tratamiento urbanistico de nuevo desarrollo y edificaciones industriales
articulados a procesos productivos, con las siguientes actividades: manufacturas de mermeladas,
salsas, pasteles y similares; molinos artesanales e industriales de granos, procesamientos de
cereales y procesamiento de frutas y legumbres.

¢) En areas de uso de suelo de recurso natural renovable se podran promover proyectos especiales
con los siguientes equipamientos:
1{(




Educativo: educacidn basica, y superior; institutos de educacidn técnica (superior) y
especial, centros de capacitacién laboral, investigacion y experimentacion, centros
artesanales y ocupacionales, escuelas taller. Centros de interpretacion de la naturaleza:
museo ecolégico, jardin boténico.

Bienestar Social: centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de
ancianos, centros de reposo, orfanatos; albergues de asistencia social y centros de
proteccidn de menores.

Recreativo y Deportivo: estadios, gimnasios, piscinas, escuelas deportivas, polideportivos,
coliseos, centro de espectaculos, plazas de toros; centros recreativos y/o deportivos
publicos y privados, karting y galleras.

Seguridad: cuartel de policia; instalaciones y cuarteles militares.
Religioso: conventos, centros de retiro

Administracion  piblica:  representaciones  diplométicas, consulados, embajadas vy
organismos internacionaies; sedes principales de entidades plblicas y centros
administrativos del nivel nacional, provincial y distrital.

Servicios funerarios: cementerios.

Transporte: terminales de transporte y terminales de transferencia de transporte pGblico.

d) Se podran promover proyectos especiales con los siguientes usos de comercio y servicios:

Comercio basico: restaurarites; galerias de arte, comidas rapidas.

Comercio especializado: centros de reacondiciona miento fisico y servicios vinculados con la
salud y la belleza (SPA); artesanias; renta de vehiculos; estaciones de servicio con
lavadoras de autos.

Alojamiento:  hostales, hosterias, mesones, hotel-albergue, cabafias ecoldgicas,
campamentos, refugios. Hoteles, complejos hoteleros sin centros comerciales y de
servicios, apart hotel.

Centros de diversidn: salones de banquetes y recepciones;

Centros de comercio: mercados tradicionales y centros de comercio popular;

Centros comerciales: Central de abastos. Comercio mayorista

e) Edificabilidad: en proyectos que se promuevan en usos de suelo de Recurso Naturales
Renovable, se permitird un COS en planta baja maximo del 35% del &rea total del lote.

f) Altura de Edificacién: la altura maxima de edificacion sera 2 pisos, 8 metros, para los proyectos
de usos residenciales, equipamiento, comercio y servicios, con excepcion de centros recreativo vy
deportivo, seguridad, servicios funerarios, transporte y centros de diversion, los cuales podrén
tener una altura superior a la establecida en funcidn de los usos de suelo, en estos casos la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, aprobara la altura de edificacién.

g) Criterios de Aprobacién: para la aprobacion de proyectos especiales se consideraran los
siguientes criterios:

e

La capacidad de prestacidn de servicios basicos (agua, alcantarillado, energia eléctrica) del
proyecto;
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= Los impactos generados: urbanisticos, a la movilidad y/o ambientales atribuibles al
proyecto, derivados de su escala y del tipo de actividades a desarrollarse;

» La adecuada accesibilidad: su articulacion a la red vial principal; la geometria y estado de
fas vias de acceso, el tipo de trasporte que requiere el proyecto, Ia existencia de transporte
plblico, la distancia al sistema vial principal y los posibles impactos a las zonas pobladas.

Los proyectos deberan desarrollarse preferentemente cercano a la red vial principal de la
Zona,

» Los aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios
plblicos, el paisaje y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

2. Proyectos Especiales a Desarrollarse en Areas con Uso de Suelo de Proteccion
Ecolégica.- Se podran desarrollar proyectos especiales ubicados en areas con uso de suelo de
proteccién ecoldgica, con los siguientes regulaciones:

a)ZArea Minima de implantacion: los proyectos se desarrollaran en un area mayor o igual a 100.000
m;
b) Usos de Suelo: se podra promover proyectos especiales con los siguientes equipamientos:

« Educativo: Centros de interpretacion de la naturaleza: museo ecoldgico, jardin botanico,
centros de investigacion y experimentacion.

» Seguridad: instalaciones y cuarteles militares,
=  Servicios funerarios: cementerios.
c) Se podran promover proyectos especiales con los siguientes usos de comercio y servicios:

« Comercio bésico: restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas; galerias .de
arte, café net y similares, comidas rapidas,

» Comercio especializado: centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la
salud y la belleza (SPA);

» Alojamiento: hostales, hosterias, mesones, hotel-aibergue, cabafas ecologicas,
campamentos, refugios. Hoteles, complejos hoteleros sin centros comerciales y de

servicios, apart hotel,
= Centros de comercio: mercados tradicionales y centros de comercio popular;

d) Edificabilidad: en proyectos que se promuevan en usos de suelo de Recurso Naturales
Renovable, se permitira un COS en planta baja méximo del 10% del area total del lote,

e) Altura de Edificacion: la altura maxima de edificacion sera 2 pisos, 8 metros.

f) Criterios de Aprobacion: para la aprobacién de proyectos especiales se consideraran los
siguientes criterios: .
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= |a capacidad de prestacion de servicios basicos (agua, alcantarillado, energia eléctrica) del
proyecto;

= Los impactos generados: urbanisticos, a la movilidad y/o ambientales atribuibles al
proyecto, derivados de su escala y del tipo de actividades a desarrollarse;

* La adecuada accesibiiidad: su articulacion a la red vial principal; la geomettia y estado de
las vias de acceso, el tipo de trasporte que requiere el proyecto, la existencia de transporte
publico, la distancia a! s'stema vial principal y los posibles impactos a las zonas pobladas.

Los proyectos deberzn desarrallarse preferentemente cercano a la red vial principal de la
zona.

= Los aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios
publicos, el paisaje v contribuyan al mantenimiento de las areas naturales,

= Para proyectos especiales ubicados en areas de proteccion ecoldgica: practicas
sustentables, autoabastecimiento de servicios basicos; tratamientos paisajisticos, gestidn
hidrica sustentable, recuperacion de ecosistemas y materiales a ser utilizados.

CAPITULO II
4 Sistemas Colectivos de Soporte

Articulo 17.- Sistemas Coiectivos de Soporte.- Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen de las redes y servicios basicos, el sistema vial, el sistema de espacio publico y areas
verdes, La planificacion Iz otorga orevalencia a los sistemas colectivos de soporte por su capacidad
para habilitar y estructurar el territorio.

Objetivos.- Los Sistemas Colectivos de Soporte se componen del sistema vial, las redes y servicios
basicos, el sistema de espacio plblico y la red de areas verdes,

Los sistemas colectivos de soporte cumplirdn Ias siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la demanda
del proyecto;

b) Integrar el proyecto a fos sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio
plblico y red verde urbana de la zona;

¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio piblico y
areas verdes.

En todos los proyectos especiales o en procesos de urbanizacion se deberan reservar, como espacio
publico, las areas para los siguientes sistemas colectivos de soporte:

a) Servicios basicos: se deberdn reservar como espacio publico las areas utilizadas por los sistemas
de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones.

b) Espacio publico: se deberan reservar como espacio publico las areas utilizadas por la red vial, la
red verde urbana y la red de potencial ecoldgico, tales como, las areas de conservacion, de rios,
quebradas y taludes, asi como las areas de afectacion por el paso oleoductos, poliductos, redes de
alta tension, acueductos, canaies de riego, etc.

&
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c) Los servicios publicos de los proyectos especiales se construiran a costo del promotor, segun las
regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas competentes, se
ejecutaran con base a los sistemas y planos aprobados por cada entidad responsable.

Articulo 18.- Servicios Basicos.- Los servicios basicos deberan respetar las siguientes
regulaciones.

a) Agua Potable y no potable: para la aprobacion técnica de los proyectos especiales se debera
adjuntar el certificado de factibilidad de servicio, considerando la demanda de agua potable del
proyecto especial, el certificado seré emitido por la entidad administrativa competente.

b) Los sistemas de agua potable permitiran la reutilizacion de las aguas lluvias, de lavabos y de
duchas para usos de riego y limpieza de espacios plblicos, para ello se debera implementar
depésitos de almacenamiento de aguas lluvia, recicladas o freaticas.

¢) En proyectos especiales con uso de suelo industrial se podra implementar redes de agua no
potable, utilizando aguas subterraneas (freaticas) o recicladas, para ciertos procesos industriales.

d) Alcantarillado: para ia aprobacién técnica de los proyectos especiales se debera adjuntar el
certificado de factibilidad de servicio emitido por la entidad administrativa competente.

e) Los proyectos especiales, a mas de la normativa vigente se sujetaran a las siguientes
determinaciones:

» Disefiar sistemas separados de aguas residuales y de aguas lluvias (incluye sistema de
drenaje) que permita realizar el tratamiento de depuracién de aguas lluvias para su
reutilizacion.

» En los proyectos especiales con usos de suelo industrial se deberad prever sistemas
separados de aguas residuales sanitarias y aguas residuales industriales. Se contemplara al
interior de cada lote un sistema de alcantarillado independiente, de tal forma gque se
puedan construir el o las plantas de tratamiento de aguas residuales, sanitarias e
industriales.

= Los proyectos especiales industriales deberan contemplar tecnologias para el tratamiento
de aguas residuales industriales, especialmente en sectores tales como: ceramicas,
productos quimicos, textiles, agro alimentos, tratamiento de lixiviados, curtidos, metales,
etc. que garantice el vertido de aguas residuales a cauces o a redes de alcantarillado en
parémetros aceptables. Deberan adoptar criterios de regeneracion de las aguas residuales
gue permiten su reutilizacién,

e) Recoleccidn de basura: el sistema de recoleccion de basura contara con la aprobacion de la
entidad administrativa competente. En los proyectos especiales se implementara un sistema de
clasificacion y contenerizacién basura, lo contenedores de basura seran de facil acceso para los
usuarios y carros recolectores.

f) Energia Eléctrica y telecomunicaciones: los promotores a su costo dotaran de la energia eléctrica
y telecomunicaciones necesarias para el desarrollo integral del proyecto y dotaran de alumbrado
plblico a la red vial, red verde urbana y espacio pablico. “‘(
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g) Los proyectos especiales deberén soterrar a su costo las instalaciones eléctricas y de
telecomunicaciones, como medida de mitigacion al impacto paisajistico y en su instalacion se
debera prever elementos de integracion paisajistica, como el uso de vegetacién, el control de
visuales, iluminacién, cromatism.o, etc. Los armarios o cajas de telefonia y comunicaciones deberan
empotrarse en muros o ubicarse en sitios que no obstaculicen la circulacion peatonal.

Articulo 19.- Espacio publico.- Los espacios publicos son areas de articulacion territorial de
acceso universal y uso cotidianc, generan identidad y contienen una muitiplicidad de actividades de
descanso recreacion y deportz. El Sistema de Espacio Plblico se compone por espacios de
permanencia y transicion como ejes viales, plazas, plazoletas, parques, dreas verdes, areas
deportivas, areas ecologicas, etc.

Se deberad prever una buena ia calidad del espacio publico, a partir de su disefio, la correcta
seleccion de materiales, la disposicién de sus diferentes elementos urbanos y la adaptacion de los
espacios a las condiciones climatoldgicas de la zona, creando espacios de sombra o de proteccion
contra la lluvia. Se deberan evitar espacios ocultos o poco iluminados, implantar elementos urbanos
y vegetacion que garanticen ia conexion de los diferentes espacios, evitando discontinuidades o
zonas aisladas.

Articulo 20.- Mobiliario Urbano.- La provisién y ubicacidn de mobiliario urbano cumplird con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito y adicionalmente se debera cumplir las siguientes caracteristicas: disefios comodos y
eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y colocacion de receptores de
papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas especiales para
clasificacion de desechos con el propésito de ser reciclados.

Articulo 21.- Red verde urbana.- Debera concebirse como espacios destinados éspecialmente a
la recreacién pasiva, contardn con una amplia cobertura vegetal que provea espacio de sombra y
mejore la calidad del aire, complementariamente se podra contemplar plazas y canchas deportivas.

En la concepcién de las areas verdes se deberé prever la continuidad e integracion en fa red verde
urbana zonal y/o a los corredores ecol6gicos (rios y quebradas) existentes, asi como a la red verde
de escala superior. En los casos en los que por los lotes atraviesen corredores ecolégicos, los
promotores deberén integrar tratamientos ambientales y paisajisticos.

En todos los casos las areas verdes deben localizarse frente a una via publica de acceso universal.
No se permitira su localizacion en espacios que pudieran privatizar su uso.

En los proyectos especiales se entregara a la municipalidad entre el 10% y el 20% del drea (til del
terreno urbanizado, en calided de contribucion de areas verdes y comunales. Para los casos en fos
que los promotores de proyectos especiales soliciten mayor edificabilidad a la establecida, el
porcentaje a ser entregado a la municipalidad sera proporcional a la edificabilidad adicional. El
célculo de las areas verdes sera proporcional al porcentaje adicional de edificabilidad (COS total)
otorgado por la municipalidad, utilizando la siguiente férmula:

AV = 10 + (P/10)

Dénde:

AV: es el porcentaje a ser entregacdo a la municipalidad

P: es el valor absoluto del porcentaje adicional de edificabilidad.

10: es el valor absoluto del porcentaje minimo a ser entregado a fa municipalidad
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Dentro de este rango establecido, no se considerardn a los bordas de quebrada y sus areas de
proteccién, riberas de los rios dreas de proteccién, zonas de riesgo y areas de proteccion
ecoldgica o en lotes cuyas caracteristicas morfolégicas no permitan su utilizacion como espacio

publico.

En el caso que se plantee mas de un érea verde, el 30% de las areas verdes debera estar
concentrado y el resto podra distribuirse en lotes con un area minima de 1.000 'm? Las éreas
verdes deberan estar ubicadas a una distancia minima de 50 metros del borde de rios y quebradas.
La distancia maxima de accesibilidad serd de 300 metros lineales medidos desde el centroide de
cada manzana al centroide del drea verde mas cercana,

Los proyectos con uso de suelo industrial ubicados junto a zonas con usos de suelo residencial,
deberan considerar al menos 25 metros de areas de amortiguamiento ambiental hacia aqueilos
linderos con frente a usos de suelo residencial. Se disefiaran como parques lineales y contaran con
una amplia cobertura vegetal y arbdrea en los que adicionalmente se podran implantar canchas
deportivas.

Las areas de amortiguamiento ambiental se entregardn a la municipalidad en calidad de
contribucién de reas verdes y deberan ser espacios piblicos de acceso universal. En ningun caso
las dreas de amortiguamiento ambiental seran menores al 10% del area util del terreno urbanizado
y de ser necesario alcanzara coma maximo el 20% del area (til del terreno urbanizado, en este
caso se debera ajustar el ancho del drea de amortiguamiento.

Articulo 22.- Sistema de Movilidad.- El sistema deberd privilegiar la movilidad sostenible de
bienes y personas, privilegiando el uso del transporte piblico, ios modos alternativos de transporte
y el mejoramiento de las condiciones ambientales de sus distintos componentes.

Para su aprobacion, los proyectos especiales deberan presentar el estudic de impacto a la
movilidad aprobado por la entidad técnica competente, siempre y cuando el proyecto demande mas
de 200 estacionamientos. Los estudios deberan definir los impactos a la movilidad y establecer sus
medidas de mitigacion. Las medidas de mitigacion a la movilidad, atribuibles al impacto del
proyecto seran de obligatorio cumplimiento y sus costos deberan ser cubiertos por los promotores.

Sistema vial.- La red vial de los proyectos especiales deberd ser aprobada por la entidad técnica
competente, para ello se realizardn estudios de movilidad que establezca un correcto
dimensionamiento de la red vial interna.

Los proyectos especiales, @ mas de cumplir con las regulaciones vigentes deberan cumplir con las
siguientes determinaciones:

» La red vial debera prever soluciones al trafico vehicular, peatonal y de ciclovias y contaran
con soluciones a los cruces vehiculares y peatonales en intersecciones, estaran provistos de
sefializacion horizontal y vertical y equipamiento urbano.

« Los proyectos especiales afectados por la red vial, con vias arteriales o colectoras,
entregaran a la municipalidad gratuitamente hasta en 10% del area total del lote, por
efectos de la afectacion.
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« Cuando se trate de viz: ce cuatro carriles, el promotor debera ceder y financiar la
construccion de dos carriles con sus respectivas aceras, incluidos los carriles de refugio de
. ingreso al proyecto desde ia via arterial o colectora respectiva.

= Cuando se trate de wias de cos carriles, el urbanizador deberd ceder y financiar la
construccion del carril y acera que da frente al proyecto especial. Si ambos carriles afectan
al lote dei proyecto especial, el promotor debera ceder y financiar la construccion de los
dos carriles, con sus respeciivas aceras,

»  Cuando se trate de vias de un carril deberd ceder y financiar fa construccion del medic
carril y la acera que da frenie al proyecto especial.

= El promotor tiene la obligacion legal de construir y entregar gratuitamente al Municipio
todas las vias resuitantes dei proceso de urbanizacion,

Aceras: En el desarrollo del proyacio, las aceras deberan mantener un ancho minimo de 3 m e
incluir encepado, arbolado, mebiliario urbano e iluminacion. Las aceras se desarrollaran con base a
las siguientes determinaciones.

= Superficie continua, sin obstaculos a la circulacion de personas y/o vehiculos de traccion
humana.

= Deberan arborizarse d= preferencia con el uso de especies nativas.

= Realizarse con matetizles antideslizantes que eviten riesgo para los peatones bajo diversas
condiciones climaticas,

= Facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades, coches
de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.

= Facilidades de accesibilidad nara los peatones, especialmente con discapacidades, coches
de nifios o sillas de rusdas, principalmente en las zonas de seguridad y cruces de calles.

= Fl disefio y tratamientc de aceras podra ser modificado por el proyectista sin disminuir el
ancho normativo de la via.

= Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las areas de mayor actividad, se
debera construir pasos peatonales elevados sobre la via piblica, respetando las alturas
minimas requeridas, incrementando la seguridad vial y calidad del espacio urbano para el
peatdn. De acuerdo al plano No. 5 anexo a esta Ordenanza.

Estacionamientos.- el nimero de estacionamientos sera establecido con base a la normativa
metropolitana vigente o a los respectivos estudios de movilidad. En la dotacion de estacionamientos
el proyecto observara lo dispussto en la normativa metropolitana vigente. Los estacionamientos
seran localizados en subsuelos y/o en superficie, se ubicaran estacionamientos temporales y de
servicio. Del total de estacionamientos se contemplaré 1 por cada 25 estacionamientos pata
discapacitados; s proporcionarén estacionamientos para motos y bicicletas correspondientes al 1%
para cada caso, del total de viajes establecidos en el estudio de movilidad.

Para la determinacion de las plazes de estacionamiento requeridas para visitantes, el proyecto
debera justificar la demanda, considerando el tiempo de permanencia y la tasa de rotacién de cada
plaza.

El ingreso y salida peatonal a los estacionamientos se realizard mediante escaleras ubicadas al
interior de las edificaciones. Cuando se ubiquen estacionamientos en subsuelo debajo de plazas o

ik
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espacio publico, se localizaran salidas peatonales de emergencia de acuerdo a la normativa
metropolitana vigente,

En caso de preverse estacionamientos en superficie, se deberd contemplar la utilizacion de
adoquines ecoldgicos en una superficie minima del 30% del area de estacionamiento.

Vias Peatonales, aceras y Ciclovias.- La red de vias peatonales y ciclovias de los proyectos
especiales debera ser aprobada por la entidad técnica corapetente. Deberan cumplir con la

normativa metropolitana vigente.

Paradas de Transporte Publico.- La paradas de transporte publico de los proyectos especiales
deberd ser aprobada por la entidad técnica competente. A mas de cumplir con la normativa
metropolitana vigente, deberan cumplir con las siguientes determinaciones:

Localizar las paradas de transporte publico respondiendo a un principio, de centralidad
(dando servicio a areas de mayor densidad) y de accesibilidad universal.

Potenciar la intermodalidad con sistemas de transporte alternativo, como la bicicleta, con
los itinerarios peatonales o con estacionamientos disuasorios.

Habilitar plataformas sobre la calzada con el fin de no afectar a los recorridos peatonales.

En lo posible se incluird placas solares de generzcion de energia eléctrica para su
iluminacion y cuando se localicen en aceras mayores a 2,40 metros se instalaran
marquesinas de proteccion de los usuarios. Estarén ejuipadas con asientos, iluminacion,
papelera e informacion.

CAPITULO III

Procedimiento y Requisitos para la Aprohacion de los
Proyectos Especiales

Articulo 23.- Fases del proceso para la aprobacién de los prayectos especiales.- Parala
aprobacion de los proyectos urbanisticos arquitectonicos especialzs se deberd seguir el siguiente
proceso:

1
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Anélisis de factibilidad de los proyectos especiales

Analisis y concertacion de la propuesta urbanistica

Analisis y concertacion del sistema vial y determinacion de impacto a la movilidad
Adopcion de tratamientos eco — ambientales

Determinacion de los aportes urbanisticos

Elaboracion del proyecto de Ordenanza

Aprobacion del proyecto especial




Analisis de factibilidad d= los provectos especiales: tiene por objeto verificar, de manera preliminar,
si existen las condiciones técnicas (localizacion, clasificacion del suelo, topografia, afectaciones,
factibilidad de servicios) v juridicas (tenencia del suelo), que posibiliten el desarrolio de un
proyecto urbanistice arquitectonico especial.

Analisis de determinantes urbanisdcas: tiene por objeto analizar y concertar el tratamiento que se
conceden a determinantes urbanisticas, tales como: topografia, localizacion parcial o total del
proyecto especial en zonas de proweccion (patrimonial o natural), o en zonas de riesgos mitigables;
o cuando son atravesadas o colindan con rios, quebradas o taludes y otras.

Analisis de la propuesta urbanistica: tiene por objeto analizar y ccncertar, las caracteristicas
especificas del planteamiente urbanistico: usos de suelo, edificabilidad (aitura de edificacién, lote
minimo y forma de ocupacicn de suzlo), sistemas colectivos de soporte (sistema vial, servicios
basicos, espacio piblico v equipzmientos colectivos,), ajustes a la normativa.

Analisis de Impacto a fa moviiidad: tiene como objeto analizar y concertar el sistema movilidad
propuesto: accesibiiidad, red vizl, nimero de estacionamientos, sefializacion horizontal y vertical,
equipamiento de transporte, madidas de mitigacién de impacto a la movilidad se deben adoptar y
otras.

Adopcion de tratamientos eco — ambientales: tiene por objeto incorporar al proyecto especial,
soluciones ambientalmente sustentabies en los sistemas: arquitectonicos, estructurales, viales, de
energfa eléctrica, agua potable, aicantarillado, recoleccion de basura y tratamiento de desechos.

Determinacion de contribucionss especiales: tiene por objeto determinar vy valorar las
contribuciones especiales por ejuste de norma, derivados de las determinaciones de ocupacion y
edificabilidad otorgadas al proyecto especial y establecer la forma de pago a la municipalidad.

Elaboracién del proyecto de ordenanza: tiene por objeto formular un proyecto de Ordenanza
concertado, que consigne fas condiciones técnicas, normativas, los aportes urbanisticos y los
compromisos que asumen los promotores, emanadas de la aprobacién del proyecto especial.

Emisién de informes técnicos: la aprobacién técnica de los proyectos especiales comprende: la
emision de los respectivos informes técnicos favorables por parte de las secretarias de Territorio,
Habitat y Vivienda y de Movilidad y emision del informe juridico del proyecto de ordenanza, por
parte de la Procuraduria Metropelitzna.

Aprobacién del proyecto especial: la aprobacion de los proyectos especiales comprende el
conocimiento y aprobacion de la Comision de Suelo en dos debates; aprobacion del Concejo
Metropolitano de Quito en dos debates; vy, la sancién de la Ordenanza por parte del Alcalde
Metropolitano de Quito.

Articulo 24.- Efectos de la Ordenanza de Aprobacién de los Proyectos Especiales.- La
Ordenanza de Aprobacién de los Proyectos Especiales determina la adquisicion de derechos de
desarrollo y construccion del proyecto especial, en los términos y condiciones expresado en la
ordenanza. La aprobacién del proyecto especial no le exime de: la obtencién de permisos y
licencias correspondientes; la suscripcion de convenios, en los casos que sea necesario y del pago
de las correspondientes contribuciones especiales.

e
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Articulo 25.- Responsabilidades del Promotor.- Los promotores de los proyectos especiales, a
su costo, tienen las siguientes responsabilidades:

a. Ejecutar las obras en los términos y condiciones expresadas en la ordenanza de aprobacion
de los proyectos especiales;

b. La implementacidn de las medidas de mitigacion de impacto a la movilidad sefaladas en la
ordenanza de aprobacion de los proyectos especiales;

c. La implementacion de medidas de mitigacion de impacto a la estructura urbana, al paisaje
urbano o natural, al ambiente, a las dreas de proteccion de rios y quebradas u otras,
sefialadas en la ordenanza de aprobacién de los proyectos especizles.

d. Al pago de las contribuciones especiales correspondientes.

Articulo 26.- Documentos para la Aprobacion de Proyectos Especiales.- Para la aprobacion
de los proyectos especiales, el promotor debera presentar los siguientes documentos:

1. Documentos Previos: se entiende por documentos prevics aquellos inician el proceso de
aprobacion o regulan las condiciones urbanisticas que inciden en el desarrollo del proyecto especial
y por tanto, es necesario tramitar en las entidades competentes, previo al proceso de aprobacion,

estos son:

a. Solicitud al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, suscrito por el promotor del
proyecto.

b. Escritura de dominio del inmueble, inscrito en el Registro de la Propiedad, en original y
copia.

Informe de Regulacién Metropolitana (IRM).
d. Certificados de factibilidad de servicios basicos, emitides per las empresas competentes.
e. Certificado de borde superior de quebradas, de ser ¢l caso;

2. Documentos Técnicos: se entiende por documentos técnicos aquellos que forman parte de la
propuesta urbanistica arquitectonica a ser aprobada, estos son:

a. Planos de ubicacion del proyecto especial

b. Levantamiento topografico actualizado del terreno, con todos sus detalles fisicos y la
delimitacién exacta de los linderos del lote;

¢. Planos de la propuesta urbanistica, con el siguiente contenido minimo:
= Laimplantacion del proyecto especial;

= El disefio vial del proyecto especial, integrado al sistema vial metropolitano, basado
en la trama vial existente;

* La articulacidn de la red verde del proyecto, con |a red verde urbana del sector;
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e Las areas recveativas y equipamiento comunitario.;
«  La division en iotes, 3 macro lotes, de ser el caso;

«  Memoria técrica ¢z proyecto conteniendo todos los datos técnicos, cuadro de
4reas detalleds, cuedro de alturas de edificacion, cuadro de etapas de
construccidn, v otros cue se deriven del proyecto especial.

3. Documentos para Proyectos E:necisles de Habilitacion de Suelo: se entiende por documentos
para proyectos especiales de habilitacidn de suelo, aquellos que se requieren para el desarrollo de
proyectos de urbanizacion calificados como tales, estos son:

a. Cronograma valorado e abres.
b. Planos en deiaile del equipamiento comunitario y areas verdes.

4, Documentos complementarios: s2 entiende por documentos complementarios, aquellos que se
requieren en casos pariculares gz no son de aplicacion general a todos los proyectos especiales.
En estos casos se anexara:

a. En proyectos especaies atravesados por rios, quebradas, y/o taludes, se anexara el
informe de la Direccion de Avallios y Catastros y, plano correspondiente, conteniendo la
restitucion de bordes de rios, quebrada y taludes;

5. Informes Técnicos.- Previa 2 la aprobacion por parte del Concejo Metropolitano, las entidades
competentes emitirdn los siguientes informes técnicos habilitantes:

a. Informe técnico favoranie de la propuesta urbanistica del proyecto especial, emitido por
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

b. Informe técnico favorabie de la propuesta de movilidad del proyecto especial, emitido
por la Secretaria de Movilidad

¢. Informe favorable a2l proyecto de Ordenanza del Proyecto Especial; emitido por la
Procuraduria Metropolitana

Articulo 27.- Del cumplimiento, publicacién y socializacién de la presente Resolucion, encarguese
ala Direccion Metropolitana de Planeamiento de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Disposicién Final.- La presente Resclucion regira a partir de la fecha de expedicion.
Dado en Quito, Distrito Metropoiitanc, el 27 de Diciembre de 2013.
Comuniquese, publiquese y cumplase

htee

Arq. René Vailejo Aguirre
SE,CRETARIO DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA.
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RESOLUCION STHV-RT-011-2014
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Arq. Alberto Rosero Cueva
secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

CONSIDERANDO:

Que, en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ordenanza Metropolitana NO. 432 sancionada el
20 de septiembre de 2013, reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el
régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de Quito dispone que la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, en el plazo de 90 dias, a partir de la vigencia de la misma, emilira
el Reglamento gque fije parametros objetivos para ia aprobacion técnica de los proyectos

urbanisticos arquitectonicos especiales;

Que, mediante Resolucion STHV-RT-008 de 27 de diciembre de 2013, el Secretario de Territorio,
Habitat y Vivienda expidio el Reglamento que Fija los Parametros Objetivos para la Aprobacion
Técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos,

S

Que, en tiempos recientes se han presentado para su aprobacion por parte de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda - STHV - un considerable y creciente nimero de proyectos urbano
arquitectonicos que por su naturaleza adquieren el caracter de especiales (PUAE) de caracter
privado y publico, cuya magnitud, volumen de inversién y radio de influencia demandan un analisis
amplio e integral, que no puede seguir circunscrito solo al @mbito funcional de la STHV, sino que
por el contrario debe involucrar a |1a planificacion estratégica, a la economia, al ambiente, a la
movilidad y a los asentamientos en general y su compleja red comunitaria;

Que, por iniciativa compartida entre varias Secretarias, es necesario consolidar un modo de
trabajo para analizar jos niveles de impactoc — positivos y negativos — que podria derivarse de la
implantacion de este tipo de proyectos en el territorio distrital. Con este tipo de actuacion, aparte de
contar con una evaluacién altamente confiable, se eliminaria la considerable asimetria que se
genera entre los grupos de inversion y los funcionarios municipales a cargo de los procesos de
aprobacion;

Que, el procedimiento a implementarse tiene en cuenta la necesidad de atender agil y
prioritariamente a los proyectos de iniciativa privada, publica o comunitaria, que por su escala y
caracteristicas tienen incidencia en el desarrollo y ordenamiento territorial del DMQ vy constituyen
potenciales motores de desarrollo econémico. Para el efecto y con la finalidad de fomentar l1a
inversion en el Distrito, la STHV dispondra de un canal de tratamiento preferencial y expedito de

aprobacion de PUAE; Y,

En ejercicio de fas atribuciones que e confiere la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ordenanza
Metropolitana No. 432 reformaloria de la Ordenan Metropolitana No. 172 que establece el régimen
administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, !

EXPIDE LA:

MODIFICATORIA AL REGLAMENTO QUE FIJA LOS PARAMETROS OBJETIVOS PARA LA
APROBACION TECNICA DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS

Garcia Moreno NP-§T ¥ Sucrg PRY: (503-2) 3952300 wwwquito.goeb.ec
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Quorum

+ Conformado por el 50% + 1 de los integrantes de la Mesa que tienen voz y voto.

Tipos de sesiones.

Se identifican tres:

= Sesion para la presentacion de los proyectos por parte de los promotores, que se desarrollara
de la siguiente manera.
o  Lectura del orden del dia y aprobacién
o Presentacion de proyectos por parte de promotores, propietarios ©
gestores de los proyectes: 15 minutos por proyecto
o Preguntas y observaciones de la Mesa: 15 minutos por proyecto
o Analisis interno: espacio de discusion entre los miembros de la mesa.

= Sesidn para la definicion de la viabilidad de los proyectos.
o Lectura del orden del dia y aprebacion
o Presentacion de reportes sectoriales.
o  Conciliacion y establecimiento del grado de viabilidad de los proyectos.

* Sesion integrada para la presentacion de los proyectos y posterior definicion de su viabilidad:
determinara en una sola reunion los dos tipos de sesiones antes descritos y que se llevara a
cabo cuando a juicio de la Mesa, sea posible por la calidad del proyecto presentado.

Periodicidad

La mesa se instalara y operara con base en un cronograma acordado entre sus miembros o por
pedido ocasional del Presidente.

d. Alcance de las decisiones adoptadas por la Mesa

Caracter resolutivo: Las decisiones adoptadas por la Mesa tendran caracter resolﬁtivo.
estableciendo la viabilidad o inviabilidad de un PUAE. con las respectivas observaciones y
sustentos técnicos.

Votacion: una vez concluida la etapa de andlisis, los integrantes de la mesa con derecho a voto,
procederan a votar. En caso de empale, el Presidente de la mesa ejercer4 el voto dirimente. Ei
resultado de la votacion determinara la viabilidad o no viabilidad del proyecto, con sus respectivas
observaciones y argumentacion.

Proyectos viables: En caso de que la mesa determine la viabilidad de un proyecto, con o sin
observaciones, el promotor quedara facultado a proseguir con el tramite previsto para la
aprobacion definitiva del PUAE, seglin lo establecido en la Resolucion STHV-RT No. 008 de 27 de
diciembre de 2013. En el caso de los proyectos con observaciones, los promotores peadran
presentar las versiones ajustadas hasta en 30 dias calendarios contados desde la fecha de la
notificacion. Vencido dicho plazo, el tramite quedara anulado.
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Proyectos inviables: En caso de que la mesa determine la inviabilidad de un proyecto, el
promotor quedara facultado a presentar un nuevo proyecto, que cumpla obligatoriamente las
observaciones y las recomendaciones emitidas por la mesa. Este proyecto tendra un nuevo
numero y fecha de ingreso.

Art. ... (2} Procedimiento y mecanismo de andélisis y evaluacién de los PUAE

a. Solicitud y expediente a presentarse ante la Mesa Técnica:

= La presentacion de un PUAE ante la Mesa Técnica requerira el ingreso por ventanilla de la
STHV de la respectiva sclicitud por parte del promotor.

* El promotor adjuntara a dicha solicitud el expediente con los contenidos establecidos para la
presentacion ante la mesa, conforme lo determinado en el Anexo 1.

b. Verificacion previa de contenidos:

= Previo a la presentacion de un PUAE ante la Mesa, la DMPPS verificara el cumplimiento de los
contenidos establecidos en el anexe 1 y adicionalmente, la identificacion de quienes funjan
como sus promotores.

¢ La DMPPS informara al presidente de la Mesa sobre dicho cumplimiento con la finalidad de
que este programe la sesion de presentaciones de PUAE.

= No se podran presentar ante la Mesa o instancia de la STHV, ninglin expediente sin la debida
calificacion de la DMPPS. El tramite irregular en este proceso sera causa suficiente para su
anulacién sin perjuicio de las acciones legales pertinentes.

c. Presentacién del PUAE ante la Mesa

El presidente de la Mesa, iuego de instalarla y presentar el orden del dia ante sus miembros,
invitara a los promotores a presentar su proyecto.

« Los PUAE seran presentados por los promofores privados, publicos o comunitarios,
debidamente identificados; podran estar acompafiados de hasta seis personas, segin su
mejor criterio.

+ Para el efecto elaborarén una presentacion sucinta y precisa que desarrolle en hasta en 30
minutos los contenidos detailados en el anexo 1 “indice de contenidos para presentacion
de PUAE ante la Mesa Técnica”

* Los promotores deberan responder a las preguntas y observaciones planteadas por la Mesa,
con argumentos objetivos, técnicamente sustentados y enfocados a atender directamente las
inquietudes de la Mesa. Este momento tendra también una duracion de hasta 15 minutos.
Andlisis e intercambio de opiniones. Los miembros de la Mesa, una vez que los promotores se
hayan retirado, intercambian criterios y definiran la forma de analisis y evaluacion, segin las
modalidades previstas en el punto d., que se presenta a continuacion.

d. Tiempos para la evaluacion,

Se contemplan dos posibilidades:

Inmediatamente después de la presentacion: Que se aplicara si a juicio de la Mesa, es posible
en la misma reunién determinar su grado de viabilidad o inviabilidad.

En una siguiente reunién: En caso de que un proyeclo requiera de un analisis mas detenido por
parte de los integrantes de la mesa, se procedera de la manera siguiente;

1. Analisis sectoriales: en un plazo de hasta seis dias calendario, contados luego de la sesién de
presentacion, las Secretarias y demas entidades integrantes de la mesa generaran un informe
que contendra los criterios, observaciones y recomendaciones al proyecto, en base a un
formato establecido por la STHV para la efecto. Segin sea del caso, en ese tiempo los
miembros de la Mesa podran solicitar a los Promotores ampliacion de informacion. De esa
actuacion deberan informar oportunamente al Presidente de la Mesa.
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2. Sesion de andlisis conjunto: con los informes sectoriales, la Mesa Técnica se reunira para
analizar conjuntamente los criterios y argumentos expuestos con la finalidad de establecer un
criterio general de viabilidad o no viabilidad, segtn se sefiala en el punto 1.D iii y iv de este

documento.

Art. ... {(3) Continuacion del proceso.

Solo aquellos proyectos que hayan sido declarados como viables, podran seguir el tramite previsto
por la STHV.

Aquellos que hayan sido declarados viables con observaciones, sélo podra ingresar al tramite, una
vez que las hayan cumplido en su totalidad. Para el efecto la DMPPS de la STHV, verificara ese
cumplimiento, preparara un informe especifico y lo presentara ante la Mesa Técnica. Con su aval,
que constara en la Ayuda Memoria de Sesion respectiva convocada de modo expreso por el
Presidente, el Secretario de THV y el Director de la DMPPS, notificaran oficialmente de la

posibilidad de continuar con el tramite.

Art.... (4) Criterios para la elaboracién del Cronograma de trabajo de la Mesa

1. En las sesiones de presentacion, no deben tratarse més de dos proyectos por sesion.

2. De! mismo modo no deben calificarse mas de dos proyectos en una misma reunién.

3. Los tiempos que la Mesa tome para este tipo de decisiones, debe ser el suficiente para
asegurar el debido rigor técnico y objetividad en la evaluacion. Se debe recordar que en esas
decisiones estan implicitos efectos trascendentes para el territorio y la poblacion asentada en
€l y por otra parte, volimenes de inversién de gran magnitud. '

DISPOSICION TRANSITORIA

Encarguese el cumplimiento, publicacion en la pagina web de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda y socializacién de la presente Resolucion a la Direccién Metropolitana de Politicas y
Planeamiento del Suelo.

DISPOSICION FINAL

La presente Resolucion Administrativa entrara en vigencia a partir de la suscripcion de éste
documento administrativo.

Dado en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, a los once dias del mes de julio del dos mil catorce.

-

B -

— - ,.
Arq. Alberto Rosero Cueya
Secretario de Territorio, Habitat y'Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ARIHIMS o I
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Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
Anexo 1

indice de contenidos para la presentacion de Proyectos Urbano - Arquitectdnicos
Especiales — PUAE, ante la Mesa Técnica de Secretarios del MDMQ

1. Presentacion del promotor, gestor o propietario del proyecto
a. Experiencia y posicion en el mercado o en la sociedad
b. Conformacién del equipo en los aspectos comerciales, de disefo,
constructivo, legal, financiero. :
¢. Participantes o socios del proyecto.

2. Tipo y objetivos del proyecto

a. Tipo de proyecto: Residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento,
industrial, en suelo rural,

b.  Programa arquitecténico y urbano (cuadro que resuma el programa)

c. ¢Qué persigue el proyecto?
Promocion inmobiliaria o solucién residencial. dotacién de equipamientos,
concentracion de servicios, ampliacién de la oferta comercial, generacion de
parque industrial, desarrollo de atractivos turisticos, consolidacién de una
centralidad, entre otros posibles objetivos.

3. Localizacion y contexto general de implantacion del proyecto
a. Fotografia aérea o mapa de localizacién del proyecte y sus areas de
influencia, a determinar segun la escala del proyecto.
b. Descripcion grafica o fotografica de los elementos méas relevantes del contexto
en el cual se implantara el proyecto con énfasis en accesibilidad vial,
elementos naturales, entorno edificado, espacios publicos y equipamientos.

4. Caracteristicas generales de la propuesta

a. Plan masay volumetria

b. Descripcion grafica de la propuesta arquitecténica y urbana

c. Propuesta de sistema vial y esquema de accesibilidad (flujos de ingreso /
egreso)
Transporte publico y estacionamientos
Estimacion general de la generacion de viajes originados por el proyecto
Componentes ambientales del proyecto y valor agregado de las areas verdes
Cuadro comparativo de zonificacién vigente y propuesta
Cuadro de superficies: de construccién, areas verdes, espacio publico, vias,
estacionamientos, etc.

Ta~oao

5. Viabilidad técnica y legal
a. Factibilidad de servicios (agua potable, alcantarillado, saneamiento, energia

eléctrica, telecomunicaciones, transporte).

b. Tipo y uso de suelo; topografia
¢. Status de la propiedad (gravamenes, afectaciones, duefios, fideicomiso, etc)

em
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6. Viabilidad econdmica y financiera

a.

b.
c.

Demanda efectiva a la que atendera el proyecto o sintesis del estudio de
mercado

Etapas o fases de construccion o consolidacion.

Inversién requerida total y por etapas y fuentes de financiamiento

7. ldentificacion de potenciales impactos y criterios para su aprovechamiento,
mitigacion o remediacion

a.

Urbanos: A la estructura y funcionamiento urbanos, al paisaje edificado, a la
consolidacion del sector, a la oferta de equipamientos, al espacio publico, a la
red verde, entre otros.

Ambientales: impactos relacionados a la contaminacién del agua, aire, suelo
y ecosistemas; conservacion de recursos naturales; fuentes de provisién de
materiales pétreos; manejo y disposicion de escombros; certificado de
interseccion municipal de areas protegidas, criterios de construccion
sustentable con el medio ambiente y paisaje (energia alternativa, tratamiento
de aguas servidas y su reutilizacion, recuperacion de agua lluvia, separacion
de residuos, recuperacién, reciclaje y recuperacion de desechos organicos,
reutilizacion y reciclaje de materiales de construccion), conservacion de areas
de interés para la conservacion; entre otros.

Movilidad: trafico, transporte e infraestructura vial.

Socio-econémicos: generacion de empleos, competitividad, incremento del
valor del suelo, inclusion o expulsién de poblacion y comercios, viabilidad y
costo de expropiaciones; entre ofros.

8. Aportes urbanos y contribuciones al desarrollo de la ciudad

a.

ARIJH 3=

Contribuciones urbanas del proyecto: valor agregado del disefo,
incremento de areas verdes y de espacios publicos, mejoramiento de la red de
equipamientos y servicios, mejoramiento de la seguridad y la movilidad,
innovacion ambiental, proteccién y/o recuperacion de quebradas, bosques
nativos y exéticos, mecanismos de compensacion ambiental, enire otros
aspectos,

Compensacién econémica o en obras y su mantenimiento por cambio de
zonificacién: propuesta de compensacién econémica con estimacion de
montos u obras a realizarse a favor del municipio.
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De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No.
02 de 26 de febrero de 2015, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (e), para emitir el siguiente criterio legal:

I. SOLICITUD:

Con Oficio No. SG 2263 de 16 de octubre de 2015, por disposicién del sefior Presidente de la
Comisién de Uso de Suelo, conforme con lo establecido por el articulo 28 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, nos solicita informe relacionado con el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado “Centro de Convenciones Metropolitano de la

Ciudad de Quito”.
II. INFORMES TECNICOS:

1.  Mediante Oficio No. SA-POL-5960 de 24 de septiembre de 2015 la Secretaria de
Ambiente del MDMQ, informa que Quito Turismo promotor del Proyecto PUAE
“NUEVO CENTRO DE CONVENCIONES DE QUITO” cumple con los
requerimientos establecidos por la Secretaria de Ambiente, y remite el informe de
viabilidad del componente ambiental del proyecto referido.

2. Con Oficio No. SM 2291 de 22 de septiembre de 2015, el Secretario de Movilidad del
MDMQ, manifiesta que en relacion al proyecto “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito”, que fue presentado y analizado en la Mesa
Técnica de PUAES, se¢ adjunta el informe técnico de viabilidad No. SM-151/15. En el
referido informe técnico se concluye que de acuerdo con lo expuesto en el andlisis,
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III.

desde el punto de vista conceptual, la propuesta de medidas de mitigacién a los
impactos de trafico es procedente en su primera fase de estudio, por lo que se
recomienda la aprobacién como proyecto especial a nivel de plan masa. La aprobacion
definitiva del estudio de impacto de trdfico y medidas de mitigacién propuestas estara
supeditada a la incorporacién o consideracion de las condiciones precisadas en este
informe, tanto funcionales como del disefio del proyecto urbano arquitecténico, asi
como de las recomendaciones correspondientes.

Con Oficio No. STHV-DMPPS-4734-2015 de 06 de octubre de 2015, al que se adjunta
el informe técnico del PUAE “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”, el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, emite criterio técnico favorable
para la aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial mencionado.

Con Oficio No. 4990 de 20 de octubre de 2015, el Secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda, propone cambios al texto del proyecto de ordenanza del PUAE, anteriormente
referido, puntualmente a los articulos 6, 20 y disposicion General Segunda.

BASE LEGAL:

La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el
266, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén™.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton”.

El articulo 57, letras a) y ) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:
“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias ce competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo
en el tervitorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra [...]".

La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“]) Regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercer control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,
utilizacion y condiciones”.

La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26 establece:
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“Proyectos  urbanisticos arquitectonicos especiales. 1.Son instrumentos de
Pplanificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada, susceptibles de
implementarse en predios que revinan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie mayor a 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios
ubicados en dreas de centralidades segin el PMOT, con extensiones mayores a

4.000m2; y,

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso de suelo
propuesto por el proyecto sea permifido, o cuente con asignacion de zonificacién
especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés piblico — privado
concertado.

2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacién con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de ocupacion y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las dreas
naturales. (...)

La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda realizard la aprobacién
técnica de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
aprobacién por el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo
reglamento técnico. (...)

IV. CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada y considerando los informe técnicos citados,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que se continte con el tramite
de aprobacion de la propuesta de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto
de ordenanza remitido:

1.  Afadir en los considerandos la normativa legal sefialada en el presente informe legal
(nimeros 1, 2 primer pérrafo y 3)

2.  En el primer considerando luego de la palabra “Codigo”, se afiadird la palabra
“Orgénico”.
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3.  Unificar el considerando segundo con el séptimo.

4.  Se afiadira un considerando para citar el Oficio No. STHV-DMPPS-4734-2015 de 06 de
octubre de 2015 del Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda; y otro, para citar el
informe de Procuraduria Metropolitana.

5. Se sustituira el texto de la Disposicién Final por el siguiente: “Esta Ordenanza entrara

en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacién en la
Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad™.

tentamente,
\/\/\/ .
r. Edison Yép zVi; 7a
SUBPROZURADOR TROPOLJITANO (e)
Adj. expediente completo.
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