ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiermos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Pradesur Etapa
Uno, cuenta con 18 afios de asentamiento, 41 socios, 49 lotes y 196 habitantes. Dicho barrio
fue reconocido mediante Ordenanza No. 0212; sin embargo, debido a las especificaciones
aprobadas en dicho acto no ha sido posible otorgar las escrituras individuales a sus
posesionarios, por lo cual la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizé el proceso
tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos posesionarios cuenten con
escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa
tendiente a la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Pradesur Etapa Uno, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2015-157, de 20 de julio de 2015, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y
econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion

social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos

municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y

formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con

la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
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ORDENANZA No.

municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; v, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad

interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

mediante Ordenanza No. 0212, sancionada el 29 de marzo de 2012, se aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras

Pradesur Etapa Uno;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del
suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; Y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 9 de julio de 2014 en la Administracién
Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes 6rganos y dependencias: Dr. Ramiro
Cobos, Administrador Zonal Quitumbe; Dr. Ivan Pacheco, Director de Asesoria

Juridica Administraciéon Zonal Quitumbe; Arq. Alfonso Cevallos, Direccién de

Gestion del Territorio de la Administracién Zonal Quitumbe; Sr. Miguel Bosquez,
delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Arq. Ivan Martinez, delegado
de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda; ¥, Unidad Especial Regula Tu
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ORDENANZA No.

Barrio, emitié el informe No. 015-UERB-Q-SOLT-2014, para la aprobacion de la
Reforma de la Ordenanza Municipal No. 0212, que aprob6 el Asentamiento Humano

de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras Pradesur Etapa Uno.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal ), 87, literales a),
v) y x), y 322 del Cédige Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de 19 de marzo de
2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0212, SANCIONADA EL
29 DE MARZO DE 2012, MEDIANTE LA CUAL SE APROBO EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO PRADESUR ETAPA
UNO, A FAVOR DEL COMITE PRO MEJORAS PRADESUR ETAPA UNO

Articulo 1.- Agréguese al articulo 1 de la Ordenanza No. 0212, un inciso final al tenor del

siguiente texto:

“Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerdndolo de interés social.”

Articulo 2.- Sustitityanse en el articulo 2 de la Ordenanza No. 0212, las especificaciones

técnicas correspondientes a las areas, por el siguiente texto:

“Area witil de lotes: 9.238,06 m?
Area de vias y pasajes: 3.818,66 m?
Area verde y de equipamiento comunal: 981,75 m?
Area verde adicional (faja de proteccion): 406,53 m?

Area bruta del terreno: 14.445,00 m*“
Articulo 3.- Sustitityase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0212, por el siguiente:

“Articulo 4.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras Pradesur Etapa Uno,

Pagina 3 de 7



ORDENANZA No.

transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de dreas
verdes, un drea total de 981,75m2, que corresponde al 10,63%, del drea itil de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

Area Verde

Superficie: 528,22 m?

Norte: Lote No. 22 en 12,07 m.

Sur: Area adicional (longitud desarrollada) en 24,59 m.
Este: Barrio Puerta del Sol en 53,40 m.

Oeste: Calle “Atacazo” en parte 16,23 m.;

Curva de retorno (longitud desarrollada) en parte 42,04m.;
Lote No. 23 en 15,51 m., longitud total 73,78 m.
Area Comunal:

Superficie: 453,53 m?

Notrte: Lote No. 10 en 12,73 m.

Sur: Lote No. 11 en 12,51 m.

Este: Barrio Puerta del Sol en 35,97 m.
Oeste: Calle “Atacazo” en 35,90 m.

Area Verde Adicional
Superficie: 406,53 m?
Norte: Area Verde, en parte en 24,59 m.
Lote No. 23 en parte en 13,63m., (longitud desarrollada) total 38,22 m.;
Sur: Borde superior de quebrada longitud desarrollada en 42,56 m.

Este: Barrio Puerta del Sol en 16,62 m.
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Oeste: Barrio Cuatro de Marzo de los Arrayanes en 10,00 m.”
Articulo 4.- Eliminese el articulo 5 de la Ordenanza No. 0212.

Articulo 5.- En el articulo 6 de la Ordenanza No. 0212, sustitlyase el grado de
consolidacién de viviendas de “20,41%” por “30,61%"; y, eliminese la frase “Calle César
Amable Viera: 12,00 m.”

Articulo 6. Sustitiiyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0212, por el siguiente:

“Articulo 7- De las Obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento
humano de hecho y consolidado son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%"”

Articulo 7.- En el articulo 8 de la Ordenanza No. 0212, sustitiiyase el plazo de ejecucion de
la totalidad de obras de “3 afios” por “cuatro (4) afios”.

Articulo 8.- Sustitityase el articulo 12 de la Ordenanza No. 0212, por el siguiente:

«Articulo 12.- De la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.- El Comité
Promejoras Pradesur Etapa Uno, se compromete en el término de ciento ochenta (180) dias,
contados a partir de la fecha de sancién a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Piiblico, e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocard la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Comisaria de la Administracién Zonal

correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.”

Articulo 9.- En el articulo 13 de la Ordenanza No. 0212, eliminese la frase “de acuerdo al

cuadro de beneficiarios que consta en el plano adjunto a esta Ordenanza.”

Articulo 10.- A continuacién del articulo 14 de la Ordenanza No. 0212, agréguense los

siguientes articulos:

“Articulo 15.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano adjunto: 1, 2,3,4, 5, 6,7, 8,9,10,11, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26,
27,28, 29, 30, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 y 49.
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Articulo 15.- Recomendaciones técnicas de riesgos.- Se debe considerar las
recomendaciones emitidas por la Secretaria de General de Seguridad y Gobernabilidad, que
determina que en los lotes mds cercanos a la quebrada donde se presenta una estabilidad
geomorfoldgica desfavorable, se debe realizar un estudio técnico mds profundo del suelo
para determinar los pardmetros técnicos que se deben implementar en las actuales y futuras

construcciones.

Los terrenos que conforman el Barrio Pradesur Etapa 1 pueden continuar con el trimite de
la regularizacion; inclusive los lotes Nos. 23, 24 Yy 25, los propietarios de los mismos para
construir deben realizar los estudios de mecdnica de suelos para determinar la capacidad
portante de los terrenos, los mismos que determinardn la estructura para las construcciones

a realizarse.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para la protocolizacion e inscripcién de I presente ordenanza serdin resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucion de obras de urbanizacion serdn resueltas por la
Administracion Zonal correspondiente.”

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en ]a Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de 2015.

Abg. Daniela Chacon Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

B CERTIFICADO DE DISCUSION B

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de
xxxxx de 2015.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas

Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO, DEL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO, DENOMINADO
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “PRADESUR, ETAPA UNO”
EXPEDIENTE N2 242 Q
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Antecedentes:

Mediante Acuerdo Ministerial No. 0061,del 21 de junio de 2005, el Ministerio de Bienestar Social
(actualmente Ministerio de Inclusion Econémica y Social), aprueba el Estatuto y concede la
Personeria Juridica al COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “PRADESUR, ETAPA UNO", con
domicilio en el Distrito Metropolitano del canton Quito, provincia de Pichincha.

Mediante Acta del 06 de Julio del 2014, consta la revision y ratificacion de las areas de los lotes, al
igual que las areas verdes y espacios comunales que seran posteriormente transferidos al lustre
Municipio del Distrito Metropolitano Quito.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado tiene:
a. 18 afios de asentamientoy

b. 30.61% de consolidacion

©  Poblacién o e . indi
.. nifios jovenes mujeres | hoembres afros indigenas —
Beneficiada

|
|
i Cantidad 41 45 50 60 0 25

| S——

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PROMEJORAS

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: PEDRO PABLO CHILUISA DIAS

£ROS DE ASENTAMIENTC: 18 ANOS

Ne DE SOCIOS 41

Ne DE LOTES 49

POBLACION BENEFICIARIA: | 196 PERSONAS

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADESUR ETAPA UNO

o Acuerdo Ministerial No. 0061, aprobado con fecha 21 de Junio de
2005.

DOCUMENTOS ANEXOS: e Oficio MIES-CZ-9-2012-0923-OF donde consta el Nombramiento
de la directiva periodo 2012-2014

e Listado de Socios
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INFORME LEGAL

PRIMERO
El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado comité
Promejoras del Barrio “PRADESUR ETAPA UNQ”, cuenta con Ordenanza de
Aprobacion de fraccionamiento No. 0212, de 29 de marzo de 2012, que
regulariza el LOTE NUMERO DIECISEIS.
ESCRITURA El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado comité
MADRE Promejoras del Barrio “PRADESUR ETAPA UNOQ”, se halla Ubicado en la parte
o~ ANTECEDENTES.- Baja de la parroquia de Guamani, Cant6én Quito, provincia Pichincha
LOTE DIECISEIS.
DE LA PROPIEDAD:
ESCRITURA GLOBAL:
El denominado comité Promejoras del Barric “PRADESUR ETAPA UNO”, es
propietario de] LOTE NUMERO DIECISEIS, ubicado en la parte Baja de la
parroquia de Chillogallo, (actual parroquia Guamani), cantén Quito,Provincia de
Pichincha, adquirido a los sefiores JULIO CESAR SILVA TORRES y JUANA IRENE
HERRERA, segun escritura de Compra Venta celebrada el 13 de septiembre de
2005, ante el Notario Vigésimo Segundo, del Cantén Quito, Dr. Fabian E. Solano
P., inscrita en el Registro de la Propiedad el 16 de septiembre de 2005.
LINDEROS ESPECIFICOS Y DIMENSIONES:
LOTE DIECISEIS:
LINDEROS:
NORTE: En parte con el lote niimero quince, en parte, con una extension de
Py doscientos sesenta y siete metros. Con cincuenta cm., y en ofra en una

SUPERFICIE: extension de ciento setenta .n.

SUR: En PARTE con el lote nimero diecisiete en la extensién de ciento sesenta
metros y en otra parte en la extension de ciento sesenta metros.

ESTE: Con la quebrada Cornejo, hoy conocida como quebrada
Ugtunpungui en la extension de treinta y tres metros.

OESTE: Con propiedad de la Cooperativa la Concordia, en una extensién de
treintay tres metros.

SUPERFICIE: CATORCE MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS
(14400M2)

SEGUNDO:
El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado comité

Promejoras del Barrio “PRADESUR ETAPA UNOQ”, cuenta con Ordenanza de

I}
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Aprobacion de fraccionamiento No. 0212 de 29 de marzo de 2012

2.1.- La Ordenanza No. 0212, de 29 de marzo de 2012, aprueba el
fraccionamiento con las siguientes especificaciones

ORDENANZA No: 0212

SANCIONADA: 29 DE MARZO DE 2012

INSCRITA: NO INSCRITA

NUMERO DE LOTES: 49

AREA UTIL DE LOTES: 9.241,56m2

AREA DE VIAS y PASAJES: 3.566,79m2 _
AREA COMUNAL Y EQUIP: 1.133,59m2 (12,27% DEL AREA UTIL DE LOS
LOTES)

SUPERFICIE TOTAL : 14.478,63m2 (Lev. topog)

SUPERFICIE TOTAL : 14.400,00m2 (Escrit)

DIFERENCIA: 78,63m2 (Lev. Topog-Escrit)

CONCLUSIONES.- Una vez revisados los informes de la Direccion

Metropolitana de Catastros, la escritura de propiedad del predio se
condluye que es nacesaria |3 reforma Técnica a la Ordenanza Municipa!l No.
0212 de fecha 29 de marzo de 2012.

TIPO DE CUERPO | SI DERECHOSY | NO
ESCRITURA: CIERTO ACCIONES
PROPIETARIO(S): | COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “PRADESUR ETAPA UNO”
FECHA DE 13 DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL CINCO —_
OTORGAMIENTO:
NOTARIO: DR. Fabian NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:

Solano 22 QUITO PICHINCHA
INSCRIPCION EN 16 de Septiembre 2005
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD:
CERTIFICADO DE | 290577528001 de fecha 27/01/2014
GRAVAMENESE
HIPOTECAS

INFORME TECNICO

/
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N2 de
Predio:
Clave
Catastral:

' REGULACION SEGUN IRM.

! Zonificacién: | 72{ZC)
Lote minimo: | V m2
Forma de
Ocupacion (Z) Areas de promocion
del suelo
Uso principal
del suelo:

' 5137305

3311201016

(Z) Area de promocién

(Q.P flﬁg)y Zonificacién: | D3(D203-80)

N Cambio de Lote minimo: 200 m2
Zonificacién S| Formas de Ocupacién; = | {D) Sobre linea de fibrica

Uso principal del suelo; (R2) Residencia Mediana Densidad

Numero de
lotes 49

Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.0% Aceras 0.0% | Bordillos 100%
{Vias)

Obras de
Infraestructura | Agua Potable | 100% | Alcantarillado | 100%
Existentes:

Consolidacion: | 30,61%
Energia

L 100%
eléctrica

Anchos de Calle “Atacazo” 8,00m
vias y Pasajes Calle “Camilo Orejuela” 12,00m

Area Util de
Lotes

Area de viasy 3.818,66,| m. 26,44%
Pasajes

Area Verde y X
Comunal 981,754 m". 6,80%

[N]

9.238, 06 & m". 63,95%

Franja de
Proteccion de
Quebrada 406,53 | m’. 2,81%
{Area Verde
Adicional)
Area bruta del
terreno(Area
Total)

1444500, 2 100%

| [
| Area Verde y Comunal en 981,75 | m? 10,63%
relacion al area util de lotes
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Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)

1 177,86
2 192,87
3 182,68
4 191,57
5 181,83
6 186,95
7 178,20
8 194,60
9 182,64
10 189,89
11 186,97
12 187,85
s 13 186,69
16 196,75
17 191,93
18 190,65
19 189,17
20 184,17
21 183,60
22 184,72
24 192,23
EXCEPCIONES = 19223
26 186,32
27 186,23
28 182,40
29 181,54
30 181,65
31 182,25
34 188,55
/\" 35 195,12
36 189,88
37 188,96
38 186,51
39 188,30
40 186,53
41 185,25
42 184,98
43 179,43
44 179,28
45 174,24
46 178,00
47 167,93
48 157,97
49 191,69

/)
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ANEXO

TECNICO: INFORMES VIAL

e Memorando TV-91 de fecha 01 de Agosto de 2013, emitido por el Ing.
Leonardo Tupiza, Responsable de la Unidad de Territorio y Vivienda de la
Administracion Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 0004669 que contiene el Informe de borde superior de quebrada,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 17 de Mayo
del 2013.

e Oficio N° 0008511 que contiene el Informe de borde superior de quebrada,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 19 de Octubre
del 2011.

e Oficio N° 0004668 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 17 de Mayo del 2013.

e Informe Técnico de Riesgos N.084-AT-DMGR-2013, con fecha 18/07/2013 ~

e Informe técnico N° 10 UERB-Q 2014, correspondiente a verificacién de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 20 de Mayo del 2014
emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Consulta de Datos de sonificacion del predio 5137305 fecha 20 de Junio del
2014.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro
de areas, firmado por el Ing. Ricardo Naucin con fecha Mayo de] 2014.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econdmica.”

e Llas obras a ejecutarse en Ia urbanizacion son las siguientes: calzada 100% y aceras
100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion, incluido el
equipamiento del irea comunal, serd de cuatro (4) ahos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y
consolidado.
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e La urbanizacion contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 18 afios de existencia, con 30,61%
de consolidacion de viviendas. Se aprueban [as vias con los siguientes anchos: Calle
“Atacazo” de 8,00 m. y Calle “Camilo Orejuela” de 12m.

¢ Numero de lotes 49, cuyo detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de
beneficiarios adjunto al plano aprobatorio.

® Segln el area determinada en la escritura 14.400,00 metros cuadrados y el area

determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 14.445,00 metros cuadrados se

detecta la existencia de una variacion de area entre la escritura y el levantamiento

topografico del lote global de 45,00m, revisados los linderos y cabidas en campo se

determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,

~ encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

® Mediante el Oficio N° 0008511 que contiene el Informe de borde superior de
quebrada, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 19 de
Octubre del 2011, se estableci6 la implantacion del Borde Superior de Quebrada el
mismo que fue tomado en cuenta en la Ordenanza 0212 del 29 Marzo 2012 que
realizada la inspeccién en sitio no correspondia a la realidad por tanto se pide una
modificacion al informe mencionado y se obtiene el Oficio N° 0004669 que contiene el
informe de borde superior de quebrada, emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro, con fecha 17 de Mayo del 2013, con la implantacién del borde superior de
quebrada real que es parte de la reforma a la ordenanza 0212.

RECOMENDACIONES TECNICAS

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 18 afios de

& existencia, con 30,61% de consolidaciéon de viviendas, se recomienda cambiar la
zonificacién a D3 (D203-80) con &rea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo

(R2) Residencia Mediana Densidad, ademas aprobar por excepcién: Lote N. 1, Lote N.

2, Lote N. 3, Lote N. 4, Lote N. 5, Lote N. 6, Lote N. 7, Lote N. 8, Lote N. 9, Lote N. 10,

Lote N. 11, Lote N. 12, Lote N. 13, Lote N. 16, Lote N. 17, Lote N. 18, Lote N. 19, Lote N.

20, Lote N. 21, Lote N. 22, Lote N. 24, Lote N. 25, Lote N. 26, Lote N. 27, Lote N. 28,

Lote N. 29, Lote N. 30, Lote N. 31, Lote N. 34, Lote N. 35, Lote N. 36, Lote N. 37, Lote

N. 38, Lote N. 39, Lote N. 40, Lote N. 41, Lote N. 42, Lote N. 43, Lote N. 44, Lote N. 45,

Lote N. 46, Lote N. 47, Lote N. 48 y Lote N. 49; de menor superficie conforme el plano

adjunto.

e Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique el
excedente de area determinada segln el levantamiento planialtimétrico, tomando en

cuenta los habilitantes técnicos presentados.
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e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria de General de
Seguridad y Gobernabilidad. En su informe de riesgos No0.084- AT-DMGR-2013 el cudl
califica el riesgo: “De acuerdoala evaluacion de la amenaza 'y vulnerabitidad, los lotes
21 al 26, presentan riesgo alto, debido a tas condiciones desfavorables de estabilidad

' _geomorfologica y su alta susceptibilidad a movimientos en masa presentadas en los
mapas 9.1.4 y 9.1.5. El riesgo del sector es mitigable...” Y recomienda: ... 4 “Se
recomienda elaborar un estudio de suelo para la implementacion de medidas de
mitigacién de riesgo y acciones de prevencién ante probables eventos adversos,
principalmente deslizamientos y flujos de lodo; respecto de lo cual, los propietarios
deben realizar tramites e implementacion de las mismas de manera obligatoria....”
6.”En los lotes mas cercanos a la quebrada (lotes def 21 al 26), donde se presenta una
estabilidad geomorfologica desfavorable (ver mapa 9.1.5), se debe realizar un estudio
técnico mas profundo del suelo para determinar los parédmetros técnicos que se deben
implementar en las actuales y futuras construcciones.” 7.”Una vez terminado el
tramite de regularizacion, solicitar a la Empresa Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento (EPMAPS) la compatibilidad de implementacién de sistemas de drenajes —
pluviales y de escurrimiento superficial adecuados para evitar saturacion del sueloy
disminuir eventos adversos.”

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la “UJERB” pone a consideracion de la Mesa !nstitucional el
informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “PRADESUR,
ETAPA UNO”, para su aprobacién o modificacién seglin corresponda.

Dr. Frang Valverde G. ~
COORDINADOR UNIDAD REGULA TU BARRIO - QUITUMBE
ﬂOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

ELABORADO POR: | Arq. Miguel Hidalgo 2014-07-08
RESPONSABLE TECNICO

REVISADO POR : Dr. Franz Valverde 2014-07-08 ﬁ‘ .

COORDINADOR UERB - QUITUMBE
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