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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. I1C-Q-2015-154

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las
siguientes consideraciones:

L.~ ANTECEDENTES:

En sesion extraordinaria de 20 de julio de 2015, la Comisién de Ordenamiento Territorial
conocio el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hechio y Consolidado denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), a favor de
sUs copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 002-UERB-Q-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y téenico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion, el mismo que se

adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 20 de julio de 2015,
luego de analizar la documentacion téenica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién; y. 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano  de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo

l
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Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras “Santa

Isabel” (Franja 5), a favor de sus copropietarios.

Atentamenie, o

i %ﬁ%

Sra. Ivone Von Llpplg
Prest -de la Comision de

Ordenamiento Terriforial

f’ Congtejala Metjopolitana Conce]ai Metropolltano

M\
Lic. Edd}\ﬁzjnché\z
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg,. Diego Cevallos Salgado
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hibitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuady y digna, con
independencia de su situacion social Y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiermos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso Y ocupacion del suelo

en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2},

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especigf’Regula T
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamien os human
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de (3
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que p
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por g

de regularizacién.

El Asentamiento Humano de He
Promejoras ”Santa Isabel” (Franja 5), cuenta cof de asentamiento, 20 lotes y 80
habitantes. Dicho barrio no  cuentay® 8 miento legal por parte de Ia
Municipalidad, por lo que la Uni ial Regula Tu Barrio realizé el proceso
tendiente a regularizar el misme?® a la poblacién beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vegz, permiti imos posesionarios cuenten con escrituras que
garanticen el ejercicio del de Vienda, adecuada y digna, conforme Jo prevé la

Constitucién del Emgd

En esteJ; tido, %@sente ordenanza contiene la normativa tendjente a Ia
9

tangiento humano de hecho ¥ consolidado denominado Comité

regulariza d?ﬁe] :

Promejora gf‘Santg% (Franja 5), a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de
su dem% il vivierfda y el acceso a servicios basicos de calidad,
B 3 st




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0-2015-154, de 20 de julio de 2015, expedido por 1a Comision de

Ordenamiento Trerritoriral.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador ﬁé@n adelante

i ] .2 - ey .
Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un Ji _taé,{%g’egum y

£

saludable, y a una pivienda adecuada y digna, con independencin dgss situatign sgeinl Y
' R A

economica.”;

rsonas e erecho al disfrute
o

Que, el articulo 31 de 1a Constitucion expresa que “Las pe
pleno de la ciudad y de sus espacios priblicos, bajo los 1 desustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y gl

ejercicio del derecho a la ciudad se basaeit la gestion

amibiental de la propiedad y dela ciudad, y en g la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitug que: “Los gobiernos autonomos

descentralizados de las regiones, € etroptiitanos, provincias y cantones tendrin

=

facultades legislativas en el ambit encias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el numeral 1 del arti a Constitucion manifiesta que: "Los gobiernos

competencias: { ...) 1. Planificar el desarrollo cantonal i
formular los corrgsy i de ordenamiento territorial, de manera articulada con [a

planiﬁcacién,nacib’ggl, ional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y 1a

. .4
telo u?bn g rural”;

itexal c) d,e@gr #2110 54, en concordancia con el literal ¢} del articulo 84 del Codigo

-{Dr&‘”r‘%x de Qfganizacon Territorial, Autonomia Descentralizacion (en adelante

@T A@”S, sefiala como una funcidn del gobierno autdnomo descentralizado
1 la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
_ de@e determinar las condiciones de urbanizacion, parcelaci(')n, lotizacion, divisién o
k"c’iﬁlquier oira forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, Sof #q) El ejercicio de la facultad
wormativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante In expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos Y resoluciones; (...) x) Regulary
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del syelp en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, Y establecer el régimen urbanistico de ia
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanzy 1a delimitacion de los barrios Y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorinl, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrations Yy la aplicacién del principio de equidad interbarrial "

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
£y
ordenanzas municipales;

ﬁ% : EN

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por reg{l’%z de

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos con
ubicados en sy circunscripcion territorial en predios g
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrg Beipalidad, de oficio o a

peticion de parte, estarg facultado para ejercer la pas leLath tioa, (...)";

Que, Ia Disposicién Transitoria Décim COOTAD, sefiala:  “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamien 03 10 y consolidados declarados de interés
i rdes y comunales establecidas en la ley,

Que, el numeral 1 de] - '- Organica de Régimen para el Distrito
nte “LORDMQ"} establece que el Municipio del
lene la competencia exclusiva Yy privativa de regular

el uso y la adeﬁ&gg‘a pa del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

: ”&5 >
Que, el nut&gmﬁ%del artig 158 de la LORDMCQ, establece que le corresponde al Concejo
dir mediante ordenanza, sobre log asuntos de interés general,
Igﬂati?%z al &e%—rollo integral v a la ordenacién urbanistica del Distrito;
i >—ﬁ%§fwm”’”

ciudad, conforme Jo establecido en el art{culo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; ¥y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 20 de febrero de 2015 en la Administracién
Zonal  Quitumbe, Integrada por los signientes  érganos vy dependencias:
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- ORDENANZA No.

Administracién Zonal Quiturﬁbe; Direccién Zonal de Asesoria Juridica; Direccidn
Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Habitat ¥ Vivienda; ¥, Unidad
Especial Regula Tu Barrio, emitié el informe No. 002-UERB-Q-SOLT-2015, para 1a
aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité

Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en \os articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 dela Constitucién dela Republica del Ecuador; 84, literal o), 87_,@%1%155 a), vy
x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia yg}h_:’j_"ésc% ,_waﬂi:izawgién;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de Ja Ley Organica de Régimen para el Dﬁﬁ?ﬁ%ﬂ&ﬁtano

de Quito; y, 2 dela Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 201% \@%?”

s

R
IENTO HUMANO DE
AEJORAS “SANTA

PIETARIOS

EXPIDE LA SIGUIENTE: , -

pre dos.- Los planos ¥ documentos

presentados son de exclusiva respons et prectista, y copropietarios del predio
deiFlecho y Consolidado denominado Comité
Promejoras “Santa Isabel” (Frap de la responsabilidad de quienes revisaron

los planos y 108 documentos nga xcepjo en caso de que hayan sido inducidos a engafno.

En caso de comprobgs?éf o falsedad en planos, datos, documentos, 0 de existir

reclamos de tercgfos af‘é;:z;c?%,_ serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietario%@wég
§. o

Las dimggi}vsi%&les y"ms%ggerficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

elﬁu%}}givisibles.
R

R

o N
Pax jg,% idfones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerarlolo de interes social.

*-«\—;5,:'

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m?
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
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ORDENANZA No.

Uso principal del suelo: (R2) Residencial Mediana Densidad
Nimero de lotes: 20

Area 1itil de lotes: 5.273,68 m?

Area de vias Y pasajes: 526,14 m?

Area escritura predio 180279; 1.932,00 m?

Area predio (Lev.Top.): 1.924,36 m2

Area escritura predio 180280: 1.932,00 mz

Area predio (Lev.Top.): 1.923,82 m?

Area escritura predio 180282:
Area predio (Lev.Top.): 1.9

Area total de predios (Lev.Top.):

El nimero total de lotes es gnad del uno (1) al veinte {20), cuyo detalle es el que

consta en los planos apropatorio \an parte integrante de la presente Ordenanza,

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes producto del fraccionamiento mantendran

la siguiente zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D) sobre linea de fébrica; lote
minimo: 200,00 m% niimero de pisos: 3; COS planta baja: 80 %, COS total: 240%; clasificacién
del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia Mediana Densidad.

cedentes y/o diferencias de areas.- Por cuanto dentro del proceso de

c  detectd la existencia de una variacién de drea, previo a Ia protocolizacion e
inscripcié 3 de la presente ordenanza se debers regularizar el drea, de conformidad con lo
establecido en la Disposiciéon General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,
sancionada el 30 de julio de 2012,

Articulo 5- Del 4rea verde.- Los copropietarios del inmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras ”Santa
Isabel” (Franja 5), transfirieron previamente al Municipio del Distrito Metropolitano de
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ORDENANZA No.

Quito, el area correspondiente a areas verdes y areas de equipamiento comunal, por lo que

no se incluye transferencia de dichas areas dentro de la presente Ordenanza.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso publico; Y, debido a que es un asentamiento humano de hecho y
consolidado con 21 afios de existencia y 55% de consolidacién de viviendas, los anchos de

vias y pasajes se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza. .

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:
Pasaje “Espiritu Santo”: 6,00 m

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en

siguientes:

Calzadas: 90%

Bordillos: 90% 920%
Energia eléctrica: 90%

de Seguridad y Gobernabilidad.- Los
Ch n cumplir con las recomendaciones que s
1a Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos
Site oficio No. 552-DMGR-2013 de 28 de noviembre

siento deberd cumplir las siguientes recomendaciones:

encuentran determinadas ens
No l4l—AT—DMGR-201?3 ¢
de 2013, que establece:gue &l ase

%,

o Solicitar ada - pre§% Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento

(EPMPA%?%), la ‘g%ﬂ%;ﬁtacién de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento
superfi gi%decﬁa‘afs para evitar la saturacién del suelo.
o

= N i
. %’& uSHgs taludes generados por desbanques, que tengan una altura superior a 1 metro,
! e

N % . "
proplignos o a los predios colindantes.
Taf

ourarse Con muros de contencién, de manera que eviten la afectacion a los

e Construir con sistemas estructurales y sujetandose a las especificaciones técnicas de la

Norma Ecuatoriana de la Construccion 2011,

Asticulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras de urbanizacion, incluido el equipamiento del srea comunal, es de cuatro (4) anos, de

conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del predio donde se
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ORDENANZA No.

encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Promejoras “Santa Tsabel” (Franja 5), plazo que se contard a partir de la fecha de sancién de
la presente ordenanza. De estas obras los copropietarios del predio fraccionado pagaran las

contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de infraestructura

la terminacién de las mismas, para lo cual el departamento de fisgdlizacion y el
departamento de obras publicas emitirdn un informe técnico de m '
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca. £

Articulo 11.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras,
ejecucion de las obras de obras de infraestructura publica
donde se encuentra ol Asentamiento Humano de Hecho g,

Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), pagardn a la My
por mil por cada dia de retraso, calculado del cos}é e

dtar las obras, cuyo costo estard a
recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondigntes &y Blezcan la multa por incumplimiento de las
notificard a la Direccién Metropolitana
Financiera para que emita el 0 respectivo y proceda a su cobro, incluso por la

via coactiva.

htia‘de, ejecucion de las obras.~ [os lotes producto del presente

o humano de hecho y consolidado, quedan gravados con
te hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de

reconocimientosde 3
. &
primera, espgcial y&

hasta la terminacién de ia ejecucion de las obras de obras de

exfstir algiin gravamen que pese sobre el inmueble, este se individualizarg al

momeWe ejecutarse el fraccionamiento.

Articulo 13.- De Ia protocolizacién e inscripcién de la ordenanza.- 1.os copropietarios del
predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 5), se comprometen en el término de ciento
ochenta (1 80) dias, contados a partir de Ja fecha de emisidn de {a resolucién de regularizacion
de excedentes y/o diferencias de dreas por parte de la Autoridad Administrativa
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ORDENANZA No.

Competente, a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocaréd la presente ordenanza,
notificandose del parﬁcular ala Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para

que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio de los peneficiarios

para efectos de! petfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, gl caso de que

existan.

A -
Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior %ug mediarte

e ¥

resolucién administrativa, proceda con la particion administrativax espone

P : P

%arlo Phiblice y se inscribira
%

I lémisma que sin ofra

ente. Dicha

resolucién de particion y adjudicacion se protocolizara antg
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitang d
solemnidad constituird titulo de dominio del beneficia t efectos de la particion
y adjudicacion administrativas se produjeren, - rsi e dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto adm¥ jen pretenda ser titular del

derecho de dominio sobre los derechos y acciones Gl ef0 bien inmueble fraccionado, estas

. . . =
seran COI’IOCldaS Yy resueltas por el juez gOITI

%

'R
{

Articulo 15.- Potestad de ejecu i

;ya%}l 1'1

do los plazos establecidos, se podra solicitar

umplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que I
¢l auxilio de la Policia Nacional taf en forma subsidiaria 10s actos que el obligado no

hubiere cumplido, a cggst% ch

S

1 Bste evento, se podra recuperar 10s valores invertidos,

por la via coactiya, go del veinte por ciento (20%) mas los intereses

Articulo 16.2 Solicifddes™de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo

para la? p g: Jizacigh e inscripcién de la presente ordenanza seran resueltas por la
i

s - X .
Dlg@gtoﬁaa_gmlreg or Bjecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ath liagion=ge ‘plazo para ejecucion de obras de urbanizacion seran resueltas por la

TaEaE T <3
Admmistr%cién Zonal correspondiente.
'iy__?gﬁ“"

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en a Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2015.
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ORDENANZA No.

Abg. Daniela Chacén Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

P bbausion. .

Elinfrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de yxx de 2015.-

Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROpPF

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANQg

ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO OE HECHO Y CONSOLIDAQOO OENOMINADG:
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANIA 5)
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO ¥ CONSOLUDADO:

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANIA 5)
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIL DE CODRDIRRCIGH ¥ PLATISIPASIIN CRIDADLME

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

SN
Ubicacién en el sur oriente del Distrito Metropolitano de Quito, sector del Beaterio de la
Parroguia de Turubamba en Iz Zona Quitumbe,
Poseen el Acuerdo Ministerial No. 000701 de fecha 19 febrero de 1932, otorgado por el
Ministerio de Bienestar Social, en |2 actualidad MIES,
El asentamiento es parte de las mesas de didlogo que se realizan en el sector del Sur Oriente
de la parroguia Turubamba, Red Social Quitumbe, comité de seguridad y comision de salud de
Quitumbe.

T a. 21 afios de asentemiento; vy,

. 55 % de consolidacidn.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: ( COMITE PRO MEJORAS

PRESIDENTE / Sra. Maria Pachacama
REPRESENTANTE LEGAL:
| ANOS DE ASENTAMIENTO: | 21 afos
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UNIDAD ESPECIAL REGUIA

TU BARRIO

SZCRTIARIA DE COIRDINACION Y PARTIOIPAGIGH CIEIDADARSG
I3

i/
i

N2 DE LOTES 20

POBLACION BENEFICIARIA: | 80 e

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ISABEL "ETAPA 5

* Acuerdo Ministerial No. 000701 aprobado con fecha 19 de
Febrero del 1592.

* Oficio Nro.- MIES-CZ-9-2013-4670 de 08 Noviembre de 2013
nombramiento de la directiva periodo 2014-2015.
Listado de Socios

DOCUMENTOS ANEXOS;

ANTECEDENTES GENERALES
DE LA PRDPIEDAD:

1.- E} SECTOR donde se asienta el Comité ProMejoras del Barrio “SANTA ISABEL", esta ubicado en
la parroquia TURUBAMBA, en el Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

El Comité Promejoras el Barrio Santa lsabel, %ﬂ_@_@g@s,__ic_zte_rs,“_,s__itggqgs en la
parroguia TURUBAMBA, barrio Santa -isabel, El inmueble pertenece a los copropietarios.

2.- ANTECEDENTES LEGALES
DE LA PROPIEDAD:

LOTE NUMERQ CINCO.- Mediante acuerdo ejecutivo protocolizado el 23 de marzo de mil
novecientos sesenta y dos, ante el Notario Olmedo del Pozo, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 30 de marzo del mismo afio, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, entregs por
adjudicacion al sefior ESPIRITU FERNANDEZ, casado con BASILIA VILANA, e LOTE DE TERRENO
NUMERO CINCO, ubicado en la parroquia de Chillogallo, cantén Quito, Provincia de Pichincha,
Lote que fue subdivido en ocho macro lotes, cuatro de de un area de 1.932 m? y los restantes de
1.467 m*; de los cuales uno de 1.932 m? y otro 1.467m’ fueron transferidos al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito; y los restantes 3 lotes de 1.467 , fueron transferidos a
particulares con sus respectivas escrituras Y en cuerpo cierto. Quedando como parte del presente
proyecto de regularizacién los predios No, 180279, 180280 y 180282, de un area cada uni/

1.932m? con un area total de los tres lotes para regularizar de $.796,00m?

L
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-

NGRTE.- Con el lote ntimero cuatro;
SUR.- Con el lote ndmero seis:
LINDEROS ESTE.- Con la hacienda El Conde; *

DE LA OESTE: Con la hacienda El Beaterio, una quebrada de por medio.
PROPIEDAD

SUPERFICIETOTALde 5.796,00m>

TRANFERENCIAS POSTERIORES.-
1.- DONACION A FAVOR DE MARIA DOLORES FERNANDEZ VILANA.-

1. A.- A través de escritura de 03 de agosto de 1969, ante el Notario del cantén Sangolquf Dr.
Sergio Ddvila Cordero, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de abril de 1978 los sefiores
ST ESPIRITU FERNANDEZ NATISUL} Y BASILIA VILANA CORICOCA, donaron a favor de DOLGRES
FERNANDEZ VILAN A, dos lotes de terreno, el primero de1.932 mts? de superficie; v el segundo de
1.467 mts2 de superficie,

1. B.- Confarme escritura de 22 de mayo de 1989, ante el Notario Dr. Miguel Altamirano Arellano,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 06 de junio de 1989, la sefiora DOLDRES FERNANDEZ
VILANA, vendié a favor del Sr. MANUEL GUILLERMO VILANA FERNANDEZ y MARIA MARGARITA
TIPAN TIPAN, el segundo inmueble antes referenciado de 1.467 mts2 de superficie, asignado con

el namero 2. 2
POS5ESIONES EFECTIVAS.-

* A través de acta emitida por el sefior Notario Cuarto del cantén Quito  Dr. Jaime Ailldn, el 06 de
junio del 2003, inscrita en el Registro de la  Propiedad ef 28 de julic del mismo afio, se concede
posesion efectiva de los bienes dejados por la sefora MARIA DOLORES FERNANDEZ VILANA, a
favor de sus hijos:
1.- MANUEL GUILLERMO VILARNA FERNANDEZ (14,28%)
2.- MARIA GREGORIA VILANA FERNANDEZ (14,28%)
3.-ROSA OLIMPIA VILANA FERNAN DEZ (14,28%)
4.- JOSE PEDRO VILANA FERNANDEZ (12,28%)
5.- JOSE ALFONSO VILARA FERNANDEZ {14,28%)
6.- MARIA ROSARIO VILANA FERNANDEZ (14,28%)
6.1.- VICTOR HUGO COLLAGUAZO VILARNA
7.- JOSE RICARDO VItANA FERNANDEZ (14,28%)

7.1.- SILVIA ELIZABETH VILARA QUISAGUANG /
7.2.- CHRISTIAN PAUL VILANA QUISAGUANO \ﬂ
2.- DONACION A FAVOR DE ELENA FERNANDE? VILANA. - @
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-

: Sergio Ddvila Cordero, inscrita en el Registro de |a Propiedad el 26 de abrif de 1978 los sefiores
: ESPIRITU FERNANDEZ NATISUL] ¥ BASILIA VILANA CORICOCA, donaron 2 faver de ELENA
. FERNANDEZ VILANA, dos Iotes de terreno, el primero de 1.932 mts? de superficie; v el segundo

| de 1.467 mts2 de superficie.
|

i 2. B.- Conforme escritura de 14 de septiembre de 1987, ante el Notario Dr. Miguel Angel
‘ Altamirano, inscritz en e} Registro de Ja Propiedad el 23 de octubre de 1587, la sefiora ELENA
‘l FERNANDEZ VILANA, vendié a favor del sr. ALFREDC YUCAILLA YUMBO, el segundo inmueble
I' antes referenciado de 1.467 mts2 de superficie, asignado con el nimero 3C.
|

| POSESIONES EFECTIVAS
|

| * A través de acta emitida por el sefior Notario Trigésimo Tercero del cantdn Quito Dr. Nelson
Predo el 05 de septiemhre del 2000, inscritz en el Registro de Iz Propiedad el 18 de septiembre
del mismo afio, se concede posesion efectiva de los bienes dejados por los conyuges JOSE
ANTONIO ESCOBAR PILATAXI ¥ ELENA FERNADEZ VILARA, a favor de su hijo MANUEL MARIA
ESCOBAR FERNANDEZ, dejando a salvo el derecho de su hermanz Srta. ZOILA ROSA ESCOBAR

FERNANDEZ.

** A través de acta emitida por el sefior Notario Cuarto del cantén Quito  Dr. Jaime Aillon e 21
de febrero 2006, inscrita en el Registro de la  Propiedad el 01 de marzo del mismo afio, se
concede posesion efectiva de los bienes dejados por la srta. ZO[LA ROSA ESCOBAR FERNANDEZ
a favor del sefior MANUEL MARIA ESCOBAR FERNANDEZ, como su Gnico y universal heredero,

***De tal manera que sobre el lote de terrenc de 1.932 mts2, el sefior MANUEL MARIA
/ ESCOBAR FERNANDEZ, consolidé a su favor el 100% de derechos Y acciones, en su calidad de

heredero de su difunta madre ELENA FERNANDEZ y de su hermana ZOILA RGSA ESCOBAR
FERNANDEZ.

’ VENTAS

1.- Mediante escritura de 07 de noviembre del 2011, ante ef Notario Dr. Lider Moreta, inscrita
en el Registro de fa Propiedad el 09 de octubre de 2012 el sefior MANUEL ESCOBAR FERNANDEZ,

|
[
|
i efectud Ias siguientes ventas:

|

{ - Alsefor JORGE OLMEDQ LLUMITASIG LLUMITASIG, el 14,87% de DD y Af\./,/
[ - Alsefior MIGUEL ANGEL PILATASIG TOAPANTA, el 14,89% de DD y AA. e

‘I - Alasefiora MARIA EDITH QUINATOA JAIME, el 30.04% de DD yAA- 7 P
! - Alsefior CORNELIO ROMAN TENEZACA AUCACAMA el 14,88% de DDy AA.

‘I 2.- Mediante escritura de 04 de octubre de 2013, ante el Notario Dr. Lider Moreta Gavilanes,
| inscrita en e} Registro de Ja Propiedad el 14 de noviembre de 2013, ia sefiorita ALEXANDRA
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ADELAIDA GRANIZO CARRANZA, debidamente representadz por la sefiora Meiafa Edelmira /
‘ ' Carranza Tapia, adquirié el 15.10% de derechos y acciones a los cényuges WILLIAN EMIRO

| MASQU!I QUISHPT y MARIA EDITH QUINATD A JAIME. 7
IJ El propietario se reserva el 25,32% de DD y AA,
|

3.- DONACION A FAVOR DE JOAQUIN FERNANDEZ VILARA.-

f 3. A.- A través de escritura de 03 de agosto de 1969, ante el Notario del cantdn Sangolguf Dr.
{ Sergio Davila Cordero, inscrita en el Registro de |a Propiedad el 26 de abril de 1978 los sefiores

ESPIRITU FERNANDEZ Y BASILIA VILARA donaron a favor del sefior JDAQUIN FERNANDEZ
! VILARA, dos lotes de terreno, el primerc de 1.932 mts? de superficie, y el segundo de 1.467
\

mts2 de superficie.

3. B.- Conforme escritura de 28 de agosfo de 1987, ante el Notario Dr. Miguel Aftamirano,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 02 de actubre de 1987, el sefior JDAQUIN FERNANDEZ
VILANA, vendié a favor de la Sra. MARIA DBDULIA CAMING, el segundo inmueble antes

referenciado de 1.467 mts2 de superficie, asignado con el ndmero 3D

POSESION EFECTIVA

* A través de acta emitida por el sefior Notario Cuarto encargado del cantdn Quito  Dr. Lider
Moreta, el 12 de agosto del 2009, inscrita en el Registro de la  Propiedad el 18 de septiembre
del mismo afio, se concede paosesién efectiva de los bienes dejados por los sefiores JOAQUIN

‘ FERNANDEZ VILANA Y MARIA ROSARIC CAJILEMA \/EGA a favor de sus hijos:

’ 1.- LUZ MARIA FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%)

2.-JOSE ANTONIO FERNANDEZ CAJILEMA {14,28%)

e

3.- MANUEL ENRIQUE FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%) ’

4.-CARMELINA AMELIA FERNAN DEZ CAJILEMA (14,28%)

| 5.~ ANGELA DE LDURDES FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%)
6.- MARTHA CECILIA FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%)

7.-MARIA BEATRIZ FERNANDEZ CAJILEMA (14,28%}, guien una vez fallecida dejé como sus
herederos a sus hijos: 3
[ 7.1.-ERGAR FABIAN HiDALGO FERNADEZ

{ 7.2.- MONICA CECILIA HIDALGO FERNADEZ
| /f’

7.3.- PILAR DEL ROCID HIDALGO FERNADEZ

— ~ 1
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| VENTAS POSTERIORES
!
- Mediante escritura de 29 de diciembre del 2011, ante el Notario Dr. Lider Moreta, inscrita en el

| Registro de la Propiedad el 22 de junio del 2012, los sefiores MANUEL ENRICQUE FERNANDEZ
JCAJILEMA, asi como los sefiores EDGAR FABIAN, PILAR DEL ROCIO Y MONICA CECILIA,

vendieron a favor de los sefinres RODRIGO iSAUL MOREJON CAMINO Y MANUEL DANIEL
I CHANGO PALOMO, respectivemente todos tos derechos y acciones gue les correspondia,

J conforme cuadro de herederos que antecede.
|

L

[ TIPO DE ESCRITURA:

CUERPO CIERTO  NO | DERECHOS Y

{ ! ACCIONES B
- ‘I OTORGADO POR: - FABIOLA GUARDERAS
F FAVOR DE: ESPIRITU FERNANDEZ
’ CELEBRACION DE LA
| ESARITLIDA 23 DE Marzo de 1952 ] -
. NOTARIO: NOTARIA CANTON: PROVINCIA:
QUITO PICHINCHA
DR. OLMEDQ DEL POZO | UNICA
INSCRIPCION EN EL 30 de Marzo de 1952 o
REGISTRO DE LA
PROPIEDAD
| SUPERFICIE: | QUINCE MIL METROS CUADRADOS. {15.000 m2.)
CERTIFICADO DE N2 C29D597164001
HIPOTECAS Y N C160874121001
i GRAVAMENES N C110447013001
— 1 N2 C70292604001
| Ne (110447012001
,‘ N2 30422500001
!_
L
No | PROPIETARIO CERTIFICADD FECHA PORCENTAIE | GRAVAMEN
J .
[ _

| MACROLOTE 1.A Propiedad de DOLORES _FERNANDEZ_VH._ANA 100%, a favor de los herederos
i‘ divido en porcentajes hereditarios del 14, 28 %, respectivamente.

7
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¢
(1| MANUEL GUILLERMO C290597164001 | 21/08/2014 | 14,28 % i
| VILARA FERNANDEZ
{2 | MARIA GREGORIA C290597164001 | 21/08/2014 | 14,28 %
‘ VILANA FERNANDEZ
I3 | RO5A GLIMPIA VILANA C290597164001 | 21/08/2014 | 14,28%
J FERNANDEZ
;7 JOSE PEDRC VILANA C290597164001 | 21/08/2014 | 14,28 %
{ FERNANDEZ
|5 | JOSE ALFONSO VILANA C290597164001 | 21/08/2014 | 14,28 % ]
FERNANDEZ
|6 | VICTOR HUGO | €290597164001 | 21/08/2014 | 14,28 %
. COLLAGUAZO VILARA ]
7| SILVIAELIZABETH VILANA | C290597164001 | 21/08/2014 | 7,14 % N
QUISAGUANG
8 | CHRISTIAN PAUL VILANA | C290597164001 | 21/08/2014 | 7.14% j
QUISAGUANG

| MACROLOTE 2.4 Propiedad de ELENA FERNANDEZ VILARA 100%, divido en porcentajes
hereditarios del 14, 28 % vy ventas de derechos hereditarios con sobrantes def 25,32 % a favor

de los herederos Certificado de Graviamenes 70292604001 fecha 21/08/2014
! 9 JORGE CLMEQC | C70292604001 21/08/2014 14,87%
’ LLUMITASIG LLUMITASIG |
\
10 MIGUEL ANGEL C70292504001 21/08/2014 14,89%
PHATASIG TOAPANTA,
11 MARIA EDITH QUINATCA ! C70292604001 21/08/2014 14.94%
JAIME,
I 12 ' CORNELIO ROMAN C70292604001 21/08/2014 14,88%
- | l TENEZACA AUCACAMA '
hfﬁ ALEXANDRA ADELAIDA C70292604001 21/08/2014 15,10%
i GRANIZO CARRANZA
J MACROLOTE 3.A Propiedad de JOAQUIN FERNAN DEZ VILANA 100%, divido en porcentajes

| hereditarios del 14, 28 % y ventas de derechos hereditarios con sobrantes del 71,44 % 3 favor

‘ de los herederos. Certificado de Gravamenes €30422500001 fechs 20/08/2014
[

514 LUZ MARIA FERNANDEZ | C30422500001 20/08/2014 14,23% ‘ 3

CAJILEMA
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15 JOSE ANTONIO [ C30422500001 | 20/08/2014 | 14,28% | NO s *U’!
FERNANDEZ CAJILEMA
16 CARMELINA AMELIA | C30422500001 20/08/2014 14,28% NO 4
FERNANDEZ CANLEMA -
17 ANGELA DE LOURDES | C30422500001 20/08/2014 14,28% NO -
FERNANOEZ CANLEMA '
18 MARTHA CECILIA C30422500001 20/08/2014 14,28% NO
FERNANOEZ CANLEMA
19 RODRIGO 1SAUL 30422500001 20/08/2014 14,28% NO
MOREJON CAMING .
20 MANUEL OANIEL C30422500001 20/08/2014 14,28% | Prohibicién
— CHANGO PALOMO de enajenar
INFORME TECNICO
NE de 180279/180280/180282 N
Predio:
Clave
32805 02 006/32805 02 005/32805 02 004
Catastral:
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
— Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso principal
del suelo: (R2) Residencia mediana densidad
. . ‘ (gf:llﬁAo) Zon.ificacidn:'.
Cambio de .
Zonificacién Lote minimo:
A NO Formas de Ocupacién: | {
o Uso principal del e @
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&
| suelo: !

Nimero de 20
lotes —

Obras Civiles

Ejecutadas Caizadas | 10% Aceras 10% | Bordillos | 10 %

{Vias)
Consolidacién: | 55 %

Obras de

Al ilt i

Infraestructu sgraable 10 % Ca;?“ a 100 % eﬁggﬁ; 10%

ra Existentes:
Anchos de
vias y Pasajes | Pasaje “Espiritu Santo” £.00m
f;f;““' de 5.273,68 | m? 90,93 %
Area de vias y ,
Pasajes 526,14 | m 9,07 %
Area bruta del
terreno (Area 5.799,82 | m? 100 %
Total}

ANEXO
TECNICO:

INFORMES VIAL
* Memorando TV-102 de fecha 26 de Agosto del 2013, emitido por el
lefe de Territorio y Vivienda de la Administracién Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

s Oficio N° 0010766 que contiene el Informe borde superior de
quebrada, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con
fecha 13 de Noviembre de 2013.

e Oficio N® 0010767 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 13 de
Noviembre de 2013,

* Informe Técnico de Riesgos N.141-AT-DMGR-2013,
28/10/2013

con fecha

* Informe técnico N® 8 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacidn de
cabidas y linderos lote por Iote, se determing que las medidas del

(1 o
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/

plano coinciden con fas verificadas en campo, fecha 5 de Febrero cm
2015 emitido por Arq. Miguel Angel Hidalga RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACICN METROPOLITANO

¢ Consulta de Datos de los predios:
- No. 180279 defecha 17 de Abril del 2015.
- No. 180280 de fecha 20 de Enero del 2015.
- No. 180282 de fecha 20 de Enero del 2015.

PLANOS

¢ Un plano cantiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
o longitudinales de vfas, cronograma valorado de obras, ubicacion,
cuadro de dreas, firmado por el Arq. Francisco Cifuentes, con fecha
Enero de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

¢ El Art. 30 de |a Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacién social y ecanémica.”

* Llasobras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 90%,
aceras 90%, bordillos 90%, Agua Potable 90% y Energia Eléctrica 90%.

—_— -

¢ El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de
infraestructura, incluido el equipamiento del area comunal, serad de cuatro
(4} afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y conselidado.

¢ El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a gue
eéste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 21 afios de
et
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existencia, con 55 % de consolidacién de viviendas. Se aprueban las vias
con los siguientes anchos: Pasaje “Espiritu Santo” de 6,00m.

e Numero de lotes 20, cuyo detalle es el que consta en los planos.

¢ Segun el area determinada en la escritura para el predio 180279 es de
1.932,00 metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento
plani-altimétrico de 1.924,36 metros cuadrados se detecta la existencia de
una variacion de area entre la escritura y el levantamiento topografico del
fote global de 7,64 metros cuadrados, que corresponde al 0,40%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose
el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las

escrituras.

» Segun el drea determinada en la escritura para el predio 180280 es de
1.932,00 metros cuadrados v el drea determinada en el levantamiento
plani-altimétrico de 1.923,82 metros cuadrados se detecta la existencia de
una variacion de drea entre la escritura y el levantamiento topografico del
lote global de 8,18 metros cuadrados, que corresponde al 0,42%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina gue no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose
el predio claramente delimitade v acorde a los linderos detallados en las

escrituras.

e Segun el drea determinada en la escritura para el predio 180282 es de
1.932,00 metros cuadrados vy el drea determinada en el levantamiento
plani-altimétrico de 1.951,64 metros cuadrados se detecta la existencia de
una variacion de area entre la escritura y el levantamiento topografico del
lote global de 1,02 metros cuadrados, que corresponde al 1,79%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose
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el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las /f

escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 21 afios
de existencia, con 55 % de consolidacion de viviendas, se recomienda
mantener la zonificacion en D3 (D203-80) con drea de_lote minimo 200 m2,
uso principal déisuglo (R2) Residencia Mediana Densidad y forma de
ocu'pacic’)n del suelo (D) Sobre linea de fabrica, no existen lotes por excepcidn.

o 4y
&

. Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar_un articulo que
justifigue la_ variacion de _drea determinada segin el levantamiento
planialtimétrico, tomando en cuenta los habilitantes técnicos presentados.

. Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En
suinforme No.141- AT-DMGR-2013, de fecha 28/10/2013, que establece que:

“Solicitar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS), la implementaciéon de sistemas._de_drenajes_ pluviales v._de.

escurrimiento superficial adecuados para evitar la saturacién del suelo.” -

“Tomar en cuenta que desde la ribera del rioc Machdngara, tendra que dejarse

- una franja de proteccién de 50 metros, segin lo establece el Articulo 118
sobre las dreas de proteccion de los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses
y cuencas hidrogréficas, del pardgrafo Del agua, de la seccidn tercera sobre
Prevencién, Proteccién e implementacion, de la Ordenanza Metropolitana No.
172, del Régimen del Suelo."/-

“Aquellos taludes generados por deshanques.gue tengan una altura su perior

a 1 metro, deberan asegurarse con muros de contencién, de manera que
eviten fa afectacion a los propietarios o a los predios colindantes.”

-
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

T BARRIO

SECRETeRIt [E )

SOLICITUD:

*  Con el objetivo de impulsar ef proceso de regularizacidn de asentamientos humanas de
hecho y consalidados, Ia “UJERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional e Informe
Tecnico, Legal y Socio Organizativa del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 5}, para su aprobacién o
modificacidn segtn carresponda.
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o Pablo Meio O,
Coordinador UERB-Q
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