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ORDENANZA No. 0071
EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del proyecto de urbanizacion social de desarrollo progresivo y
posterior construccion de la misma, el Comité Pro Mejoras “Las Lajas”, presenta por
iniciativa privada, la divisién y habilitacion del suelo para la Urbanizacion denominada

“Las Lajas”.

El objetivo de la Urbanizacion esta orientado a contribuir a la construccién de
viviendas para familias de bajos recursos economicos, garantizando viviendas dignas y
adecuadas; planificado dentro de los correspondientes planes de ordenamiento territorial
y en cumplimiento de los requerimientos técnicos definidos por el Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito.

El proyecto se implanta teniendo en cuenta el armonico desarrollo urbano del
sector y cumpliendo los requisitos de alcantarillado, agua potable, electricidad y
telecomunicaciones, aprobados por las respectivas empresas metropolitanas; asi como de
la red vial, espacios verdes y equipamiento comunal, lo cual permitird un entorno y

%

habitat que asegurara el bienestar posterior de las familias.




ORDENANZA No. 0071

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. [C-0-2015-094, de 30 de abril de 2015, expedido por la Comisién de Uso

de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Repablica del Ecuador dispone que: “Las
personas tienen derecho a un hibitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,

con independencia de su situacidn social y econdmica. (...);”

los numerales 1 y 2 del articulo 264, de la Constitucion otorgan a los gobiernos
municipales, las competencias exclusivas de: “I. Planificar el desarrollo cantonal y
Sformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion ngcional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; 2. Ejercer control sobre ¢l uso y ocupacion del suelo en el

canton. (...)"

el articulo 266 de la carta fundamental establece que los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos, “ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos

cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales (...)".

el literal ¢) del articulo 54 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),en concordancia con el literal c), del
articulo 84 del mismo, determina que es funcion del gobierno  auténomo
descentralizado municipal: “(...) ¢) Establecer el végimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacin, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,

asegurando porcentajes para zonas verdes Y dreas comunales”;

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a) y
v), del articulo 87 del referido cuerpo normativo, establecen que al concejo
municipal, le corresponde: “ a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de

ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; v) Regular y controlar mediante la
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Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No. 0071

normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano,

de conformidad con las leyes sobre In materia, y establecer el régimen urbanistico de ln tierra”;

el articulo 322 del citado Codigo Organico contempla que los concejos metropolitanos
y municipales aprobaran ordenanzas metropolitanas y municipales, determinando el

procedimiento a observarse;

el articulo ....(69), de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina: “1. Los
proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por
finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas de In circunscripcion territorial del
Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano por el PMOT
u otros instrumentos de planificacion. En Urbanizaciones, la division del suelo contemplara
mas de diez lotes, ademas del correspondiente al de las dreas de equipamiento comunal y dreas
verdes.- 2) Los proyectos de wrbanizacion no podrin modificar las previsiones del PMOT ni
las determinaciones normativas sobre ordenacion, uso y ocupacién del suelo y edificacion;
deberdn integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o
previstas), y deberdn adjuntar los certificados de factibilidad de servicio y las propuestas

técnicas para la ejecucion de obras de infraestructura y vialidad”;

la letra b) del numeral 3 del articulo precedente establece que las urbanizaciones de
interés social de desarrollo progresivo deberan ser desarrolladas por organizaciones
sociales legalmente constituidas, las mismas que deberdn sujetarse a las asighaciones
de zomificacion, cumplir con los requerimientos y procedimientos vigentes, garantizar
la transferencia de areas verdes y comunales al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito y la consolidacidn plena en un plazo especial maximo de 8 afios, como

garantia de cumplimiento los lotes seran gravados con primera hipoteca;

la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oficio No. SHTV-GT-4841, de
1 de noviembre de 2013, emiti informe técnico favorable para la aprobacion de la

presente ordenanza; y,

la Procuraduria Metropolitana, mediante oficio, referencia expediente No. 5112-2013,
de 16 de enero de 2014, emitid criterio legal favorable para la aprobacion de la,

presente Ordenanza.
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ORDENANZANo. 0071
En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 84, letra ¢) y 87, letras a)
y v), del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO DE INTERES SOCIAL DE
DESARROLLO PROGRESIVO “LAS LAJAS”

Articulo 1.- La Urbanizacion “Las Lajas” se regird por las siguientes especificaciones

técnicas:

Propietarios: Comité Pro Mejoras Las Lajas
Predio No.: 5783313

Clave catastral: 14214-02-004

Ubicacion / Sector: Sector San José de Moran
Parroquia: Calderén

Area total del terreno: 14.999 47 m?

Linderos:

Norte: 214,00 m, con propiedad particular.
Sur; 259,12 m, con Quebrada Tajamar.
Este: 46,49 m, con propiedad particular.
QOeste: 92,05 m, con calle publica Pomasqui.

Responsable Técnico:

Nombre: Arg Edgar Franco Vinueza.

Licencia municipal: AM-3757
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Registro CONESUP:

Especificaciones técnicas:

ORDENANZA No. (071

1005-08-875873

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de acuerdo a la revision de planos y

conforme lo determinado por el Informe de Regulacién Metropolitana -IRM- No. 433908, de

23 de enero de 2013, expedido por la Administracion Municipal Zona Calderdn, establece los

siguientes datos:
Zonificacion:

Uso de suelo:

No. de lotes:

Area 1til de lotes:

Area verde:

Area comunal:

Area de vias:

Area de afectacion vial:

Area de proteccion de quebrada:

Area total del predio:

D3 (D203-80) y A31 (PQ)

R1 Residencia baja densidad y proteccién
de quebrada (PQ)

24

8.443,50 m?
822,30 m?
293,15 m?
1.642,69 m?
2.764,30 m?
1.033,53 m?

14.999,47 m?

Articulo 2.- Aporte de areas verdes y comunal.- La Urbanizacion de Interés Social de

Desarrollo Progresivo “Las Lajas” cumple con el area verde y comunal requerida por la
Ordenanza Metropolitana No. 0172, del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito

Metropolitano de Quito, conforme lo previsto en su articulo 77, literal b), por cuanto al

sumar el area verde y el drea comunal se deja el 13,21% del area ttil.

Articulo 3.- Area verde.-
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Ubicacion:

Referencia:

Superficie:
Pendiente:
Linderos:
Norte:

Sur:

Este:

Oeste:

ORDENANZANo. (071

Via a Barrio Las Lajas, parroquia Calderon.
Hoja catastral 14214,
822,30 m?

10° aterrazado

Propiedades particulares, en 24,38 m.
Calle principal en 21,20 m
Propiedades particulares, en 35,37 m.

Pasaje D en 36,94 m.

Area de Equipamiento Comunal:

Ubicacion:

Referencia:

Superficie:
Pendiente:
Linderos:
Norte:

Sur:

Este:

Qeste:

Via a Barrio Las Lajas, parroquia Calderoén.
Hoja catastral 14214.
293,15 m?

50

Propiedades particulares, en 16,50 m.
Lote No. 29y 30, en 16,47 m

Pasaje D en 17,37 m.

Lote No. 26, en 18,22 m.
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Articulo 4.- De las vias- Las vias planificadas en la urbanizaciéon cumplen con las
especificaciones determinadas en el cuadro No 1 del Anexo Unico, que contiene las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 172, que establece

el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.
Articulo 5.- Pagard las contribuciones y mejoras de Ley.

Articulo 6.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir
reclamos de terceros afectados, la presente Ordenanza se anulara automaticamente bajo
exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la urbanizacién, mismos que
no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacién o

celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Articulo 7.- De la garantia.- De conformidad a lo establecido en el oficio No. TE-MAT-27467-
12 0001569-GOP-5G-0005187, del 27 de noviembre de 2012, de la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas -EPMMOP, que establece en USD. 20,00
(veinte dolares de los Estados Unidos de América) el costo unitario del metro cuadrado de
area util en obras de urbanizacion y en base al cronograma valorado de obras constante en
los planos adjuntos, la garantia es de USD. 168.944,81 (ciento sesenta y ocho mil novecientos

cuarenta y cuatro dolares de Jos Estados Unidos de América, con 81 centavos).

De conformidad a lo previsto en la Ordenanza Metropolitana No. 0156, reformada mediante
Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito: de las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, articulo
reenumerado ...(33), numeral 3, en las urbanizaciones de interés social de desarrollo
progresivo efectuadas por organizaciones sociales aprobadas por el Ministerio sectorial
competente, tinicamente serviran como garantia de ejecucion de obras, la hipoteca de los

lotes.

Articulo 8.- Plazo de ejecucion de obras.- De acuerdo al cronograma valorado de obras
constante en el plano que contiene la implantacion del proyecto, el plazo para la ejecucion de
las obras, incluido el equipamiento del area comunal de urbanizacion es de cinco afios, que

Al

se contard a partir de la fecha de sancion de la presente Ordenanza.
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Articulo 9.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Municipal Zonal
Calderdn realizard el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacion
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual el departamento de fiscalizacion y el
departamento de obras publicas emitirdn un informe técnico de manera semestral. Su

informe favorable final serd necesario para levantar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacidon, los propietarios del inmueble pagaran a la
Municipalidad, en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del

costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estard a
cargo del propietario del inmueble, ademas de un recargo del 20% de conformidad a lo
establecido en el articulo 378 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificard a la Direccion Metropolitana Financiera para que emita

el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito; gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios, segtin el listado que consta en el plano adjunto a la presente ordenanza, y que

subsistira hasta la terminacion de las obras de urbanizacion.

Articulo 12.- El urbanizador se compromete en el plazo de 60 dias, contados a partir de la
notificacion con la presente Ordenanza a suscribir e inscribir la correspondiente escritura
publica de transferencia de dominio de dreas verdes y comunal a favor del Municipio y
protocolizacion de la Ordenanza, con todos sus documentos habilitantes, que aprueba la
urbanizacion, caso contrario se recomendara dejar sin efecto esta urbanizacion, notificandose
del particular a la Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para que inicie 1a§

acciones legales pertinentes.
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Articulo 13.- Los sefiores Notario y Registrador de la Propiedad, exigiran para los plenos
efectos de Ley, que la presente Ordenanza se encuenire protocolizada e inscrita en el

Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, enla Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 13 de agosto de 2015.

\_/ ‘ “ |
] C“ —_ -

V;> Abg. Daniela Chacén Anas Abg. Maria|Elisa- Holmes Roldds
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitan de Quito  Secretaria General del C

, CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (S), certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 30 de julio y 13

de agosto de 2015.- Quito, 9 7 AGB 2015
s Roldos

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

17 AG0 2015

E]ECUTESE
,;& Dr Maur1C10 Rodas Espmel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICQ, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 1 7 ACG 2015
-~ Distrito Metropolitano de Quito, § 7 AGG 2015

%a olmgloldos

EJO METROPOLITANO DE QUITO (S)

SECRETARIA GENERAL DEL CO

DsCs
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FE DE ERRATAS No.

LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, el Concejo Metropolitano de Quito, mediante Ordenanza No. 0071, de 17 de agosto de
2015, aprobada en segundo y definitivo debate en sesion de 13 de agosto del mismo afio,
aprobo el Proyecto Urbanistico de Interés Social y Desarrollo Progresivo “Las Lajas”;

Que, mediante oficioc No. STHV-DMGT-5062 de 26 de octubre de 2015, suscrito por el Arg.
Hugo Chacon Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, solicita la emision de una “fe de erratas”, por cuanto en la
Ordenanza No. 0071, antes referida, se detecté la existencia de un error involuntario en
su texto, pues se sefiala en su articulo 1 que se aprueban 24 lotes, siendo lo correcto 30

lotes;

Que, la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C723 de 30 de septiembre de 2005, sefiala:
"Se faculta a la Secretarig General del Concejo Metropolitano de Quito, previa autorizacion del
sefior (a) Presidente (a) de la respectiva comision, a rectificar los errores de forma en los informes
de las comisiones; asi como también en las resoluciones y ordenanzas de cualquier indole, sin que

pase al Concejo Metropolitano para su aprobacion”;

Que, a fin de corregir el error deslizado, de conformidad con lo dispuesto en la norma antes
referida, la Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SG 2524
de 20 de noviembre de 2015, solicitd al sefior Presidente de la Comision de Uso de Suelo,

Abg. Sergio Garnica, autorice la emision de la respectiva fe de erratas; y,

Que, mediante oficio No. 690-5GO-CMQ-2015 de 9 de diciembre de 2015, recibido en esta
Secretaria el 10 de diciembre del mismo afio, el abogado Sergio Garnica Ortiz, Presidente

de la Comision de Uso de Suelo, autorizd la emisién de la fe de erratas solicitada.

En virtud de las consideraciones expuestas y en ejercicio de la facultad que me otorga la
Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005, se expide la

siguiente

T
\




FE DE ERRATAS No.

FE DE ERRATAS

Modifiquese el texto del articulo 1 de la Ordenanza No. 0071, de 17 de agosto de 2015, en lo

referente al niimero de lotes de la Urbanizacion “Las Lajas” de “24” por “30”.

Dada en el Distrito Metropolitano de Quito, a los 16 dias del mes de diciembre del afio 2015.

SECRETARIO GENE
CACH oy

\

OPOLITANO DE QUITO
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