SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N® IC-0-2015-121

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE oy e M
SEGUNDO DEBATE -7 A

OBSERVACIONES: v W/ iner’ Donde D,ce @I 7770 VeRos
J//Jn';v)//rf:f & 02 o4 sl

. Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
N Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesi6n ordinaria realizada el 1 de junio de 2015, la Comisién de Uso de Suelo, analiz6 la peticién
formulada por la sefiora Mariana Velasco Guevara, mediante oficio de 8 de enero de 2013,
conforme consta del expediente 2014-926 a fojas 131, en el que solicita que se apruebe la
Urbanizacién “Campo Alegre”, implantada en el predio No. 162850, clave catastral No. 32703-01-
007, ubicada en la parroquia Turubamba.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante Oficio No. STHV-GT-4093 de 2 de octubre de 2014, a fojas 60 del expediente, el Argq.
Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestién Territorial, emite su informe técnico, el que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Por lo antes expuesto la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda ratifica el Informe

Técnico emitido por esta Secretaria con Oficio No. 1141 del 18 de marzo de 2013 por cuanto la

N Urbanizacion CAMPO ALEGRE al contribuir con 1.929,32 m2 para dreas verdes y equipamiento

- comunal (que equivale al 16,04% del drea iitil del terreno), estd cumpliendo con el porcentaje

(15%) establecido en el Art. 32 que sustituye al Art. 424 de la Ley Orgdnica Reformatoria al
Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién. (...)"

3. INFORME LEGAL.-

3.1.- Mediante oficio, referencia expediente 1680-2013 de 20 de octubre de 2014, a fojas 200-201 del
expediente, el Dr. Rémulo Garcia Sosa, ex Procurador Metropolitano, emite su informe legal, el
mismo que luego del anlisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente
sefiala:

“(...) Con fundamento en la normativa legal citada Yy considerando los informes de la Secretaria
Territorio, Habitat y Vivienda contenidos en los oficios Nos. STHV-1141 y STHV-GT-004093 de
19 de marzo de 2013 y de 2 de octubre del 2014, respectivamente, esta Procuraduria
Metropolitana, emite criterio legal favorable para que la Comisién que usted preside alcance del
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Concejo Metropolitano la aprobacién de la Urbanizacién Campo Alegre, en el predio No. 162850
con clave catastral 32703-01-007, ubicado en la parroquia de Turubamba, sector Campo Alegre de
propiedad de la sefiora Mariana de Jesiis Velasco Guevara, por cumplir con la normativa legal
vigente aplicable, observando el principio de jerarquia normativa. ( ...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 1de
junio de 2015, acoge los criterios técnico y legal; y, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el
Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza aprobatorio de la
Urbanizacién “Campo Verde”, implantada en el predio No. 162850, clave catastral No. 32703-01-
007, ubicada en la parroquia Turubamba, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes
en el oficio No. STHV-GT-4093 de 2 de octubre de 2014 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; e informe legal del expediente 1680-2013 de 20 de octubre de 2014.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral uno, dentro de las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales; establece la de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.

A

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Organizacion Teixjritoﬁgl,;A{itor;oml'a y
Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo Metropfilitapo estala regular y
controlar el de suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de conformidad con las feyes sobre
la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra, T,

AAAAAA

Mediante oficio No. 1141 de 18 de marzo de 2013, ,,lg}’Sé;E;;gggrig?‘de Territorio Habitat y
Vivienda, emite criterio técnico favorable para Ia aprobacién‘de la/Urbanizacion Campo Alegre”

Mediante oficio No. 02081 de 14 de mayo de, 2914, la Secr‘etéirl'a de Territorio, Hébitat y
Vivienda, se ratifica en el informe técnico de 18 de )yiarzd"d’adZOl%,

Posteriormente con oficio No. 2588 de 25 de jy,ﬁniq de 2014, el Director Metropolitano de
Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio::Habitat y Vivienda, nuevamente se ratifica en el
informe técnico constante en oficio No. 1141 de 18 de marzo de 2013.

Mediante expediente No. ,;'680-2013 de'20'de octubre de 2014, Procuraduria Metropolitana,
emite criterio legal favorabler»:pafa/,gue la Comisiéon de uso de Suelo, alcance del Concejo
Metropolitano la aprobacidn de Ié‘U;b mgacxon Campo Alegre.




EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el Informe No. IC-0-2015-121 de 1 de junio de 2015 de la Comisién de Uso de Suelo.
CONSIDERANDO

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Reptiblica establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendréan facultades
legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...) 7

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem dentro de las competencias exclusivaé de los gobiernos
municipales; establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el usoy la ocupacién del suelourbano y rural;

Que el literal c) del articulo 54 del Cédigo Organico de //rggganizédén Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, instituye como funcién del Gobiétno «Adf?jg\omé Descentralizado Municipal la
de establecer el régimen de uso del suelo 'y urbanfstico, paf&laéiéﬁ, lotizacién, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comm‘iﬁiés‘; " g

Que los literales a) y x) del articulo 57 del'mismo Cédigo, respecto de las atribuciones del Concejo
Metropolitano sefiala: “a) El ejercigﬁo de lﬁ(;fﬁa‘cultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expediciéon de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones; Yy, (=) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso dél suelo g’rylyvel territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”

Que el articulo 322 del mismo Cédigo establece el procedimiento para la aprobacién de las
Ordenanzas Municipales;.

Que el articulo 2, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva 'y privativa de regular el usoy la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo.

Que el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que el corresponde al Concejo
Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al
desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, establece que los proyectos de
urbanizacién son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la division
y habilitacion del suelo en 4reas de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito
calificadas exclusivamente como suelo urbano por el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PMDOT) u otros instrumentos de planificacion;



Que el articulo 51 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156, establece que los proyectos de
urbanizacién deberan ser aprobados mediante ordenanza por parte del Concejo Metropolitano,
luego de lo cual la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda procederd a emitir la
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (10); y,

Que mediante oficio No. STHV-001141 del 18 de marzo de 2013 1a Unidad de Gestidn Territorial de
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emitié informe técnico favorable para la aprobacién
de la Urbanizacién “Campo Alegre”;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264, numerales 1y 2 de la
Constitucién de la Reptblica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Qédﬁgg Orgéanico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 2 numeral 1, 8,u§1umer51i1 de‘la Ley
Orgédnica del Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; 51 de la Ofrdeiyﬁanyhza Metropolitana
No. 0156; y, 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172. K
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EXPIDE:

L LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION CAMPO ALEGRE j
Art. 1.- DATOS GENERALES

PROPIETARIA: Mariana de Jesus Velasco Gueiv%a

PREDIO: 162850 N
CLAVE CATASTRAL: 32703-01-007
UBICACION: Anillo Vial de La Cocha
SECTOR/BARRIO Campo Alegre .
PARROQUIA: Turubamba -

AREA TOTAL DEL TERRENO:18.093,10 m2

LINDEROS:

NORTE: 120,11 m con Iote No. 50 Parcelacién El Conde
SUR: - 103,05 m con lote No. 52 Parcelacién El Conde
ESTE: 155,25 mi con calle P

OESTE: 162,25 m con calle D (Anillo Vial La Cocha)
RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arq. Luis Pacheco Maldonado
LICENCIA MUNICIPAL: AM-644

REGISTRO CONESUP: 1005-06-691420

Art. 2.- ESPECIFICACIONES TECN ICAS

En base a la revisién de los planos y de acuerdo a lo determinado en el Plan de Uso y Ocupacién
del Suelo (PUOS) contenido en la Ordenanza No. 041 y al IRM No. 353336 del 12 de octubre de 2011
expedido por la Administracién Zona Quitumbe, se establecen los siguientes datos:




ZONIFICACION: D3(D203-80)

USO DE SUELO: R2 Residencial Mediana Densidad
No. DE LOTES: 51 -

AREA UTIL DE LOTES: 12.019,55 m2

AREA DE VIAS: 3.402,36 m2

AREA VERDE: 1.319,58 m2

AREA COMUNAL: 609,74 m2

AREA TOTAL PREDIO: 18.093,10 m2

Art. 3.- DEL AREA VERDE Y COMUNAL

El proyectista y propietaria de la urbanizacién entregarén el area verde y comunal establecida en la
normativa vigente, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, cuyas caracteristicas
técnicas, ubicacién y linderos son los siguientes:

AREA VERDE COMUNAL

Ubicacion: Calle N de la Urbanizacion

Referencia: Hoja Catastral 32703 -
Superficie:  1.319,58 m2 A0
Pendiente: 20° ‘

LINDEROS: N ,,
NORTE: Parcelacién de la Hacienda El Conde én 45.03 m
SUR: Lotes Nros. 37 y 48 en 2859'm =, e
ESTE: Pasaje No. 2 y Lotes Nros. 49, 50 y 51 en 36,00 m

OESTE: Radio de curvatura calle N'en 27,82 m y Area Comunal en 16,55 m

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL
Ubicacién: Calle N de la Urbanizacion
Referencia:  Hoja Catastral 32703
Superficie: 609,74 m2

Pendiente: 20°

LINDEROS: :

NORTE: Parcelacion de la Hacienda El Conde en 31,95 m
SUR: Lotes No.26en 20,59 my calleNen 12,18 m
ESTE: Area Verde en 16,55 m

OESTE: Lotes Nro.1y2en21,27 m

Art. 4.- DELAS VIAS

Las vias de la urbanizacion tiene una seccién transversal de 12,00 metros y 6.00 metros,
respectivamente.

Art. 5.- DE LA GARANTIA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- Se establece un valor de
veinte doélares (USD$ 20,00) al costo unitario del metro cuadrado de area util en obras de
urbanizacién, por lo cual la garantia que debera rendir la propietaria de la urbanizacién es de USD
240.391,00 (DOSCIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UNO CON 00/100
CENTAVOS) ddlares americanos.



La garantia podrd ser rendida a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de entre
las previstas en la Ley de Contratacién Puiblica, por un valor equivalente al cien por ciento (100%)
del valor de las obras de urbanizacién. Se podra constituir hipoteca sobre inmuebles diferentes al
predio a urbanizarse.

Art. 6.- PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- De acuerdo al Cronograma valorado de
obras constante en el plano que contiene la implantacién del proyecto urbanistico, el plazo para la
ejecucion de las obras de urbanizacién es de dos (2) afios.

- De las obras de urbanizacién, se deberan pagar las contribuciones y mejoras de ley.
- Debera cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro
de la Urbanizacién, de conformidad con la normativa vigente. " '

Art. 7.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La instancia comp;éfente del control
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbani'z’g'c’ién,w hasta la terminacién
de las mismas. 4 ;

Art. 8.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE OBRAS.- En caso,de retraso en la ejecucion de las
obras de urbanizacién, la propietaria pagarad ala Municipéiidqd; en calidad de multa, el uno por mil
por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras o gzjeégtadas, cuyo monto se establecerd en
base a los informes técnicos correspondientes; «pégticulaf’que" debera notificarse a la Direccion
Metropolitana Financiera Tributaria, para que se emita.el titulo de crédito respectivo y proceda a su
cobro, incluso por la via coactiva. S s

Art. 9.- ESCRITURA Y REGISTRO.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 120 dias,
contados a partir de la sancién de la pre‘segte"ord‘enanza, a suscribir e inscribir la correspondiente
escritura publica de transferencia de dominio de las dreas verdes y de equipamiento comunal a
favor del Municipio, y protocolizarla e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes, caso contrario el Concejo
Metropolitano revocard “la presente ordenanza, notificindose del particular a la Comisaria de la

Zona correspondiente, para que inicie las acciones legales pertinentes.

Art. 10.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir reclamos
de terceros afectados, el Concejo Metropolitano revocars la presente ordenanza bajo exclusiva
responsabilidad. de la propietaria y del proyectista de la urbanizacién, mismas que no podran
alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacién o celebradas escrituras de
transferencia de dominio a favor de terceros.

DISPOSICION FINAL.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion.

Dada, enla Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el ...... de 2015
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CONSULTORIA
DISENO Y

CONSTRUCCION luis__pacheco maldonado
arquitecto

Quito, 8 de enero de 2013

Sefiores
SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Presente.

De nuestras consideraciones:

Me dirijo a ustedes para sefialar que contamos con los informes favorables y planos aprobados
de los proyectos de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones de la
Urbanizacién Campo Alegre a desarrollarse en el predio No. 162850 con clave catastral 32703-
01-007, ubicada en la calle S/N (anillo vial de la Cocha) parroquia Turubamba.

Al haber dado debido cumplimiento a los requerimientos de vuestra Secretaria, solicitamos
dar el tramite que corresponde para aprobar la Urbanizacién “Campo Alegre” misma que
cuenta con Informe Técnico Preliminar favorable constante en Oficio SRHV-GT-000021 de 6 de
enero de 2012m que adjuntamos.

Agradecemos por anticipado su preferente atencién a esta peticién.
Firmo de manera conjunta con el profesional responsable de este disefio.

Atentamente,

C.1. 110022282-5 C.l. 170052917-3
Reg. Prof. 08-P-751 A-644.

NOTA: Adjuntamos planos e informes aprobados de las Empresas de Servicios de Agua Potable
y Alcantarillado, Empresa Eléctrica Quito S.A., Corporacién Nacional de Telecomunicaciones.

Poiro ~ o FozA
Pla~N Q%

Calle Vozandes N 42-55 y Mariano Echeverria. P. Alta Telf. 3 319637 Fax 2 240856
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Presente

(680-13

Sefior Procurador:

En atencién al Expediente No. 1680-2013 del 10 de septiembre de 2014 ingresado con HC. 2014-114248
del 11 de septiembre de 2014 que tiene relacién con el trémite de aprobacién de la Urbanizacion CAMPO
ALEGRE, a desarrollarse en el predio No. 162850 con clave catastral 32703-01-007, ubicado en la calle S/N
(anillo vial de la Cocha), parroquia Turubamba; y, mediante el cual solicita se ratifique o rectifique el
Informe Técnico emitido por esta Secretarfa con Oficio No. 1141 del 18 de marzo de 2013, en lo que
respecta a la contribucion de é&rea verde y comunal, en base a la reconsideracién realizada por
Procuraduria Metropolitana del criterio legal respecto a la aplicacion de la reforma del articulo 424 del
COOTAD, mediante Expediente No. 888-2014 y observando lo dispuesto en el Art. 32 que sustituye al Art.
7 424 de la Ley Orgdnica Reformatoria al Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa que:

e  Procuraduria Metropolitana con Expediente No. 888-2014 del 13 de agosto de 2014, cuya copia
se adjunta, realiza el siguiente pronunciamiento legal respecto a la aplicacion de la reforma del
articulo 424 del COOTAD:

“Tomando en consideracion que los requisitos previos a la aprobacion de una urbanizacion
establecidos en la Ordenanza 156 son actos de simple administracion o requisitos técnicos, que
no han generado un acto administrativo que produzca efectos juridicos individuales, en estricto
Derecho corresponde que la division de suelo para el fraccionamiento y urbanizacion
que no han sido aprobadas por la autoridad competente y que cuentan con informes
técnicos deberdn someterse a la disposicion legal vigente a la fecha de Ia expedicion
del acto administrativo, como preceptia los Arts. 82 y 226 de la Constitucion de Ia
Repiblica como la establecida en el articulo 32 que sustituye al articulo 424 del
COOTAD; sin considerar la fecha de ingreso de la solicitud ni los informes previos, en tal razon la
Procuraduria Metropolitana reconsidera el informe legal constante en oficio expediente No. 888-
— 2014 del 15 de marzo de 2014, en el sentido expuesto”

7N o La Urbanizacién CAMPO ALEGRE contribuye con 1.929,32 m2
comunal que equivale al 16,04% del &rea (til del terreno.

 verdes y equipamiento

Por lo antes expuesto la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivierlda ratifica el Informe Técnico emitido
por esta Secretaria con Oficio No. 1141 del 18 de marzo de 2013 por cuanto la Urbanizacion CAMPO
ALEGRE al contribuir con 1.929,32 m2 para éareas verdes y equipamiento comunal (que equivale al
16,04% del érea Util del terreno), estd cumpliendo con el porcentaje (15%) establecido en el Art. 32 que
sustituye al Art. 424 de la Ley Orgénica Reformatoria al Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Atentamente,

. obo
Director Metropolitano de Gestién Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arq. Elizabeth Ortiz 2014-10-01 Y3 GO
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada e ’ /
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DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO MO B e sssines oot
Presente
Fimg g0 Peapeiiniainnnie PTPPRRTTTTTTTIeY

Sefior Subprocurador:

En atencién al tramite ingresado con HC.2013-4135 del 10 de Enero del 2013 mediante el cual la Sra.
— Mariana Velasco, ingresa la documentacion para la aprobacion de la “Urbanizacién Campo Alegre” a
desarrollarse en el predio No. 162850 con clave catastral 32703-01-007, en el barrio Campo Alegre,
Parroquia Turubamba.

DOCUMENTOS ANEXOS
El expediente en mencion presenta:

¢ Oficio No. 10345 del 28 de Diciembre de 2011 de la Direccién Metropolitana de Catastro
¢ Memorando 129-UFAC del 10 de Noviembre de 2011 de la Direccién Metropolitana de Catastro
* Memorando 259-BQ del 31 de Octubre de 2011 de la Direccién Metropolitana de Catastro
* Memorando 833-GCPM del 21 de Octubre de 2011 de la Direccién Metropdlitana de Catastro
e Oficio No. STHV-GT-4344 del 20 de Octubre de 2011 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda : i
¢ Oficio No. DGT-GT-2743 del 11 de Julio de 2011 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
» Oficio No. STHV-GT-21 del 6 de Enero de 2011 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
» Oficio No. 1766 del 20 de Mayo de 2009 de la Direccion Metropolitana de Planificacién Territorial y
Servicios Publicos
¢ Informe de Regulacion Metropolitana No. 353336 del 12 de Julio de 2011
» Informe de Afectacién Vial No. 11-2832 del 19 de Agosto de 2011 .
N e Oficio No. RAP-20110756 del 28 de Abril de 2011 de la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones EP, incluye Plano de la canalizacién telefénica aprobado
e Oficio No. GTIA-244-2012 del 3 de Septiembre de 2012, incluye planos con proyecto de la red de
agua potable por parte de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
e Oficio No. GTIA-1015-2012 del 8 de Octubre de 2012, incluye planos con proyecto de la red de
alcantarilladlo combinado por parte de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento
e Informe de revisién y Aprobacién de Urbanizaciones No. PEA-UD-12-433, incluye planos con
proyecto de la red eléctrica por parte de la Empresa Eléctrica Quito
e Escritura de Compra Venta, Notaria Décimo Séptima del Cantén Quito del 4 de Marzo de 1996
* 10 juegos de planos de la urbanizacidon conteniendo:
o Memoria descriptiva
o Implantacién general
o Disefio de areas verdes y comunales

CRITERIO TECNICO
La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacjéh presentada y d
conformidad a la Resolucion A-0086 que contiene el Reglamento de Procedimienfo para la Habilitacion
de Suelo y Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 7, emite info técnico favorable
para la aprobacién de la “Urbanizacién Campo Alegre” a desarrollarse én &l predio No. 16285
con clave catastral 32703-01-007, en el barrio Campo Alegre, Parroquia Turubam
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda
HC.2013-4135
e PROPIETARIA: Mariana de Jesus Velasco Guevara
¢ PREDIO: 162850
o CLAVE CATASTRAL: 32703-01-007
e UBICACION: Anillo Vial de La Cocha
e SECTOR/BARRIO Campo Alegre
e PARROQUIA: Turubamba
e AREA TOTAL DEL TERRENO: 18,093.10 m?
o LINDEROS
o NORTE: 120.11m con lote No. 50 Parcelacién El Conde
—_ o SUR: 103.05m con lote No. 52 Parcelacidn El Conde
N o ESTE: 155.25m con calle P
o OESTE: 162.25 con calle D (Anillo vial La Cocha)
RESPONSABLE TECNICO
¢ NOMBRE: Arq. Luis Pacheco Maldonado
¢ LICENCIA MUNICIPAL: AM-644
e REGISTRO CONESUP: 1005-06-691420
ESPECIFICACIONES TECNICAS
De acuerdo a la revision de los planos y de acuerdo a lo determinado por el IRM No. 353336 del 12 de
Julio de 2011 expedido por la Administracion Municipal Zona Quitumbe se establecen los siguientes
datos:
e ZONIFICACION: D3 (D203-80)
e USO DE SUELO: R2 Residencial Mediana Densidad
e No. DE LOTES: 51
o AREA UTIL DE LOTES: 12,019.55 m?
o AREA DE CALLES Y ACERAS: 3,402.36 m?
- . /"\REA VERDE: 1,319.58 m?
N e AREA COMUNAL: 609.74m?
e AREA DE AFECTACION VIAL 741.87 m?
o AREA TOTAL PREDIO: 18,093.10 m?

DEL AREA VERDE Y COMUNAL
La “"Urbanizacién Campo Alegre” cumple con el drea verde y comunal requerida por la Ordenanza
Municipal No. 172 del ""Régimen Administrativo del Uso de Suelo del Distrito Metropolitano del Suelo”,

Art. 77, literal b).
La Direccion Metropolitana de Catastros mediante Oficio No. 10345 del 28 de Diciembre de 2011
remite los datos técnicos del area verde y comunal de la urbanizacién siendo éstos los siguientes:

AREA VERDE COMUNAL

¢ Ubicacion: Calle N de la Urbanizacién
e Referencia: Hoja Catastral 32703
e Superficie: 1,319.58 m?
¢ Pendiente: 20°
¢ LINDEROS:
o NORTE: Parcelacion de la Hacienda El Conde en 45.03m
o SUR: Lotes No. 37 y 48 en 28.59m
o ESTE: Pasaje No. 2 y Lotes No. 49, 50 y 51 en 36.00m
o OESTE: Radio de curvatura Calle N en 27.82m y Area Comunal en

16.55m ?
2
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda
HC.2013-4135
AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL
¢ Ubicacién: Calle N de la Urbanizacién
e Referencia: Hoja Catastral 32703
e Superficie: 609.74 m?
¢ Pendiente: 20°
e LINDEROS:
o NORTE: Parcelacion de la Hacienda El Conde en 31.95m
o SUR: Lote No. 26 en 20.59m y calle N en 12.18m
o ESTE: Area Verde en 16.55m
— o OESTE: Lotes No. 1y 2 en 21.27m
N\
DE LAS ViAs
Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en el Cuadro No. 1 del Anexo Unico
"Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo” de la Ordenanza No. 172 “Régimen Administrativo del
Uso de Suelo del Distrito Metropolitano del Suelo”, siendo éstas de 12 m de ancho.
DE LA GARANTIA
De acuerdo al Oficio No. 0001569GOP-SG5187 del 27 de Noviembre de 2012 de la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Pblicas (EMMOP-Q), que establece en USD 20.00 délares el costo
unitario del metro cuadrado de area (til en obras de urbanizacién, la garantia es de USD
240,391.00 (DOS CIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UNO 00/100 CENTAVOS
DOLARES AMERICANOS).
De conformidad a la Ordenanza Municipal No. 172 del "Régimen Administrativo del Uso de Suelo del
Distrito Metropolitano del Suelo”, Art. 69, numeral 4), el urbanizador debera constituir a favor de la
Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en la Ley de
Contratacién Puablica, por un valor equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de
urbanizacién. Podra, asi mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a
urbanizarse.
o~ PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
A De acuerdo al Cronograma Valorado de Obras constante en el plano que contiene la implantacién del

proyecto el plazo para la ejecucidn de las obras de urbanizacién es de 24 meses.

» Pagara las contribuciones y mejoras de Ley

* En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos y de existir
reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulara automaticamente bajo exclusiva
responsabilidad del propietario y del proyectista.

e Pagara la tasa retributiva por gastos administrativos correspondiente al registro de la
Urbanizacién de conformidad con el Libro Tercero del Cédigo Municipal, Art. II1.110 que
corresponde al (1 x 1000) uno por mil del costo de las obras a ejecutarse.

Atenta

Arq. icio Montalvo
Directpr Metropolitano ¢e Gestiép Territorial

SECRETARIA DE TERRI RIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Dos (2) biblioratos con documentacién recibida, 10 Juegos de planos arquitecténicos y 1 CD.
NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO POR: | Arg. Pabio Trejo 03/03/2013

REVISADO POR: Arg. Carlos Quezada | 08/03/2013

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (693-2) 3952300, Fax: 2580813 | http//wwwi4.quito.gob.ec




M)

Y

7 PROCURADURIA

% METROPOLITANA
EXPEDIENTE No. 1680-2013

Wo\VA - L36)3q

Sefior ) 14 OCT 2014

Sergio Garnica
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De mi consideracion:

En referencia al oficio No. STHV-1141 de 19 de marzo de 2013, suscrito por el arquitecto Patricio
Montalvo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
en el cual remite el tramite para la aprobacion de la Urbanizacion Campo Alegre, manifiesto lo

siguiente:
Il. INFORMES TECNICOS:

Mediante Oficio STHV-1141 de 19 de marzo de 2013, el arquitecto Patricio Montalvo, Director
Metropolitano de Gestion Territorial, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, emitié informe técnico favorable para la aprobacion de la
Urbanizacion Campo Alegre a desarrollarse en el predio No. 162850 con clave catastral
32703-01-007, ubicado en el barrio Campo Alegre de la parroquia Turubamba de propiedad de la
sefiora Mariana Velasco.

Con oficio No. STHV-GT-004093 de 2 de Octubre del 2014, el arquitecto Hugo Chacén Cobo,
Director Metropolitano de Gestion Territorial, se ratifico en el informe técnico emitido por la
Secretaria con oficio No. 1141 de 18 de marzo de 2013, por cuanto la urbanizacion Campo Alegre al
contribuir con 1929,32 m2 para areas verdes y equipamiento comunal (que equivale al 16,04% del
area Util del terreno), estd cumpliendo con el porcentaje (15%), establecido por el Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion. (Enfasis afiadido)

ll. BASELEGAL:

1. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el literal c)
del articulo 54, establece como funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal

las siguientes:

—
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“Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier ofra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales”

El articulo 425 de la Constitucién de la Republica sefiala:

“Art. 425.- El orden jerarquico de aplicacion de las normas sera el siguiente: La Constitucion;
los tratados y convenios intemacionales; las leyes organicas ; las leyes ordinarias; las normas
regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los
acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los poderes publicos.

En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante
la aplicacién de la norma jerarquica superior.”

La Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion Termitorial, Autonomia y

Descentralizacion, .vigente desde el 21 de enero del 2014, en el articulo 32 Sustitiyase el

articulo 424, por el siguiente:

“Art.- 424.- En la division de suelo para fraccionamiento y urbanizacion, a criterio técnico de la
municipalidad se entregara por una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y
maximo el veinte y cinco por ciento (25%) calculado del érea til del terreno en calidad de
areas verdes y comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, destinado
exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie
entregada.”

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el articulo
470, sobre el fraccionamiento y reestructuracion urbana sefiala:

“Se considera fraccionamiento o subdivision urbana la divisién de terreno en dos a diez lotes
con frente 0 acceso a alguna via publica existente o en proyecto...".

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el articulo

479, sobre las transferencia de dominio de éreas de uso publico a favor de las

municipalidades sefiala:

“Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area urbana o urbanizable,
se protocolizardn en una notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la
propiedad...”

La Ordenanza Metropolitana No. 0172  que establece el régimen administrativo del suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito, en el articulo 26 establece:

“Proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales.-

1.

Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o
privada, susceptibles de implementarse en predios que reunan las siguientes
caracteristicas:
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a)  Superficie mayor a 10.000 m2; y,

b)  Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso de suelo
propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacion
especial, 0 sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico -

privado concertado.

2. Estos proyectos se desarrollaran en concertacién con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de ocupacion y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de &reas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las éreas
naturales. {...)

3. También podrén acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en 4reas
histéricas de a circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no
estén en correspondencia con las determinaciones de ocupacion y edificacabilidad
establecidos en el PUOS.

4. La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda realizara la aprobacion
técnica de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
aprobacién por el Concejo Metropolitano.

7. LaOrdenanza Metropolitana No. 0172 que establece el régimen administrativo del suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito, en el articulo 68, establece:

“1.- La habilitacién del suelo considera al proceso técnico de division del territorio, para lograr
a través de la accion material y de manera ordenada, la adecuacioén de los espacios para la
localizacién de asentamiento humanos y actividades. Se sujetaran a las disposiciones sobre
uso de suelo y zonificacion establecidas en este fibro. 2. Se habilita el suelo a través de
urbanizaciones, subdivisiones y reestructuraciones parcelarias, de las que resulte lotes o

n

solares susceptibles de transferencias de dominio.”

8. LaOrdenanza Metropolitana No. 0172 que establece el régimen administrativo del suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito, en el articulo 69, establece:

“1. Los proyectos de Urbanizacién son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen
por finalidad Ia division y habilitacion del suelo en &reas de la circunscripcion territorial del
Distrito Metropolitano de Quito...”

CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes de Ia Secretaria,
ivienda Contenidos en los  Oficios Nos. STHV-1141 y STHV-GT-004093 de 19
013 y de 2 de octibre del 2014, respectivamente, esta Procuraduria Metropolitana,
emite criterjo legal favorable para que la Comisién que usted preside alcance del Concejo
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Metropolitano la aprobacion de la Urbanizacion Campo Alegre, en el predio No. 162850 con clave
catastral 32703-01-007, ubicado en la parroquia de Turubamba, sector Campo Alegre de propiedad
de la sefiora Mariana de Jesus Velasco Guevara, por cumplir con la normativa legal vigente

aplicable, observando el principio de jerarquia normativa.

Atentamente,

/ Dr. Romulo Garcia Sosa
PROCURADOR METROPOLITANO

Adj. expediente completo

Nombres Sumilla ~
Elaborado por lvet Zapata Rodriguez
Revisado por Femando Rojas Yerovi
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