SECRETARIA GENERAL DEL CDNCEJO

Informe No. IC-0-2015-128
COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
— siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion ordinaria de 7 de mayo de 2015, conocid
en primer debate el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial

”Arts Cumbaya”.

1.2.- En sesion ordinaria de 11 de mayo de 2015, la Comisidn de Uso de Suelo conocié las
observaciones formuladas en primer debate por el Concejo Metropolitano al proyecto
normativo en referencia, asi como los criterios técnicos emitidos en dicha sesion por el
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda con relacion a las observaciones realizadas por el

Cuerpo Edilicio, sistematizando aquellas que consider pertinentes.

— 13.- El Concejo Metropolitano, en sesidon de 4 de junio de 2015, conocidé el proyecto en
referencia en segundo debate, decidiendo remitir el mismo a la Comisién, previo a la

continuacién del analisis.

14.- La Comision de Uso de Suelo, en sesiones extraordinarias de 8 y 11 de junio de 2015,
conocid las diversas observaciones presentadas en la sesién del Cuerpo Edilicio, asi como las
que hicieron llegar las sefioras y sefiores Concejales; vy, a su vez, se contd en el seno de la
Comisién, con la presencia de los promotores del proyecto en referencia, a fin de solventar

las inquietudes presentadas sobre el proyecto normativo.

2.- INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-2646-2015 de 10 de junio de 2015, el Arqg. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, emite su informe técnico respecto de
las observaciones formuladas al proyecto normativo.
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3.- INFORME LEGAL:

Mediante oficio, referencia expediente No. 884-2015, de 13 de mayo de 2015, el Dr. Edison
Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), remite su informe legal, el mismo que
luego de las consideraciones juridicas correspondientes, en su parte pertinente manifiesta lo
siguiente:

“(...) Con fundemento en la normativa citada y considerando los informes técnicos citados,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para gue se continiie con el trimite
de aprobacidn de la propuesta de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
“Arts Cumbayd” (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisidon de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion extraordinaria
realizada el 11 de junio de 2015, con fundamento en los articulos 57 y 87 literales a), 322 y 326
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo 45
de la Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014; y, articulo 26 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0172, sancionada el 30 de diciembre de 2011, y sus reformas,
emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca, en segundo
debate, e} proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Arts

Cumbaya”.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la de i@ Metropolitano.

v

Sr. Jorge Alban Gorhez
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente; y, proyecto de ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado
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Sergio Gamica

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente.-

Una vez realizadas la sesiones extraordinarias de la Comisién de Uso de Suelo de fechas
08 de junio de 2015 y 11 de junio de 2015 para el conocimiento y resolucion del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Arts Cumbaya, adjunto al
presente sirvase encontrar el informe técnico y proyecto de ordenanza que acoge las
observaciones realizadas en las mencionadas reuniones.

Atenfamente;

S
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Arq. Jacoho Herdoiza B.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E)

C.c. Dr. Mauricio Bustamante - Secretario General de Concejo

Realizado por: Arq. Irene Vinueza 12/06/2015 \J/(QALQ,M
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EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL
ARTS CUMBAYA

Para e! desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial denominado Arts Cumbaya, el
Fideicomiso CUMBAYA PARK presenta un proyecio que conlleva determinaciones especificas para
ia habilitacion del suelo del predio nimero 3580775, ubicado en el sector La Comarca de la Parroquia
Cumbaya.

El Fideicomiso CUMBAYA PARK, se constituyd con el objetivo de desarrollar el Proyecto Urbanistico

Arguitectonico Especial Arts Cumbayd, el mismo gue se implanta en un lote de ferreno con una

superficie de 10.963,77 m2 Arts Cumbaya corresponde a un proyecto gue desarrolla las

potencialidades urbanisticas del sector mediante la generacion de espacios plblicos y areas verdes,

integrados a la ciudad a través de aceras, retiros y red vial, ademas de un tratamiento arguitectonico
- wbanistico gue permite consolidar la centralidad de Cumbaya, de caracter zonal.

El objetivo de la ordenanza es establecer las regulaciones aplicables al citado predio Gue acogera un
proyecto que oferia residencias universitarias y vivienda, areas para oficinas y comercios; espacio
de uso publico y estacionamientos, mediante una solucion urbana y arquitectonica que se integra
adecuadamente a las caracteristicas del sector y potencia los sistemas colectivos de sopotrte con un
programa arguitectonico mixto y denso como el que demanda la consolidacion de esta centralidad.

El programa arquitectonico incluye un importante segmento de residencias universitarias gque
constituye una innovadora oferta de servicio de alojamiento concordante con la vocacion universitaria,
del sector. Los comercios en Planta Baja, integrados al espacio publico son anclas para atraer a
peatones, ciclistas y estudiantes de la vecindad universitaria por lo cual se incrementard la movilidad
aliernativa como una de las caracteristicas urbanas de este sector en transformacion.

El proyecto enfatiza en varias dimensiones estratégicas de una arquitectura concordante ¢on una
centralidad urbana: presenta una diversidad de usos que sustentan una varedad de actividades
mixtas y compatibles; compone de manera equilibrada una imporiante densidad constructiva y una
generosa oferta de espacios publicos; establece un dialogo entre un fenguaje arquitectdnico de
vanguardia y un tratamiento urbano permeable que privilegia 1o publico; propene componentes de
calidad ambiental adaptados al cfima, al paisaje y al medio ambiente.

— El proyecto consolida el sistema de centralidades del Distrito Metropolitano de Quito y particularmente
ta centralidad Cumbaya, de acuerdo a lo establecido en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito sancionado mediante Ordenanza
Metropolitana No. 041 de fecha 29 de febrero de 2015, incrementando posibifidades de servicios,
trabajo y residencia en un entorno urbano con capacidad para aceger mayores aprovechamientos
urbanisticos.

Otro valor agregado del proyecto es la calidad del disefio arquitectdnico producto de una alianza entre
notables firmas Internacionales de disefo y la expetiencia del grupo promotor io cual contribuye a
mejorar la imagen urbana del Distrito Metropolitano de Quito y elevar Jos referentes de disefio.

El proyecto genera, por concepto de contribucion especial para [a captacion det incremento dei valor
del inmueble por Sueio Creado, un monto superior a un 1.6 millones de dolares a favor det Municipio

del Distrito Metropoiitano de Quito, producto de la aplicacion de la férmula de venta de edificabitidad,
recursos que serdn destinados para tinanciar obra publica a favor def Distrito.
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Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE as{ como con los informes de las
Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los pardametros y
las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arguitectdnico Especial que, en su
conjunto, representa un aporte al desarrollo det Distrito.

Atentamente;

S
!2,,,4/"«-'/'/'//

Arq. Jacobo Herdoiza. X
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E)

Realizado por: Arg. Irene Vinueza Técnica STHV/DMPPS  05/05/2015 ) j;@wm
Revisado por: Arg. Masia Gonzalez Directora DMPPS 05/05/2015 {.t-’jf’j '
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
ARTS CUMBAYA

1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.432 gue modifica a la No. 172, del Régimen Administrativo del Suelo,
en su articuio 26, establece los pardmetros para la realizacién de proyectos urbanisticos
arquitectonicos especiales (PUAE):

1 Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada,
suscepfibles de implementarse en predios que retinan ias siguientes caracteristicas:

a.  Superficie mayor a 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados en
dreas de centralidades segun el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 mé.

b, Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso del suelo propuesto
por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacion especial, 0 sea
susceptible de modificacion en virtud dei interés publico-privado concertado.”

La solicitud de aprobacién del proyecto Arts Cumbaya ingresé a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda mediante Ticket #2014-091949, en fecha 28 de Julio de 2014, solicitando su tratamiento

como PUAE.

El miércoles 01 de octubre de 2014, se realizé la exposicion de este proyecto por parie de los
promotores ants la mesa tecnica de PUAE.

El dia miércoles 08 de octubre de 2014, reunida ta mesa técnica de PUAE, segun lo establecido en
las Resoluciones de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda No. 008 de 27 de diclembre de
2013 y No. 011 de 11 de julio de 2014, se realizé la sesion de deliberacion del proyecto Afs
Cumbaya, declarandolo viable con observaciones, segun oficio STHY-4560, de fecha 29 de octubre
de 2014.

1.1 UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.-

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Arts Cumbaya, se ubica en la parroguia de Cumbaya
Administracién Zonal Tumbaco, con los siguientes linderos:

+ Norte: Avenida Pampite

» Sur: Cafte Fernando Rodriguez
+ Este; Calle Simén de Valenzuela
» Oeste: Propiedad privada.

Ei Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE} denominado Arts Curbayéa se implanta en el
predic nimero 3580775, con una superficie 10.977,83 m? segun lo determina su escritura y 10.963,77
m? segln el levantamiento topografico (evidencidandose una diferencia de 14 ma), de propiedad del
Fideicomiso CUMBAYA PARK,
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Grafico No.1

Ubicacion del Proyecte Urkanistico Arquitecténico Especial
Arts Cumbaya

1.2. USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL.-

E! Plan de Uso y Ocupacién de Susio (PUOS) asigna para el predio niimero 3580775 los siguientes
datos: clasificacion de suelo urbano y un uso principal de Residencial alta densidad {R3) vy
Residencial baja densidad 1A (R1A).

Cuadro No.1
Edificabilidad Actual

EDIFICACION . SUELO
A!tgra Retiros DE:::;:‘:E' Cos | COs lro.te Fl:ente
Zona maxima bioques PB | TOTAL | minimo | minimo
Pisos | Metros L P Metros % % mz metros
{R3} Residencial alta
A37 (A1002-35 (VU densidad 2 8 3 3 6 35 70 1.000 20
{R3} Residencial alta
AB (AB03-35) densidad 3 12 3 3 6 35 105 600 15
{R1A} Residencial baja
A37 (A1002-35 (VU) densidad 1A 2 8 3 3 6 35 70 1.000 20
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Grafico No.2
Zonificacién del predio n(imero 3580775
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1.3, SISTEMA VIAL.-

La principal arteria vial que conecta al proyecto con su entomo es la avenida Pampite; via con
caracteristicas de amplitud de 22,00 m y con parterre de 3,00 m. El proyecto tiene su acceso
vehicular por ia Calie Simén Valenzuela y la salida por la avenida Pampile, ias caracteristicas de vias
e intersecciones vinculadas al proyecto se encuentran descritas en el Informe No. SM-037/2015
contenido en el Oficio No. SM 689 de fecha 06 de marzo de 2015 de la Secretaria de Moviiidad.

2. PROPUESTA URBANQ-ARQUITECTONICA.-

El proyecto se ubica en uno de los nicleos de ia centralidad zonal de Cumbaya, pues en su enforno
son ya visibles usos de suelo comercial, de equipamiento educativo y residencial de alta densidad,
propios de un tejido urbano mixto y compacto. Se encuentra localizado en un sector comprendido
dentro del radio de influencia directo de la Universidad San Francisco de Quito por lo cual forma parte
de una zona caracterizada por su vocacion universitaria y de servicios complementarios. Es por tanto
una pieza clave de la oferta de actividades vy servicios urbanos de esta centraiidad con lo cual
sustenta su variado programa arquitecténico y su aporte de areas abiertas para uso publico.

Por tanto, el Proyecto Urbanistico Arguitectonico Especial Arts Cumbaya contribuye a consolidar el
sistema de centralidades del DMQ y particularmente a la centralidad de Cumbaya, de acuerdo a lo
establecido en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial det Distrito
Metropolitano de Quito sancionado mediante Ordenanza Metropoiitana No. 041 de fecha 22 de

febrero de 2015.

El Proyecto contempla su integracion urbanistica con el contexto urbano, asi como fas soluciones de
integracién al espacio pabiico y a ta red vial circundante, generando una arquitectura de ciudad con
lenguaje contemporaneo,  suU programa arquitecténico inciuye un importante segmento de
residencias, oficinas y comercios en planta baja, combinacion que contribuye a dinamizar este sector
estratégico del valle nororiental.
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La plaza de uso publico, el drea verde y la circulacion peatonal ubicada entre el bloque de vivienda y
el blogue de oficinas y comercios permitird el acceso irestricto del pablico sin cerramientos elevados
que impidan su continuidad con e} espacio piblico. Se complementaran con usos de comercios y
servicios en la planta baja.

2.1 PLAN GENERAL.-
El proyecio contiene los siguientes elementos urbanisticos:

a} Integracion urbanfstica con el contexto y el enforno urbano, asi como las soluciones de
integracién a fa red vial existente.

b) Creacion de una plaza interna de uso pablico, 4drea verde y circulacion peatonal que se
complementaran con usos de comercios y servicios en planta baja.

c) Blogue de oficinas hacia la avenida Pampite.
d) Bloque de viviendas y residencias universitarias hacia Ia calle F. Rodriguez.

e) Area de servicios y equipamiento de usc exclusiva para el drea residencial.

Grafico No.2
Implantacion referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
Arts Cumbayé
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2.2 USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD PROPUESTA.-

La edificabilidad del proyecto Arts Cumbayé se regira a los datos constantes en el cuadro No. 2, en ¢l
que se indican los coeficientes de ocupacion y superficie 4til de construccién en pianta baja y total.

Cuadro No. 2

EDIFICABILIDAD

' - SUPERFICIE | | ameaumipe | cos "AREA UTIL DE
-DESCE'PC‘O usos | pisos | peELPREDIO | COSPB | CONSTRUCCION | TOTAL | CONSTRUCCION
_m2 ° - PBm2 % .. TOTAL m2
Vivienda
. Comercio
Edificios Oficinas en .
destinados a (HB) 4] 10.963,77 25 2.741,94 210 23,023,91
vivienda, Residencial | P08
- Micinag y aita
comercio densidad
TOTAL 10.963,77 2.741,94 23.023,91
*E] cosficiente de ocupacion total resulta de la division de la superficie (il total edificada sobre la superficie tolal
del terreno.

2.3 FORMA DE OCUPACION.-

El Proyecto Arts Cumbaya contara con dos voldmenes edificados, el uno destinado a vivienda y a
equipamiento y servicios de uso privado, el otro a oficinas y comercios; eslos se encuentran
implantados de forma aislada y se sujetaran a las siguientes caracteristicas de edificabilidad:

a) Forma de ocupacion: aislada
b) Retiros: Debera mantener un retiro de construccién hacia at noreste (hacia la Avenida
Pampite) de 10 metros y hacia et noroeste ol retiro sera de 5 m. Los retiros posteriores seran

de 3 metros.
c) Altura de edificacion: 6 pisos, con una altura de entrepisos de maximo 4 metros, la altura totat

no considera el sobre-recorrido de los ascensores, caja de escaleras y salidas de ductos.
d) COSPB:25%
e) COS TOTAL: 210%

2.4 COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.-

La construccion del Proyecto contempla los usos de suelo comercial y de servicios compatibles con
Residencial Alta Densidad (R3) de acuerdo con lo establecido en el Plan de Uso y Ocupacién del
Suelo PUOS, Anexo 11 de la Ordenanza No. 447 -171.

2.5 NORMATIVA CONSTRUCTIVA.-

La construccién del Proyecto Aris Cumbayd observara las Normas Ecuatorianas de ta Construccion
(NEC) y demds normas nacionales y metropolitanas vigentes. El proyecto cuenta con estudios
arquitecténicos e ingenierfas que deberan obtener los respectivos cartificados de conformidad vy 1as
licencias metropolitanas urbanfsticas previo ai inicio de las tareas consgtructivas.
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2.6 SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios plblicos se habilitaran y construiran por parte del promotor a su costo segun las
regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o Empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:

a} Las redes de iluminacion, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio se
realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a ta normativa vigente. La
iluminacion de los espacios publicos y 4reas privadas de acceso publico y garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios noctumos.

b} El Proyecto podrd incorporar sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-
ambientales para el ahorro de energia, sistemas de ventilacién natural, aislamiento témino
en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalacién de griferias y artefactos
sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y
calidad ambiental.

2.7 ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES.-
El Proyecto generara espacios equipados de uso ptblico con una plaza en planta baja que se articula

a la circulacion peatonal priblica sin restricciones de acceso. El mantenimiento de estos espacios
estara a cargo de los propietarios de las edificaciones.

2.8 ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS.-

El Proyecto serd accesible mediante dos modalidades:

a. Vehicular: accesc a los parqueaderos a través de la caille Simdn Valenzuela y salida
vehicular por la Avenida Pampite.

b, Peatonal: a través de la red vial pablica.

Cuadro No. 3
CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS

PROGRAMA ARQUITECTONICO | NORMA {establece mfnimos}) PROPUESTA

Usos Cantidad | Parqueaderos P. Relacjdn ,.. Parq‘u?adero Vehiewlos | uead P l-!.elaciﬁn y Parq.u;eadem vehiculos

Cantidad-usos visitas Menores Cantidadusos visitas Menores

Vivienda ) 130 148 1,14 13 213 1,64 _ 13 7
COficinas 81, 165 2,04 ] 41 1 175 2,16 41 2
Locales 13 14 1,08 23 1 18 1,38 23 2
Vehiculos Menores 2 ) ) o . ‘ -
TOTAL 327 77 2 406 77 4
TOTAI PARQUEADEROS 406 487

El Proyecto contempla un total de 487 plazas de estacionamientos para vehiculos livianos,
distribuidos de la siguiente manera: vivienda 237 plazas, oficinas 155 plazas, comercio 18 plazas y
visitas, 77 plazas. Adicionalmente 4 plazas para vehiculos menores de servicio.

Los estacionamientos estardn localizados en 2 subsuelos incluidos los estacionamientos temporales y
de servicio.

La implementacion de las medidas de mitigacion al impacto en el trafico estaran a cargo del promotor
segun lo dispuesto en el Informe de la Secretaria de Movilidad, No. SM-037/2015 contenido en al
Oficio No. SM 689 de fecha 06 de marzo de 2015.

Cabe sefialar que dichas medidas deberan efectuarse durante la construccién dei proyecto.
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2.9 CONTRIBUCION ESPECIAL PARA LA CAPTACION DEL INCREMENTO DEL VALOR
DEL INMUEBLE POR SUELQ CREADO A FAVOR DE LA CIUDAD.-

Por concepto de cortribucion especial para la captacion del incremento del valor del inmueble por
Suelo Creado requerido por el proyecto, en funcidn a los coeficientes establecidos en el Articulo 9.
Cuadro No.i Edificabilidad, de la presente ordenanza, el promotor cancelara el monto de $
1.652.127,75 (un millén seis cientos cincuenta y dos mil ciento veinte y siete con 75/100 ddlares
americanos) a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para lo cual deberd seguir el
procedimiento eslablgcido en la Ordenanza Metropolitana No. 172; monto que ha sido calculado de la
sigulente manera:

1. En el articuto...(4) del Titulo innumerado agregado por la Ordenanza Metropolitana No. 106
sancionada el 18 de julio del 2011 que establece la contribucion especial para la captacion
del incremento del valor del inmueble por suelo creado en el Distrito Metropolitano de Quito,
gstipula: “Cuota.- La cuantia de la contribucion especial se determinard, por cada piso
adicional autorizado, con la aplicacién de la siguiente férmula:

s St * vV (AVA) N
CE= AUT AB (p)
Donde:

CE-= Contribucidn especial para la captacion del incremento del valor del inmueble por
Suelo Creado

§ (t)= Superficie del terreno

V (AIVA)= Valor del AIVA correspondiente al terreno

AUT= Area Util Total de Construccion asignada por el PUOS

AB (p)= Area Total de Construccion a incrementarse de 1os pisos autorizados

CE= 10.977.83 m2*_175 *11.526,72 =1.921.120,25

11.526,72

2 La Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria de la No. 172 del Régimen Administrativo
del Suelo en el Distrito Metropoiitano de Quito, en su Articulo 98.- Suelo Creado por
redistribucién del COS de PB, establece que: “Los propietarios de predios que redistribuyan
el coeficiente de utilizacion del suelo en la planta baja (COS PB), pueden crear suelo (ntimero
de pisos) sobre los eslablecidos en el PUOS, pero sin excederse del COS TOTAL, y ef
espacio liberado en planta baja debe ser comunal o de uso publico, previo andlisis
morfolégico aprobado por la Secretaria responsable del territorio, habitaf y vivienda”.

A la luz de este articulo, el proyecto prevé un GOS en Planta Baja del 21% lo que representa
2.305,34 m2. Esta superficie es inferior al COS de Planta Baja asignado actualmente por el
PUOS: 35%, es decir un area de 3.842,24 me, dando como resultado una diferencia de
1.5637,10 m2,

Esta superficie que se deja de utilizar como drea dtil de construccion o COS en PB se
redistribuye en la edificabitidad total del proyscto (creacién de suelo correspondignte a
1.537,10 m2 a partir del 4to piso), por lo cual se debera reconocer su equivalente pecuniario
en la contribucidn especial total producto de ta venta de edificabitidad por suelo creado, segln
la siguiente formula:
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AREA LOTE 10977,83 m?

35% COS PB ASIGNADO EN PUOS = 3.842,24 m?
21% COS PB UTILIZADO = 2.305,34 m?
DIFERENCIA DE AREA EN PLANTA BAJA = 1.537,10 m2

1.637,10 m2 * 175 § = 268.992,50 USD.= valos que se reducird del monto TOTAL de la
Contribucion Especial por incrementos por valor de suelo creado. (1.921.120,25 USD.)

1.637,10m2 * 175 = 268.992,50 mento a descontar

CE = $1.921.120,25 - $268.992,50 = $ 1.652.127,75

Por tanto el monto de la contribucion especial serd de USD. 1.652.127,75 (un millén seis
clentos cincuenta y dos mil ciento veinte y siete con 75/100 délares americanos).

2.10 REGISTRO DE PROYECTOS.-

Para la obtencion del Cerificado de Conformidad del PUAE Arts Cumbayd, el promotor deberd
presentar ante la Entidad Colaboradora la ordenanza aprobada y cumplir con lo establecido en la
normativa vigente.

Para la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMUZ20, el promotor debera cumplir fo
establecido en los articulos 82 y 83 de la Ovdenanza 156 que establece el Régimen Administrativo del
Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, reformados
por los articulos reenumerados 77 y 78, Pardgrafo Cuarto “Del Conirol a las Intervenciones
Constructivas Mayores” de la Ordenanza No. 433.

De igual forma observara todo lo dispuesto en la ordenanza que regulara al presente PUAE.
En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Tetritorio, Hébitat y Vivienda emite criterio

técnico favorable para la aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Arls
Cumbaya™.

Atentamente;
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Arg. Jacobo Herdoiza’.)/ i
SECRETARIC DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E)

Realizado por: Arg. frene Vinueza Técnica STHVWDMPPS 12/068/2015 “~ ﬁ{ﬂ ,W
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Ravisado per: Arq. Marla Gonzélez Directora DMPPS 12/06/2015



ORDENANZA ESPECIAL N°
EL. CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °....... de .... de 2015, de ia Comision de Suelo del Concsjo Metropolitano de

Quito.

Que,

CONSIDERANDO:

jos litlerales a), w) y x) del articulo 57 del Cédigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 dsl mismo cuerpo
normativo, establecen que son compelencias del Concejo Municipal: "a) El ejercicio de Ia
facultad normaiiva en las materias de competencia del gobiemo auténomo descentralizado
municipal, mediante Ia expedicion de ordenanzas canionales, acuerdos y resoluciones; w)
Expedir la ordenanza de construcciones gque comprenda tas especificaciones y normas
técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la construccion, reparacion,
transformacién y demolicién de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar,
mediante normativa canional correspondiente, el uso del suelo en el territorio def cantdn, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanisiico de |a tierra”.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Adminisirativo

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quilo, sefiala que los proyectos urbanisticos
arquitectonicos especiales son instrumentos de planificacion de iniciativa pablica o privada que
deben reunir ciertas caracteristicas para que en viriud del interés publico privado conceriado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacion y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constliiuyan aportes urbanisticos, que
mejoren las coniribuciones de dreas verdes y espacios plblicos, la imagen urbana y el paisaje,
y contribuyan al mantenimiento de las dreas naturales.

el artfculo 15 de la Ordenanza Meiropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo
dal Suelo para el Distrito Metropolitano de Quilo, sefiala que la recuperacion de las plusvalias
generadas por ! planeamiento territorial, y Ja definicién de nuevos instrumentos de gestion se
estableceran mediante ordenanza.

gl articulo 94 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 dispone: “Los propietatios de predios
podran solicitar el incremento de namero de pisos, por sobre lo establecido en el PUOS y
demds instrumentos de planificacion, pero deniro de fos limites y sujelandose a las Heglas
Técnicas de Arquiteciura y Urbanismo”.

el articulo 96 ibidem sefiala: “La autorizacidn del incremento de namero de pisos podra
otorgarse en los siguientes casos y de conformidad con las Reglas de Arquiteclura y
Urbanismo: (...) b) En Proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales, de conformidad con
el ordenamiento juridico metropolitanc y siempre que consliluyan apories urbanisticos, que
mejoran las contribuciones de areas verdes y espacios plblicos, fa imagen urbana y el paisaje,
y contribuyan al mantenimiento de las dreas naturales, asi como a la inclusion social como
gjercicio del derecho a la cludad’.

el ariffcuio 4 del Titulo innumerado agregado por la Ordenanza Metropolitana No. 106
refacionado con las contribuciones especiales para la capiacion del incremento del valor del
inmueble por Suelo Creado sefiala que fa cuantia de la contribucién especial se determinara,
por cada piso adicional autorizado y se aplicard la formula para establecer el monto de la cuota.

la Norma Técnica de Valoracidn para los Bienes inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para delerminar el valor base del terreno se definiran areas
homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas (AIVAS) de
acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los criterios vy
consideraciones sefalados en esia norma.




Que, ta Resolucion STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 en el articulo 23.- Fases del
proceso de aprobacion de los proyectos especiales, senala que este proceso incluye la
determinacién de contribuciones especiales.

Que, la Resolucion STHV-RT No. 008 delf 27 de diciembre de 2013 en el articufo 24 vy articulo 25
sefiala como responsabilidades del promotor el pago de las contribuciones especiales.

Que, la Mesa Técnica confarmada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacion y
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en base a la Resolucion STHV-RT-011-2014 del
11 de julio de 2014, en sesion del dia miércoles 08 de Octubre de 2014 resolvié determinar el
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Arts Cumbayéd viabie con
observaciones.

Que

los Promotores del Proyecto Arts Cumbaya incorporaron las observaciones realizadas por la
Mesa Técnica PUAE del Municipio det Distrito Metropolitano de Quito, segun lo expresado en el
informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en Cficio No. STHV-4560
de fecha 29 de octubre de 2014 y los requisitos establecidos en las Resoluciones STHV-RT
No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014.

Que, el proyecto Arts Cumbaya ha sido analizado en dos sesiones ordinarias de fecha 06 y 13 de
abril de 2015 y dos sesiones extraordinarias de la Comision de Use de Suelo 08 vy 11 de junio
de 2015; a partir de las cuales los promotores y la Secretaria de Territerio, Habitat y Vivienda
incarpararon las observaciones realizadas en dichas instanclas, seguin lo expresado en el oficio
STHV-DMPPS- -2015, de fecha 16 de junio de 2015.

Que, mediante oficio No. STHV-DMMPS-02721-2015 de 16 de junioc de 2015, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, adiunta su informe técnico favorable para la aprobacion de la
Ordenanza del proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Arts

Cumbaya.

Que, mediante oficio No......... de XX de marzo de 2015 expediente No. 2015- ....... . la
Procuraduria Metropolitana emite informe favorable para la aprobacién de la Ordenanza del

Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial {PUAE) denominado Arts Cumbayid; v,

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; vy, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO UFIBAN!'STECC,) ARQUITECTONICO ESPECIAL “ARTS
CUMBAYA”

Capitulo |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacién del PUAE Arts
Cumbaya tue contempla la generacion de un proyecto de vivienda, combinado con oficinas,
comercios, espacio de uso publico y estacionamientos.

Articulo 2.- Ubicacidén, dreas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Argquitectonico Especial (PUAE} denominado Arts Cumbaya se ubica en la Parroguia Cumbaya,
Sector La Comarca entre la avenida Pampite, calle Simén de Valenzuela y calle Fernando Rodriguez,
del Distrito Metropalitano de Quifo, en el predio numero 3580775, con clave catastral 10714 06 010
de propiedad del Fideicomiso CUMBAYA PARK, el cual cuenta con una superficie de 10.977,83 m>
segun lo determina |a escritura y 10.963,77 me segun el levantamiento topografico (1.09 Ha).

l-0s linderos son los siguientes:



« Hacia el Norte: Avenida Pampite
Hacia el Sur: Calle Fernando Rodriguez
Hacia el Este: Calle Simén de Valenzuela
Hacia el Oeste: Propiedad privada.

Articulo 3.- Objetivo General.- El Proyecto busca consolidar el sistema de centralidades del Distrito
Metropofitano de Quito y particularmente la centralidad de Cumbaya, de acuerdo a lo establecido en
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de
Quito sancicnado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de fecha 22 de febrerc de 2015,
desarrollando las potencialidades urbanisticas del sector mediante la generacion de un edificio con un
programa arquitectonico que combina vivienda, oficinas y comercio, adicionalmente ofrece la creacion
de espacio publico y areas verdes, integrados a la ciudad a través de aceras, retiros y red vial; y un
tratamiento arquitecténico urbanistico que contribuye a fortalecer dicha centralidad de cardcter zonal.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El Proyectc Arts Cumbayéd se desarrollara en lres blogues
cuyos abjetivos especiticos son:

a) Generar una oferta de alojamientc o vivienda, preferentemente a estudiantes
universitarios.

b) Combinar y concentrar dreas para oficinas y comercio como actividades complementarias
a la residencial.

¢) Generar en planta baja espacios privados de acceso plblico, debidamente equipados v
conectados a los establecimientos comerciales del blogue de oficinas.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:

a) Usos: El uso de suelo principal es Residencial de Alta Densidad (R3) y usos
complementarios de oficinas y comercios.

by Entorno: Espacio privado de uso publice: con la creacién de plazas abiertas y enteramenie
accesibles al ptblico, seglin la implantacién referencial del proyecto.

Articulo 6.- Condiciones urbanisticas complementarias.-

a) El Proyecto contempla su integracion urbanistica con el conlexto y ef entorno urbano, asf
como las soluciones de integracion a la red vial existente.

b) La plaza de uso plblico, el drea verde y la circuiacion peatonal ubicada entre el biogue de
vivienda y el blogue de oficinas y comercios permitird la accesibilidad y el uso sin
restricciones de acceso y ocupacion a plblico, ni cerramientos elevados que impidan su
continuidad con el espacio puablico, garantizando accese universal de manera vitalicia e
irevocable. Estas dreas formaran parte de las dreas comunales de la propiedad horizontat sin
que los futuros copropietarios puedan cambiar fas condiciones de accesibilidad y uso
establecidos en la presente ordenanza. Se complementaran con usos de comercios y
servicios en la planta baja.

c) El Proyecto contempla igualmente un drea de servicios y equipamiento de uso exclusivo para
el drea residencial y servicios complementarios para los residentes, como parte de los bienes
comunes a ser declarados en propiedad horizontal.

Articulo 7.- Areas Comunales de uso publico.- Estas dreas, conforme a lo descrito en el articulo 6,
literal b) de la presente ordenanza deberdn garantizar el uso piiblico sin ningdn tipo de restricciones
de accesibilidad en horaric continuo e ininterrumpido; condicidn que se mantendra de manera vitalicia
e irrevocable en la declaratoria de propiedad horizontal y en las posteriores transferencias de dominio
que se realicen, conforme al Anexo 04. Servidumbre Voluntaria para Transito Peatonal.

Articulo 8.- Usos de suelo y Compatibilidades.- El uso principal del suelo para el predic nimero
3580775, de clave catastral 10714-06-010 es Residencial de alta densidad (R3) y usos
complementarios de oficinas y comercio de acuerdo a la normativa vigente.




Para el uso de suelo Residencial de aita densidad (R3) serdan compatibles para el Proyecto Aris
Cumbaya los usos de suelo de servicios y comercio asi como los otros establecidos en la normativa
vigente, segtn lo establecido en el proyecto arquitecténico que sustenta la presente ordenanza.

Articulo 9.- Forma de Ccupacion del Suefo.- El Proyecto Arts Cumbaya contara con edificaciones
implantadas en forma aislada, segun el anexo N® 1 que contiene el diagrama referencial de
implantacion y se sujetara a las siguientes caracteristicas de edificabilidad:

a) Forma de ocupacién: aislada

b) Retiros: Debera mantener un retiro de construccidon hacia al noreste (hacia la Avenida
Pampite) de 10 metros y hacia el noroeste el retiro sera de 5 m. Los retiros posteriores seran
de 3 metros.

¢) Altura de edificacién: 6 pisos, con una altura de entrepisos de maximo 4 metros, la altura total
no considera el sobre-recorrido de los ascensores, caja de escaleras y salidas de ductos.

d) COS PB: 25%

e} COS TOTAL: 210%

Articulo 10.- Edificabilidad: La edificabilidad del Proyecto Arts Cumbayd se regird a los datos
constantes en el cuadro No. 1 en el que se indican los coeficientes de ocupacién y superficies
construibles en planta baja vy total.

Cuadro N° 1
EDIFICABILIDAD
uso UsoS _ SUPERFICIE | g by | AREA UTIL DE cos AREAUTILDE

DESCRIPCION | PRINCIPAL PERMITIDOS | PISOS | DEL PREDIO. % CONSTRUCCION | TOTAL .| CONSTRUCCION

: ) m2 e - PBm2 % . TOTAL m2
Edificios R3 Vivienda
destinados a Residencial Comercio 6 10.963,77 25 2.741,94 210* 23.023,91
vivienda, Alta Oficinas pisos
oficinas y Densidad
comercio
TOTAL 10.963,77 2.741,94 23.023 91

*El coeficiente de ocupacién total resulta de la divisidn de la superficie ftil total edificada sobre 1a superficie fotal
del terreno.

Articulo 11.- Normativa constructiva de fas edificaciones: La construccién del Provecito Aris
Cumbaya observara las Normas Ecuatorianas de la Construccidn (NEC) y deméas normas nacionales
y metropolitanas vigentes. El proyecto cuenta con estudios arquitecténicos e ingenierias que deberdn
obtener los respectivos certificados de conformidad vy las licencias metropolitanas urbanisticas previas
al inicio de las tareas constructivas.

Capitulo I
De fa infraestructura basica

Articuio.12.- De los Servicios Publicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construirdn por parte
del promotor a su costo segin las regulaciones y especificaciones t&cnicas de la municipalidad /o
Empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) Las redes de duminacién, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio se
realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La
iluminacién de los espacios publicos y areas privadas de acceso piblico y garantizaran una
adecuada visibifidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.



b) El Proyecto podra incorporar sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-
ambientales para el ahorro de energia, sistemas de ventilacidon natural, aislamiento término
en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos
sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre ofros componentes de eficiencia y
calidad ambientai.

Capituio lll

Del espacio pdblico y el mobiliario urbano

Articulo 13.- Espacio publico y dreas verdes.- El Proyecto generara espacios equipados de uso
publico con una plaza en planta baja que se articula a la circulacidn peatonal puablica sin restricciones
de acceso. El mantenimiento de estos espacios estara a cargo de los propietarios de las
edificaciones.

Articulo 14.- Aceras.- En el desarrollo del Proyecto, las aceras de las vias publicas deberdn
mantener un anche minimo de 2.00 metros en el tramo noroccidental y 5.00 metros en el tramo norte
de la avenida Pampite. En el tramo norte la acera incluird una franja de césped, arborizacion e
iluminacién; este tramo estara fisicamente integrado al tratamiento del retiro frontal, generando
continuidad con el espacio puiblico.

Para e disefio y construccién de las aceras se observardn las siguientes caracteristicas:
a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacion de personas y/o vehiculos no motorizados.

b) El chafldn de acceso a la via con la acera deberd tener un ancho minimo de 0.70 metros. El
ancho libre de acera no pedra serd menor a 1.20 metros. De no poder cumplir tal
requerimiento se debera realizar rampas laterales de minimo 1.50 metros de ancho en la
acera y no mayores al 12 % de pendiente; segin lo indica la normativa vigente.

¢) Deberdn arborizarse de preferencia con el uso de especies nativas y adecuadas a las
condiciones medioambientales del sitio.

d) Las superficies deberdn realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para los
peatones bajo diversas condiciones climaticas.

e) Facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades, coches
de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.

Articulo 15.- Mobillario Urbano.- La provisidn y ubicacién de mobiliario urbano cumplird con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito y adicionalmente se debera cumplir las siguientes caracteristicas: disefos comodos y
eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos;
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas
especiales para clasificacion de desechos con el propGsito de ser reciclados. De requerirse, se
preverd otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, higiene, permanencia y
disfrute del espacio piblico.

Los comercios ubicados en Planta Baja podran disponer del mobiliario (mesas, sillas, parasoles,
calefactores, entre otros) necesarios para la actividad comercial. Este mobiliario (no fijo) podra ser
utilizade por el ptblico en general.

Articule 16.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El Proyecto serd accesible mediante
dos modaiidades:

a) Vehicular: acceso a los pargueaderos a fravés de la calle Simén Valenzuela y salida
vehicular por la avenida Pampite.



b} Peatonal: a través de la red vial publica.

El Proyecto contempla un total de 487 plazas de estacionamientos para vehiculos livianos,
distribuicios de la siguiente manera: vivienda 237 plazas, oficinas 155 plazas, comercio 18 plazas y
visitas, 77 plazas. Adicionalmente 4 plazas para vehiculos menores de servicio.

De ser el caso, el nimero de estacionamientos podra reducirse en funcidn del proyecto definitivo, sin
estar por debajo de lo establecido con la normativa municipal.

Articulo 17.- Sistema vial.- El PUAE se desarrcllard de acuerdo a estas y a lodas las
especificaciones contenidas en el informe técnico de la Secretaria de Movilidad que se adiunta a la
presente Ordenanza:

» Garantizard os retiros necesarios para la futura ampliacién de la Avenida Pampite;

* Implementard a su costo las reformas geométricas, semaforizacion y sefializacion horizontal y
vertical acorde con el informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-037/2015 contenido en el Oficio
No. SM 689 de fecha 06 de marzo de 2015, obras que se ejecutaran y concluirdn durante la
caonstruccion del proyecte arguitectonico en coordinacion con la EPMMOP y la Administracion Zonal
Tumbaco.

Capitulo IV

Compromiso de los promotores

Articulo 18.- Aportes urbanisticos y contribucién especial para la captacion del incremento del
valor del inmueble por Suelo Creado a favor de la ciudad.- Los promotores correrdn a su costo
con las siguientes obras de mitigacion de impacto a la movilidad, contribuciones especiales y demas
obras que corresponda realizar de conformidad a la normativa juridica:

* Reformas geométricas viales, semaforizacion y sefializacion y demas medidas de mitigacion
a la circulacién del trafico en concordancia con el informe de la Secretaria de Movilidad antes
citado. La ejecucidn de estas obras se realizara por parte de los promotores paralelaments
con la construccidn del proyecto Arts Cumbaya y deberan estar adecuadamente concluidas
previo a la certificacion de conclusidn de la obra.

« Garantizar el adecuado uso, mantenimiento y conservacion de los espacios privados de uso
publico generados por el proyecto.

e Desarrollar a su costo y riesgo, un proyecto combinado de Vivienda de Interés Soclal {VIS} y
de Vivienda de Interés Pulblico (VIP), cuya superficie corresponda al menos al 10% del area
total destinada a vivienda del proyecto Arts Cumbayd correspondiente a 1.500 m?2
aproximadamente, el mismo que se desarrollard en un plazo de 36 meses desde la
notificacién del inicio de la construccion del proyecto Arts Cumbayd y se implantara en la
zona de influencia del proyecto es decir en las parroguias de Cumbaya o Tumbaco. De la
superficie antes sefalada, el proyecto ofertara un 50% destinado a Vivienda de Interés Social
(VIS} y el otro 50% destinado a Vivienda de Interés Piblico (VIP), pudiendo tener un rango de
flexibiidad de +/- 10 % de dicho porcentaje, conforme a la carta de fecha 09 de junio de 2015
suscrita por el promotor, documento adjunto en Anexo 05.

« Por concepto ce contribucian especial para la captacion del incremento del valor del inmueble
por Suelo Creado requerido por el proyecto, en funcién a fos coeficientes establecidos en gl
Articulo 9. Cuadro No.1 Edificabilidad, de la presente ordenanza, el promotor cancetara el
monto de $ 1.652.127,75 {un millén seis cientos cincuenta y dos mil ciento veinte y siete con
75/100 déiares americanos) a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para fo



cual deberd sequir el procedimiento establecide en la Ordenanza Metropolitana No. 172;
monto que ha sido calculado de la siguiente manera:

En el atticulo 4 del Titulo innumerado agregado por la Ordenanza Metropolitana No. 106
sancionada el 18 de julio del 2011 que establece la contribucién especial para la captacion
del incremento del valor del inmueble por suelo creado en el Distrito Metropolitano de Quito,
estipula: “Cuota.- La cuantia de la coniribucion especial se determinard, por cada piso
adicional autorizado, con la aplicacion de la siguiente formula:

S~ V(AIVA) .
CE= T AB (p)

Donde:

CE= Contribucion especial para fa captacion del incremento del valor del inmueble por
Suelo Creado

8 (t)= Supetrficie del terreno

V (AIVA)= Valor del AIVA correspondiente al terreno

AUT= Area Util Tofal de Construccion asignada por el PUOS

AB (p)= Area Total de Consiruccion a incrementarse de los pisos autorizados

CE= 10.977,83M2* 175 «15pp72 = 1:921.120,25
11.526,72

La Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria de fa No. 172 del Régimen Administrativo
del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, en su Articulo 98.- Suelo Creado por
redistribucién del COS de PB, establece que: “Los propietarios de predios que redistiibuyan
el coeficiente de utilizacion del suelo en Ia planta baja (COS PB), pueden crear suelo (nimero
de pisos) sobre los establecidos en el PUQOS, pero sin excederse del COS TOTAL, y el
espacio liberado en planta baja debe ser comunal o de uso publico, previo andlisis

morfoldgico aprobado por la Secretaria responsable del ferritorio, habitat y vivienda”

Ala luz de este articulo, el proyecto prevé un COS en Plania Baja del 21% lo que representa
2.305,34 m2. Esta superficie es inferior al COS de Planta Baja asignado actualmenta por el
PUOS: 35%, es decir un drea de 3.842,24 me2, dando como resultado una diferencia de
153710 m2

Esta superficie que se deja de utilizar como drea Gl de construccion o COS en PB se
redistribuye en la edificabilidad total del proyecto (creacion de suclo correspondiente a
1.537,10 m2 a partir del 410 piso), por lo cual se deberd reconocer su equivalento pecuniario
en la contribucién especial total producto de la venta de edificabilidad por suelo creado, segin
la siguiente formula:

AREA LOTE 10977,83 my?

35% COS PB ASIGNADO EN PUOS 3.842,24 m?
21% COS PB UTILIZADO 2.305,34 m2
DIFERENCIA DE AREA EN PLANTA BAJA = 1.537,10 m?

1.537,10 m2 * 175 $ = 268.992,50 USD.= valor que se reducird del monto TOTAL de la
Contribucién Especial por incrementos por valor de suelo creado. (1.921.120,25 USD.)

1.537,10 m2 * 175 = 268.992,50 monto a descontar

CE = $1.921.120,25 — $268.992,50 = $ 1.652.127,75




Por tanto el monto de fa contribucion especial sera de USD. 1.652.127,75 (un milldn seis
cientos cincuenta y dos mil ciento veinte y siete con 75/100 ddlares americanos).

Disposiciones Generales.-

Primera.- Registro de Proyectos: Para la obtencidn del Certificado de Conformidad del PUAE Arts
Cumbayd, el promotor debera presentar ante la Entidad Colaboradora la presente ordenanza
aprobada y cumplir con lo establecido en la normativa vigente.

Para la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20, el promotor debera cumplir lo
establecido en los articulos 82 y 83 de la Ordenanza 156 que establece el Régimen Administrativo del
Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, reformados
por los articulos reenumerados 77 y 78, Paragrafo Cuarto “Del Control a las Intervencionas
Constructivas Mayores” de fa Ordenanza No. 433.

De igual forma cbsarvara lo dispuesto en la ordenanza espeacial que regulara al presente PUAE.

Segunda.- Los aspecios técnicos no previstos en la presente Ordenanza serdn resueltos por fa
entidad competente del territorio, hébitat y vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
de conformidad a [a normativa vigente.

Disposiciones Transitorias.-

Disposicion Transitoria Primera.- E! promotor, previo a la obtencion de la LMU 20 debera
regutarizar fa diferencia de cabida segln lo establecido en la Ordenanza 269 gque establece el
procedimiento del ETAM.

Disposicion Transiforia Segunda.- El promotor, previo a |a obtencion de la LMU20 debera suscribir
un convenic con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las
condiciones especificas para el desarrolio del proyecic cecmbinado de Vivienda de interés Social (ViS)
y Vivienda de Interés Publico (VIP).

Disposicion final.-

Esta Ordenanza enfrard en vigencia a partir de la fecha de su aprobacidn, sin perjuicio de su
publicacién en la Gaceta Municipal y en el Registro Oficial.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el de mayo de 2015.

ANEXOS

1. Informe de la Secreiaria de Movilidad No. SM-037/2015 contenido en el Oficio No. SM 689 de
fecha 06 de marzo de 2015 con 10 hojas utiles.

2. INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL ARTS

CUMBAYA de fecha 16 de junic de 2015 con 08 hojas Utiles.

Oficio No. STHV-DMPP 8- 2723 -2015 de fecha 16 de junio de 2015 con 07 hojas Utiles.

Constitucién de una Servidumbre voluntaria de Transito Peatonal.

Carta suscrita por el Argq. Tommy Schwarzkopi.
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