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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N¢ IC-O-2015-071

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
' emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.2.- La comisi6n de Suelo y Ordenamiento Territorial en sesién ordinaria realizada el 28 de abril de 2014,
emitié dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de
aprobacién de la Urbanizacién “La Quinta”.

1.2.- En sesi6n extraordinaria realizada el 16 de abril de 2015, la Comisién de Uso de Suelo, analizé la
peticion formulada por el sefior Francisco Romo Leroux E., en calidad de Gerente General de la compaiiia
Predios E Inversiones Generales Preingesa S.A., promotores de la Urbanizacién La Quinta, mediante oficio
de 22 de septiembre de 2014, conforme consta del expediente 2014-926 a fojas 348, en el que solicita que se
apruebe la Urbanizacién “La Quinta”, implantada en el predio No. 5019501, clave catastral No. 10818-04-001,
ubicada en el sector Pillagua, parroquia Cumbaya.

2.- INFORME TECNICO:

S 2.1.- Mediante Oficio No. SOT-GT-1528 de 10.de abril de 2014, a fojas 312-317 del expediente, el Arq. Patricio
Montalvo Tapia, Ex Director Metropolitano_de Gestién Territorial, emite su informe técnico, el que en su
parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacion presentada y en base
a todo lo expuesta, de conformidad a la Resolucién A-0086 que contiene el Reglamento de Procedimiento para
la Habilitacion de Suelo y Edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 7, que se encontraba
vigente a la fecha de presentacion del trimite de aprobacion, emite informe técnico favorable para la
aprobacion de la Urbanizacién “La Quinta” a desarrollarse en el predio No. 5019501, con clave catastral
10818-04-001, ubicado en el sector Pilagua, parrogsia Cumbayd. (...)”

2.2.- La resolucién del Concejo Metropolitana-No. C 090 de 30 de marzo de 2015 en su articulo 2, establece
en su numeral b, lo siguiente:

“(...) Para efectos de la presente resolucién se entenderd que los trimites de habilitacion de suelo objeto de I

misma iniciaron, segiin corresponda, a partir de la facha de los requerimientos que se detallan a continuacion:
b) Con el ingreso de la documentacion para obtener el acta de registro de planos arquitecténicos. (...)”
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3. INFORME LEGAL.-

3.1.- Mediante oficio, referencia expediente 1279-2014 de 27 de agosto de 2014, a fojas 332-335 del expediente,
el Dr. Patil Romero Osorio, ex Subprocurador Metropolitano, emite su informe legal, el mismo que luego del
analisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente senala:

“(...) Por lo expuesto, Procuraduria Metropolitana emite informe légal favorable para que la Comision que
usted preside alcance del Concejo Metropolitano de Quito la Aprobacion de la URBANIZACION “LA
QUINTA”, ubicada en el sector Pillagua, parroquia de Cumbayd, predio No. 5019501, clave catastral 10818-
04-001, conforme lo prescrito en el articulo 87 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, articulo ... (69) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 del Reglamento de
Procedimientos para la habilitacién de suelo y edificacion en el Distrito (Vigente al inicio del tramite de
aprobacion de la Urbanizacion) ..."

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién extraordinaria realizada el 16 de
abril de 2015, acoge los criterios técnico y legal; y, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza aprobatorio de la Urbanizacion “La
Quinta”, implantada en el predio No. 5019501, clave catastral No. 10818-04-001, ubicada en el sector Pillagua,
parroquia Cumbaya, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. SOT-GT-1528
de 10 de abril de 2014 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; e informe legal del expediente 1279-
2014 de 27 de agosto de 2014.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano.

Ab#. Eduardo del Pozo

Concejal Metropolitano

Msc. Patricio Ubidia

Cond Metropolitano Concejal Metropolitano
Adjunto expediente con documentacion constante en trescientos cuarenta y ocho fojas.
Abg. Carlos Chavez

(2014-051104)



e ————————
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Razén.- Siento por tal que el concejal Msc. Patricio Ubidia, en sesién extraordinaria de la Comisién de Uso de
Suelo de 16 de abril de 2015, emiti6 su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca en primer
debate el proyecto de Ordenanza aprobatorio de la Urbanizacién “La Quinta”, implantada en el predio No.
5019501, clave catastral No. 10818-04-001, ubicada en el sector Pillagua, parroquia Cumbayé; sin embargo,
habiéndose realizado todas las gestiones para la dbtengion de su firma en el informe de comisién que antecede,

no fue posible recabar la misma.
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del proyecto de urbanizacién y posterior construccié a misma, los

Urbanizacion “La Quinta”

El Objetivo de la Urbanizacion esta orientado a contribuir a 1
seguro, saludable, con amplias dreas de vegetacion;
construccion de viviendas adecuadas; planificado

upétficie del terreno, a lotes para la
. Se implanta teniendo en cuenta el

En este contexto el proyecto destina el
venta y el area restante a parqugsgjardine

 d€ urbanizacion se cumple con los requisitos de
fto definitivo, disefio de redes de servicios basicos,




ORDENANZA METROPOLITANA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes IC-2015-071 de 16 de abril de 2015, expedidos por la Comision de Uso
de Suelo; y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica d
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una v
independencia de su situacion social y econémica.(... )

4 ticulada con la planificacién
" el uso y la ocupacion del suelo

, stablece que los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos, *ejerteriftiig competencias que corresponden a los gobiernos

Que, el literal c) del
Autonomia y De t_ral%z{ _ (‘ TAD),en concordancia con el literal c), del articulo
84 del mismi@;, detertiing, que” es funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal;;j;,...‘)‘g%:g;\Est%b‘lyece%el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard
las cond‘f,;?ior?é%‘% de n}i%‘éién, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de

Que, vf%ﬁu}igerales a) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a)
y v), del articulo 87 del referido cuerpo normativo, establecen que al concejo municipal, le
corresponde: “ a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones”; v) Regular y controlar mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;



Que, el articulo 322 del citado Cédigo Organico contempla que los concejos
metropolitanos y municipales aprobardn ordenanzas metropolitanas y municipales,
determinando el procedimiento a observarse;

Que, el articulo ....(69), de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina: “1. Los
proyectos de Urbanizacién son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por
finalidad la division y habilitacién del suelo en dreas de la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano por el PMOT u otros
instrumentos de planificacién. En Urbanizaciones, la division del suelo contemplidvd mds de diez
lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de equipamiento comunal ies.- 2) Los

normativas sobre ordenacion, uso y ocupacién del suelo y edificacién; d
infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o prepi
certificados de factibilidad de servicio y las propuestas técnicas
infraestructura y vialidad”;

Que, la Disposicion Transitoria Primera refor
156, establece: “1.- Los procedimientos iniciado
presente Ordenanza Metropolitana y que se g

a la implementacion de la
eguirdn los procedimientos
a época en la que aguellos se
y Yeglas técnicas de aplicacién de los

ivienda, mediante oficio N° SOT-GT-001528,
‘nico favorable para la aprobacién de la presente

Que
de 10 de abril de 201
ordenanza;

, ftana, mediante Exp. 1279, de 23 de abril de 2014, emiti6
aprobacion de la presente ordenanza; y,
Eng@gel%d&%%ta Buciones legales constantes en los articulos 84, letra c) y 87, letras a)
yv), d .Co i’gghOrg?gnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

b
EXPIDE:

e

LA ORDENANZA METROPOLITANA DEL PROYECTO URBANISTICO LA
QUINTA-CUMBAYA

Articulo1.-  La Urbanizacién “LA QUINTA” se regira por las siguientes especificaciones
técnicas:




PROPIETARIOS : Compaiiia Santorini Internacional S.A., y otros

Predio No. : 5019501

CLAVE CATASTRAL : 10818-04-001

UBICACION : Calle El Placer

SECTOR/BARRIO : Sector Pillagua

PARROQUIA : Cumbaya

AREA TOTAL DEL TERRENO : 221398,21 m2 , At
LINDEROS f %; Y
NORTE : 834,651m, con quebra% ” % S
SUR : 448,172m. con Urbanizacion E§s%wallares

ESTE
OESTE

RESPONSABLE TECNICO
NOMBRE

LICENCIA PROFESIONAL
LICENCIA MUNICIPAL

ESPECIFICACIONES TECNIc%m %
& 3

S

ik

A37 (A1002-35(VU) y A31 (PQ)
Agricola Residencial (AR) y Proteccion
Ecolégica/Areas Naturales (PE)

102
122.590,52 m2.
b 48.920,16 m2
ARE VERDE Y COMUNAL : 16.130,61 m2
AREA DEAFECTACION VIAL - 5.555,22 m2
AREA DE PROTECCION TALUD : 12.713,12 m2
AREA DE PROTECCION
DE QUEBRADA : 3.660,41 m2
AREA DE PROTECCION
ACUEDUCTO : 6.725,63 m2

AREA DE PROTECCION
ALTA TENSION : 2.448,61 m2



AREA DE PROTECCION
QUEBRADA EN AREA VERDE 2.653,93
AREA TOTAL PREDIO : 221.398,21 m2

Articulo 2.- RESTITUCION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO.- De conformidad
con los informes técnicos emitidos por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
mediante oficio No. SOT-GT-001528 de 10 de abril de 2014 y, la Direccién Metropolitana
de Catastro, mediante oficio No. 0009239 de 03 de octubre de 2013 %e autoriza la

Articulo 3.- DEL AREA VERDE Y COMUNAL.- De conformidad con o en el
articulo ...(77) de la Ordenanza No. 172 del Régimen Adrijfhigtrati ®'Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, los propietarios dega, g transfieren como
aporte de areas verde y comunal a favor del Muyt “Metropolitano de
Quito, la superficie de 16.130,61 m2, de acuerdo af 01 dej ]umo de 2011

AREA VERDE COMUNAL 1
UBICACION
SUPERFICIE
PENDIENTE
LINDEROS

NORTE
SUR

ESTE
OESTE

* Con via de ingres en 88.82m.

Con faja de proteccién en 117.01 m

Con faja de proteccion en 148.75 m

Calle 1 de la Urbanizacién y Lote No.38 en

Via proyectada y via de ingreso

RF , : 6.774,19 m2
PENDIENTE : 2°
b 4
LINDEROS
NORTE : Con via proyectada en 322,14 m
SUR : Con calle 9, Lotes 88, 89, 90, 91, 92, 93 y via de
ingreso en 306.86m
ESTE : Con via de ingreso y Lote No. 88 en 63.14 m
OESTE Con faja de proteccién de acueducto y linea de

alta tension en 41.85 m




AREA VERDE COMUNAL 3

UBICACION : Via proyectada

SUPERFICIE : 821,41 m2

PENDIENTE : 3°

LINDEROS

NORTE : Con via proyectada en 14.31 m

SUR : En vértice Urbanizacion Meneses Pallares y
faja de proteccion linea de altad Bhsion.

ESTE : Con faja de proteccion, lin ;} al éz tension en
74.21m

OESTE : Con Urbanizacion Meﬁf?s allare € pﬂ98 m

AS.- El Arq. Patricio Montalvo
Secretaria de Territorio, Habitat

urbamzadores afianzan aigvor del (r“ud 10 de Distrito Metropolitano de Quito con el
i SFigiénito de%ﬁlor de las obras de urbanizacion, en garantia de
St ctura, conforme consta de la copia de la Pohza de

1 6.- PL RE éy’ECUCION DE OBRAS.- Es obligacién de los urbanizadores, en
el R}a%de&tf -htados a partir de la notificacién de la presente ordenanza, realizar
las;, bras detilladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que
conti ne la 1mplaﬁﬁtac10n del proyecto.

Articulo 7.*-XDEL CONTROL DE E]ECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracion
Municipal Zonal Valle de Tumbaco realizara el control y seguimiento de la ejecucion de
las obras de urbanizacion hasta la terminacién de las mismas.

Articulo 8.- En caso de retraso en la ejecucion de las obras de urbanizacion, los
propietarios pagaran a la Municipalidad en calidad de multa el uno por mil por cada dia
de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecera
previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras de



urbanizacién, y a su vez se notificara a la Direccién Financiera Tributaria para que se
emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 9.- Pagarad las contribuciones y mejoras de Ley.
Articulo 10.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de

existir reclamos de terceros afectados, la presente ordenanza se anulara automaticamente
bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la urbanizacién,

Articulo 11.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de #) d
de la notificacion con la presente ordenanza a suscribir e inscribir orrespondiente

N escritura publica de transferencia de dominio de areas ve "a favor del

sd Aitgs habilitantes, que

Municipio y protocolizacion de la ordenanza, con todq

wl, para que inicie las
acciones legales pertinentes.

dad, exigirén para los plenos
se enguentre protocolizada e inscrita en el

Articulo 12.- Los sefiores Notario y Re
efectos de Ley, que la presente orden
Registro de la Propiedad.

DISPOSICION UNICA

ﬂﬁ%ﬁ AChac‘@'f’ ‘Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Q%‘l i)‘mo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
| R CERTIFICADO DE DISCUSION

&

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de XX y XX de
2015.- Quito,




EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUL

7

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. )
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el xxx de xxx de 2015 LN
- Distrito Metropolitano de Quito, el XXX DE XX DE 2015.



- Secretaria

General del | SG 0804 i

Concejo
| 02 MAY 20%4

Arquitecto
René Vallejo
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Presente

De mi consideracion:

La Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria realizada el. .
lunes 28 de abril de 2014, luego de conocer el expediente relacionado con el

| proyecto de aprobacion de la Urbanizacion “La Quinta”, emitié dictamen favorable

para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca dicho proyecto en primer

debate. - o L

En tal virtud y en razén de que revisado el expediente no consta el proyecto de

- ordenanza, solicito a usted se sirva remitir en fisico y en digital el citado proyecto,

previo conocimiento del Cuerpo Edilicio.
Adjunto documentacion con cargo devolutivo constante en 336 hojas (copias).

Segura de contar con su gentil atencion, le anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

i
\IAbg. Patricia Ahdrade Baroja :
ECRETARIA GENERAL DEL CONCE]O METROPOLITANO

CH B
(G014-051109)
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Secretaria de / Z;L Cr— [4/ :

Territorio, Habitat
y Vivienda
Quito J 0 AR 2014
Oficio SOT-GT- = o
Doctor N R K IT: ?
Ernesto Guarderas Izquierdo o “w’_;:,;‘::?hfm; DE QUITO
PROCURADOR METROPOLITANO  VIETROPOLITANA
Distrito Metropolitano de Quito e 10 ABR ot
Presente '{ 00 J AN
Sefior Procurador: L ELLYTT N Y A
En atencion a la HC. 2014-032747 del 03 de marzo de 2014 mediante el cual el sefior Diego
Pallares, ingresa la documentacién para la aprobacién de la Urbanizacién “LA QUINTA ” &
desarrollarse en el predio No. 5019501 con clave catastral 10818-04-001, ubicado en el sector
Pillagua, parroquia Cumbaya.
DOCUMENTOS ANEXOS
- Solicitud
- Oficio No. 0196 del 09 de enero de 2013 de la Secretaria de Ambiente, que emite el
certificado ambiental por Declaratoria Ambiental otorgado a la Urbanizacion para el
periodo comprendido entre el 28 de octubre de 2012 hasta el 28 de octubre de 2014,
- Oficio No. SOT-GT-2365 del 13 de junio de 2011 de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda.
- Oficio No. 04254 del 01 de junio de 2011 de Ia Direccion Metropolitana de Catastro.
- Oficio No. ST-DGT-0367 del 08 de febrero de 2011 de la Secretaria de Territoric:
Habitat y Vivienda.
- Oficio No. 1648-GC-GU-2010 del 29 de Junio de 2010 de la Administracién Municipal
Zona Valle de Tumbaco, con el Replanteo Vial.
SN - Oficio No. 1373-GC-TV-2010 del 10 de junio de 2010 de la Administracién Zona

Tumbaco.
- Factibilidad de Servicio de Agua Potable y Alcantarillado No. 0010211 del 20 de enero

de 2010, emitido por la Empresa Metropolitana de Alcantarillado y Agua Potable -
EMAAP-Q.

- Oficio GTIA-254-2011 del 04 de agosto de 2011 de la Empresa Publica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento.

- Oficio GTF-2012-622 del 21 de septiembre de 2012 de |a Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

- Oficio GTIS-968-2012 del 10 de septiembre de 2012 de |la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable Yy Saneamiento.

- Oficio No. RAP-627-2012 del 23 de marzo de 2012 de la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones — CNT.

- Factibilidad de Servicio de energia eléctrica No. PEA-UD-11-272 del 26 de septiembre
de 2011, de Ia Divisién de Ingenieria de Distribucién de la Empresa Eléctrica Quito S.A.

- IRM No. 287274 del 04 de enero de 2010, emitido por la Administracién Zona Valle de
Tumbaco.

- IRM No. 410563 del 19 de julio de 2012 de Ia Administracién Zona Valle de Tumbaco.

-  Certificado No. C 160898488001 del 29 de noviembre de 2012 del Registro de la
Propiedad del Cantén Quito. cf %
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Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda

Ref. HC. 2014-032747

- Oficio No. 005030 del 13 de julio de 2007, emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro, con el Informe del Borde Superior de Quebrada que colinda con el Predio No.
5019501.

- Cronograma aproximado de los costos del proyecto de Urbanizacién La Quinta del 12
diciembre de 2012.

- Levantamiento topografico.

- Memoria Técnica del proyecto de Urbanizacion “La Quinta”

- Escritura de Poder Especial otorgado por el sefior José Alfredo Eguiguren Chiriboga y

N otros a favor del sefior Francisco Javier Vicente Romo del 18 de diciembre de 2012,
Notaria Primera del Canton Quito.

- Segunda copia de Escritura Rectificatoria Y Ratificatoria de Compraventa, otorgada por
la sefiora Marlene Pallares Gandara y otros a favor de Santorini Internacional S.A. del
16 de febrero de 2009, Notaria Décimo Sexta del Distrito Metropolitano de Quito.

- Primera copia de la Escritura de Protocolizacién de la primera copia certificada de la
Escritura Publica de Compraventa, otorgada por la sefiora Patricia Pallares Géandara y
otros a favor de la Compaifiia Santorini Internacional S.A. del 29 de agosto de 2005,
Notaria Cuadragésima del Cantdén Quito.

- Segunda copia Escritura de Compraventa e Hipoteca, otorgada por Santorini
Internacional Associates S.A. a favor de La Quinta S.C.C. del 10 de diciembre de 2009,
Notaria Vigésima Novena del Cantén Quito.

- Tercera copia certificada de la Escritura de Compraventa e Hipoteca Abierta, otorgada
por los sefiores Marlene Pallares, Jorge Pallares y Diego Pallares a favor del sefior
Alfredo Eguiguren Chiriboga del 25 de abril de 2005, Notaria Tercera del Cantdn Quito.

- Copia de la Escritura de Compraventa de Derechos y Acciones, Intangibles, Mejoras,
Obras de Infraestructura, Promesas de Particién, Adjudicacién y Ejecucién de Obras,
otorgada por los sefiores José Alfredo Eguiguren Chiriboga y Mire de Los Angeles Orskz
Vasconez a favor del sefior José Luis Fabian Eguiguren Chiriboga del 04 de marzo de

N 2009, Notaria Cuadragésima del Cantén Quito.

- Memoria Paisajistica de noviembre de 2011 del proyecto Urbanistico “La Quinta”

- Plano de Anteproyecto de la Urbanizacién “La Quinta”, aprobado mediante Oficio No.
2365-DP-2011 del 13 de junio de 2011, Cddigo U-247-L.

- 10 juegos de planos de la urbanizacién conteniendo:

* Memoria descriptiva
* Implantacion general
* Disefio de areas verdes y comunales.

NORMATIVA LEGAL:

Ordenanza Metropolitana que contiene el Régimen Administrativo del Suelo de las
Licencias Metropolitanas Urbanisticas N° 156 Y su reforma en la Ordenanza
Metropolitana N° 433:

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA.- 1. Los procedimientos iniciados con anterioridad a la implementacién de la
presente Ordenanza Metropolitana y que se encuentren en tramite, seguiran los procedimientos
contemplados en la; Ordenanzas correspondientes vigentes a la época en la que aquellos se

iniciaroryP‘

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 258081 3 hitp//wwwd.quito.gob.ec




Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda

Ref. HC. 2014-032747

2. Las normas administrativas sustantivas y reglas técnicas de aplicacién de los procedimientos
iniciados con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ordenanza Metropolitana, y
Que se encuentren en trdmite, se ajustaran a las mismas,

SEGUNDA.- La administracidn municipal vera limitado el ejercicio de su potestad regulatoria
respecto de un administrado que hubiere obtenido las correspondientes autorizaciones
administrativas para habilitar el suelo y edificar, bajo el imperio de una norma que ha sido
derogada por la sancién de esta Ordenanza Metropolitana, en materia de habilitacién del suelo

y edificacién.

Consulta a la Procuraduria Metropolitana con Oficio N° STHV-GT! 001045 de 14 de marzo de
2014 en el que se solicita se emita criterio legal sobre la aplicacién de la reforma del articulo
424 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién relacionada
con el porcentaje del drea verde que tienen que dejar los administrados en toda habilitacién del
suelo y que se public en el Registro Oficial N° 166 de 21 de enero de 2014, nos contesta con
Expediente N° 888-2014 que en la parte pertinente indica: " Respecto a los trémites Ingresados
antes del 21 de enero de 2014, en aplicacion del principio de irretroactividad de Iz ley,
Procuraduria considera que el criterio propuesto es aplicable por no contravenir el
ordenamiento juridico.” , es decir que todo tramite de aprobacién de urbanizacién en suelo
urbano que haya ingresado hasta antes del 21 de enero de 2014 debe entregar a la
municipalidad del DMQ el 10 % del &rea (til del terreno, en calidad de &rea verde yel 3 % de
equipamiento comunal de acuerdo a lo contemplado antes de la reforma al COOTAD. '

En lo relacionado a la condicién actual del predio No. 5019501 con clave catastral 10818-04-
001, ubicado en el sector Pillagua, parroquia Cumbaya con clasificacién del suelo como rural, la
secretaria considera que al haberse iniciado el trdmite de la urbanizacién la Quinta, con una
clasificacién de suelo urbano, y al no haber cambiado las condiciones técnicas y urbanisticas
del sector que han sido ratificadas por el informe de la Direccidn Metropolitana de Catastro con
Oficio N° 0009239 de 03 de octubre de 2013 que en la parte pertinente indica: “ Fstz
dependencia luego de la Inspeccion realizada en campo por parte de la Unidad de Valoracion de
la DMC para la constatacion de Iz dotacion de servicios e Infraestructura, revisados los archivos
valorativos, grdficos, alfanumeéricos y en base a lo estpulado en el numeral 1 del Art
innumerado primero de la seccidn 1V de la Ordenanza Metropolitana 222, determina que al
predio le corresponde el AIVA URBANA 09010136, por lo que se procedid con I3 actualizacion
de dicho valor en e/ SIREC-Q, de acuerdo al Memorando N° 415-VAL enviado por e/ Ing. Pabi:»
Uria Jefe del Programa WNEC, que adjunta la ficha catastra/ actualizada.”, se debe autorizar la
restitucion de la clasificacién del suelo a urbano, en el mismo acto de aprobacién de la
mencionada urbanizacién.

En lo relacionado a las obras de infraestructura realizadas por los urbanizadores, le corresponde
a la Administracién Zonal emitir el informe técnico sobre el porcentaje de avance de obras y a
la Agencia Metropolitana de Control actuar de acuerdo a sus competenciasf,
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CRITERIO TECNICO

PROPIETARO: Compaiiia Santorini Internacional S.A. y otros
PREDIO: 5019501

CLAVE CATASTRAL: 10818-04-001

SECTOR/BARRIO Sector Pillagua

PARROQUIA: Cumbaya

AREA TOTAL DEL TERRENO: 221398.21 m2.

LINDEROS

NORTE: 834.651m. con quebrada

SUR: 448.172m. con Urbanizacién Meneses Pallares

ESTE: 759.427m. en parte con Calle Pdblica y Urbanizacién Pillagua
OESTE: 270.034m. con quebrada

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arg. Miriam Herndndez

LICENCIA MUNICIPAL: A-6491

LICENCIA PROFESIONAL: P-5076

ESPECIFICACIONES TéCNICAS
De acuerdo a la revisién de los planos y determinado por el IRM No. 410563 del 19 de julio de
2012, expedido por Ia Administracion Municipal Zona Valle de Tumbaco se establecen Jos

siguientes datos:

ZONIFICACION: A37 (A1002-35(VU)) y A31 (PQ)

USO DE SUELO: Agricola Residencial (AR) y Proteccion
Ecoldgica/Areas Naturales (PE)

No. DE LOTES: 102

AREA UTIL DE LOTES: 122.590,52 m2

AREA DE CALLES Y ACERAS: 48.920,16 m2

AREA VERDE Y COM}JNAL: 16.130,61 m?2

AREA DE AFECTACION VIAL: 5.555,22 m2

AREA DE PROTECCIQN TALUD: 12.713.12 m2

AREA DE PROTECCIQN DE QUEBRADA: 3.660.41 m2

AREA DE PROTECCION ACUEDUCTO: 6.725.63 m2

AREA DE PROTECCION ALTA TENSION: 2.448.61 m2

AREA DE PROTECCION QUEBRADA (
EN AREA VERDE: 2.653.93m2g Z
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AREA TOTAL PREDIO: 221.398.21 m2

DEL AREA VERDE Y COMUNAL

La Urbanizacién “LA QUINTA", cumple con el 4rea verde Y comunal requerida por la Ordenanzz
Municipal No. 172, Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
Articulo...(77), Areas verdes y areas de equipamiento comunal, Numeral 1, literal b).

La Direccién Metropolitana de Catastros mediante Oficio No. 4254 del 1 de junio del 2011,
remite los datos técnicos del drea verde y comunal de la urbanizacién siendo éstos los

siguientes:

AREA VERDE COMUNAL 1
Ubicacidn: Calle 1 y Via de ingreso

Superficie: 8.207,01 m2

Pendiente: 10° Norte - Sur y 30° Este - Oeste

LINDEROS:

NORTE: Con via de ingreso en 88.82m.

SUR: Con Faja de proteccion en 117.01m.

ESTE: Con faja de proteccién en 148.75m.

OESTE: Calle 1 de la Urbanizacién y Lote No. 38 en 169.24m

AREA VERDE COMUNAL 2

Ubicacidn: Via proyectada y via de ingreso

Superficie: 6.774,19 m2

Pendiente: 2°

LINDEROS:

NORTE: Con via proyectada en 322.14m.

SUR: Con calle 9, Lotes 88, 89, 90, 91, 92, 93 y via de ingreso en 306.86m.
ESTE: Con via de ingreso y lote No. 88 en 63.14m,

OESTE: Con faja de proteccién de acueducto y linea de alta tensién en 41.85m.
AREA VERDE COMUNAL 3

Ubicacién: Via proyectada
Superficie: 821,41 m2

Pendiente: 3°

LINDEROS:

NORTE: Con via proyectada en 14.31m.

SUR: En vértice Urbanizacién Meneses Pallares y faja de proteccion linea de alta
tension

ESTE: Con faja de proteccién, linea de alta tensién en 74.21m.

OESTE: Con Urbanizacién Meneses Pallares en 71.98m.

DE LAS ViAS

Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en el Cuadro No. 1 del Anexo
Unico, Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo |a Ordenanza No. 172, Régimen
Administrativo del Suelo en e Distrito Metrgpolitano de Quito, siendo éstas de 14 m 12 my
21m de ancho, respectivamente.? .
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DE LA GARANTIA

De acuerdo al Oficio No. 01569-GOP-SG-005187 del 27 de noviembre de 2012 de Ia Emprese
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas (EMMOP-Q), que establece en USD 20,00
délares el costo unitario del metro cuadrado de area (til en obras de urbanizacién, la garantia
es de USD 2'451.800,00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS CON 00/100 CENTAVOS) délares americanos.

las previstas en la Ley de Contratacion Pdblica, por un valor equivalente al cien por ciento
(100%) del valor de las obras de urbanizacién. Podra, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse.

PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

De acuerdo al Cronograma Valorado de Obras constante en el plano que contiene I»
implantacién del proyecto el plazo para la ejecucién de las obras de urbanizacién es de 24
meses.

- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley

- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos y
de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulard
automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del proyectista.

Urbanizacién de conformidad con el Libro Tercero del Codigo Municipal, Art. IT1.110 que
corresponde al (1 x 1000) uno por mil del costo de las obras a ejecutarse.

A --~:4l4... “
OO REGEE )
4% 'l >
Arq. Patricio Montalvo H-
e

Directaf Metropolitano de ‘Gestion Territorial
SECRE‘ ARIA DE TERRITO RIO, HABITAT Y VIVIENDA

Atentamente,

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA

Elaborado por: | Luis Jacome 2014-03-31

i
Revisado por: | Arq. Carlos Quezada I )
(S

Anexo: Un (1) bibliorato con documentacién recibida, 10 juegos de planos arquitecténicos yl1
D.
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Sefior
TESORERO MUNICIPAL
Presente
Sefior Tesorero:
Sirvase recibir la Tasa Retributiva por Gastos Administrativos, correspondiente a la Aprobacién
de Urbanizaciones Libro Tercero del Cddigo Municipal, Art. I11.110 del Cédigo Municipal, a la
"Urbanizacién “LA QUINTA".
Propietarios: Compafiia Santorini Internacional S.A. y otros
No. Predio: ' 5019501
Clave Catastral: 10818-04-001
Sector/Barrio Sector Pillagua
Parroguia: Cumbaya
Area Util: 122.590,52 m2
— Presupuesto: 2'451.800,00 USD

La Tasa Retributiva por Gastos Administrativos correspondiente al 1 x 1000 del Presupuesto de
Obras de Urbanizacién es: 2.451,08 USD (DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO CON

80/100 CENTAVOS DE DOLAR)

Atentamente,

tricio Montalvo T3p1a
r Metropolitano d estion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

U/jav
2014-03-31

Garcia Moreno N2-57 y Sucre I (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | http//wwwi4 quito gob ec
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Exp. 1279-2014
ASUNTO: Aprobacién de Urbanizacién

Doctor

MANUEL BADILLO ) 23 ABR 2014
PRESIDENTE DE LLA COMISION DE

SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Presente
De mi consideracién:

Para su conocimiento y resolucién del Concejo Metropolitano, Procuradutia Metropolitana
emite el presente informe legal, en los siguientes términos:

I. ANTECEDENTES
1.1. PETICION Y CONSENTIMIENTO:

1.1.1. El Ingeniero Francisco Romo Leroux y el Ingeniero Fabian Eguiguren Chitiboga, de
conformidad con el Poder Especial otorgado por los sefiores José Alfredo Eguiguren
Chiriboga, Mireya de Los Angeles Otrska Vascones, Ana Rocié Burneo Suarez, La Quinta
S.C.C., y Santorini Internacional Associates S.A., solicitan el Registro de la Utbanizacién
“La Quinta” a implantarse en el predio No. 5019501, clave catastral No. 10818-04-001,
ubicado en el sector de Cumbaya.

1.2. INFORMES TECNICOS:

1.2.1. Mediante Oficio No. 4254 de 01 de junio de 2011, el arquitecto Elvis Montafio
Cuenca, Jefe de Programa Servicios de Catastro de la Direccién Metropolitana de Catastro,
remite los datos técnicos del area verde y comunal y adicionalmente remite la informacién
de las areas de proteccién que pasan a incorporarse a las areas verdes y que también seran
entregadas a la municipalidad por parte de la Urbanizacién La Quinta.

El Director Metropolitano de Catastro, Ingeniero Daniel Hidalgo, mediante oficio No. 9239
de 03 de octubre de 2013, indica que luego de la inspeccién realizada en campo por patte de
la Unidad de Valoracién de la DMC para la constatacién de la dotacién de servicios e
infraestructura, revisados los archivos valorativos, graficos alfanuméricos y en base a
lo estipulado en el Numeral 1 del Art. innumerado primero de la seccién IV de la

sl ~rsiioy . :
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Ordenanza Metropolitana 222, determina que el predio le corresponde el AIVA URBANA
09010136.

1.2.2. El arquitecto Patricio Montalvo Tapia, Director Metropolitano de gestion tetritortal
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante Oficio SOT-GT- 001528 de 10
de abril de 2014, de conformidad a la Resolucién A-0086 que contiene el reglamento de
procedimiento para la Habilitacion de Suelo y Edificacién en el Distrito Metropolitano de
Quito, Art. 7, que se encontraba vigente a la fecha de presentacién del trdmite de
aprobacién, emite informe técnico favorable para la aprobacién de la Urbanizacion “LA
QUINTA”, indicando las especificaciones técnicas a las cuales se sometera dicha
urbanizacién, y, los linderos y supetficie del 4rea verde a transferirse a favor del Municipio.

1.2.3. Mediante Oficio No. 000196 de 09 de enero de 2013, la sefiora Cecilia Pacheco,
Secretaria de Ambiente (E), informa que el PROYECTO “URBANIZACION LA
QUINTA — CUMBAYA”, ha completado con el procedimiento establecido en el Capitulo
IV del Sistema de Evaluacién de Impactos Ambientales de la Ordenanza Sustitutiva del
Titulo V “De la Prevencién y Control del Medio Ambiente”, Libro Segundo del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, para la obtencién del Certificado
Ambiental por declaratoria Ambiental, con vigencia para el petiodo comprendido entre el
28 de octubre de 2012 hasta el 28 de octubre de 2014.

1.2.4. Los propietarios de la urbanizacion, conforme consta del comprobante de pago No.
8005027 de 21 de abril de 2014, proceden al pago de la tasa retributiva por gastos
administrativos, correspondiente a la aprobacién de urbanizaciones, conforme al articulo
III. 110 del Codigo Municipal, por el valor de US $ 2.451.800,00.

I1I. BASE JURIDICA

21. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION:

2.1.1. El literal a) del articulo 87, determina que los concejos metropolitanos ejerceran la
facultad normativa en las matetias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y
resoluciones.

2.1.2. El literal v) del articulo 87, establece que el concejo tiene la atribucién de regular y
controlar el uso del suelo en el tertitotio del distrito metropolitano, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.
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2.2. ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 DE REGIMEN DE SUELO
PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

2.2.1. El articulo... (69), establece:

“1. Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por
Jinalidad la division y habilitaciin del suelo en dreas de la crcunseripeion  territorial del Distrito
Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos de
plansficacion. En Urbanigaciones, la divisisn del suelo contemiplard mds de die lotes, ademds del
correspondiente al de las dreas de equipamiento comunal y dreas verdes.

2. Los proyectos de urbanizacion no podrin modificar las previsiones del PMOT ni las determinaciones
normativas sobre ordenacion, uso y ocupaciin del suelp ) edificacidn; deberdn integrar sus redes de
infraestructura y vialkidad a las redes generales (excistentes o previstas); y deberdn adjuntar los certsficados de
Jactibilidad de servicio y las propuestas técnicas para la ejecucion de obras de infraestructura y vialidad.

3. Las urbanizaciones pueden ser:

a). Urbanizaciones sujetas a reglamentaciin general.-Pueden ser desarroliadas ) promovidas por cualguser
persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la Ronzficacion y cumpla con los requerimientos
reglamentarios y procedimientos vigentes. Estas urbamizaciones deberdn contar con informe favorable de la
Secretaria responsable del territorio, hibitat y vivienda, ) deberdn garantizar la transferencia de dreas verdes
J dreas comunales al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con este libro.

b). Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que deberdn ser desarrolladas por
organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los requisitos legales, socio - organizativo
) tenicos previstos para el efecto. Estas urbanizaciones deberin sujetarse a las asignaciones de
Ronificacion, cumplir con los reglamentos procedimentales vigentes, garantizar la transferencia de dreas
verdes y dreas de equipamiento comunal al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, J la
consolidacion plena en un plago miximo de 8 asios. Como Larantia de cumplimiento de las etapas en
urbanizaciones de interés social progresivo, los lotes serdn gravados con primera hipoteca, permitiéndose
segunda hipoteca siempre y cuando la Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10) asi
apruebe, con necesaria motivacion que justifigue el cambio D la suficiencia de la garantia para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas.”.

4. Los proyectos de urbanigacion deberin identificar etapas de incorporacion que serin ejecutadas
conforme al cronograma valorado de obras. Las obras de infraestructura podrin realizarse por etapas y
seran  integradas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o sus empresas  phblicas

35
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metropolitanas una vez, que se hayan concluido. La conclusion de las obras no es condicion para la entrega
de los titwlos de propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas  en las
urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, los lotes serdn gravados con primera hipoteca y, en
casos especiales, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podrd renunciar a sus derechos de
primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las garantias previstas en este libro. En este
Hitimo caso se requerird de informe favorable de la Procuraduria metropolitana.”

2.3. RESOLUCION A 086 QUE CONTIENE EL REGLAMENTO DE

PROCEDIMIENTOS PARA LA HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACI ON -

EN EL DMQ (Vigente al inicio del trAmite de aprobacién):

“ Artéculo 7.- Requisitos para la Aprobacion de Urbanizaciones sujetas a reglamentaciin general.-

w  Solicitud suscrito por el propietario del terreno y el profesional responsable del

proyectoy

Escritura del inmueble

Informe de Regulacion Metropolitana (IRM);

Certificado de Hipotecas y Gravdmenes del Registro de la propiedad actualizado

Documento de cancelacion del impuesto predial del sltimo afio.

Informe de la Administracion Zonal corvespondiente sobre proyectos viales aprobados o en

proceso de aprobacidn;

Consentimiento notariado del 100% de propietarios en caso de copropiedad

Informes y planos aprobados de los proyectos de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y telecomunicaciones de las empresas correspondientes relativas al sector;
DPlanos de la urbanizacién de acuerdo a lo especificado en las NAU.

Memoria técnica;

En caso de predios limitados por rios o quebradas se anexcard el informe de la Direccion
Metropolitana de Catastros y plano que contenga la restitucion de los bordes 'y
determinacion de las afectaciones.

»  Cronograma valorado de obras, que en ningin caso serd inferior a los precios
referenciales establecidos anualmente por la EMM OP;

Plano en detalle de onas verdes y dreas comunales de acuerdo a lo referido en las
NAU;

»  Dieg copias de planos impresosy un CD que contenga los archivos digitales
georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y coordenadas establecidas para la
ciudad de Quito 78°30' con toda la informacion constante en los planos impresos de la
propuesta urbanistica; los cuadros de datos deberdn incluirse en el CD en hoja de
calcnlo.

III. ANALISIS JURIDICO

3.1. ANTECEDENTE DE DOMINIO:
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De conformidad con los Certificado de Gravimenes Nos. C30394978001, C30394976001,
C30394977001 y C30394979001 de 29 de enero de 2014, se establece que los sefiores: José
Alfredo Eguiguren Chiriboga, casado; Santorini Internacional Associates S.A.; José Luis
Fabian Eguiguren Chiriboga, casado con la sefiora Ana Rocio Butneo Suirez; y, Compafiia
La Quinta S.C.C, son propietarios en Derechos y Acciones del lote de tetreno namero tres,
situado en la Hacienda Santa Inés, patroquia Cumbaya de este Cantén.

IV. PROYECTO DE ORDENANZA

En la ordenanza de aprobacién de la urbanizacién se incotporarin de manera obligatoria los

siguientes articulos:

Art. 1.- La Urbanizacion “LA QUINTA” se regird por las siguientes especificaciones

técnicas:

PROPIETARIOS
PREDIO No.

CLAVE CATASTRAL
UBICACION
SECTOR/BARRIO
PARROQUIA

AREA TOTALDEL
TERRENO

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE

OESTE

RESPONSABLE TECNICO
NOMBRE :
LICENCIA PROFESIONAL:
LICENCIA MUNICIPAL :

Compafiia Santorini Internacional S.A., y otros
5019501

10818-04-001

Calle El Placer

Sector Pillagua

Cumbaya

221398.21 m2

834.651m, con quebrada

448.172m. con Urbanizacién Meneses Pallares
759.427m. en parte con Calle Ptblica y Urbanizacién
Pillagua

270.034m. con quebrada

Arq. Miriam Hernindez
A-6491
P-5076

ESPECIFICACIONES TECNICAS

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de acuerdo a la revisién de los planos y
determinado por el IRM No. 410563 de 19 de julio de 2012, expedido por la
Administracién Municipal Zona Valle de Tumbaco, establece los siguientes datos:
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ZONIFICACION : A37 (A1002-35 (VU)) y A31 (PQ)
USO DE SUELO : Agricola Residencial (AR) y Proteccién
Ecolégica/Areas Naturales (PE)

No. DE LOTES : 102
AREA UTIL DE LOTES : 122.590,52 m2.

AREA DE CALLES Y ACERAS 48.920,16 m2

AREA VERDE Y COMUNAL 16.130,61 m2

ARFEA DE AFECTACION VIAL : 5.555,22 m2

AREA DE PROTECCION TALUD:  12713.12 m2

AREA DE PROTECCION

DE QUEBRADA : 3.660.41 m2

AREA DE PROTECCION

ACUEDUCTO : 6.725.63 m2

AREA DE PROTECCION

ALTA TENSION : 2.448.61 m2

AREA DE PROTECCION

QUEBRADA EN AREA VERDE: 2.653.93

AREA TOTAL PREDIO : 221.398.21 m2

Ast. 2.- RESTITUCION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO.- De conformidad con
los informes técnicos emitidos por la Sectetaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante
oficio No. SOT-GT- 001528 de 10 de abril de 2014 y, la Direccién Metropolitana de
Catastro, mediante oficio No. 0009239 de 03 de octubre de 2013, se autoriza la restitucion
de la clasificacién del suelo a urbano del predio No. 5019501 con clave catastral 10818-04-
001, ubicado en el sector Pillagua, Parroquia Cumbaya.

Art. 3.- DEL AREA VERDE Y COMUNAL.- De conformidad con lo prescrito en el
articulo ...(77) de la Ordenanza No. 172 de Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, los propietarios de la Urbanizacién transfieren como aporte de
areas verde y comunal a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la
superficie de 16.130,61 m2, de acuerdo al Oficio No. 4254 de 01 de junio de 2011 de la
Direccién Metropolitana de Catastro, 4reas que tienen los siguientes datos técnicos:

AREA VERDE COMUNAL 1

UBICACION : Calle 1y Via de ingreso
SUPERFICIE : 8.207,01 m2.

PENDIENTE : 10° Norte — Sur y 30° Este — Oeste
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LINDEROS

NORTE : Con via de ingreso en 88.82m.

SUR : Con faja de proteccién en 117.01 m

ESTE : Con faja de proteccién en 148.75 m

OESTE : Calle 1 de la Urbanizacién y Lote No. 38 en 169.24 m

AREA VERDE COMUNAL 2

UBICACION : Via proyectada y via de ingteso

SUPERFICIE : 6.774,19 m2

PENDIENTE : 2°

LINDEROS

NORTE : Con via proyectada en 14.31m *

SUR : Con calle 9, Lotes 88, 89, 90, 91, 92, 93 y via de ingreso en
306.86m.

ESTE : Con via de ingreso y lote No. 88 en 63.14 m

OESTE : Con faja de proteccion de acueducto y linea de alta tensién en
41.85m

AREA VERDE COMUNAL 3

UBICACION : Via proyectada

SUPERFICIE : 821,41 m2

PENDIENTE : 3°

LINDEROS ;

NORTE : Con via proyectada en 14.31 m. »

SUR : En vértice Urbanizacion Meneses Pallares y faja de proteccion
linea de alta tensién.

ESTE : Con faja de proteccion, linea de alta tensién en 74.21 m.

OESTE : Con Urbanizacién Meneses Pallares en 71.98 m.

Art. 4.- DE LAS VIAS: Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con las
especificaciones determinadas en el cuadro No. 1 del Anexo Unico, Reglas Técnicas de
Arquitectura y Utbanismo de la Ordenanza 172, Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, siendo estas de 14 m, 12 m, y 21 m de ancho,
respectivamente.

Art. 5.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS: El Arq. Patricio Montalvo Tapia,
Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y

1
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Vivienda, mediante Oficio SOT-GT- 001528 de 10 de abril de 2014, determina que el valor
de las obras de urbanizacion es de US § 2°451.800,00 (DOS MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS CON 00/100
CENTAVOS), por lo que los urbanizadores afianzan 2 favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, con el valor equivalente al cien por ciento del valor de las obras de
urbanizacién, en garantia de la ejecucion de las obras de infraestructura, conforme consta de
la copia de la Poliza de Seguro de Fianzas Legales CONFIANZA, cuyo original se
encuentra en custodia del Tesorero Municipal.

Art. 6.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS: Es obligacion de los urbanizadores, en el
plazo de 24 meses contados a partir de la notificaciéon de la presente ordenanza, realizar las
obras detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene
la implantacién del proyecto.

Art. 7.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracion
Municipal Zonal Valle de Tumbaco realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las
obras de urbanizacién hasta la terminacién de las mismas.

Art. 8.- En caso de retraso en la ejecucion de las obras de urbanizacién, los propietarios
pagaran a la Municipalidad en calidad de multa el uno por mil por cada dia de retraso,
calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecera previo los
informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras de urbanizacion, y a
su vez se notificara a la Direccion Financiera Tributaria para que se emita el titulo de crédito
respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Art. 9.- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley.

Arst. 10.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir
reclamos de terceros afectados, la presente ordenanza se anulard automaticamente bajo
exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la urbanizacion, mismos que
no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacién o
celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de tercer 0s.

Ast. 11.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 60 dias, contados a partir de la
notificaciéon con la presente ordenanza 2a suscribir e inscribir la correspondiente escritura
publica de transferencia de dominio de 4reas verdes y comunal a favor del Municipio y
protocolizacion de la ordenanza, con todos sus documentos habilitantes, que aprueba la
urbanizacién, caso contratio se recomendara dejar sin efecto esta urbanizacion,
notificandose del particular a La Agencia Metropolitana de Control para que inicie las
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acciones legales pertinentes.

Art. 12.- Los sefiores Notatio y Registrador de la Propiedad, exigirin para los plenos efectos
de Ley, que la presente ordenanza, se encuentre protocolizada e inscrita en el Registro de la
Propiedad.

V. PRONUNCIAMIENTO:

Por lo expuesto, Procuraduria Metropolitana emite informe legal favorable para que la
Comisién que usted preside alcance del Concejo Metropolitano de Quito la Aprobacién de
la URBANIZACION “LA QUINTA?, ubicada en EL Sector Pillagua, parroquia Cumbaya,
predio No. 5019501, clave catastral 10818-04-001, conforme lo prescrito en el articulo 87
del Cédigo Orginico de Organizacion Tertitorial, Autonomia y Descentralizacidn,
articulo... (69) de la Otrdenanzy gtropolitana No. 172 de Régimen Administrativo de
Suelo para el Distrito Metropolitano d¢ Quito; y, Art. 7 del Reglamento de Procedimientos
para la habilitacién de suelo y edificacion en el Disttito (Vigente al inicio del tramite de
aprobacién de la urbanizacién).

Aténtamente,

!:’ Romero Osorio
SUBPROCURADQOR METROPOLITANO

Adj. Expedlente completo (incluidos planos) mas un CD

(33 504/)

METROPOLITANO
SECRETARIA GENERAL
RECEPCION DE DOCUMENTOS

recha. 23 ABR 2014

HORA. 12 30

FIRMA RECEPCION: )
NUMERO HOJA, 22\ .

0 CONCEJO

,@151/
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