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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-O-2015-050

COMISIONES DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO; Y, ORDENAMIENTO

TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:
‘u'ﬂ\
Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido en sesién conjunta realizada por las Comisiones de
Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:
1.1.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion extraordinaria de 20 de diciembre de 2014,
conoci6 en primer debate el proyecto de Ordenanza Metropolitana que establece el
procedimiento para expropiacion especial, adjudicacién de predios y regularizacion de los
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana.
o~ 1.2.- En sesiones conjuntas realizadas el 12 de febrero, 12 y 17 de marzo de 2015, las

it

Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y, de Ordenamiento Territorial, conocieron las
observaciones formuladas al proyecto en referencia por parte de las Concejalas y Concejales
Metropolitanos, asi como de las dependencias municipales involucradas en la materia a
regularse, incluyendo aquellas contenidas en el oficio, referencia expediente No. 4480-2014,
de 11 de marzo de 2015 de la Procuraduria Metropolitana; sistematizando aquellas que

considero pertinentes.

2.- DICTAMEN DE LAS COMISIONES:

Las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial, en sesion
conjunta de 17 de marzo de 2015, con fundamento en los articulos 57 literales d) y x), 87
literales d) y v), y 322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
conozca, en segundo debate, el proyecto de Ordenanza Metropolitana que establece el
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procedimiento para expropiacion especial, adjudicacion de predios y regularizacién de los

asentamientos humanos de hecho de interés social en suelo urbano y de expansién urbana.

S—— o

Eco. Luis Reina

Presi Comi .‘nde
Pr ’f)ie acio Pi'ib{)ico
. L. ; ;/ !‘

DraRBénata reno
Concejala Metropolitana

v

Adjunto proyecto de Ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado

Atentamente,

/ i/ 4’7

Concejal Metropolitano

Prof:
Concejala

v

Dr. Mario Granda Ln
Concejal Metropolitano
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El crecimiento urbano de Quito desde finales de la década de los afios 70 del siglo
pasado hasta la primera década del presente, fue desordenado, con la presencia de
practicas mercantilistas de presuntos traficantes de tierra que impmsaron los
asentamientos humanos de hecho, eludiendo el control e irrespetandg lapificacion

territorial.

arios d tierra por

Los compradores de buena fe quienes, pese a ser poses

décadas, no han podido obtener su titulo de propiedad, sufri uchos casos

mandato por el derecho a la vivienda, al habita

30 y 31 de la misma, nos ha llevado a

ente como mercancia, y concibe al

ivienda y al desarrollo equilibrado de la

1%de enér&del 2014 es publicada en el Registro Oficial N°166 la Ley Organica
) odigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
scéntr igh, normativa que modifica lo establecido en el articulo antes sefialado

esde la vigencia del COOTAD del afio 2010 se regularizaron en Quito alrededor
de 300 barrios, convirtiéndose en el pionero en la aplicaciéon del COOTAD. Sin embargo se
evidencian la necesidad de detallar de mejor manera el procedimiento para la
expropiacién especial para la regularizacion de asentamientos humanos de hecho, en suelo
urbano y expansién urbana, de tal suerte que los funcionarios sepan cémo aplicar la




ORDENANZA METROPOLITANA No.

norma legal sin la posibilidad de confusién con una expropiacién normal, la misma que
tiene otros fines y otros ambitos de aplicacion.

Esta propuesta de ordenanza permite desarrollar paso a paso cada uno de los
componentes del articulo 596 del COOTAD reformado, estableciendo un camino de doble
via: por un lado el cumplimiento de la norma por parte de la administracio: lica y por
otra el seguimiento y control social por parte de los posesionarios, a 1 s hasta
culminar con la entrega de escrituras individuales.

El articulo 596 reformado, establece un procedimiento ecial te a una
situacion de propiedad y posesion de suelo excepcion fe , se trata de
resolver situaciones en las cuales el propietario y, eve g pYpmotores del suelo,

iniciaron procesos irregulares de lotizacion y §yde la propiedad a
posesionarios, quienes pagaron por el valor de o'nunca se perfecciond la

transferencia de esa propiedad.

En este sentido, el articulo 596 Rado, ite que el Municipio del Distrito

llar un proceso de expropiacién especial a

ara ello, el procedimiento debe garantizar
arigh de dichos bienes, paso preliminar para que el

o del justo precio y la dotacion de servicios a estos barrios no
Sarantizando el derecho a la vivienda digna y al habitat urbano de la
poblacion Jmas necesitada en el Distrito Metropolitano de Quito.



ORDENANZA METROPOLITANA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-0-2014-144; IC-O-2015-041; e, IC-O-2015-050, de 16 de
diciembre de 2014 y 17 de marzo de 2015, respectivamente, expedidos por las Comisiones
de Propiedad y Espacio Publico; y, Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Edia (en lante

“Constitucion”) reconoce el derecho de las personas a teger un ha seguro y

saludable y a una vivienda adecuada y digna con indepe ig de su situacion

social y econdmica;

ho al disfrute pleno de la
entabilidad, justicia social,

el articulo 31 de la Constitucién dice: “las pe
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los

el arffculo 37 Constitucion dice: “El Estado, en todos sus niveles de gobierno,

zard echo al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: (...) 1. Generard la

cesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
ntre vivienda, servicios, espacio y transporte piiblicos, equipamiento y gestion

urbano”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica dispone lo siguiente: “Para hacer

efectivo el derecho a la vivienda, al hdbitat y a la conservacion del ambiente, las
municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar dreas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de pricticas especulativas
sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de riistico a urbano o de publico a
privado. ”
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

Que, el articulo 415 de la Constitucion dispone: “El Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados adoptarin politicas integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo
de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes”;

Que, el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”) sefiala cg#fio una de las

condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division

fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolita ranflo porcentajes

para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a) y v) del articulo 87 del COOT.
del Concejo Metropolitano, disponen:
a) Ejercer la facultad normativa en las

Que,

uda vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion
las familias y las personas. (...) El gobierno central a través del

n cién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y

amas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
piiblico, equipamiento, gestion del suelo y de riesgos, a partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad” .

Que, el literal a) del articulo 297 del COOTAD sefiala, entre los objetivos del
ordenamiento territorial, lo siguiente: “a) La definicion de las estrategias territoriales de
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

uso, ocupacion y manejo del suelo en funcion de los objetivos econémicos, sociales,

ambientales y urbanisticos”;

Que, el capitulo primero del COOTAD que trata sobre el ordenamiento territorial
metropolitano y municipal, articulo 466, dispone: “...atribuciones en el ordenamiento
territorial-corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantén, por lo ghal’los planes y
politicas de ordenamiento territorial de este nivel racionalizarin las i ohesen el

territorio de todos los gobiernos auténomos descentralizados...”;

Que, el cumplimiento del articulo 596 del COOTAD, reform ue sedrefiere a la
“expropiacion especial para regularizacion de asentamie, humigbs d@interés social en
suelo urbano y de expansion urbana...”, requiere de}’s t§de especificaciones
claras segun las caracteristicas y condiciglges gro e la circunscripcién

territorial en la que se aplicara;

Que, el articulo 60 de la Ley Reformatoria (POTAD, en su segundo inciso

pquiera a fin de viabilizar la legalizacion de los

asentamientos humanosgle Wy okial en sus circunscripciones territoriales, en atencion

Que, el numeral 1 ) ¢ la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
‘una de las finalidades del Municipio del Distrito
MetrgPolitand¥§e Qlito, la siguiente: “(...) 1) Regulard el uso y la adecuada ocupacién

de] suglo y ejgra control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa. De igual

e acioxes, su estado, utilizacion y condiciones. (...)";

Que, el Brticulo 26 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
ablece, lo siguiente: “La decision sobre el destino de suelo y su forma de
aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente a las autoridades

del Distrito Metropolitano de Quito.”; y,

Que, el Concejo Metropolitano de Quito mediante resolucion No. 237, de 20 de
noviembre del 2014, dispone a las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y,
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de Ordenamiento Territorial, elaboren y presenten conjuntamente para
conocimiento del Concejo Metropolitano la Ordenanza que contenga los
parametros y procesos para la ejecucion del articulo 596 del COOTAD, conforme
faculta la Ley, pudiendo para el efecto realizar todas las acciones en el ambito de
sus competencias, para agilizar e impulsar el proceso de expropiacion y
regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidadog urbanos 'y
de expansion urbana.

En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en el articulo 8
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentray
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIEN

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTAHK
EXPROPIACION ESPECIAL, REGULARIZA
DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS D

'CEDIMIENTO PARA
ICACION DE PREDIOS
IO DE INTERES SOCIAL EN

Articulo 1.- Objeto.-
para la expropigci

erradicar formalidad en la tenencia de la tierra, y el crecimiento desordenado en la
circundegPcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2.- Principios generales.-

a) Jerarquia normativa: Las disposiciones del articulo 596 del COOTAD reformado,
sobre expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de
hecho, prevaleceran sobre las demés normas distritales aplicables para efectivizar
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

el proceso de regularizacion juridica de los asentamientos que se encuentran en

esta condicion.
Principios de aplicacion de la Ordenanza.

a) Especialidad: Las disposiciones de esta norma tendran jerarquia respecto de la

materia, sobre otras normas conexas.
b) Garantia del derecho a la vivienda digna: Todo asentamiento h echoy

requisitos establecidos en la misma.
¢) Garantia del derecho al habitat urbano y de expa todo proceso

de expropiacion especial y regularizacion el M ito Metropolitano

de Quito junto con los adjudicatarios debera
vial, de servicios basicos y comunitario - datgs de calidad, establecidos

d) Obligatoriedad e inmediatez endencias del Municipio Distrito

Metropolitano de Quito
asentamientos huma

en el proceso de regularizacion de los
" deberan atender los requerimientos
administrativos, té ieros y legales que les compete de forma
obligatoria y en 1
e) Indubio pro- i n caso de duda sobre el alcance de las disposiciones
legales, r i materia de regularizacion, se aplicaran en sentido mas
f) Pros especulacion del suelo: Los funcionarios y las entidades
obligados a denunciar a los infractores y los actos de presunta
con el suelo urbano, rural y de expansion urbana, con el debido
S y contando con los elementos de conviccién necesarios. En los procesos
deYyegularizacion de asentamientos humanos de hecho en predios particulares, se
sconocera cualquier intervencion oficial u oficiosa de funcionarios del Distrito
Metropolitano de Quito en negociaciones entre los supuestos propietarios o
lotizadores con los posesionarios o perjudicados a excepcion de los procesos de
mediacion y arbitraje gestionados por ellos en los centros de mediacion y arbitraje
legalmente autorizados, conforme lo dispuesto en esta ordenanza.
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Articulo 3.- Ambito de aplicacion.- Esta ordenanza se aplicara a los asentamientos
humanos de hecho en predios de suelo urbano y de expansiéon urbana de propietarios
particulares, dentro de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito,
que se encuentren en situacion de irregularidad juridica y que cumplan con los requisitos

y condiciones previstos en la presente ordenanza.

Articulo 4.- Asentamiento humano de hecho y consolidado de interés socjé > Conforme

metropolitano se pueda establecer su consolidacion.”

Articulo 5.- Declaratoria de utilidad pu} cupacion inmediata .- Las

Jendmiento Territorial, con los

declaratoria de utilidad publica
con fines de expropiacion de ple de propiedad privada sobre el cual

se encuentren asentamient A's social con el objeto de dotarlos de servicios

de
o del Distrito Metropolitano de Quito dote de los

claratoria de utilidad publica se contemplaran los

r ci8 a Yps instancias correspondientes y ademas, la entidad requirente
redid toWos los tramites correspondientes para la transferencia del predio a
favor unicipio de Quito.

La declaratoria de utilidad publica, debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad y a la misma obligatoriamente se acompafiara el censo de posesionarios
emitido por la Unidad Especial Regula tu Barrio (UERB).

Pagina 6 de 18



ORDENANZA METROPOLITANA No.

Una vez resuelta la declaratoria de utilidad publica, correspondera al Alcalde

emitir ]a orden de ocupacién inmediata del inmueble.

Articulo 6.- Regularizacién y Adjudicacion de los lotes a los posesionarios de los
asentamientos humanos de hecho.- Posteriormente al perfeccionamiento de la
transferencia de dominio del inmueble expropiado a favor del Distrito Metrgpolitano de
Quito, las Comisiones de Ordenamiento Territorial, de Propiedad y Espagi ico, y de
Uso de Suelo; esta altima en el caso que amerite, emitiran dictamen s oyedfo de

ordenanza especifica de regularizacién del asentamiento humano dee 1dado

en el cual se establecera lo siguiente:
a) La conversion del inmueble expropiado a bien de io pNvad@.

b) La regularizacion del asentamiento humapg de\he consolidado que ha

cumplido con todos los pardmetros normg ecnidps del caso ;y,

¢) La autorizacidn de particién y adjudice fenta directa segin corresponda,

unicamente a los posesionarios

Una vez aprobada y sancionada ajde regularizacion, la entidad requirente

solicitard su protocolizacion e Registro de la Propiedad, para proceder

gdividuales a los posesionarios.

posteriormente a entregar I

y justo precio.- A fin de evitar el enriquecimiento
ia con la prohibicién constitucional de obtener beneficios

lativas sobre el uso del suelo, el justo precio por metro
determinado en la ordenanza correspondiente, sin tomar en
ciones derivadas del su uso actual del bien o su plusvalia. Para el

1.- Cuapdo no se hubiera cambiado el uso del suelo, se partird del avaliio catastral

presente;

2.- Cuando se hubieran producido cambios en el uso de suelo, que tenia el bien inmueble
al momento de su ocupacioén de hecho, el valor por metro cuadrado se calculara sobre la

norma técnica de valoracion vigente a esa época.
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Determinado el justo precio en forma judicial o extrajudicial, para proceder al pago se
deduciran de este los créditos que tenga el sujeto pasivo a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por conceptos tributarios y no tributarios.

Articulo 8.- Modalidad de pago.- El pago al expropiado podra efectuarse mediante titulos
de crédito emitidos por la Direccion Metropolitana Financiera, que seran negociables y
podran ser compensados con las acreencias a favor de la municipalidad o forma en
que los adjudicatarios vayan pagando el valor de los inmueblesgadjiggptadog, en

vencimientos semestrales a un plazo no mayor a veinte y cinco anos.

Los titulos de crédito emitidos a los adjudicatarios, tendran ven{fggntos estrales o
conforme hayan acordado con el Municipio del Distrito poligho @€ Quito, previa
autorizacion del Concejo Metropolitano y conforme a Ig\ta le§jda para el efecto, a

un plazo no mayor a veinte y cinco afios, consider, la real capacidad de

pago y la condicién socioeconomica de los posesig

ma legalmente reconocida que acrediten los pagos
1 precio del lote expropiado. La Direccién Metropolitana
e respectivo de estos documentos y estos deberan ser puestos

pretentigs regularizarse lo hubiere lotizado, contraviniendo disposiciones legales,
ordenanzas o normas, la Agencia Metropolitana de Control aplicara la sancién pecuniaria
establecida para estos casos en el ordenamiento juridico municipal, y el titulo de crédito
que la contenga podra utilizarse para realizar un pago por compensacién, en la forma

determinada en la ley.
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El pago quedara suspenso hasta que la entidad sancionadora correspondiente determine la

responsabilidad del presunto lotizador informal.

Articulo 11.- Costo de los estudios y tramites.- La UERB realizara los estudios técnicos,
legales y censo de posesionarios, asi como también los tramites administrativos para
alcanzar la regularizacién de los asentamientos humanos de hecho contemplados en la

presente ordenanza. Cuando el asentamiento humano de hecho, se haya gffoducido por

un lotizador informal los costos seran deducidos del pago a favor
predio expropiado, salvo que el propietario demuestre mediante s
que su propiedad ha sido objeto de invasion.

CAPITULO II

INSTITUCIONALIDAD REGFONS

Articulo 12.- Unidad Especial Regula tu Barrjs

como realizar los informes y demas tr drtinentes, que serviran de sustento para la

legalizacion de los asentamientos,g dl proceso de expropiacion especial.

Articulo 13.- Entidad Req o tidad requirente sera la Administracion Zonal a
cuya circunscripcion jtori gpflezca el predio sobre el que se encuentra el
asentamiento huma

Articulo 14.- § es deYapoyo.- Los 6rganos y dependencias metropolitanas deberan
atender con garacterp rio los requerimientos que formule la Unidad Especial Regula
Tu Bargixqiig para efctos de la expropiacion especial se requieran, dentro del marco de
la pldf Wewfcnamiento territorial de la ciudad.

Aty Comisiones del Concejo Metropolitano de Quito.- Las Comisiones de
Ordengmyjénto Territorial, y de Propiedad y Espacio Publico, analizaran y aprobaran en

forma conjunta el informe emitido por la entidad requirente, el mismo que contendra el

expediente de regularizacion de cada asentamiento.

En todos los casos en que los asentamientos humanos de hecho requieran cambio de
clasificacién, zonificacion y uso de suelo, sean urbanos o rurales, el Concejo
Metropolitano, dentro del proceso de regularizacion, procedera a cambiar la zonificacion y
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uso de suelo del predio acorde a lo previsto en el plan de ordenamiento territorial, paralo
cual se requerird el informe previo de la Comisién de Uso de Suelo y un informe técnico
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

CAPITULO 111
DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 16.- Solicitud a tramite.- A peticién de los posesionarios dgglos asMgtamntos

humanos de hecho existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, 1 darathicio al

tramite para calificar al asentamiento humano de hecho para el eso de @propiacion

especial, previo el cumplimiento de los siguientes requisitos;

1. La Solicitud debera estar dirigida a la Direccig
al menos los siguientes datos:
a) Solicitud acompafada de una declaracig A n la cual se establezca que
los posesionarios hayan estado en posé (ffica’ e ininterrumpida por mas de
cinco anos,
b) Nombre del asentamiento;
¢) Numero de lotes;

d) Numero de posesiona

e) Nombre de posesiona¥ cando el lote;

f) Numero de pr loDRles;

h) Nombre 6n social; y,

directiva actualizada de la organizacién social.

ado del Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, de
én es el propietario del bien o bienes y la individualizacién del bien o bienes a
ser expropiados.

Articulo 17.- De la admision a tramite.- Una vez presentada la solicitud a la entidad
requirente, esta remitira a la UERB para que elabore lo siguiente:
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a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) total y el
uso que tenia el barrio al momento del asentamiento;

b) Analisis del porcentaje de ocupacion;

¢) Informe previo de factibilidad de regularizacion de la Secretaria de Seguridad
y Gobernabilidad, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda y de la
Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento Agbiental.

La UERB convocara a una mesa técnica institucional, la misma que estargint r los

siguientes drganos y dependencias municipales:

a) La Administracion Zonal que corresponda;

b) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;
¢) La Secretaria General de Coordinacion Territorigl'y pn Ciudadana;
ilidad;
mugdples;

d) La Secretaria General de Seguridad y Gobe
e) La Direccién Metropolitana de Gestion d

f) La Direccién Metropolitana de Catastr:
g) La Direccion Metropolitana Financiera.

Esta mesa técnica institucional emitirage e motivado de aceptacién o negacion del

tramite.

Articulo 18.- Estudios socia y juridicos.- Con el informe de aceptaciéon a

tramite de la mesa té adhal, la UERB procedera a realizar los siguientes
estudios pertinentes regularizacion del predio, pudiendo contratarlos si fuera

necesario, aplica en el articulo 11 de la presente ordenanza.

La DirecciérgMetrg de Catastro entregara a la UERB los siguientes informes:

e de quebrada, de talud, riberas de rio; y, en caso de existir, relleno

¢) Informe financiero previo a la declaratoria de utilidad publica: La Direccion
Metropolitana Financiera emitira un informe financiero con el fin de determinar la
viabilidad de la expropiacion especial del predio en que se encuentra el asentamiento

humano,
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La EPMAPS, entregara a la UERB el informe de factibilidad para la dotacién de servicios,
agua potable y alcantarillado.

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad emitira el informe técnico respectivo.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda entregara a la UERB el infor el que se
indique que el plan especial de regularizacién del barrio no se c ope, con la

planificacion territorial; y

Las Administraciones Zonales entregaran a la UERB toda la mentNpon que se
requiera para el proceso.

Articulo 19.- Informe de financiamiento.- Con la re. i ecfaratoria de utilidad

publica la Direccion Metropolitana Financiera elabor®yg giNnfdWfe de financiamiento de

la Direccién Metropolitana Finfincier®glaborfira el informe respectivo, valor que

sera descontado del mo

Organico Tribu

posesionario:
En el cgaQ qg corredponda se aplicara el articulo 10 de la presente ordenanza.

2. § ada rdenanza de regularizacion la Direccion Metropolitana Financiera

os de crédito a cada adjudicatario, los mismos que seran exigibles a

ir dpdia siguiente de su vigencia.

3. Lo adjudicatarios irdn cancelando obligatoriamente los valores, de manera

eriddica, de acuerdo a lo establecido en la presente ordenanza.

4. La Direccion Metropolitana Financiera practicara una liquidaciéon semestral de los

valores recaudados.
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Articulo 20.- Procedimiento de recaudacion.- Con la declaratoria de utilidad publica en la
que se determina la valoracion y el plazo a pagar, la Direccién Metropolitana Financiera
elaborara la tabla de amortizacion considerando las reducciones que legalmente

correspondan, la cual sera susceptible de reajustes en caso de sentencia judicial.

En concordancia con el inciso tercero del numeral 4 del articulo 596 del Cédigo Organico

de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion reformado, el gago del justo

precio del predio se efectuara en base al calculo de la respectiva t
amortizacion la que se referira especificamente al valor que corresp
ser adjudicada a cada posesionario, la cual contemplara los interg

Tabla de plazos 4
Monto Afos
1a1.000 2
1.001 a 2.000 4
2.001 a 4.000 6
4.001 a 6.6&\ 8
6. 800 10
,\@0\0' 12
10.0%1 a 15.000 15
.001 en adelante Hasta 25 afios

Bajo ningun concepto se ampliard el plazo de pago establecido por la tabla arriba
detallada, no obstante el beneficiario podra solicitar la reduccién del mismo.

La Direccién Metropolitana Financiera emitird una liquidacién semestral de los valores
recaudados a cada adjudicatario en la cual se verificard el cumplimiento de acuerdo a la
tabla de amortizacion, de constatarse que se ha incumplido con los pagos de al menos dos
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meses se remitira a la Procuraduria Metropolitana, la cual formulara recomendacién de
cobro previo al conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito, para que de ser el caso
se revierta el proceso.

La Direcciéon Metropolitana Financiera debera entregar al propietario los valores
recaudados semestralmente; en base al plazo acordado con los beneficiarios y, en el caso
de litigio realizara una consignacion del valor recaudado en un juzgado de lg/civil.

presidida por el Administrador General, e integrada ademas por
Administraciéon General, un delegado de la Direccion opol\pina Financiera y el
Director Metropolitano de Gestién de Bienes Inmueblgs, e se encargara de
llevar adelante el proceso de negociacion con el exprefjad

Para el efecto, de considerarlo necesario, eLg alg General podra requerir la

presencia de funcionarios de las distintas depenc unicipales.
La Comisién Negociadora elaborara uj aYpisma que contendra lo siguiente:

a) Antecedentes;
b) Propuesta de ne

expropiado, €

compensacig¢n de cré ara el pago del justo precio.

Habiéfgd os o el acta transaccional, esta serd sometida a conocimiento y
agffobaci3f del §oncejo Metropolitano.

Una vez due el Concejo Metropolitano haya conocido y resuelto respecto del acta de
negociaCion, se notificard con dicha resolucion a la entidad requirente, con la finalidad de
que se contintie con el tramite expropiatorio.

Articulo 22.- Prohibicién de enajenar y declaratoria de patrimonio familiar.- Los lotes
adjudicados a través de la ordenanza de regularizacién, quedardn con una prohibicion de
enajenar durante un plazo de diez afios contados a partir de la adjudicacion, luego de lo
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cual quedara en libertad de enajenarse; sin perjuicio de que el bien debera constituir en
patrimonio familiar toda vez que el beneficiario haya pagado la totalidad del bien

adjudicado.

Articulo 23.- Lotes sin posesionario identificado.- Los lotes que en el censo de
posesionarios se determine que no tienen posesionario, serviran para completar el 15% de

ordenanza individual especifica sancionada, el Municipio del Distrito
Quito a través de sus empresas publicas y las administracion nales Procedera a

incorporar en su planificacion las obras para la dotaci6 s ¥ agua potable,

e¥as, bordillos, areas

-

alcantarillado, energia eléctrica, capa de rodadura de
verdes y comunales, y demas necesarias para qued@ganyi en sus presupuestos

plurianuales, con un plazo de hasta ocho afios.

del Municipio tropolitano de Quito por los procesos administrativos

sefialados engfa prese nanza u otros, se podra realizar la venta directa sin necesidad
de subasfa &los pe#Rgionarios del predio, sin tomar en cuenta las variaciones derivadas

o su plusvalia, mediante resolucién del Concejo Metropolitano de

con el procedimiento de valoracion previsto en esta ordenanza.

Articulo %.- Informacion falsa y practicas especulativas del uso del suelo.- En caso de
existir a®ulteracion o falsedad de la informacién concedida en el proceso de regularizacion
de los asentamientos humanos de hecho, la resoluciéon de expropiacion y las ordenanzas
individuales especificas de regularizacién seran nulas, la entidad requirente realizara el
informe para que el Concejo Metropolitano de Quito proceda a derogar la ordenanza de

regularizacion
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Disposicion Derogatoria.- Con la vigencia de la presente Ordenanza, quedan
automaticamente derogadas todas las disposiciones administrativas que de algiin modo
contradigan el contenido de la misma.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- Se reconoce la legitimidad de todos los actos administrativos emitj

por parte
dgh Distrito
Metropolitano de Quito, en tiempo anterior a la vigencia de esta ord 0g#&asos

de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y demas instancias del Muni

de regularizacién de asentamientos humanos de hecho, y los susceptiblesel proceso de
expropiacion especial.

Estos procesos deberan continuar desde el punto en

procedimiento sefialado en esta ordenanza.

Tercera.- Encarguese al Director/a Fie a Unidad Especial Regula tu Barrio para

etropolitano de Quito el plan de ejecucion
de los procesos de regulariz gentamientos humanos de hecho susceptibles del
proceso de expropiacio
se extendera hasta lafeptr rituras individuales a favor de los posesionarios de

los asentamientogfguman 0s a expropiacion especial.

proceso sumario administrativo sancionador respectivo.

Cuarta.- La presente ordenanza sera aplicable exclusivamente a los asentamientos
humanos de hecho que a la fecha de su sancién hayan sido identificados por la Unidad
Especial Regula Tu Barrio como sujetos de expropiacion especial.
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Se prohibe la generacion de nuevos asentamientos humanos irregulares y encarguese de
este mandato a la entidad controladora, conforme al articulo 458 del Cédigo Organico de

Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Disposicién final.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial de la Municipalidad y en la

pagina web institucional.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el x&(x e 2015.

Dr. Mauricio Rodas Espinel auric Bus#mante Holguin
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito Secretagio 1 cejo Metropolitano de Quito

DE D SION

etropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue disc Bbada en dos debates, en sesiones de xxx y xx de

xxxx de 2015.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
ERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

HISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANGRQE QU{ O

&
B
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Doctor
Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.

De mi consideracion:

~

En mesa de trabajo realizada el dia viernes 13 de marzo de 2015, a las 09h00, convocada
por las comisiones de Propiedad y Espacio Piblico y de Ordenamiento Territorial, en
sesién conjunta extraordinaria realizada el jueves 12 de febrero de 2015, se requiri6
analizar el Proyecto de Ordenanza Metropolitana que establece el Procedimiento para la
Expropiacién Especial, Adjudicacién y Regularizacién de los Asentamientos Humanos de
Hecho en Suelo Urbano y de Expansién Urbana. Es por lo cual con el texto que se
determiné al concluir la mesa de trabajo, se requiri6 a los funcionarios realicen las
recomendaciones que aun se mantiene al proyecto de ordenanza, las cuales detallo a
continuacion:

1. En el articulo 7 considerar el expediente No. 4480-2014 emitido por la
Procuraduria el cual establece en el numeral 8 : “ En el numeral 2 deberd establecerse la
dependencia administrativa en el dmbito de sus competencias para realizar la determinacion de la condicion
socioeconémico de los posesionarios” debido a la fragilidad del proceso consideramos

N necesario que se acoja de manera literal la propuesta de Procuraduria
Metropolitana.

2. En el articulo 11, es necesario que se determine que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio realizara los estudios siempre y cuando cuente con los recursos financieros
necesarios es decir que realizara dichos estudios segun la planificacion y el
presupuesto anual. Adicionalmente es preciso que se establezca que la UERB
remitira un informe de los costos de los estudios realizados a la Direccion
Metropolitana Financiera para que determine la deduccién del pago al lotizador o
de ser el caso se recaude a los beneficiarios de la expropiacién especial.

3. Con el afan de que no se invierta recursos municipales en asentamientos
humanos de hecho y consolidados que podrian no ser susceptibles de
regularizacién, es necesario que en el Articulo 17 de la Ordenanza se establezca
que la UERB solicitara a las entidades competentes los siguientes informes : ﬁ

Garcia Moreno N6-01 y Mejia Telf.: 3952-300 Ext.: 15026 / 15027 / 15028 www.quito.gob.ec
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a) Informe en donde conste el coeficiente de ocupacién del suelo (COS) total y el
uso que tenia el barrio al momento del asentamiento;

b) Informe previo de factibilidad de regularizacion: Riesgos, EPMAPS , Secretaria
de Territorio.

4. En el articulo 23, debido a varias dificultades sociales que se encuentran en los
asentamientos humanos de hecho y consolidado, es necesario que previa a realizar
la adjudicacién y/o venta directa es preciso que se efectiie la validacién del
posesionario por parte de la entidad requirente.

5. En el articulo 25, es indispensable que se esclarezca el momento del proceso para
realizar la relocalizacién y de ser el caso si se cuenta con la certificacién
~ presupuestaria para cancelar por las dreas que no se identificaron posesionarios

6. En la disposicion transitoria primera, consideramos necesario que se determine lo
siguiente:
Primera.- Se reconoce la legitimidad de todos los actos administrativos censos,
levantamientos, informes y demés documentos gestionados por la UERB, emitidos
por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y demas instancias del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, en tiempo anterior a la vigencia de esta
Ordenanza para los casos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho, y
los susceptibles del proceso de expropiacién especial.
Estos procesos deberan continuar desde el punto en que se encuentren de acuerdo

al procedimiento sefialado en esta Ordenanza.

7. En la disposicion transitoria segunda, consideramos necesario que se determine lo
siguiente:

Segunda.- Encarguese de la aplicaciéon de la presente Ordenanza a todas las
dependencias del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito que intervengan
en el proceso de expropiacion especial.

8. Se elimine la disposicién transitoria tercera Por cuanto los asentamientos
identificados por la UERB debe ser analizados la pertinencia segiin la presente
ordenanza; toda vez que la Unidad Especial Regula tu barrio no puede presentar
un plan de ejecucién de los procesos de regularizacién de los asentamientos
humanos de hecho susceptibles del proceso de expropiacién especial sin contar
con los informes habilitantes del proceso de regularizacién tales como riesgos,
catastros, analisis del presupuesto anual, etc.\ﬁz
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Por lo anteriormente expuesto, consideramos que es necesario que se acojan los aportes
establecidos con el afan de resolver los problemas de ordenamiento territorial en los casos
de asentamientos humanos de hecho y consolidado que se encuentran en la ciudad, y con
el fin de que no se promueva mas fraccionamientos de esta naturaleza.

Se recomienda se requiera los informes técnicos del resto de dependencias municipales
que se encuentran inmersas en la aplicacién de esta ordenanza.

Atentamente

— Dj" l—— 5\ o - S
fa Davalos
Directora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

. cc: Sr. Luis Reina
Presidente de la Comisi6én de Propiedad y Espacio Publico
cc: Sra. Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial.
N
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Doctor
Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
De mi consideracion:

En atencion a su Oficio No. SG 330 de 13 de febrero de 2015, mediante el cual solicita se emita
criterio legal sobre el Proyecto de Ordenanza Metropolitana que establece el Procedimiento para
la Expropiacion Especial, Adjudicacion y Regularizacion de los Asentamientos Humanos de
Hecho en Suelo Urbano y de Expansion Urbana, manifiesto lo siguiente:

L ANTECEDENTE:

Las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico y de Ordenamiento Territorial, en sesién
conjunta extraordinaria realizada el jueves 12 de febrero de 2015, luego de conocer el Proyecto
de Ordenanza referido, resolvi6 aprobarlo y solicitar a usted que emita el criterio legal
correspondiente, previo el segundo debate del proyecto del Concejo Metropolitano.

1L OBJETO DEL PROYECTO DE ORDENANZA:

Determinar el procedimiento para aplicar la expropiacién especial para regularizacion de
asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de expansion urbana, y su posterior
regularizacién y adjudicacion de los lotes singularizados a favor de sus posesionarios, en
cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 596 del Cdédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

III. BASE LEGAL:

La Constitucién de la Repiiblica establece:

“Art. 30.- las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica.”

“Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin

perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y

1
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parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton. [...]”

“drt. 375.- El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la
vivienda digna [...]”

Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD):

“Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.- Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

[.-.] b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén; [...]”

“Art. 87.- Atribuciones del Concejo Metropolitano.- Al concejo metropolitano le corresponde:

[...] v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

[.]”

“Art. 466.- Atribuciones en el ordenamiento territorial.- Corresponde exclusivamente a los
gobiernos municipales y metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
territorio del canton, por lo cual los planes y politicas de ordenamiento territorial de este nivel
racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos
descentralizados. [...] .

“Art. 596.- Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de interés
social en suelo urbano y de expansion urbana.- (Sustituido por el Art. 60 de la Ley s/n, R.O.
166-S, 21-1-2014).- Con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo
urbano y de expansion wurbana, de propietarios particulares, los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del érgano legislativo,
pueden declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el proposito de dotarlos de
servicios bdsicos y definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicdndoles los lotes
correspondientes. [...]”

Ley Orginica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito

“Art. 2.- Finalidad- Ademads de las contempladas en la Ley de Régimen Municipal, el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird las finalidades siguientes:

1) Regulard el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercerd control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con competencia
gxclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones;
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“Art. 26.- Competencia exclusiva.- La decision sobre el destino del suelo y su forma de
aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las autoridades del
Distrito Metropolitano.”

Resolucion de Concejo No. C 237 de 14 de noviembre de 2014

“Articulo 1.- Disponer a las Comisiones de Propiedad y Espacio Publico; y, de Ordenamiento
Territorial, elaboren y presenten conjuntamente para conocimiento del Concejo Metropolitano
la Ordenanza que contenga los pardmetros y procesos para la ejecucion del articulo 596 del
Cadigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion ~COOTAD-,
conforme faculta la ley; pudiendo para el efecto realizar todas las acciones, en el dmbito de sus
competencias, para agilizar e impulsar el proceso de expropiacion y regularizacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados urbanos y de expansion urbana.

IV.  ANALISIS Y CRITERIO LEGAL

Examinado el texto del proyecto de Ordenanza, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
Javorable pero condicionado, para que se continie con el tramite de aprobacién en razén de que
la propuesta es constitucional y legalmente viable, se encuentra dentro de las competencias que
le corresponden al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como gobierno auténomo
descentralizado y es necesaria para regular los criterios para considerar un asentamiento humano
como consolidado y un procedimiento especial que se encuentra dispuesto y enunciado de
manera general en el COOTAD; pero en este contexto y con el propésito de lograr una adecuada
instrumentalizacién para la aplicacién del procedimiento de expropiacién especial para
regularizacién de asentamientos humanos de interés social en suelo urbano y de expansién
urbana, y su posterior regularizacion y adjudicacion de los lotes singularizados a favor de sus
posesionarios, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto de
ordenanza:

De cardcter general:

1. El procedimiento administrativo integral para la expropiacion, regularizacién y adjudicacién
de los lotes producto de la intervencién municipal, implica, la expedicién de una resolucién
y de una ordenanza. La primera para la declaratoria de utilidad piblica con fines de
expropiacién especial cuyo propoésito es alcanzar la ocupacion del predio para intervenir con
ejecucion de obras y concretar la transferencia de dominio del inmueble a favor del
Municipio. La segunda, que se expediria una vez que el Municipio sea el titular del
inmueble, sobre el cual aplicaria la regularizacion del asentamiento, aprobacién del plano y
adjudicacion de los lotes a cada uno de los posesionarios. ¢

2. En este sentido el proyecto de ordenanza debera replantearse tomando en cuenta estos dos
momentos claramente definidos, el de expropiacion y transferencia de dominio del predio a
favor del Municipio; y, el de fraccionamiento del inmueble y la adjudicacién de los lotes a
favor de los posesionarios.

De cardcter especifico:
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En el articulo 2, en el enunciado de “Garantia del derecho a la vivienda digna” del proyecto
de ordenanza, se deberd especificar que los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que tienen derecho a beneficiarse de las disposiciones de la ordenanza seran
los que cumplan los requisitos establecidos en la misma. >

En el referido articulo se sustituird la palabra “Primera” por la letra “a.” y la palabra
“Segunda” por la letra “b”.

En el mismo articulo al referirse, a la proscripcion, se deberd determinar que la obligacién
de denunciar implica que quien denuncia debe hacerlo con el debido sustento y contando
con los elementos de conviccion necesarios para el efecto.

El porcentaje de al menos 20% de consolidacion residencial de la superficie del predio,
establecido en el articulo 4, letra a), debera sustentarse técnicamente.

En el articulo 4, letra c) dentro de las caracteristicas de los asentamientos se incluira “areas
verdes”.

En los articulos 5 y 6, se aplicara la recomendacion general primera de este informe, esto es,
especificar que la declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion se realizara
mediante resolucion, y la regularizacion, particiéon y adjudicacién mediante ordenanza,
ambas emitidas por el Concejo Metropolitano con caracter especifico para cada
asentamiento.

En el articulo 6 se recomienda que la conversion de bien de dominio publico a bien de
domino privado, el Concejo Metropolitano lo autorice en la ordenanza de regularizacion,
particion y adjudicacion del respectivo asentamiento humano.

En el articulo 7 se sustituira la frase “de la tercera disposicion” por la frase “del tercer
inciso”. En el numeral 2 debera establecerse la dependencia administrativa en el ambito de
sus competencias para realizar la determinacién de la condicién socioeconémica de los
posesionarios. En los numerales 1 y 2 de este articulo se recomienda considerar la
aplicacién de la Ordenanza Nro. 0222 y resoluciones vigentes. A continuacién del dltimo
inciso del articulo 7 se incorporara la frase “por parte del Concejo Metropolitano contando
para el efecto con el informe de las dependencias municipales competentes para el efecto.”

Se reformulara el texto del No. 2 del articulo 9, en el sentido de que los documentos que
podran adjuntar los posesionarios para acreditar pagos a favor del propietario del predio
seran unicamente aquellos que tengan reconocimiento de firma y rubrica del posesionario y
propietario ante notario pablico. Esta recomendacion responde a una medida de proteccion
contra posibles impugnaciones que sobre valides de documentos pueda realizar el
propietario del predio.

El texto de los articulos 7, 8 y 9 que tratan de la valoracion del predio, justo precio, pago y
deducciones se debera sustentar con el informe de las instancias técnicas competentes en
raz6n de la materia.

11. El articulo 10, inciso primero, debera reformularse ya que el numeral 4 del articulo 596 del

OOTAD ha sido citado parcialmente, y no en todo su contexto, que establece que el
prypietario del predio no tendra derecho a pago alguno, en relacion a los costos ocasionados
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a la Municipalidad por la construccién de equipamiento de obras de infraestructura para
atender servicios basicos del asentamiento humano. En este sentido, tampoco es adecuado
mantener la propuesta de que los adjudicatarios no pagaran valor alguno por el predio
expropiado, ya que, ademés de que ello no esta previsto en la norma, ese célculo debe
responder a un andlisis técnico de pago y deducciones conforme de Ley.

El inciso segundo, ibidem, debera reformularse atendiendo la recomendacién general
primera de este informe.

En el articulo 18, respecto a la conformacién de la mesa institucional, se debera excluir a
Procuraduria Metropolitana, considerando que su funcion es la de asesoria legal y que en
ese sentido no puede conformar una mesa de trabajo que va a emitir un informe de
aceptacién o negacién del trdmite cuando posteriormente debe pronunciarse tanto para el
tramite de declaratoria de utilidad publica cuanto para la regularizacion, particién y
adjudicacion.

En el articulo 22 se debera establecer cudl de los dos tramites propuestos para la declaratoria
de utilidad publica se aplica para solicitar el informe legal a Procuraduria Metropolitana, ya
que por una parte se plantea que sea la Administracién Zonal la que lo solicite; y, por otra,
se plantea que sea la Comisién de Propiedad y Espacio Pablico y de Ordenamiento
Territorial.

En el articulo 23 luego del primer inciso se incluira uno con el siguiente texto: “La mdxima
autoridad podrd disponer administrativamente la ocupacion inmediata del inmueble y
estard exenta de realizar la consignacion previa.”

En el inciso tercero del articulo 23, se sustituird la frase “obtener el bien a nombre del
Municipio” por la frase “la transferencia de dominio del bien inmueble a favor del
Municipio”.

Deber4 replantearse el texto del ultimo inciso del articulo anteriormente referido, ya que en
caso de existir un error técnico de medicién que arroje una diferencia de area en exceso,
esta no podra ser adjudicada a los posesionarios, sino al propietario del lote, en
cumplimiento de la Ordenanza Metropolitana No. 269 que establece el régimen
administrativo de regularizacién de excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y
rural en el DMQ, provenientes de errores de medicién.

En el articulo 24, inciso primero, a continuacién de la palabra “Quito” se afiadird la frase “el
proyecto de”. Y se aclarara que dicho proyecto de ordenanza se refiere a la regularizacién
(habilitacién de suelo) y adjudicacion (venta directa de los lotes).

El Titulo “Disposiciones Generales” se eliminard ya que no se ha hecho constar ninguna
con esas caracteristicas.

En la Disposicién Transitoria Tercera, se deberd considerar que el proceso de expropiacion
especial, hasta culminar con la entrega de escrituras individuales a favor de los
posesionarios, dependiendo de las circunstancias de cada caso, podria durar incluso més del
plazo de un afio establecido en el proyecto, por lo que no es recomendable que se limite I
posibilidad de aplicacién de la ordenanza en ese sentido.
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20. De igual forma se considerara que los plazos de entrega de informes se referiran a cada
expediente en particular, ya que pueden ingresar varios a la vez, en cuyo caso resultaria
insuficiente el plazo contemplado. Se establecera la posibilidad de ampliacién de plazos
para la entrega de informes, en los casos en que por circunstancias técnicas se justifique.

21. Se recomienda contar con los informes técnicos de las

relacionadas con la materia del proyecto de ordenanza.

Atentament

Dr. Gaston A. Velasquez V.

PROZURADOR METROPOINTANO
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