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Informe No. IC-0-2019-040

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1743-2018 de 4 de diciembre de 2018, a foja 111 del expediente,
suscrito por la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado de Interés Social, denominado “Federico Pérez Intriago”, ubicado en la parroquia
Chilibulo.

1.2.- Mediante oficio No. A 0007 de 2 de enero de 2019, a foja 112 del expediente, el sefior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. SG-0079 de 4 de enero de 2019, a foja 114 del expediente, el Secretario General
del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo,
mismo que es calificado y remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para su
conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 14 de febrero de 2019-, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocio, analizo y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social d denominado “Federico Pérez
Intriago”, ubicado en la parroquia Chilibulo.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 003-UERB-EA-SOLT-2018, a fojas 100 a 104 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Federico Pérez Intriago”,
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ubicado en la parroquia Chilibulo, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas
que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente

informe.,

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 14 de febrero de 2019, luego de
analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer
debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
602925, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Federico Pérez Intriago”, ubicado en la parroquia Chilibulo.

Sra. Ivone Von Lip

N/

Abg-Miguel Coro ~Mario Granda

Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

(2018-187643)
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los
lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién

sentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Federico
go” tiene una consolidacion del 100%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con
de existencia sin embargo al momento de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con ...
afios de asentamiento y 44 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Federico Pérez Intriago”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe NoO...........cocinee e dansaames , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

los numerales 1 v 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias:1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el canton (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), sefiala
como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y,
(...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion tervitorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece ¢l procedimiento para la aprobacién de las ordenanzas
municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,

Pagina 2 de 9




Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o
a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de
este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién de
barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resoluciéon No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacién
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como ¢l ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto:

de conformidad con la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en trdmite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

la Mesa Institucional, reunida el 19 d novicmbref,de/Z{}IS en la Administracién Zonal Eloy
Alfaro, integrada por Edwin Bosjpediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro; Pablo&elo 0.,
Coordinador UERB-Q; Arq. Maria Belén Cpigva, Delegada de la Direccién Metropolitana de
Catastro, Ing. Elizabeth i6n, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos; Abg. Carolina LEﬁﬁnosa, Directora de Asesoria Juridica; Arq. Maur#io Zapata,
Director de Gestion del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Arq. Méf?l Héﬁﬁlgo, Responsable
Técnico; Abg. Sclt)'a/Reyna Responsable Legal; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N° 003-UERBLEA-SOLT-2018, de 25 de octué de 2018,
habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social, denominado: “Federico Pérez Mftriago”, a favor de sus
copropietarios.
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ORDENANZA No.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales 1y
2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84 literal ¢), 87 literales a), v) y x); 322 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién; articulo 2 numeral
1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:
ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO EL PREDIO
602 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “FEDERICO PEREZINTRIAGO”,
A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad dgel proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés $6cial denominado “Federico Péréz” Intriago”, ubicado en la parroquia
“Chilibulo” antes “La Magdalena”, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y
los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Federico Pérez Intriago”, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano v en este instrumento; por tanto, no podréan fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, daré lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de
Interés Sdgfal.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

N° de Predio: 602925 v
Zonificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2 v
Numero de lotes: 11 |9

Forma de Ocupacion del suelo | (D) Sobre linea de fabrica /

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano  /
Area Util de Lotes: 3.409,42 m2 vV
Area de vias y Pasajes: 291,82 m2 \/.-'
Area total del terreno: 3.701,24 m2 NV,

El niimero total de lotes es de 11 signados del uno (1) al once (11), cuyo detalle es el que consta en los
planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.
Pagina 4 de 9




ORDENANZA No.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion actual para
los 11 lotes conforme se detalla a continuacién: D3 (D263-80) drea de lote minimo 200 ¥A2, uso
principal del suelo (RU2) Residencial Ugbano 2 y forma de ocupacion del suelo ¥P) Sobre linea de
fabrica.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto
es (SU) Suelo UrBano.

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social, se aprueban los siguientes lotes por excepcion: Sty UV

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberéan presentar el cronograma de
obras de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administraciéon Quitumbe, caso
contrario el Concejo Metropolitano podréa revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Federico Pérez
Intriago”, deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direcciéon Metropolitana de
Gestion de Riesgos No. 197-AT-DMGR-2018, delfecha 19 de julio de 2¢48 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Federico Pérez Intriago” de la
parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:
® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Federico Pérez Intriago” en general presenta
un Riesgo Moderado para todos los lotes.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Federico Pérez Intriago”
de la parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la informalidad
de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

® Riesgo por fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Federico Pérez Intriago” es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano
(distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Federico Pérez Intriago” de la Parroquia Chilibulo, para lo cual, una vez concluido dicho proceso,
sus habitantes deberdn cumplir las recomendaciones que se describen en este informe, lo cual
contribuird a reducir el riesgo identificado en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria
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ORDENANZA No.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y
el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refiterzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas. leyes y mecanismos
participativos.

b

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos mantfiesta que la calificacion de riesgo realizada en
este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del AHHYC
“Federico Pérez Intriago”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la
Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

Frente a los procesos de generacion de flujos de detritos se deben realizar obras de contencion de
sedimentos y conduccion de aguas a fin de disminuir el nivel de exposicion de los lotes de AHHYC
“Federico Pérez Intriago”. Estas obras deberdn determinarse una vez culminada la implantacion
del asentamiento y seran responsabilidad de la municipalidad y de los propietarios en funcion de la
ubicacion de las obras.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Federico Pérez Intriago”, las edificaciones en proceso
de construccion, aumento en planta o elevacion y demdas edificaciones dentro del area en analisis,
que no dispongan de un disenio estructural o aleun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion yl/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

Pagina 6 de 9




ORDENANZA No.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los procesos
de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Al encontrarse el AHHYC “Federico Pérez Intriago” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centros volcdanicos Guagua Pichincha y Cotopaxi, sus habitantes
deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de
contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia
de Chilibulo, informarse periddicamente sobre el estado interno de este volcdn, solicitando
informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por
ahora este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el
futuro podria ocurrir.

® Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar
que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer,
aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufanduas, entre otros.

® Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la tinica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcanico
de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las
viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales:

» Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es imporiante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC ‘Federico Pérez Intriago” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestion de
riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa
“Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

® De acuerdo a la Constitucion de la Reptblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso
¥ la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

® En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

* Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
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ORDENANZA No.

cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Federico
Pérez Intriago "’ lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda. a través de las instancias correspondientes y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana (I.R.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobemabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades.

Articulo 7.- De las escalinatas.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Federico Pérez Intriago” contempla un sistema vial de uso piiblico, debido a que éste es
un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de ... afios de existencia, con
100% de consolidacion de viviendas, razon por la cual los anchos de escalinatas se sujetaran al plano
adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban las escalinatas con los si guientf/s: anchos:

Escalinata Oe9J variable de 2,80m a 3,02 m
Escalinata Oe91 vagjable de 2,97m a 3,60 n&/

Articulo 8- De las obras a ejecutarse.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Federico Pérez Intriago™ cuenta con el 100% de obras civiles y de infraestructura,

Articulo 9.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios de los predios
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Federico Pérez
Intriago”, deberin protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente Ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente Ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 10.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de
particién y adjudicacién se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien
inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 11.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
gjecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.
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ORDENANZA No.

Articulo 12.- Potestad de ejecucidn.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de
estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del
veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio

de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado

|Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION 3

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Y ssn d8uaiiii wns de
2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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QUITO

Quito, ) 2 ENE 2013 ALcALDIA
OficioNo. ¥% 0007

Senor

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2018-187643 /

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 602925, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "Federico Pérez Intriago”

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3960 de Diciembre 11 de 2018, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
602925 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interes social denominado “'Federico Pérez Intriago"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comisién pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

/ &W
r. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Atentamente,

PS/mep
Adjunto: lo indicado Cﬁgﬁ SECRETARIA GENERAL DEL CONCELD
weaoh  RECEPCION
- e 10 Hora
Fecha: [ J ENE 7 2013 10 20
Q@S L
Ne HOJAS .. o
ReclbidC POl el k:j .
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ALCALDIA

Oficio No.:SG- 0079

Quito D.M., {1} ENE 2018
Ticket GDOC: 2018-187643

Sefiora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comisidon de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 602925,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Federico Pérez
Intriago”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracién:

Mediante oficio No. A 0007, 2 de enero de 2019, recibido en esta Secretaria el 3 de enero del
mismo ano, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 602925, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Federico Pérez Intriago”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo
previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha
procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a

la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- Elproyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion - COOTAD,
asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es decir, se refiere a
una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia, a
fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion de
Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

CRETARIA GENERAL DEL Pagina 1 de 2
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Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisién de la oportunidad técnica,

juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Finalmente, me permito informar a usted que el proyecto en referencia ya se encuentra
disponible para consulta publica en el portal de “Concejo Abierto de Quito”,
gobiernoabierto.quito.gob.ec, Seccién Transparencia, Normativa, con el fin de que la ciudadania
pueda dar seguimiento al mismo, y de ser el caso, ejerzan el derecho a acreditarse en la silla

vacia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

refario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2019-01-04 7
Ed

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejernplar 5: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 6: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“FEDERICO PEREZ INTRIAGO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 83 EA
INFORME N°, 003-UERB-EA-SOLT-2018

UBICACION:

> -_:6 4@9 5
%

Lil wers
MOV OLTY

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “FEDERICO PEREZ INTRIAGO" A === Agncola Residencal Multple Residensial 1
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS 3 m—
. rea de P ] i idencial
Parroquia: CHILIBULO | HAseads Promocion o Patrimanial Residencial 14
| Equipamienio Proeccaion Ecologica Residencial 2

Barrio/Sector: SANTIAGO ALTO =z ) — —

I_____ Industrial 2 : Prateccion Bagterio Residencial 3
Administracién Municipal: ELOY ALFARO [ ] industoai 3 T fnNR

@ Industnal 4 ~RWR

“FEDERICO PEREZ INTRIAGO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Pagina 1de 10
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “FEDERICO PEREZ INTRIAGO”, se
encuentra ubicado en la parroquia Chilibulo del Distrito Metropolitano de Quito que correspende a la
Administracién Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 100% de consolidacién yﬁ afios de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 20 de junio.del 2018, se determiné que la poblacién de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un adecuado nivel y
calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “FEDERICO PEI{EZ INTRIAGO”,
cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion que
lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito
Metropolitano, v conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus

copropietarios. .

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en razén que
dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconomicas vulnerables, en cuanto a educacion,
salud, alimentacién, vivienda, servicios bésicos e infraestructura, conforme con el andlisis realizado,
ademéas las personas manifiestan en un 60%, no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta
bésica. El 50% de la poblacién del asentamiento tiene estabilidad laboral el otro 40% no tienen un empleo
estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto
evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién beneficiada, al
desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso servicios basicos e infraestructura.

“FEDERICO PEREZ INTRIAGO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Pagina 2 de 10




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ADMINISTRACION ZONAL: | CHILIBULO
PARROQUIA: ELOY ALFARO
TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC
PRESIDENTE / j
.DE E

REPRESENTANTE LEGAL: SRA: DELIA MARIANIEVES
ANOS DE ASENTAMIENTO: | 46 afios |/
N° DE LOTES 11 v
POBLACION

P V4
BENEFICIARIA: HEERSUNAS
CONSOLIDACION: 100%

e Acta de Asamblea s/n, registro de la directiva del barrio, de
DOCUMENTOS ANEXOS: fecha 15 de marzo del 2018,
INFORME LEGAL

ANTECEDENTES: | El asentamiento humano de hecho y consolidado de intérés social denominado

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

“Federico Pérez Intriago”, se encuentra ubicado sobre el lote de terreno niimero
DOS, ubicado en la parroquia “La Magdalena”.

ESCRITURA GLOBAL.

Mediante escritura de particion celebrada el 26 de't ﬂ{arzo de 1971, celebrada ante
el Notario Tercero de este ganton, Dr. Luis Enrique Maya, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Quito el 16 de junio ldé 1972, han comparecido la sefiora
Adelaida Vinueza y sus hermanos a partirse un bien

hereditario,
correspondiéndole a esta Néﬂmc denominado como nimero DOS,

De este predio se han realizado las siguientes ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada L;l 28 de febrero de 2003,
celebrada ante el Notario Cuarto de este canton, Dr. Jaime Aillon Alban,
Inscrita en el Registro de la Propiedad&le Quito el 2% de marzo de 2012,
la sefiora Libia Amadd” Rodriguez Prieto, por sus propios derechos y
como apoderada de su conyuge JoséZEfrain Ortufio Méndez venden a
favor de Romulo Leenardo Ortuiio Rodriguez, soltero, el 5% de los
derechos y acciones de su propiedad. (todo lo que habfan adquirido).

2. Mediante escritllrﬁl‘e compra-venta otorgada el 22 de s€ptiembre de
1998, celebrada ante el Notario V%imo Segundo de este cantén, Dr.
Fabian Eduardo Solano, inscrita‘en el Registro de la Propiedad de Quito
el 25 de septiembre de11998, los conyuges César Oswaldo Comasicin
Yapo y Maria Rosario Jayo Ramos venden a favor de Luis Adolfo
Samaniego Salinas, soltero, gl 5,515% de los derechos y adciones de su

“FEDERICO PEREZ INTRIAGO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Pagina 3 de 10
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propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 14 de maye de 1991,
celebrada ante el Notario Tercero de este cantén, Dr. Efrain Martinez
Paz, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 29 de agosto de
1991, Maria Adelaida Vinueza Rios, casada, vende a favor de los
cényuges Luis Viracocha Yanez y Ana Maria Loja el 10,516% de los
derechos y acciones de su propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta otorgada/el 26 de septiembre de
1990, celebrada ante el Notario Tercero de este cantdon, Dr. Efrain
Martinez Paz, inscrita en, el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de
diciembre de 1990, Maria Adelaida Vinueza Rios, casada, vende a favor
de los conyuges Daniel Pardo Lima y Dolores Jiménez el 11,88% de los
derechos y acciones de su propiedad. W

5. Mediante escritura dE compra-venta otorgada el 26 de septiembre de

/ 1990, celebrada ante el Notario Tercero de este canton, Dr. Efrain

L Martinez Paz, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de
diciembre de 1990, ManLﬁ‘Adelaida Vinue@Rios, cagz’c{a, vende a favor
de los cényuges Julio Bautista Vallejo y Maria Barrera el 5,35%1 de los
derechos y accignes de su propiedad.

6. Mediante escrit (ra de compra-venta otorgada el 30 de diciembre de
1986, celebrada ante el Notario Tercero de este canton, Dr. Efrain
Martinez Paz, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de
septiembre de 1990, Maria Adelaida Vinueza Rios, casada, vende a favor
de los conyuges Daniel Chiliquinga Cajapaqui y Maria Isabel Catota
Muela el 11,88% de los derechos y acciones de su propiedad.

7. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 09 de diciembre de
1986, celebrada ante el Notario Tercero de este cantdon, Dr. Efrain
Martinez Paz, inscr/ita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de
septiembre de 1999, Maria Adelaida Vinueza Rios, casada, vende a favor
de los conyuges José Elias Castillo Pallo y Maria Delia Nieves Orellana
el 12,41% de los derechos y acciones de su propiedad.

8. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 23 de diciembre de
1993, celebrada ante el Notario Décimo Sexto de este cantéon, Dr.
Gonzalo Romépfthacén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 08 de febrero de 1994, los conyuges Ricardo Montalvo Jacome vy
Judith Margarita Ortega del Castillo, venden a favor de Lucio

-
Quingalombo Jayo, casado el 4,615% de los derechos y acciones de su
propiedad.
9. Derechos y acciones sobrantes descritos en la escritura global del
presente documento.
Norte: La carretera publica; Jf
LINDEROS Y /
SUPERIFICE DE Sur: Terreno de Aciendio Amaguafiay Angel Sﬁgm‘baﬁa;
LA PROPIEDAD:

Oriente: Lote niimero tres, a adjudicarse al sefior Nicolas Arcesio Vinueza y su
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n1n2

mujer; y,

Occidente: Lote niimero uno, adjudicado a Emilia Maria Vinueza.

Superficie: cuatro mil quinientos ochenta y nueve metros con cero nueve
decimetros cuadrados.

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: HNIERGEEDAD HO ACCIONES o
OTORGADO POR: | Varias fechas de otorgamiento.

AFAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION DE : .

LA ESCRITURA Varias fechas de celebracion

INSCRIPCION EN

EL REGISTRO DE | Varias razones de inscripcion.

LA PROPIEDAD

Certificado de gravamenes No. 179266, de fecha 11 de mayo de 2018, no existen
inscripciones registrales de hipotecas ni embargos. Mediante oficio 1779-JCPP de
21 de noviembre de 1997, el juez cuarto de lo penal de Pichincha ha dispuesto la
prohibicién de enajenar de los bienes de Anibal Castillo y José Castillo por tréficot”
CERTIFICADO de cocaina (pudiendo tratarse de un homénimo); prohibicién de enaje]ré
dispuesta por el juez cuarto de lo penal de Pichincha dentro del juicio penal

numero 1119-97 que sigue esa judicatura en contra de José Castillo y otro por

trafico de cocaina (pudiendo tratarse de un homénimo).

/ INFORME TECNICO
N° de Predio: | 602925 Y
Clave b d f W/
Catastral: 30707 02 008 001

REGULACION SEGUN IRM,

Zonificacién: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200m2 \/

Forma de ;
Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica V
del suelo
o princigal (RU2) Residencial Urbano 2 Y
del suelo:
Clasificacion | qip) quelo Urbaio
del suelo:
= A_PLICA
Z((:)::I‘.J;ihm %e (S1—-NO) Zonificacion:
== CACION Lote minimo:
“FEDERICO PEREZ INTRIAGO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Nimero de 7
11
lotes .
| Obras Civiles A L v
.| Ejecutadas Calzadas | 100% | Aceras | 100%~-| Bordillos | 100%
Consolidacion | 100 % | (Vias)
: Obras de A ; v s 4
Infraestructura | A8Y3 | oqe, | Alcantar | a0, | Energia | jo40,
Potable llado eléctrica
Ex1stentes .
Anchosde | Escalinata Oe9) variable de 2, 80m3 3,02 m
vias y Pasajes | Escalinata Oe9] variable de 2 97ma 3,60 m
Area Util de ;
0;  V
Totos: 3.409.42 b 92,12 %
Area de vi _
e 291,82 V 2 788 %
Pasajes: m
v Yy
axea total del 3.701,24 : 100,00 %
terreno: m
LOTE AREA (m’)
EXCEPCIONES R 4 17124 N,/
11 / 164,76
v/
ANEXO INFORMES VIAL S / /
TECNICO: * Replanteo vial. Oficio No. AZEA-UOP-2018 20183602 de fecha 26 de Julio de

2018, emitido por el Administrador Zonal Elgy Alfaro.
s Trazado vial. Oficio No. AZEA-UOP-2018 20183704 de fecha 31 de Julio de
2018, emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNICOS.

* Oficio N° 501-GP 2113/que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacion Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Piiblicas, con fecha 11 de Junio de 2018.v/

e Informe Técnico de Riesgos No. 197-AT-DMGR- 20{8 con fecha 19;’07:’201\8/

e Acta de Socializacion del Informe de Riesgos, con fecha 31 de Julio de 2018. /

e Resolucion de Diferencia de Area No. 393-2018 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 05}39 Octubre de 20T€ predio 6029251,/

e Informe técnico N° 10 UERB-Q 2018, correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 24 de Octubre de 2018 emitido por el Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumb

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e No. 664918 del Predio No. 602925\6’6 fecha 2018/06/12. 1/
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PLANOS

e Unplano contiet}e disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicaciénvéuadro de areas, firmado por el Ing.
Eduardo Ledn, con fecha Septiembre 2018.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y
economica.”

o El asentamiento cuenta con el 100% de\l/as Obras Civiles y de Infraestructura:

e Numero de lotes 11, cuya detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 46 afios de existencia, gon
100% de consolidacion de vivjendas, se recomienda mantener la Zonificacién en D3(D 3—80),/(::0n
Area de Lote Minimo 200 )é]Z, Uso principal del suelo (RU2) Residencial urband”2, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica.

e Mantener la Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano.~/ ,

* Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Segugxéd y
Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.197 - AT-
DMGR-2018, de fecha 19/07/2018-que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Federico Pérez Intriago” de la
parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que’

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Federico Pérez Intriago” en general presenta un
Riesgo Moderado para todos los lotes.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Federico Pérez Intriago” de
la parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la informalidad de
las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

® Riesgo por fenémenos volcinicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Federico
Pérez Intriago” es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva
de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada
volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Federico Pérez Intriago” de la Parroquia Chilibulo, para lo cual, una vez concluido dicho proceso, sus

“FEDERICO PEREZ INTRIAGO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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habitantes deberan cumplir las recomendaciones que se describen en este informe, lo cual contribuird a
reducir el riesgo identificado en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable™ cuando se pueden implementar medidas estructurales
V/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial
impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en
este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesge por movimientos en masa:

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del AHHYC
“Federico Pérez Intriago”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en las

Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la Seccion
1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

e Frente a los procesos de generacion de flyjos de detritos se deben realizar obras de contencion de
sedimentos y conduccion de aguas a fin de disminuir el nivel de exposicion de los lotes de AHHYC
“Federico Pérez Intriago ”. Estas obras deberdn determinarse una vez culminada la implantacion del
asentamiento y seran responsabilidad de la municipalidad y de los propietarios en funcion de la
ubicacion de las obras.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que
debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Federico Pérez Intriago”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del area en andlisis, que
no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
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®  La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los procesos de
construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones
de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Al encontrarse el AHHYC “Federico Pérez Intriago” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centros volcanicos Guagua Pichincha y Cotopaxi, sus habitantes deben
informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia
comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También
es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia de Chilibulo,
informarse periodicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacion técnica de
la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este volcdn se
encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

® Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
Dreventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza
Y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender
y aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas,
entre otros.

®  Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de
tamaiio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las
viviendas con techos frdgiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales:

* Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Federico Pérez Intriago” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana
v Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y
programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa *'Quito
Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural, Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial,

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

®  Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo v
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.
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e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Federico
Pérez Intriago” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “Federico Pérez Intriago” a favor de sus copropietarios para

su aprobacién o modificacion segin corresponda.

Atent fite,

U
—Pabio Melo O. —_
Coordinador UERB-Q
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QUITO

ALCALDIA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD

Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo
N-.197-AT-DM&R-2018]

INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 15/07/2018

i

'UBICACIONE IDENTIFICACION

X: 773113 Y 9972762
Z: 3004 msnm aprox.

Acceso por lo Avenida. Enrique
Garcés, fransversal la calle Juan
Camacaro

Regular
Iregular

En proceso de

regularizacion

OF. No.UERB-712-2018 2018-081225

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"Federico Pérez Infricgo™

30707 02 008

602925

Clave catastral ;
Clave predial :

(2 DESCRIPCIONFISICA DEL AREA EVALUADA

T~
-.- F¥

== -

tem

= g T =

A TR R E T T PR DEsCIIpClON Tt R |

Edificaciones

Area 11 lotes, pertenecientes al barrio con un area total de 3.409,39 m2
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afo 2018, el area de Uso Vigente es de fipo
PUOS Residencial Urbano 2
El drea evaluada estd ubicada entre las cotas 2950 m.s.n.m. vy los 2915 m.s.n.m., con una
Rellave diferencia alfitudinal de 35 metros.
Elferreno presenta dos diversos fipos de pendientes, Laderas con moderada pendiente, con
una inclinacién que va desde los 6 a 15% o de 12 @ 25 grados en su superficie. Siendo
aguellos lotes # 3, 4, §, 6. Ademas los lotes restantes se encueniran en Laderas con fuerte
pendiente.
NUmero de | 11 lotes con edificaciones. representando una consolidacion del 100%.

Tipos edificacion :
Cosa/edificio de
departamentos/Med
iogua (Construccidn
Informal)/Otro
(especificar)

Al fratarse de una inspeccion visual, no se realizé ninguna prueba de fipo exploratorio, ni de
remocion de materiales, sinc de lo evaluacidn de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos esiructurales y no estructurales, asicomo de los materiales de
construccién.

En el rea de andlisis se observé estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones constituidas con sisternas de muros portantes de bloque/ladrillo fijado
con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con coreas de madera vy planchas
de fibrocemento ¢ zinc sujetas con pernos y en algunos casos presionados
empiicamente con blogue, rocas, efc.

2. Edificaciones de una planta, consfituidos con columnas de hormigdn armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero [arena, cemento. agual, cubierta con
correas de madera que soportan planchas de fibrocemento o zinc sujetas con
pernos y en algunos casos presionados empiricamente con blogue, rocas, etc.

3. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de pérticos de hormigdn
armado (vigas v columnas), losa de hormigén armado., mamposteria de
blogque/ladrillo fijado con mortero.

4. Edificaciones de una planta conformada por sistemas de estructura metalica,
mamposteria de blogue fijado con mortere v planchas de fibrocemento o zinc
sujetas con pernos y presionados empiicamente con blogue, rocas, efc..
soportados por estructura metadlica.

5. Edificaciones de dos plantas, las cuales constan con sistemas de porficos vy losa de
hormigdn armado en el enfrepiso, mamposteric de bloque fijado con mortero,

cubierta formada con correas de madera y planchas de fibrocemento o zinc
sujetas con pernos.

| L.T. 197Quitumbe, Chilibulo, Federico Pérez Intriago | Pégina1de 14 |
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD
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6. Edificaciones de dos plantas, las cuales constan con sistemas de porticos y losa de
hormigdn armado en el enfrepiso, mamposteria de blogue fiado con mortero. con
cublerta de estructura metdlica sujetas con pernecs. |

7. Edificaciones de fres plantas conformadas con sistemas de pérticos de hormigén
armado [vigas vy columnas), losas de entrepiso de hormigdn armado, mamposteria
de blogue fijado con mortere, cubierta con correas de madera o perfiles metdlicos
que soportan planchas de fibrocemento o zinc sujetas con pemos v en algunos
casos presionados empiricamente con blogue, rocas, eic.

8. Edificaciones de fres plantas conformadas con sistemas de poriicos de hormigén
armado (vigas y columnas), losas de cubierta y entrepiso de hormigdn armado, y
mamposteria de bloque fijado con moriero.

9. Edificaciones de cuatro plantas, las cuales constan con sistemas de porticos (vigas
y columnas) v losa de hormigén armado en el enfrepiso. mamposteria de blogue
fiado con mortero, con cubierta de estruciura metdlica sujetas con permos. |

Adicionalmente en el Barrio en andlisis se observaron ceramientos con pinges de madera [
con alambre de plas y ceramientos de columnas hormigén armade con mamposteria de ‘
|

" blogque/ladrillo.
Uso edificacion e
(vivienca, comercio, | Vivienda. .
industria, educacidn)
Existencic de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado Tel )

efonia fija

servicios bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial fi
(si/no)

Otro tipo de | La calle principal del barrio es adoguinada, con bordillos, sumideros para la recoleccion y
evacuacion de escorrentia; y no poseen cunetas, ademas cuentan con una escalinata de
hormigén simple sin cunetas, ni sumideros.

informacion fisica
relevanie

)S/EMERGENCIAS.

BRI [tado deleveriod

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos deniro de un digdmetro de 1IKm del AHHYC.

47 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO ST R
|i‘l Amenazas Geoldgicas | :.

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su
inestakilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo y
adicionalmente, hay dos factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos. Pueden también propiciarse vy
desencadenarse por intervencion anfropica.

Geolégicamente, el AHHYC “Federico Pérez Infriago” de la Paroquia Chilibulo, se
ubica al pie de las laderas orientales del Complejo Volcanico Pichincha. Dentro de
un abanico daluvial que nace entre los cerros Yuracyacu y Ungli, donde
actualmente se encuentra la Quebrada La Raya. La pendiente general del terreno
tiene una inclinacion aproximada de 5°.

El terreno presenta dos diversos tipos de pendientes, laderas con moderada :
pendiente, con una inclinacién que va desde los 6 a 15% o de 12 a 25 grados en su |
superficie (lotes 3, 4, 5, 6), mientras que para el resto de lotes se tiene que se |
encuentran laderas con fuerte pendiente. '

Respecto a lalitologia, el suelo estd constituido superficialmente por una secuencia
de horizontes de origen volcdnico de cenizas y lapili de pémez (cascajo),
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generalmente de color café claro, con tfexturas limo-arenosa (ceniza) e grava /

(lapill), muy poco compactades y facimente erosionables con
meteoroldgicos (lluvia, viento). A profundidad se reconocen depdsitos fluvio-
lacustres representados por una secuencia sedimentaria de limos, arenas y arcillas.

Localmente, "Federico Pérez Intfriago” es un asentamiento altamente consolidado,
cuenta con servicios bdsicos como alcantarillado (pluvial y sanitario), la calle
principal (Chilibulo) es asfaltada con sumideros para la escomrentia pluvial.

Segunla cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica sobre
una zona de Moderada susceptibilidad de movimientos en masa.

Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de ferremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geolégicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde Pomasqui hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de
55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema de fallas de rumbo, con
movimiento dexiral, fue identificado en la zona comprendida entre el Volcdn llald
y Guayllabamba; estos segmentos de falla se orientan en sentido Noreste-Suroeste
y estan representados superficialmente por framos de los rios San Pedro, Uravia y
Coyage.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos o que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademdas, se estimd que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitfud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcidn de |a litologia presente en el sector evaluado
(Cangahua consolidada) se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen,
ademdas, la Parroquia Chilibulo no se encuentra cerca de fallas geolégicas activas,
por tanto la amenaza sismica se considera moderada - alta.

Descripciéon de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado a la atmaésfera durante una erupcion explosiva) es el fenémeno volcanico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona
con mayor afectacién dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracidén e intensidad, la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccién y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblaciéon expuesta al volcdn.

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los cenfros volcdnicos Guagua
Pichincha y Cotopaxi que, debido a su ubicacién respecto ala zona de estudio y a
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gue son considerados geolégicamente activo y potenciaimente activo
respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcén Cofopaxi

Se encuenira ubicado al suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, el complejo
volcdnico es de composicion predominantemente andesitica. En los Ultimos
tiempos este volcdn ha presentade una reactivacion poniendo de manifiesto que
representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al centro
volcdnico incluido el DMQ. El peligro volcdnico mds relevante que afectaria a la
zona sur de Quito por una posible erupcién es la caida de Piroclastos.

T

Durante una erupcién los gases y los materiales pirocldsticos (ceniza fragmentos de
roca y piedra pomez) son expulsados del crater y forman una columna eruptiva que
puede alcanzar varios kildbmetros de altura que puede mantenerse por minutos y
horas de duracion. Los fragmentos mds grandes siguen frayectorias balisticas y caen
cerca del volcdn, mientras las particulas més finas son llevadas por el viento y caen
a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas cercanas al volcdn con una
capa de varios milimetros o centimetros de piroclastos. La peligrosidad de este
fendmeno esta en funcién del volumen de material emifido en la erupcion, la
intensidad, duracién de la caida, la distancia del punto de emision, la direccién y
velocidad del viento. Las caidas pirocldsticas del Cotopaxi podrian afectar a varias
zonas del DMQ, especialmente a las poblaciones asentadas al sur del mismo,

Volcén Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha, su crater estd localizado a aproximadamente 44 km al occidente del
asentamiento “Federico Pérez Intriago” vy fiene una altitud de 3004 metros sobre el
nivel del mar. Este volcdn es uno de los mds activos del pals, puesto que desde la
época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a los
habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868, 1999)
con fendémenos como caidas de piroclastos y lahares secundarics. La recurrencia
de este volcdn oscila aproximadamente enfre 100 y 150 ahos segun los registros
histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion colosal que
tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia es mayor.

Debido ala ubicacién del AHHYC “Federico Pérez Infriago™ y a su distancia respecto
a los principales centros volcdnicos activos aledafios al DMQ (Cotopaxi y Guagua
Pichincha) se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos
{ceniza y lapilli) es Moderada.

5 ELEMENTOS EXPU

ERABILIDADES

j5;1

Elementos expuestos

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento

humano “Federico Pérez Intriago™ de la paroquia Chilibulo presenta condiciones
locales de exposicion Moderadas ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Federico Pérez Infricgo” estd

expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ vy la magnitud e infensidad fueran considerables.
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eruptivos anadlizados anteriormente

Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se cdlifica la
vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor
vulnerabilidad.

Con base alainspeccion de campo se determiné:

Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las

edificaciones ante movimientos en masa, ademds el sistema estructural, tipo
de material de la mamposteria, tipo de cubierta, nUmero de pisos, afio de
consfruccién, estado de conservacion de la edificacidon, se determina lo
siguiente:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

MODERADO 1,2,3,4,56,7,8,10,11
ALTl | 9

Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, irregularidades
en planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de
mamposteria, tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, afo
de construccion, estado de conservacion de la edificacién, el suelo sobre el
cual est@ cimentada la estructura; se establecié las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica como se detalla a contfinuacion:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

LOTES

1,2,3,7,6,8, 9,90, 11
4,5

Por eventos volcdanicos: Andalizando el fipo de cubierta, nUmero de pisos,
mafterial de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afio de
constfruccién; las fipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica;
ilusiones

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

MODERADO 4,5 6,7
ALTO ] 1,2,3,8,9,10,11
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Sistema Vial: La calle principal del barrio estd adoquinada y cuentan con sistemas de
recoleccidon de agua lluvia (sumideros), sin cunetas, por lo que presenta una
vulnerabilidad fisica baja ante fendmenos de erosién especialmente en temporada

de lluvia; mientras que la escalinata al no poseer cunetas, ni sumideros presenta una
vulnerabilidad fisica moderada.

53

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar "Federico Pérez Intriago" durante la visita técnica se observd
que su poblacion cuenta con una directiva organizada y apoyo total de la
comunidad; sin embargo su participacion activa es escaza y su relacion con las
organizaciones comunitarias e instituciones son débiles, por tanto tfienen poco
conocimiento de los riesgos presentes por ende su compromiso frente a este tema es
nulo.

La poblacion en términos generales no fienen acceso a educacion superior y sus
ingresos econémicos son medios. Ademds, tienen una cobertura total de los servicios
publicos basicos (energia eléctrica, agua potable, alcantarilado, recoleccion de
basura, entre otras).

R CAIFIC ACTONIDERRIESCORMIRE = 10 0 S e

ALCALDIA

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccidn técnica al AHHYC “Federico Pérez
Infricgo" de la parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos
y vulnerabilidades se determina que:

+ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "“Federico Pérez Intriago"” en general
presenta un Riesgo Moderado para fodos los lotes.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Federico Pérez
Infriago™ de la parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Moderado.
debido a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacién de
varias viviendas.

+ Riesgo porfenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
"Federico Pérez Intriago” es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente
la recurrencia eruptiva de los volcanes andlizados, la exposicion del asentamiento
humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Federico Pérez Intriago" de la Parroquia Chilibulo, para lo cual, una vez
concluido dicho proceso, sus habitantes deberan cumplir las recomendaciones que
se describen en este informe, lo cual contribuird a reducir el riesgo identificade en la
zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo idenfificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
COmao:
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» Proteccidn y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues,
contencién, canalizaciéon de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos ex
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

k.

> Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacién, informacién publica,
participacién comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
consfruccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES i e i
La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la cdlificaciéon de riesgo
. redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
1 producida como la realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.

.

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Una vez concluido el proceso de regularizacion y fitularizacién individual de los lotes del
AHHYC “Federico Pérez Infriago”, el propietarioc de cada predio deberd cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016.

* Frente a los procesos de generacion de flujos de detritos se deben readlizar obras de
contencién de sedimentos y conduccidén de aguas a fin de disminuir el nivel de
exposicion de los lotes de AHHYC "“Federico Pérez Intiago". Estas obras deberdn
determinarse una vez culminada la implantacion del asentamiento y seran
responsabilidad de la municipalidad y de los propietarios en funcion de la ubicacién de
las obras.

. Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Federico Pérez Infriago”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro
del area en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o algin fipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especidlista (Ingeniero/a Civil), para
que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de
reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipdlidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

s Al enconfrarse el AHHYC “Federico Pérez Infiago” en una zona de moderada amenaza
ante una potencial reacfivacion de los centros volcanicos Guagua Pichincha y
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Cotopaxi, sus habifantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta
region, y preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia de Chilibulo, informarse
periédicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacion técnica
de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora
este volcdn se encuentra en estado de reposo vy no ha dado senales de reactivacion,
perofen el futuro podria ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de otfros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacién antfe las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, utiizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica, Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica protecciéon confra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales:

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos gue puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda gue cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, perc también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuaciéon para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Federico Pérez Intriago” puede
solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro,
que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de
evacuacion por emergencias que se redlizan dentro del Programa "Quito Listo" que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernes municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso vy la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos
en sus teritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento temitorial.

En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolifano de Desarrollo y
Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulaciéon Metropolitana, IRM las observaciones de calificaciéon
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Federico Pérez Intriago”" lo descrito en el presente informe, especialmente la
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cdlificacion del riesgo ante las diferentes amenazas andlizadas y la é%pg’ as
recomendaciones técnicas.

|8 SOPORTES Y ANEXOS

LB.'I Respaldo fotogrdfico |
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8.1.3 Cortes de terreno
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o - o Elaboracion del Informe .
Irwin Alvarez Ingeniero Civil Vilarabiidad Fsico 16/07/2018 et

Ing. Gedgrafo Elaboracion del Informe

Daniel Altamirano : y Elaboracién de 13/07/2018
Analista de Riesgos cartografia 31
; : Ing. Gedlogo Andlisis Geologico
Ll fledn Analista de Riesgos Revision de informe Wnisrizeie
Chrisfian Rivera Do'rfﬂggr Aprobacion del Informe | 19/07/2018
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Fecha: 2018-06-12 16:25 No. 6649188,

o/

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

|*IMPLANTACION GRAFICA DEL
DEL TITULAR DE D '

TMO -

'gi*miys'%

LOTE™

t

cl
Ciave calastral anterior:
s y acciones:
: NSTRUCCION

Area de construccion cublerta; 1683.92m2
Area de consts bieta: 0.00m2
Area bruta total 1683.92 m2
construccion:

..30707 02 008 001000 000
si

ae

= 373,70 m2 [SUl
ELOY ALFARC

S

................................................ Anchom), ... Beteroncia Nomenclatura
SIREC-Q JUAN CAMACARO 10 5 m del eje vial 513
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D3 (D203-80) o1SOS F:Ec;ntRa?i .
Lote minimo: 200 m2 rontal:
Altura: 12 m Lateral:0m

Frente minimo: 10 m
COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Posterior:3 m
Entre bloques:6 m

Namero de pisos: 3

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion

OBSERVACIONES

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

sz - 01 44; — s
CUALQUIER INTERVENCION ARQUITECTONICA Y CONSTRUCCTIVA DEBERA CONTAR CON AUTORIZACION
NOTARIADA DEL 100 % DE COOPROPIETARIOS.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para |a actualizacidn y correccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco auteriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
reqularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD:; vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para Iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se deberd obtener el [RM respectivo en la administracién
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

pino

ra
}Jenaﬁel Ayala Nelson Gabriel
Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)
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