ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

Se hace necesaria la sustitucién de la Ordenanza Metropolitana No. 0328, sancionada el 18 de
octubre de 2010, que aprob6 el Proyecto Urbano - Arquitecténico denominado “San Francisco de

Huarcay”, considerando que el contenido de la normativa metropolitana vigexife respecto de esta

materia, contenida en la Ordenanza Metropolitana No. 172, que establece elg €n afiministrativo

del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: de las licenci 5, urbanisticas

(reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 0433), los nuevos

procedimientos reglas técnicas y requisitos para la aprobx de los proyectos

Mino del 15%), conforme lo

Territorial, Autonomia y

ne como objetivo optimizar y densificar
los proyectos de vivienda genera g habitacional, disminuyendo el déficit de

aprovechamiento mas efigient ano con servicios y la generacion de espacio publico
activo y de calidad, cori : gra una mE}or distribucion que permlte centralizar los
se da priorida htar ejes peatonales, plazas y puntos de encuentro en base a los

criterios co; uchvo técnico para el disefio de “zomas 30” con la finalidad de

asentadas en la fran]a de seguridad del terminal de productos limpios El Beaterio, se determind que
estas seran relocalizadas en el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “San Francisco de
Huarcay”(manzana 6), lo que genero un redisefio en la referida manzana con la inclusién de

viviendas unifamiliares.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. IC-O-2014-086, de 16 de septiembre de 2014, expedido por la Comision de
Vivienda y Habitat.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (ens
dispone que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y salu

y digna, con independencia de su situacion social y economica. (...)

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264, de la Constitucigngol
las competencias exclusivas de: “1. Planificas

correspondientes planes de ordenamiento territorial,

Que,

Que, los literales a), w)
del articule:

sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra. (...)";

Que, el articulo 186 del COOTAD, en concordancia con los literales c) de los articulos 57 y 87 del
mismo cuerpo normativo, determina que: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
y distritos metropolitanos mediante ordenanza podrin crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y

contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, (...)";



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.
los articulos 510, literal c), y 534, literal b), del COOTAD determinan que se exenciona
temporalmente del pago del impuesto a los predios urbanos los edificios que se construyan
para viviendas populares; y, del impuesto de alcabala, la venta o transferencia de dominio de

inmuebles destinados a cumplir programas de vivienda de interés social, respectivamente;

mediante Ordenanza Metropolitana No. 267, sancionada el 16 de s bre de 2008, se
donde se determina la exencion total del pago del impuesto de a
dominio de los bienes inmuebles destinados a este fin;

habilitacion y oferta del suelo, urbanizacién

ingresos bajos y medios, que adquieren su

la Ordenanza M§
Proyecto Urbano -

meral 2 del articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, sancionada el 30 de
diciembre de 2011, que contiene el régimen administrativo del suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, define como proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales a
aquellos instrumentos de planificacién urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o
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privada, susceptibles de implementarse en predios que retinan ciertas caracteristicas
especificas; y que se desarrollaran en concertacion con la Municipalidad y podran contar con
determinaciones de ocupacién y edificabilidad diferentes a las establecidas por el Plan de Uso
y Ocupacién del Suelo -PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las

contribuciones de &reas verdes y espacios publicos, la imagen urba el paisaje, y

contribuyan al mantenimiento de 4reas naturales;

%

Que, el Con ce]o Metropohtano mediante resolucion No. C 0094 de 4 d

aplicacién del principio del buen vivir y demas lineamiery

vivienda social, con énfasis en los sectores de atencidngpriorit

Que,

Que,

numeral 5, | 'la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; y, 57, literales a), w) y x), 186, 510, literal
o y 534, literal b) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion.
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANO - ARQUITECTONICO ESPECIAL DENOMINADO
“SAN FRANCISCO DE HUARCAY”, SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA
No. 0328, SANCIONADA EL 18 DE OCTUBRE DE 2010

Articulo 1.- becaclon geograflca La situacién geograﬁca del proyecto ”Sa

ordenanza.

El proyecto se ubicara en el siguiente predio:

Lote Denominacién Propietario 4G 2 m2 % os Del Suelo

San Francisco de Residencial y

Huarcay Meg equipamiento

“cargo de la Secretaria responsable del territorio, hébitat y vivienda, en

§'entidades competentes; y, las areas de terreno destinadas para equipamiento que
ruyan inmediatamente, estaran a cargo de la Gerencia de Espacio Ptblico de la Empresa
Piblica MgHopolitana de Movilidad y Obras Pdblicas (EPMMOP), para su adecuacién y
mantenimiento, lo cual se llevard a cabo en coordinacién con la gestion de obras de la Empresa

Pdblica Metropolitana de Habitat y Vivienda.
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Articulo 4.- Exoneraciones y beneficios.- La Empresa Puiblica Metropolitana de Hébitat y Vivienda
deberd gestionar las acciones que correspondan para articularse al Sistema de Incentivos - SIV,
impulsado por el Estado Ecuatoriano. Las viviendas de este proyecto gozaran de la exoneracion de

impuestos de alcabalas, registro y demas beneficios tributarios establecidos en la normativa nacional

y metropolitana vigente.

de Habitat y Vivienda, en su calidad de promotora/constructora.

exoneracién de tasas, tarifas y contribuciones tales com

tramites municipales para aprobacion del proyecte.

totalidad del impuesto predial por un periodo des

vivienda a g}a?dlendo las necesidades de la gestion. Las Administraciones Zonales, Direcciones
Metropohtanas Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito, Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito y demas instancias municipales, dardn un tratamiento especial a

estos proyectos para agilitar los tramites correspondientes.
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Articulo 7.- Integralidad del habitat.- Con el fin de elevar la calidad de vida de los futuros
pobladores, el desarrollo urbanistico considerard una visién integral del desarrollo humano y su

relacion con el ambiente.

El desarrollo del proyecto considerard la armonia entre las dreas construidas y elflugar natural, la

integradores, la

la consecucion del buen vivir.

El desarrollo comunitario integral favorecera af s comunidades de su entorno, la
autogestion para la solucion de sus necesida Hecimienfo de la identidad y la afirmacion de
su autoestima.

Para favorecer la autogestion, el pr ieacion de empresas de economia solidaria que

uctivas, la generacion de trabajo y el desarrollo local.

Articulo 10.- De la propiedad y usos del suelo.- Las areas de calles para vehiculos motorizados o no,
plazas, pasajes peatonales, aceras y demas espacios publicos, asi como las 4reas para equipamiento

urbano de iniciativa ptblica que deben aportarse conforme la normativa vigente serdn de uso y
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dominio publico. El resto del suelo se destinard a uso residencial y equipamiento urbano de iniciativa

particular.

Articulo 11.- Asignacién de suelo no residencial.- Las areas que se asignan al equipamiento urbano

segtin el Planos P-13 y el cuadro “coeficientes de ocupacion del suelo” del Plano B#16 adjuntos a la

presente ordenanza, son:

a) Suelo para equipamiento de iniciativa ptblica constituido po

an icipalidad, respecto del
permanecera a nombre la
Empresa Publica Metropolitana de Hét i ra su inmediata gestion, de
conformidad con los fines y facultadedid %

Habitat y Vivienda queda

correspondan sobre los pr

La instancia metropolitan

compensacion equf te a Yas dreas afectadas del proyecto.

y caracteristicas de las vias del proyecto al que se refiere la
blecidos en los planos Nos. P-06 (conectividad), P-07 (sistema vial), P-

10 (movilidad), que forman parte integrante de la presente ordenanza.

arboriza
a) Espacio publico: las aceras, plazas, areas de equipamiento, espacios verdes y similares,

dispondréan de arborizacién. El tipo de arbol, cantidad y variedad a implantar dependera de

los disefios especificos, distancias establecidas, perfiles de vias y aceras correspondientes; y,
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b) Interiores de manzana: Los espacios verdes comunales de los conjuntos habitacionales
deberan arborizarse en base a un proyecto especifico. Se preferiran especies nativas y su

mantenimiento estard a cargo de la administracion del conjunto.

La arborizacion y encespado se ejecutard en acuerdo y coparticipacién con la comufiidad organizada
y la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda. Esta gestié ibira

prioritario de los organismos competentes de la Municipalidad.

esa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda deberd coordinar con el Ministerio

earrollo Urbano y Vivienda -MIDUVI- y los diversos organismos de crédito, recursos
par nanciar las obras de vivienda. Los recursos conseguidos seran reembolsables con los
recursos provenientes de la venta de los inmuebles.

4. En materia de energia eléctrica y alumbrado publico, el tendido eléctrico de baja, media
tension y alumbrado publico serd soterrado.
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5. Con relacioén a telefonfa y comunicaciones, se seguiran las siguientes especificaciones:

e Los armarios o cajas deberan colocarse fuera del espacio publico; es decir, sin ocupar las
aceras. Se recomienda empotrarlos en muros o ubicarlos en sitios que no estorben la
circulacion peatonal.

e La colocacién de antenas de telecomunicaciones debe efectuarse fuera idenciales o

mayores necesidades con vision futurista.

Articulo 16.- Aceras.- Las aceras se construiran bajo 1o

o Los Teceptores de papeles o basura seran colocados fuera de las aceras.

e La ubicacion de las cabinas de guardia, que deberan guardar armonia con la arquitectura del

conjunto y contar con bateria sanitaria, o cualquier equipamiento de beneficio de los conjuntos
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habitacionales, se encontrardn dentro del drea de los mismos y no en las aceras o areas de uso

publico.

Al interior de los conjuntos habitacionales se recomienda instalar:

o Bancas: Estaran ubicadas en espacios que no obstaculicen la cir aci peatonal, en

lugares sombreados o parcialmente asoleados o en los pies de g
o Papeleras: Se ubicaran en los ejes de arborizacion.

o Luminarias: Lamparas guias para transito seguro.

sobrepasar los 2,10 metros de altura. El cerramiento
solido y hasta 1,60 metros en material tipo malla,3

¥ confinadas para el uso exclusivo de las
tenimiento y recuperacion de estos espacios

N *lagestructura organico- funcional del Municipio del

Usos pormenorizados.- Se plantea un proyecto polifuncional con usos equilibrados de
vivienda, eqmpamlento, servicios, comercio y recreacién. Se prohibe introducir usos que generen

contaminacion, tipificados como tales por la Secretaria responsable del ambiente.




ORDENANZA No.

Se establecen los siguientes usos pormenorizados:

1.- En los vecindarios: Se asigna la zonificacién R2 en las vias locales y peatonales; los usos no

residenciales deberan localizarse en planta baja. Las plantas superiores seran exclusivamente

residenciales.

edificacion”, que forma parte integrante de la P
alteren la edificabilidad establecida, s

unicamente en playas de

presente ordenanza

A 0. s . . ;
e En comercios, servicios y oficinas mayores a 50 m?, un puesto de estacionamiento por unidad.

e Enequipamiento y recreacion se debera cumplir la norma vigente.
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¢ Los estacionamientos se regirdn a lo dispuesto en las reglas técnicas de arquitectura y
urbanismo vigentes en lo referente a dimensiones y dreas minimas para puestos de

estacionamiento de vehiculos livianos.

¢ (Cuando exista circulacidn intermedia, ésta no sera menor a 5 metros.

¢ Las playas internas de estacionamiento continuo tendrén un largo
Podran repetirse dejando una zona ajardinada de resguardo peat

estacionamiento.

e En las manzanas con topografia superior
técnicamente posibles economizando muros?de
parqueo publico ubicado junto a las

i'no supere 200 metros. Este tipo de
propuestas deben ser conocidas y a Empresa Pablica Metropolitana de

Habitat y Vivienda.

* Los estacionamientos de

livianos.

Articulo 25.- Forma de b

peatonales que estxg

Articulo 26.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto se regird a los datos del plano P-16
“edificabilidad”, anexo a la presente Ordenanza, el mismo que indica los coeficientes de ocupacidén y
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superficies construibles de planta baja y total de cada manzana, Se permite una tolerancia del 10%
sobre el total del area edificable, sin incrementar el COS de Planta Baja.

La relacién del 4rea de circulaciones comunes de la edificacion respecto del area construida de

vivienda no podra ser mayor al 10%.

La suma del 4rea til de los locales de la vivienda no sera menor al 80% del

bloques de cuatro pisos cog

materia de subsuelos.

proyecto, de conformidad con los planos arquitectonicos aprobados;

Safidad aplicara las sanciones respectivas, multas y derrocamientos

gas especificas de las edificaciones.- Las edificaciones se construiran como

iliares y se someteran a las siguientes normas:

a) La posicién de los bloques o volimenes es indicativa del concepto de ocupacion de la
manzana. Por lo tanto, no constituye limite absoluto para el proyecto de cada conjunto

habitacional.
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b) Toda edificacion ofrecera frente hacia el espacio publico.

¢) Los proyectos arquitecténicos podran desarrollarse como un solo proyecto en una o mas
manzanas. La unidad minima de proyecto serd una manzana; y, en todo caso, debera

considerar viviendas adecuadas y accesibles a los grupos meta del proyecto.

d) En las dreas comunales se podran emplazar escaleras exteriores y pasayélas paragceeder desde

el exterior a viviendas de pisos superiores.
e) Los accesos peatonales a los conjuntos habitacionales deberarm

f) La separaciéon minima entre bloques sera de 6,00 metue

tratada conforme la legislacién vigente.

g) Se preveran espacios con ventilacion suficiengés
unidades de edificacién, dicho espacig
seguridad.

“aire-luz de superficie menor a 9,00 m2 no podran iluminar locales como sala,

cocina, dormitorios, estudio, ni locales de superficie superior a 4,00 m2.

sta tres pisos de altura, los pozos tendrdn un drea minima de 6 m? con un lado no
menor de 2,00 m. Para edificaciones mayores a tres plantas, el 4rea minima del pozo sera
de 9,00 m?, con un lado no menor de 2,00 m.
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Articulo 31.- Dimensiones minimas ttiles de locales de vivienda.- Las dimensiones minimas ttiles

de locales de vivienda en el proyecto, se sujetaran a las siguientes especificaciones:

Dimensiones minimas en viviendas

Areas titiles minimas de los local ‘v%
Locales Nitmero de dormitorios '
1d 2d _3d (mts.)
Sala — comedor 13,00 14,0 0 2,60
Cocina 6,00 7, 7 7,00 1,50
Sala -~ comedor - cocina
) ,00 20,00 2.60
integrados.
Dormitorio 1 (cama doble)* 9,50 9,50 2,60
Dormitorio 2 (dos ca * - 8,00 8,00 8,00 2,00
Dormitorio 3 (cama le - - 6,00 6,00 2,00
}@1 - . - 6,00 2,00
2,40 2,40 2,40 2,40 1,20
) de ®lavado y secad
| Eerggmce § SeEER a0 3,00 3,00 3,00 1,20
rior (daplex)
Area” de lavado y secado
. 3,00 3,00 3,00 3,00 1,20
integrados (departamentos)
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(*) La distancia minima entre el pie de la cama y la pared es 60cm.

e Las superficies de los dormitorios incluyen ropero, debiendo indicarse su ubicacién. Sera
requisito indispensable presentar los planos amoblados de plantas tipo y de viviendas no
repetitivas para revisar y aprobar el Proyecto. '

e Se aceptaran reducciones no mayores al 5% del drea minima en no ng# acales de la

de lavado y secado, tal como se presenta en el cuadro. El

incluir el hall de ingreso a la vivienda si éste es integrado.

o piso serdn horizontales e inaccesibles en los bloques de

diplex podran ser inclinadas siempre que no rompan la concepcion
) agi6 resultante de la distancia entre bloques de 6,00 metros., podran emplazarse

Articulo 33.- Requerimientos comunales.- Los requerimientos comunales se sujetaréan a las siguientes

especificaciones:
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1. Areas verdes recreativas comunales: La superficie minima no sera menor a 16 m* por

vivienda, generando corazones de manzanas verdes.
2. Guardiania en retiro frontal: No mayor a 5,00 m? incluida media bateria sanitaria.

3. Cuarto de basura: Se dotard de un cuarto de basura por conj haiatacional, con
superficie minima de 12,00 m?, este local serd integramente re

Municipalidad.

Articulo 35.- Atencién

discapacidad y tergeta eda

iciativa un proceso de aprobacién expedito y ejecutivo de los proyectos

gordenanza, la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda analizara y

normativa e&pecificada en la presente ordenanza, previo a la aprobacion, registro y licenciamiento de
planos de los programas de los proyectos habitacionales. Los honorarios por esta asesoria seran

asumidos por el promotor estableciendo tarifas preferenciales para organizaciones sociales.
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Disposiciones generales.-

Primera.- Las unidades de vivienda de la manzana 6 del proyecto urbano arquitectdnico

denominado “San Francisco de Huarcay”, estardn destinadas preferentemente para la relocalizacién

de las familias ubicadas en la franja de proteccién del terminal de productos limpios#El Beaterio”.

o

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

ICADO DE DISCUSION ]

del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
pbada en dos debates, en sesiones de xxx v xx de xxxx de 2014.- Quito,

- Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANQ DE QUIT O

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por e
del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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AREA POR MANZANA A. CONSTRUCCION EDIFICABILIDAD TOTAL
MANZANA (m2) COS PLANTA BAJA (%) PLANTA BAJA (m2) COS TOTAL (%) (m2)
MZ 1 5.014,51 35% 1.755,08 140% 7.020,31
MZ 2 4.064,03 35% 1.422,41 140% 5.689,64
MZ 3 9.781,54 35% 3.423,54 140% 13.694,16
MZ 4 10.787,61 35% 3.775,66 140% 15.102,65
MZ 5 12.120,32 35% 4.242,11 140% 16.968,45
*MZ 6 15.856,61 33% 5.232,68 83% 13.160,99
TOTAL PROMEDIO 57.624,62 35% 19.851,48 131% 71.636,20
EQUIPAMIENTO AREA (m2) COS PLANTA BAJA (%) Rt s COS TOTAL (%) ERIEIGo R TOTAL
PLANTA BAJA (m2) (m2)
MEQ 1 1.946,26 25% 486,57 75% 1.459,70
MEQ 2 3.900,01 25% 975,00 75% 3.510,01
MEQ 3 4.578,69 25% 1.144,67 75% 4.120,82
g bkl 10.424,96 25% 2.606,24 75% 9.090,53
EQUIPAMIENTO

“ EL COS TOTAL DE ESTA MZ SE CALCULA CONSIDERANDO LA ALTURA MAXIMA DE LAS TIPOLOGIAS:
TIPOLOGIA EDIFICIOS MULTIMAMILIARES DE 4 PISOS
CASAS UNIFAMILIARES MAXIMO 2 PISOS
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MANZANA ARER 1D”=d_> NZANA PROPIETARIO NORTE SUR ESTE OESTE
TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL
LINDERO m LINDERO LINDERO LINDERO LINDERO LINDERO LINDERO : 2. :
(m) s (m) b (m) (m) ordenanza especial sustitutiva |
MZ1 4.737,58 CALLEA 50,91 50,91 | OSWALDO HURTADO | 57,09 57,09 | CALE 1 95,02 95,02 | VARIOS PREDIOS 90,68 2014 [
MZ2 4.272,65 CALLEC 42,34 42,34 | CAUES 47,28 47,28 [ CALLE 1 96,34 96,84 | VARIOS PREDIOS 88,06
MZ3 9.415,77 AGME CALLE A 98,00 98,00 | OSWALDO HURTADO | 98,30 98,30 | CALLE 2 103,68 103,68 | CALLE 1 9597l -
Mz 4 11.192,35 CALLE C 100,33 100,33 | CALLEB 98,00 98,00 [ CALLE 2 120,93 120,93 [ CALLE1 99,44 EMPRESA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA
MZ5 11.517,25 CALLEA 115,03 115,03 | OSWALDO HURTADO | 114,41 114,41 [CAUE L 104,36 104,36 | CALLE 2 104,63
MZ6 16.014,78 CALLEC 118,19 118,19 [ CALLEB 115,07 115,07 [ CALLE L 152,06 152,06 | CALLE 2 123,74
MANZANA | AREA _.ow ﬂ»z;z» m“_ﬂw_m_mﬂo NORTE SUR ESTE OESTE |
" ARQ. KATTIA ACOSTA
LINDERO m LINDERO TOoTAL LINDERO m LINDERO TomAL LINDERO m LINDERO ToraL LINDERO TaTAL
(m) (m) (m) m) |
MEQ 1 1.663,07 A. VERDE CALLEB 47,69 47,69 CALLEA 50,38 50,38 [ CALLE 1 39,80 39,80 | VARIOS PREDIOS 39,89 || REREREMOW: W
MEQ 2 3.312,01 A. VERDE CALLEB 98,00 98,00 CALLEA 98,00 98,00 | CALLE 2 39,30 39,80 CALLE 1 39,80 |
MEQ3 3.806,34 A. VERDE CALLEB 115,07 115,07 CALLEA 115,04 115,04 [ CAUE L 39,80 39,80 CALLE 2 39,80 |
|
|
|
I
|
|
|
|
|
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Oficio STHY-DP- 02597

Arguitecia

Kaltia Acosta

GERENTE GENERAL SUBROGANTE

EMPRESA PUBLICA METROPOLITAMA DE HABITAT Y VIVIENDA
Presente. - :

En contestacidn &l oficio CT-EPMHV-1425/014, de fecha 25 de maye del 2013, ingresado a esla
i dependencia con ticket 2013-064870, mediante el cual solicita se emita un informe técnico favorable
previa revision a la Propuesta de Ordenanza Especial Sustitutiva del Proyecto Urbano Arquitecténico
“San Francisco de Huarcay” para continuar con el proceso de aprobacidn por parte del Coricejo
Metropoliting de Quite; se adjunta Informe Técnico.

P

/ buge-etrseot Cobo,

| DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITGRIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

. HOMBRE CARGD FECHA FIEMA/SUMILEA
{ Elaborado por: | Arq. Irene Vinteza T. | Funcionana Tecnica 24062004 [NTADANOHE T
i i Revisado por: | Arq. Pablo Orteqa R, | Director de Planeamianta {e) | 24-06-2014 e




Secrelaria de
Territorio, Habiial
y Vivienda

INFORME SOBRE LA ORDENANZA ESPECIAL SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA N° 0328 DEL
PROYECTD URBANOC ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN FRANCISCO DE HUARCAY”

ANTECEDENTES

Con facha 18 de octubre de 2010 fue sancionada la Ordenanza N°0328 del Proyecto Urbano
Arquitecténico Especial “5an Francisco de Huarcay”.

Mediante Oficio CT-EPMHV-1425-014, de fecha 29 de mayo de 2014, la Arg. Kattia Acosta, Gerenie
General (S) de 1a Empresa Piiblica Metropolitana de Habitat y Vivienda solicita fa emision del Informe
técnico favorable previa revisidn a la Propuesta de Ordenanza Sustitutiva para continuar ¢on el
proceso dz aprobacién por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

se analiza el Proyecto de Ordenanza Sustitutiva enviado por la Empresa Publica Metropolitana de
Habitat y Vivienda guien impulsa el Proyecto Urbano Arquitecténico Especial “San Francisco de
Huarcay” aprobado mediante Ordenanza N°0328 sancionada el 18 de octubre de 2010, y que se
implementard en uno de los predios contemplados en fa Ordenanza Metropolitana N 311.

INFORME TECNICO
Los articulos que han sido modificados en la Ordenanza Especial Sustitutiva a la Ordenanza N® 0328
son los siguientes:

Art. 16.- ACERAS.- Las aceras se construirdn bajo los siguientes lineamientos:

Ninguna acera puede ser 100% piso duro, debiendo compartirse con césped v piso duro en
proporcién 1:2, con olerancia +/- 10 %.

En ninglin caso el ancho serd menor a 3,00 metros, de los cuales 1 metro serd césped y 2 metros
seran piso duro.

La franja de césped servira como separacion de fa via, priorizando la seguridad ¢le los peatones y sera
arborizada. Y

Art. 18.- CERRAMIENTOS DE MANZANAS.- En caso de requerir cerramientos gue delimiten el drea
privada d= fas manzanas, asi como sus areas de estacionamientos, estos no deberan sobrepasar los
2.10 m. de altura. El cerramiento estard conformado por 50 cm de base de material sélido y hasta
1.60 m. en material tipo mallg, verja, cerca viva, o similar, de disefic uniforme para todo el conjunto.

Art. 21. US0S PERMENORIZADOS.- Se plantea un proyecto polifuncional con usos equilibrados de
vivienda, equipamiento, servicios, comercio y recreacion, Se prohibe introducir usos que generen
contaminacion, tipificados como tales por la Secretaria de Ambiente.

Se astablecen los siguientes usos pormenorizados:

1.- En los vecindarios: se asigna la zonificacién R2 en las vias locales y peatonales, los usos no
residenciales deberdn localizarse en planta baja. Plantas superiores exclusivamente residenciales,

En ningdn caso los usos residenciales estaran orientados hacia el corazén de la manzana.

2.- En 4reas de equipamiento: tendran un COS PB 25% y COS TOTAL de 75%.

Art, 24 ESTACIONAMIENTOS.- .
Para vivisnda se establece la dotacién minima de un’ puesto por cada tres viviendas, incluidos
pargueaderos de visitas y parqueaderos para personas con discapacidad.




Adicionalmente en el siguiente cuadro se analizaron las
modificadas en esta Ordenanza Sustitutiva:

caracteristicas del plan masa gue han sido
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IMAGEN 01. ORDENANZA 0318 SAN FRANCISTO DE HUARCAY -2010 IMAGEN 02. ORDENANZA ESPECIAL SUSTITUTIVA SAN FRANCISCO DE HUARCAY
El Proyecto Urbano Arquitectonico Especial “San -2014

Francisco de Huarcay” se implanta en terrenas de

propiedad del Municipio Metropolitano de Quito v de
propiedad privada.
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En la Qrdenanza Sustitutiva e} area del poligono perteneciente
al Proyecto de Vivienda San Francisco de Huarcay aumenta a
8.02 Has.
El drea del poligono perteneciente al Proyecto de

Vivienda San Francisco de Huarcay erade 7.78 Has.
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IMAGEN 03. ORDENANZA 0328 SAN FRANCISCO DE HUARCAY -2010
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IMAGEN 04, ORDENANZA ESPECIAL SUSTITUTIVA SAN FRANCISCO DE HUARCAY
El Sistema Vial se clasifico en dos tipos de vias.

En la Ordenanza Sustitutiva el sistema vial se clasifica en varias
vias vehiculares y peatonales jerarquizadas.
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IMAGEN 05. ORDENANEA 0328 SAN FRANCISCO DE HUARCAY 2010

El equipamiento y espacio publico astaba dispuesto enla
parte norte del proyecto.
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IMAGEN D7, OADENANIA D328 SAN FRANCISCO DE HUARCAY -2010

Se plantea los ejes peatonales en el interior de las
man:anas; accesos y salidas para cada una de las
man:ianas y la movilidad dei transporte publico.

Secretaria de
Territorio, Habitat
y Vivienda
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IMAGEN 06. ORDENANZA ESPECIAL SUSTITUTIVA SAN FRANCISCO DE
HUARCAY -2014

Debido a ia conformacidn de las manzanas, el equipamiento y
espacio publico se ha dispuesto en la parte central del
proyecto con acceso directo a cada una de las manzanas que
conforman el mismo. Al interior de las manzanas se ha
dispuesto el espacia comunal.
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IMAGEN 08. ORDENANIA ESPECIAL SUSTITUTIVA SAN FRANCISCO DE
HUARCAY -2014

Se han cambiado fos ejes peatonales al interior de las
manzanas, manteniendo la movilidad del transporte pablice.
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% ELEMENTO EDIFICADO

IMAGEN 09. ONDENANZA D328 SAN FRANCISCO DE HUARCAY -2010

En esta imagen se muestra la implantacion del elemento
edificado formando corazones de manzana.
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IMAGEN 11. GRDENANZA 0328 SAN FRANCISCO DE HUARCAY -2010

Se propenen tipologias de viviendas unifamiliares, duplex
sobre duplex y bloques: aislados y extendidos.
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IMAGEN 10. ORDENANZA ESPECIAL SUSTITUTIVA SAN FRANCISCO DF
HUARCAY -2014

En esta Ordenanza Sustitutiva se densifica el elemento
edificado. La implantacion varia en cada manzana.
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IMAGEN 12, ORDENANZA ESPECIAL SUSTHUTNIVA SAN FRANCISCO DE
HUARCAY -2014

En esta Ordenanza Sustitutiva se mantienen las viviendas
unifamiliares, ddplex sobre diplex v bloques: aislados vy
oxtendidos y se proponen casas de 58 m? y 75 m?.
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IMAGEN 13, ORDENANTA 0328 SAN FRANCISCO DE HUARCAY -2010 IMAGEN 14, ORDENANZA ESPECIAL SUSTITUTIVA SAN FRANCISCO DE
HUARCAY -2014

£n la Ordenanza D328 se plantea un proyecta polifuncienal En la Ordenanza Sustitutiva se plantea los mismos usos de
con usos de suelo: Vivienda, Servicios, Camercio ¥ suelo, distribuidos de diferente forma el uso de suelo
correspondiente @ vivienda en cada manzana  con
equipamiente privado al interior de cada manzana y el
equipamiento piblico en la parte central del poligono del
proyecto.

Oficinas.
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IMAGEN 15. DRDENANZA 0328 SAN FRANCISCO DE HUARCAY -2010 IMAGEN 16. ORDENANZA ESPECIAL SUSTITUTIVA SAN FRANCISCO OF

HUARCAY -2014

En ia Ordenanza 0328 se establece altura de edificaciones En la Ordenanza Sustitutiva se incorporan alturas de 1.3 4
desde 2 2 4 pisos.

pisos dispuestas en forma diferente a la Ordenanza 0328.
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IMAGEN 17, ORDENANZA 0328 SAN FRANCISCO DE HUARCAY -2010

Se ha concentrado el drea verde y de equipamiento
MDMQ en la parte norte del poligono perteneciente al

Proyecto.

Conclusiones:
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IMAGEN 18. ORDENANZA ESPECIAL SUSTITUTIVA SAN FRANCISCO DE

Se ha concentrado el area verde y de equipamiento MOMQ
en la parte centsal de las manzanas.

* los cambios generados en la Ordenanza Especial Sustitutiva “San Francisca de Huarcay” se
enmarca en la nueva conformacion de manzanas con mejor proporcién que en la Ordenanza
0328, esto permite centralizar los equipamientos, redistribuir y densificar el elemento
edificado en el interior de cada manzana.

s En esta Propuesta de Ordenanza Especial Sustitutiva del Prayecto Urbano Argquitecténico
“San Francisco de Huarcay” se han incrementando las unidades de vivienda generando
mayor oferta de unidades habitacionales.

» La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite informe técnico favorable y aprueba los
cambios propuestos en el Proyecto de Ordenanza Especial Sustitutiva del Proyecto Urbano
Arquitecténico “San Francisco de Huarcay”,
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Elaborado por: | Arg. Irene Vinueza T. | Funcionana Técnica 24-06-2014 Ao Adc {7 |
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