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Informe No. IC-0-2019-16

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. En sesion extraordinaria de 12 de octubre de 2018, el pleno del Concejo Metropolitano
conocio en primer debate el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial - PUAE “San
Patricio”.

1.2. Mediante oficio No. SG-3292 de 12 de octubre de 2018, que consta a fojas 1209-1210 del
expediente, el Abg. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito, remitié las observaciones formuladas dentro de la sesidén extraordinaria del
Concejo Metropolitano en el caso del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial —
PUAE “San Patricio”, efectuada la misma fecha al Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente
de la Comision de Uso de Suelo.

1.3. Mediante oficio No. SGC-2018-3332 de 17 de octubre de 2018, a fojas 1299 del expediente,
el Abg. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, por
disposicion del Presidente de la Comision de Uso de Suelo, Abg. Sergio Garnica Ortiz,
remitié el expediente al Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda.

1.4. En sesion extraordinaria de 26 de diciembre de 2018, el Concejo Metropolitano, resolvio
devolver el expediente que contiene el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “San Patricio”, ala Comision de Uso de Suelo a fin de que realice
un nuevo analisis en mesa de trabajo de las observaciones formuladas por los integrantes
del Cuerpo Edilicio; por lo cual, mediante Resoluciéon No. C-406 de 26 de diciembre de
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2018, a fojas 1531, el Abg. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano
de Quito, remitio el expediente a la Comisién de Uso de Suelo.

1.5. El presidente de la Comision de Uso de Suelo, en cumplimiento de la Resolucién No. C-
406 de 26 de diciembre de 2018, invitd a los miembros del Concejo Metropolitano y a los
promotores del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial - PUAE “San Patricio”, a
fin, de que participen en la mesa de trabajo realizada el 15 de enero de 2019.

1.6. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 21 de enero de 2019, conocié el
proyecto de ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial — PUAE “San
Patricio”, remitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; y, emitié dictamen
favorable para conocimiento en segundo debate del Concejo Metropolitano.

2. INFORME TECNICO:

2.1 Mediante oficio No. SPA-MEP-2018-5824 de 09 de enero de 2019, a fojas 1551 del
expediente la Sra. Maria Eugenia Pesantez, Secretaria Particular del Despacho de la Alcaldia
Metropolitana indica:

“(...)adjunto al presente se servird encontrar el tramite No. ALC-2018-05569, mediante el
cual el sefior Maorie Dassum, Promotor del Proyecto Especial San Patricio, remite la Ayuda
Memoria del Proyecto “San Patricio” con los cambios realizados para el sequndo debate de la
Ordenanza Especial ante el Concejo Metropolitano de Quito, que aportard directamente a la
consolidacion de la subcentralidad, segiin lo definido en el PMDOT 2015-20025, con servicios
urbanos planificados de acuerdo a los lineamientos urbanisticos consagrados en los
instrumentos internacionales y locales.”

2.2 Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5980 de 7 de enero de 2019, el Arq. Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda indica:

“En atencion a lo dispuesto por la Mesa de Trabajo de la Comision Uso de Suelo en reunion
del dia martes 15 de enero de 2019, por medio del presente oficio se remite el proyecto de
ordenanza del PUAE San Patricio actualizado, con su respectivo expediente organizado segiin
lo detallado a continuacion:

1. Ordenanza ultima version,

a. Exposicion de motivos,

b. Considerandos

c. Texto actualizado de la ordenanza

d. Anexos
* Planos
* Cronograma de Obras de Infraestructura
® Fichas Técnicas
* Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018
contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018
* Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria
de Ambiente
e Formulario Declarativo
* Cartas de Compromiso del Promotor.
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2. Ultimos informes actualizados R i
a. Informes de viabilidad ALCALDIA

b. Territorio
c. Ambiente
d. Movilidad
e. Catastros
f. Servicios .

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de 21 de
enero de 2019, con fundamento en los articulos 57 literales a) y d) y 87 literales a) y d), 322y
326 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y
articulo 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, acogiendo las
observaciones presentadas por los Concejales Metropolitano, resuelve emitir DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de
Ordenanza Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial — PUAE “San
Patricio”.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su

mejor criterio.

Abg. &
Presidente de la

/]‘.Jorge Alban
oncejal Metropolitaho
Sra. éla Chals

Concejala Metropolitana

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: A. Guala GC 2018-01-21
Revisado por: R. Delgado PGC 2015-01-21

(2017-153751)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entreg Fecha devolucion

Sergio Gamica Ortiz
Jorge Alban
Eduardo del Pozo
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Gissela Chala

Entrega Alcaldia Metropolitana

Fecha

Recepcion
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Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Fo

Asunto: PUAE San Patricio \} '

De mi consideracion:

En atencién a lo dispuesto por la Comision de Uso de Suelo en la sesion realizada el dia 21 de enero de 2019,
por medio de la presente se realiza un alcance al oficio No. STHV- DMPPS- 0239 del 17 de enero de 2019, en
el cual se han realizado las siguientes modificaciones al texto del proyecto de ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) San Patricio:

1. En el segundo parrafo del articulo 20, se ha remplazado el texto “Plano No.10” por el siguiente
“Planos 10.1 y 10.2”.

2. Se ha incorporado la disposicién transitoria cuarta, que senala lo siguiente:

“Cuarta.- En el plazo de 180 dias, la entidad encargada de la movilidad y la Administracion Zonal
Tumbaco gestionardn los acuerdos institucionales con Ferrocarriles del Ecuador Empresa Publica,
conducentes a habilitar la via Eloy Alfaro, en el tramo comprendido entre San Francisco de Pinsha y la
cabecera parroquial de Cumbayd, con la finalidad de mejorar la conectividad del sector”.

3. Enlalista de los anexos se ha enumerado correctamente los planos 10.1, 10.2, 12y 12.1.

Atentamente,

LA

rqg. Jacobo Herdglza
ECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accibn Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por:  Arq. P. Macanchi DMPPS 21.01.2019 balll
Revisado por: Arg. V. Tapia DMPPS 21.01.2019 W
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La promulgacidén de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS) en el afio 2016 definid los principios rectores para el ejercicio de la
competencia de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo por parte de los
gobiernos autonomos descentralizados. Entre otros, determiné que el desarrollo del
territorio debe acogerse a los principios de sustentabilidad, equidad territorial y
justicia social y a la garantia del derecho a la ciudad, recogido en la Constitucion del
Ecuador.

Para lograr la materializacion de un desarrollo territorial en base a tales principios
rectores, la LOOTUGS normé los instrumentos de planificacion y gestion urbanistica
y de financiamiento del desarrollo urbano cuyo objeto es promover el uso racional
del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y asegurar la
provisién de las infraestructuras y equipamientos publicos.

La legislacion municipal recogio estas directrices de la LOOTUGS vinculando los
proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales (PUAE) regulados en la Ordenanza
Metropolitana No. 172 del afio 2011, con sus respectivas reformas, a la concesion
onerosa de derechos (COD) regulada en la Ordenanza Metropolitana No. 183 del afio
2017.

En este marco, los PUAE constituyen instrumentos complementarios de planificacion
urbanistica arquitecténica, que pueden ser de iniciativa publica o privada, que se
desarrollan en concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y
que pueden contar con determinaciones de clasificacién, uso y zonificaciéon de suelo
diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacidn de Suelo (PUQS), siempre
que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas
verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la
sostenibilidad ambiental asi como a la inclusién social como ejercicio del derecho a
la ciudad.

La concesion onerosa de derechos, por su parte, constituye una herramienta de
financiamiento del desarrollo urbano, en los términos de la LOOTUGS, que permite
la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos producidos por la
planificacién urbanistica, mediante la cual el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito otorga derechos urbanisticos sujetos a concesidn onerosa, diferentes a los
establecidos en el PUOS en materia de habilitacién de suelo y edificacion, en los
casos en donde se modifique la clasificacidn, uso y zonificacién del suelo y cuando se
permita un mayor aprovechamiento del suelo. La COD se aplica exclusivamente a los
derechos urbanisticos adicionales a los establecidos en el PUQOS y por tanto, opera
como un mecanismo de captura de plusvalia por la revalorizacion del suelo derivada
de su recalificacidon urbanistica, la cual se plasma en la ordenanza metropolitana No.
183, antes sefialada.
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Con estos antecedentes, se presenta la Ordenanza Metropolitana del Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial San Patricio, instrumento normativo que plasma
las regulaciones de obligatorio cumplimiento para el promotor del PUAE, que
garantiza que éste constituya un proyecto de desarrollo urbano sostenible, que
aporte a la equidad territorial y justicia social y cuyas cargas y beneficios se
distribuyan de una manera equilibrada y equitativa.

El PUAE San Patricio se ubica en el sector de San Patricio de Cumbaya en el Distrito
Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y la Prolongacién del Escalén
Lumbisi (calle Alfonso Lamifia). El proyecto se implanta en tres lotes que en conjunto
suman una superficie de 543.149,23 m2.

El PUOS vigente asigna a los tres lotes los usos de suelo (M) Multiple, (RU1)
Residencial Urbano de Baja Densidad y Proteccion Ecoldgica; y las zonificaciones (ZC)
Areas de Promocién Especial, (A39) A1006-40 y (A38) A1002-35.

La determinacion de la zonificacion ZC se encuentra vigente, para el drea donde se
asentara el PUAE San Patricio, desde el Plan de Uso y Ocupacidon de Suelo constante
en la Ordenanza Metropolitana No. 171 del afio 2011, en la que se establecié que la
zonificacion ZC, que regula a las areas de promocion especial y el desarrollo de
proyectos urbanisticos concertados, que se pueden acoger a un régimen normativo
especifico para la edificacion y fraccionamiento, aprobado por el Concejo
Metropolitano de Quito.

La clasificacion de esta area como una zona de promocidn especial y desarrollo
urbanistico concertado se ha mantenido en las subsiguientes actualizaciones y en los
nuevos planes de uso y ocupacion de suelo que se han expedido desde esa fecha,
con lo que se ha ratificado expresamente la voluntad del Concejo Metropolitano de
Quito de que esta zona se desarrolle de forma concertada con la autoridad
competente, considerando, sobretodo, su ubicacién estratégica y la alta incidencia
que este desarrollo tendrd sobre el futuro de la parroquia de Cumbaya.

Bajo este marco normativo, el propietario de los bienes inmuebles y promotor del
proyecto, Urbanizadora Mélaga S.A., plante6 a la Municipalidad formalmente y por
su propia iniciativa, las condiciones de uso de suelo y zonificacién requeridas para el
desarrollo del PUAE San Patricio en el afio 2014. Desde ese momento, el proyecto se
sometié al andlisis técnico de las dreas competentes en las materias de: suelo, medio
ambiente, movilidad entre otras. Como resultado, las Secretarias y Empresas
Publicas Metropolitanas competentes, emitieron sus respectivos informes técnicos
obligatorios, segun lo determinado por la legislacién local vigente, los cuales
sustentan la aprobacidn técnica del PUAE y forman parte integrante de la presente
ordenanza como anexos.
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El PUAE San Patricio es un proyecto de uso mixto, que incluye tanto areas
residenciales, como espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como
equipamientos publicos y privados localizados alrededor de un nuevo subcentro
urbano. Segun lo determinado en la normativa aplicable, el proyecto toma en cuenta
la dotacién de servicios publicos, planificacion y dotacion de infraestructura de
movilidad, dreas verdes de uso publico, areas de recreacion y deporte y plazas de
atractivo turistico para la ciudad.

El proyecto aporta a la consolidacién de la subcentralidad de Cumbaya definida por
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente, contenido
en la Ordenanza Metropolitana No. 041 de 2015. La contribucién a la consolidacion
urbana de Cumbayéa del PUAE San Patricio se materializara a través del desarrollo de:

i) infraestructuras de servicios publicos, de movilidad peatonal, ciclista,
y de transporte publico, y vialidad;

ii) equipamientos sociales de educacion y cultura; vy,

iiii) espacios verdes publicos incorporados a la red verde urbana
metropolitana;

Adicionalmente, parte del area de propiedad privada del PUAE estara afectada
permanentemente al uso y acceso publico, universal e incondicional, sin
restricciones, en donde se habilitaran areas verdes adicionales y espacios de
comercios y servicios en las plantas bajas.

Entre las dreas publicas y las dreas privadas de acceso publico, el 46% del drea util
del proyecto es accesible a la ciudadania sin restriccion.

El nuevo centro urbano que propone el PUAE San Patricio, en el cual convergen
todas las vias peatonales, ciclo-vias y ejes viales, constituird un importante atractivo
turistico y de entretenimiento, y estard permanentemente abierto para el uso y
disfrute publico.

Estas caracteristicas garantizan no solamente el desarrollo urbano de esta zona de la
ciudad de una forma planificada y sustentable, sino que permiten la habilitacién de
servicios urbanos para la ciudadania que habita en Cumbaya y sus parroquias
aledafias, contribuyendo de esta manera a la inclusion social y a la consagracion del
derecho a la ciudad.

La ubicacion del proyecto, disminuird de manera importante la necesidad imperante
de los habitantes de los valles orientales, de trasladarse hacia la zona céntrica de la
ciudad para realizar sus actividades laborales y acceder a distintos servicios.
Consecuentemente, el proyecto tendra una incidencia importante en la reduccion de
viajes y trafico vehicular en las vias de ingreso a la ciudad de Quito, aportando a la
productividad y calidad de vida de los habitantes a través de la generacion de una
nueva oferta inmobiliaria para empresas que necesitan estar cerca de nuevos polos
de desarrollo como el nuevo aeropuerto internacional de Quito.
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Para dar paso al desarrollo del PUAE San Patricio en los términos descritos, el
promotor solicité cambios de uso de suelo e incremento de edificabilidad segun las
caracteristicas de cada uno de los sectores de planificacion del proyecto.

La autorizacion de estos derechos urbanisticos especificos, diferentes a los
establecidos en el PUOS, se sujeta a la concesién onerosa normada en la Ordenanza
Metropolitana No. 183 del afio 2017, para la cual se aplican las férmulas de calculo
constantes en el articulo 9 del citado cuerpo normativo.

En virtud de que los dos lotes que actualmente cuentan con la zonificacién (ZC) Area
de Promocidén Especial en el drea del proyecto son esquineros y tienen dos o mas
zonificaciones, se acogen a lo dispuesto por el articulo 65, literal f) de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 de 2011, que determina: “En predios esquineros que tengan
dos o mds zonificaciones, podrdn acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de
tipologia sobre linea de fabrica que no serd aplicable sobre ejes con retiros
frontales”. En tal sentido, la linea base de asignacion urbanistica de los dos lotes para
el calculo de la concesién onerosa es la zonificacion (A39) A1006-40.

Con esta linea base, y en cumplimiento del articulo 12 de la misma Ordenanza
Metropolitana, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda aplicé el método de
célculo y determiné los valores y montos a pagar por concepto de concesion
onerosa de derechos. De igual forma, la Secretaria de Territorio establecid
motivadamente que el pago se realizara parcialmente en dinero y parcialmente en
especie, lo cual fue previamente acordado con los promotor del PUAE.

Si bien, el PUAE San Patricio plantea la modificacion de usos de suelo de (R1) y (M) a
(R2) en algunas areas del proyecto y solicita el incremento de edificabilidad en
algunos de los sectores de planificacion del proyecto, el drea dutil total de
construccién que se autoriza al PUAE San Patricio (800,000 m2) es menor al drea util
total de construccidén que se podria desarrollar en los tres lotes con las condiciones
urbanisticas actuales (1°200,000 m2). La planificacion propuesta persigue una
distribucién méas adecuada de la ocupacion y densidad del sector, que permita
liberar dreas en planta baja y proteger la permeabilidad del suelo con el objetivo de
disminuir el riesgo de la escorrentia urbana.

La presente ordenanza aprueba 8 sectores de planificacién y genera 106 lotes

individuales, ademds de los lotes correspondientes a los equipamientos publicos y
privados y dreas verdes publicas.
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La aprobacion del PUAE San Patricioc impone obligaciones para el promotor del
proyecto, derivadas del mandato normativo y de la exigencia legal de mitigacion que
tienen los proyectos, por los impactos producidos por su desarrollo. Adicionalmente,
en este caso, el promotor asume la obligacion de pagar el monto resultante de la
concesidon onerosa de derechos tanto en dinero como en especie, desarrollando
infraestructuras y equipamientos que contribuyen a dotar de mayores y mejores
condiciones urbanisticas a la parroquia.

El proyecto se ejecutard por etapas. La primera priorizara las obras de
infraestructura y servicios basicos, que incluiran la construccidon de las redes de
alcantarillado, abastecimiento de agua potable y plantas de tratamiento de aguas; la
construccion de ductos, canalizacion de red de energia eléctrica vy
telecomunicaciones y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto y la instalacion de red de alumbrado publico. Todas estas
obras constituyen una obligacién del promotor del proyecto por disposicidn
normativa y se realizaran a su propio costo.

El PUAE San Patricio prevé |la entrega al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, por concepto de dreas verdes publicas, una superficie que corresponde al
16,27% del area util del proyecto, distribuidas de la siguiente manera:

a. Area Verde Norte: ubicada en el extremo norte del proyecto, colindante
con el intercambiador de la Ruta Viva, se plantea como area verde publica, en
el cual se realizard un tratamiento paisajistico acorde con las condiciones
naturales de la quebrada que delimita el lindero norte, de manera que se
proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se mantenga un entorno
natural robusto y resistente.

b. Parque Ecoldgico: area de 3.9 hectareas ubicadas en la zona mas alta del
proyecto, en la cual existe actualmente un bosque de eucalipto donde se
plantea la incorporacién de especies vegetales nativas. El equipamiento de
esta zona se enfoca en el tratamiento de la vegetacidn existente para generar
senderos accesibles como paseos peatonales recreativos y deportivos, la
ubicacion de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano adecuado para la
recreacion pasiva y observacion de vida silvestre. Este sera el primer parque
de escala zonal en la parroquia de Cumbaya.

c. Area Verde Lineal — a lo largo de la Av. Alfonso Lamifia: Se ubica al costado
occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estara equipado con
mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento paisajistico. Esta area
se conformara en un parque que permita recreacion pasiva en un entorno en
el cual se puedan manifestar diversas expresiones culturales, las cuales
generen un paseo atractivo para la ciudadania.

d. Parque Lineal — Colindante al Borde de Quebrada El Auqui: Ubicado a lo
largo del drea colindante al borde de la quebrada El Augui, acondicionado y
equipado para circulacion peatonal y ciclista, las cuales tendran relacion
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directa y accesos hacia equipamientos publicos adyacentes y acceso al
sistema peatonal del proyecto.

Adicionalmente entregara una superficie del 2,37% del area util del proyecto, para
equipamientos publicos, de bienestar social y de cultura, cuya construccion a nivel
de estructura y envolventes arquitectonicas seran responsabilidad del promotor bajo
las directrices de la Administracion Zonal Tumbaco.

Todas las areas verdes y de equipamiento estan destinadas al disfrute y servicio de la
ciudadania en general y en particular a los habitantes de la zona de Cumbaya y sus
parroquias aledafias. Estas areas son abiertas, de acceso publico, incondicional e
irrestricto y buscan aportar a la disminucién del déficit de areas verdes publicas del
valle de Cumbayd y Tumbaco. El sistema de areas verdes del PUAE San Patricio se
incorpora a la red verde urbana, dando continuidad a los corredores ecoldgicos de
las quebradas que estructuran la trama biofisica de este sector y por tanto
incrementando la conectividad ambiental de las laderas de San Francisco de Pincha
con el valle de Lumbisi.

En total por concepto de areas verdes, el PUAE San Patricio cedera gratuitamente a
la ciudad el 18.64% de &rea Util urbanizable, con lo que se satisface y sobrepasa la
obligacion contenida en el articulo 424 del Cddigo Organico de QOrganizacidn
Territorial, Autonomias y Descentralizacién (COOTAD) sobre las areas verdes y
comunitarias en subdivisiones y fraccionamientos.

La habilitacion de las areas verdes y de los equipamientos formara parte de la
primera etapa del proyecto. Las inversiones requeridas para esta habilitacién se
consideran, por una parte, no imputables a la concesion onerosa de derechos, por
constituir una obligacién normativa del promotor. Las inversiones no imputables a |a
COD son la cesion del suelo correspondiente a las areas verdes y de equipamiento,
asi como su ajardinamiento basico.

Por otro lado, el equipamiento adicional de las areas verdes, que incluye
iluminacién, mobiliario urbano, sefializacion y sistemas de seguridad, asi como la
construccion de los equipamientos sociales publicos de bienestar social y de cultura,
si se imputan a la concesion onerosa de derechos aplicable al proyecto y se
consideran parte del pago en especie de la misma.

El PUAE San Patricio prioriza las inversiones para garantizar la movilidad sostenible.
En tal sentido, se construira un sistema de aceras que fomentard la movilidad
peatonal y salvaguardard la seguridad de los peatones, personas con discapacidad y
con movilidad reducida. El disefio cumplird con las normas técnicas de arquitectura y
urbanismo vigentes, debiendo incluir un disefio con arbolado endémico, materiales
antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacién podotactil,
mobiliario urbano e iluminacién. Al constituir una obligacién normativa, toda la
inversion en el sistema de aceras correra por cuenta del promotor.
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El PUAE prevé también la construccién de 4 kildmetros lineales de ciclovia,
compartidas o exclusivas, que se integran al sistema de ciclovias existentes en la
parroquia de Cumbaya, particularmente con la ruta de ciclismo El Chaquifian. La
ciclovia recorre las principales areas verdes del proyecto, por lo que su equipamiento
incluird un tratamiento paisajistico acorde a las caracteristicas medioambientales de
la zona. Todas las inversiones correspondientes a la ciclovia corren por cuenta del
promotor.

De igual manera, el proyecto ha previsto inversiones para garantizar la provision del
servicio de transporte publico para todos los usuarios permanentes y ocasionales del
PUAE. Se planifica la habilitacion de carriles de servicio para el embarque vy
desembarque de pasajeros y paradas de transporte publico que aseguren
condiciones dignas y de seguridad para la ciudadania. Las inversiones
correspondientes al equipamiento para el transporte pudblico correran por cuenta del
promotor.

Para la aprobacion del PUAE San Patricio se ha estudiado minuciosamente las
condiciones de vialidad y trafico de la zona y se ha determinado el desarrollo de un
sistema vial que, por una parte, ejecute las obras que se encuentran previstas en el
PUOS para la zona, previo al analisis y aprobacién de este proyecto; y por otra parte,
mitigue el impacto que el proyecto generara directamente. Es asi que el proyecto:

a. Ampliard la calle Alfonso Lamifia (Escalon Lumbisi) a 3 carriles por
sentido y un parterre central, cuyo disefio y construccion cumpliran las
caracteristicas previstas para una via colectora; prevista como una
infraestructura metropolitana por parte de la municipalidad.

b. Ampliara la calle Rio Santiago a 3 carriles por sentido en el primer tramo y
2 carriles por sentido para el segundo tramo, segun las directrices
técnicas dictadas por la Secretaria de Movilidad para esta via local;

c. Disefaray construird una rotonda en el extremo sur del area del proyecto
(Rotonda Sur) como medida de facilitacion del tréfico vehicular;

La inversién correspondiente a la construccion de las calles Alfonso Lamifia y Rio
Santiago, con su correspondiente ensanchamiento que ya se encontraba
determinada por el PUOS previo a la aprobacion de este proyecto, y que constituyen
obras que beneficiaran a los sectores de Lumbisi, San Patricio y San Juan, se imputa a
la concesion onerosa y forma parte del pago en especie de la misma.

Por otro lado, la inversion correspondiente a la ampliacion de las calles Alfonso
Lamifia y Rio Santiago, asi como el disefio y construccion de la Rotonda Sur, que se
califica como medida de mitigacion a los impactos directos producidos por el PUAE
por parte de la Secretaria de Movilidad, no se imputa a la concesion onerosa de
derechos y constituye una obligacién para el promotor, por lo que corre por su
propia cuenta.

Como parte del pago en especie de la concesidn onerosa de derechos del PUAE San
Patricio se toma en cuenta el valor de las areas de propiedad del promotor que no
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fueron incluidas en el proceso de expropiacion de la Ruta Viva y que se encuentran
irregularmente ocupadas por esta via. Con la aprobacién de la presente ordenanza
se regulariza dicha ocupacién reconociendo al promotor como pago en especie el
valor de las dreas no expropiadas, con el precio por metro cuadrado que fue
determinado en la sentencia del juicio de expropiacién No. 17113-2014-3914
emitida por la Corte Provincial de Justicia de Pichincha.

El PUAE San Patricio cumplird con las medidas de mitigacién determinadas por la
Secretaria de Ambiente, que incluyen la proteccion y restauracién del entorno
natural y urbano, sistemas efectivos de utilizacion de recurso agua, sistemas de
ahorro de consumo de energia para edificaciones, utilizacién de materiales locales,
implementacion de un sistema de gestion y manejo de residuos y la medicion de
huella de carbono producida por el proyecto. Todas las inversiones para cumplir con
estas obligaciones correran por cuenta del promotor.

Vi

Adicionalmente, los promotores del PUAE San Patricio proponen voluntariamente el
desarrollo de dos aportes urbanisticos que buscan contribuir al objetivo de la
inclusidn social y la equidad territorial.

El primero, es el desarrollo a su costo y riesgo de un proyecto combinado de vivienda
de interés social (VIS) y vivienda de interés publico (VIP), de al menos cien (100)
unidades de vivienda, que se ubicara en las parroquias de Cumbaya o Tumbaco. La
ubicacién del proyecto combinado de VIS y VIP se prevé en las parroquias citadas
con la finalidad de que las familias beneficiarias accedan a las dreas y equipamientos
habilitados por el proyecto y disfruten de los servicios urbanos ofertados en éste.
Adicionalmente, el desarrollo de vivienda VIS y VIP en esta zona busca aportar a la
disminucidn del déficit de vivienda asequible en el Distrito Metropolitano de Quito.

El segundo aporte urbanistico voluntario son las obras de adecentamiento de la via
férrea (calle Eloy Alfaro) en el tramo del frente del Parque Ecoldgico del PUAE San
Patricio. El alcance de las obras de adecentamiento incluird el mejoramiento de las
superficies para garantizar una adecuada caminabilidad, iluminacion publica,
implementacion de al menos 3 (tres) puntos seguros (segun los parametros de
disefio e instalacion previstos por la secretaria encargada de la seguridad en el
Distrito Metropolitano de Quito) y sefializacidn vial.

VI
Por la magnitud del proyecto, el PUAE San Patricio se considera un agente detonador
del desarrollo econdmico lacal. El ambito de mayor relevancia es su capacidad de
generacion de empleo directo en los sectores de la construccidn, servicios, turismo,

entre otros.

El PUAE San Patricio plantea un enfoque turistico que busca aportar a la
consolidacion de Quito como un destino turistico de clase mundial y habilitar
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servicios turisticos en una zona de alta demanda pero con una oferta nula. En tal
sentido, propone el desarrollo de dos hoteles, espacios gastronédmicos que brinden
oportunidades a nuevos chefs y fomenten la cultura gastronémica del Ecuador, un
mercado de productos locales que beneficie a las comunidades aledafias y a
emprendedores de la zona, espacios de esparcimiento para nifios y adolescentes,
oferta de comercios y servicios para familias, centro de convenciones para el
desarrollo de eventos internacionales, entre otros. Adicionalmente, el PUAE
contempla la construccién de un hospital de servicios médicos de primer nivel que
buscara abrir el segmento de turismo médico en la ciudad.
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ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del __ de enero de 2019, de la Comisién de Uso de Suelo del
Concejo Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la Ley: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y pamoquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton’;

Que, el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “... f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,

solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”;

Que, el literal b) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal la de “gjercer el controf sobre uso y ocupacion del

suelo en el canton’

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “...a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la

materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra...”,

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo;

Que

de acuerdo al numeral 4 de la Disposicién Reformatoria Primera de la Ley Organica de
Ordenamiento Terriforial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), publicada en el
suplemento registro oficial No. 790 del 5 de julio de 2016, se reforma el articulo 424 del
COOTAD, estableciendo que se entregard como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del drea util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas
verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
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municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el 50% de la
superficie entregada.

la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, establece en su
articulo 8 que “el derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”

el articulo 71 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los instrumentos de financiamiento
del desarrolio urbano son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en
los beneficios econdmicos producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo
urbano en general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.

2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
3, Se modifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

el articulo 72 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participacion de la
sociedad en los beneficios econémicos producidos por la planificacion urbanistica y el
desarrollo urbano en general, utilizaran la concesiéon onerosa de derechos por la
transformacion de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo urbano; la
modificacion de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo y exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del
Estado en el beneficio econémico que estos derechos adicionales significan. Y sefala
que, con la finalidad de incentivar la construccion de vivienda de interés social o de
renovacién urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
podra exonerar o rebajar el pago por la concesion onerosa de los derechos.

el articulo 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece que los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero o en
especie como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios
o infraestructuras.

el articulo 85 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece que “la vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a
los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o
vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas, afroecuatorianos y
montubios. La definicion de la poblacion beneficiaria de vivienda de intereés social, asi
como los parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y
construccion seran determinados en base a lo establecido por el érgano rector nacional
en materia de habitat y vivienda en coordinacion con el ente rector de inclusion
econdémica y social”.
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el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172 sancionada el 30 de diciembre de
2011, modificada por la ordenanza 183 sancionada el 13 de septiembre de 2017, que
establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de Quito,
define a los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales como ‘instrumentos de
planificacién urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o pnvada, susceptibles de
implementarse en lotes que retnan las siguientes caracteristicas:

a)  Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en areas de centralidades segin el PMDOT, con extensiones a partir de
3.000 m2.

b)  Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, 0 en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interés publico-privado concertado.

Estos proyectos se desarrollaran en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las confribuciones de &areas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental, asi
como a la inclusién social como ejercicio del derecho a la ciudad...”

el articulo No. 65 de la Ordenanza Metropolitana No.172 sancionada el 30 de diciembre
de 2011 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, literal f), senala
que: En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a
cualquiera de ellas respetando los retiros correspondientes a cada via en sus respectivos
frentes, salvo el caso de tipologia sobre linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes
con retiros frontales.

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacién de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servira para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, sera aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacién del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se utilizara como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mas cercana al predio;

el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: La determinacion del
monto a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso
y zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberan
realizar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, correspondera a la
aplicacion secuencial de las siguientes férmulas, segtn corresponda, en funcion de los
requerimientos de cada PUAE: (...)

a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo. - La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se determinara por cada m? de area util vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, segun lo requerido por el proyecto.

El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevaréa
simuftaneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segutn lo
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establecido en el Anexo No. 3 Asignacion de zonificaciones en base al uso de suelo, de
la presente ordenanza.

La determinacion de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
y/o uso suelo, se realizara a través de la aplicacion de la siguiente férmula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

b) Venta de edificabilidad. - La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinara por cada m2de Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por
el PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podra operar tanto
en aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del
edificio como el numero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacién y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operara tnicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por
el PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el
literal a) del presente articulo.

Formula: CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde; CODe = Concesion onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad.

Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicara al valor resultante de las formulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7;

en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es la entidad responsable del célculo para
determinar el valor de la concesion onerosa de derechos (COD) y de la disposicién
transitoria segunda de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporara los
formularios declarativos requeridos para el calculo de la concesion onerosa de derechos,
el promotor ha completado y presentado el formulario declarativo para el calculo de la
COD para el PUAE San Patricio.

la asignacion de datos de uso y ocupacion del suelo para los lotes con predio No.
3672119 y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacion de suelo que
generan cobro por concesion onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio
2011.

el literal c) del articulo No. 3 de la resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantacion de un Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser Colindantes, se presenten bajo un esquema
integrado de planificacion urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con
la superficie minima referida en el literal a del presente articulo.

la Av. Alfonso Lamifia en el tramo que une la Ruta Viva con el sector de la Comuna de
Lumbisi, tiene una linea de intencién aprobada mediante el mapa PUOS V2 de la
ordenanza metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, con una tipologia de
colectora principal y una seccion total de 27 6metros.
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el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio cumple con todas las
condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.
172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito y en las Resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda No.012 del 18
de diciembre de 2017.

la norma técnica de valoracion de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para determinar el valor base del terreno se definiran
areas homogéneas que se denominan poligonos o 4reas de intervencion valorativas
(AIVA) de acuerdo a la delimitacién del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los
criterios y consideraciones sefialados en esta norma:

el PUAE San Patricio, objeto de regulacion a través de la presente Ordenanza, aporta a
la consolidacién del Distrito Metropolitano de Quito, mediante la ocupacion de lotes
vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de centralidades urbanas con proyectos que
contienen usos mixtos y la provisién de espacios publicos para la ciudadania, en los que
se promoveran los encuentros y la interaccion social,

el proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectareas
aproximadamente, constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero
en el desarrollo de conceptos urbanisticos, y que promovera el desarrollo econémico en
el sector de los valles de Cumbaya y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo
Aeropuerto de Quito y de la ciudad,

siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacion y desarrollo
turistico en el pais, temas en los que estd empefado el Gobierno Nacional asi como el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacion del proyecto San
Patricio es fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera,
infraestructura turistica, residencial con parques lineales y de recreacién, lo que permitira
a la ciudad aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo,
generando desarrollo econémico y productivo;

mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emitid informe técnico, de aprobacion del proyecto
especial a nivel de urbanizacién y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emiti6 el Informe técnico favorable a la
actualizacion al Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion;

mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacion y
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y
Vivienda, Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesion del dia 07 de octubre
del 2014 resolvio emitir criterio técnico viable para el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;
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Que, el promotor incorporé las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del
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Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San
Patricio. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio expediente No. STHV-
DMPPS 004739 del 10 de noviembre del 2014;

mediante oficio No. STHV-DMPPS- 2905 del 15 de junio de 2018, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el Proyecto
Especial San Patricio.

Que, mediante oficio No. DMC-CE-09210 del 07 de agosto de 2018, la Direccién Metropolitana

Que

Que

Que

Que,

de Catastro, remite el informe de cabida de lotes del PUAE San Patricio, y de las areas y
linderos de los lotes a ser entregados al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por
concepto de areas verdes publicas y equipamientos publicos en base a la normativa
vigente.

mediante oficio No. SA-POL- 2018- 3901 con fecha 11 de septiembre del 2018, la
Secretaria de Ambiente se ratifica en lo expuesto en el informe No. SA-POL-4475 del 25
de junio del 2015.

mediante oficio No. DMC-CE-11777 del 21 de septiembre de 2018, la Direccion
Metropolitana de Catastro, en relacién al oficio No. DMC—-CE-09210 del 07 de agosto de
2018, informa respecto al error en el tipeo del drea del lote con predio No. 3672121,
actualizando el area de este lote la cual es de 302.952,37 m2.

mediante expediente PRO-2018-02745 del 19 de julio de 2018 la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para que se continte con el tramite de
aprobacién de la propuesta de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial San Patricio.

en la sesion de Concejo Metropolitano del 12 de octubre de 2018, se realiz6 el primer
debate del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio.

Que, mediante oficio No. SGC-2018-3332 del 17 de octubre de 2018, la Secretaria General del
Concejo, remite a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el expediente identificado
con el GDOC No. 2017-159751, relacionado con la Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio, el cual contiene las observaciones del primer
debate del proyecto, realizadas por los sefiores ediles en sesion de Concejo del 12 de
octubre de 2018; asi como el oficio No. 687-LMM-CMQ.2018, suscrito por la concejala
Luisa Maldonado.

Que

mediante oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Arq. José Luis Romero, Gerente del
Proyecto Urbanistico Arquitectéonico Especial San Patricio, en cual presenta el
compromiso de desarrollar un proyecto de aproximadamente 100 viviendas bajo los
parametros de vivienda de interés social y publica, ademas propone que se excluya a la
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rotonda como pago en especie de la Concesion Onerosa de Derechos y que se incluya
como aporte del PUAE San Patricio a la ciudad.

Que, mediante memorandum S/N del 22 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda el 29 de noviembre de 2018, con Gdoc No. 2018-183024, fimado por
el Dr. Nelson Olmedo Cisneros, Procurador de la Urbanizacion Malaga S.A. mediante el
cual se determinan los valores que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
adeuda a la Urbanizadora Malaga por concepto de las expropiaciones de suelo
realizadas para la ejecucion de la Ruta Viva.

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucioén de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x), articulo 87, letras a) y v) del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de
la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL — PUAE SAN PATRICIO

CAPITULO |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial - PUAE San Patricio, que
contempla la generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye areas
residenciales, espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos
y privados localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla
igualmente la dotacién de servicios publicos, planificacion y dotacion de infraestructura de
movilidad, areas verdes de uso publico, areas de recreacion y deporte y plazas de atractivo
turistico para la ciudad.

Articulo 2.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica en el sector de
San Patricio de Cumbayd, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacion del Escalén Lumbisi (Av. Alfonso Lamifia).
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El PUAE San Patricio se edificara en los lotes con nimeros de predio No. 3672119, 3672120,
3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora Malaga S. A. que en su conjunto suman
una superficie de 543.149,23 m?, y cuyo cuadro de linderos se detalla en el Cuadro No. 1,
adicionaimente el proyecto plantea la generacion de un equipamiento publico en una seccion
del lote con predio No. 3672118.

Cuadro No. 1.- Linderos

| Orientacién | Descripcién Distancia | Superficie (m2)
3672119 NORTE | Av. Ruta Viva 4289
Clave 10013-04-002 SUR Quebrada 351,66
228.647 41
Area 228.647,41 m2 ESTE Quebrada 692,37
OESTE Av. Alfonso Lamifia 713,96
PREDIO 3672121 Av. Ruta Viva 260,33
Clave 10112-04-005 NORTE Calle Rio Santiago 480,44
. Calle General Eloy Alfaro (Via
Area 302.952,37 m2 Férrea). 449 46
Calle Rio Taura 360,11
SUR Calle Rio Naranjal 365,7
Quebrada 474,03
Av. Alfonso Lamifia 522,26| 902.852,37
ESTE Propiedad de Morillo Batlle
Jaime Andrés y Quebrada 438,08
Propiedad de Sociedad
Salesiana en el Ecuador 309.2
OESTE | Calle Rio Cayapas 180,16
Calle General Eloy Alfaro (Via
Férrea) 354,04
PREDIO 3672120 Quebrada 215,71
NORTE Propiedad Horizontal Bosque
Clave 10213-04-003 San Antonio 125,06
i SUR ] 11.549.45
Area 11.549,45 m2 | Av. Ruta Viva 315,65
ESTE Termina en vértice
| OESTE | Termina en vértice
[ TOTAL 543.149,23

FUENTE: DM CATASTROS

La conformacion y ubicacion de los lotes se encuentran en el Plano N ° 1. Plano de
Conformacién del Anexo | de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Asignacion de zonificacion en el area de promocién.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece
el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en los lotes con predio No. 3672119 y No.
3672121, al ser esquineros y poseer dos zonificaciones, en aplicaciéon de la normativa descrita
en el parrafo anterior, la linea base de asignacion urbanistica en la zonificacién con area de
promocion es A1006-40, esta zonificacion también se utilizaré para calcular los excedentes de
edificabilidad demandados por el PUAE San Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - El objetivo del PUAE San Patricio, es aportar a la
consolidacion de la subcentralidad de Cumbayd, segln lo definido en Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041,
de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurard con un cardcter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbayd, a partir de un ntcleo que conforma un nuevo
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centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacion urbana de Cumbaya, el Proyecto
prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracion
con en el sistema de fransporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios basicos y el desarrollo complementario de la red verde urbana metropolitana,
requeridos por el desarrollo urbano proyectado por el PUAE San Patricio.

Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidacién de las centralidades urbanas a escala
metropolitana y a escala zonal, a través de la consolidacién y densificaciéon de un area
urbana y la constitucién de una red de equipamientos que garanticen el acceso a
servicios en el sector sur de la parroquia;

2. Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso publico. La concepcion mdltiple del Proyecto permitira
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;,

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

4. Promover el dinamismo econémico en el sector, generando plazas de trabajo y
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; y,

5. Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la
red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire del valle.

Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Mditiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion Ecologica (PE) y usos
complementarios segun lo definido en la presente Ordenanza;

b) Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso publico integrados mediante
areas verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segun la
implantacién general del Proyecto. La composicion de espacios publicos y areas verdes
publicas y privadas se encuentra en el Plano N ° 2. Plano de Composicion del Anexo
| de la presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplara las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a) Integracién urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de
integracién a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexion con el
sistema urbano circundante;

b) Equipamientos y areas verdes de uso y dominio publico segln lo establecido en la
normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano N° 3.
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Equipamientos y Areas verdes pablicas contenido en el Anexo | de la presente
ordenanza.

c) Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional. Estas dreas formaran parte de las areas
comunales privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan
cambiar las condiciones de accesibilidad y uso establecidos en la presente
Ordenanza de acuerdo con el Plano N° 4. Areas privadas afectadas al uso
publico contenido en el Anexo | de la presente ordenanza. Estas areas estaran
complementadas con usos de comercios y servicios en las plantas bajas, su
horario de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras fisicas,
portones o garitas;

d) Incorporacion de ciclovias y una red de circulaciéon peatonal que se complementa con

areas verdes publicas y areas privadas de acceso publico;

e) Dotacion de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificacion. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 (ocho) sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de
Planificacién, contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Articulo 9.- Descripcion de Sectores de Planificacion. - Los ocho sectores de planificacion
del PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del Proyecto, destinado como area verde publica.
Accesible mediante la Av. Alfonso Lamifia, se genera una ciclovia que conecta la Av. Alfonso
Lamina con la Via Férrea. Esta zona también abarca la generacion de la parada de transporte
publico ubicado en el lote con predio No. 3672118.

Sector B.- Ubicado en la zona nor-occidental de Proyecto, destinado a uso Muiltiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamina.

Sector C.- Zona central del PUAE San Patricio, destinada para la implantacion de
edificaciones de uso Multiple, entre los cuales se contara con oficinas, hoteles, equipamiento
médico privado, residencia y comercio. En esta zona se ubicard la mayor densidad y
concentracion de servicios e infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando
conectividad hacia las vias principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del Proyecto, destinada a uso Multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contara
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifa, destinada para uso Mdiltiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y
privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcion occidental del Proyecto, destinada a uso Residencial
unifamiliar, Colindante con el entorno Residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifia al este y desde
la Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la
zona de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares
existentes.
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Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del Proyecto, destinado a uso Residencial, en
medio de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accedera por medio de
nueva via de acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro (Via Ferrea).

Articulo 10.- Division general del Suelo y Area util. - El 4rea de los tres lotes originales que
conforman el PUAE San Patricio se dividen de manera general segtin lo detallado en el cuadro
No. 2 Divisién general de los lotes originales, en el cual también se detalla el area util total del
proyecto.

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D superficie m2
Area bruta 228.647,41
1| LOTES DE VENTA 160.310,87
2 | AREA VERDE -CICLOVIA 4.792,46
3 |Av4 1.652,96
4 | AV7 1.539,21
5 | EQ1 3.637,03
6 | EQ2 2.491,29
7 |EQ3 2.622,02
8 |BSQ 10.656,10
9| EQ4 927,56
A | SUBTOTAL (1+2+3+4+5+6+7+8+9) 188.629,50
10 | VIAS C+D 29.599,70
11 | COLECTORA 13.452,00
12 | EXISTENTE 3.033,79
B [ TOTAL VIAS (10+11-12) 40.017,91
TOTAL (A+B) 228.647,41

Lote con predio No. 3672121, sectores( E,F,G,H) superficie m2
Area bruta 302.952,37
13 | LOTES DE VENTA 186.653,75
14 |AV2 15.529,83
15 | AV3 7.506,03
16 | AV5 16.905,33
17 |AVE 11.041,69
18 | QUEBRADA OCCIDENTAL 12.751,71
19 | BORDE DE QUEBRADA OCC 4.108,57
20 | RESERVA 1 6.607,10
21 | RESERVA 2 1.399,08
C | SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+21) 262.503,09
22 | VIAS F+G+H 35.330,60
23 |VIA EXISTENTE 5.118,68
D [ TOTAL VIAS (22 +23) 40.449,28
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TOTAL (C+D) 302.952,37
| | Lote con predio No. 3672120 , sector (A) superficie m2
Area bruta 11.549,45
24 | AV1 10.551,94
25 | Borde de quebrada 997,51
TOTAL (24+25) 11.549,45
& Total Area Util (142+3+4+5+6+7+9+13+14+15+16+17+24+25) 427.159,48 m2 ‘

Articulo 11.- Fraccionamiento de los lotes. - E| PUAE San Patricio, genera 106 (ciento seis)
lotes individuales, ademas de los lotes correspondientes a los equipamientos y areas verdes
publicas, seglin lo detallado en el Cuadro No. 3 Area de Lotes, Superficies y Linderos y a lo
detallado en el Plano N° 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo | de la presente
ordenanza.

Cuadro No. 3 Superficies y Lindero de lotes

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice formado Vértice
por el borde del formado por | Colinda con la ;
talud delarampa |larampade |acerade larampa g?ém?ﬁ:gg glz
B1 de salida de la salida de la de salida de la ruta una Eistancia de |24.87400
Ruta Viva y la Ruta Viva y la | viva una distancia 356.95 m T
propiedad del calle Rio de 40543 m :
Colegio Spellman | Santiago
Colinda con la
propiedad
privada del
Vértice formado Vértice gm?r:; —
por el borde de la |formado por |Colinda con el lote digfancia de
B2 propiedad privada |la calle Rio privado B1 una 182 78 lueao
del colegio Santiago y el |distancia de S a0 [28:800.00
Spelimany el lote | lote privado | 356,95m p
privado B1 B1 vereda_ dela
calle Rio
Santiago una
distancia de
159,43 m.
i Vértice formado
Acera del carril de Lote privado por la acera del .
e C9-C10en : e Colinda con el
servicio de Ruta carril de servicio ;
: : 7417my con LT lote privado C3-
C1-C2 | Viva en sentido : de Rita Viva en : :
lote privado : C4 una distancia |4.881,04
oeste-este en C11-C12 en sentido oeste - de 4987 m
131,95m este y el lote C9- ’ '
51,44m c
10.
Colinda con la
acera de la rampa .
de acceso de la gt};mﬁ:gg el Colinda con el lote | Colinda con el
C3-C4 | ruta viva sentido P privado C5 en lote privado C1-
C11-C12 en 3.882 54
este - oeste una 74 46 m 50,93 m C2en4987m dnzal

distancia de 90,57
m
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Colindante con la
rampa de acceso

Vértice formado Vértice : Colindante con el
por el lote privado |formado por de [a.‘ ruta viva en lote privado C3-
; sentido este -
c5 C3-C4 y la acera el lote privado Seste Una C4en 50,93 m,
de la rampa de C14 yellote ; ; continua conel |4.247 41
; distancia de 78,92 ;
acceso de la ruta privado C6- ti | lote privado C6-
viva C7 I, conuaua Con & lerien 5858 m
lote privado C6-C7 3
en71.25m.
Colindante con la
Vértice formado Vértice acera de ia via Colindante con el
rampa de la Ruta :
por con el lote formado por s coniitio ests - lote privado C5
C6-C7 privado C5 y con la | con el lote sasto kg en71,25m,
acera de la via privado C14 y distancia de 61.27 continua con el | 4.062,20
rampa de la Ruta con la acera : ; lote privado C14
Viva delaviacg | continuaconel | .61
lote privado C8 en !
96,06 m, continua
Colindante con la
acera de la rampa
V::t é%ifgm?g S Veértice S;E‘gg :gﬁtidd% e Colindante con el
4 formado por lote privado C6-
privado C6-C7 y este - oeste una
con el lote S : C7 en 96,06 m,
cs8 con la acera de la - distancia de 66,15 .
- privado C14 y : continuacon el |4.643,36
via rampa de m, continua con la ;
con la acera : lote privado C14
entrada de la via de la via C2 acera de la via C2 en 2731 m
G2 sentido norte - sur :
una distancia de
129,79 m.
Colindante Colindante con la
con la acera acera de la via
Colinda con el lote |de la via C1 Colindante con el :
: - - Ruta Viva en
C9-C10 | privado C1-C2 en | en sentido lote privado C11- :
7417 m este-oeste |Cl2en4218m |ccntidonore- 15.265,26
¥ e disanis : sur una distancia
de 116,26 m dsbzio6 m
Colinda con el lote | Colinda con la
C11- privado C1-C2 en |acera dela Colinda con el lote | Colinda con el
C12 51,45 m, continua |via C1 una privado C13 en lote privado C9- 4737 46
con el lote privado |distanciade |4224m C10en42,18 m el o 1
C3-C4en7446m |10510m
Colindante con el
e Vértice _ lote privado C11-
Vértice formado Colindante conel [C12en 4224 m,
formado por : :
por con el lote on laces lote privado C5 en |continua con Ia
C13 |privado C5y con el de la via C1 53,63 m, continua |acera de la via 2 341 96
lote privado C11- con el lote Y | con el lote privado |C1 sentidonorte |~ '
c12 vado. C14 C14 en 57,15 m. - Sur una
B distancia de
4565 m
Colindante con el Colindante con el
Colindante lote privado C5 en lote privado C13
Vértice formado con la acera 5,93 m, continua o 5,7'15 m,
: delaviaC2.1 . continua con la
por el lote privado : con el lote privado :
C14 sentido este - acera de la via
C13 y el lote C6-C7 en 44,61 m, x 3.900,81
2 oeste una C1 sentido norte
privado C5 : : y luego con el lote
distancia de ivado C8en -suruna
79,19 m 27 et distancia de
; 29,68 m
Veértice formado Colindante Colindante con la | Colindante con la
C14- |porlaaceradela |conellote acera de lavia C1 |acera de lavia
C15 |viaC1ylaacera privado C16- | siguiendo su C4 en sentido 7.656,77
de la via C4 C17 en curvatura una norte - sur una
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110,32 m distancia de distancia de
158,30 m 80,32 m
Vértice Colindante con la | Colindante con la
> formado por |acera de lavia C1 |acera de la via
c16- g?éln?iiglgocg? f_ : con la acera | siguiendo su C4 sentido norte
C17 C15F:=.ln 110.32 m de lavia C4 y |curvatura una - sur una 6.339,11
? con la acera | distancia de distancia de
de la via C1 146,82 m 72,73 m
: : Colinda con la
Colinda con [a Colinda con el Cglmda con el lote acera de la calle
acera de la via C1 | S privado C19 en =
C18 |sentido este - oeste ote privado 34,84 m, continua Alfor_150 Lamifia
. : C21en 75,34 ! 2 ; sentido norte - 5.435,97
una distancia de e : con el lote privado suruna distancia !
56,06 m C20en4225m de 109,88 m
Colinda con la - Colinda con la
acera de la via C1 ]%‘t};m?_ﬁac:: el acera de la via C4 | Colinda con el
C19 |sentido este - oceste czoZn 64.09 sentido norte - sur | lote privado C18 2 243 56
una distancia de = ! una distancia de en 34,84 m s
65,33 m 3460 m
. Colinda con la Colind_a con el
Colinda con el lote F?Imdg c:n el acera de la via C4 Iote4gn2v5a do C18
C20 |privado C19 en o privado | sentido norte - sur | &N #2:<2> M,
6409 m C22 en 57,03 wricdistancia do contml_.ra con el 5.315,83
’ m 8495 m lote privado C21
y en4255m
Colinda con la .
acera de la Colinda con el lote ggé'r';dg ecg'\:;
Colinda con el lote |via C1 privado C20 en callé Alforiso
C21 |privado C18 en sentido este - | 42,55 m, continua Lamifaiia 6.003.07
75,34m oeste una con el lote privado distancia de il
distanciade |C22en36,61m 81 64m
65,62 m .
Colinda con la
acera de la Colinda con la
Colinda con el lote |via C1 acera de la via C4 | Colinda con el
C22 |privado C20 en sentido este - | sentido norte - sur | lote privado C21 217712
57,03 m oeste una una distancia de en 3661 m ; '
distancia de 3504 m
59,79 m
Colinda con la
Colinda con la acera de la
aceradelaviaC1 |viaC2 Colinda con el lote | Colinda con el
C23 |sentido este - oeste | sentido este - | privado C24 en lote privado C29 887119
una distancia de oeste una 7961 m en 70,88 m ==
110,53 m distancia de
123,40 m
Colinda con la
Colinda con la acera de la Colinda con la
aceradelaviaC1 |viaC2 acera de la via C6 | Colinda con el
C24 |sentido este - oeste | sentido este - |sentido norte - sur | lote privado C23 6.217 47
una distancia de oeste una una distancia de en7961m ) !
64,32 m distanciade |7687m
90,13 m
Colindante con el |Colindante con la
Vértice lote privado C26 | acera de_s la via
Vértice formado formado por en 6.5 71m, C1 sentido este -
continua con la oeste una
C25 por con la acera de | con la acera acera de la via C2 |distancia de
lavia C1yconel delaviaCBy S0 G5 - 4491 m 4.536,80
lote privado C26 con la acera e
de la via C2 oeste una continua con la

distancia de 87,21
m

acera de la via
C6 sentido norte
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- sur una
distancia de
7285 m

Colindante con la
acera de la via

v vértice Colindante con la :
et oo 6y [formacdopor | scersdelaviaca |07 2o o
: con el lote sentido este - : :
€26 | sentido este - 9™ | privado C25 y | ceste una o™ lasenps
con la acera |distancia de 87,82 I
73,95 m dela via G2 o continua con el
lote privado C6
en 64,71 m
Colinda con la :
acera de la via C2 g?;m?-ii :gg el Colinda con el Colinda con el
C27 |sentido este - oeste D2 EF:] 86.75 area verde publica | lote privado C28 3.827 56
una distancia de i ! AV4 en 5042 m en 3644 m ’ !
76,25 m
Colinda con la .
acera de la via C2 g?;m?z acgg el Colinda con el lote | Colinda con el
C28 |[sentido este - oeste | o e‘; oy g3 |PrivadoC27en | lote privado D1-A | 5 oo o
una distancia de = : 36,44 m en 40,79 m i s
122,80 m
Colinda con la :
Colinda con la acerade la g:;';dgecan‘:?a
aceradelaviaC1 |viaC2 Colinda con el lote Alfonso L amifia
C29 |sentido este - oeste | sentido este - | privado C23 en ¢
: : sentido norte - 2.709,95
una distancia de oeste una 70,88 m - 1
: : sur una distancia
26,44 m distancia de de 70.50 m
44 06 m v
Colinda con via Colinda con Colinda con area | Colinda con lote
C30 |publicaC2en lote privado verde publica AV4 | privado C27 en 1.057 40
20,50 m D2 en 19,83m |en 56,01 m 50,39 m : !
Colindante con la
acera de la via C2 | Colindante con la
sentido este - acera de la via
Vértice formado Vértice oeste una Alfonso Lamifa
porla aceradela |formado por |distancia de 50,66 |sentido norte -
D1A |via Alfonso Lamifia | el lote privado | m, continua con el |sur una distancia 271470
y la acerade lavia |D2y el lote lote privado C28 de 48,93 m, R
G2 privado D1-B |en 40,79 m, continua con el
continua con el lote privado D1-B
lote privado D2 en |en 50,61 m
17,57 m
Colindante con
Vértice formado | Yortice Colindante conel | 250" faen:?ﬁ;ia
por con la acera de formaldlo tpor Iotesgnsv $do D1-A | sentido norte -
con el lote en 50,61 m, : ;
QiR :_aag?ﬁa;\l;oggﬁ ol privado D2 y contim_xa con el ::r 4u7ngod§tan0|a 2.409,45
lote privado D1-A | S0 ellote - jlote privado D2en | ;onin5 con el
privado D1-C. | 50.42 m. lote privado D1-C
en 50,93 m
Colindante con la
S Veértice Colindante con el acera de la e
o0 4o [fmadopor | loleprado D15 | 7 L2
DI1C | la via Alfonso comel te: 1R D093, m, sur una distancia
Lamifia y con el privado D2 y cominpa con el de 47.46 m 2.424 46
lote privado D1-B con el lote lote privado D2 en continlua con el
privado D1-D |47,46 m.

lote privado D1-D
en51.25m
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Colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamina

i Vértice Colindante con el |sentido norte -
vertica formada formado por | lote privado D1-C | sur una distancia
por con la acera de
: conlaacera |en51,25m, de 45,04 m,
D1D |la via Alfonso do vk : 2
Lamifia y con la elaviaD1y conlmt_:a con el continua con 'ia 2.366,11
acera de laviacs | " el lote lote privado D2 en | acera de la via
privado D1-D | 45,45 m. D1 sentido este -
oeste una
distancia de
51,55m
Colinda con el
lote privado D1-A
en 58,36 m,
continua con el
Colinda con el lote | Colinda con la lote privado D1-B
privado C28 en ciclovia una en47,42m,
137,63 m, continua | distancia de Eelinda coneiiole luego con el lote
D2 con el lote privado | 193,86 m, sivado clcloviaen privado D1-C en
C27 en 86,75 m, continua con 221 26 m 4746 m, 41.605,48
luego con el lote el lote privado : = continua con el
privado AV4 en EQ2 en 56,28 lote privado D1-D
19,28 m m. en 4545 m,
luego con la
acera de la via
D1 una distancia
de 14,30 m
Colinda con el
lote privado ;
F6 en 12,47 l‘g‘;’:"d_a i ;'1
m, continua privaca
en 20,20 m,
can & lote continua con el
Colinda con el lote | privado F7 en lote Biivado F2
privado E8 en 14,19 m, ari 12 20 m
49,80'm, }uego con | luego ol Colinda con Area | luego con el lote
El € Jolepivaca E3 | lote privada verde publica AV6 | privado F3 en
en 74,25 m, F8 en 25,53 en 65.76 m 1431 m 11.965,79
continua con el lote | m, continua ! dnliiny
: continua con el
privado E2 en con el lote Ioto orivado F4
48,46 m privado F9 en P
en 13,94 m,
2352 'my luego con el lote
finalmente privado F5 en
con el lote 13.34 m
privado E4 en :
78,62m
A?era de la Calle Cohnd_a €ON | Colinda con area | Colinda con lote
E2 Rig Santiaga en wole privadp verde publica AV6 | privado E3 en
sentido Este-Oeste |E1 en 48,46 en66.15 m 68 75 m 3.377,11
en 52,59m m ! !
AceradelaCalle |Colindacon |. . 40 coniote | Colindacon lote
E3 Rio Santiago en lote-privaca rivado E2 en rivado E8 en
sentido Este - E1en 74,25 28 75 m ?0 50 m 5.228.,88
Qesteen82,16m |[m : '
Colinda con lote COI'"d.a iy Colinda con el Colinda con lote
X lote privado 2 2 :
E4 privado E1en E5 en 75 .81 area verde publica | privado F9 en 350329
78,62 m P d AVB en 47,92 m 43,14 m Dbt
; Colinda con la
Colinda con lote E?ém?ﬁ:gg Colinda con Area | acera de la via
ES5 privado E4 en E6-Ep? @ verde publica AV6 | G1 en sentido 3493 73
75,81 m 4728 m en72,18 m norte-sur en : !
! 59,65 m
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7.0

Con la acera de

con la acera s
3 ; la via G1
. de lavia G3 |Con Area verde e
Con lote privado . : siguiendo su
Ee-E1 E5en47,28 m en sentido publica AVG.en curvatura una 5.942 00
Este - Oeste |80,46 di :
Gn82.47' m istancia de
. 99,51 m
Colinda con el
lote privado F42
en 34,04 m,
Con la acera de la : e S
via Rio Santiago g?é'"?;:gg o Colinda con el lote éc;e;a} ﬁ?eﬁ d‘::asu
E8 sentido este - oeste E1 P 40 80 privado E3 en ? > 4.303 46
una distancia de GRS, 70,50 m gyr\ra uguna R
5099 m m istancia de
] 42 19 m, luego
con el lote
privado F1 en
42,19 m
Con la acera de
Colinda con el Vértice Con el lote privado ]nao‘:,:: _GSLfﬁ:gdo
vértice formado por |formado por |E8en 42,19 m, distandn:do
F1 laacerade lavia |ellote privado | continua con el 46 86 M 1.491 20
G1 y el lote privado |F2 y el lote lote privado E1 en ol Lk
E8 privado E1 20,20 m coniiLgconel
! lote privado F2
en 43,04 m
Con la acera de
E2 Con el lote privado Cr?\?aziokl)-‘tg on Con el lote privado | la via G1 una
F1en43,04 m 23 09 m E1en 1520 m distancia de 963,86
! 2961 m
Con la acera de
g3 | Con el lote privado ;?r?\?azlr;?:t: ah Con el lote privado | la via G1 una
F2 en 43,09 m 4319 m E1en14,31 m distancia de 909,81
: 27,90 m
= Con el lote
}g?,:nﬂ:g o por Con el lote privado | privadc F3 en
Vértice formado e E1en 13,94 m, 4319 m,
F4 por el lote F3 y el Va1 vel continua con el continua con la 1.000.00
lote privado E1 lota pri\rado lote privado F5 en |acera de la via jlss
F5 4325 m G1 una distancia
de 2744 m
e Con el lote
Fg?r‘:::g o por Con el lote privado | privado F4 en
Vértice formado Eaccaisa E1en 13,34 m, 43,25 m,
F5 por el lote F4 y el aGtva) continua con el continua con la 857 45
lote privado E1 lote pri\fado lote privado F6 en |acera de la via :
6 4323 m G1 una distancia
de 26,77 m
Con la acera
de la via G1
Fg | Conellote privado |sentido este - | Con el lote privado gr?:aglolfg i
E1en1247m oeste una F7en4333m 4323 m 814,40
distancia de :
2582 m
Con la acera
de la via G1
= Con el lote privado | sentido este - | Con el lote privado ;?r?:azlolclitae -
E1en1429m oeste una F8en43,12m 4333 m 901,58
distancia de ;
2755 m
F8 Con el lote privado |con la acera | con el lote privado | con el lote
E1en2553m de la via G1 FSen 4244 m privado F7 en 1.105,41

Pagina 17 de 55




sentido este - 4312 m
oeste una
distancia de
2596 m
Con la acera
de la via G1
Fo Con el lote privado | sentido este - | Con el lote privado gr?\? agg?}: -
E1en23,33m oeste una E4en 43,14 m 42 44 m 1.005,99
distancia de '
23,52 m
Co, la acera de la Con la acerade la
via G1 Este sentido | Con el lote via G1 Este Con el lote
F10 |este - oeste una privado F25 | sentido norte - sur | privado F11 en 578 75
distancia de 25.76 [en 2591 m una distancia de 2298 m -
m 2208 m
Con la acerade la
via G1 Este sentido | Con el lote ; Con el lote
F11 |este-oesteuna |privado F24 Efg ::1 'g;egpg':’rf‘d" privado F12 en [ op oo
distancia de 25,73 |en 25,84 m ! 2590 m !
m
Con la acera de la
via G1 Este sentido | Con el lote : Con el lote
F12 |este-oesteuna |privado F23 21"1“ ;'1 'ggegpg"r:fd" privado F13en |
distancia de 22,83 |en28,40 m ' 27,32 m :
m
Colindante con la
Vértice acera de la via G1 | Colindante con el
Vértice formado formado por Este sentido este - | lote privado F14
F13 | Por la acera de la el lote privado oeste una en 2_7,45 m,
via G1 Este y el F12y el lote distancia de 17,27 |continuaconel |619,35
lote privado F14 privado F22 m, continua con el | lote privado F22
lote privado F12 en2547m
en27,32 m
Colindante con la
o Veértice acera de la via G1 | Colindante con el
Vertice formado | ¢r1240 por | Este sentido este - | lote privado F15
por con la acera de
F14 |lavia G1Estey con el lote oeste una en 2_7.85 m,
con el lote privado privado F13 y dlstanc[a de 20,69 contmga conel [558,93
F15 con el lote m, continua con el |lote privado F21
privado F21 lote privado F13 en 20,42 m
en2745m
Colindante con Ia
) Vértice acera de !a via G1 Colind_ante con el
Vértice formado formado por Este sentido este - | lote privado F16
F15 | Por la acera de la el lote privado oeste una en 30,90 m,
via G1 Este y el Fi4y el lote distancia de 20,72 |continua conel |574,09
lote privado F16 privado F20 m, continua con el | lote privado F20
lote privado F14 en 20,02 m
en 27,85 m
Colindante con la
‘ Vértice acera de la via G1 | Colindante con el
Vértice formado formado por Este sentido norte |lote privado F17
F16 | POr la acerade la el lote privado | sur una distancia |en 34,39 m,
via G1 Estey el F17y el lote de 21,39 m, continua conel |656,17
lote privado F17 privado F19 continua con el lote privado F19
lote privado F14 en 21,09 m
en 30,90 m
Colindante con la | Vértice
acera de lavia G1 |formado por | Colindante conel | Colindante con el
F17 | Oeste sentido este |la acera de la |lote privado F16 lote privado F18 720.65
- oeste una viaG1Estey [en3439m en 2926 m !

distancia de 44,40

el lote privado
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m F16
Veértice Colindante conel | SOlindante conla
R ; acera de la via
Vértice formado formado por | lote privado F17 G1 Oeste
Eig | POr la acera de la laaceradela |en29.26 m, siguiendo su
via G1 QOeste y el |via G1 Oeste |continua con el i e g 859,80
lote privado F17 y ¢l lote lote privado F19 di .
i stancia de
privado F19 en32,74 m 5569 m
Colindante con el
Vértice Colindante con el |lote privado F19
Vértice formado formado por | lote privado F16 en 32,74 m,
Fi1g | POr el lote privado |[laaceradela |en21,09 m, continua con la
F18 y ellote via G1 Qeste |continua con el acera de la via 654,75
privado F16 y el lote lote privado F20 G1 Oeste una
privado F20 |en298.81m distancia de
21,55 m
Colindante con el
Vértice Colindante con el |lote privado F21
Veértice formado formado por | lote privado F15 en 28,00 m,
Fog | POT el lote privado | acera de la en 20,02 m, continua con la
F19 y el lote via G1 Oeste |continua con el acera de la via 575,91
privado F15 y el lote lote privado F19 G1 Oeste una
privado F21 en 29,81 m distancia de
19,85 m
Colindante con el
Vertice Colindante con el |lote privado F20
Vértice formado formado por | lote privado F14 en 28,00 m,
Fo1 por el lote privado | acera de la en 20,42 m, continua con la
F20 y el lote via G1 Qeste |continua con el acera de la via 567,36
privado F14 y el lote lote privado F22 G1 Oeste una
privado F22 |en27,84 m distancia de
20,19 m
Colindante
con la acera
Colindante con el giisat‘ewa 2 Colindante con el | Colindante con el
F22 |lote privado F13en | = . lote privado F21 lote privado F23
25,4?‘ m siguiendo su | 157 g4 m en 27,58 m 792,81
curvatura una
distancia de
30,68 m
Colindante
con la acera
Colindante con el | de la via G1 Colindante con el | Colindante con el
F23 |lote privado F12 en | Oeste sentido | lote privado F24 lote privado F22 844 29
28,40 m este - oeste en 25,97 m en 27,58 m :
una distancia
de 34,11 m
Colindante
con la acera
Colindante con el | de la via G1 Colindante con el | Colindante con el
F24 |lote privado F11 en | Oeste sentido |lote privado F25 lote privado F23 652 17
25,84 m este - oeste en 23,82 m en 2597 m d
una distancia
de 26,18 m
Colindante
con la acera Colindante con la
Colindante con el de la via G1 acera de la via G1 | Colindante con el
F25 |lote privado F10 en | Ceste sentido | Este sentido norte | lote privado F24 574 92
2591 m este - oeste - sur una distancia |en 23,82 m ;
una distancia |de 20,57 m
de 25,39 m
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Colindante con la

Colindante con el

Vértice . lote privado F27
Veértice formado formado por g%zqaei?‘;a MG en 33,06 m,
porlaaceradela |conlaacera : ; continua por la
F26 |via G1 Oeste y con | de la via G1 distanc[a de19,10 via privada a la
" m, continua por la : 714,88
la acera de la via Este y con la ; hacienda San
G1 Este aceradela |2ccradelaviaGl | .o o
. Este una distancia | . :
via G3 de 3764 m distancia de
! 2000 m
Veértice Colindante con la g?;‘"?ﬁ'::ocggsej
formado por |acera de la via G1 &t 22 57'm
Vértice formado la acera de la | Oeste siguiendo contin‘u 5 c;r la
F27 por laaceradela |viaprivadaa |sucurvatura una via rivadlf':l niks
via G1 Oestey el |lahacienda | distancia de 2029 |, PTVaC8 8 @ 620 60
lote privado F28 San Luis y el | m, continua con el Viits tiha
lote privado lote privado F26 distincia do
F26 en 33.06 m 1997 m
Colindante con el
formado por | Colndante conla | 1SELED T8
Vértice formado el borde de la SIS BhA continua con la
Fog | POT laaceradela |viaprivadaa distancia de 20 02 |@cera de la via
via G1 Oeste y con | la hacienda s nihos corln ol privada a la 583,04
el lote privado F27 | San Luis y Iatle rivado F27 hacienda San
con el lote oh 28 57 m Luis una
privado F29 ’ distancia de
20,03 m
Colindante con el
Vértice Golindante:con la lote privado F30
formado por acera delaviaGi | 31,03 m,
Vértice formado el borde de la Casta ina continua por el
F29 porlaaceradela |viaprivadaa distancia de 20 10 borde de la via
via G1 Oeste y con | la hacienda O ——— ‘el privada a la 601,18
el lote privado F28 |San Luisy el : P hacienda San
: lote privado F28 ;
lote privado en 29.20 m Luis una
F30 : distancia de
19,98 m
Colindante con el
Vértice Colndante con la lote privado F31
formado por acorade lavia G en 33,28 m,
Vértice formado el borde de la Seste tna continua con la
Fag | POr la aceradela |viaprivadaa distancia de 20 15 | @¢era de la via
via G1 Oeste yel |la hacienda e ) privada a la 640,71
d : m, continua con el ;
lote privado F29 San Luis y el lote privado F29 hacienda San
lote privado - 3’: 03 m Luis una
F31 ! distancia de
20,00 m
Colindante con el
;;?mgg b Colindante con la :;:eagng: (ri'r? Fa2
Vértice formado la acera ge la %ce(":t"’; (:ﬁ_ulaa via G1 contin'ua po‘r el
Faq | PO laaceradela |viaprivadaa distancia de 20 39 borde de la via
via G1 QOestey el |la hacienda : ! privada a la 703,74
; 7 m, continua con el :
lote privado F30 San Luis y el ; hacienda San
: lote privado F30 ;
lote privado en 33 28 m Luis una
F32 ! distancia de
20,03 m
Vértice formado Vértice Colindante con la | Colindante con el
por con la acera de |formado por |acera de la via G1 | lote privado F32
F32 |laviaG1QOestey |conlaacera |Oesteuna en 45,01 m, 994 04
con el lote privado |de la via distancia de 20,30 |continua con la )
F33 derecho de m, continua con el | acera de la via
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viay con el lote privado F30 derecho de via
lote privado | en 37,09 m una distancia de
F31 30,05 m
Colindante con el
Vértice lote privado F34
Veértice formado formado por Egn?i‘:lﬁaz gg‘ i Colindante con la
por con la acera de | con la acera s rade |3 A Gl acera de la via
F33 |la via derecho de de la via G1 Gaite tina derecho de via 2 267 32
via y con el lote Oeste y con distancia de 20.18 una distancia de o
privado F34 gl:algte privado m. continua con el 83,46 m
lote privado F32
en4501 m
Vértice Colindante con el | Colindante con la
; lote privado F35 acera de la via
Vertice formado formado por .
en26,22m, derecho de via
F34 IF;O:;i:Ogel? eiﬁgrs ede ggnl ;av?ac%r? continua con la una distancia de
viay con el lote Oeste y con acera de lavia G1 |28,93 m, 775,40
privado F35 el lote privado O_este e contlnt_Ja con el
F33 distancia de 23,23 | lote privado F33
m en 3430 m
e Colindante con el | Colindante con la
Veértice .
y lote privado F36 acera de la via
Vértice formado formado por ;
por con a acera de |conlaacera |0 SRENT | (RO TEER,
Fao :‘: a‘”:' c%e;‘:‘;’?gtge %ee's": e";f’(g; acera de la via G1 | 21,85 m, 653,48
: . Qeste una continua con el
pvado Fob ?:lslgte privado distancia de 22,48 | lote privado F34
m en 28,22 m
Vértice Colindante con el | Colindante con la
Vartice formads formado por lote privado F37 acera de la via
por con la acera de | con la acera o 4.3‘87 i, I derecci:_h? de ‘wz
E48 [ Tavi deracho:de de la via G1 continua con la una distancia de
viay con el lote Oeste y con acera de lavia G1 | 21,84 m, 844 60
. : Oeste una continua con el
prvaRo ol ¢l ote privado | gistancia de 24,58 | lote privado F35
m en 32,90 m
Vértice Colindante con el | Colindante con la
Vértice formiado formado por lote privado F38 acera de la via
porcon aacera e |coniascers (AT0, | de e
F37 |la via derecho de de la via G1 iaG1 [2184 100336
via y con el lote Oeste y con gceqa de lavia G . i g | it
: 2 este una continua con e
PHVRLO/FI %’gte privado | yictancia de 22,16 | lote privado F36
m en 43,87 m
Vértice Colindante con el | Colindante con la
S lote privado F39 acera de la via
Vértice formado formado por :
porcon s acera de | conlascera | DAL | ceeie e
F38 |laviaderechode |delaviaG1 de la via G1 |23 67 997 76
via y con el lote Oeste y con %cee;tae uenaa vig coﬁtimr:;t’ Sonial '
privadeRon §|3|7° te privado distancia de 22,03 | lote privado F37
m en 47,09 m
Vértice E?;";?;’:; OCI?:OEI Colindante con la
i formado por acera de la via
Veértice formado conlaacera |" 3.9'59 i G5 una distancia
Fag | POrcon la acera de de la via G1 continua con la de 2182 m
la via G5y con el Oeste y con acera de la via G1 confintia con'él 879,42

lote privado F40

el lote privado
F38

Qeste una
distancia de 21,29
m

lote privado F38
en4247 m
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Colindante con la

2 Colindante Colindante con la | Colindante con la
F40 :gﬁ;;g?;;iaogsste con el lote acera de la via G1 | acera de la via
i distanciaide privado F39 |una distanciade | G5 una distancia | 1.088,49
26.31 m en 39,59 m 41,46 m de 20,86 m
Colindante con la .
- : | Colindante )
e oo comla acsa | Colnganis coni | Salndate con
F41 leste-ocesteuna [delaviaGl jlote privadoF42 | 5e' 0, gistancia |1.252,34
distancia de 28,28 |uNd distancia |en 47,69 m de 37,01 m o
- ' de 30,44 m 2
Colindante con la .
.. | Colindante
gﬁ?agﬁ lsaezlt?d?o con laacera |Colindante conel |Colindante con el
F42 ste.. oaste i de laviaG1 |lote privado E8 en | lote privado F41 1127 36
distificia de . 24.94 una distancia | 34,04 m en 47,69 m Tl
i de 33,63 m
Vetics |COlndanteconla | LEETERE SO0 E
Vértice formado formado por g{;?‘rt?adﬁ I:nwa . en 57,90 m
por con la acera de | con la acera sa continua con la
G1 |lavia Rio Santiago |de la via G1 senfido este-opste. | c.o de la via
y con el lote Oeste y con ;gasgifrt]agg’:ﬁﬂi a |&" sentido este - Le2897
privado G20 ?Blz!ote privado con el lote privado g?sst;i ;r;ade
G2en6881m 27.77 m
Vértice Colindantercon|la f:.?;";fﬁ':focg? ¢
Veértice formado formado por gg?_;?adg Ifer:t? dglo en 68,81 m,
por con la acera de | con la acera Site geste uha continua con la
G2 la via Rio Santiago |de la via G1 : : acera de la via
y con el lote Oeste y con g:sf;::t:; ':’: ffr;a; G1 OQeste sentido 1.746.43
privado G1 (eBIs!ote privado lote privado G3 en g:stie - a_este una
70.38 m istancia de
! 2508 m
Vertice Colindante con la E?é"[l)?i?fg?ocgg 2
Veértice formado formado por gc;?";?adz I:e:ltia d?o en 70,38 m,
por con la acera de |con la acera W geste g continua con la
G3 | lavia Rio Santiago |de la via G1 : : acera de la via
y con el lote Oeste y con dlstancp de 25,14 G1 Oeste sentido 1.742.04
privado G2 el lote privado m, con_t:nua con el este - oeste una
lote privado G4 en | :
G4 68 42 m distancia de
¥ 2501 m
- Colindante con la Collnd_amle con el
Veértice acera de la via Rio lote privado G3
Vértice formado formado por : : en 68,42 m,
por con la acera de |con la acera E;atr;tl_ag: :t':nut:,‘dao continua con la
G4 la via Rio Santiago |de la via G1 distancia de 26 18 | 2cera de la via 1.646 79
:r?vo;dﬁl IC?I;e 3?2;2 sp(ric\?;do m, continua.con el Ss.'teo-eos::t?ﬂrt:go
lote privado G5 en | _. :
G5 62 92 m distancia de
! 2510 m
Vértice Colindante con la g?:;?ﬁgt:ocgz el
Vértice formado formado por g‘;?ft?adﬁ ?e:lt? d';'o en 62,92 m,
por con la acera de | con la acera st geste g continua con la
G5 |lavia Rio Santiago | de la via G1 > : acera de la via
y con el lote Oeste y con ?T:St:g‘;';g: 33;5; G1 Oeste sentido 1:898,49
privado G4 el lote privado |, _; este - oeste una

G6é

lote privado G6 en
58,19 m

distancia de
25,36 m
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Colindante con la

Colindante con el

Vértice . .| lote privado G5
Veértice formado formado por g;ifiladﬁ I:e‘:"!?d?o en 58,19 m,
por con la acera de | con la acera I -gsur o continua con la
G6 la via Rio Santiago |de la via G1 2 : acera de la via
distancia de 26,96 ; 1.411,93
y con el lote Qeste y con W henthi s Bne! G1 Oeste sentido
privado G5 el lote privado | ! fivado G7 en norte - sur una
G7 ;fTF; v distancia de
: 25,61 m
I Colindante con el
Vértice ggé'rr;djgtg i?: Il?aio lote privado G6
Vértice formado formado por Sartisac sentido. |20 54,77 m,
por con la acera de | con la acera nofto -gsur Dis continua con la
G7 |lavia Rio Santiago |de la via G1 : : acera de la via
distancia de 26,15 . 1.324,88
y con el lote Oeste y con ra. continta conel G1 Oeste sentido
privado G6 el lote privado |, ; "~ . norte - sur una
lote privado G8 en | . ;
G8 50.99 m distancia de
: 2553 m
: Colindante con el
Vértice ggélrt;ddant; %?g IICQaio lote privado G7
Vértice formado formado por Santia i sentido | 50,99 m,
por con la acera de | con la acera hbie -gsur s continua con la
G8 la via Rio Santiago | de la via G1 distancia de 26,16 acera de la via 191639
y con el lote Oeste y con M Entints cm; ol G1 Oeste sentido | "™ "™
privado G7 el lote privado | i norte - sur una
ote privado G9en | . !
G9 46.50 m distancia de
: 2521 m
Colindante con Ia Colindante con el
Vértice g‘;i‘t?adﬁ ':‘e‘r"l't? d':"’ lote privado G8
Vértice formado formado por Saal. geste A en 46,50 m,
por con la acera de |con la acera distancia.de 28.78 continua con la
G9 |lavia Rio Santiago |de la via G1 mscontinua coﬁ |5 | 8cera de la via 138200
y con el lote Qeste y con ac‘era de la via G5 G1 Oeste sentido | '
privado G8 la acera de la e e T este - oeste una
via G5 ; ; distancia de
una distancia de 31.02 m
40,76 m :
Colindante con la | Colindante con el
Veértice acera de la via G1 | lote privado G11
A formado por | Ceste sentido este |en 50,22 m,
Vertice Tormadio con la acera |- ceste una continua con la
por con la acera de ; : 2 :
G10 |laviaG1 Oestey de lavia G5y | distancia de 41,05 | acera de la via
con-ellote pivada: 28N laacera |m, continuaconla |derecho de via 2.088,27
G11 p de la via acera de la via G5 | sentido este -
derecho de sentido norte - sur | oeste una
via una distancia de distancia de
44,56 m 43,18 m
Colindante con el
Vértice Colindante con la | lote privado G12
e formado por | acera de lavia G1 |[en 53,15 m,
Vsrrté(;enflzrr:: grg de | 0N el lote Oeste sentido este | continua con la
Gi1 IF;via G1 Oeste y privado G10 y |- oeste una acera de la via
aon el lota Dradat [eom la acera |distancia de 25,19 |derecho de via 1.282 43
G12 P de la via m, continua con el | sentido este -
derecho de lote privado G10 oeste una
via en 50,22 m distancia de
2507 m
i Vértice Colindante con la | Colindante con el
Vedies lormade formado por |acera de la via G1 |lote privado G13
por con la acera de ;
G12 |lavia G1 Oeste y con el lote Oeste sentido este | en 5_8,10 m,
el e el e privado G11 y |- oeste una continua con la 1.379,63
G13 P con la acera |distancia de 25,52 |acera de la via
de la via m, continua con el | derecho de via
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derecho de
via

lote privado G11
en 53,15 m

sentido este -
oeste una
distancia de
25,06 m

Colindante con el

Vértice Colindante con la | lote privado G14
ot formado por |aceradelaviaG1 |en6344 m,
g:rrt é%?]ff;n:::rg db con el lote Oeste sentido este | continua con'la
G13 |lavia G1 Oeste y privado G12 vy |- _oeste una acera de la via
con el lote privado con la gcera dlstancl_a de 25,26 dere_cho de via 1.500,90
G14 de la via m, continua con el | sentido este -
derecho de lote privado G12 oeste una
via en 58,10 m distancia de
25,04 m
Colindante con el
Vértice Colindante con la | lote privado G15
T formado por |acera de la via G1 |en 67,80 m,
g:rrtéﬁfg";fg; dé con el lote Oeste sentido este | continua con'Ia
G14 |laviaG1 Oeste y privado G13 y -_oeste'una acera de la via
con el lote privado con la acera dnstanc[a de 25,69 dere_cho de via 1.649,70
G15 de la via m, con_tlnua con el |sentido este -
derecho de lote privado G13 | oeste una
via en 6344 m distancia de
2507 m
Colindante con el
Vértice Colindante con la |lote privado G16
- formado por |aceradelaviaG1 |en 69,91 m,
:;‘:rrt ;?1 E":?grg de con el lote Oeste sentido este | continua con'la
G15 |laviaG1 Oeste y privado G14 y -_oeste_una acerade la via
con el lote privado con la acera dlstancr_a de 25,18 derepho de via 1.726,70
G16 de la via m, con'tmua con el | sentido este -
derecho de lote privado G14 oeste una
via en67,80m distancia de
2509 m
Colindante con el
Vértice Colindante con la | lote privado G17
i formado por |acera de laviaG1 |en 69,87 m,
g::té%?‘fl(;":::r: dé con el lote Oeste sentido este | continua con'la
G16 |lavia G1 Oeste y privado G15 vy |- peste una acerade la via
con el lote privado con la acera dnstanc[a de 25,10 dere_cho de via 1.756,37
G17 de la via m, coqtmua con el | sentido este -
derecho de lote privado G15 | oeste una
via en 69,91 m distancia de
2509 m
Colindante con el
Vertice Colindante con la | lote privado G18
i formado por |acera de la via G1 |en 67,69 m,
\F:::t{';ﬁlfggsg; s con el lote Oeste sentido este | continua con'la
G17 |laviaG1 Oestey privado G16 y -_oeste'una acera de la via
con el lote privado con la acera d|stanm_a de 25,12 dere_cho de via 1.730,00
G18 de la via m, continua con el | sentido este -
derecho de lote privado G16 | oeste una
via en 69,87 m distancia de
2525 m
Vértice Colindante con la E,?é'"%igtfocgqge !
. formado por |acera de la via G1 p
Vértice formado : en 53,07 m,
con el lote Oeste sentido este :
por con la acerade | do G17 v | - oeste una continua con la
G18 [lavia G1 Qestey s L ; acera de la via
con el lote privado con la acera dlstanc:_a de 29 47 duracho devia 1.632 45
G19 de la via m, con_tmua con el serifidn onta
d!erecho de lote privado G17 ecto tifia
via e B8 m distancia de
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2525 m

Colindante con el

Vértice lote privado G20 | Colindante con el
formacdt Bor en 19,77 m, lote privado Area
Vértice formado SRR acgra continua con la de reserva en
por con el lote delavia acera de lavia G1 |63,20 m,
G19 |privado Area de Oeste sentido este | continua con la
derecho de - 2.266,09
reserva y con el LR gy - oeste una acera de la via
lote privado G20 Iotey Fivado distancia de 26,32 |derecho de via
G18p m, continua con el |una distancia de
lote privado G18 3762 m
en 53,07 m
Colindante con la
acera de la via Rio
gsatr;tl_agg s?:l':jt:‘dao Colindante con el
Veértice formado f\é?;t-::g 0T distancia de 49,14 g:;ergsn:;c;oeﬁrea
por con el lote con'el Iotz m, continua con el 7232 m
privado Area de : lote privado G1 en resad
G20 privado G19 y : continua con la
reserva y con la 67,69 m, continua F 2.909,02
. . |con laacera acera de la via
acera de la via Rio dola via G1 con la acera de la G19 una
Santiago Oeste via G1 Qeste distancia de
sentido este -
19,77 m
oeste una
distancia de 32,34
m
Colinda con el | Colinda con la :
Colinda con el area | Retiro de la acera de la via H1 i%l::d diﬁglll?;
H1-H5 |verde AV2 en quebrada sentido norte - sur 4ol Trenen 11.902 58
43.01 m Auqui Grande | una distancia de 14104 m e
en 99,11 m 121,42 m i
X Colinda con el lote
‘ Co_lmda con el privado H11 en A
Colinda con el lote | retiro de la 3802 m continua Colinda con el
H6-H8 | privado AV2 en quebrada cor‘1 a Io'te et lote privado H1- 6.747 69
43.01 m Auqui Grande P 5 |[Hsen10359m |°M4"
en 6173 m H9-H10 en 100,9
¥ m
Colindante
con el retiro Colindante con el
; dela lote H11 una :
Vértice formado ; ; Colindante con el
He-H1o | Por los lotes T e Er:sg‘rftﬁfae gr{g; iole privado Ho-
privados H6-H8 y i ol i ! H12 H8 una distancia | 5.475,20
el lote H11 sigulendoel.  (lota k112 una de 162,71 m
borde una distancia de 25,15 - :
distancia de m.
116,16 m.
Colindate con el
borde de la Colindante con el
Veértice formado Vértice quebrada a largo | lote privado H6-
por la quebrada formado bor del borde una H8 en 38,02 m,
H11 contenida en el oo e P distancia de continua con el
area verde publica Avades 1io: 11962my lote privado H9- | 4.126,77
AV2 con el lote IE‘HO H12 continua alo largo |H10 una
privado H6-H8 y del lote privado distancia de
H12 una distancia |[921,94 m.

de 66,86 m.
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Colindante con el
Colindante conla |lote H11 en
Veértice quebrada 66.86 m, luego
formado por | contenida en el con el lote
Vértice formado el area de area verde publica | privado H9-H10
por la quebrada reservadela |AV2en3867m, |en2515my
H12 | contenida en el troncal continua a lo largo | luego continua 3 159 55
area verde publica | metropolitana | del borde del area |con el borde del T
AV2 y el lote H11 y elretiro de |dereservadela retiro de la
la quebrada | troncal quebrada Auqui
Auqui Grande | metropolitanaen | Grande a lo largo
65,72 m de una distancia
de 50,86 m.
346.964,62

Articulo 12.- Ejecucion de infraestructura publica - El Proyecto se ejecutara por etapas, de
acuerdo con las condiciones econdémicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la
primera etapa se ejecutara la infraestructura puablica y servicios basicos de acuerdo
cronograma descrito en el Anexo Il de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:

e Construccion de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y
plantas de tratamiento de agua.

¢ Construccion de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.

e Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
aéreo existente y requerido para el proyecto.

¢ Instalacion de red de alumbrado publico.

e Canalizacion de red de telecomunicaciones.

* Vias publicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago.

¢ Paradas de transporte publico.

* Habilitacion de areas verdes.

e Construccion de equipamientos.

Se exceptla de esta intervencion la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector Residencial
unifamiliar G.

CAPITULOII
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 13.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de

69.519,45 m2, cuya composicién se muestra en el cuadro No.4. ESECICICaCIIESE

El total de esta superficie corresponde al 16,27% del area util del proyecto. Adicionalmente
entregara una superficie de 10.125,37 m2 que corresponde al 2,37% del area util del proyecto,
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para equipamientos plblicos. La seleccion y dimensionamiento de los equipamientos sera
definida por el Municipio de Quito de acuerdo con las necesidades de la zona, mientras que el
disefio arquitectonico y de ingenierias, la construccion y el acondicionamiento estaran a cargo
del promotor y parte de estas intervenciones seran consideradas como pago en especie de la

CohcesiononeosaldeIbereanos] en base a lo detallado en las fichas técnicas contenidas en

el Anexo 3 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 04 Areas verdes publicas

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
AV1 Area verde Norte 10.551,94
, g 15.529,83
AvV2 Area Verde Occidental 1(parque ecolégico)
Y 7.506,03
AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecolégico)
AVA Area Verde Oriental 1 (parque lineal —colindante al retiro de 1:652,06
quebrada El Auqui)
| 16.905,33
AV5 Area Verde Occidental 3 (parque ecoldgico)
AVE Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifa) 11.041,69
AV7 Area Verde Oriental 2 (parque lineal —_colindante al retiro de 1.539,21
quebrada El Auqui)
cv Area Verde (Ciclovia) (parque lineal — _colindante al retiro de 4.792.46
quebrada El Auqui}
TOTAL AREAS VERDES PUBLICAS 69.519,45
Cuadro No. 05 Linderos de las dreas verdes piublicas
NORTE SUR ESTE OESTE
: Vértice
Quebrada Colindante con gzgl\ﬂi:ggﬁm : Vértice Avenida Quebrada
AV1 predios particulares en 304.41 Alfonso Lamifia — | Colindante con
" este-oeste en 282.50 Cumbaya predios
metics particulares
Via publica
4 : o Vértice Via proyectada de Quebrada
AV2 \é:gg;:g:g;g;%gon?m' proyectada H - acceso a Lote interna en
i Quebrada Interna privado H en 297.28 m
201.36 m
c: ::_3 . Vértice formado por la via Quebrada natural Q1 83?:53?1?6“:;“@ Via proyectada
1 P proyectada H1 en 42.73 4433 m H1en 2544 m
AV3 Quebrada natural Quebrada
cuerpo |Via proyectada H1 en 43.05 m | Colindante en 71.21 g?ibr{ %%as%a:::ral natural Q2 en
2 m ; 2 77.78 m
Via proyectada
AV3 Troncal f Quebrada
; metropolitana en Quebrada natural | natural
cuesrpo Lt privado EH 2 enza 1 0im 2554 my quebrada |Q2en 50.39m Colindante en
natural Colindante 73.99m
en 60.39 m
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Quebrada
conmo |Vinproyectaca Toncal | Qusbrada | Quebrada sl |
metropolitana en 14.56 m ) Colindante en
4 m 36.34 m
30.31m
R Equipamiento Lote privado
AV4 |Viaintema C2 suren 13,89 m E‘g’tf:;a en 4760 | piblico EQ3en | C27 en 56,04
51,37 metros metros
Colinda con lote H1-
H5 en 24.03 m,
Vértice formado por la quebrada natural Q2 Via de antiguo
AV5 |quebrada natural Q1 vy la via en 297.82 m, Via gl:eebr{a;ﬁ r;a:t:]nral ferrocarril en
del antiguo ferrocarril. proyectada H sentido ) 165.71 m,
este oeste en 42.73
m
AVe , _ colinda con via Via {\Ifonso con lotes E2 y
Cuerpo |Calle Rio Santiago en 34.88 m | proyectada E1 en Lamifia en 55.95
E1en80.09m
1 39.52 m m
AV6 F Via Alfonso
. Via proyectada E3 . Lotes E4 y E1
Cuezrpo Via proyectada E1 en 39.85 m en 15.96 m fI_“am:ﬁa en 112.60 en 83.76 m
AVE . Via Alfonso Lotes privados
Cuerpo |Via proyectada E3 en 14.04 m | /2 ProyectadaGs | o i ' 162,52 | E5. E6-E7 en
en 3619 m
3 m 14714 m
AV7 Via interna C2 salida hacia Ciclovia en 119.21 Ciclovia en 20.48 Egglliparggqtz n
Ruta Viva en 142.61 metros metros metros puien
23.89m
Equipamiento plblico EQ2 en
106.04 m, con lote privado D2
AREA | €0 415.12 m, con area verde Vértice entre carril
VERDE publica AV4 en 47,60 m, Retiro del borde de | de servicio de Avenida Alfonso
cicLo | Equipamiento publico EQ3 en | quebrada el Auqui Ruta Viva y retiro | Lamifia en 6,17
VIA 62.66 y equipamiento pablico | en 870.00 m de borde de m
EQ1 en 163.94 my con area quebrada el Auqui
verde publica AV7 en 139.69,
con via publica C2 en 17.90 m

Las areas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Publicas, contenido en el Anexo | de la presente
ordenanza.

Las areas verdes publicas del Proyecto seran desarrolladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutara a
su costo las obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las areas verdes con
énfasis en los circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitecténicos y disefios de
ingenieria de detalle estaran a cargo del promotor en coordinacién con las entidades
municipales competentes para la implementacion de los equipamientos y de las areas verdes.
La adecuacion y ajardinamiento del terreno, asi como todas las obras basicas que garanticen
el aprovechamiento de las areas verdes serd responsabilidad del promotor, asi como los
sistemas de seguridad que seran definidos en coordinacién con la municipalidad, en el ambito
de sus competencias.
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Articulo 14.- Area Verde Publica. - Se habilitaran y construiran de conformidad con el Plano
No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Publicas contenido en el Anexo | de la presente
ordenanza, mismos que forman parte del pago en especie por Concesion Onerosa de
Derechos por Edificabilidad.

Las areas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1)

El area verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, Colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como area verde publica, en el cual se realizara un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosién y se
mantenga un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 001 contenida en el Anexo lll de |a presente Ordenanza.

b) Parque Ecolégico (AV2-AV3-AV5)

El proyecto incluye como parte de su cesion obligatoria de area verde, un area de terreno
ubicado en la zona mas alta del Proyecto, en la cual existe actualmente un bosque donde se
plantea la incorporacion de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se
enfoca en el tratamiento de la vegetacién existente para generar senderos accesibles como
paseos peatonales recreativos y deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientos y
mobiliario urbano adecuado para recreacién pasiva y observacion de vida silvestre. Las
intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo Il de la
presente Ordenanza.

c) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamifia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifa, el cual estara equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento paisajistico. Esta area se conformara
en un parque que permita recreacion pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes Colindantes con propiedad privada reduciréan el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se
detallan en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo Il de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal - ESliiSNSICONEIBOIOCOEMUEHISUSISIRUGN (AV4, AV7, CV)

Ubicado a lo largo del area colindante al borde de la quebrada El Auqui, acondicionado y
equipado como un area deportiva para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del
proyecto.

El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacién peatonal, iluminacién,
bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construira un carril para circulacion de bicicletas,
areas de descanso y recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia
areas verdes plblicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto
para este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del area colindante al borde de la quebrada El Auqui se
planifican dos areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado
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de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las areas
verdes publicas con las areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.
Estas areas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo Il de la presente
Ordenanza.

Articulo 15.- Equipamientos Publicos. - Las areas para la dotacion de equipamientos
publicos corresponderan con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segun lo definido en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Publicas que consta en el Anexo 1 de la presente
ordenanza. Las intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el
Anexo Il de la presente Ordenanza.

Cuadro No. 06 Areas para Equipamientos Piiblicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)

EQ1 Equipamiento Publico 3.637,03
EQ2 Equipamiento Publico 2.491,29
EQ3 Equipamiento Pdblico 2.622,02
EQ4 Equipamiento Publico 927,56
EQ5 Equipamiento Publico 447 47

] - 10.125,37

TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Cuadro No. 07 Linderos de las dreas para Equipamientos Publicos

NORTE SUR ESTE OESTE

EQ1 Via publica proyectada Area verde publica AV7 | Equipamiento publico EQ3 en

Ciclovia en 163,94 m

C2en147,75m en 23.89m 33.87m
Lote privado D1en . ; -
: - Lote privado D2 en Avenida Alfonso Lamifia en
EQ2 | 51.41 my lote privado | Ciclovia en 106.04 m 2261 m 47,36 m

D2en47.76 m

Via publica C2 en Equipamiento publico | Area verde publica AV4 en 51,37

EQ3 Ciclovia en 62.66 m

60,31 m EQ1en33.87m m
Charril o coryid s Acera peatonal de Acera peatonal frente a | Vértice entre carril de servicio de
EQ4 Ruta Viva en 111.23 m Lotes privados C3-C4 | lote privado C5 en 1.30 | Ruta Viva y acera peatonal frente
: yC5en 112.09 m m a lote privado C3-C4
Vértice entre Av. Veértice entre carril de ; ; ; ;
EQ5 | Alfonso Lamifia y lote | servicio de Ruta Viva Igngtg_,pmrado Aen gfg'; crl;‘a Balviciode Ruta Vivaien
privado A y lote privado A ’ '

Articulo 16.- Equipamientos Privados. - Las areas y la dotacion de equipamientos privados
corresponden a lo establecido en el Cuadro No. 8, segin el Plano No. 07 Equipamientos
Privados que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 08 Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
| D2 Equipamiento Deportivo 41.60548) m2
C23 Equipamiento Medico 8.871,19| m2
Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2

DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

CAPITULO Il

Articulo 17.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Multiple (M),
Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion
Ecolégica (PE) segun el Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo | de la presente
ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 18.- Forma de Ocupacién del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion del
suelo y edificabilidad del PUAE San Patricio se sujetaran a las condiciones establecidas en el
Cuadro No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad. Estas condiciones
especificas de implantacion y ocupacion prevaleceran por sobre la zonificacion general vigente
y senalada en el articulo 3 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad

RETIRO
s
FORM DigTANG - FRENT
ADE | N IA cos S | LOTE |
ZONA | UsODESUELO | LOTE PISO| M | F [P|L| ENTRE TOT | MINIM
ocup PB MINIM
i L BLOQUE AL o
ACION X 0
COMERCIALMULTIP
B1
LE B & o e [ B 4000 | 240 | 1000 | 25
COMERCIALMULTIP
B1
| LE 62 A A il 4 40,00 | 240 | 1000 | 25
c1 o 1 15 |3 6
FICINAS 1RA cicz | A [ .. |® 3 e Py U R
c1 OFICINAS 10
i 03:04 Gl T il el 6 3500 | 455 | 1000 | 40
c1 FICI 1
OFICINAS 1RA cs A o Hefvmlaisl w0 oo b | o | w0
c =
1 OFICINAS 1RA cecr | A o |2 [ss e el o | oo | 4o
OFICINAS 2DA Y
c1
PARKING ce A RN R 3500 | 280 | 1000 | 40
c1 o ]
FICINAS 1RA | Co-C10 | A s | 52| 5 |8[3] e St oee |
COMERCIO Y
c1 :
oFiciNas2pa | C11C12 | A |, |48 5 15151 10 | 3500 | 420 | 1000 | 40
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¢1 ggglﬁigl?ni 2t A 13 [ 2% [%1% " | 3500 455 | 1000 | 40
c1 OFICINAS 3RA C14 A Tl Bl el O 3500 | 455 [ 1000 | 40
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CAPITULO Ill
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 19.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio publico y la
red de areas verdes.

Los Sistemas Colectivos de Soporte cumpliran las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la
demanda del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

c) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
publico y areas verdes.

Articulo 20.- Sistema Vial Publico. — La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de

bicicletas y vehicular _

— y cuenta con solucrones a los cruces peatonales y vehmulares en
intersecciones, que estaran provistos de sefializacion horizontal y vertical, semaforizacion y

equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacién y en el Cuadro No. 10 de Caracteristicas y Tipos de
Vias y en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de
acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en los graficos que muestran las

secciones viales de los Planos No. 9 Disefio Vial General y EiliociEIanosiioiinyaiog
DiseholNiaISeceionesiipicas, contenidos en el Anexo | de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:
Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifa se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escaldén Lumbisi con una seccion de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el
redondel a emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad maxima de disefio de
50km/h.

Via Local D:

Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccion de calzada de 19.40m en el
tramo desde la Avenida Alfonso Lamifa, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido
este-oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de
5.00m, en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccion de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50
m y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00
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m. Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacion de 30 km/h. Los dos segmentos de
esta via suman una longitud total de 690.00m.

Cuadro No. 10 Caracteristicas y Tipos de Vias Publicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
ACARRILES ESPALDON ANCHO | ANCHO veloc  |veiociban
20NA NOMBRE o POR c::::? s "':::“ mI ITERND | BerERno | SR | capmn | roTaLvia LD";"I‘““ PROYECTO |OPERACION| ARER {m2}
SENTIDO {m} m) © | EsTACION. {m} Kmfh Kemfh

. B wocAe | 2 350 200 200 = = s = 20,00 52,00 0 » 12000 |
B2 LOCALE 1 350 * 2,00 = - = = 1Boo | smo | s o 352000 |

a LOCALL 2 300 z 200 = 5 = 2 180 | w0 ) - seamm

=) LOCALT 2 300 : 200 = : = . B0 | 4000 = = 864000

=) LOCALD 1 325 : 20 . 5 2 250 B0 | 300 0 - 40850

c 4 LOCALE 1 350 - 2,00 - 0% - - nw | espo 50 0 193200
s LOCALE 1 3,50 > 20 . 0,50 : E 1230 | 2m00 = © 480,90

e 10CALD 1 5,50 . 2,00 : 0,50 3 250 1950 | =m © » 185250

o7 LOCALE 1 3,50 3 2,00 q 0,15 = - 1,3 o 0 ©» 100570

D b1 LOCALE 1 350 2 2,00 5 015 E : 1| 6200 = A 2.960,80
" £1 LOCALF 1 3,50 - 2.00 - - - 11,00 206,00 50 0 226600 |
B LOCALG 1 3,50 - 2,00 s 0.2 - - 800 189,00 @ ) 1s20

n LOCALE 1 350 = 200 - 015 : : w0 | amoo © S 285290 |

. [ LOCALE 1 350 : 20 = 015 - = 1.0 | om0 © ) 3N
F3 LOCALE 1 350 3 2,00 2 015 - 11,30 Q0w ) n 474,60

T4 LOCALD 2 3% 1,00 2m ois 015 = . 19,60 m = = 803,60

s G LOCALE 1 350 : 200 < 015 = 2 n® | s %0 ) Sem%0
[ H1 LOCALE 1 350 : 200 - 0,15 = . 130 | e300 = ) 77179
AV, ALFONSO LAMIRA_| couciona | 2 350 200 20 050 L0 = : 260 | smoo ) » 13.452,00
CALLE RIDSANTIAGD | LOCALD 1 350 500 2,00 050 0,50 . 3 19,40 ) 0 511,00

CALLE RIDSANTIAGD | LOCALC 1 3,50 - 200 2 015 2 R 130 | 3meo % 0 42375

) LOCALE 1 350 : 200 < 0,50 : - 200 | #ssoo ) © ®

Articulo 21.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad maxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollaran en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plano No. 11 “Zona 30" que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendran una
restriccion de velocidad maxima de 30km/h. Se incorporara sefializacién horizontal y vertical
indicando la velocidad maxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se
elevara el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y
brindar proteccion al peaton y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartiran el carril con la
bicicleta.

Articulo 22.- Red de ciclovias. - La red de ciclovias, descrita en el Cuadro No.11
Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacion de bicicletas dentro del Proyecto,
integrando su accesibilidad hacia todas sus areas. Los tipos y caracteristicas de las ciclovias
del proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de
Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el
Plano No. 12 Plano de Ciclovias, contenidos en el Anexo | de la presente ordenanza.

Cuadro No.11 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD ANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 992,27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 1082.72 4
CICLOVIA EN PARQUE LINEAL 957.39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266.92 1.5
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308,00 3,5
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Articulo 23.- Aceras. - En el desarrollo del Proyecto las aceras deberan cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefalizacion
podo tactil, mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plano No. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo | de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las areas de mayor actividad, el
promotor podra construir pasos peatonales sobre la via publica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio publico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle Rio
Santiago

Articulo 24.- Estacionamientos. - En la dotacion de estacionamientos el Proyecto observara
lo dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterraneos se podran integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 25.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitaréan y seran construidos por el
promotor a su costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad
y/o empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizaran con el
soterramiento de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las
autorizaciones de las entidades competentes.

La dotacion de servicios publicos se realizara cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construird a su costo el sistema de provisién de agua
potable. E! sistema contara con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contara con
accesorios para el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificacion de
fugas. La red de hidrantes sera incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto
para el acceso adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos
del servicio de agua potable para areas publicas y de equipamiento publico seran
asumidas por la municipalidad.

2. Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas lluvias y aguas servidas con los sistemas de tratamiento necesarios. El
sistema contara con la aprobacion de la Empresa Plblica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

3. Red eléctrica: El promotor construira a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio sera responsabilidad de la
Empresa Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema
contara con la aprobacién de la EEQ. Una vez construida la red. el costo del consumo de
energia eléctrica en areas publicas sera asumido por la municipalidad.

4. Alumbrado Publico: El promotor construira a su costo la red de alumbrado publico, la
cual contara con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.
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5. Telecomunicaciones: El promotor a su costo dotara del sistema de telecomunicacion
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contara con la aprobacion de la entidad competente.

6. Recoleccién de basura y Plan de Residuos Sélidos: El Proyecto implementara un
sistema especial de clasificacion y recoleccion de basura de facil acceso para los usuarios
y carros recolectores. Para la implementaciéon de este sistema se debera contar con la
aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contara con un plan
de manejo de residuos solidos que incluird un programa de reciclaje inclusivo en
coordinacién con gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

7. Mobiliario Urbano. - La provisién y ubicacion de mobiliario urbano se realizara a costo del
promotor y cumplira con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplira con las siguientes
caracteristicas: disefos eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el proposito de ser reciclados.

Articulo 26.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto sera accesible mediante las siguientes
modalidades:

sistema de aceras, espe 2 erde tibang, detallados en los Planos No.
12 y 12.1 del “Sistema de aceras” que constan en el Anexo No.1 de la presente
ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.

c) Transporte publico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte publico
previstas sobre la via arterial y colectora de acceso, las cuales contaran con sus
respectivas bahias de embarque y desembarque de pasajeros. Las ubicaciones de las
paradas se describen en el Plano No. 12.1 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo
| de esta ordenanza.

d) Transporte institucional: asegurando un comodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

e) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular
y carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.

CAPITULO IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION
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Articulo 27.- Medidas de mitigacion.

a) Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacion establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de
abril de 2018 Anexo No. IV de la presente Ordenanza.

b) Los promotores del proyecto deberan ejecutar a su costo las medidas de mitigacion
establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secretaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

CAPITULO V
DE LOS APORTES URBANISTICOS

Articulo 28.- Aporte urbanistico de Proyecto de Vivienda de Interés Social y Vivienda de
Interés Piblico.- El promotor del PUAE San Patricio, desarrollara a su costo y riesgo,
conforme al compromiso expresado por el promotor (anexo VII), un proyecto combinado de
Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publico (VIP), de al menos 100 (cien)
unidades de vivienda, mismo que se desarrollara en un plazo de 36 meses desde la
notificacion del inicio de las obras de infraestructura de la primera etapa del PUAE San
Patricio. Este proyecto se implantard en un lote ubicado en las parroquies de Cumbaya o
Tumbaco.

Con la finalidad de dar oportuno seguimiento a la ejecucion de este proyecto, el Distrito
Metropolitano de Quito, a través de la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda,
suscribira un convenio de cooperacion interinstitucional con el promotor del PUAE San Patricio,
en el cual se precise el alcance, las condiciones, los plazos y caracteristicas especificas de
este compromiso. Para efecto del seguimiento técnico y de comercializacion de las viviendas,
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podra solicitar la asistencia tecnica de la
Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda la cual constara igualmente en el
convenio.

Articulo 29.- Adecentamiento urbanistico de la via Férrea. - El promotor realizara a su
costo, las obras de adecentamiento urbanistico en la calle Eloy Alfaro (via férrea), en el tramo
que comprende el frente del area verde publica (AV2) del PUAE San Patricio, las cuales
contribuirdn a mejorar la accesibilidad y la seguridad a dicha area verde. El alcance de las
obras de adecentamiento incluird el mejoramiento de las superficies para garantizar una
adecuada caminabilidad, iluminacion publica, implementacion de al menos 3 (fres) puntos
seguros (segun los parametros de disefio e instalacion previstos por la secretaria encargada
de la seguridad en el Distrito Metropolitano de Quito) y sefalizaciéon vial. Las obras aqui
descritas seran realizadas durante la primera fase de ejecucion del proyecto y a la par de los
trabajos de habilitacién de las areas verdes publicas.

CAPITULO VI
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Articulo 30.- Calculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suelo. - En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo
contenido en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los
siguientes cambios de uso de suelo:
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deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 12.

Cuadro No. 12.- Resumen de aplicacién de la formula de la concesion onerosa por

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacion de zonificacién A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10,
F11, F12, F13, F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbano1 (RU1) a uso de suelo Residencial
Urbano 2 (RU2), con la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1,
F2, F3, F4, F15, F16, F17, F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38,
F39, F40, F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5,G6, G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14,
G15, G16, G17, G18y G 19.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores del PUAE San Patricio

cambio de uso de suelo del PUAE San Patricio

indice

; de
LO | tipo de | SUPERFICI Fevalo
Veclcambo | E(AUY) rizaci | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor

AIVA | 6n de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final

=1 RUla

RU2 1.491,20 160 1 238.592,00 238.592,00 0 - 0
2 RUla

RU2 963,86 160 1 154.217,60 154.217,60 0 - 0
£3 RUla

RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 - 0
£4 | RU1la

RUZ 1.000,00 | 160 1 160.000,00 160.000,00 0 - 0
py| Ma

RU2 857,45 160 1 137.192,00 137.192,00 0 - 0
gy M

RU2 814,40 160 1 130.304,00 130.304,00 0 - 0
g7 | Ma

| RU2 901,58 160 1 144.252,80 144.252,80 0 - 0

g | Ma

RU2 1.105,41 160 1 176.865,60 176.865,60 0 - 0
= e

RU2 1.005,59 160 1 i 160.958,40 160.958,40 0 - 0
F1| Ma
0 RU2 578,75 160 1 92.600,00 92.600,00 0 - 0
F1| Ma
1 RU2 625,01 160 1 100.001,60 100.001,60 0 - 0
F1 M a
2 RU2 674,51 160 1 107.921,60 107.921,60 0 - 0
F1 Ma
3 RU2 619,35 160 1 99.096,00 99.096,00 0 - 0
F1 Ma
4 RU2 558,93 160 1 89.428,80 89.428,80 0 - 0
F1 | RUla
5 RU2 574,09 160 1 91.854,40 91,854,40 0 - 0
F1 | RUla
6 RU2 656,17 160 1 104.987,20 104.987,20 0 - 0
F1 | RUla
7 RU2 720,65 160 1 115.304,00 115.304,00 0 - 0
F1  RUla
8 RUZ 859,80 160 1 137.568,00 137.568,00 0 - 0
F1 | RUla
9 RU2 654,75 160 1 104.760,00 104.760,00 0 - 0
F2 | RUla
0 RU2 575,91 160 1 92.145,60 92.145,60 0 - 0
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2| Ma
1 | RU2 567,36 | 160 1 90.777,60 90.777,60 0
F2| Ma
2 | RU2 792,57 | 160 1 126.811,20 126.811,20 0
F2 Ma
3 | RU2 844,29 | 160/ | 1 135.086,40 135.086,40 0
2] Ma
4 | RU2 652,17 | 160 1 104.347,20 104.347,20 0
F2 Ma
5 | RU2 574,92 | 160 1 91.987,20 91.987,20 0
F2 Ma
6 | RU2 714,88 | 160 1 114.380,80 114.380,80 0
F2| Ma
7 | RU2 620,60 | 160 1 99.296,00 99.296,00 0
F2 Ma
8 | RU2 583,04 | 160 1 93.286,40 93.286,40 0
F2| Ma
9 | RU2 601,18 | 160 1 96.188,80 96.188,80 0
F3  RUla
0 | RU2 640,71 | 160 1 102.513,60 102.513,60 0
F3 | RUla
1| RU2 703,74 | 160 1 112.598,40 112.598,40 0
F3 | RU1a
2 L. pu2 994,04 | 160 1 159.046,40 159.046,40 0
F3 | RUla
3 | Ru2 | 2.267,32 | 160 1 362.771,20 362.771,20 0
F3 | RU1a
4 | RU2 775,40 | 160 1 124.064,00 124.064,00 0
F3 | RUla
5 | RU2 653,48 | 160 1 104.556,80 104.556,80 0
F3 | RUla
6 | RU2 84460 | 160 1 135.136,00 135.136,00 0
F3 | RULa
7 | RU2 1.003,36 | 160 1 160.537,60 160.537,60 0
F3 | RULa
8 | RU2 997,76 | 160 1 159.641,60 159.641,60 0
F3 | RUla
9 | RU2 879,42 | 160 1 140.707,20 140.707,20 0
F4 | RUla
0| RUz 1.088,49 | 160 1 174.158,40 174.158,40 0
FA | RUla
1| RU2 | 125234 | 160 1 200.374,40 200.374,40 0
F4 | RUla
2 | RU2 | 1127736 | 160 1 180.377,60 180.377,60 0
g | RUla

RU2 | 1.411,93 | 160 1 225.908,80 225.908,80 0
G7 RUla

RU2 | 1.324,88 | 160 1 211.980,80 211.980,80 0
G8 RUla

RU2 | 1.216,39 | 160 1 194.622,40 194.622,40 0
o | RU1a

RU2 | 1.382,00 | 160 1 221.120,00 221.120,00 0
Gl | RUla
1| RU2 | 1.282,43 | 160 1 205.188,80 205.188,80 0
Gl! RUla
2 | RU2 | 137963 | 160 1 220.740,80 220.740,80 0

Pago de CODu

El valor que el PUAE San Patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitanc de

Quito por cambio de uso de suelo es de cero ddlares y cero centavos.
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Articulo 31.- Célculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad. -

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
BESXEM de |a presente ordenanza y en aplicacion del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que
los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 13y se detalla en ¢! BiGROM de la presente Ordenanza:

Pagina 42 de 55



¢ 7p ¢y euleq

EY'TIV08L'S E2'S600LT'8F | 94°TE8E 0T 89T 99°0T0°LT 0ze z 8 EE'9ZT'Z 00'0r £8'516°S
T3LOH 022
0Z'0ES'SEV'T 99TSLZ96'TT | bH'ECST LET (4344 Sy'ZS8'L 0S€ 1 L BL'TZTT 0008 9G'EVZ'T SYNIDIIO .
A QIDHIWOD 22
18'¥96'5/5'9 T'P0L66L VS | ¥B'8TLT LET Z9z1 SS'S69'TE 00s v ot 95'69T°E 00'0S TT'6EE'9 YIONIAISIY
A QIDHINOD £
GE ISR TNE L T96LVD6T'99 | ¥6'BTLT LET 7971 GR'EBT'BE 00s ¥ [i 6E'8Z8'E 00'05 11'959'1 YIONIQISIY )
A OIDHIWOD AT
080T €29'v 69900958 | ¥9'DLTT 75 7971 69°8VL°LT S5k L €1 BT'S9ET 00°SE 18'006'€
SYNIDIHO ]
TYETISLLT S8'T9T'0ET'EC | v9'DLTE L't 7971 26'559°01T S5¥ L £1 69618 00'SE 96 TYE'? SYNIDIHO
A OIDYINOD i
LE'E6L'TBT'S ELVPEBRTEY | ¥9'0LTT L't (4744 EE'L68'6T ozy 9 zr T1859°T 00'S€ oY IEL Y SYNDHO
A CIDHANOD TR
SZ'STzove’9 SO'LLBT00TS | ¥9'0LTT ' 79¢T £6'9S6'E7 SSt L €1 vB'Iv8T 00'SE 9z'S92'S SYNIDIHO
A OIDHIWOD s
95 TH0' 86T 00°€T0'£98'FT | ¥9'ZT6T L' ZIr TY'TOD'ET 08z z 8 815791 00'SE 9E'EV9’ b ONINYYd
s}
A S¥NIDIHO
18°095°019'Z BE'ELIVSLTT | ¥9ZT6T ZLT ZITL AT'PLETT 08¢ z 8 LY 00'SE 0Z'290'
SYNIDIHO L9
vZ'9ZS6IT'E v0TS0'966'ST | ¥9'TT6T w ZItt TLTBSET 0Z€ z 8 96'869°T 00°0% TV LTy
SYNIDIHO S
9L LSV’ 09 S9'V9S'SPE'SE | ¥9'0LTZ zL' 79Z1 95'699°41T §5% L £1 68'8SE'T 00'SE VS'ZRE'E
SYNIDIO 10-£)
Y658 ¥BLS EQZOT'LOT'8Y | ¥9'0LTZ LT 79zT £L'80Z°TT L £1 9€'80L'T 00'SE ¥0'188'¢
SYNIDIHO i 3 o)
sSSP
uaﬁmhh_”h”“u“_w& 194p2 osn — anau ”Q___uwum_._._ Sy
uQIINIISU0D Jod zw ugponnsuoo | N9 YL0LS0D | NODIaY mm.m_n_ 8dSODVaHY | 6d SO | 3LO1VY3IHY osn o
epedaj| e 3p JOfEA soen | PP | Guisopy | MULSNOD S0S1d N 123A0ud
ap ouaua} |ap JOjEA vIuY

ppp3aj] ap 0U443] J2p 10[D4 ]3P O3

oD Uns JVd 12p prpi1qpaifipa ap vaduiod sod nsosauo ueisadu0d v) 3p vimuiof v] ap UPIVINAD Ip UAUNSIY ~*S[() *ON 04pDI)




S 2P pp eUSE

89VVI6EET £0'6€0 L6V 6T V92161 T | o BLE6T 0T 009 e
SYNIDIHO )
85'659°BETC ETEIT LB LT voZT6T 2T | an 0TBIES 009 e
SYNDIHO e n>)
V9EL9889C E9ETT S0V LT v9ZT6T T | an 0SILTT 009 Y0887
SYNIDIHO oD
|e epnsed %m..m.wﬂts jpposag) | PIPOUSRINASUGY | oo soen | O e et S 3101 vauy osn 0193A0¥d
R A S | 3p Jojep apiopey | Jojep uoPINNSU) UDIIINIISUOD AP RINYY
vaiLivd
DPIADJ 2P 0UDAII] [P L0]DA ]3P 0NV
6LZISBIEY V6'6EVI66'SE | Z9TT T A T 08v 9 £33 V69LE T 000w CET T E— —
997€6 606 T EULPTOT6ST | 292t T 91 |[veTiget 09E 3 a3 667050°T 00°0€ 20 — .
0LSZLV06T VIVIZZLBST | 292t T 7901 | eviis et 09¢ 9 7 TTaV0°T 000€ Py
eUApISAY 53
8L'198 b5 T VoI8TZSv 0z | Z9CT T Z9z1 | erotzat 08v 9 a v80SET 00'0v 771 [R— -
TOVRT 8T E 710008909 | 29zt T 7921 | 9295902 5% v ot £9590°¢ 005y OS5V | ouapey oo
OV'BEL TE0E 0zZ8vvorsz | 2oct T Z9z1 [09stroe 0sv v ot 95T0°C oSy 0BT | pouapey .
SL6TT09EE 6826600087 | ZTiT T 7ITL | szosrse S0V £ 3 98L6LT 00%5v ] I oo
V6 ETZ 0259 SToTTSEE®s |8vsacz| v0¢ ot |1zzse e %3 0 ) V0Z66°€ 00'sy P (CETTE)
ej0Ie|NqUE £
euIpap
T6RI0E6E T 7606809 TT | bo'EzsT | Ze1 T | 266194 05¢ T Z 958801 0005 TTLT SYNIDIHO P
A ODYIWOD




§5 9p sy euIBey

Y'9L0'E06'T LE°0L6'858'ST It 1 Zit 9919 V1 009 9E'TVE'S S i
v9'ev6' TZTT SE'08S'6VE'6 (4948 T (494} 06'20¥'8 009 62'€05'E S i
66'L88'8TT T 79'990'VZE'6 T T ZItt S6'VBE'S 009 CL'E6V'E T T
vL'6ES'TS0'T LTTER'TI06 ZItr T Zin 90's01'8 009 ITLLEE e .
TLY90°0LY'T 97'6E5052CT Zint T 7Tt £9'5T0°TL 009 82°065'F —— a3
T LEE TSV YETI8'L0T'ZT ZITt [ Zunt 7£'888°01 009 08965 Y i o
L0Z8T'T66'T v6'E8TE65 91 Zin 1 Zit E6'TZ6'VT 009 Y1129 — i
ZLSYLGELS Z0'188' L67'BY 8Y'892Z v0' T 98067 12 009 6T1.8'8 (ea1u1po)

BLIOIB|NGLIE BUIDIP3N 50
L6TTT'556 90'801°096 £ vr'ELST L£T | T 6052’5 009 rLTT

SVNIDIHO A ODYIW0I r£a)
£5'80€'SEE Y EV'TLS LZTOE 9/'1E8E 07 89€1 66'LSLZT 009 €8'SIE'S T e
1SE9E' V86 12'620°€00°8 vYECST LET zZInt YSTBE'S 009 95'Ebz T

SYNIDIHO A OIDHIWO0D 61D
80'682'18LC L6380V LLT'EC VY'ELST LET zZuet 98'ETL'ST 009 TT6EE'9

VIDN3QISIY A ODYAW0D |  £12-9TD
SEETVESEE STTITS66'L2 PY'ECST €7 Zint ST'9LE 8T 0079 10'959°L

VIDN3QIS3IY A QIDHIWOD STYID
EVELLBIT L £5'820'906'LT v9TI6T Ut Zint Y6 TIE 6 009 18'006°€ SRID s
00'9¥0°062'T OE'E8E0SL 0T v9'216T 2T zZint 0L029°S 009 96'TVE'Z

SYNIJIH0 A OIDHIWOD €D
86'£85'609°C BT EES VL TL v9ZI6T o 2333 06'69€'TT 009 9vLELY

SYNIJIHO A O1243IW00 ZI0-112
05'LTE'006Z €STIEBIT VT ¥9TT6T 7 ZIrY 79'969°Z1 009 92'597°G

SYNIDISO A OIDY3IWOD 016D
T6'6VL'L55°C L5785 PIETT v9TI6L 753 437 S0VVTTT 009 9E'EVI Y

ONBIYYd A SYNIDIHO 8
SS'EC9LECT 06'798'9¥9°'8T ¥9TT6T 78 Zint BT6YL6 009 02'790'% SN 58




§S ap gy vuifing

96'280°781 %0L 16811092 98’701 Sk’ T LS'B0E'SEE'Y EVTIV08LS £8'STE'S

¢ TILOH 02
66'60Z'18 66'602°18 £9'99T'TSh [5'E9E'986 0Z'0ES'SEV'T 9S'ErTZ

¢ SYNIDIHO A DIDHIWOD 612
85'TY0 €89 85 Tv0'£89 £Y'SLIVELE 80'687'18L'C 1S'v96'GL5'9 IT6EE9

$ YIONIAISIY A OIDHIWOD | LID-9TD
96'610'528 96'610'6Z8 02'bvy €8Sy SE'EIVBSE'E G5'LS8TV6 L 149597

3 VIZNIQISIY A QIDYAWOD | STI-HID
€S'TBE'SHY £5'T6E'SHY LE'LBE VLY EV'ETLBYLE 08'0Z1'€29' 18'006'E

¢ SYNIDIHO %12
TS0V L9 ZZ'E0V'L9T EV'ELS'SBYT 00'9¥0°062'T TYBI9SLLT 96'TYE'Z

¢ SYNIDHO A DIDHINOD £12
69°LLT EIV 69°LLTEIY 6E'602 EL5'T 86°€85'609'7 LE'E6LZBT'S v LEL Y

¢ SYNIDHO A QIDYINOD | ZTI-TTD
6E'E8T'T09 6E'€9T°T09 L L06'6EEE 0S'4TE006°C SZ'STTOvT 9 97'597°S

$ SYNIDIHO A DIDHIW0D 01262
05'7£L'9¢ 0S'ZEL'OL S9'T62° 97t 16°61L°LSS'T 95'Tp0'v86'T eV

¢ ONINHYd A SYNIDIHO 9]
TL'82T'L9 TL'821°L9 97'LE6'TLE SS'ECYLETT 18'095°019°Z 02790

g SYNIDIHO 379
89°8LEOVT 89'8LE°OVT 95°T88'6LL 89'FFI6EET vZ'9ZS6ITE Wy

S SYNIDIHO s
LV'SOEEVY L¥'SOE'EvY 81'808'79¢'7 85'659'8ET'Z 9L'L9v'T09'Y VS'7S8'E

S SYNIDIHO ¥
SH'ETE'LSS SY'ELE LSS 18'S81'960°E Y9'EL9°889'7 vi'658'v8L°S vO'TSS Y

S SYNIDIHO D1

021LWQUO2D 0212 %ZT |e eplaed %21 |e epedaj) [o}

Bulj Jo|e,
leuyj Jojep S ReIATION A VHNLAYD %81 VION3¥3dIa ap Blitas i ond b QUSAIN {op 0253 3101 v3dy osn Haioila

2 0D 2p opnov) ( vufiq




$¢ ap Ly euiSeq

"(26'292°808'9%)
SOABJUSD )9S A BJUSNOUIO UOD Sale|op 8)8Is A BJUSSaS SOJUSI08)as |IU OYJ0 SOJUSIOOYIO SBUO||IW SI9S 3p S8 PepIIqeoyipg ap ejusp Jod soyoalag
ap BS0J3UQ UQISS2UO0D ap 0jdaouod Jod oynp ap oueyjodoljay OJISIQ |Sp oldidiunyy |9p JOAR) B IB[S0UBD BISGSp Olljed Ueg 010akold |2 anb Jojen |3

f . .
LS°L9L°8089
m pepIIqeayipa dod Qo) 2p oydeduod sod Jojep
YE'696 VEY VE'696°vEY SE'96YITYT vv'9L0°E06'T 6LTLS'6IEY 9E‘ZVE'S
. BIUBPISDY £3-93
V8'LESTHT V8LES THT 10°886'£8¢4 P66 TZIT 99'LE6'606'T 62'505°E
¢ eluap|say (Z]
6L'0SY'TYT 6L'057°TYT 0L'LER'SBL 66'288'8TT'T 0L'STLV06'T EL'E6V'E
g eloUapISay 53
L6'L6T'LYT L6'LBT LV VO'TTEELET VL'6ES'T80'T BL'T98'YSY'T TTULLES
¢ elauapisay %]
LY'T9¥'86C LY 19867 0E'6IT'8S9'T T£'790°0LY'T T0'P8T'8ZT'E 870657
$ BIUAPISAY 92
6T'VR6'V6L 61V86'767 PO'TOS'REI'T TrLER'TSY'T 9V'BEL'TE0'E 08'9ES'Y
¢ BIUIPISDY 522
84'801'9VT B8L'80V"9VT LY'LE6'BIET LOTBT'TEE'T SL'6TT'09E'E LYLTT9
$ EIUPISY ¥20
00'€8Z'T6 %0L 82'¥OV'0ET TT'BIVHTL TLSPLSEL'S ¥6'ETT'0Z5°9 61'T/8'8 {eay)d)
S BLIOIB|NGWE BUINPAW £
L0'508'8L L0'S08'8L ¥6'508'LEY LE'TTT'S56 T6'810'E6E'T VLT
¢ SYNIDHO A QIDYINOD 4]




Articulo 32.- Del pago de la concesién onerosa. - En virtud de lo establecido en el articulo
13 de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesion Onerosa de Derechos en
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, las formas de pago que el PUAE San
Patricio realizara a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la
concesion onerosa de derechos resultante seran en forma monetaria y en especie segun lo
detallado a continuacion:

1. Pago monetario por cronograma de pago, en un monto de ($ 370.147,87):

El pago monetario que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito sera de
trescientos setenta mil ciento cuarenta y siete ddlares con ochenta y siete centavos
(8370.147,87), de los cuales el promotor debera cancelar el 10% cuyo valor corresponde a
treinta y siete mil catorce délares con setenta y nueve centavos ($37.014,79) previo la
obtencion de la primera LMU 20 que se desarrolle en este proyecto, y la diferencia del
90% restante sera exigible después de 24 meses contados a partir de la obtencién de la
primera LMU 20, con un plazo méaximo adicional de 12 meses, saldo a pagarse con cuotas
mensuales iguales a partir del mes 25.

2. Pago en especie, en un monto de ($6.438.619,71)

El pago en especie que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito sera
por la suma de seis millones cuatrocientos treinta y ocho mil seiscientos diecinueve délares
con setenta y un centavos ($6.438.619,71) la cual sera invertida en la ejecucion de
equipamientos e infraestructura vial segtin lo detallado a continuacion:

a) Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segin las
tipologias previstas en el PUOS vigente:

Cuadro No. 14.- Pago en equipamientos piiblicos de servicios sociales o servicios piblicos

5 . Inversion en | Inversidn en
- Area de Area acielo i . :
Descripcion - ; construccion | cielo abierto Sub Total
construccién | abierto (m2)
($) ($)
Equipamiento de
areas verdes - 69519,45 - 15 1.042.791,75
publicas
Equipamiento de | ., 1511,00 868,25 50 736.826,57
bienestar social
Equigamienta 213,91 1473,00 667,00 50 216.327,97
Cultural .
TOTAL 1°995.946,29 |

b) Beneficios a favor de la comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigacion de
impactos a la movilidad, al ambiente, al urbanismo o al tejido social, que exceden
objetivamente los requerimientos de mitigacion a los impactos directos producidos por
los PUAE, técnicamente sustentados y econdémicamente valorados por la entidad
responsable de evaluar las medidas de mitigacion correspondientes:
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Cuadro No. 15.- Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamifia Area Valor Subtotal
Suelo 8.252.61 160* 1.320.417,60
Disefio y Construccién 14.575.88 51,23 746.722,33

Calle Rio Santiago
Suelo 5.787.79 110%* 636.656.90

Disefio y Construccion 8.418.60 43.51 366.293.29

Infraestructura

Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva
Suelo 12478,03 [T == 1.372.583,30
Total $4,442,673.42

*Valor del suelo en base al ATVA actual del lote.
**Valor del suelo en base a la sentencia No.17113-2014-3914 por la expropiacién para la construccion de la Ruta

Viva.
Del cuadro No.15 se desprende que el pago en especie en obras de infraestructura conllevara:

¢ La construccién del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.

e Ampliacion de la Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman) generando una seccion
de 4 carriles con parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio
Spellman.

e Superficie ocupada por la obra vial Ruta Viva no pagada adn al promotor.

¢ Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos,

c) Areas de Reserva

El area afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el Proyecto en
sentido sur —norte, con una superficie de 6.607 m2, podra ser cedida, a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, como parte de pago en especie de Concesion Onerosa de
Derechos de edificabilidad, en el momento que se requiera este terreno para la construccion de
dicha via. El valor correspondiente a esta area de terreno sera determinado de acuerdo con el
valor catastral vigente al momento de la suscripcion de la presente ordenanza.

Articulo 33.-Valores imputables y no imputables de la Concesion Onerosa. - Con base en
el literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesién
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, se establece en
los cuadros No. 16 y No. 17, donde se justifica, valora y evalua la pertinencia de los valores
imputables y no imputables de la Concesién Onerosa:
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Cuadro No. 16.- Valores Imputables y No Imputables a la Concesién Onerosa de Derechos

Propuesta de Pago
Concesion Onerosa
de Derechos

Valores no imputables

Valores imputables

Las obras que beneficien directa o
exclusivamente al PUAE

Obras imputables al pago de la concesion
onerosa conllevan un beneficio urbano.
ambiental, social, econdmico o de
movilidad cuyo alcance es mayor al del
PUAE vy contribuyen a disminuir los
déficits prioritarios de la ciudad o a mejorar
las condiciones urbanisticas del entorno o
sector de implantacion del PUAE.

Av. Alfonso Lamina

Los dos carriles adicionales, uno en cada
sentido de circulacién, producto de la
mitigacion al impacto de trifico, los cuales
son adicionales a los previstos inicialmente
en el disefio vial generado por la EPMMOP.
Cuya seccion original era de 27,6 m (en
base al informe técnico de la Secretaria de
Movilidad No. 153/14 del 17 de diciembre
de 2014).

La seccion vial de la calle Alfonso Lamifia
de 27.6m, en el tramo No.l (sector donde
se desarrolla el PUAE San Patricio). el cual
inicialmente se proponia por parte de la
EPMMOP y cuyo objetivo es mejorar la
accesibilidad y movilidad al sector de
Lumbisi.

Calle Rio Santiago

La ampliacién de dos carriles. uno en cada
sentido de circulacion, en el tramo que
comprende desde el Escaléon Lumbisi hasta
la Via denominada G-5 (tramo 1), generada
en el provecto. El objetivo de este
ensanchamiento se debe a la mitigacién del
impacto al trafico. cuyo principal generador
son los buses escolares de la Unidad
Educativa Cardenal Spellman.

En el tramo 2 el cual comprende desde la
Via G-5 hasta Via Férrea, se amplia la acera
en Im para la circulacién peatonal en una
longitud de 340 m.

La calle Rio Santiago que conecta la Av,
Alfonso Lamifia hasta la Via Férrea, en una
seccion promedio de 11,30m y una longitud
de 690m. La cual mejora la accesibilidad y
conectividad hacia los sectores de San
Patricio y San Juan.

La Rotonda Sur

Como parte de las medidas de mitigacion
del PUAE San Patricio, se incorpora el
costo de disefio v construccion de esta obra
como obra de mitigacion directa del PUAE
San Pafricio, considerando que la via debe
contar con un facilitador que permita el
flujo de 6 carriles (norte-sur) a 4 carriles
(este-oeste).

Area de intervencion: 4.842 m2

Costo de la obra: $ 296.669.34

Terreno: Sujeto a proceso de expropiacién
(fuera del PUAE San Patricio)

Areas adicionales por
ocupacion de la obra
vial de la Ruta Viva

Son éreas adicionales ocupadas por la obra
vial, las cuales no fueron incluidas en el
proceso inicial de expropiacién para la
construccién de la Ruta Viva, este valor es
de $1°372.583,30 en base a lo determinado
en la sentencia del Juicio No. 17113-2014-
3914, suscrita por la Corte Provincial de
Justicia de Pichincha.
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Equipamiento de las
areas verdes

La linea base para la habilitacion de las
areas verdes a favor del Municipio, la cual
para  urbanizaciones  convencionales
corresponde al 15% del valor de las obras de
infraestructura. Para el PUAE San Patricio,
el valor por metro cuadrado de obras de
infraestructura es de 60,09 (informacién
proporcionada por el promotor). Por lo
tanto. su valor inicial seria de $ 9.01 dolares
por metro cuadrado. Debido a las
caracteristicas de las &reas verdes a ser
entregadas el promotor se compromete a
incrementar esta linea base hasta un valor de
$ 15 dolares por metro cuadrado de drea
verde ttil.

Los obras de equipamiento en las areas
verdes publicas generadas por el proyecto.
hasta por un valor de $ 15 dolares, los
cuales son adicionales a la linea base, esto
incluve iluminacion. mobiliario urbano,
sefializacion. sistemas de seguridad segiin
lo detallado en la fichas, en base a lo
determinado en el Anexo NoJ3 de la
presente ordenanza.

El detalle de los valores imputables y no imputables a la Concesion Onerosa de Derechos se
detalla en el cuadro No. 17 Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Cuadro No. 17.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD Valor no Imputable a COD
Av. Alfonso Lamiiia Area Valor  Subtotal Area  Valor  Subtotal
Suelo 8.252.61 160 * 1.320.417,60| 5.436.61 160 869.857.60
Disefio y Construccién 14,575.88 51,23 746.722.33 | 5.436,61 51,23 278.517.33
Calle Rio Santiago
Suelo 5.787.79 110 ** 636.656,90 | 1.944.65 110 213.911.50
: Diseno y Construccion 8.418.60 43,51 366.293.29| 1.944,65 43,51 84.611,72
Infraestructura
Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva
Suelo 12478,03 110** 1.372.583.30
Construccion de la Rotonda Sur
Disefio v Construccion 4.842.00 61,27 296.669,34
(no incluye suelo)
Equipanilenty Equipamiento de dreas verdes
Construccion 69.519.45 15 1.042.791,75 | 69.519.45 15 1.042.791.75
Equipamiento Social | Centro de Bienestar Social
Construceion $661.276.57
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761,62 m2
Exteriores 1511 m2 $75.550.00
Centro Cultural
Construccion 213.91m2 $142,677.97
Exteriores 1473 m2 $73.650.00
$953.154.54
$6,438,619.71 $2.786.359,44

*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.
**Valor del suelo en base a la sentencia por la expropiacién para la construccién de la Ruta Viva.

Articulo 34.- Alcance del pago en especie - El alcance de las obras definidas en el cuadro
No.15 se sujetara a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del
Convenio de pago en especie.

Los costos objeto de estas obras seran considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.
Esta via sera construida por el promotor en el tramo comprendido entre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la Via
Alfonso Lamifia en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio sera de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacion de las obras a cargo de la EPMMOP.

b) Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Speliman)
Esta calle sera ampliada por el Promotor, generando una seccién de 4 carriles con
parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio Spellman, como
facilitador de trafico para el transito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santiago, desde el Colegio Spellman hasta el lindero occidental, Colindante con el
proyecto, sera ensanchado de acuerdo con los parametros técnicos aplicables para
ofrecer espacio de aceras y carriles compartidos con ciclovias.

Articulo 35.- Alcance del pago en especie en equipamientos publicos de servicios
sociales o de servicios publicos, segun la tipologia prevista en el PUOS vigente. - El
alcance del pago en especie en equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios
publicos, se sujetara a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del
convenio de pago en especie.

Los costos objeto de estas obras seran considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las areas verdes publicas:
Sera construido por el promotor Unicamente en las areas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitectonico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacion,
cerramientos, entre otros.

b) Disefio y construccion de Equipamiento Publico:
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De acuerdo a los requerimientos de la Administracion Zonal Tumbaco, el promotor
disefiara y construira las estructuras de equipamiento publico: Equipamiento Cultural
ubicado en el lote y Centro de Bienestar Social a ser instalados en los lotes destinados
para Equipamiento Publico identificados en el PUAE San Patricio. La Administracion
Municipal debera definir los equipamientos publicos a instalarse, en virtud de las
necesidades y déficits de la zona. Las estructuras del equipamiento publico seran
construidas a nivel de estructura y envolventes arquitecténicas, que permitan la
adecuacion interna por parte del usuario final.

Los plazos de entrega de las estructuras de equipamientos publicos estaran definidos
en coordinacion con la Administracion Zonal, una vez finalizados los trabajos de
urbanizacién en la primera etapa. Los estandares de construccion de los
equipamientos observaran las normas de construccion INEN y NEC y las normas de
arquitectura establecidas en la Ordenanza Municipal 172.

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA. - Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la
entidad competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente. El texto de la presente
ordenanza prevalecera por sobre los Anexos.

SEGUNDA. - El promotor, previo a la obtencion de la primera LMU20 debera suscribir un
convenio con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las
condiciones especificas para la forma de pago en especie de la Concesion Onerosa de
Derechos.

TERCERA. - Una vez iniciados los trabajos de ejecucion de las obras de infraestructura
publica previstos, se llevard a cabo un proceso de seguimiento y fiscalizacion de las obras
descritas, en coordinaciéon con las empresas publicas y dependencias municipales
competentes para asegurar que los procesos constructivos se efectien de conformidad con la
normativa y estandares vigentes para asegurar la instalacion de acuerdo con los disefios de
detalle.

CUARTA. - El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de las dependencias
competentes, determinara los montos por Contribucion Especial por Mejoras derivados de las
obras de infraestructura y de Equipamientos, financiados por medio de la Concesion Onerosa
de Derechos del PUAE San Patricio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS. -

Primera. - Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccion Metropolitana Financiera
contara con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de pago es especie con el
promotor.

Segunda. - Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciara con las inversiones
de los estudios de detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura publica,
para presentar los mismos para su aprobacion en un periodo de 90 dias. El monto establecido
para el efecto en el articulo 27 de la presente Ordenanza, representa la inversion total
propuesta por el promotor para dichos equipamientos.

Tercera. - La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y la Administracion
Zonal Tumbaco, en el ambito de sus competencias, tendran un plazo de 30 dias para emitir sus
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respectivos informes de todos trazados viales proyectados por el PUAE San Patricio y de la
rotonda ubicada al extremo sur de la propiedad, asi como el ensanchamiento de la Avenida
Alfonso Lamifa y la Calle Rio Santiago, para la aprobacion del Concejo Metropolitano.
Asimismo, tendran un plazo de 30 dias a partir de la aprobacion de los trazados viales para
ejecutar las declaratorias de interés publico requeridas para implementar las obras aprobadas.

Disposicion Reformatoria. - Modifiquese e incorpérese en el plano PUOS V2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016 las siguientes secciones
viales y lineas de intension:

a) LaAvenida Alfonso Lamina. - En el tramo comprendido desde la Ruta Viva hasta el
extremo sur del actual lote con predio No. 3672119 (del PUAE San Patricio) en una
seccion de 33,80 metros.

b) La Calle Rio Santiago. -

¢ En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamifia hasta la calle Rio Cayapas
(via G-5 del PUAE San Patricio) en una seccién de 19,40 m.

» En el tramo comprendido desde la calle Rio Cayapas (via G-5 del PUAE San Patricio)
hasta la calle Eloy Alfaro (via Férrea) en una seccion de 11,30 m.

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su respectiva
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina Web Institucional del
Municipio.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia__ de ___ del afio 2019.
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ANEXO I. PLANOS

Plano de conformacion

Plano de composicion

Equipamientos y Areas Verdes Piblicas
Areas privadas afectadas al uso piiblico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento

Equipamientos Privados

Usos de Suelo JiZioniicacion

Diseiio Vial General

.

@ NAME W~

11. Zona 30

13. Plano de Ciclovias

Anexo ll
Cronograma de Obras de Infraestructura

Anexo lll
Fichas Técnicas

Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio
No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018

Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente

Anexo VI
Formulario Declarativo

Anexo VIl
Cartas de Compromiso del Promotor.
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Anexo Il
Cronograma de Obras de Infraestructura
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Anexo il
Fichas Técnicas
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AREAS VERDES

PUAE SAN PATRICIO

S
Pa%&%}lo

RESUMEN COD / MITIGACION

LINEA BASE

CONCESION ONEROSA

Movimiento de tierras
Limpieza de vegetacion excesiva y poda general

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacion

AREA VERDE NORTE AV1 = g : e o e
Adecuacion para accesibilidad y circulacién peatonal Caminerias y paisajismo
Cerramientos con lotes vecinos Mobiliario urbano - senderos
AREA: 10.551,94
S 156.418,76 S 156.418,76
LINEA BASE CONCESION ONEROSA
Movimiento de tierras Sistemnas de drenajes de aguas lluvias
AREA DE CONSERVACION AV2 Limpieza de vegetacién excesiva y poda general Sistema de iluminacién
+AV3+AVS Adecuacién para accesibilidad y circulacion peatonal Caminerias y paisajismo
Cerramientos con lotes vecinos Mabiliario urbano - senderos
AV2 15.529,83 Sefializacion
AV3 7.506,03 Hidrantes contra incendios
AV5 16.905,33
AREA 39.941,19| S 208.558,35 S 208.558,35
LINEA BASE CONCESION ONEROSA

BULEVAR ALFONSO LAMINA (ESCALON
LumBisf)

Movimiento de tierras
Limpieza de vegetacion excesiva y poda general
Adecuacién para accesibilidad y circulacidn peatonal

Cerramientos con |otes vecinos

AREA: 11.041,67

S 469.256,29

LINEA BASE

Sistemnas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacion

Caminerias y paisajismo

Mobiliario urbano - senderos
Fuentes de agua

Camaras de vigilancia y monitoreo

$ 469.256,29

CONCESION ONEROSA

Movimiento de tierras
Limpieza de vegetacion excesivay poda general

CICLOVIA +AV4+AV7 ; e . =
Adecuacion para accesibilidad y circulacién peatonal
Cerramientos con lotes vecinos
CICLOVIA 4.792,46
AV 4 1.652,96
AV7 1.539,21
AREA 7.984,63| $ 208.558,35

LINEA BASE : 1°042.791,75

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacién

Caminerias y paisajismo

Mobiliario urbano - senderos
Fuentes de agua

Camaras de vigilancia y monitoreo

$ 208.558,35
COD: 1°042.791,75




AREAS VERDES
PUAE SAN PATRICIO

San4)
Patricio

RESUMEN COD / MITIGACION

DETALLE DE COSTOS COD

LINEA BASE DE AREAS VERDES A CARGO DEL PROMOTOR: 1°042.791,75

COSTO

INCREMENTO LB (X LOCALIZACION)

TOTAL 1

COSTO

$ 9200 S 6,00
AREAS VERDES PUAE DISENO 3 045 69.51945| S $ 0308
AREA MOV. TIERRAS 3 135 69.51945 | S s 09018
69.519,45 AJARDINAMIENTO $ 1,80 6951945 | S 12513501 | S 120§
MOBILIARIO URBANO |$ 405 69.51945| 8 281.553.77 [ 2708
SENALIZACION $ 045 69.51945| 8 S 030[S
ILUMINACION $ 090 6951945 | $ S 0,60] %
FISCALIZACION 3 - - 3 - s - 3

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES POR PARTE DEL PUAE SUJETAS A CONCESION

ONEROSA DE DERECHOS: 1°042.791,75

TOTAL LINEA

BASE

 L2.791,75

EQUIPAMIENTO EXCEDE LB
PUAE (COD)
§ 1500

EQUIPAMIENTO AREAS VERD DISENO $ 075] 8 52.139.59
AREA MOV. TIERRAS $ 225(8 156.418.76
69.519.45 AJARDINAMIENTO [ § 300($ 208.558,35
MOBILIARIO URBANO | $ 6758 469.256.29
SENALIZACION $ 075 % 52.139,59
ILUMINACION $ 150 $ 104.279.18

FISCALIZACION $ .

$  1.042.791,75

Se calcula la linea base de Areas Verdes, considerando el 15% del costo
por m2 de urbanizacion del proyecto (costo de urbanizacion: 60 usd
Linea base Susd). Debido a la localizacidon y accesibilidad de las Areas
Verdes, se incrementa la linea base a un valor de 15 usd asumida por el
promotor. El costo de equipamiento adicional presupuestado por el
PUAE es de 15 usd/m2, dando un total de 30usd de inversién en Areas

Verdes Publicas




INFRAESTRUCTURA VIAL

PUAE SAN PATRICIO San®

Patricio

MITIGACION

140

RESUMEN COD / MITIGACION

CONCESION ONEROSA

AVENIDA ALFONSO LAMINA (ESCALON

Los dos carriles adicionales, uno en cada sentide de circulacion,
producto de la mitigacién al impacto de trafico, los cuales son
adicionales a los previstos inicialmente en el disefio vial generado
por la EPMMOP, Cuya seccion original era de 27,6 m (en base al

La seccién vial de la calle Alfonso Lamina de 27,6m, en el
tramo No.l (sector donde se desamolla el PUAE San
Patricio), el cual inicialmenie se proponiay cuyo objetive
es mejorar la accesibilidad y movilidad al sector de

LUMBISH informe téenico de la Secretaria de Movilidad No. 153/14 del 17 de Lumbisi.
diciembre de 2014)
AREA VALOR TOTAL
SUELO 8.252,61|$  160,00{% 1.320.417,60
DISENO Y CONSTRUCCION 14.57588|$ 51,233 746.722,33
$ 2.067.139,93
SECCION TIPICA PUAE — ALFONSO LAMINA ' v £
RELLENO CORTE
L - )
2= o O
C G & Y
cop i
MIT SECCION TIPICA EPMMOP — ALFONSO LAMIRA

CORTE 1-1' (VIA LUMBISI)

MITIGACION

CONCESION ONEROSA

CALLE RIO SANTIAGO
(COLEGIOSPELLMAN)

nstitucion.,

La ampliacion de dos carriles, uno en cada sentido de circulacion, en
¢l tramo que comprende desde el Escalon Lumbisi hasta la Via
denominada G-5 (tramo 1), generada en el proy ecto. El objetivo de
este ensanchamiento se debe a la mitigacion del impacto al trafico,
cuyo principal generador son los buses escolares de dicha

Ensanchanento de la seecion vial en el tramo existente
que actualmente recibe alle trafico vehicular por parte de
buses escolares y comresponde a la vialidad ptiblica de
aceeso al colegio y barrios vecinos

340m

En eltramo 2 el cual comprende desde la Via G-5 hasta Via Férrea, se
amplia la acera en lm para la circulacién peatonal en una longitud de

SECCION TIPICA PUAE — CALLE RIO SANTIAGO

AREA VALOR TOTAL
SUELO 578779|% 110,00|$ 636.656,90
2 Al e e B DISENO ¥ CONSTRUCCION 841860($  4351|% 366.293,29
g : {3
i H 3 1.002.950,19
B b coD Y R
ks ke e e MIT —_——— e — ——— e~ e

CORTE 3.3
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INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO Patricio

San% RESUMEN COD / MITIGACION

MITIGACION

CONCESION ONEROSA

AREAS ADICIONALES POR OCUPACION

El disefio provisio porel PUAE San Patricio genera un incremento

Son éreas adicionales ocupadas por la obra vial, las
cuales no fueron incluidas en el proceso inicial de

DE LA OBRA VIAL DE RUTA VIVA importante en la capacidad operativa del intercambiador el cual fue expropiacion para la construccion de la Ruta Viva, este
aprobado y contruido por la EPMMOP, logrando distrbuir de mejor valores de $1'372.583,30 en base a o determinado en la
manera el flujo desde y hacia la ruta Viva con mayores condiciones sentencia del Juicio No. 17113-2014-3914, suscrita por la
de seguridad y fluidez para el tréfico vehicular Corte Provincial de Justicia de Pichmcha.

AREA VALOR TOTAL
SUELO 12.478,03[$  110,00|$ 1.372.583,30
DISENO ¥ CONSTRUCCION i il |- i
$ 1.372.583,30

2,584 .26

1,140.36

TOTAL COD POR INFRAESTRUCTURA VIAL: 4°442,673,42




EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

San®

Patricio

(33

RESUMEN COD / MITIGACION

CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO

AREA: 2,622,00 m2
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%
ENTORNO: URBANO PUAE
DESCRIPCION

En uno de los lotes destinado como Equipamiento Publico (EQ 3), el PUAE propone la construccion de 2
instalaciones de servicio publico, en cual se implantaran en los lotes asignados dentro del PUAE con libre

accesibilidad para la comunidad.

Uno de estos destinado para la atencién al publico como servicio de bienestar social, para la poblacion que
requiera este tipo de soporte en las actividades a realizarse dentro del PUAE.

Las estructuras seran destinadas para las siguientes actividades:

Bienestar Social: Cuidado infantil, Cuidado del adulto mayor, Centro Juvenil

TIPOLOGIA CENTRO DE SERVICIO SOCIAL TIPO D UsD/m?2 AREA COSTO TOTAL
COSTO m2 INTERIOR 575/ S 868,25 761,62 | S 661.276,57
FACTOR POR USO 1,51

COSTO m2 EXTERIOR S 50,00 1.511,00 | $ 75.550,00
TOTAL ; S 736.826,57

Los costos de las estructuras han sido determinadas en base a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana

19 =




EQUIPAMIENTO DE SERVICIO ; -
Beie Sandy | RESUMEN COD / MITIGACION

PUAE SAN PATRICIO Patricio

CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
AREA: 2,622,00 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: URBANO PUAE

DESCRIPCION

En uno de los lotes destinado como Equipamiento Publico (EQ 3), el PUAE propone la construccion de 2
instalaciones de servicio publico, en cual se implantardn en los lotes asignados dentro del PUAE con libre
accesibilidad para la comunidad.

Uno de estos destinado como centro cultural, para el desarrollo de actividades de expresidn artistica, con
amplios espacios de reunién, auditorios, mediateca, investigacion y plazas exteriores para reuniones amplias
y manifestaciones culturales.

Las estructuras seran destinadas para las siguientes actividades:

Centro Cultural : Expresiones plasticas, musicales, artisticas

TIPOLOGIA CENTRO CULTURAL TIPO D UsD/m2 AREA COSTO TOTAL
COSTO m2 INTERIOR 575|$ 667,00 21391|5 142.677,97
FACTOR POR USO 1,16

COSTO m2 EXTERIOR S 50,00 1.473,00 | $ 73.650,00

S 216.327,97

Los costos de las estructuras han sido determinadas en base a lo estipulado en |a Ordenanza Metropolitana
193 para la estimacion de la construccion en funcién de la tipologia, sistema constructivo y uso.

RENDER DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

TOTAL COD POR EQUIPAMIENTO SOCIAL: 953.154,54
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EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
PUBLICO San®
PUAE SAN PATRICIO Patricio

RESUMEN COD / MITIGACION

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES
$ 1.042.791,75
ALFONSO LAMINA

$ 2.067.139,93
RIO SANTIAGO

S 1.002.950,19
AREAS ADICIONALES RUTA VIVA

$ 1.372.583,30
EQUIPAMIENTO SERVICIO SOCIAL

S 736.826,57
EQUIPAMIENTO CULTURAL

$ 216.327,97
TOTAL PAGO EN ESPECIE

$ 6.438.619,70
PAGO EN EFECTIVO ' o
S 370.147,30
TOTAL COD - CALCULO

$ 6.808.767,00




AREAS VERDES PUBLICAS Sant FICHA TECNICA001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1

AREA VERDE NORTE AV1

AREA: 10,551,94 m

TERRENO: PENDIENTE 0-10%

ENTORNO: EDIFICADO — VIA ARTERIAL

CAPACIDAD DE ACOMODAR EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
DESCRIPCION

El drea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el intercambiador de Ruta Viva, se
plantea como area verde puiblica, en el cual se realizard un tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales
de la quebrada que delimita el lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosiény se
mantenga un entorno natural robusto y resistente.

TRATAMIENTO

Se platea la posibilidad de establecer el equipamiento basico para el funcionamiento de un JARDIN BOTANICO de
manejo comunitario, para el cultivoy venta de especies nativas que aporten a la reforestacion del sector. En
colaboracion con el municipio, se planteara el manejo de este JARDIN como una actividad comunitaria auto sustentable
que permita generar fuentes de empleo y beneficios ambientales

LINEA BASE

. Limpieza de vegetacién excesiva y poda general

. Movimiento de tierras — aterrazados y nivelacion

. Adecuacién de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos

Z Cerramientos con lotes vecinos
EQUIPAMIENTO

. Sistemas de drenajes de aguas lluvias
. Sistema de iluminacion

L Caminerias - paisajismo

. Mobiliario - senderos




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1

HACIA SAN
PATRICIO

IMAGENES DE REFERENCIA CIRCUITO DE ACCESIBILIDAD PEATONAL /
BICICLETA POR MEDIO DEL ESPACIO PUBLICO
EXISTENTE Y AREAS VERDES PROPUESTAS POR EL
PUAE — SECTOR NORTE

EL SISTEMA DE ACERAS EXISTENTE PERMITIRAUNA
ADECUADA Y SEGURA ACCESIBILIDAD JUNTO CON
UN TRATAMIENTO Y EQUIPAMIENTO ADECUADO




AREAS VERDES PUBLICAS

FICHA TECNICA 001

PUAE SAN PATRICIO poE AV1
PARQUE JARDIN
cantidad unidad
Encespado 9.725,00 [m2
Arbolado 300,00 |u
Invernaderos 4,00 |u
Caminerias 2.592,00 {m2
Cerramientos 1.500,00 [m
AREA VERDE NORTE b 156.519,54
DISENO 5%]| $ 7.825,98
MOV. TIERRAS 15%| $ 23.477.93
AJARDINAMIENTO 20%| $ 31.303,91
MOBILIARIO URBANO 45%| $ 70.433,79
SENALIZACION 5% $ 7.825,98
ILUMINACION 10%| $ 15.651,95

INVERSION TOTAL AV1:
CONCESION ONEROSA:

313.039,08 usd
156.519,54 usd




AREAS VERDES PUBLICAS San®
PUAE SAN PATRICIO Patricio

(36

FICHA TECNICA 002

AV2-AV3-AV5

AREA DE CONSERVACION AV2-AV3

AREA: 39,941,19 m

TERRENO: PENDIENTE 15%-20%

ENTORNO: BOSQUE

CAPACIDAD DE AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA
DESCRIPCION

Terreno ubicado en |a zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque de eucalipto el cual se propone
mantener como area de conservacidn ambiental y adecuada como un espacio de recreacidn, deporte y refugio silvestre.

Se plantea la incorporacion de especies nativas para remplazar progresivamente el eucalipto por especies que generen

una mayor oxigenacion y atraccion de especies animales.
TRATAMIENTO

Tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles para como paseos peatonales recreativosy
deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientosy mobiliario urbano adecuado para recreacién pasivay

observacion de vida silvestre.
LINEA BASE

. Limpieza de vegetacion excesiva y poda general

. Adecuacion de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos

s Cerramientos

EQUIPAMIENTO

s Sistemas de canalizacion de aguas / planta de tratamiento
. Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

s Sefializacion

. Mobiliario deportivo y de descanso

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

S
Pa%lr"lfglo

FICHA TECNICA 002

AV2-AV3

ACCESIBILIDAD DESDE LA VIA PUBLICA -
VIA FERREA (CALLE ELOY ALFARO)
CAPACIDAD DE ENLAZAR CON EL
CHAQUINAN.

AREA CON ALO POTENCIAL DE
CONSEREVACION DE VIDA SILVESTRE Y
ATRACTIVO NATURAL PARA RECREACION
POR MEDIO DE CIRCUITOS Y SENDEROS
NATURALES

IMAGENES DE REFERENCIA

S 0 S 9 W W S




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHATECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO oy A AVS

BULEVAR ALFONSO LAMINA

AREA: 11,041,67 m

TERRENO: PENDIENTE 0%-15%
ENTORNO: FRENTE A VIA COLECTORA
DESCRIPCION

Sera construida en el tramo que comprende el desarrollo del PUAE, se construiréd en paralelo el parque lineal en el
costado occidental de la via, el cual estard equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento

paisajistico. El concePto a implementar en esta drea es basado en un parque cultural, que permita recreacion pasiva en
un entorno en el cual se puedan instalar obras de arte, esculturas y expresiones plasticas de diversas tipologias, las
cuales generen un paseo atractivo para el visitante.

TRATAMIENTO

Movimiento de tierras para generar accesibilidad desde la via pablica y permita continuidad en el recorrido longitudinal
del parque. Instalacién de cesped natural y vegetacidn nativa en base al disefio paisajistico adecuado. El dreacontara
con un sistema de riego de aguas lluvias recicladas, de manera que se preserve la calidad de la vegetacién y las
condiciones estéticas y ambientales del parque.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

» Colocacion de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos
. Adecuacion de accesibilidad desde |a via publica

$ Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacion con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

. Mobiliario urbano — sitios de reunién
. Senderos caminerias
. Fuentes de agua

. Camaras de vigilancia




AREAS VERDES PUBLICAS PSan‘i‘)

FICHA TECNICA 002

PUAE SAN PATRICIO atricio AV2-AV3
AREA DE BOSQUE Y CONSERVACION
cantidad unidad
Sistema de drenaje 1,00 global
Cerramientos 650,00 m
Senderos y Caminerias 1.200,00 m2
Luminarias 40,00 u
Sefalizacion 1,00 global
Tratamientoy Limpieza 25.132,00 m2
AREA VERDE - BOSQUE $ 208.692,72
DISENO 10%| $ 20.869,27
MOV. TIERRAS 15%( $ 31.30391
AJARDINAMIENTO 40%)| $ 83.477,09
MOBILIARIO URBANO 20%]| $ 41.738,54
SENALIZACION 5%] $ 10.434,64
ILUMINACION 10%| $ 20.869,27

INVERSION TOTAL AV2/AV3:
CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.692,72 usd




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

P

134

FICHA TECNICA 003

S
a%lr’l'lcglo AV5

El area verde se concibe como un
parque / bulevar de dominio publico,
que permite la implantacion de
equipamiento y mobiliario urbano
destinado a la recreacion pasivay
sitios de encuentro y cultura.




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5
Arbolado 140,00 u
Bancas - Hormigon Visto 6,00 u
Basureros - Acero Inoxidable 12,00 u
Cesped 3.382,14 m?2
Circulacién libre - Hormigdn tratado 1.612,52 m2
Circulacion lineal - Hormigén visto 3.595,04 m2
Deck Mirador 1.300,00 m2
Fuente 1 550,00 m2
Fuente 2 400,00 m2
Jardineria 20,00 u
Luminarias - LED 22,00 u
Pisos - Grava Gris 3.423,18 m?2
Seguridad - Camaras 12,00 u
Instalacion de sistema de riego por aspersion para cesped 16.517,94 m2
BULEVAR ALFONSO LAMINA $ 469.558,62
DISENO 10%| $ 46.955,86
MOV. TIERRAS 15%| $ 70.433,79
AJARDINAMIENTO 35%]| $ 164.345,52
MOBILIARIO URBANO 25%| $ 117.389,66
SENALIZACION 5%| $ 23.477.93
TLUMINACION 10%| $ 46.955,86

INVERSION TOTAL AVS5:
CONCESION ONEROSA:

939.117,24 usd
469.558,62 usd
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AREAS VERDES PUBLICAS Sand FICHATECNICA 004 | CICLOVIA +
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 +AV7
CICLO VIA + AV4 +AV7
CICLOVIA 4,792,46
AREA; 7,984,63 m2 AV 4 1.652,96
TERRENO: PENDIENTE 0%-10% AV7 1.539,21
ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE L s

DESCRIPCION

El progecto proRone_como parte del equipamiento de éreas verdes publicas, la entrega de un drea ubicada a lo largo de
la quebrada de Auqui, adecuada y equipada como un area deportiva Tpara ser utilizada como parte del circuito de ciclo
via planteado en el proyecto. Longitud en borde de quebrada 1km. Total de ciclovias en carril compartido en vias
internas 8Km.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos areas verdes equipadas, que
vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes
publicas con |as dreas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunidn.

Estas areas contaran con un tratamiento paisajfstico y equipamiento con mobiliario urbano como sitios de descanso
junto a los recorridos peatonales.

TRATAMIENTO

El equipamiento consiste en |a construccién de un carril para circulacién peatonal, iluminacion, bancas, paisajismo y
camaras de vigilancia. En sentido paralelo se construira un carril para circulacion de bicicletas, areas de descanso }/
recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia dreas verdes publicas adyacentes, y acceso a
sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada serd tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para este equipamiento,
procurando conservar las especies nativas locales.

LINEA BASE

$ Movimiento de tierras y nivelacién

. Colocacion de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos
C Tratamiento de la vegetacion existente del borde de Quebrada
i Cerramientos

EQUIPAMIENTO

& Sistemas de riego

. Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

) Mobiliario urbano - sitios de reunién — calistenia

¥ Instalacién de pisos adecuados para el recorrido deportivo
. Céamaras de vigilancia

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

P

San®

atricio

FICHA TECNICA 004

CICLOVIA
AV4 —AV7

IMAGENES DE REFERENCIA

0.60m

Parterre

Clcli; via

adnxy'.llnada




AREAS VERDES PUBLICAS

(3L

FICHATECNICA 004 | CICLOVIA

San
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 -AV7
CICLOVIA - BORDE DE QUEBRADA
cantidad unidad
Cesped - Retiros 1.435,54 m2
Jardineria - Borde de Quebrada 3.990,71 m2
Cerca Viva - Arboles 900,00 u
Basureros - Acero Inox 120,00 u
Seguridad - Camaras 20,00 u
Adoquin - Caminerias 3.938,33 m2
Parterre - Grava 975,84 m2
Luminarias - LED 60,00 u
Bancas - Metalicas 60,00 u
Asfalto - Pista de trote 3.867,92 m2
AREA
AREA VERDE C - JUNTO A CICLO VIA 1.652,96 m2
Encespado 1.652,96 |m2
Arbolado 183|u
AREA
AREA VERDE D - JUNTO A CICLOVIA 1.533,26 m2
Encespado 1.533,26 |m2
Arbolado 120|u
Bancas - Hormigon Visto 6
Basureros - Acero Inoxidable 4
CONCESION ONEROS/
CICLOVIA PARQUE LINEAL $ 208.827,05
DISENO 10%| $ 20.882,70
MOV. TIERRAS 15%| $ 31.324,06
AJARDINAMIENTO 40%| $ 83.530,82
MOBILIARIO URBANO 20%| § 41.765.41
SENALIZACION 5% $ 10.441,35
ILUMINACION 10%] $ 20.882,70

INVERSION TOTAL C/D/Ciclovia:
CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.020,87 usd



INFRAESTRUCTURA VIAL Sant FICHA TECNICA 005
PUAE SAN PATRICIO Patricio VIAS PUBLICAS

Av. ALFONSO LAMINA - COLECTORA

IDENTIFICACION DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES A LA SECCION VIAL DE 4 CARRILES
IDENTIFICACION DE AREAS CORRESPONDIENTES A LA MITIGACION (INCREMENTO DE 4 A 6 CARRILES) Y AFECTACION
IDENTIFICACION DE AEREAS DE AFECTACION A VECINOS

CALLE RIO SANTIAGO — LOCAL

IDENTIFICACION DE AREAS DE AFECTACION

ENSANCHAMIENTO EN EL TRAMO HASTA EL COLEGIO SPELLMAN (3 CARRILES + PARTERRE) ACCESO DE BUSES
ENSANCHAMIENTO DE SECCION HASTA CALLE ELOY ALFARO (VIA FERREA) + ACERAS PEATONALES
INTESERCCION SEMAFORIZADA PARA SALIDA DE BUSES HACIA CALLE RIO SANTIAGO (SEGURIDAD PEATONAL)

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS PROMO ~ | municrPio MONTO TOTAL
[ OBRA | RUBROS | COSTO | AREA INVERSION
AV. ALFONSO LAMINA DISENO s 236 145588 37.336,12 543661 [§ R s 51261
ARFA CONSTRUCCION s 4867 1457588 | S 709.386.22 54361 |5 264 39165 B 973 97187
20001249 SUFLO £ 1641100 R23241 |S 1.320.417,60 5436061 |5 B9 RST.00 s 2 |9uz?53’=|
FISCALIZACION B - Is = . - EPMMOP
s 2.067.135.93 s 114837513 s 321551506
CALLE RIO SANTIAGO DISERO 5 217 541860 ]S 1826836 191658 421989 s 2248825
ARFEA CONSTRUCCION ]l £ 41,34 841560 [§ 34802492 194465 | 8 KO 39 81 5 428 41676
10358325 SUELO 3 110,063 578779 | S ) 636.636.90 194558 213.911.50 $ 850 56840
FISCALIZACION s E - Is - EPMMOP
s 1.002.950.19 s 198.523,22 s 1.301.473 41
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INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO

San
Patricio

AREAS ADICIONALES OCUPADAS POR LA RUTA VIVA

(3]

FICHA TECNICA 006

VIAS PUBLICAS

IDENTIFICACION DE AREAS OCUPADAS POR LA OBRA VIAL PUBLICA— ADICIONALES AL PROCESO DE EXPROPIACION

INSPECCION Y VERIFICACION DE AREAS POR PARTE DE EPMMOP

*VALOR DEL SUELO DE ACUERDO A SENTENCIA DE EXPROPIACION POR AFECTACION PARCIAL

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

OBRA

RUBROS

COSTO

AREA

CoD

MUNICIPIO| MONTO TOTAL

AREA PROMOTOR INVERSION

4 |AREAS ADICIONALES O|SUELO

$

110,00

12478,03| §

1,372.583,30

S 1.372.583,30

POR LA OBRA VIAL RUTA VIVA




EQUIPAMIENTO PUBLICO San® FICHATECNICA 007
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 6.259,05 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI - CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un drea de terreno ubicada al sur este del
proyecto, con accesibilidad desde la nueva red vial publica, colindante con areas verdes y el corredor natural
de la quebrada el Auqui.

El area de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes, los cuales podran ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico serd tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios bésicos.

LINEA BASE .
. Movimiento de tierras y nivelacion

*  Colocacion de césped y estabilizacién del suelo
*  Infraestructura de servicios basicos

*  Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

*  Diseflo Arquitectonico en base a programa por definir ., .

. Construccion de la edificacion

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

P

San®d
atr1c1o

{30

FICHATECNICA 007

EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 6.259,05 m2
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB — 40%
PISOS: 1
AREA DE CONSTRUCCION: 2.400 m2




EQUIPAMIENTO PUBLICO _—n FICHATECNICA 008
PUAE SAN PATRICIO Paimo Q2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 2.491,29

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI— CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un drea de terreno ubicada al sur del proyecto,
con accesibilidad desde la nueva red vial publica, y desde la Avenida Alfonso Lamifia, colindante con areas
verdes y el corredor natural de la quebrada el Auqui.

El drea de equipamiento de este sector se conforma de un lotes, el cuales podran ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.
LINEA BASE

J Movimiento de tierras y nivelacion

. Infraestructura de servicios basicos

. Colocacién de césped y estabilizacidn del suelo
*  Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

¢ Disefio Arquitectonico en base a programa por definir

. Construccién de la edificacion

. Adecuacion de accesos




129

EQUIPAMIENTO PUBLICO Sant FICHA TECNICA 009
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ?2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB — 40%
PISOS: 2
AREA DE CONSTRUCCION: 1.933 m2

g s L e,

Bkt

IMAGENES DE REFERENCIA-POSIBLE DESARROLLO FUTURO NO IMPUTADOS A COD




EQUIPAMIENTO PUBLICO San FICHATECNICA 010

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: FRENTE A CARRILES DE SERVICIO DE RUTA VIVA
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, dos areas de terreno ubicadas frente a la Ruta
Viva, destinadas para paradas de transporte masivo tipo BRT, de acuerdo a los planes de movilidad de DMQ
para servicio en la ruta Quito - Aeropuerto

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes conformados como bahias de
estacionamiento para buses, con capacidad de albergar unidades en espera, carriles de acceso y salida,
garantizando la seguridad.

El terreno del equipamiento publico serd tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos,
bordillos, aceras, sefializacion horizontal, vertical e iluminacion.

LINEA BASE .
*  Movimiento de tierras y nivelacion

*  Estructura de pavimentos

*  Sefalizacion

EQUIPAMIENTO

*  Disefio Arquitectdnico de las estaciones
*  Construccion de las paradas

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO San®
PUAE SAN PATRICIO Patricio

(2%

FICHA TECNICA 010

EQ4-EQ5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

IMAGENES DE REFERENCIA

FASE | — PARADAS DE TRANSPORTE
INTERPARROQUIAL

FASE 2 — PARADAS DE BRT TRANSPORTE MASIVO




Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido
en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018
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SECRETARIA DE

MOVII.IDAD

ALCALDIA

. 19 AR 2013
Quito DM,
Oficio No. SM- 077 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolafios

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Calle Garcia Mareno N2-57 entre Sucre y Bolivar

Asunto: Informe teenico sobre Estudio de Movilidad
PUAE San Patricio.

De mi consideracion:

Hago referencia al oficio STHV-DMPPS-0505 ingresado con ticket # 2018-016617, en el
cual adjunta el expediente del proyecto San Patricio, con el estudio de movilidad. a fin de
que se emita el criterio tecnico en el dmbito de competencia de la Secretaria de
Movilidad.

Al respecto y una vez revisada la documentacion enviada, esta Secretaria emite informe
favorable ] sobre el Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion del Proyecto
ano Arquitectonico San Patricio ubicado en la parroquia Cumbaya, para lo cual se
nta e informe técnico IT-SM-DPPM-020/2018 junto con el expediente completo.

-DPPM-020/2018

cc. Admini st 3arTZona) Tumbaco
Drieccidn Met‘opolilana de Inspeion

|
I'—E!'aboraco P },jl‘a‘-»lalunn 'UDP?M ;_?ur_u UN.F_H—’-: I&f ~l

Rewsada oo GHinoswoza | DPPM__ | 201804177 |~

Ticket# 2918.0188 17

1

Www qQuito oD 6

eeeesseconssm ] TS . T S e S



MOVILIDAI

|28
20

ALCALDIA

Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad
IT-SM-DPPM-020/2018

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTA DE MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO",
HDA. MALAGA. CUMBAYA

Fecha ingreso: 01/02/2018 Acciones a realizar: Implementar las me-
Ticket #: 2018-016617 clide de miigacion
descrilas en el pre-
Solicitante:  Jacobo Herdoiza Bolafos sente informe
. Secretorio de Territorio, Habitat y Vivienda Fecha da emislbn: 17/04/2018
Clave Catastral: 10112 05 001 Copia:
Predio: 1345504

s Administracion Zonal Tumbaco
Resultado: APROBADO « Direccién Metropolitana de Inspeccion

1. Datos Generales del Proyecto

» Ubicacion: en la interseccion de la Ruta de Integracion de los Valles Ruta
VIVA y Escalon Lumbisi (calle Alfonso Lamifia). Ver figura No. 1.

e Barrio y/o Parroquia: Hda. San Patricio — Auqui Chico/ Cumbaya,
e Zonificacion: A39 (A1006-40)

« Forma de ocupacion del suelo:  (A) Aislada

» Clasificacion del suelo: {SU) Suelo Urbano

. » Uso de suelo: (M) Multiple

» Factibilidad de servicios basicos: Sl

« Numero de Pisos: Se identifican diferentes usos y ocupacion, conforme se de-
talla a continuacion tabla No 1.

Tabla No. 1
Cuadro de Areas del PUAE San Patricio

[UNIDADES M.

; i AREA ;
S0 DE SUELD LOTE | CONSTRUCGCIO PI:U AREA LOTE B ONETEUECION AREA UTIL
&) ;
Al 1 F——— {
5?:;’ z ._...f.- S 37962.04 148 40147 126 141,25

I 7 G S XS TN IE N BTN

COMERCIO Y DFICINAS 2DA c11- 2 1 ‘

S hinvarre g W) S I O ST |
17-Aribsic d3 EIT y MM de/ PUAE SAN PATRICIO - HIA MALAGA Pagina 1 de 15

M

Www Qe goty «

=




1 T e
Ct 1 i l | T
 COMERCIOV ORomAszbA [ i 1T I |
_ORCINAS3RA | | c14 ] 4 113 RS P .
comercio yuisioineazoq |40 z "
ae—— R 1518641 7593205 60745.64 |
LOMERCIO YRESIDI NI 2o 41 2
PUSEEL N St fpraid ! i {‘l"fq ER T SR _3“_ ) i it s SRR =8 - -
a3 COMERCID Y OFICINAS 182 €| 1 7
3 COMERCIO ¥ O ICINAS 174 7T i 1 2 ]
ST R TR R g i 2368.97 127710 7152054 !
= COMERCIO Y OFICINAS 1RA | C2) 1 | i
COMERCIO Y RESIDENCIA TRA | (22 1 7
B wmeocwazoan ] om T E A T MELELS ) W R
S cosodivns TR e TS ) e i
s RESIDENCIAZ0A | ¢35 | 1 | 1o
ST RESIBENCIAZDA | | 26 T it ] e rdiad o m’_"_'“q_ il
s RESIDENCIA 3AA 27 1 7
| RESIDENCIAZRA 1 I 1= us % 5‘4} 2ITEN u“"m_; 1:_113 ®
£ _COMERCID20A ' | €29 | 1 1 L 270995} 189697 | 151242 |
Comerciozon o |y ST
o8 COMERCIO 20A 018 1 2
e e —— . 14.72 7931 42.01 |
e  COMERCIO 2DA g b 3 -] 2. - »: iy ek
i COMERCIO20A } DI |} ) 5 A N A S e NS AL e
i T L R LS T e
RESIDENCIRAPARTHOTEL | 2 | 2 | 12
_Resioengiaaeartmotee | [ es f 2 | |
RESIDENCIA APARTHOTEL | B3 | ) g 40396.42 8950263 7160211
__RESIDENCIA20A | Ea | 12_ { |
- AESIDENCIAIRA § E6-67 | 2 ,,_1.?-,,,,1
RESIDENCIA 3fA EB 1 [
0

Fitente: PUAE San Palncio, 2018

» Elproyecto al tener varias etapas, varias parcelas y varios usos de suelo, tie-
ne diferentes requerimientos de parqueadero vehicular, lo gue se ha previsto
solucionar en 11.783 plazas de estacionamientos, de acuerdo al siguiente de-
talle (tabla No. 2):

Tabla No, 2
Cuadro distribucion de aderos del PUAE San Patnzio,
Q AGIONA 0
R r gad 0 d D
3 a 0
8 2487 i )
2523 531 25
1,164 63 9
1.054 175 42
550 ] 2
588 36 23
285 18 11
a2 0 1
D 357 0 N
964 5 ) .
84 5 3
40 3 2
538 KT 1
BTOTA 10,660 1423 302

_Total Médulas Requeridos |
Fuente: EIT San Patricic, 2018

» Accesofsalida vehicular a los diferentes lotes se lo realiza por: Ruta Viva,
Calle Lamifa, y Calle Rio Santiago

.
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Figura No. 1
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Fuente: EIT San Patncio, 2018

Realizada la inspeccion visual, el proyecto a implementarse tiene varios frentes. el uno
se encuentra ubicado hacia las rampas de entrada y salida Oeste-Este de la Ruta
VIVA, lado norte: hacia la calle Alfonso Lamifa, lado este, y un intermedio hacia la
calle Rio Santiago, Lado Norte de las parcelas D, E.

Tomando en consideracién los multiples usos de suelo, presentes en el proyecto. Tan-
{o los accesos/salidas vehiculares y peatonales a cada una de las etapas del proyecto
se lo ha planificado realizar principalmente por la calle Alfonso Lamifa (via a Lumbisi)
desde la Ruta Viva y por la calle Rio Santiago, ademas de los acceso propios del pro-
yecto, conforme se identifica en la figura No.2y 3.

il |
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Figura No, 2
Sistema v:3l def Proyecto PUAE San Ptncio

BIMDOLOGIA

N

caminn

Y )

o —

E———"1 <
—— v
Fuente: EIT San Patncio, 2018

La accesibilidad al proyecto est4 definida principalmente por dos arterias viales pringi-
pales y una secundaria;

1) Ruta VIVA, mediante un rampa de desaceleracion en sentide Occidente Orien-
te (ingresa al proyecto) y una rampa de aceleracian para la salida del proyecto
y conexion con Ruta VIVA {occidente-oriente).

2) El escalon Lumbisi, a partir de la interseccién con la ruta VIVA (redondel sur) e
ingreso al proyecto se denomina Calie Alfonso Lamifia (via a Lumbis(), en di-
cho tramo actualmente es de doble sentido con un ancho de la calzada de 7m.

3) En menor grado por la calle Eloy Alfaro (Antigua riel del Tren), que es la cone-
xion desde San Juan de Cumbaya.

En resumen, el proyecto propone el ingreso a la parcela B (Centro comercial) y parcela
C (corporativo), desde la ruta VIVA, mediante una rampa paralela a Ia via de servicio
de la via antes mencionada para cada parcela.

El acceso a las parcelas E, F ¥ G, se realiza por la calle Alfonso Lamifia/via a Lumbisi
y de alli por la calle Rio Santiago {acceso al colegio Spellman). Ademés de un acceso
por la misma via y la via de la Hacienda San Luis.

Los accesos y salidas a las parcelas D, D( equipamiento deportivo), C, se lo realizara
por la calle Alfonso Lamifia (sentido Sur-Norte) y de alli por las vias del proyecto. Se
establece una salida hacia ia via de servicio (rampa) de la Ruta Viva (sentido W-E).

i
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Figura No. 3
Perfiles Iransversales Tipicos del PUAE San Patricio
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CORTE KI-K1(VIAHT)

Fuente: FIT San Patncio, 2018
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2. Caracteristicas de vias e interseccicnes vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verifico la ubicacion del predio y las parcelas, y las ca-
racleristicas viales de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el
proyecto.

Tabla No. 3
Sisterna vial asociado al PUAE San Patricio,
Nombre de [a Via Clasificacion

No. Carriles

o o __RutaViva ooy % __ Arterial - Expresa 6 Expresos, 4 Senvicio. |
2 il : Allansc Lamma VlaLumbi$| \ E: C':ledota7 2 porsenlido -
S l _ Calie Rio Santiago (Coleglo Spellmen A} l Lol T Jporsenido ]
5 il Calle Capila Ei Horeb L toel 1T fporsenido
T . CelleHdaMalaga | local 1 tporsenido |
K j Cafles Inlemas Parcela C. e TG porsentido
Ty _ CallesIntemas (Residencial) i iocd bt porsentigo
i REUo LS W T T __2porsenlido
Fuente: PUAE San Patncio, 2013
Tabla No. 4
Caracletislicas del Sistema vial propucsto 31 PUAE San FPalncip.
Muy imporiante Importane Muy importa anla My mportante |
¥ Susiant Sustancia
Rur.wm ;ewmeva;?— 2y i
vidies . Zonas rosidencisles y Anenal menor Aresial pring palimenor Arterl ménar

oD, — e
Zong Parcelas proyecto Paf‘:-}-fx.rwoys_tl?
A.‘er.a‘Mcror |C \&\- 'oraj Lecat Local
4 3 ? 3 ]
Mulizamil con parteme Multicarrit con POESIFO cartiles 2 camiles por senlido 2camias por senbdo
X senbdo e —
— m w‘\

No No

~_ Densadod madaada

Lol MONE, |, K

A Al LOCALE 1 150 2 1100 | 25000 5% 30 256000
B1 LOCALC 2 150 2 2 2000 | 6200 50 124000

2 B: LOCALE 1 350 ? W0 | 32000 5 352000
c LocLc i 100 z 1860 | 35500 50 ¥ SE80:00

cz LOCALC 2 100 2 1600 | 54060 50 3 8:4000

c3 LOCAL D 1 125 2 Z 25 1600 § 25300 50 N 4048 00

t c4 LOCALE 1 150 2 0.25 1150 | 16500 &) X 193200
(23 LOCALE 1 50 2 050 1230 | 72100 o 30 45030

e LOCAL D 1 400 z [ 2 300 1950 | e500 2 k) 1852 50

7 LOCALE 1 3% 2 i 11 1130 | 200 5 L ] 10057

o LOCALE 1 350 2 s 130 } %200 L] 30 298080

] 02 LOCALE 1 3% ? ats 1Y | 64600 ] 731328
_TJ 0} LOCALE 1 m ? a1 LRSI B ST £ 36 1401 7
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3. Analisis de Trafico

Fuente: EIT PUAE San Palncio, 2018

Como se ha indicado anteriormente, al tratarse de una Proyecto que abarca varios

usos, |a atraccién como la generacion
realice un analisis de todo el sistema
una de las parcelas genera hacia el entorno
indicar las generaciones (G) ¥ atracciones (A)
de suelo particular proyectado.
usos particulares de manera genera
a la Secretaria de Territorio, Habitat

las hipotesis y se realizara la modelaci
de mitigacién asociadas al proyecto y su |
yecto. Para el analisis del trafico GIA por e
{es intersecciones (figura no. 4):

Al tratarse de un plan general del PUAE,
| segun lo presentado por el
y Vivienda, sobre los cuales se han desarrollado
4n de trafico y transporte, asi como las medidas
mpacto al entorno cercano y medio del pro-
| proyecto, se han considerado las siguien-

de frafico es variada, por lo que es necesario se
de vial, de trafico y transporte que todas y cada
cercano y medio. Con lo cual, se debera
de cada una de las parcelas y sus Us0S
se conoce los
promotor del proyecto

Redondel Norte interseccion Escalon
e i | Escalénlumblsi | Entre acceso ainga Alpaca | tumbisiruta VIVA | Sur ]
Redandel Norte interseccion Escalon sur
21 2 Escalon Lumbisi Entre acceso d Inga Alpaca | Lumbls ruta VIVA ] Norte |
Este-
13 ] 3A _| Rampa lnggfn'r_a_cipnRulaVIua%___EksgaE&p.Luu@lS!__ e _ga:p_ga_g[!_Redpp_li_e!_glo_r’t‘g_ _ | None |
Este-
| 4] 38 | Rampa incorporacion Ruta Viva Redondcl Norte  |Rwavwa | _Norte |
Este-
5 4 |RempasalidaRutaViva  |RutaVva | RedondefNorte ] | Norte |
Rampa salida Ruta Viva {carril de Oeste
61 oa loerweiy o fRecale __| Redondel Sur, Calle Alfonso Lamifia__ | Sur_J
Oeste-
(7] 5B |RampasalidaRutaViva ___ |RutaViva . - ... | RedondeiSur 1 Sur_
Rampa incorpoaracion Ruta Viva Redonde! Sur, Calle Alfon- Oeste-
5| 6A |fcamildeservco)  lselamida SN . A — -
Oeste-
9 6B Rampa incorporacion Ruta Viva RedondelSur |Rutaviva | Este |
Rio Santiago {acceso colegio Spell- Norte-
[10] 7 | Calle Alfonso lamifia __ |RedondelSer _ qman) e sur__|
Rio Santiago {acceso Sur
11| 8 |CalleAWonsolamifa | colegioSpeliman) | RedondelSur . [ .-,k
Este-
12| 9a  |CaMeRioSantiago  jCalle Affonso Lamiita | Accesoal ColeginSpeliman | Oeste ]
Acceso al Calegio Spell- Oeste-
13 98 Calle Rio Santiago man Calle Alfonso Lamiiia Este
[T hers 49 £7 y MM ol PUAT SANPATRICIY - HOA MALAGA Pagina 7 de 15
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Figura No. 4
Intersecciones relacionadas directamente con ef proyecto San Pstricio
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Fuente: Googia Transit, 7048

El sector donde se ubica el PUAE de andlisis se encuentra proceso de expansion en
SU gran mayoria, excepto pocos predios como las urbanizaciones vecinas y la pobla-
cién de Lumbisi hacia el sur, razon por la que actualmente los voliimenes de trafico
son de baja intensidad en el eje vial principal de acceso al Proyecto, sin embargo en la
Ruta VIVA los volimenes son altos por tratarse de un eje principal de conexion entre
Quito y NAIQ. En las vias secundarias que lindan directamente con el predio del pro-
yecto es de baja intensidad. El usa predominante actual es residencial, sin embargo, el
proyecto se proyecta como una nueva centralidad en ia Zona de Cumbaya-Lumbisi

3.1. Analisis de trafico sin proyecto

E! estudio presentado por el promotor del proyecte determina que, las horas de mayor
demanda en las vias e intersecciones aledafias al proyecto son: en la manana, de
07h00 a 08h00 (ver cuadro No. 1), ¥ en la tarde, de 17h30 a 18h30: horas que se con-
sideran coincidentes con las Que se espera se generaran por efecto del sistema total
del prayecto.

El consultor presenta 9 aforos vehiculares en el facilitador de trafico ruta VIVA-Escalén
Lumbisi, Calle Rio Santiago, y Calie Alfonso Lamifia, durante 24 horas diarias por 9
dias consecutivos. A continuacion, se presentan en los flujos vehiculares en la hora de
mayor demanda del pico AM {07h00-08h00), como se muestran en la figura No. 5y
tabla No. 5.

P
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Hora pico AM 07h00 - 08h00

& it it

Figura No. §
Flujos vehiculares en las inferseccionas aledanas al predio en la situacion sin proyecto

i

it

Fuente, EIT "san Patncio”, 2018

Tabla No. 5
Fiujos vehiculares fotales en las nfersecciones aledaiias predio del proyecto
Hora Pico 07h00 - 08h00 de 1a Manana Sin Proyecto (2017).

P—

[ vamp D vp NDS
Tara Oe Thiic
wreseccion | e VMAB e | ma | or
Twlanos/hoesfcarm) b
1 Aforol 12 662 C
2 Aforo 2 15 816
3 Aforo 3A 8 422
q Aforo 3B 10 540
5 Aforo 4 702 C
6 Afora 5A ; ; 318
7 ‘Thdond B84 105 [veliulos v nos/hadd/erril)
8 Aforo 6 332
9 Aforo 6B 9 480
10 Aforo 7 _— 280
11 Aforo 8 9 474
12 Afaro 9A 7 372
13 Aforo 9B [ 344

62
Elaboracién: Propla - Fueete: EIT-San Patncio, 2017

Con los datos de trafico obtenidos, el est
ciones realizadas en el software AIMSU
dos se muestran en la misma tabla No.
fana. De esos datos se puede deducir qugsen
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secciones presentan un adecuado nivel de servicio (entre A y B). Se exceptuan el sitio
Escalon Lumbisi sentido S-N (de aforo 2) con nivel de servicio “C”, tienen adecuados
niveles de servicio, tal como se puede verificar en los resultados de las microsimula-
ciones realizadas por el consultor en el software AIMSUN Version 8.0.

3.2. Analisis de Trafico con proyecto

3.2.1. Rutas de acceso y salida.

La hipétesis de las rutas para el acceso/salida del proyecto determina que, el mayor
porcentaje de viajes se los realizars desde el occidente (Quite, 70%) distribuidas por
las dos vias de conexion hacia la zona de estudio: Ruta de integracion de los Valles
(Ruta Viva) y Escalon Lumbisi: el 20% restante de viajes se distribuye entre la zona
sury oriente (Tumbaco-Cumbaya), y el 10% restante por la via del tren.

La distribucién de viajes se aprecia en la figura No. 5, mientras que en la tabla No. 2,
se determina el horario pico y el nimero de vehiculas estimados, entran y salen de
cada una de los equipamientos propuestos para el proyecto. La hipétesis de la gene-
racion de viajes se la realiza utilizando el “Trip Generation Manual (ITGE, 2018)", para
los diferentes equipamientos.

Tabia No. 6
Fiujos vehiculares fotales generados y alraidos ﬁ ef ﬁﬁﬂ.
DiA LABORABLE {AM 07:00 08:00) _
__PARCELA US0 DEL SUELD Viojes Generodos Porcentose {57 | Vigjes
TEMPLO RELIGIOSD T P
M2 §500,54 | Enwvan_ 1 sox Jeaie
Land Use TOM 560 Salen 45% 7 pos
CENTRO COMERUAL | g00 ey
M 15261 | Eovan | 6% :@
Laod Use TOM B20 salen | 384 =l
OFICINAS C1 - C14 D580 No incluye C11, C12, C13
M2 117848.23 Entran | ea%
Land Use TOM 740 Salen | 12% _ 150 |
COMERCIO Ci1-C13 = H
[ M 30553.25 MEmrgg_f I,
LAND U5 Tim $26 Saken | 8% e
COMERCIO C14 - C15 | R ]
M2 3312128 Entran __{_ AR e
LAND UE TGM 826 [ saken i | 52% T
COMERCIOC16- C17 T o e Eo|
M2 310774 | _Entran_ | A%
LAND USE TGM 826 Saten 1 san 101
RESIDEMCIA C14- C15 D00 ] Nota: Hizh Rise data
Unidades 331 | Entran | LRI 235
LAND USE T5iM 222 Salen | 7w 'E 5|
RESIDENCIA C16 - €17 | g W] Nota Hizh Rue dota
Unidades 276 | Entran {0 2%
LAND USE T6M 222 Saien 78% 0
OFICINAS C18 - C13 | st
M2 2781787 _Entean | 62% 1]
Land Use TGM 710 Salen 8% Eyim ey
HOTELCZ0 I"‘E'F-?.'z;i!g!-‘i-?e‘:‘.‘",
M 12535.94 Entran | e2% ]
LAND USE T 310 Sa'en 8% T
RESIDENCIA C21 A Nota Migh - Rise daa
[ Umdades 145 | Entran_ I _gp%_‘_____{m
Land Us= TGM 222 Saken 71% T
OFICINAS C22 ST - 200 F%
M | Entran_ | _EQ_'?.‘-____
Lond Uss TGM Saken 12%
MECHCNA €23 RS s
M1 Entran § 59%
LAND USE TGM _Salen 1%

1T And'5 oo EIT y MM dof PUAE SAN PATRICIO - HDA MALAGA Pagina 10 de 15




\lo

2ut

SENIOR LIVING C24 (R gy i
Undade 103 Entean_| A6% B
Land Use TEM 252 Salen 5% |
RESIDENCIA C25 -C26 [ iod | Nota thgh Rie cala
Umidade 378 Entean | 29% m
Land Usir TCM 222 Salen 71% AP =
RESIDENCIA C27 T 4 ) Kota: High _Rise data
Unitlade Entran_}  22% )
fand U TEM salen | 78% g S
RESIDENCIA C28 [y s ) Nota High_Ruse daa
Unidates 107 Entran | 2% A 3
Lond Use TEM 222 Salen | 1%
COMERCIO C29 | L b
M’ 1896.97 Enyan | A%
LAND LS TGM 816 Saken | 52%
TOMERCIO D1-A -D1D O L ]
mM? #4931.78 | _Entran_ | 48%
LandUse TOM a6 Saken 51%
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO OL | 4330 |
M 431605 47 | _Entran_ | 61%
Lind Us+ TGM 493 salen 30%
GNIFAMILIARES F T e v o
Unidades 4 | entran_| 26% F’E
Land Use TGM U] Salen 74% i) X0
UNIFAMILIARES G { i 7 26 A
Unidades 20 | Entran | 26% )
Lasd Use TGM 210 Salen 4% by
Furnte 1 Tap Generalion Manual S ed val 2, Insttute of Trarsponation Engineers, 2012
Fecha 10,/0142018
Realitado por  PH . Entran ]
salen 1667
Jotal Generadof/Atraldo | 4727
Total Plazas Estaclonamientas | 11783
Fuente: EIT San Patricio, 2016
Elaboracitn. Propia
Figura No. 6
Rutas de acceso/salida del proyecto e hipolesis de asianacion porcentual del trafico generado por €l proyecio San
Patncio
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A conlinuacion, se describen el nimero de vehiculos que ingresan y salen por cada
una de las rutas establecidas por el proyecto.

Figura No. 7
Nimero de vehiculos modegﬂas en la red aledaria af proyecto San Patricio, HORA 07H00 - 08H00

5
N

-
e .. 2, 9576270

Fueate (T Zan Batacn 7018
Etaboracidn +opa

3.2.2. Generacion de trafico por la implantacién del proyecto

El estudio considera que la generacion y atraccion de nuevos viajes causados por los
residentes, usuarios (plazas de estacionamiento) generar/atraen viajes desde y hacia
el proyecto (4739 Veh.); de los cuales el 65% (1668 Veh.) saldrian del proyecto en la
hora pico de la mafiana (07h00-08h00) y el 35% ingresaria al mismo (3075 Veh.).

En total, 4738 vehiculos en las horas pico AM y PM se sumarian a los flujos vehicula-
res existentes de las intersecciones aledarias por efecto del proyecto, que seran distri-
buidos en una nueva red vial que se implantara en propiedad privada perteneciente al
promotor del proyecto y que posteriormente pasaran a formar parte del sistema vial del
sector donde se implanta el proyecto.

3.2.3. Evaluacion de los impactos al trafico

Con estos datos mas los flujos vehiculares que circulan normalmente por estas vias,
utilizando el programa de micro-simulacion AIMSUN version 8.1, el estudio determina
que los niveles de servicio de las intersecciones aledanias al proyecto, tanto en las
situaciones sin proyecto, con proyecto Y su proyeccion a 10 arios, son los que se indi-
can en la tabla No. 7.
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Tabla No. 7
Niveles de servicio en la Interseccion PUAE - San Palncio, para €l afio 2027
| vampo | D ve | nos |
Tatadde i il
srerseccion |z [ | e | "
Y chiilicwmil
1 Aforo 1 1 1153
2 Aforo 2 26 1422
3 Aforo 3A 13 735 (&
a Aforo 3B 17 942
5 Aforo 4 22 1223
6 Aforo 5A 10 554
7 Aforo 5B 13 717 C
] Aforo 6A 11 578 [N
9 Aforo 6B 15 836 C
10 Aforo 7 9 283 B
11 Aforo 8 15 824 C
12 Aforo 9A 12 648 C
13 Afcro 9B 11 599 R g

Elaboracién. Propia - Fuente: EIT-San Patricio , 2018

Esta interseccion presenta conflictos de trafico debido a la funcion a los altos flujos
vehiculares que a ella acceden, de los cuales e aporte del proyecto esta mediano res-

pecto a los mismos, por lo que Ias variaciones en los niveles de servicia son permisi-
bles, a excepcion de los presentados a 20 afios.

Con esto se demuestra que, a los 20 afos de implementado el proyecto, sera necesa-
rio efectuar una evaluacion de la ulitima interseccion para buscar mejoras en su
desempefio.

De esta evaluacion se puede deducir que, los impactos generados por el proyecto al
sistema vial aledaio al proyecto, es mitigado por medidas especiales adoptadas en el
mismo, mejorando los niveles de servicio de las vias.

Lo identificado para el afio 2028 (con y sin proyecto) las condiciones de desempefio de
las intersecciones aledafas al proyecto en general son manejables por las medidas de
mitigacion implementadas, tomando en consideracion que e! sistemas vial contigue y
que sirve de aporte directo al proyecto es una via de alta capacidad proyectada para
mas de 50 afios de servicio, sin embargo habra que pensar en soluciones alternativas
a la vialidad planteada a futuro con el crecimienio poblacional que el sector estd su-
friendo.

4. Medias de Mitigacion

En relacién al sistema vial y de circulacién aledario, el estudio incorpora dos tipos de
medidas de mitigacion que serdn asumidas en su totalidad por el promotor del proyec-
to; las primeras se relacionan basicamente con la edificacion y su operatividad: y las
segundas, tiene que ver can la gestion del tréfice (sefializacion horizontal y vertical),
las mismas que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamifia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de circula-
cién, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de servicio para gi-
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ros, acceso y salida conforme al plano de disefio geomeétrico y sefalizacion
vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva y es-
calon Lumbis! - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y aumentar mayor
capacidad (3 carriles existente). _

3. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion, y ciclo

via en la calzada y aceras respectivas. (detalie en plano mitigacion)

Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta Viva pa-

ra acceder a las parcelas B y C. (detalle en planc mitigacian)

Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacion)

4 Intersecciones semaforicas, de acuerdo a las fases de construccion. (detalle

en plano mitigacion)

Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamifa y

calles internas a las calles de la parcela C conforme al plano de diselo geomeé-

trico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacién).

8. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando |a Calle Rio Santiago,
Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de la parcela H conforme al
plano de diselo geomeétrico y sefalizacion vial. (detalle en plano mitigacién).

8. Cruces peatonales semaforizados a nivel (detalle en plano de mitigacion).

10. Paradas de bus en Calle Alfonso Lamifa, entre Ruta Viva y Calle de acceso a
la hacienda.

11. Areas de reserva para estaciones BRT (Bus Rapid Transit) conforme al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territarial 2025 del DMQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiago (colegio Speliman) a
4 carriles para acceso de buses escolares incluye interseccion semaférica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso Lamifia
hasta la entrada del Colegio Spellman. (Detalle en plano mitigacion)

13. Construccién de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamifia y
calle De Las Gardenias (extremo sur del proyecto). (Colindante con Lote Santa
Monica ingreso sur a la Primavera). (No se incluye en el plano mitigacién)

14. Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacion)

15. Sefializacion vial horizontal y vertical, (detalle en plano mitigacién)

16. Implantacion de! concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de acera y
calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano mitigacion)

17. Incorporacion al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en plano
mitigacion)

18. Implementacion de elementos de sefializacion y segurnidad vial para la pacifi-
cacion del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacion)

o0

™

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se encuentran
sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y forman parte integral
del presente informe.

De acuerdo a lo establecido en la carta de compromiso, la implementacion de las me-
didas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecto,

§. Conclusiones y recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable, al estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacion del Proyecto Urbanistico Arqurtectonico Especial “San Patricia".
Cabe indicar que por la naturaleza del PUAE y de tratarse de un Plan General, las
medidas de mitigacion son de igual forma generales para el proyecto, y constan en los
planos de disefios geométricos viales y de sefalizacion vial presentados a la mesa del
PUAE. Debiéndose realizar un estudio de trafico particular para todas y cada uno de
los equipamientos que se vayan incorporando. Toemando, como base de referencia el
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presente informe técnico y estudio de trafico respectivamente, el cual se establece
como requerimiento ejecutar las medidas de mitigacion antes mencionadas y sefala-
das en el plano sellado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, nimero y ubicacion de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retomos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., la Administracion Zonal Tumbaco autorizara el
proyecto siempre que este cumpla con las normativas vigentes.

La Administracién Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropadlitana de Inspeccion de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del PUAE — SAN PATRICIO - Cum-
baya" implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por tanto estas se con-
vierten en condicion obligatoria para la aprobacion del proyecto arquitectonica, para lo
cual se adjunta la carta de compromiso del promotor del proyecto.
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Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de
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' LY.
SECRETARIA DE
ALCALDIA

Oficio Nro.5A-POL- 4475

DMQ, 25 de junio 2015

Ref.: Oficio

GDOC: 2015-124762
Asunto: Informe Técnico de Viablilidad Proyecto PUAE SAN PATRICIO
Senor Arquitecto
Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda (E)
Municipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-
De mi consideracion:
Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE SAN PATRICIO y el Informe
Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que el Promotor cumple
con todos los requerimientas establecidos por la Secretaria de Ambiente.
Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectas Urbanisticos Arquitecténicos Especiales “PUAE”, autorizo la Viabilidad del
Proyecto SAN PATRICIO.
Particular que informo para los fines pertinentes,
Atentamente,

T .
b ? ) ;
'rénica Arias ; ALLALUIA
SECRETARIA DE AMBIENTE
ANEXOS: Expediente No. 2015-107211 del Promotor SAN PATRICIO e Informe Tecnico
elaborado por la Secretaria de Ambiente, Ing. Nixon Narvaez
‘:‘.1 ‘k
Pouﬁl
2015-35-07
1de1
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SECREVARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Informe Técnico
PROYECTO SAN PATRICO

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/05/2014, el Promotor Grupo Dassum ColenCorp-Hilton Hoteles&Resort,
ingresa oficio 2014-058500 a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda €l proyecto
urbanl(stico “San Patricio” locallzado en la parroquia de Cumbaya, sector de Auqi Chico,
El proyecto tiene como objetivo la creacién de una urbanizacién con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y servicios varios.

Con fecha 05/02/2015, la Secretaria de Amh ente entrega en la Mesa PUAE, el Informe
Técnico de Evaluacion del Proyecto San Patricio, en el cual, concluye dar wiabilidac ¢con
observaciones conforme los criterios ambientales de evaluacién.

Con fecha 26/03/2015, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, solicita a la
Secretaria de Ambiente emitir el informe técnico del proyecto urbanistico San Patricio.

Con facha 12/05/2015, se establece la reunién de coordinacién entre la Secretaria de
Ambiente y Gerente del Proyecto San Patricio, en la cual, la 5A-DMQ presenta y detalla
los requerimientos establecidos en los Criterios Ambientales para Evaluacién de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, que permitiran establecer los
compromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 15/05/2015, se realiza la visita campo al sitlo de implantacién del proyecto
San Patricio, para confrontar los componentes ambientales de evaluacién establecidos
por la SADMQ y lo presentado por el Promotor.

Con fecha 25/06/2105, el Gerente de Proyecto San Patricio presenta el “Expediente
Ambiental del PUAE San Patricio”, en el cual se compromete adoptar en su desarrollo
canstructivo y operatwvo.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacién a Proyectos Urbanos Arquitectdnicos
Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los procesos de construccién y operacién de edificaciones,
aplicando estdndares nacionales e internaclonales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Las criterios de evaluacién ambiental PUAES, se enfocan en:

< Conservacion y restauracién del entorno de palsale.

% Uso y eficencia de consumo de agua y energla.

<> Tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

%+ Uso de materiales de construccién renovables y reutilizables,

% Provisién y disposicién de materlates y residuos de construccién.

2 Incremento de espacios publicos y area verde de uso publico y privado con
facihdades de movilidad alternativa.

#+ Célculo proyectade de Huella de Carbono de construccion.

! gecretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arguitecténicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, muitiple, comercial, servicios equipamiento e industrial en areas
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucién €n lo relacionado a lo residencial,
dotacidn de equipamientos, concentracién de servicios, ampllacién de la ofarta comercal,
generaciébn de parque Industnal, desarrollo de atractivos turisticas, consolidacién de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.
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SECRETARIA DE

| AMBIENTE

ALCALDIA

3. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO SAN PATRICIO
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AMBIENTE

ALCALDIA

4. Conclusiones

El Promotor de) Proyecto San Patricio, cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrollo de construccion y operacion, procesos de mejora en el disefio y reduccitn de
impacto ambiental, conforme a lo senalado en la Matriz de evaluacién que antecede y
acarde al compromise de! Promotor gque consta en el oficio S/N de fecha 25 de junio
2015, dirigido a la Dra. Verénica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ.
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300 DECLARACION DE INFORMACION PARA LA FORMULA DE VENTA DE EDIFICABILIDAD Y CAMBIO DE USO DE SUELO

IDENTIFICACION PREDIAL PO DE COD | DATOS VIGENTES
w7219 CAM MO OF USO DE SUELD I | CLASIFICACION DE SUELD URBEAND.
CUMBAYA VENT A DE EDIFICABLIDAS X 1 S0 DE SUELD WITERL
AUGUI EHICO froniFicacion 100620
268320 )
DATOS PROPUESTOS DATOS VIGENTES
UNIPROPIEDAD O
CODIGO PUAE USO DE LA EDIFICACION WaDEpisos | COSTOTALDE TIPO DE ESTRUCTURA PROPIEDAD | IPODEACABADOS | No.pisos | €75 TOTAL
UEGADA
HORIZONTAL
301 12 OFICINAS 1 455 HORMIGON A #H € 3 240
302 [E7) OFICINAS 33 455 HORMIGON A 0 E 6 240
303 cs OFICINAS 8 320 HORAMIGON A PH E 3 240
308 csC7 OFICINAS [ 280 HORMIGON A [ 3 [3 240
305 & OFIC & PARK 8 280 HORMIGON A PH 3 6 240
306 910 OFKC & COMERCIO 13 455 HOAMIGON A PH 3 6 240
307 c1.c12 OFKC & COMERCID 12 420 HORMIGON A PH 3 6 240
308 c13 OFIC & COMERCIO 13 455 HOAMIGON A P 3 ] 240
309 c1a GHCINAS. 13 455 HORMIGON A PH t 3 710
310 c1ac1s RESIDENCIA & COMERCIO 10 500 HORMIGON A PH ] 5 240
FIT] c16c17 RESIDENCIA & COMERCIO 10 500, HORMIGON A PH 3 3 240
32 c19 OFIC & COMERCIO 7 350 HORMIGON A PH 3 5 240
n3 c20 HOTEL 8 320 HORMIGON A UM [ & 240
314 (12 OFIC & COMERCIO 7 50 HORMIGON A P 3 6 230
s 23 MEDK INA AMBULATORIA 6 270 HORMIGON A PH 3 & 240
318 24 RESIDENCIA 9 405 HOAMIGOH A £ 3 5 240
n7 25 RESIDENCIA 10 450 HOAMIGON A PH 3 & 240
318 26 RESIDENCIA 10 450 HORMIGON A PH 3 6 240
IDENTIFICACION PREDIAL TIPO OE COD DATOS VIGENTES DATOS PROPUESTOS
372121 |CAMBIO DE LSO DE SUELO. | X CLasIFiCACiON DE U URBANG CLASIFICACION DE SUELO URBANG
CUMBATA. VENTA DE £0IFICABILIDAD | X LSO DE SUELD | W/ 2C/RL LSO DE SUELD. MJR2
AUGUI CHICO zonFICACION | A 1006-40 ZONIFICACION A 40450
IWFIHPICIE 102.952.00 NUMERD TOTAL DF LOTES COD L]
AREA UTIL TOTAL VENDIBLE 77.475.00
VENTA DE EDIF ICABILIDAD 2 SR = 2 xLe
DATOS PROPUESTOS. DATOS VIGENTES
UNIPROPIEDAD O
CODIGO PUAE USO DE LA EDIFICACION Nooepisos | COSTOTALDE TURA T1PO DE ACABADOS | Mo.pisos | CO5 TOTAY
ULEGADA DEPARTIDA
HORIZONTAL
319 &2 RESIDENCIA 12 430 HORMIGON A PH 3 3 240
320 E5 RESIDENCIA 1 360 HORMIGON A PH E 3 240
321 7] RESIDENCIA 12 360 HORMIGON A PH 3 5 240
321 |ese7 AESIDENCIA 12 480 HORMIGON A PH ] 5 240
) 226
|CAMBIO DE SO DESUELD b
323 F1 RESIDENCIA 2 UNI £ 6 240
34 2 RESIDENCIA 2 uni £ 6 240
325 RESIDENCIA z U € 3 240
326 RESIDENCIA 2 UNI 3 3 250
1271 RESIDENCIA 2 UNI [ 6 200
328 RESIDENCIA 2 Ut € 3 240
329 RESIDENCIA 2 U 4 13 130
330 RESIDENCIA 2 uN t & 280
331 RESIDENCIA F} Ut 3 3 240
337 RESIDENCIA 2 UNI [3 3 250
333 RESIDENCIA 2 ?gl NI [3 6 240
33 RESIDENCIA T 70 HORMIGON A UNI 3 3 240
315 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A UNI [3 6 240
EET RESIDENCIA 2 ) HORMIGON A UNL E 6 290
EEL) RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A& UNI E 3 20
338 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A UNI 3 3 240
EEE) F7 RESIDENCIA 2 70 HORMIGOM A [T 3 3 240
240 F18 RESIDENCIA 2 0 HORMIGOMN A UHI E & 230
241 [2E] RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A unt E [ 230
342 20 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A UNI E 3 240
M3 21 RESIDENCIA| 2 0 HORMIGON A URI 3 3 250
31 2 i z 70 HORMIGON A UNI E 6 250
318 23 RESIDENCIA F: ml HORMIGON A UNI 3 3 230
346 0 RESIGENCIA 2 70 UNI 3 3 230
47 RS RESIDENCIA ] 70 [ 3 5 240
348 P26 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A UKL 3 3 240
349 [F1] RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A [T E 3 250
350 e RESIDENCIA 2 7 HORMIGOH A UNI 3 5 240
351 28 RESIDENCIA 2 70 HORMIGOH A UK 3 [3 280
352 30 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A [T E 3 240
353 F31 RESIDENCIA 2 70| HORMIGON A UHI E & 240
354 32 RESIDENCIA F) £ HORMIGON A NI 3 3 240
355 733 RESIDENCIA 2 0 HORMIGON A UNI E 6 250
356 £33 RESIDENCIA 2 0 HORMIGON A UHI 3 3 210
357 735 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A UNI 3 3 240
358 36 RESIDENCIA 2 ) HORMIGON A UNI 3 3 240
359 737 RESIDENCIA 2 i HORMIGON A UNI E 3 250
360 28 RESIDENCIA F] ) HORMIGON A UNI 3 3 250
361 739 RESIDENCIA 2 )| HORMGON A UNI 3 6 240
362 F0 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A UNI 3 3 250
363 a1 RESIDENCIA 2 0 HORMIGON A URL E 3 280
361 a2 RESIDENCIA Fl 7 HORMIGON A UNI 3 & 240
365 G8 RESIDENCIA 2 0 HORMIGON A UNI E 3 240
366 61 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A URL 3 3 240
367 Gi RESIDENCIA 2 0 HORMIGON A UNI 3 [ 240
368 B RESIDENCIA 2 0 HORMIGON A unI 3 3 240
363 611 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A URI E 3 290
370 612 RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A UNI E 3 240

PROMOTOR
Morice Dassum Alves.
1703434330

PROFESIONAL TECN|
Joze Luis Rome o )

17073761
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Quito, 10 de abril de 2018

CARTA COMPROMISO

Abogada

Andrea Flores Andino

Secretaria de Movilidad (E)

Municipio de! Distrito Metropolitano de Quito

Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er Piso
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, yo Morice Dassum, coma representante legal de la
empresa Urbanizadora Malaga S.A. y promotor del proyecto urbano
arquitectonico especial PUAE San Patricio, ubicado en la Av. Alfonso Lamina —
Escalon Lumbisi y Ruta Viva, me comprometo a implementar las medidas de
mitigacién de impacto de trafico, que se describen a continuacién, y en los
planos de mitigacion adjuntes, presentadas en el estudio de Impacto de trafico
del proyecto San Patricio.

1. Medias de Mitigacion

En relacion al sistema vial y de circulacion aledafio, el estudio incorpora dos
tipos de medidas de mitigacion que seran asumidas en su totalidad por el
promotor del proyecto: las primeras se relacionan basicamente con la
edificacion y su operatividad; y las segundas, tiene que ver con la gestion del
trafico (sefializacion horizontal y veriical), las mismas que se consideran

pertinentes y se describen a continuacion:
Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamiiia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de
circulacion, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de
servicio para giros, acceso y salida conforme al plano de disefo
geometrico y sefalizacion vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva
y escalon Lumbisi - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y
aumentar mayor capacidad (3 carriles existente).

3. Calles internas zonas G y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion,
y ciclo via en la caizada y aceras respectivas. (detalle en plano
mitigacion)

Gr=r o s s




4. Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta
Viva para acceder a las parcelas B y C. (detalle en plano mitigacion)

3. Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacién)

6. 4 Intersecciones semafaricas, de acuerdo a las fases de construccion.
(detalle en plano mitigacicn)

7. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifia y calles internas a las calles de a parcela C conforme al plano
de diselo geométrico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Calle Rio
Santiago, Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de la parcela H
conforme al plano de diselo geométrico y sefalizacion vial. (detalle en
plano mitigacién).

9. Cruces peatonales semaforizado a nivel (detalle en plano mitigacion).

10.Paradas de bus tanto en Calle A. Lamifia.

11.Areas de reserva para estaciones BRT (8us Rapid Transit) conforme al Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2025 del DMQ.

12.Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiago a 4 carriles
para acceso de buses escolares incluye interseccion semaforica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso
Lamina hasta la entrada del Colegio Spellman. (detaile en plano
mitigacion)

13.Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifia y calle De Las Gardenias. (Colindante con Lote Santa Ménica
ingreso sur a la Primavera). (No consta en delalle en plano mitigacion)

14.Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacion)

15. Senalizacion vial horizontal y vertical, (detalle en plano mitigacién)

16. Implantacion del concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de
acera y calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano
mitigacidn)

17.Incorporacién al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias, (detalle en
plano mitigacion)

18.Implementacion de elementos de sefalizacion y seguridad vial para la
pacificacion del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacion)

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se
encuentran sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y
forman parte integral del presente informe.

De acuerdo a lo establecida en la carta de compromiso, la implementacion de
las medidas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecto.

Atentamente,

-

Morice Dassum Aivas
Cl: 1703434330

Adj. Planos

L
[N




(1O

Quito, 15 de enero de 2019

Sefior Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Como es de su conocimiento, el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE San Patricio se
encuentra en tramite en el llustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En el marco de la
aprobacion del mismo, con fecha 27 de noviembre de 2018, ingresé a la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda una carta, como Promotor del Proyecto San Patricio, la cual contiene el compromiso para el
desarrollo, en calidad de aporte voluntario, de un proyecto de aproximadamente 100 viviendas que se
acojan a los pardmetros de vivienda de interés social y publica.

Manteniendo nuestro compromiso permanente con el desarrollo inclusivo y equitativo de la ciudad, y en
vista de que se han realizado las reuniones de la Comisién de Uso de Suelo y las Mesas Técnicas necesarias
para subsanar todas las observaciones técnicas del Proyecto, por medio de esta comunicacién me permito
presentar un alcance al compromiso del PUAE San Patricio para el desarrollo del proyecto combinado de
vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés ptblico (VIP), segtin las recomendaciones de los ediles
metropolitanos.

En mi calidad de promotor del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial PUAE San Patricio,
desarrollaré a mi costo y riesgo, un proyecto combinado de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de
Interés Plblico (VIP), de al menos 100 (cien) unidades de vivienda, mismo que se desarrollard en un plazo
de 36 meses desde la notificacién del inicio de las obras de infraestructura de la primera etapa del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio. Este proyecto se implantara en un lote ubicado
en la zona de influencia del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio, es decir, en las
parroquias de Cumbayd o Tumbaco, de tal manera que los habitantes del Proyecto VIS-VIP puedan
beneficiarse de los aportes urbanisticos del PUAE.

Aprovecho la oportunidad para expresar mi consideracién.

Atentamente,

=

Urbanizadora Malaga S.A.
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‘= 7 007 2014

Quito, .
Oficio STHV-DMPPS . /(1416 R

Ingeniero
Moarice Dassum
Promotor del Proyecto San Patricio

En atencion al oficio ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con Ticket#
2014-080102, de fecha 03 de Julio de 2014, adjunto INFORME DE RESOLUCION DEL
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO y el expediente
correspondiente del proyecto.

Atentamente;

’ "

Arq. AIbEME RGSero . ,
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

C.c. Arq. José Ordofiez
Secretario de Planificacién

Ing. Jean Pol Armijos
Secretario de Movilidad

Dra, Veronica Arias
Secretaria de Ambiente

Dr. Jose Luis Guevara
Secretario de Coordinacion Territorial y Participacion

Sr. Juan Carlos Holguin
Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad

Arq. Sebastian Ordoiiez
Asesor Alcaldia

NOMBRE CARGO FECHA FIRMAZSWMILLA
Elaborado por: | Jacobo Herdoiza Director de Planeamiento 03-10-2014 L
[ § / F
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TERRITORIO

INFORME DE VIABILIDAD PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL  "LCALDIA
SAN PATRICIO

1.- Identificacion:

El Proyecto Urbano Arquitectonico San Patricio, se ubica en la Parroquia de Cumbaya, en el
sector de Auqui Chico, area urbana del Distrito Metropolitano de Quito donde se han previsto
usos de suelo con catalogacion: Mdiltiple, Equipamiento, Proteccién ecolégica y Residencial 1.
Este proyecto se desarrolla en 5 lotes con una superficie total de 63 ha. Plantea una micro-
centralidad urbana, con servicios corporativos, comerciales, residenciales y de equipamiento,
complementaria a la centralidad Cumbaya, bajo un nuevo modelo de desarrollo urbano.

2.- Antecedentes:

2.1. La solicitud de aprobacién del proyecto especial ingresé a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda el 14 de Mayo de 2014, con ticket No. 2014-058500.

2.2.El miércoles 27 de Agosto de 2014, se realizé la exposicion del proyecto por parte de
los promotores ante la MESA TECNICA PUAE.

2.3.El dia miércoles 10 de Septiembre de 2014 la MESA TECNICA PUAE, segun lo
establecido en la resolucion STHV-RT No. 008 del 27 de Diciembre de 2013, se realizo
la sesién de deliberacion sobre la viabilidad del proyecto San Patricio.

3.- Resolucion de la Mesa Técnica:

La Mesa Tecnica PUAE resuelve declarar VIABLE al proyecto urbano arquitecténico especial
denominado San Patricio con las siguientes observaciones y requerimientos:

3.1 Observaciones:

3.1.1. De la integracién del proyecto con el entorno.

» El proyecto debera asegurar una mayor integracién con el entorno
edificado y natural a través de la continuidad del trazado vial (segun
plano remitido por el MDMQ en anexo 1); la utilizacién y tratamiento
adecuado de quebradas y corredores naturales, las circulaciones y
recorridos peatonales y la estrategia de localizacién de equipamientos.

e Laurbanizacion de lotes unifamiliares que se desarrolla desde el centro
hacia el occidente del proyecto debera replantearse para dar
continuidad al tejido urbano en el sentido norte sur. Para el efecto se
propondra un nuevo trazado vial tanto al borde como al interior de la
urbanizacién.

» Hacia el limite sur oriental y occidental del predio, se planteara un
adecuado tratamiento de la quebrada, que asegura su conservacion y
sirva como un elemento de integracion entre el proyecto y los barrios
asentados al sur. Se tendrd en cuenta la 6ta consideracion del
“Alcance al informe de Impacto a la Circulacion”, documento adjunto.

e Se asegurard una mayor integracién entre la zona situada al
noroccidente de la troncal metropolitana (multifamiliar y parque) con el
desarrollo de urbanizacion situado al sur de dicha via. Para el efecto se
podra considerar una prolongacién del corredor boscoso del parque y
un acrecentamiento de las areas verdes a lo large de la troncal en su
costado sur.

= El tratamiento de las vias y espacios plblicos que colindan con los
barrios circundantes garantizara adecuada accesibilidad a dichos
barrios y espacios publicos, en un entorno visual de igual calidad que 1;.,
en el resto del proyecto.
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3.1.3

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

Del espacio publico, los equipamientos y las contribuciones a la ciudad.
Se debera precisar la contribucién de areas verdes, equipamientos y
espacios plblicos que seran entregados a favor de la municipalidad,
teniendo en cuenta que estas espacios deberan ser mantenidos por los
promotores o futuros propietarios del proyecto.

De igual forma, se precisara el tratamiento y manejo de quebradas,
infegrandolas al disefio de espacio publico y paisaje, como un capitulo
especifico del proyecto.

Los espacios plblicos, dreas verdes, ciclovias, plazas y plazoletas,
dreas recreativas y deportivas, entre ofros, especificaran sus
equipamientas (maobiliario, juegos infantiles, iluminacion, ornamento,
paradas de buses, entre otros} y funciones, teniendo en cuenta los
requerimientos de los usuarios internos y externos.

La red de espacios publicos del proyecto debera ser accesible, de libre
ingreso y concordante con las funciones de la micro centralidad
constituida por &l proyecto.

Especial atencion se darz al tratamiento del sistema de aceras y
recorridos peatonales asegurando su comoda dimensién {ancho de las
aceras y senderos, concordante con el numeroe de usuarios estimado),
su infegracion con los espacios publicos y areas verdes (quebradas
incluidas) y sus posibilidades de conectar las diferentes areas y
sectores del proyecto.

El programa de equipamientas y espacios publicos a desarrollarse sera
concordante con las funciones de la micro-centralidad, asegurando gue
la oferta de servicios supla las carencias esenciales del secter en
aspectos relacionados a salud, educacién, recreacién, deporte y
servicios de atencién publica, para lo cual el MDMQ daré los insumos
requeridos. {ver anexo 2.- nimero de equipamiento en Tumbaco-
Cumbaya)

Sobre los usos de suelo y el programa arquitecténico.

Con la finalidad de lograr un aprovechamienic y ocupacion continuos
de los espacios publicos evitando vacios de ocupacion por la noche,
se procurard incluir viviendas en el ndcleo edificado del proyecto
asegurando una mixtura de usos compatibles.

El dimensionamiente del programa arquitectonico, particularmente de
oficinas, tendra en cuenta y sera concordante con los datos relevantes
del estudio de mercado.

Sobre la gestion del proyeclo.

Con la finalidad de asegurar la continuidad de los objetivos pablicos y
privados del proyecto, la Mesa Técnica de PUAE, recomienda la
generacion de un comité de seguimiento del proyecto, integrada
equitativamente por ambas partes, el cual orientara las acciones del
promotor ¥ del Municipio para garantizar que el proyecto planteado
contribuya a Ja consolidacion de la centralidad Cumbaya asl como a la
creacion de los espacios ptiblicos, areas verdes, equipamientos e
infraestructura vial.

De lo ambiental.
Especificar el uso de energias alternativas y sistemas de recuperacién
de aguas iluvia.
Generar el plan de tratamiento y recuperacion de quebradas del sector
Generar el ¢alculo de la huella de carbono y medidas de reduccion de
Carbano y Carbono neutro.

De {a movilidad.
En la via denominada G2-d ubicada en la parte occidental del proyecto
que une el escalén Lumbisi con la troncal metropolitana se debe
mantener un solo tipo y seccion de la via, la cual debe ser de una
seccion de 20 metros con parterre.



(06

SECRETARIA DE

TERRITORIO

* Las vias propuestas deben conectarse con las vias existentes. ALCALDIA

¢ Dar continuidad a la calle S/N que inicia al sur desde el frente del
colegio Spellman.

« Acoplar el Proyecto al trazado vial adjunto al presente informe.

3.2. Requerimientos:

Adicionalmente a lo establecido en la Resolucion STHV—UOB del 27 de Diciembre de 2013, se
debera complementar el expediente con:

1.

AN

m

Componentes ambientales del proyecto, estudios de los impactos de :
s Aire,
Agua,
Suelo,
Ecosistemas.
Cada proyecto a implantarse debera contar con su estudio de impacto
ambiental especifico.
Plan logistico de disposicién de escombros.
Plan de emergencias
Resolucién de la Comisién de Areas Histéricas del DMQ, en lo referente al
valor patrimonial de la casa de hacienda.
Propuesta de contribucion econémica o en obras a favor del DMQ por la
asignacion de una zonificacién a medida del proyecto.

4.- Procedimiento:
El promotor tendra un plazo de 60 dias para presentar el expediente del proyecto acogiéndose
a las observaciones y requerimientos solicitados en el presente informe.

Atentamente;

Arq. Alberto Rosero ;

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE
Adjunto: Anexo 1 Trazado Vial

Anexo 2 Nimero de equipamientos en Tumbaco Cumbaya

Realizado por:
Revisado por:

.

Arq. Pablo Macanchi  Técnico STHV/DMPPS 03/10/2014
Arg. Jacobo Herdoiza Director DMPPS 03/10/2014 ’m
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Anexo 2

Equipamientos Tumbaco - Cumbaya por nimero

71 69
|
**M*Iikl % |
A s 9 7 |
) m -0 -0 _Bmm

Administracidn  Bienestar Comercial Cultural tdurativo  Infraestructura  Recreativo Religioso Salud Seguridad Servicios
Publica Sccial Funerarios

1.- CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO SAN PATRICIO.

e AULAS TALLER

¢ PATIO CUBIERTO MULTIFUNCIONAL

e GALERIAS

e AUDITORIO

e SALA INTERNET

e ESPACIO DE JUEGOS NINOS, JOVENES Y ADULTOS.

e GUARDERIA

e PUNTO DE SEGURIDAD ( POLICIA METROPOLITANA)
. e ADMINISTRACION (OFICINAS MUNICIPALES)

La plataforma educativa y conceptual del trabajo planteado en el territorio, y mas concretamente en los
CDC, se remite a la propuesta educativa de los museos como espacios no formales de la educacion, en
donde se conjugan las propuestas de cada persona con las propuestas del museo, manifestadas en su
propia forma y en el potencial de acercarse al conocimiento, construirlo y generar un saber propio. ﬁ

4
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Quito, '4739

Oficio STHV-DMPPS
Ticket # 2014-133580

Sefior

Morice Dassum

Promotor

Proyecto San Patricio, Lumbisi — Cumbaya
Ciudad.-

Sr. Dassum,

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con ticket # 2014-133580, de fecha 17 de octubre
mediante el cual remite las respuestas a las observaciones generadas por la Mesa Técnica de
PUAE, contenidas en el oficio No. STHV-DMPPS 004166 de 7 de octubre de 2014, relativas al
proyecto en referencia, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda informa lo siguiente:

. En atencion al oficio No. SP-PM-0023-141017 ¥ su correspondiente expediente, ingresados a la

1.- Antecedentes:

1. La base normativa para los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE) es
el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 0432, sancionada el 20 de septiembre de
2014 y las resoluciones STHV-RT No. 008, del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-
2014, del 11 de julio de 2014.

2. Los informes signados con nimeros SM-00678 y SM-00817 de la Secretaria de Movilidad,
emiten criterios favorables al trazado vial propuesto a nivel de plan masa y urbanizacion
para el proyecto San Patricio, debiendo sepalarse que la aprobacion final de la red vial del
proyecto correspondera a los disefios definitivos de ingenieria vial y de redes de servicios
basicos concordantes con los informes aqui citados.

3. La Ruta Viva y el escalon Lumbisi asi como la futura Troncal Metropolitana, son obras e
inversiones plblicas estratégicas que posibilitan el desarrollo de este proyecto privado,
concebido como un centro de negocios, comercio, servicios y residencial que, por su
magnitud y funciones, se constituira en una micro-centralidad a escala zonal y en un
potencial referente de desarrollo urbano para los valles nororientales.

4. Por las razones expuestas, el proyecto debe garantizar su adecuada insercion en el tejido

. urbano circundante, conectandose a las redes vial, de espacios publicos y verde urbana

existentes; generando tratamientos arquitectonicos y urbanos concordantes con el sitio y

paisaje y estableciendo aportes a la ciudad en términos de espacio publico y

equipamientos de uso social, infraestructura vial, recuperacién y mantenimiento de

quebradas y areas verdes; calidad en el disefio urbano y arquitecténico, entre otros
aspectos.

2.- Analisis del expediente.-

Respuesta Proyecto San
Patricio
(Oficio No. SP-PM-0023-141017)

311 El proyecto debera asegurar | Paginas 2 y 3. El frazado vial de fa | En vista de que Ia integracion y |
Luna_mayor integracion con el | parcela_ D consolida el sector | continuidad  vial  del sector

~ Observaciones de la Mesa
Técnica PUAE
(Oficio No. STHV-DMPPS

Observaciones y criterios de la
STHV

Garcta Moreno N2-57 v Sucre © PBX: (593-2) 3952300 | www. quito.gob.

_“ A t’_



entorne  edificado y natural a
través de la continuidad del
trazado vial (segin plano remitido
por e MDMQ en anexo 1) la
utilizacién y tratamiente adecuado

residencial unifamiliar. Se prioriza
la circulacion peatonal y de
bicicletas. La relacién con las
zonas residenciales colindantes
se mantiene por medio de las vias
existentes alrededor de |la
quebrada, manteniendo  las
condiciones ambientales de las
quebradas, como corredor verde
natural que aporta a la calidad de
aire de tedo el sector.

(...) Via de acceso a Lumbisi, se
revisd que estaran planteando un
facilitador de rafico para
interconectar las vias existentes
con la via proyectada (...).

suroriental del proyecto (Sector D)

con los  barrios y predios
colindantes se efectuaria
mediante un facilitador de trafico
que conectara el futuro escalon
Lumbisi con la actual via a
Lumbisi y ia calle de Lias
Gardenias, los disefos wviales
definitivos del proyecto San
Patricio garantizaran una
adecuada articulacion con el
intercambiador y con el sistema
vial del escalon.

Paginas 4 y 9. Hacia el colegio
Spellman se crea una nueva y
adecuada estructura vial de
accesibilidad y seguridad. El
sistema de ciclo vias propuesto se
desarrolla como un circuito dentro
del perimetro del predio. por
razones de control de accesos
hacia las areas de bosque y areas
de conservacion  Se propone
mantener €l recorrido de las ciclo
vias del sector occidental dentro
de la seccion de acera peatonales
y vias para evitar acceso de
posibles personas mal
intencionadas a sectores
sensibles de incendios

El disefio vial definitiva de la via
G2-d (codificacién asignada en &l
capitulo 5, literal e del informe
técnico No SMP-85/14 de Ia
Secretaria de Movilidad) tendra Ia
seccion y caracteristicas detailas
de dicho informe.

En lo referente a las ciclo vias y
vias peatonales, el disefc wvial
definitivo garantizard una red de
conectividad para tedo el proyecto
y particularmente para conectar
todas las areas verdes publicas,
incluyendo el area verde publica
No. 1 (predio al norte de la Ruta

Viva) con el area verde No. 5
(predio al sur de la Ruta Vida) |

para lo cual se podran desarrollar
planteamientos de ciclo vias en el

sector denominado parcelaB.

de quebradas y corredores
naturales, las ciculaciones vy
recornidos  peatonales y  la
estrategia de localizacion de
| equipamientos

"3 11 Continuacien

311 Continuacion.  La

! urbanizacidn de lotes unifamiliares
que se desarrolia desde el centro

| hacta el occidente del proyecto
debera replantearse para dar
continuidad al telido urbano en el
sentido norte sur. Para el efecto
se propendra un nuevo trazado
vial tanto al borde come al interior
de la urbanizacion

Pagna 7: La integracion al
entorno edificado se logra por
medio de vias de acceso hacia los
barrios colindantes, las cuales
permiten una relacion directa
desde el proyecto.

Como parte del proceso de
integracion con los  barrios
colindantes se ha llevado a cabo
un proceso de socializacién en el
cual se ha logrado acuerdos sobre
la propuesta de incorporar el
acceso a los barrios colindantes,
con el sistema de vias del
proyecto san Patricio.

La nueva propuesta de trazado
vial en el sector de las parcelas F

y G, que permitira el acceso a los |

barrios colindantes al
noroccidente del proyecto (ver
plancs en paginas 4 y 7 del
expediente con oficio No. SP-PM-
0023-141017), debera ser parte
del disefio vial definitivo para lo
cual el promotor respaldara dicho
disefio con la documentacion que
sustente los acuerdos logrados en
el proceso de socializacion con los
residentes de los  barrios
colindantes.

La via actual, que se desarrolla de

norte a sur y perpendicular al
predio del Colegio Speliman, es
considerada como

_publica |
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' 3.1.1 Continuacion’ Hacia el limite

sur oriental y occidental del
predio, se planteard un adecuado
tratamiento de la quebrada, que
asegura su conservacion y sirva
como un elemento de integracion
entre el proyecto y los barrios

| asentados al sur. Se tendra en

cuenta la Gta consideracion del

| "Alcance al informe de Impacto a

la Circulaciéon”,
adjunto

documento

(replanteo  vial emitido por la
Administracién Zonal Tumbaco,
que la detalla como una via de 8
m) y por tanto debera mantenerse
como tal una vez definido el
trazado vial del sector detallado
en el parrafo anterior.

'Pagina 8. respuesta 1By pagina
10 respuesta 3,

Se acoge favorablemente el
criterio y disefos planteados por
el promotor

311 Continuacion: Se asegurara
una mayor integracion enire la
zona situada al noroccidente de la
troncal metropelitana (multifamiliar
y parque) con el desarrollo de
urbanizacion situado al sur de
dicha via. Para el efecto se podra

. considerar una prolongacion del

corredor boscoso del parque y un
acrecentamiento de las areas
verdes a lo largo de la troncal en
su cos