CARPETA 6

- F. 1528 - 1423:

21 de diciembre de 2018 — Alcance de la STHV a la Secretaria
de Concejo del oficio de 18 de diciembre de 2018 para corregir
una palabra de un articulo de la ordenanza.

- F. 1530 - 1529:

17 de diciembre de 2018 - Dictamen favorable comision de uso
de suelo para segundo debate

- F. 1631:

26 de diciembre de 2018 — Resolucion No. C-406 de 26 de
diciembre de 2018 por la que se devuelve el expediente a la
Comisiéon de Uso de Suelo a fin de que se realice un nuevo
analisis de la mismo en Mesa de Trabajo.

-F. 1532

4 de enero de 2019 — Promotor solicita que se lo invite a
participar de la mesa técnica.

- F. 1551 —1533:

9 de enero de 2019 — Alcaldia remite a la Secretaria de Concejo
la Ayuda Memoria del proyecto remitida a ese despacho por el
Promotor.
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Sefiores

Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracién:

Para su conocimiento y fines pertinentes, adjunto al presente se servira encontrar el trimite
No. ALC-2018-05569, mediante el cual el sefior Motie Dassum, Promotor del Proyecto Especial
San Patricio, remite la Ayuda Memoria del Proyecto “San Patricio” con los cambios realizados
para el segundo debate de la Ordenanza Especial ante el Concejo Mttxopolitano de Quito, que
aportara directamente a la consolidacion de la subcentralidad, segiin lo definido en el PMDOT
2015-2025 ETvieios urbanos plamﬁcadcas de acuerdo a los lineamientos urbanisticos
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Nimero de Tramite: ALC-2018-05569
Fecha: 20/12/2018
Asunto: REMITE PROYECTO SOBRE DESARROLLO URBANISTICO
Cédula:
Nombres: SAN PATRICIO
Apellidos: MORICE DASSUM
Direccién: FRANCISCO SALAZR E10-92 Y TAMAYO

Teléfono Local:

Teléfono Mévil:

0999247174

Correo Electrénico:

pao_romero@me.com

Representante Legal:

Nimero de GDOC:

Observaciones:
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Quito, 20 de diciembre de 2018

Dr. Mauricio Rodas

ALCALDE

Distrito Metropolitano de Quito

Presente.-

De mi consideracion:

Es motivo de enorme satisfaccidon para mi hacerle llegar la presente ayuda memoria del proyecto
“San Patricio”, la que incluye los principales componentes de esta iniciativa, asi como los
cambios realizados para el segundo debate de |a Ordenanza Especial ante el Concejo
Metropolitano de Quito.

Entre los miltiples componentes de este proyecto, me permito resaltar los siguientes aportes:

Desarrollo urbanistico a largo plazo, planificado integralmente, contemplando
inversiones en vialidad e infraestructura pablica y privada nueva, para el adecuado
crecimiento Y consolidacion del sector;

Propuesta de espacios abiertos con accesibilidad pidblica de 46% del drea total;
18% del drea total sera entregada al MDMQ para drea verde y equipamiento
publico;

Equipamientos sociales publicos: centro de bienestar social y centro cultural
(construidos por el promator);

4 km de ciclo vias expresas interconectadas con aceras y bulevares;

500 plazas de empleo directo y 2300 plazas de empleo indirecto, en la primera etapa
del proyecto;

Reduccidn de densidad de edificabilidad en un 20% (en comparacion a lo autorizado
por el PUOS vigente) para la consolidacion de un area urbana de calidad;
Equipamiento de las dreas verdes, con enfoque de sustentabilidad, incluyendo la
implementacion de un vivero forestal de especies nativas;

Construccion de un proyecto de vivienda de interés social en la zona de influencia,
de iniciativa privada y voluntaria, ADICIONAL al pago de |la Concesion Onerosa de
Derechos correspondiente al proyecto.

En definitiva, se trata de un proyecto que aporta directamente a la consolidacion de la sub-
centralidad, segin lo definide en el PMDOT 2015-2025, con servicios urbanos planificados de
acuerdo a los lineamientos urbanisticos consagrados en los instrumentos internacionales y
locales, que estamos seguros que se convertird en un polo de desarrolio ordenado, sostenible y
respetuoso del derecho a la ciudad.
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Estaremos gustosos de responder cualquier duda o consulta sobre el proyecto San Patricio.
Nuestros datos de contacto son:

Cel. 0999247174~ Atencion Arg. José Luis Romero- Gerente de Proyecto

Reciba un cordial saludo de parte de todo nuestro equipo y nuestros sinceros deseos de éxito
en su gestion.

Atentamente,

A

Morice Dassum
Promotor
Proyecto Especial San Patricio

SalazaT i,{o —'?Z Y r"‘-“"“"& 2

ol me r =1 e

s §<2 =0 I ©
Direccion. Franciseo

Cumgﬁ L OO~ TOYNEYD




Biiei|lQOoWuy| gi0j0WOId

1VID3ds3 JYODNOT0D
onLyeJ OJINQLIILINDUV ok =

GUES

ODILSINVEdN
O.l03A0dd




UBICACION

San Patricio es un proyecto

especial de iniciativa privada
de desarrollo urbano para el
sector sur de la parroquia de
Cumbaya, el cual contempla
en su construccién toda la
infraestructura necesaria
para brindar servicios basi-
cos y vialidad necesaria para
mejorar significativamente
las condiciones urbanisticas
existentes de este sector.

La inversion
del proyecto es
100% privada

La ubicacién y planificacion
vial de San Patricio facilitara
el flujo vehicular de la zona
sin generar congestion.

La presion vehicular gue
actualmente sufre el centro
de Cumbayé serd aliviada de
forma inmediata al desarro-
llarse una zona de crecimien-
to con una importante oferta
de servicio rodeada de vias
como Ruta Viva y Escalén
Lumbisi, descongestionando
el sistema vial existente.

» Accesibilidad directa desde y
hacia Ruta Viva (Via Arterial)

» Desarrolio del Tramo 1 del
Escalon Lumbisi a 6 carriles
(Via Colectora)

» Desarrollo calle Rio Santiago
(4 carriles de acceso a colegio
Spellman)

» Nuevo sistema vial interno -
Zona 30 (ciclovias incluidas
como prioridad)

» Soterramiento de cables

» 4 Km de ciclo vias expresas

Hacienda San
L.uis de Lumbisi

COLEGIO
SPELLMAN
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MOVILIDAD PARA TODOS

Con el firme compromiso de garantizar un acceso seguro, fluido
y para todo tipo de transporte, el proyecto contempla la amplia-
cién @ 6 carriles del trazado vial Escaléon Lumbisi, en su primer
tramo, generando una gran capacidad de movilidad y accesibili-
dad desde la Ruta Viva hacia el sur, hacia la Comuna de Lumbisf
y barrios vecinales. De igual manera, la calle Rio Santiago (Cole-
gio Spellman) seré ensanchada a 4 carriles para permitir un flujo
adecuado para el acceso de buses escolares, mitigando el
impacto existente al tréfico vehicular.

La accesibilidad y ubicacién de San Patricio facilita el flujo vehi-
cular sin generar congestion, ya que el disefio vial genera con-
ceptos de flujo libre en todo su recorrido.

Las nuevas vias internas del proyecto serdn controladas como
Zona 30 con prioridad para el peatén y ciclista y se integraran
a la red de aceras y paseos peatonales dentro del proyecto,
acompanados por amplios retiros, ajardinamiento, iluminacién,
sefalizacién y seguridad (plano 1 - Zona 30).

| TRANSP. .
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EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO

Para generar mayor bienestar en los habitantes de San
Patricio y sus alrededores, se construiran estaciones
de transporte en la Ruta Viva, paradas de bus en ¢l
Escalén Lumbisi y estaciones para bicicletas en las
paradas, plazas y parques. Ademds se crearén pasare-
las peatonales elevadas sobre las vias principales asf
como pasos peatonales seguros y sefalizados a nivel.

Se incorporan 4 kildmetros de ciclovias que se inte-
graran con el “Chagquinan” en su tramo hacia Cumba-
yay Tumbaco (plano 2 - Ciclovias).

Al interior del proyecto se prioriza la circulacién pea-
tonal por medio de amplias caminerias y bulevares
que confluyen en plazas y parques de gran capaci-
dad y relacidn con el entornc natural del sector
(plano 3 - Aceras).

Como equipamiento publico el proyecto propone la
construccién de un centro cultural y un centro social,

de libre acceso al publico y al servicio de {a comunidad.

» Una superficie de 10.155,96 m? seran
destinados a equipamiento publico.

EQUIPAMIENTO URBANO

CENTRO
INFANTIL

CENTRO
CULTURAL

SEGURIDAD

ESTACION
DE TRANSP.
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ESPACIO PUBLICO Y ACCESIBILIDAD

El proyecto responde a una vision de servicio a la comunidad en
general. En este sentido, el 46% del area total serd abierta al
publico, con una propuesta completa de espacios de reunién y
recreacion entre dreas publicas y privadas de acceso publico,
condiciones Unicas en proyectos de desarrollo urbano en la
ciudad (plano 4 - Areas Verdes Generales).

Como complemento a la infraestructurg, se haran trabajos de:

» Soterramiento de cables

» Instalacion de fibra 6ptica

» Instalacion de plantas de tratamiento y reciclaje de aguas lluvias

» [luminacién LED

» Sefalizacién horizontal y vertical

» Monitoreo de seguridad CCTV

» Sistemas de informacién en aplicaciones méviles y proyectos
tecnolégicos orientados bajo conceptos de Comunidad Inteli-
gente (Smart City)

19,91% ViAS
PUBLICAS Y
ACERAS

16,6% n..erm
VERDES PUBLICAS

BALANCE DE ACCESIBILIDAD

ACCESIBILIDAD PUBLICA

TOTAL AREAS DE ACCESO AL PUBLICO

199.460,68

AREA UTIL URBANIZABLE 426.725,00 100%
AREAS VERDES PUBLICAS 69.609,03 16%
EQUIPAMIENTO PUBLICO 10.155,96 2%
VIAS PUBLICAS 85.760,45 20%
TOTALES AREAS PUBLICAS 165.525,44 38%
AREAS PRIVADAS DE ACCESO PUBLICO 33.935,24 8%

53,72% AREA
UTIL PRIVADA

(
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SERVICIOS Y OPORTUNIDADES

Con miras a convertir este sector en un polo de desarrollo de la
ciudad, ordenado y sostenible, el proyecto incorporaréd el primer
centro de hotelerfa y turismo en el valle de Cumibaya, con impor-
tantes elementos de urbanismo, plazas, parques culturales, cen-
tros de innovacidn, restaurantes y locales comerciales.

El proyecto generard un importante nimero de plazas de trabajo
directo, a corto y largo plazo especialmente en los campos de; en
los campos de construccién, servicios, turismo y gastronomia,
como parte del desarrollo de infraestructura hotelera, comercial y
residencial.

Aproximadamente 2.300 plazas de trabajo seran
requeridas para las primeras etapas del proyecto

El proyecto San Patricio genera una gran inversion en infraestruc-
tura, servicios basicos, para solventar la demanda del proyecto y
capacidad vial para manejar altos niveles de servicio para la zona
a largo plazo.

» Inversion en obras publicas +26 millones
» 500 plazas de empleo directo
» 2,300 plazas de empleo indirecto

» INnversion inmobiliaria + 800 millones

®

» Construccion

» Provision

» Operacion

» Servicios hoteleros

» Servicios gastronémicos
» Equipamienato

» Mantenimiento

e
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DENSIDAD Y OCUPACION DE SUELO

En términos de densidad, el proyecto propone reducir en 20% la
edificabilidad permitida actualmente, orientado a bajar la ocupa-
cion en plantas bajas para ofrecer mayor espacio para la circula-
cidn peatonal, areas verdes y alta calidad del espacio publico.

Las edificaciones de San Patricio se integran arménicamente con
el entorno. La altura de sus edificios es escalonada, ubicando las
plantas mas altas hacia la Ruta Viva. Las plantas bajas se coloca-
ran hacia el sur para no generar ningn tipo de impacto visual en

los barrios vecinos.

Ademas la distribucién de las edificaciones reduce el impacto
sobre el entorno residencial existente.

» El proyecto reduce la edificabilidad permitida,

generando urbanismeo de calidad.
» Se distribuyen las alturas de lgs edificaciones de

manera escalonada para no generar impacto
sobre el entorno residencial existente.

PROTECCIGN DE RUIDO
Y CONTAMINACION

NORTE
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MEDIO AMBIENTE

San Patricio se proyecta como un referente
en el desarrollo urbano verde. Las medidas
ambientales propuestas cumplen con estan-
dares internacionales en términos de trata-
miento de aguas, conservacion de areas
verdes existentes, quebradas y bosques.

En su infraestructura y arquitectura, incorpo-
ra todos los elementos de eficiencia energéti-
ca, paisajismo, mantenimiento y operacion a
largo plazo.

Las areas verdes serdn tratadas y equipadas
para ofrecer espacios adecuados para la
recreacién y el esparcimiento.

Se implementara, ademas, un vivero forestal
para crianza de especies nativas, |as cuales
serén incorporadas en bosques y quebradas,
reemplazando especies introducidas por
especies locales, generando asi refugios de
vida silvestre y mejorando la calidad de aire y
condiciones naturales adecuadas.

» Recuperacion de bordes de quebra-
day bosques

» Reforestacion con especies nativas
» Instalacion de hidrantes contra

incendios
» Cercas vivas entre predios y linderos

» Ahorro en consumo de agua

» Reciclaje de aguas lluvias

» Tratamiento de aguas servidas

» lluminacion Led

» Manejo de residuos solidos

» Medicién y control de huelia de carbono

Areas verdes publicas en una superficie de 6960903 m2,
gue corresponde al 16,31% del area util del proyecto las
cuales seran acondicionadas y equipadas (plano 4 - Areas
Verdes Generales).

A A S N
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ADECUACIONES AL PROYECTO POSTERIOR
A PRIMER DEBATE

Compromiso de desarrollo de Vivienda de Interés Social

El promotor del PUAE San Patricio, desarrollard a su costo y
riesgo, un proyecto combinado de Vivienda de Interés Social (VIS)
y Vivienda de Interés Publico (VIP), de 100 unidades residenciales
misma que se desarrollard en un plazo de 36 meses desde Ia
notificacién del inicio de las obras de infraestructura de la prime-
ra del PUAE San Patricio. Este proyecto se implantard en una de
las parroquias aledafas a la parroquia donde se encuentra el
PUAE San Patricio.

Rotonda Sur

El PUAE incluird la construccién de la “Rotonda Sur” al extremo
de la Avenida Alfonso Lamifia, como medida de mitigacién ai
trafico vehicular, y no serd imputada como parte de pago de con-
cesidén onerosa de derechos,

Equipamiento social

Se incorpora a al PUAE el desarrollo de equipamien-
tos publicos de carécter social dentro de los predios
del proyecto para el desarrollo de un Centro de Bien-
estar Social, para actividades de cuidado infantil,
desarrollo juvenil y adultos mayores. Adicionalmente
un centro cultural pdblico para actividades de expre-
sidon cultural, lectura e investigacion. El PUAE cons-
truird estas estructuras como parte de pago de con-
cesién onerosa de derechos.
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INVERSION PRIVADA

VIALIDAD

La inversion privada para el desarrollo urbano del
valle de Cumbayé se presenta como una gran
oportunidad, considerando que las obras para
densificar la ciudad se enfocan en el hipercentro.

El urbanismo moderno requiere de zonas pla-
nificadas que consoliden la infraestructura y
servicios suficientes, para acoger la demanda
inmobiliaria en sentido vertical, evitando el cre-
cimiento horizontal de la ciudad, ya que se
aleja la capacidad de los CAD para atender
estas necesidades.

El proyecto se presenta como una plataforma de
inversién inmobiliaria, abriendo la oportunidad
para promotores y constructores a participar y
contribuir con el desarrollo de los valles orienta-
do a marcar un precedente sobre la forma ade-
cuada de expansién urbana.

El nuevo sisterma viai propuesto en el PUAE cuenta con 3 informes favorables de |a
Secretaria de Movilidad del DMQ:

1. A nivel Plan Maza
2. A nivel Urbanizacién
3. Actualizacién con la Ruta Viva en operacion

Los estudios de movilidad reflejan altos niveles de calidad de servicio a largo plazo
con el disefio de vialidad propuesto por el PUAE (plano 5 - Vias);

» Alfonso Lamifa (Escalén Lumbisi— 6 carriles + parterre

» Rio Santiago (Colegio Spellman) - 4 carriles hasta el Colegio
» Calles locales (Adicionales) — 2 - 4 carriles zonz 30

» 8 Km de aceras peatonales

» 4 Km de ciclo vias

» Estacionamientos subterraneos

» Paradas de Bus inter parroguial (BRT)

Toda la obra vial, areas verdes y equipamiento sera ejecutada
en la primera etapa del proyecto con inversion 100% privada
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CONCESION ONEROSA
DE DERECHOS

El PUAE propone el pago parcial
de Concesiones Onerosas de
Derechos por medio de:

Obras de Infraestructura

» Vias
» Areas Adicionales Ruta Viva

Equipamiento de Areas Verdes

» Mobiliario

» Equipamiento
» Seguridad

» lluminacion

» Paisajismo

Equipamiento de Servicio Social

» Centro de Servicio Social
» Centro Cultural

RESUMEN COD PUAE SAN PATRICIO

PAGO EN EFECTIVO

TOTAL COD

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES $1.042.791,75
ALFONSO LAMINA $ 2.067.139,93
RIO SANTIAGO $1.002.950,19
AREAS ADICIONALES RUTA VIVA $ 1.372.583,30
EQUIPAMIENTO SERVICIO SOCIAL $ 736.826,57
EQUIPAMIENTO CULTURAL $ 216.327,97

$ 370.147,30

$ 6.808.767,00
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PLANO 2: Ciclovias

CORTE EN BORDE DE QUEBRADA
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PLANO 4: Areas Verdes Generales
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PLANO 5: Vias
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Quito DM, 04 de enero de 2019

, .
Senor n

Sergio Garnica -' \
" QQ \
Ay
\
*é Q\\\Q\‘%
\)

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
De mi consideracion: \

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Q
En su despacho.- \ \
VN

\ '

V)
Con fecha 12 de octubre de 2018 en Sesidn Extraordinaria del Concejo Metropolitano de Quito
se discutio en Primer Debate de la Ordenanza que aprueba el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio.

Con fecha 26 de diciembre de 2018 2018 en Sesion Extraordinaria del Concejo Metropolitano
de Quito se realizo el Segundo Debate de la Ordenanza que aprueba el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio. En dicho debate se definid la realizacién de una Mesa
Técnica en la Comision de Uso de Suelo con el fin de solventar temas técnicos concernientes al
Proyecto San Patricio.

Con estos antecedentes, en mi calidad de Representante Técnica, solicito a usted se invite al
promotor y equipo técnico del Proyecto San Patricio a la mencionada Mesa Técnica de la
Comisién de Uso de Suelo, con el fin formar parte de la misma y participar en ella.

Por la atencion que se digne dar a la presente peticion, agradezco anticipadamente.

Aten}a’ﬁe;ﬂe: =
"_’”E{ ;:@ SECRETARIA GENERAL DEL COKCEJO
LA RECEPCION

Fecha: (4 ENE 2019 |70

Marisabel Vasconez Vivanco

CC: 171057241-1 Ne HOJAS .. —CUA ~ |

Recibido por:,...,...._._A,..__‘,__.‘..:Tr_ f;.g’ﬁi

Datos de contacto:

Correo electronico: mvasconez@diemconsultores.com
Celular: 0998330006
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ALCALDIA

Resolucién No.c- 406
Quito D.M., 26 DIC 2018

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presentes.-

De mi consideracién:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion ptiblica extraordinaria realizada el miércoles
26 de diciembre de 2018, luego de conocer el Informe No. IC-O-2018-405, emitido por la
Comision de Uso de Suelo, relacionado con el proyecto de Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial "San Patricio"; de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 57, literal d), 87, literal d), y 323 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién - COOTAD, RESOLVIO: devolver el expediente a la
Comision de Uso de Suelo, a fin de que se realice un nuevo analisis del mismo en mesa de
trabajo, en funcién de las observaciones formuladas por los integrantes del Cuerpo
Edilicio en el debate de la iniciativa normativa en referencia.

Particular que comunico para,los fines pertinentes.

evallos Salgado

CRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Diego Cevallos Salgado SGC 2018-12-26 L »—
o
Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Auxiliar numérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
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Informe No. IC-0-2018-405

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. En sesion extraordinaria de 12 de octubre de 2018, el pleno del Concejo Metropolitano
conocio en primer debate el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial - PUAE “San
Patricio”.

1.2. Mediante oficio No. SG-3292 de 12 de octubre de 2018, que consta a fojas 1209-1210 del
expediente, el Abg. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito, remitid las observaciones formuladas dentro de la sesion extraordinaria del
Concejo Metropolitano en el caso del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial —
PUAE “San Patricio”, efectuada la misma fecha al Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente
de la Comision de Uso de Suelo.

1.3. Mediante oficio No. 687-LMM-CMQ-2018 de 12 de enero de 2018, a fojas 1211 del
expediente, la Leda. Luisa Maldonado, Concejala Metropolitana de Quito, remitio sus
observaciones formuladas dentro del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial —
PUAE “San Patricio” al Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de
Suelo.

1.4. Mediante oficio No. SGC-2018-3332 de 17 de octubre de 2018, a fojas 1299 del expediente,
el Abg. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, por
disposicion del Presidente de la Comision de Uso de Suelo, Abg. Sergio Garnica Ortiz,
remitié el expediente al Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda.
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1.5. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 17 de diciembre de 2018, conocid el
proyecto de ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial — PUAE “San
Patricio”, remitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

2. INFORME TECNICO:

2.1 Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5980 de 6 de diciembre de 2018, a fojas 1300 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda indica:

“Al respecto Ia Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda por medio del presente oficio
remite el proyecto de ordemanza actualizado del PUAE “San Patricio” en base a las
observaciones planteadas por los serfiores ediles en sesion de Concejo del 12 de octubre de 2018,
a las recomendaciones de la Procuraduria Metropolitana realizadas mediante el Expediente
No. PRO-2018-02745 del 19 de julio de 2018 y a los oficio ingresados por el promotor de este
proyecto, los cuales se detallan a continuacion:

1. Oficio SIN del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio, Hdbitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Sr. Morice Dassum, Promotor
del Proyecto San Patricio, en el cual presenta el compromiso de desarvollar un
proyecto aproximadamente 100 viviendas bajo los parametros de vivienda de interés
social y publica.

2. Oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Arq. José Luis Romero, Gerente
del Proyecto San Patricio, en el cual presenta el compromiso de desarrollar un
proyecto de aproximadamente 100 viviendas bajo los pardmetros de vivienda de
interés social y pitblica, ademas propone que se excluya a la rotonda como pago en
especie de la Concesion Onerosa de Derechos y gue se incluya como aporte del PUAE
a la ciudad.

3. Memordndum S/N del 22 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda el 29 de noviembre de 2018, con Gdoc No. 2018-183024, firmado
por el Dr. Nelson Olmedo Cisneros, Procurador de ln URB. MALAGA S.A.
mediante el cual se determinan los wvalores que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito adeuda a la Urbanizadora Milaga por concepto de las
expropiaciones de suelo realizadas para la ejecucion de la Ruta Viva.”.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria de 17 de
diciembre de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn; y articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, acogiendo las observaciones
presentadas por los Concejales Metropolitano, resuelve emitir DICTAMEN FAVORABLE
para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza
Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial - PUAE “San Patricio”.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.
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Sr. Jorge Alban

oncejal Metropolitdno

Msc. Patricio Ubidia
Concejal Metropolitano

QUITO

ALCALDIA

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sy( /}[a
Elaborado por: A. Guala GC 2018-12-04 A/
Revisado por: R. Delgado PGC 2018-12-04
(2017-153751) 71
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes '
Concejal ' Fecha entrega Fecha devolucion
Sergio Garnica
Jorge Alban
‘ Eduardo Del Pozo

Marco Ponce
Patricio Ubidia

Razon.- Siento por tal, que en sesién ordinaria de la Comision de Uso de Suelo,
realizada el 17 de diciembre de 2018, el Concejal Patricio Ubidia, emiti6 su voto
favorable para que el Cancejo Metropolitano conozca el Informe de la Comision
de Uso de Suelo No. IC-0O-2018-405, relacionado con el segundo debate del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricio”.

Abg. Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITS °
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Asunto: PUAE San Patricio
De mi consideracién:

En atencion a lo dispuesto por la Comision Uso de Suelo en sesién ordinaria del dia lunes 17 de diciembre de
2018, por medio del presente oficio se remite el proyecto de ordenanza actualizado del PUAE San Patricio. en
alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6178 del 18 de diciembre de 2018, para reemplazar el proyecto de
ordenanza del mencionado oficio debido a un error involuntario en el articulo 28 en el cual debe constar “de al
menos 100 (cien) unidades de vivienda™ envés de “hasta”,

Informacion que se remite para los fines pertinentes.

QUITE SHCRETARIA GENERAL DEL CONCEJ0
Ao RECEPCION

NI an4n Hora

Atentamente. Fecha:

Reclbldﬁ por
le¢ -

. Jacobo Herdoiza )
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
laborado por; Arq. V. Tapia DMPPS 21.12.2018 W
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ORDENANZA ESPECTAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del  de mayo de 2018, de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

Que,

Que

Que

)

Que

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la Ley: “l. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton’';

el literal f) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno autonomo descentralizado
municipal entre otras: “... ) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de unmiversalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”;

el literal b) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno
autonomo descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del
suelo en el canton”.

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “...a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra...”;

el articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

de acuerdo al numeral 4 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley Orgéanica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), publicada en el
suplemento registro oficial No. 790 del 5 de julio de 2016, se reforma el articulo 424 del
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COOTAD, estableciendo que se entregard como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas
verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el 50% de la superficie
entregada.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en su
articulo 8 que “el derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”

Que, el articulo 71 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
(R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los
beneficios econémicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano
en general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.
2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
3, Se modifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Que, el articulo 72 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
(R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participacién de la
sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el
desarrollo urbano en general, utilizardn la concesion onerosa de derechos por la
transformacion de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo urbano; la
modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo
y exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado
en el beneficio econémico que estos derechos adicionales significan. Y sefiala que, con la
finalidad de incentivar la construccién de vivienda de interés social o de renovacién
urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano podra exonerar
o rebajar el pago por la concesion onerosa de los derechos.

Que, el articulo 73 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece que los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero o en especie
como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o
infraestructuras.

Que, el articulo 85 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece que “la vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a los
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Que,

Que,

grupos de atencidn prioritaria y a la poblacién en situacion de pobreza o vulnerabilidad, en
especial la que pertenece a los pueblos indigenas, afroecuatorianos y montubios. La
definicion de la poblacién beneficiaria de vivienda de interés social asi como los
parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y construccién seran
determinados en base a lo establecido por el 6rgano rector nacional en materia de habitat y
vivienda en coordinacién con el ente rector de inclusion econdmica y social”.

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172 sancionada el 30 de diciembre de
2011, modificada por la ordenanza 183 sancionada el 13 de septiembre de 2017, que
establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de Quito,
define a los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales como “instrumentos de
planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada, susceptibles de
implementarse en lotes que reunan las siguientes caracteristicas:

a)  Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segin el PMDOT, con extensiones a partir de
3.000 m2.

b)  Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interés publico-privado concertado.

Estos proyectos se desarrollardan en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la
inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad...”

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacién de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mds cercana al predio;

Que, el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: La determinacion del monto

a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn realizar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, correspondera a la aplicacion
secuencial de las siguientes formulas, segun corresponda, en funcion de los
requerimientos de cada PUAE: (...)

a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se determinard por cada m? de drea util vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, segun lo requerido por el proyecto.
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El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevara
simultdneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segun lo
establecido en el Anexo No. 3 Asignacion de zonificaciones en base al uso de suelo, de la
presente ordenanza.

La determinacicn de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
y/o uso suelo, se realizard a través de la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

b) Venta de edificabilidad.- La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinarda por cada m2de Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por el
PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podra operar tanto en
aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del

edificio como el nimero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacion y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operarad inicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el
PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal
a) del presente articulo.

Formula: CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe = Concesion onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad.

Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicard al valor resultante de las férmulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7;

Que, en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la Secretaria

Que

Que

w

de Territorio, Habitat y Vivienda es la entidad responsable del célculo para determinar el
valor de la concesion onerosa de derechos (COD) y de la disposicion transitoria segunda
de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporard los formularios
declarativos requeridos para el célculo de la concesién onerosa de derechos, el promotor
ha completado y presentado el formulario declarativo para el cilculo de la COD para el
PUAE San Patricio.

la asignacion de datos de uso y ocupacion del suelo para los lotes con predio No. 3672119
y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacion de suelo que generan cobro por
concesion onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio 2011.

el literal ¢) del articulo No. 3 de la resolucién de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantacion de un Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

de planificacion urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a del presente articulo.

la Av. Alfonso Lamifia en el tramo que une la Ruta Viva con el sector de la Comuna de
Lumbisi, tiene una linea de intencién aprobada mediante el mapa PUOS V2 de la
ordenanza metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, con una tipologia de
colectora principal y una seccion total de 27,6metros.

el proyecto urbanistico arquitecténico especial denominado “San Patricio” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito y en las Resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No.012 del 18 de diciembre de 2017.

la norma técnica de valoracion de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para determinar el valor base del terreno se definirdn
areas homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas
(AIVA) de acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los
criterios y consideraciones sefialados en esta norma:

el proyecto urbanistico arquitectonico especial (PUAE) objeto de regulacion a través de la
presente Ordenanza aporta a la consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la ocupaciéon de lotes vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de
centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la provision de espacios
publicos para la ciudadania, en los que se promoveran los encuentros y la interaccion
social;

el proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectdreas aproximadamente,
constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero en el desarrollo de
conceptos urbanisticos, y que promoverd el desarrollo econémico en el sector de los valles
de Cumbayd y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo Aeropuerto de Quito y de la
ciudad;

siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacion y desarrollo turistico
en el pais, temas en los que estd empefiado el Gobierno Nacional asi como el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacion del proyecto San Patricio es
fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera, infraestructura
turistica, residencial con parques lineales y de recreacion, lo que permitird a la ciudad
aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo, generando
desarrollo econémico y productivo;

mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emiti¢ informe técnico, de aprobacion del proyecto
especial a nivel de urbanizacion y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emiti6 el Informe técnico favorable a la
actualizacion al Estudio de Impacto de Tréafico y Medidas de Mitigacion;
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Que,

mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Que, la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacion

Territorial y Participacién Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesion del dia 07 de octubre del 2014
resolvié emitir criterio técnico viable para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial denominado “San Patricio”; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;

Que, el promotor incorporé las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del

Que,

Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
denominado “San Patricio”. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio
expediente No. STHV-DMPPS 004739 del 10 de noviembre del 2014;

mediante oficio No. STHV-DMPPS- 2905 del 15 de junio de 2018, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el Proyecto
Especial San Patricio.

Que, mediante oficio No. DMC—CE-09210 del 07 de agosto de 2018, la Direccion Metropolitana

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

de Catastro, remite el informe de cabida de lotes del PUAE San Patricio, y de las areas y
linderos de los lotes a ser entregados al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por
concepto de 4reas verdes publicas y equipamientos publicos en base a la normativa
vigente.

mediante oficio No. SA-POL- 2018- 3901 con fecha 11 de septiembre del 2018, la
Secretaria de Ambiente se ratifica en lo expuesto en ¢l informe No. SA-POL-4475 del 25
de junio del 2015.

mediante oficio No. DMC—CE-11777 del 21 de septiembre de 2018, la Direccion
Metropolitana de Catastro, en relacion al oficio No. DMC—CE-09210 del 07 de agosto de
2018, informa respecto al error en el tipeo del area del lote con predio No. 3672121,
actualizando el area de este lote la cual es de 302.952,37 m2.

mediante expdeiente PRO-2018-02745 del 19 de julio de 2018 la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para que se continie con el tramite de
aprobacion de la propuesta de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “San Patricio”.

en la sesion de Concejo Metropolitano del 12 de octubre de 2018, se realizd el primer
debate del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricio™.

mediante oficioNo. SGC-2018-3332 del 17 de octubre de 2018, la Secretaria General del
Concejo, remite a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el expediente identificado
con el GDOC No. 2017-159751, relacionado con la Ordenanza del Proyecto Urbanistico
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Arquitect6nico Especial “San Patricio”, el cual contiene las observaciones del primer
debate del proyecto, realizadas por los sefiores ediles en sesion de Concejo del 12 de
octubre de 2018; asi como el oficio No. 687-LMM-CMQ.2018, suscrito por la concejala
Luisa Maldonado.

Que, mediante oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Hébitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Sr. Morice Dassum, Promotor del
Proyecto San Patricio, en cual presenta el compromiso de desarrollar un proyecto de
aproximadamente 100 viviendas bajo los pardmetros de vivienda de interés social y
publica.

Que, mediante oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Arq. José Luis Romero, Gerente del
Proyecto San Patricio, en cual presenta el compromiso de desarrollar un proyecto de
aproximadamente 100 viviendas bajo los pardmetros de vivienda de interés social y
publica, ademds propone que se excluya a la rotonda como pago en especie de la
Concesion Onerosa de Derechos y que se incluya como aporte del PUAE a la ciudad.

Que, mediante memorandum S/N del 22 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda el 29 de noviembre de 2018, con Gdoc No. 2018-183024, firmado por
el Dr. Nelson Olmedo Cisneros, Procurador de la URB. MALAGA S.A. mediante el cual
se determinan los valores que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito adeuda a la
Urbanizadora Mélaga por concepto de las expropiaciones de suelo realizadas para la
ejecucion de la Ruta Viva.

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x), articulo 87, letras a) y v) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de
la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SAN PATRICIO”

CAPITULO 1
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio, que contempla la
generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye areas residenciales,
espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos y privados
localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla igualmente la
dotacion de servicios publicos, planificaciéon y dotacién de infraestructura de movilidad, areas
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verdes de uso publico, dreas de recreacion y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ciudad.

Articulo 2.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica en el sector de San
Patricio de Cumbayé, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacién del Escalén Lumbisi (calle Francisco Lamifia).

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio se edificard en los lotes con
numeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora
Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie de 543.149,23 m? y cuyo cuadro de
linderos se detalla en el Cuadro No. 1, adicionalmente el proyecto plantea la generacién de un
equipamiento publico en una seccion del lote con predio No. 3672118.

Cuadro No. 1.- Linderos

Orientacién | Descripcidn Distancia | Superficie (m2)
3672119| NORTE | Av. Ruta Viva 4289
Clave 10013-04-002 | SUR Quebrada 351.66
Area 228.647.41 m2|  ESTE Quebrada 692.37 ot
Calle Cabo Segundo Alfonso
OQESTE Lamifia Chiguano 713,96
3672121 Av. Ruta Viva 260,33
Clave 10112-04-005 NORTE Calle Rio Santiago 480,44
Area 302.952.37 m2 | Calle General Eloy Alfaro 449.46
' Calle Rio Taura 360.11
SUR Calle Rio Naranjal 365.7
Quebrada 474.03
Calle Cabo Segundo Alfonso 302.952,37
ESTE Lamiiia Chiguano 522.26
Propiedad de Morillo Batlle
Jaime Andrés y Quebrada 438.08
Propiedad de Sociedad
Saleciana en el Ecuador 309.2
OESTE  I'Calle Rio Cayapas 180,16
Calle General Eloy Alfaro 354,04
Ilmm 3672120 Quebrada 21571
NORTE | Propiedad Horizontal Bosque
Clave 10213-04-003 San Antonio 125.06
11.549,45
Area 1.54945m2)  SUR | Av. Ruta Viva 315.5
| ESTE Termina en vértice
|___OESTE | Termina en vértice
[ TOTAL 543.149,23

FUENTE: DM CATASTROS

La conformacion y ubicacion de los lotes se encuentran en el Plano N ° 1. Plano de
Conformacion del Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Asignacion de zonificacién en el drea de promocion.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece
el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: * En predios esquineros
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que tengan dos 0 mds zonificaciones, podrdn acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre
linea de fébrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales™.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos
zonificaciones, en aplicacion de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de
asignacion urbanistica en la zonificacion con area de promocion es A1006-40, esta zonificacion
también se utilizara para calcular los excedentes de edificabilidad demandados por el PUAE San
Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - El objetivo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
San Patricio, es aportar a la consolidacion de la subcentralidad de Cumbay4, segiin lo definido
en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurard con un caracter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbayad, a partir de un nacleo que conforma un nuevo
centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacién urbana de Cumbay4, el Proyecto
prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracion
con en el sistema de transporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios basicos y el desarrollo complementario de la red verde urbana metropolitana,
requeridos por el desarrollo urbano proyectado por el PUAE.

Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidacion de las centralidades urbanas a escala metropolitana
y a escala zonal, a través de la consolidacion y densificacion de un area urbana y la
constitucion de una red de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el
sector sur de la parroquia;

bJ

Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso publico. La concepcion miltiple del Proyecto permitird
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

4. Promover el dinamismo econdmico en el sector, generando plazas de trabajo vy
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; y.

5. Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la
red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire del valle.
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Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplard las siguientes
condiciones especificas:

a)

Usos: Los usos de suelo principales son Miltiple (M), Residencial Urbano 1 (RUI),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion Ecolégica (PE) y usos
complementarios segun lo definido en la presente Ordenanza;

b) Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso publico integrados mediante dreas

verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segin la implantacion
general del Proyecto. La composicion de espacios publicos y areas verdes publicas y
privadas se encuentra en el Plano N ° 2. Plano de Composicién del Anexo I de la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplara las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a)

b)

c)

d)

e)

Integracion urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de
integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexién con el
sistema urbano circundante;

Equipamientos y éreas verdes de uso y dominio puiblico segin lo establecido en la
normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano N° 3.
Equipamientos y Areas verdes piblicas contenido en el Anexo 1 de la presente
ordenanza.

Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional. Estas areas formardn parte de las areas comunales
privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones
de accesibilidad y uso establecidos en la presente Ordenanza de acuerdo con el Plano N°
4. Areas privadas afectadas al uso piublico contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Estas dreas estardan complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras
fisicas, portones o garitas;

Incorporacién de ciclovias y una red de circulacién peatonal que se complementa con
areas verdes publicas y areas privadas de acceso publico;

Dotacién de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificacion. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de Planificacion,
contenido en el Anexo [ de la presente ordenanza.

Articulo 9.- Descripcion de Sectores de Planificacion. - Los 8 sectores de planificacion del
PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado como drea verde publica.
Accesible mediante la Av. Alfonso Lamifia, se genera una ciclovia que conecta la Av. Alfonso
Lamifia con la Via Férrea. Esta zona también abarca la generacion de la parada de transporte
publico ubicado en el lote con predio No. 3672118.
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Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Miltiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamifia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantacion de edificaciones de uso
multiple, entre los cuales se contard con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado,
residencia y comercio. En esta se ubicara la mayor densidad y concentracion de servicios e
infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias
principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contara
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso multiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcién occidental del predio, destinada a uso residencial
unifamiliar, colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde 1a Av. Alfonso Lamifia al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona
de baja densidad, evitando la incidencia de vista 0 sombra sobre predios unifamiliares existentes.

Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio
de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accedera por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

Articulo 10.- Division general del Suelo y Area dtil. — El 4rea de los tres lotes originales que
conforman el PUAE San Patricio se dividen de manera general segin lo detallado en el cuadro
No. 2 Divisioén general de los lotes originales, en el cual también se detalla el drea til total del
proyecto.

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D superficie m2

Area bruta 228.647,41
1 | LOTES DE VENTA 160.310,87
2 | AREA VERDE -CICLOVIA 4.792.46
3|AV4 1.652.96
4| AV7 1.539.21
5 |EQI 3.637.03
6|EQ2 2.491.29
7 | EQ3 2.622.02
8 | BSQ 10.656,10
9| EQ4 927.56
A |SUBTOTAL (1+2+3+4+5+6+7+8+9) 188.629,50
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10 | VIAS C+D 29.599.70
11| COLECTORA 13.452,00
12 | EXISTENTE 3.033.79
B | TOTAL VIAS (10+11-12) 40.017,91
TOTAL (A+B) 228.647,41
Lote con predio No. 3672121, sectores( E,F,G,H) superficie m2
Area bruta 302.952,37
13 | LOTES DE VENTA 186.653,75
14 | AV2 15.529.83
15| AV3 7.506.03
16 | AVS 16.905.33
17 | AV6 11.041,69
18 | QUEBRADA OCCIDENTAL 12.751.71
19 | BORDE DE QUEBRAA OCC 4.108.57
20 | RESERVA | 6.607,10
21 |RESERVA 2 1.399,08
C | SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+421) 262.503,09
22 | VIAS F+G+H 35.330.60
23 | VIA EXISTENTE 5.118.68
D | TOTAL VIAS (22 +23) 40.449,28
TOTAL (C+D) 302.952,37
Lote con prediec No. 3672120 , sector (A) superficie m2
Area bruta 11.549,45
24 | AV1 10.551.94
25 | Borde de quebrada 997.51
TOTAL (24+25) 11.549,45
[Total Area Util (1+2+3+4+5+6+7+9+13+14+15+16+17+24+25) | 427.159,48 m2 |

Articulo 11.- Fraccionamiento de los lotes.- El PUAE San Patricio, genera 106 lotes
individuales, ademas de los lotes correspondientes a los equipamientos y dreas verdes publicas,
segiin lo detallado en el Cuadro No. 3 Area de Lotes, Superficies y Linderos y a lo detallado en
el Plano N° 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3 Superficies y Lindero de lotes
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LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice formado por | Vértice .
el borde del talud de | formado por la Ec?:]::iae i:?z:fn " Colinda con el lote
Bl la rampa de salida de | rampa de salida BBt il T :ina privado B2 una
laRuta Vivay la de la Ruta Viva | . - .| distancia de 356.95 | 24.874.00
: . viva una distancia
propiedad del y la calle Rio de 405.43 m m
Colegio Spellman Santiago :
Colinda con la
propiedad privada
Vértice formado por | Vértice : del Colegio
Colinda con el lote | Spellman una
el borde de la formado por la s : :
B2 roviedad privada del | calle Rio privado B1 una distancia de 182.78.
propieaec ool . distancia de 356.95 | luego continua por la | 23.800,00
colegio Spellman y el | Santiago y el i vareda: 86 beenll
lote privado BI lote privado B1 SIRLR SR IRAAUS:
Rio Santiago una
distancia de 159.43
m.
Lote privado | Vértice formado
Acera del carril de C9-Cl0en por la acera del Colinda con el lote
Cl1-C2 servicio de Ruta Viva | 74,17m y con | carril de servicio | privado C3-C4 una
en sentido oeste-este | lote privado de Rita Viva en distancia de 49.87 4.881.04
en 131.95m Cl1-Cl2en sentido oeste - este [ m.
51.44m y el lote C9-C10.
Colinda con la acera
dela rampa 4e acces0 Colmd_a £aitel Colinda con el lote | Colinda con el lote
de la ruta viva lote privado 5 :
C3-C4 ;i privado C5 en privado C1-C2 en
sentido este - oeste Cl1-Cl2en 50.93 m 49.87 m 3.882.54
una distancia de 7446 m ’ ’
90.57 m
colindante con la
vértice formado por | vértice formado ;'ampa dt? acceso'de colindante con el
: a ruta viva en 3
el lote privado C3-C4 | por el lote sentid Bt pasl lote privado C3-C4
C5 |ylaacera de larampa | privado C14 y : | en 50.93 m. continua
. una distancia de : 424741
de acceso de laruta | el lote privado 78.92 m. continua | €™ el lote privado
viva C6-C7 ) 2 . C6-C7 en 539.58 m
con el lote privado
C6-C7 en 71.25 m.
colindante con la
acera de la via
vértice formado por | vértice formado | rampa de la Ruta | colindante con el
con el lote privado por con el lote | Viva sentido este - | lote privado C5 en
C6-C7 |CSyconlaacerade |privado Cl4y |oeste una distancia | 71.25 m, continua |, o) 50
la via rampa de la con laacerade |de61.27 m. con el lote privado S
Ruta Viva lavia C8 continua con el Cl4en44.61 m
lote privado C8 en
96.06 m. continua
colindante con la
acera de la rampa
- - de entrada de la via .
vértice formado por | vértice formado C2 sentido este - colindante con el
con el lote privado por con ¢l lote ot atnn Rt lote privado C6-C7
c8 C6-C7 y con laacera |privado Cl4 y en 96.06 m. continua
; de 66.15 m, : 4.643.36
de la via rampa de con la acera de criting conla con el lote privado
entrada de laviaC2 |lavia C2 Cl4en 2731 m

acera de la via C2
sentido norte - sur
una distancia de
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129.79 m.

colindante con

la acera de la colindante con la
Colinda con el lote via Cl en colindante conel | acera de la via Ruta
C9-C10 | privado C1-C2 en sentido este - | lote privado C11- | Viva en sentido 5.265.26
74.17m oeste una Cl2en42.18m norte - sur una -
distancia de distancia de 82.88 m
116.26 m
Colinda con el lote Colinda con la
privado C1-C2 en acera de lavia | Colinda conel lote | Colinda con el lote
C11-C12 | 51.45 m, continua Cl una privado C13 en privado C9-ClOen | ;420
con el lote privado distancia de 4224 m 4218 m R
C3-C4 en 74.46 m 105.10 m
colindante con el
e R vértice formado | colindante conel | lote privado C11-
conel 1ote riva!lgo por con la acera | lote privado C5 en | CI2 en 4224 m.
Cl13 O5 voos elplote delaviaCly |[53.63 m. continua |continua con la acera 2341.96
riv);xgg C11-C12 con el lote con el lote privado | de la via Cl sentide |™
p privado C14 Cl4en57.15m. norte - sur una
distancia de 45.65 m
; colindante con ¢l :
clndete 1. | privac 3 | SANTE 0]
vértice formado por | via C2.1 5'?13&?1]‘0?:“?;:1;20 57.15 m, continua
Cl14 |ellote privado C13 v | sentido este - ((:206 c7 L 61 con la acera de la via 3.900.81
1 lote privado C5 oeste una "L/ eN 200 M. | oy centido norte - S
y distancia de ¥ o conel ot sur una distancia de
79.19m privado CBen 129,68 m
colindante con la .
vértice formado por | colindante con |acera de la via Cl Zgiﬁd;’:i i?;l ?4 -~
laacerade laviaCl |el lote privado | siguiendo su : i '
CH¥E13 y la acera de la via C16-C17 en curvatura una Su?;tiidigt:ﬁ::tiz d:ur 7.656,77
Cc4 110.32 m ;i;stanma de 158.30 2032 m
] colindante con la .
J vértice formado ataetids Tt colindante con la
colindante con el lote | por con la acera siguiendo su acera de la via C4
slbg EcoietaiBact |l B |
la via C1 S 217273 m
1 : Colinda con el lote | Colinda con la acera
dc::;“f;"’g‘l‘ ;2 ey g‘;’;‘“;‘.‘;zgg el | privado C19en | de la calle Alfonso
CI8 i 1 P 75 34 34.84 m, continua | Lamiiia sentido norte 5.435.97
3. fanoe d usnzoﬁ SR, con el lote privado | - sur una distanciade | ="
it C20en42.25m | 109.88 m
: . Colinda con la
g‘;}!lmg;cgll] ;2;‘;;? g;:mifa ;gn d acera de lavia C4 | Colinda conel lote
C19 3 REL A0 sentido norte - sur | privado C18 en
este - oeste una C20 en 64.09 di ia d 34.84 2.243.56
distancia de 65.33 m |m o =
34.60 m
) Colinda con la Colinda con el lote
Colinda con el lote ﬁ?:nfiiggg gl acera de lavia C4 | privado C18 en
€20 | privado C19 en 64.09 szﬂn 03 | sentidonorte -sur {4225 m, continua |5 3,5 0
m g una distancia de con el lote privado o
m 84.95 m C21 en 42.55m
Colinda con el lote Colinda conla | Colinda con el lote | Colinda con la acera
C21 |privado C18en 75.34 |acera de lavia |privado C20en de la via calle 6.003.07

m

C1 sentido este

42.55 m, continua

Alfonso Lamifia una
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- oeste una
distancia de
65.62 m

con el lote privado
C22en 36.61 m

distancia de 81.64 m

Colinda con el lote

Colinda con la
acera de la via

Colinda con la
acera de la via C4

Colinda con el lote

22 |privado C20 en 57.03 | €1 SentdOeSte | oo norte - sur | privado C21 en
- peste una - 2 2.177.12
m dictansii de una distancia de 36.61 m
5979 m 35.04 m
Colinda con la acera Ec?::%i ‘i:ll]]:
de la via C1 sentido C2 sentido estd Colinda con el lote | Colinda con el lote
C23 esle - oeste una — privado C24 en privado C29 en 8.871.19
distancia de 110.53 distancia de 79.61 m 70.88 m N
m 123.40 m
Colinda con la Colinda con |
Colinda con la acera | acera de la via i ;
de lIa via Cl sentido | C2 sentido este | 2¢™@ de la via C6 | Colinda con el lote
C24 sentido norte - sur | privado C23 en
E3 - CESIE. WA ZOeEaa una distancia de 79.61 m L
distancia de 64.32 m | distancia de :
76.87 m
90.13 m
colindante con el colindante cc?n la
. lote privado C26 | 22 de la via Cl
vértice formado por vértice formado < sentido este - peste
.| por con la acera = ’ una distancia de
con la acera de la via continua con la .
C25 delaviaCéy : 44.91 m. continua
Cl yconel lote < | acera de la via C2 . |4.536.80
: con la acera de = con la acera de la via
privado C26 ; sentido este - oeste :
la via C2 i A C6 sentido norte -
una distancia de 3 ;
8721 m sur una distancia de
: 72.85m
colindante con la
colindante con la vértice formado | colindante conla | acera de la via Cl
acera de la via C2 por con el lote |acera de la via C2 | sentido este - oeste
C26 |sentido este - oeste | privado C25 y | sentido este - oeste | una distancia de 4.500.28
una distancia de con la acera de | una distancia de 42.66 m, continua Ba-
73.95m lavia C2 87.82 m con el lote privado
C6en64.71 m
dc:i;ng?acgg ii;‘;;ga Colinda con el | Colinda con el 4rea | Colinda con el lote
Cc27 este - ceste ma lote privado D2 | verde publica AV4 | privado C28 en 3.827.56
: : en 86.75 m en3042 m 36.44m e
distancia de 76.25 m
Colinda con la acera
de la via C2 sentido | Colinda conel |Colinda con el lote | Colinda con el lote
C28 |este - oeste una lote privado D2 | privado C27 en privado DI-A en 3.846.55
distancia de 122.80 en 137.63 m 36.44m 40.79 m A
m
Colinda con la Colinda con la acera
e ol o oo vi2 | Cotinda con el lote | de la via Alfonso
L este - oeste una - peste una gg\é%d;CZS o iﬂlﬂﬁaﬁgggﬁﬁz 2.709.95
distancia de 26.44 m | distancia de !
44.06 m 70.50m
Colinda con via Colinda con Colinda con drea Colinda con lote
C30 | puablica C2en 20.50 | lote privado D2 | verde publica AV4 | privado C27 en 1.057.40
m en 19.83m en 36,01 m 50,39 m At
colindante conla | colindante con la
éitics Toriads not vértice formado | acera de la via C2 | acera de la via
T iapﬂ por el lote scnr.id_o este - oeste Alf'qnso Lamina
D1A Alfonso Lamifia y Ia privado D2 y el | una distancia de sentido norte - sur 2.714.70

acera de la via C2

lote privado
DI-B

50.66 m, continua
con el lote privado
C28 en 40.79 m,

una distancia de
48.93 m, continua
con ¢l lote privado
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continua con el
lote privado D2 en
17.57m

D1-Ben 50.61 m

vértice formado por

vértice formado

colindante con el
lote privado DI-A

colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamifa

con la acera c%cla via | por conel lote i S0/61 1L Sentiti oK < St
DIB | Alfonso M@a Y privado B2y continua con el una distancia de 240945
coin ol ote privail e i lote privado D2 en | 47.50 m, continua
s privadoDI-C 15645 m con el lote privado
D1-Cen 50.93 m
colindante con la
vértice formado por | vértice formado fg;?;:;%:{gﬁla aAclef:,a;Sdg Elax?ﬂa
con la acera dti la via por con el Iot}e en 50.93 m. e B it = Kur
DIC | Alfonso Lamifiay | privadoD2y | . piins conel | una distanciade | 2.424.46
can ol lote privado . el o lote privado D2 en | 47.46 m, continua
B8 pevado DD | 7 26 con el lote privado
DI-Den51.25m
colindante con la
acera de la via
i ; colindante conel | Alfonso Lamifa
e omadopor | iris il e privado DI | o e -
e : en51.25 m, una distancia de
DD | (Sdoao Laninay - Celnvia Ly continua con el 45.04 m. continua 2.366.11
soniixacera d- ki L stlowe lote privado D2 en | con la acera de la via
o PHVAIODI=D | g sy D1 sentido este -
oeste una distancia
de 51.55 m
Colinda con el lote
privado D1-A en
Colinda con el lote Colinda con la 221:1321 rlrgt:c;;tilvnalilao
privado C28 en ci_clo vi_a una DI-B en 47.42 m,
17.03m, cantima citencin i Colinda con el lote | luego con el lote
1 1 B SRR e, privado ciclo via | privado D1-C en
C27 en 86.75 m. continua con el en 221.26 m AT AL i Gontina 41.605.48
luego con el lote lote privado : 2 : Rr s
privado AV4 en EQ2 en 56.28 E;lt ];] éoﬂti 5]3 2;&&0
OAm o luego con la acera de
la via D1 una
distancia de 14.30 m
con el lote
privado F6 en
12.47 m, con el lote privado
continua con el Fl en 20.20 m,
con el lote privado lote privado F7 continua con el lote
E8 en 40.80 m. en 14.19 m, privado F2 en 15.20
Iuego con el lote luego con el Con Area verde m. luego con el lote
El privado E3 en 74.25 | lote privado F8 | publica AV6 en privado F3 en 14.31 11.965.79
m. continua con el en 25.53 m, 65.76 m m, continua con el i
lote privado E2 en continua con el lote privado F4 en
48.46 m lote privado F9 13.94 m, luego con
en2352my el lote privado F5 en
finalmente con 1334 m
el lote privado
E4 en 78.62m
Atrs ey CHtlo i con lote Con area verde
E2 Santiago en sentido Sivads Blan Lokl AVE 0 Con lote privado E3
Este - Oeste en 52.59 | Be'e™ s en 68.75 m 3.377.11
; A5 m

m
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Acera de la Calle Rio

B3 Santiago en sentido cg’:{;ﬂf El en Con lote privado | Con lote privado E8
Este - Oeste en 82.16 34 25m E2 en 68.75 m en 70.50 m 5.228.88
m
. con lote Con el drea verde ;
E4 :ﬁn-;:;o;ez[g;wado & privado E5en | piblica AV6 en zgndéotlifi;wado Fy 3.503.29
’ 75.81 m 47.92 m : ) 2
. con lote Con Area verde con la acera de la via
E3 gﬁn_?ISo;el[:;nlvado B4 privado E6-E7 |publica AV6 en G1 en sentido norte- 3.493.73
’ en47.28 m 72.18 m sur en 59.65 m S
con la acera de ‘ con la acera de la via
con lote privado E5 la via G3 en Can Atea verde G| siguiendo su
E6-E7 sentido Este - | publica AV6 en g
en47.28 m o curvatura una 5.942.00
este en 82.47 [ 80.46 : .
m distancia de 99.51 m
con ¢l lote privado
F42 en 34.04 m,
continua con la acera
con la acera de la via de la via G1
ES Rio Santiago sentido ;‘:;;ééo]t;l en | SOM el lote privado | siguiendo su
este - oeste una 40.80 m E3en 70.50 m curvatura una 4.303,46
distancia de 59.99 m ' distancia de 42.19
m. luego con el lote
privado F1 en42.19
m
; Fiss 5 con el lote privado con Ja af:era de la via
colinda con el vértice | vértice formado E8 en 42.19 m G1 sentido norte -
Fl formado por la acera | por el lote P 'con ei sur una distancia de
de la via Gl y el lote | privado F2 y el low brivads E1 @ 46.86 m, continua 1.491,20
privado E8 lote privado E1 20 Zg . con ¢l lote privado
’ F2end43.04m
con ¢l lote privado eon ¢l lote con ¢l lote privado con la dia de‘ia e
F2  |Flen43.04m gg‘_‘{f‘g‘i;“ 1 | Elen1520m gg’_ Gulnfnd‘smc‘a de 963,86
con el lote privado oo el lote con el lote privado cont la acera de_la via
B3 |F2en43.09m privado F4€n | Elen 1431'm + e detanca e | oo
- con el lote privado | con el lote privado
vértice formado por | ¥ ¢ f"”“jd" Elen13.94m, |F3en43.19m.
F4 el lote F3 yel lote For jaacerade | o tinua conel continua con la acera
5 aviaGlyel 7 3 1.000.00
privado E1 lote privado FS lote privado F5en |de lavia G1 una
P 4325m distancia de 27.44 m
i con el lote privado | con el lote privado
vértice formadopor | Yeruce formado | pyon 1334 m,  |Faen43.25m,
F5 |elloteFoyellote |POrlaacerade | I t I
i ¥ lavia Gl yel continua con e continua con la acera | <o 4 <
privado E1 {ote niivisdo F6 lote privado F6é en | de la via G1 una !
P 4323 m distancia de 26.77 m
con la acera de
la via G1
F6 con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen 1247 m oeste una F7en43.33 m F5en43.23 m 814.40
distancia de
25.82m
con la acera de
la via G1
e con ¢l lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen 14.29m oeste una F8end3.12m Foen43.33 m 901,58
distancia de
27.55m
F8 con el lote privado f;ziif éc;cra de con el lote privado | con el lote privado
Elen 2553 m F9en42.44 m F7end3.12m 1.105.41

sentido este -
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oeste una

distancia de
25.96 m
con la acera de
la via G1
F9 con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen23.33m oeste una Ed4en43.14m F8end42.44m 1.005.99
distancia de
23.52 m
con la acera de la via e Ioracermek k.i
G1 Este sentido este - | “0 clige *(6:G1 Hste.sentifio con el lote privado
g oeste una distancia de e St & - Fllen 2298 m 578.75
25.76 m 2591m distancia de 22.08 ;
m
con la acera de la via a6 _ \
Fl11 G1 Este ser}tido este - privado F24 en con ¢l lote privado | con el lote privado
oestt;una distancia de 7584 m F10en 22,98 m Fl2en2590m 625.01
25.73m {
con la acera de la via
FI2 G1 Este sentido este - pc:_}i[:,:ééoltfﬁ en | SR el lote privado | con el lote privado )
oesg;una distancia de 28.40 m Fllen 2590 m Fl3en2732m 674.51
22.83 m {
colindante con la
. vértice formado | 2™ . !a wia ol colindante con el
:éruee f({;rﬂ;lad{') ]J(O]I'I porel lote Este senui? :‘:nte .| lote privado F14 en
FI3 | B el low privado |Pivado F12y G5 008 RE0ER 127,45 m, continua | 15
Fl4 y P el lote privado contij;ua cc;n el con el lote privado 2
F22 X F22en2547m
lote privado F12 en
2732 m
colindante con la
e vértice formado | 257 ge ].a HalGl colindante con el
Con I acer de e wia | PoTeomellote | e | loe pivado FSen
F14 | G1 Este yconel lote [PY390F13Y 1 4e 20,69 m ZLAOTL SOEE | sep0n
; C con el lote s i con el lote privado #
peivadn ki3 rivadoFa1  |comtinuaconel gy on2042m
P lote privado F13 en j
27.45 m
colindante con la
: acera de la via G1 ;
vértice formado por ;ﬁﬁjﬁ;nad{) Este scmidc? este - f:tlemp???;?i‘:%nl Zlen
F15 la ace?*a dela viz.a Gl privado F14 y oeste una distancia 30.90 £ arkiniia "
Fote yrel e peivdo el lote privado g 2‘.}'72 m, con el lote privado el
Flo F20 continua con el F20 en 20.02 m
lote privado F14 en F
27.85m
colindante con la
; vértice formado | 2% e !a vialGl colindante con el
lnacerade lavin Q1 [PoreLIote | e |01 privado F17 ey
FI6 |pstey el lote privado | PAYA4OFITY 14 9139 m 3439 m, continua | o 4
el lote privado =i : con el lote privado :
el F19 continua conel | gy en 21,09 m
lote privado F14 en :
30.90 m
colindante con la vértice formado
acera de la via G1 por laacera de | colindante conel | colindante con el
F17 | Oeste sentido este - | lavia Gl Este | lote privado F16 en | lote privado F18 en |, -«
oeste una distancia de |y el lote 3439m 29.26 m :
44.40 m privado F16
vértice formado por | vértice formado | colindante conel | colindante con la
F18 |laaceradelaviaGl |porlaacerade |loteprivado F17en |acera de lavia Gl 859,80

Qeste v el lote

la via G1 Qeste

29.26 m, continua

Oeste sipuiendo su
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privado F17

y el lote
privado F19

con el lote privado
F19en 32.74 m

curvatura una
distancia de 55.69 m

vertice formado por

vértice formado
por la acera de

colindante con el
lote privado F16 en

colindante con el
Iote privado F19 en
32.74 m, continua

F19 |ellote privado F18 v | la via G1 Qeste | 21.09 m. continua ,
a ? con la acera de la via | 654,75
el lote privado F16 | yel lote con el lote privado
privado F20 F20en 29.81 m P i
i distancia de 21.55 m
vértice formado | colindante con el fggemdr?i:;fl;%nﬁlm
vértice formado por | por acera de la | lote privado F15 en P ;
4 : 5 28.00 m. continua
F20 |ellote privado F19 ¥ |via Gl Oeste y |20.02 m, continua ;
; . : con la acera de la via | 575,91
el lote privado F15 el lote privado | con el lote privado
F21 Fl9en20.81m | o) Ocsteuna
distancia de 19.85 m
vértice formado | colindante con el oolmdilante can el
- : lote privado F20 en
vértice formado por | por acera de la | lote privado F14 en 28.00 m. continua
F21 |ellote privado F20 y |via Gl Oeste y |20.42 m, continua ) S :
A : ; con la acera de la via | 567.36
el lote privado F14 | el lote privado | con el lote privado
F22 Fen2784m |C) Ocsteuna
: distancia de 20.19 m
colindante con
la acera de Ia
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante con el | colindante con el
F22 | privado F13 en 25.47 | siguiendo su lote privado F21 en | lote privado F23 en 79257
m curvaturauna |27.84 m 27.58m !
distancia de
30.68 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante conel | colindante con el
F23 | privado F12en28.40 |sentidoeste - | lote privado F24 en | lote privado F22 en 844.29
m oeste una 2597 m 27.58m g
distancia de
3411 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via Gl Oeste colindante con el colindante con el
F24  |privado F11 en25.84 | sentidoeste - | lote privado F25 en | lote privado F23 en 652.17
m oeste una 23.82m 2597 m '
distancia de
26.18 m
colindante con
la acera de la colindante con la
colindante con el lote | via G1 Oeste acera de la via Gl | colindante con el
F25 | privado F10en 2591 |sentido este- | Este sentido norte - | lote privado F24 en 57492
m oeste una sur una distancia 23.82m 3
distancia de de 20.57 m
25.39m
colindante con la ;
vértice formado | acera de la via G1 f;gndg\?;;?;]en
vértice formado por | por con la acera | Oeste una distancia 3 p :
2 : 3.06 m, continua
la acera de la via Gl | de lavia Gl de 19.19 m, 3
F26 4 : g por la via privada a
Oeste y con laacera |Este yconla | continua por la : .| 714,88
4 3 . la hacienda San Luis
de la via G| Este acera de la via |acerade laviaGl e it A
G3 Este una distancia 20a001m
de37.64 m i
vértice formado | colindante con la | colindante con el
vértice formado por | por la acera de |acera de la via Gl | lote privado F28 en
F27 la acera de la via Gl |la via privada a | Oeste siguiendo su | 29.57 m, continua
Oeste y el lote la hacienda San | curvatura una por la via privadaa | 620.60
privado F28 Luisyel lote | distancia de 20.29 | la hacienda San Luis

privado F26

m, continua con el

una distancia de

Pégina 19 de 54

1548



lote privado F26 en
33.06 m

19.97 m

vértice formado por
la acera de la via G1

vértice formado
por el borde de
la via privada a

colindante con la
acera de la via G1
QOeste una distancia

colindante con el
lote privado F29 en
29.20 m, continua

F28 Oastevcon ol lote la hacienda San | de 20.02 m, con la acera de la via 583.04
Sy Luis y con el continua con ¢l privada a la hacienda !
P lote privado lote privado F27 en | San Luis una
F29 2957 m distancia de 20.03 m
o= TSNS colindante con la | colindante con el
srie | borde de | 25T de lavia Gl | lote privado F30 en
F;;:::afgg?:i?apgr] f:;;; prizfa daz Oeste una distancia | 31.03 m, continua
F29 Oeste y con el lote la hacienda San ce 2?‘ 10, po‘r ¢l borde de !a i 601,18
: 2 continua por el lote | privada a la hacienda
privado E28 L"!ls yislice privado F28 en San Luis una
privado B30 | 3000 distancia de 19.98 m
e et colindante con la colindz_mte con el
stioe ot el borde de | 262 de lavia Gl |lote privado F31 en
el c.’ P por' TAe 0€ 1 Oeste una distancia | 33.28 m. continua
p3g |RaccradclaviaGl |laviapdvadaa |, o6 15 con Ia acera de la via
O?Ste y el lone i ]:lamenda San continua con el privada a la hacienda SH,71
privade K20 L"?]S y ellote lote privado F29 en | San Luis una
privado B5T. .31 6am distancia de 20.00 m
o colindante con la colindante con el
A acera de lavia G1 | lote privado F32 en
vértice formadc') paE  ppoc 'la St de Qeste una distancia | 37.09 m. continua
F3l laaceradelaviaGl [lavia Prwada 2 | 4e 20.39 m. por el borde de la via
O‘?ste y, &l lote n l:lamenda an continua con el privada a la hacienda 514
privado F30 Ll_ns y ellote lote privado F30 en | San Luis una
pda 32 ezl distancia de 20.03 m
vértice formado colindante con Ia colindante con el
ol acera de la via G 1 A
vértice formado por | por con la acera Dests iitiadistanicla lote privado F_32 en
F32 con la acera de la via |de la via de 20.30 m. 45.01 m, continua y
G1 Oeste y con el derecho de via con:i::lua ey con la acera de la via | 994.04
lote privado F33 y con el lote lote privado F30 en derecho de via una
privado F31 37 Og = distancia de 30.05 m
colindante con el
vértice formado g{i{%grgasgnﬁiit:n
vértice formado por | por con la acera ooﬁ a a(‘}em dain colindante con la
F33 con la acera de la via |de laviaGl o5 61 O uan acera de la via
derecho de via y con | Oeste y con el distancia de 20.18 derecho de viauna | 2.267.32
el lote privado F34 lote privado o Cofititig co£1 o distancia de 83.46 m
i lote privado F32 en
45.01l m
vértlce fomads colindante conel | colindante con la
e lote privado F35 en | acera de la via
vertioe fumhado p01: por con la acera 26.22 m, continua | derecho de via una
P4 | lzi_lacgra dollavin f; 'i‘;m al | |conlaaceradela |distancia de 28.93 | ,.c 0
liec o \ga ;3{:5011 1 5 y}czn ¢ |via Gl Oeste una |m, continua con el ;
i s F?;; L distancia de 23.23 | lote privado F33 en
m 3430 m
s N colindante con el colindante con la
. lote privado F36 en | acera de la via
vértice formado por | por con la acera 2260 i contimia. ' lderecho 88 vim uma
F35 con la acera de la via | de la vlj‘lGl con la acera de la | distancia de 21.85
derecho c'!e viay con |Oeste y con el VA Gl O aing |1 Sontinih tonel 653,48
ol Lot privado 26 };’3‘: privado | giciancia de 22.48 | lote privado F34 en
m 2822 m
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vértice formado por

vértice formado
por con la acera

colindante con el
lote privado F37 en
43.87 m, continua

colindante con la
acera de la via
derecho de via una

con la acera de la via | de la via G1 : .
F38 derecho de via y con | Oeste y con el con gEacea d.'ISl;al'lCl"c’l 314 844.60
el lote privado i?37 lote privado b Gl 0 esic una. | m, continua con el '
F35 distancia de 24.58 | lote privado F35 en
m 3290 m
s tomado| TP oo ol e
\értice Ropadopor | por son e 47.09 m, continua | derecho de via una
con la acera de la via | de la via G1 : .
F37 : i conlaacerade la | distancia de 21.84
derecho de via y con | Oeste y con el ; : 1.003.36
ellote privado F38 | lote privado | /2 G1 Oeste una | m, continua con el
F36 distancia de 22.16 | lote privado F36 en
m 43.87 m
vitice ssniado colmda_mtc con el colindante cqn la
vértice formadopor | por con la‘acera lote privado F39 en | acera de la via
1 delavin |dedeviacs 42.47 m, continua | derecho de via una
pag (St 'maceedolavia |delavialll oot |disnia de2ier
derecho de via y con | Oeste y con el S : ) 997.76
el lote privado F39 6t Dlivaas via Gl Oeste una | m, continua con el
P e P distancia de 22.03 | lote privado F37 en
m 47.09 m
vértice formado ?;l:fr?:;?jg%r;glen colindante con la
vértice formado por | por con la acera : acera de la via G5
F39 con la acera de la via | de la via G1 22;15]5; ?éec;n;:ll;a una distancia de
G5 ycon el lote Oeste y con el T ETT ORel taia 21.82 m, continua 879.42
privado F40 i%tg privado distancia de 21.29 cl;(;r;; Zlnl(;tze f.;']'\;‘ado
= !
colindante con la ¢ :
acera de la via G5 colindante con ;Silrl;dgztli i?;] g | cgilndxt[e o g 5
F40 | sentido este - oeste | el lote privado dictancia & o r?h A }’lz 1.088.49
una distancia de F39en 39.59 m | "™ s ung;civiancia e T
2631 m : 41.46m 20.86 m
colindante con la colindante con .
acera de la via Rio la acera de la colindante con el :imd;mt]e cr:m g i
F4l | Santiago sentido este | via G1 una lote privado F42 en r?i tea . .WEL B 125234
- oeste una distancia | distancia de 47.69 m ;gaolis neiace U
de 28.28 m 30.44 m R
colindante con la colindante con
acera de la via Rio la acera de la colindante conel | colindante con el
F42 | Santiago sentido este | via Gl una lote privado E8 en | lote privado F41 en 1.127.36
- oeste una distancia | distancia de 34.04 m 47.69 m e
de 24.24 m 33.63 m
colindante con la ;
: vértice formado | 26 de la viaRio ‘!:c?tgndr?:f];?jg (;:Illi]en
vértice formado por ) Santiago en P 1
con la acera de la via por cor} g overa sentido este-oeste 57.90 m, continua ;
ol Rio Santiago y con el ((i)igewa Gl | [una distancia de i étd:era gk vin 1.624.97
lote privade G20 YCONE! 15555 m, continua | 51 Sentido este -
lote privado G2 : oeste una distancia
con ¢l lote privado de 27.77 m
G2en68.8l m :
colindante con la .
vértice formado | 2™ delaviaRio Tc?:;n?'?\?;iig%,lc:an
vértice formado por Santiago sentido P i
, | conlaacerade lavia Ry von IS gcers este - oeste una 98,81 m; continug ;
o Rio Santiago v con el L “,a o distancia de 25.30 | <" e d'? i 1.746.43
X Oeste vy con el ; G1 Oeste sentido
lote privado G1 1 : m, continua con el
ote privado G3 este - oeste una

lote privado G3 en
70.38 m

distancia de 25.08 m
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G3

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G2

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G4

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 25.14
m. continua con el
lote privado G4 en
68.42 m

colindante con el
lote privado G2 en
70.38 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25.01 m

1.742,64

G4

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privade G3

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y conel
lote privado G5

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 26.18
m. continua con el
lote privado G5 en
62.92 m

colindante con el
lote privado G3 en
68.42 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25,10 m

1.646,79

G5

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G4

vértice formado
por con la acera
de lavia G1
Oeste y con el
lote privado G6

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 26.56
m. continua con el
lote privado G6 en
58.19m

colindante con el
lote privado G4 en
62.92 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25.36 m

1.509.46

G6

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G5

vértice formado
por con la acera
de la via Gl
Qeste y con el
lote privado G7

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norfe - sur una
distancia de 26.96
m. continua con el
lote privado G7 en
5477 m

colindante con el
lote privado G5 en
58.19 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.61 m

1.411.93

G7

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G6

vértice formado
por con la acera
de la via Gl
Oeste y conel
lote privado G8

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.15
m, continua con el
lote privado G8 en
50.99 m

colindante con el
lote privado G6 en
54.77 m. continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.53 m

1.324.88

G8

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G7

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G9

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.16
m. continua con el
lote privado G9 en
46.50 m

colindante con el
lote privado G7 en
50.99 m. continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.21 m

1.216,39

GY

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G8

vértice formado
por con la acera
de laviaGl
Oeste y con la
acera de la via
G5

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 28.78
m, continua con la
acera de la via G5
sentido norte - sur
una distancia de
40.76 m

colindante con el
lote privado G8 en
46.50 m. continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
este - peste una

| distancia de 31.02 m

1.382.00

Gl10

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y conel
lote privado G11

vértice formado
por con la acera
delaviaG3y
con la acera de
la via derecho

colindante con la
acera de la via G1
QOeste sentido este -
oeste una distancia
de 41.05 m.

colindante con el
lote privado G11en
50.22 m. continua
con la acera de la via
derecho de via

2.088.27
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de via

continua con la
acera de la via G5
sentido norte - sur
una distancia de
44.56 m

sentido este - oeste
una distancia de
43.18 m

vértice formado por

vértice formado
por con el lote

colindante con la
acera de la via G1
Oeste sentido este -

colindante con el
lote privado G12 en
53.15 m. continua

Gi1 |con laacerade lavia |privado G10y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con laacerade |de25.19 m, derecho de via 1.282,43
lote privado G12 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G10 | una distancia de
en 5022 m 25.07m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G13 en
vértice formado por | por conel lote | Oeste sentido este - | 58.10 m. continua
Gl2 | com laacerade lavia |privado G11y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con laacerade |de25.52m, derecho de via 1.379,63
lote privado G13 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G11 | una distancia de
en53.15m 25.06 m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G14 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 63.44 m, continua
Gl3 |con la acera de la via |privado G12y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acerade |de 25.26 m, derecho de via 1.500,90
lote privado G14 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G12 | una distancia de
en58.10 m 25.04 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via Gl | lote privado G15 en
vértice formado por | por conel lote | Oeste sentido este - | 67.80 m. continua
Gia |com la acera de la via |privado G13 y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Qeste y con el con la acera de | de 25.69 m, derecho de via 1.649.70
lote privado G135 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado GI3 | una distancia de
en 63.44 m 25.07m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G16 en
vértice formado por | por conel lote | Oeste sentido este - | 69.91 m. continua
Gis |con laacera de lavia |privado G14 v |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y conel con laacerade |de25.18 m, derecho de via 1.726,70
lote privado G16 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G14 | una distancia de
en 67.80 m 25.09m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G17 en
vértice formado por | por conel lote | Oeste sentido este - | 69.87 m, continua
Gl6 |con la acera de lavia |privado GI5y |oeste una distancia | con la acera de la via
Gl Oeste y con el con laacerade |de25.10 m, derecho de via 1.756.37
lote privado G17 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G15 | una distancia de
en69.91 m 25.09 m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G18 en
vértice formado por | por conel lote | Oeste sentido este - | 67.69 m, continua
G17 |com la acera de la via | privado G16 y | oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acera de |de 25.12 m, derecho de via 1.730,00
lote privado G18 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G16 | una distancia de
en69.87 m 2525m
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vértice formado

colindante con la
acera de la via G1

colindante con el
lote privado G19 en

vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 53.07 m, continua
Gig |com la acera de la via | privado G17 y | oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con laacerade |de 2947 m, derecho de via 1.532.45
lote privado G19 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G17 | una distancia de
en 67.69 m 2525 m
colindante con el
lote privado G20
véiice Stmado,| 2 19.77 m. colindante con el
vértios formado s ]_ ;on la acerg continua con la lote privado Area de
o t:lelc)te priv‘:go gg Bvis acera de la via G1 | reserva en 63.20 m,
G19 | fren de reserva y con | derecho de via Ot settidaieate [l NI OGN A AT | iy
i esnde et | v ook oeste una distancia | de la via derecho de
P L. |de2632m via una distancia de
P continua con el 37.62m
lote privado G18
en 53.07 m
colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
exe - oSk um colindante con el
vértice formado por | vértice formado | distancia de 49.14 : ;
; z lote privado Area de
con el lote privado por con el lote | m. continua con el
; A reserva en 72.32 m,
G20 | Areade reservay con |privado G19y | lote privado G1 en :
; 3 continua con la acera | 2.909.02
la acera de la via Rio | con laacerade |67.69 m. continua :
; : de la via G19 una
Santiago la via G1 Oeste |con la acera de la 3 ;
; distancia de 19.77 m
via G1 Oeste
sentido este - oeste
una distancia de
32.34m
Colinda con el | Colinda con la
Colinda con el area Retiro de la acera de la via H1 | Colinda con el retiro
HI-H5 |verde AV2en43.01 |quebrada sentido norte - sur | de la Via del Trenen 11.902.58
m Auqui Grande |una distancia de 141.04 m TS
en99.11 m 121.42 m
; Colinda con el lote
Colinda con el fvado Hilen
Colinda con el lote retiro de la E;“éaz 0 s Colinda con el lote
H6-H8 | privado AV2 en quebrada e e privado HI-H5 en
: con el lote privado = 6.747.69
43.01m Auqui Grande 103.59 m
H9-H10 en 100.98
en 61.73 m i
colmf:lante €O | Colindante con el
el retiro de la
lote H11 una L
: quebrada : : Colindante con el
Vértice formado por Ationic distancia de 91.94 p
; uqui Grande ; lote privado H6-H8
H9-H10 | los lotes privados gl m, continua con el : :
siguiendo el una distancia de 5.475.20
H6-H8 v el lote H11 lote H12 una
borde una distancia de 25.15 162.71 m.
distancia de )
116.16 m. i
Colindate con el
boril;ac:i:‘ = jarso Colindante con el
Vértice formado por | Vértice quedbraca @ @189 lote privado H6-H8
; : del borde una A
la quebrada contenida | formado por . . en 38.02 m, continua
distancia de 119.62 A
HI11 en el drea verde los lotes % voontimaale || &2 el lote privado 4.126.77
publica AV2conel |privados H9- e H9-H10 una i
lote privado H6-H8 | H10 y HI2 £0 distancia de 91.94

privado H12 una
distancia de 66.86
m.

M.
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Vértice formado por
la quebrada contenida

Vértice
formado por el
area de reserva

colindante con la
quebrada contenida
enel area verde
publica AV2 en

Colindante con el
lote HI1 en 66.86 m.
luego con el lote
privado H9-H10 en
25.15 m y luego

H12 |enel area verde de ntroncel 380 7m; conting continua con el
: metropolitana y | a lo largo del borde . 3.159,55

%ulblhca ANG YRl elretiro de la | del 4rea de reserva borue{ti)?-a{:g fﬁlrﬁide la
quebrada de la troncal ((]]ran de a lo lg: o de

Auqui Grande |metropolitana en : g

65.72 m una distancia de

) 50.86 m.
346.964,62

Articulo 12.- Ejecucion de infraestructura piblica - EI Proyecto se ejecutara por etapas, de
acuerdo con las condiciones econdmicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera
etapa se ejecutard la infraestructura publica y servicios basicos de acuerdo cronograma descrito

en el Anexo II de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:

Construccion de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas
de tratamiento de agua.
Construccion de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.
Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
aéreo existente y requerido para el proyecto.
Instalacion de red de alumbrado publico.
Canalizacion de red de telecomunicaciones.
Vias publicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago.
Paradas de transporte publico.
Habilitacion de areas verdes.
Construccion de equipamientos.

Se exceptia de esta intervencion la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector residencial
unifamiliar G.

CAPITULO II
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 13.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregard al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de dreas verdes publicas una superficie total de 69.519,45
m2, cuya composicion se muestra en el cuadro No.4. El total de esta superficie corresponde al
16,27% del area util del proyecto. Adicionalmente entregara una superficie de 10.125,37 m2 que
corresponde al 2,37% del area util del proyecto, para equipamientos publicos. La seleccién y
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dimensionamiento de los equipamientos sera definida por el Municipio de Quito de acuerdo con
las necesidades de la zona, mientras que el disefio arquitecténico y de ingenierias, la
construccién y el acondicionamiento estaran a cargo del promotor y parte de estas
intervenciones seran consideradas como pago en especie en base a lo detallado en las fichas

técnicas (Anexo 3 de la presente ordenanza).

Cuadro No. 04 Areas verdes publicas

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
AV1 Area verde Norte 10.551,94
; 15.529,83
AV2 Area Verde Occidental 1(parque ecol6gico) ’
; 7.506.03
AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecoldgico) )
] 1.652.96
AV4 Area Verde Oriental 1 (parque lineal —quebrada el Auqui)
] 16.905.33
AVS5 Area Verde Occidental 3 (parque ecolégico)
AV6 Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifia) 11.041.69
AV7 Area Verde Oriental 2 (parque lineal —quebrada el Auqui) 1.539.21
CcV Area Verde (Ciclo Via) (parque lineal —quebrada el Auqui) 4.792.46
TOTAL AREAS VERDES PUBLICAS 69.519,45
Cuadro No. 05 Linderos de las dreas verdes piblicas
NORTE | SUR ESTE OESTE
Vértice
; : Carril de acceso a Ruta | Vértice Avenida Quebrada
AV1 Qﬁ'ﬁ;ﬁgﬂﬁiﬂ?ggﬂﬁ f?: prediog Viva sentido este-oeste | Alfonso Lamifia — | colindante con
p ] en 282,50 metros Cumbaya predios
particulares
Via publica
AV2 Via de antiguo ferrocarril- Ciclo via | Vértice Via proyectada 2;2:::3‘:11?: Quebrada interna
en 388.50 m H - Quebrada Interna ; en 297.28 m
privado H en
201.36 m
AV3 Vértice formado por la via Quebrada natural Q1 Sg;i?é:g?en:#ﬁlw Via proyectada
cuerpo 1 | proyectada H1 en42.73 i ; Hlen 2544 m
AV3 ’ Quebrada natural Quebrada natural Quebrada natural
cuerpo 2 b s e | colindante en 71.21 m |Qlen38.50m Q2en77.78 m
| Via proyectada
Troncal metropolitana Quebrada natural
cu:fz 3 Lote privado H12 en 76.15 m en 25.54 m y quebrada 8;1?35?3";?] colindante en
P natural colindante en ¢ 73.99m
60.39 m
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AV3 Via proyectada Troncal | Quebrada natural S;;?:ﬁ:fergu:zg 4 Q"]l?:drzdf Batal
cuerpo 4 | metropolitana en 14.56 m colindante en 5.57 m = = gg 3 rr? R
; ; Equipamiento Lote privado
AV4 | Viainterna C2 suren 13,89 m Cicloviaen47.60 | pihlicoEQ3en | C27 en 56,04
metros
51.37 metros metros
Colinda con lote H1-
: HS5 en 24.03 m, .
Vértice formado por la quebrada : Via de antiguo
AVS | nanural Q1 y fa via del antiguo quebrada natural Q2 | Quebrada natural | ¢ IS
fo il = en 297.82 m. Via Qlen3ll.llm 165.71
SYCRITE. proyectada H sentido =03 W
este oeste en 42,73 m
colinda con via
AV6 : : ) Via Alfonso con lotes E2 y
Cuerpo 1 Calle Rio Santiago en 34.88 m ggogzec;lada El en Lamifia en 55.95m | E1 en 80.09 m
: Via Alfonso
AV6 : ) Via proyectada E3 en . Lotes E4 yEl en
Cuerpo’2 Via proyectada E1 en 39.85 m 15.96 m ana:mﬁa en112.60 83.76 m
; Via Alfonso Lotes privados
VS | Via proyectada B3 en 14.04 m Yoaproyectada G en 1) aming en 162.52 | ES, E6-E7 en
P ' m 147.14 m
Ay7 | Viainterna C2salidahaciaRuta | Cicloviaen 11921 | Ciclo viaen 20.48 Ej;['ipa";_:‘g‘l“’m
Vivaen 142,61 metros mefros metros g
23.89m
Equipamiento publico EQ2 en
106.04 m. con lote privado D2 en
AREA 415.12 m, con drea verde publica Vértice entre carril
VERDE AV4 en 47.60 m. Equipamiento Retiro del borde de de servicio de Ruta | Avenida Alfonso
CICLO publico EQ3 en 62.66 y quebrada el Auquien | Viva y retiro de Laminaen 6.17
VIA equipamiento publico EQ1 en 970.00 m Borde de quebrada | m
163.94 m y con area verde publica el Auqui
AV7en 139.69, con via publica C2
en 17.90 m

Las areas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Piblicas, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Las areas verdes publicas del Proyecto seran desarrolladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutara a su
costo las obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las areas verdes con énfasis en
los circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitecténicos y disefios de ingenieria de
detalle estardn a cargo del promotor en coordinacion con las entidades municipales competentes
para la implementacién de los equipamientos y de las dreas verdes. La adecuacidn y
ajardinamiento del terreno asi como todas las obras basicas que garanticen el aprovechamiento
de las dreas verdes serd responsabilidad del promotor, asi como los sistemas de seguridad que
seran definidos en coordinacion con la municipalidad, en el ambito de sus competencias.

Articulo 14.- Area Verde Piblica. - Se habilitaran y construiran de conformidad con el Plano
No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Piblicas contenido en el Anexo I de la presente
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ordenanza, mismos que forman parte del pago en especie por Concesion Onerosa de Derechos
por Edificabilidad.

Las areas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1)

El 4rea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como area verde publica, en el cual se realizard un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se mantenga
un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan en ficha
técnica No. 001 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

b) Parque Ecolégico (AV2-AV3-AVS)

El proyecto incluye como parte de su cesion obligatoria de area verde, un édrea de terreno
ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque donde se plantea
la incorporacién de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca en el
tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano
adecuado para recreacion pasiva y observacion de vida silvestre. Las intervenciones especificas
se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

c) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamifia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estara equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento paisajistico. Esta area se conformara
en un parque que permita recreaciéon pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada reduciran el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal — Quebrada el Auqui (AV4, AV7, CV)

Ubicado a lo largo de la quebrada de Auqui, acondicionado y equipado como un drea deportiva

para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.

El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacién peatonal, iluminacion,

bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construird un carril para circulacion de bicicletas,

areas de descanso y recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia dreas

verdes publicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para

este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos

areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia
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con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes publicas con las
areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.

Estas dreas contardn con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo Il de la presente
Ordenanza.

Articulo 15.- Equipamientos Piblicos. - Las 4reas para la dotacion de equipamientos publicos

corresponderan con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segin lo definido en el Plano No. 03

Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza. Las

intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el Anexo III de la

presente Ordenanza.

Cuadro No. 06 Areas para Equipamientos Piiblicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
EQI1 Equipamiento Publico 3.637.03
EQ2 Equipamiento Pablico 2.491.29
EQ3 Equipamiento Publico 2.622.02
EQ4 Equipamiento Publico 927.56
EQ5 Equipamiento Publico 447.47
' _ 10.125,37
TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
Cuadro No. 07 Linderos de las ireas para Equipamientos Publicos
NORTE SUR ESTE OESTE
Via publica proyectada Area verde publica Equipamiento publico EQ3 en

EQ1

C2en 147,75 m

Ciclo via en 163.94 m

AV7en2389m

33.87m

Lote privado Dlen

Lote privado D2 en

Avenida Alfonso Lamifia en

privado A

y lote privado A

96.37 m

EQ2|51.41 m y lote privado | Ciclo via en 106.04 m

D2 en 47.76 m 2261 m 4736 m

Via publica C2 en : ; Equipamiento publico | Area verde piblica AV4 en 51.37
EQ3 6031 m Ciclo via en 62.66 m EQl en 33.87m s

e T Acera pejatonal de Acera _peatonal frente a choe_ entre carril de servicio de
EQ4 Ruta Vivaen 111.23 m Lotes privados C3- lote privado C5 en 1.30 | Ruta Viva y acera peatonal frente

U ’ C4yC5en112.09m |m a lote privado C3-C4

Vértice entre Av. Vértice entre carril de : ; G i ;

EQS | Alfonso Lamifia y lote | servicio de Ruta Viva Lote privado A en Carril de servicio de Ruta Viva

en 9437 m

Articulo 16.- Equipamientos Privados. - Las areas y la dotacion de equipamientos privados
corresponde a lo establecido en el Cuadro No. 8, segun el Plano No. 07 Equipamientos
Privados que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 08 Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
D2 Equipamiento Deportivo 41.605,48 m2
23 Equipamiento Medico 8.871,19] m2
Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2
CAPITULO II

DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 17.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Miltiple (M),
Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion
Ecolégica (PE) segln ¢l Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 18.- Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacién del
suelo y edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio se sujetaran
a las condiciones establecidas en el Cuadro No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y
Edificabilidad. Estas condiciones especificas de implantacion y ocupacién prevaleceran por
sobre la zonificacion general vigente y sefialada en el articulo 3 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad

Ocupacién y Edificabilidad
RETIROS
Tg’: N. DISTANCI| | COS | LOTE |FRENTE
ZONA |  USO DESUELO LOTE PISO | M | F |P|L| AENTRE TOTA | MINIM | MINIM
OCUPA | © ¢ Bloques| "2 | L 0 0
CION
COMERCIAL/MULTIPL
B1 £ BL A o el 40,00 | 240 | 1000 | 25
COMERCIAL/MULTIPL
B1 . B2 A 6 | 22133 ® |4000]| 240 1000 | 25
a OFICINAS 1RA -2 A 5 |52]15(3[3] s g iz | a000: | 700
a1 OFICINAS 1RA C3-C4 A s | BB(EE 28 | seen | s | s | a8
a OFICINAS 1RA cs A 2L AT
Cc1 OFICINAS 1RA Ce-C7 A s 32 |115|5]5 10 35,00 280 1000 40
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a OF";LN;ﬁ:g Ay cs g 32|15 ® | 3500 | 280 | 1000 | 40
c OFICINAS 1RA c9-c10 13 | 525 9 35,00 | 455 | 1000 | 40
a ggg:iglgni i i | ]S . 35,00 | 420 | 1000 40
9 ;33:2?2091 o e e K 10| 35,00 | as5 | 1000 | 40
c OFICINAS 3RA c14 L L ® | 3500 | as5 | 1000 | 40
g R:s?[?giuiioz‘é;\ S o | %] ® | 5000 | 500 | 1000 | 40
= REcs?[;\;ENRc?LOzLA cear 0 [*)° ° 5000 | 500 | 1000 | 40
2 e e g | M|® ® | 4000 | 240 | 1000 | 40
- SHER: 1A 9 0 s ® | 5000 | 350 | 1000 | a0
c3 HOTEL c20 g |32]5 6 40,00 | 320 | 1000 | 40
a ggg?;i??ni c21 6 |5 & 40,00 | 240 | 1000 | 40
& | pememckin = 7 | #]® ® | 5000 | 350 | 1000 | 40
ca MEDICINA 2DA c23 6 | 245 19 | 45,00 | 270 | 1000 | 40
ca SENIOR LIVING c24 o |36]5 10| 45,00 | 405 | 1000 | 40
€5 | RESIDENCIA 2DA 25 o |05 6 | 4500 | as0 | 1000 | a0
€5 | RESIDENCIA 20A 26 0 |25 ® | 4500 | as0 | 1000 | 40
€6 | RESIDENCIA 3RA c27 e | 265 &  |'somo | zan | aoon; | e
C6 | RESIDENCIA 3RA c28 e | 2|5 ® | 4000 | 240 | 1000 | 40
c29 COMERCIO 2DA c29 6 | 24|53 6 35,00 | 210 | 1000 40
090 | T e cae o B3 ® 13500 70 | 1000 | 40
D1 COMERCIO 2DA D1A AR ® | 4000 | 240 | 1000 | 30
D1 | COMERCIO 20A D18 6 | 285 & | 4008 | 545 | 1006 | 50
D1 | COMERCIO 2DA DiC e | 28|53 6 | 4000 | 200 | 2000 | 5
D1 COMERCIO 2DA D1D 6 | 2|5 8 40,00 | 240 | 1000 | 30
i EQU’:EE;F\?J 0| o s | )3 ® [ 2000 | 80 | 1000 | a0

E HOTEL E1 6 |2¢]5 6 30,00 | 180 | 1000 | 40

E RES'DE*NOC.:':S FART E2 12 |48 5 & 40,00 | 480 | 1000 | 40

E RES'D;N;T":EE‘PART E3 e | 24| 5 . 30,00 | 180 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA 2 1 |%8]S ® | 3000 360 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA ES o |85 ® | 3000 | 360 | 1000 | 40

E RESIDENCIA3RA | E6-E7 12 |85 ® | 4000 | 480 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA E8 e | 225 6 40,00 | 240 | 1000 40
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UNIFAMILIAR 1RA F1 A , | 85|33 & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F2 A , | 85 |3]3] s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F3 A , | 8533 ¢ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F4 A , | 85|33 ¢ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA FS A , | 8]5]3|3] & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F6 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F7 A , | 85|33 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F8 A , | 8|5 |33 ¢ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F9 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F10 A o | 8533 © 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F11 A , | 8|5 (33 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F12 A , | 85|33 e 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F13 A 5 | 8[5(3]3] 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F14 A , | 85|33 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F15 A , | 85|33 & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F16 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F17 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F18 A , | 8|5 ([3]3 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F19 A 5 | B | 533 € 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F20 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F21 A , | 8|5 (3]3] s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F22 A , | 8|5 |3]3] 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F23 A , | 8|5 (3]3] s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F24 A , | 8[5|3]3] ¢ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F25 A , | 8|5 |3[3] s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILARIRA |  F26 Al g ] B FRPRL & lesee | | e | 36
UNIFAMILIAR 1RA F27 A , | 81]5|3[3] & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F28 A , | 8533 & sso0 | 70 | 400 -
UNIFAMILIAR 1RA F29 A , | 85|33 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F30 A , | 8]s5 |33 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F31 A , | 8|5 |3[3] s as00 | 70 | 400 S
UNIFAMILIAR 1RA F32 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
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UNIFAMILIAR 1RA

F33

35,00

70

20

UNIFAMILIAR 1RA

F34

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F35

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F36

35,00

70

20

UNIFAMILIAR 1RA

F37

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F38

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F39

35,00

70

20

UNIFAMILIAR 1RA

F40

35,00

70

20

UNIFAMILIAR 1RA

Fa1

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

Fa2

35,00

70

20

UNIFAMILIAR 1RA

G1

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G2

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G3

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G4

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G5

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G6

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G7

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G8

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

GS

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G10

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G11

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G12

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G13

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

Gl14

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G15

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G16

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G17

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G18

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G198

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G20

35,00

70

1000

20

RESIDENCIA 2DA

H1-HS

24

25,00

1000

20

RESIDENCIA 2DA

H6-H8

24

25,00

150

1000

20

Pagina 33 de 54

151



H RESIDENCIA 2DA H9-H10 A 24 | 5 (3|3 6

6 2500 | 150 | 1000 | 20

H RESIDENCIA 2DA H11 A 6 24 513|3 6 25,00 150 1000 20

H RESIDENCIA 2DA H12 A 6 24 | 5 13|3 6 25,00 150 1000 20
CAPITULO 111

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 19.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio publico y la red
de areas verdes.

Los sistemas colectivos de soporte cumpliran las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la demanda .

del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
publico y dreas verdes.

Articulo 20.- Sistema Vial Publico. — La red vial prevé soluciones al trifico peatonal, de
bicicletas y vehicular, y cuenta con soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en
intersecciones, que estaran provistos de sefializacién horizontal y vertical, semaforizacion y
equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacion y en el Cuadro No. 10 de Caracteristicas y Tipos de Vias
y en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los graficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Diseiio Vial General y Plano 10. Disefio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo I de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:
Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escalén Lumbisi con una seccién de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el redondel a
emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad méaxima de disefio de 50km/h.

Via Local D:
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Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccién de calzada de 19.40m en el tramo
desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido este-
oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m,
en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccion de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50 m
y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00 m.
Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacion de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via
suman una longitud total de 690.00m.

Cuadro No. 10 Caracteristicas y Tipos de Vias Piblicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
FCARRILES | OPMBON ANCHO | ANCHO vEwoC | vEocioap
20NA NOMBRE nro POR cm:" i ""{'::“ m ;| mremno | oxreno ';lc:::l carmL | ToTALVIA ‘ﬂzi““ PROYECTD |OPERACION| AREA (m2)
SENTIDO {m) tm) estacion. | (m) Kmfh | K/

” 5 LOCALC 2 ) 20 20 . = . = 20 | @o = ™ 124000
[ \OCALE 1 150 : 200 : : : < 100 | % © 352000

a LOCALC 2 300 - 2@ : - : = 1600 | 350 % o < 680,00
Q LOCALT 2 300 = 20 . : : = 600 | sa00 0 EY 860,00

c LOCALD 1 35 : 20 = - 2 250 1600 | 253,00 ) o a0a00

c ca LOCALE 1 3,50 : 20 : 625 . = 150 | 100 ) » 1932,00
s LOCALE 1 3,50 > 20 - o . = 12,0 | 20300 0 x 3.480,90

e LOCALD 1 3,50 : 2,00 - 0,50 3 250 195 | 8500 ED o 1B52,50 |

c LOCALE 1 350 : 2,00 5 0,15 : : 130 | esoo 0 ) 1,005,720

[ 01 LOCALE 1 3,50 . 200 = 0,15 : : 130 | 2600 50 0 290,60
. £ LOCALF 1 150 : 2,00 . = = 0 | 20500 ) x 226600 |
e LOCALG 1 350 ; 2,00 - 07 . = g0 | 1m0 s £ 13,0

1 \OCALE 1 350 z 2m : 0,15 5 2 10 | amgo 2 » 489,20

, 2 LOCALE 1 150 - 2m 5 015 = = 1,30 | wem D » 3n.m
3 LOCALE 1 350 : 20 3 1S : : 10 | oo E) » aa e

fs LOCALD ) 350 100 20 a1s 015 : B 1960 | a0 = Y 0360

A &1 LOCALL 1 350 S 20 7 6,15 5 - 1% | w0 = ) T6i530
W Hi LOCALE 1 350 - 2 5 0,15 : 3 1w | emoo ) 0 777,90
AV, ALFONSD LAMINA COLECTORA 2 3,50 2,00 2,00 0,50 1,00 - - 23,60 570,00 50 0 13.452,00

CALLE RIDSANTIAGD | LOCALD 1 350 5,00 200 050 % = : 1080 | 31500 50 30 511,00

CALLE RIOSANTIAGO | LOCALC 1 350 - 200 2 15 : z n30 | amoo = % 433750

) LOCALE 1 3,50 = 2,00 - 50 S = 100 | 8se00 0 ) 10.296,00

Articulo 21.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad méxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollardan en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plano No. 11 “Zona 30" que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendran una
restriccion de velocidad maxima de 30km/h. Se incorporard sefializacion horizontal y vertical
indicando la velocidad méxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se elevara
el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y brindar
proteccion al peaton y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartiran el carril con la bicicleta.

Articulo 22.- Red de ciclo vias.- La red de ciclovias, descrita en el Cuadro
No. 11Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacion de bicicletas dentro del
Proyecto, integrando su accesibilidad hacia todas sus dreas. Los tipos y caracteristicas de las
ciclovias del proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de
Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano
No. 12 Plano de Ciclovias, contenidos en el Anexo I de la presente ordenanza.
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Cuadro No.11 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD ANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 99227 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 1082.72 4
CICLOVIA EN PARQUE LINEAL 957.39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266.92 1,5
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308.00 33

Articulo 23.- Aceras. - En el desarrollo del Proyecto las aceras deberdn cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacion
podotactil, mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plano No. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las dreas de mayor actividad, el
promotor podrd construir pasos peatonales sobre la via publica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio piiblico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle rio Santiago

Articulo 24.- Estacionamientos. - En la dotacion de estacionamientos el Proyecto observara lo
dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterrdneos se podran integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 25.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitardn y serdn construidos por el
promotor a su costo, segin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizardn con el soterramiento
de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las autorizaciones de las
entidades competentes.

La dotacion de servicios pablicos se realizara cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construird a su costo el sistema de provision de agua
potable. El sistema contara con la aprobacion de la Empresa Pablica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contard con accesorios para
el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de
hidrantes serd incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto para el acceso
adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos del servicio de
agua potable para areas publicas y de equipamiento publico seran asumidas por la
municipalidad.
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2. Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas lluvias y aguas servidas con los sistemas de tratamiento necesarios. El
sistema contard con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

3. Red eléctrica: El promotor construird a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio sera responsabilidad de la Empresa
Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema contara con la
aprobacion de la EEQ. Una vez construida la red, el costo del consumo de energia eléctrica
en areas publicas serd asumido por la municipalidad.

4. Alumbrado Publico: El promotor construird a su costo la red de alumbrado publico, la cual
contara con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

5. Telecomunicaciones: El promotor a su gosto dotard del sistema de telecomunicacion
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contara con la aprobacion de la entidad competente.

6. Recoleccion de basura y Plan de Residuos Sélidos: El Proyecto implementara un sistema
especial de clasificacion y recoleccion de basura de facil acceso para los usuarios y carros
recolectores. Para la implementacion de este sistema se deberd contar con la aprobacién de
la Empresa Pablica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contard con un plan de manejo de
residuos solidos que incluird un programa de reciclaje inclusivo en coordinacién con
gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

7. Mobiliario Urbano. - La provisién y ubicacion de mobiliario urbano se realizara a costo
del promotor y cumplird con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplira con las siguientes
caracteristicas: disefios eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el propésito de ser reciclados. Se instalaran 4 paradas de
transporte publico en lugares especificos frente a la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamiiia,
detalladas en el Plano No. 12 Sistema de aceras, Segun los lineamientos técnicos de las entidades
competentes

Articulo 26.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto sera accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través de la red vial y sistema de aceras detallados en el Plano No. 12
Sistema de aceras contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.

¢) Transporte publico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte publico previstas
sobre la via arterial y colectora de acceso, las cuales contaran con sus respectivas bahias
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de embarque y desembarque de pasajeros. Las ubicaciones de las paradas se describen en
el Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

d) Transporte institucional: asegurando un cémodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

e) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.

CAPITULO IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 27.- Medidas de mitigacion.

a) Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacion establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de
abril de 2018 Anexo No. IV de la presente Ordenanza.

b)  Los promotores del proyecto deberan ejecutar a su costo las medidas de mitigacion
establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secretaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

CAPITULO V
DE LOS APORTES URBANISTICOS

Articulo 28.- Aporte urbanistico de Proyecto de Vivienda de Interés Social y Vivienda de
Interés Piblico.- El promotor del PUAE San Patricio, desarrollara a su costo y riesgo, conforme
al compromiso expresado por el promotor (anexo VII), un proyecto combinado de Vivienda de
Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publico (VIP), de al menos 100 (cien) unidades de
vivienda, mismo que se desarrollara en un plazo de 36 meses desde la notificacion del inicio de
las obras de infraestructura de la primera etapa del PUAE San Patricio. Este proyecto se
implantara en un lote ubicado en Cumbaya o en una de sus parroquias contiguas.

Con la finalidad de dar oportuno seguimiento a la ejecucion de este proyecto, el Distrito
Metropolitano de Quito, a través de la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda,
suscribird un convenio de cooperacion interinstitucional con el promotor del PUAE, en el cual se
precise el alcance, las condiciones, los plazos y caracteristicas especificas de este compromiso.
Para efecto del seguimiento técnico y de comercializacion de las viviendas, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito podra solicitar la asistencia técnica de la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda la cual constard igualmente en el convenio.

Articulo 29.- Adecentamiento urbanistico de la via Férrea.- El promotor realizara a su costo,
las obras de adecentamiento urbanistico en la calle Eloy Alfaro (via férrea), en el tramo que
comprende el frente del area verde publica (AV2) del PUAE San Patricio, las cuales
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contribuirdn a mejorar la accesibilidad y la seguridad a dicha 4rea verde. El alcance de las obras
de adecentamiento incluira el mejoramiento de las superficies para garantizar una adecuada
caminabilidad, iluminaci6n pablica, implementacion de al menos 3 (tres) puntos seguros (segin
los parametros de disefo e instalacion previstos por la secretaria encargada de la seguridad en el
Distrito Metropolitano de Quito) y sefalizacién vial. Las obras aqui descritas seran realizadas
durante la primera fase de ejecucion del proyecto y a la par de los trabajos de habilitacion de las
areas verdes publicas.

CAPITULO VI
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Articulo 30.- Célculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suelo.- En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los siguientes cambios
de uso de suelo:

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: FS, F6, F7, F8, F9, F10,
F11,F12,F13,F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacién de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3,
F4, F15, F16, F17, F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40,
F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5,G6, G7, G8, G9, G10, Gl11, G12, G13, G14, G15, G16,
G17,G18y G 19.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores del PUAE San Patricio
deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 12.

Cuadro No. 12.- Resumen de aplicacion de la formula de la concesién onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE San Patricio

indice
S de
LO | tipo de | SUPERFICI —
76 | caisboi] iRV rizaci | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor
AIVA | 6n de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final
F1 RU1a
RU2 1.491,20 160 1 238.592,00 238.592,00 0 - 0
£2 RUla
RU2 963,86 160 1 154.217,60 154.217,60 0 - 0
3 RUla
RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 - 0
(4 RUla
RU2 1.000,00 160 1 160.000,00 160.000,00 0 - 0
F M a
> RU2 857,45 160 1 137.192,00 137.192,00 0 = Q0
M a
58 RU2 814,40 160 1 130.304,00 130.304,00 0 - 0
Ma
- | RU2 901,58 160 1 144.252,80 144.252,80 0 - 0
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g W2
RU2 | 110541 | 160 176.865,60 176.865,60 0
Ma
1 ru2 | 100599 | 160 160.958,40 160.958,40 0
F1 Ma
o RU2 | s7875 | 160 92.600,00 92.600,00 0
F1 Ma
1| RU2 | 62501 | 160 100.001,60 100.001,60 0
F1| Ma
2 | Ru2 674,51 | 160 107.921,60 107.921,60 0
F1| Ma
3 | RU2 619,35 | 160 99.096,00 99.096,00 0
F1 Ma
a4 | RU2 | 55893 | 160 89.428,80 89.428,80 0
F1 | RUla
5 | RU2 | 574,09 | 160 91.854,40 91.854,40 0
F1 | RUla
6 | RUZ 656,17 | 160 104.987,20 104.987,20 0
F1 | RU1a
7 | Ru2 720,65 | 160 115.304,00 115.304,00 0
F1 | RU1a
8 | RU2 | 85980 | 160 137.568,00 137.568,00 0
F1| RUla
9 | RUz | 65475 | 160 104.760,00 104.760,00 0
F2 | RUla
0| RuU2 575,91 | 160 92.145,60 92.145,60 0
F2 Ma
1| RuU2 567,36 | 160 90.777,60 90.777,60 0
F2 Ma
2 | Ru2 792,57 | 160 126.811,20 126.811,20 0
F2 Ma
3| RU2 844,29 | 160 135.086,40 135.086,40 0
2| Ma
4 | RU2 652,17 | 160 104.347,20 104.347,20 0
F2 Ma
5 | Ru2 574,92 | 160 91,987,20 91.987,20 0
F2| Ma
6 | RU2 714,88 | 160 114.380,80 114.380,80 0
F2 Ma
7 | RU2 620,60 | 160 99.296,00 99.296,00 0
F2| Ma
8 | Ru2 | 58304 | 160 93.286,40 93.286,40 0
F2 Ma
9 | RU2 601,18 | 160 96.188,80 96.188,80 0
F3 | RU1a
0| RU2 | 640,71 | 160 102.513,60 102.513,60 0
F3 | RU1a
1| rRU2 | 703,74 | 160 112.598,40 112.598,40 0
F3 | RUla
2 RU2 | 994,04 | 160 159.046,40 159.046,40 0
F3 | RUla
3 | RU2 | 226732 | 160 362.771,20 362.771,20 0
F3 | RU1a
4 | RU2 775,40 | 160 124.064,00 124.064,00 0
F3 | RU1a
s | ru2 653,48 | 160 104.556,80 104.556,80 0
F3 | RUla
6 | RU2 844,60 | 160 135.136,00 135.136,00 0
F3 | RULa
7 | RU2 | 1.00336 | 160 160.537,60 160.537,60 0
F3 | RULa
8 | RU2 997,76 | 160 159.641,60 159.641,60 0
F3  RUla
9 | RU2 | 87942 | 160 140.707,20 140.707,20 0
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Fa | RULa
0 | RU2 | 1.08849 | 160 174.158,40 174.158,40 0
F4 | RU1a
1| RU2 | 1.252,34 | 160 200.374,40 200.374,40 0
F4 | RUla
2 | RU2 | 1.127,36 | 160 180.377,60 180.377,60 0
Gei RU1a
| RUZ | 1.411,93 | 160 225.908,80 225.908,80 0
G?' RUla
RU2 | 1.324,88 | 160 211.980,80 211.980,80 0
Gs RUla
RU2 | 1.216,39 | 160 194.622,40 194.622,40 0
6o RUla
RU2 | 1.382,00 | 160 221.120,00 221.120,00 0
Gl‘ RU1a
1| RU2 | 1.282,43 | 160 205.188,80 205.188,80 0
Gl | RUla
2 | Ru2 | 137963 | 160 220.740,80 220.740,80
Pago de CODu 0

El valor que el PUAE San patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito por cambio de uso de suelo es de cero délares y cero centavos.

Articulo 31.- Cilculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.-

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
Anexo IV de la presente ordenanza y en aplicacién del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que
los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 13 y se detalla en el Anexo V de la presente Ordenanza:
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Articulo 32.- Del pago de la concesién onerosa. - En virtud de lo establecido en el articulo 13
de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, las formas de pago que el PUAE San Patricio realizara
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesion onerosa
de derechos resultante seran en forma monetaria y en especie segun lo detallado a continuacion:

1. Pago monetario por cronograma de pago, en un monto de ($ 370.147,87):

El pago monetario que el PUAE San Patricio deberd cancelar al Municipio de Quito sera de
trescientos setenta mil ciento cuarenta y siete ddlares con ochenta y siete centavos
($370.147,87), de los cuales el promotor debera cancelar el 10% cuyo valor corresponde a
treinta y siete mil catorce dblares con setenta y nueve centavos ($37.014,79) previo la
obtencion de la primera LMU 20 que se desarrolle en este proyecto, y la diferencia del 90%
restante sera exigible después de 24 meses contados a partir de la obtencion de la primera
LMU 20, con un plazo méaximo adicional de 12 meses, saldo a pagarse con cuotas mensuales
iguales a partir del mes 25.

2. Pago en especie, en un monto de ($6.438.619,71)

El pago en especie que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito sera por
la suma de seis millones cuatrocientos treinta y ocho mil seicientos diecinueve délares con
setenta y un centavos ($6.438.619,71) la cual serd invertida en la ejecucion de equipamientos
e infraestructura vial segin lo detallado a continuacion:

a) Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segin las
tipologias previstas en el PUOS vigente:

Equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos para equipar 4reas verdes
entregadas a favor del MDMQ. (Art. 15)

Cuadro No. 14.- Pago en equipamientos publicos de servicios sociales o servicios pablicos

Area de Kirva ik Inversién en | Inversion en
Descripcion L. . construccion | cielo abierto Sub Total
contruccion | abierto (m2) ‘
($) ($)
Equipamiento de
areas verdes B 69519,45 - 15 1.042.791,75
publcias |
Edipamiento de)) ..o 1511,00 868,25 50 736.826,57
bienestar social
Feuipanento 213,91 1473,00 667,00 50 216.327,97
Cultural
TOTAL 1°995.946,29
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b) Beneficios a favor de la comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigacién de
impactos a la movilidad, al ambiente, al urbanismo o al tejido social, que exceden
objetivamente los requerimientos de mitigacion a los impactos directos producidos por
los PUAE, técnicamente sustentados y economicamente valorados por la entidad
responsable de evaluar las medidas de mitigacion correspondientes:

Cuadro No. 15.- Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamifia Area Valor Subtotal
Suelo 8.252,61 160* 1.320.417,60
Disefio y Construccién 14.575,88 51,23 746.722.33
e Calle Rio Santiago
Suelo 5.787.79 110%* 636.656,90
Diseno y Construccion 8.418.60 43,51 366.293,29

Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva
Suelo 12478.03 110 ** 1.372.583.30
Total $4,442,673.42

*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.
**Valor del suelo en base a la sentencia No.17113-2014-3914 por la expropiacién para la construccion de la Ruta

Viva,
Del cuadro No.15 se desprende que el pago en especie en obras de infraestructura conllevara:

e La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.

e Ampliacion de la Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman) generando una seccién
de 4 carriles con parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio
Spellman.

* Superficie ocupada por la obra vial Ruta Viva no pagada atn al promotor.

¢) Areas de Reserva
El 4rea afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el predio en sentido
sur —norte, con una superficie de 6.607 m2, podra ser cedida, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como parte de pago en especie de Concesiéon Onerosa de Derechos de
edificabilidad, en el momento que se requiera este terreno para la construccion de dicha via. El
valor correspondiente a esta drea de terreno sera determinado de acuerdo con el valor catastral
vigente al momento de la suscripcion de la presente ordenanza.

Articulo 33.-Valores imputables y no imputables de la Concesion Onerosa.- Con base en el
literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, se establece en los
cuadros No. 16 y No. 17, que justifica, valora y evalia la pertinencia de los valores imputables y
no imputables de la Concesion Onerosa:
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Cuadro No. 16.- Valores Imputables y No Imputables a la Concesion Onerosa de Derechos

Propuesta de Pago
Concesion Onerosa
de Derechos

Valores no imputables

Valores imputables

Las obras que beneficien directa o
exclusivamente al PUAE

Obras imputables al pago de la concesién
onerosa conllevan un beneficio urbano,
ambiental. social, economico o de
movilidad cuyo alcance es mayor al del
PUAE vy contribuyen a disminuir los
déficits prioritarios de la ciudad 0 a mejorar
las condiciones urbanisticas del entorno o
sector de implantacion del PUAE.

Av. Alfonso Lamina

Los dos carriles adicionales, uno en cada
sentido de circulacion, producto de la
mitigacién al impacto de trafico, los cuales
son adicionales a los previstos inicialmente
en el disefio vial generado por la EPMMOP.
Cuya seccién original era de 27.6 m (en
base al informe técnico de la Secretaria de
Movilidad No. 153/14 del 17 de diciembre
de 2014).

La seccion vial de la calle Alfonso Lamifa
de 27.6m. en el tramo No.l (sector donde
se desarrolla el PUAE San Patricio), el cual
inicialmente se proponia por parte de la
EPMMOP y cuyo objetivo es mejorar la
accesibilidad y movilidad al sector de
Lumbisi.

Calle Rio Santiago

La ampliacion de dos carriles. uno en cada
sentido de circulacion. en el tramo que
comprende desde el Escalén Lumbisi hasta
la Via denominada G-5 (tramo 1). generada
en el proyecto. El objetivo de este
ensanchamiento se debe a la mitigacién del
impacto al trafico. cuyo principal generador
son los buses escolares de la Unidad
Educativa Cardenal Spellman.

En el tramo 2 el cual comprende desde la
Via G-5 hasta Via Férrea, se¢ amplia la acera
en Im para la circulacion peatonal en una
longitud de 340 m.

La calle Rio Santiago que conecta la Av.
Alfonso Lamifia hasta la Via Férrea. en una
seccion promedio de 11,30m y una longitud
de 690m. La cual mejora la accesibilidad y
conectividad hacia los sectores de San
Patricio y San Juan.

La Rotonda Sur

Como parte del las medidas de mitigacion
del PUAE, se incorpora el costo de disefio y
construccion de esta obra como obra de
mitigacién directa del PUAE. considerando
que la via debe contar con un facilitador
que permita el flujo de 6 carriles (norte-sur)
a 4 carriles (este-oeste).

Area de intervencion: 4.842 m2

Costo de la obra: 296.669.34 usd

Terreno: Sujeto a proceso de expropiacion
(fuera del PUAE)

Areas adicionales por
ocupacion de la obra
vial de la Ruta Viva

Son éreas adicionales ocupadas por la obra
vial, las cuales no fueron incluidas en el
proceso inicial de expropiacion para la
construccion de la Ruta Viva, este valor es
de $1°372.583.30 en base a lo determinado
en la sentencia del Juicio No. 17113-2014-
3914, suscrita por la Corte Provincial de
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Justicia de Pichincha.

Equipamiento de las | o
areas verdes

La linea base para la habilitacion de las
areas verdes a favor del Municipio. la cual
para  urbanizaciones convencionales
corresponde al 15% del valor de las obras de
infraestructura. Para el PUAE San Patricio,
el valor por metro cuadrado de obras de
infraestructura es de 60.09 (informacién
proporcionada por el promotor). Por lo tanto
su valor inicial seria de $ 9.01 délares por
metro cuadrado. Debido a las caracteristicas
de las areas verdes a ser entregadas el
promotor se compromete a incrementar esta
linea base hasta un valor de $ 15 délares por
metro cuadrado de é4rea verde util.

Los obras de equipamiento en las dreas
verdes piiblicas generadas por el proyecto.
hasta por un valor de $ 15 délares, los
cuales son adicionales a la linea base, esto
incluye iluminacién, mobiliario urbano,
sefnalizacion, sistemas de seguridad segin
lo detallado en la fichas. en base a lo
determinado en ¢l Anexo No.3 de la
presente ordenanza.

El detalle de los valores imputables y no imputables a la Concesién Onerosa de Derechos se
detalla en el cuadro No. 17 Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Cuadro No. 17.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD Valor no Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamiiia Area Valor  Subtotal Area  Valor  Subtotal

Suelo 8.252.61 160 *  1.320.417,60| 5.436,61 160 869.857.60

Disefio y Construccion 14.575,88 51,23 746.722.33 | 5.436,61 51,23 278.517.53

Calle rio Santiago

Suelo 5.787,79 110 ** 636.656.90 | 194465 110 213.911,50

Disefio y Construccién 841860 43,51 366.29329 | 1.944.65 43.51 84.611,72
Infraestructura

Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva

Suelo 12478,03 110 **  1.372.583.30

Construccion de la Rotonda Sur b

Disefio y Construceion 484200 61,27 296.669.3

{no incluye suelo)
Equipamiento Equipamiento de dreas verdes

Construccion 69.519.45 15 1.042.791.75 | 69.519.45 15 1.042.791.75
Equipamiento Social | Centro de Bienestar Social

Construccion 761.62 m2 $661.276.57

Exteriores 1511 m2 $75.550.00

Centro Cultural

Construccion 213,91m2 $142,677.97

Exteriores 1473 m2 $73.650.00

$953,154.54
$6,438,619.71 $2.786.359,44
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*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.
**Valor del suelo en base a la sentencia por la expropiacion para la construccion de la Ruta Viva.

Articulo 34.- Alcance del pago en especie - El alcance de las obras definidas en el cuadro
No.15 se sujetard a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio
de pago en especie.

Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.
Esta via serd construida por el promotor en el tramo comprendido entre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la Via
Alfonso Lamifia en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio serd de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacion de las obras a cargo de la EPMMOP.

b) Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman)
Esta calle serd ampliada por el Promotor, generando una seccién de 4 carriles con
parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio Spellman, como
facilitador de trifico para el transito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santiago, desde el Colegio Spellman hasta el lindero occidental, colindante con el
proyecto, serd ensanchado de acuerdo con los parametros técnicos aplicables para ofrecer
espacio de aceras y carriles compartidos con ciclo vias.

Articulo 35.- Alcance del pago en especie en equipamientos piblicos de servicios sociales o
de servicios piblicos, segiin la tipologia prevista en el PUOS vigente. - El alcance del pago
en especie en equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, se sujetard a
las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del convenio de pago en especie.
Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las dreas verdes pablicas:
Sera construido por el promotor unicamente en las dreas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitectonico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacion,
cerramientos, entre otros.

b) Disefio y construccién de Equipamiento Publico:
De acuerdo a los requerimientos de la Administracion Zonal Tumbaco, el promotor
disefiard y construird las estructuras de equipamiento plblico: Equipamiento Cultural
ubicado en el lote y Centro de Bienestar Social a ser instalados en los lotes destinados
para Equipamiento Publico identificados en el PUAE San Patricio. La Administracion
Municipal deberd definir los equipamientos publicos a instalarse, en virtud de las
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necesidades y déficits de la zona. El promotor entregara lotes de terreno urbanizado con
acometidas de servicios basicos para cada drea de equipamiento plblico. Las estructuras
del equipamiento ptblico seran construidas a nivel de estructura y envolventes
arquitectonicas, que permitan la adecuacion interna por parte del usuario final.

Los plazos de entrega de las estructuras de equipamientos publicos estaran definidos en
coordinacién con la Administracién Zonal, una vez finalizados los trabajos de
urbanizacién en la primera etapa. Los estandares de construccion de los equipamientos
observaran las normas de construccion INEN y NEC y las normas de arquitectura
establecidas en la Ordenanza Municipal 172.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente. El texto de la presente
ordenanza prevalecerd por sobre los Anexos.

SEGUNDA.- El promotor, previo a la obtencién de la primera LMU20 debera suscribir un
convenio con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las
condiciones especificas para la forma de pago en especie de la Concesion Onerosa de Derechos.

TERCERA.- Una vez iniciados los trabajos de ejecucion de las obras de infraestructura publica
previstos, se llevara a cabo un proceso de seguimiento y fiscalizacion de las obras descritas, en
coordinacién con las empresas publicas y dependencias municipales competentes para asegurar
que los procesos constructivos se efectien de conformidad con la normativa y estandares
vigentes para asegurar la instalacién de acuerdo con los disefios de detalle.

CUARTA.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de las dependencias
competentes, determinard los montos por Contribucién Especial por Mejoras derivados de las
obras de infraestructura y de Equipamientos, financiados por medio de la Concesiéon Onerosa de
Derechos del PUAE San Patricio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccion Metropolitana Financiera
contard con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de pago es especie con el
promotor.

Segunda.- Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciard con las inversiones de
los estudios de detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura publica, para
presentar los mismos para su aprobacion en un periodo de 90 dias. El monto establecido para el
efecto en el articulo 27 de la presente Ordenanza, representa la inversion total propuesta por el
promotor para dichos equipamientos.

Tercera.- La Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y la Adminitracion
Zonal Tumbaco, en el amito de sus competencias, tendran un plazo de 30 dias para emitir sus
respectivos informes de todos trazados viales proyectados por el PUAE y de la rotonda ubicada
al extremo sur de la propiedad, asi como el ensanchamiento de la Avenida Alfonso Lamifia y la
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Calle Rio Santiago, para la aprobacion del Concejo Metropolitano. Asimismo, tendran un plazo
de 30 dias a partir de la aprobacién de los trazados viales para ejecutar las declaratorias de
interés publico requeridas para implementar las obras aprobadas.

Disposicion Reformatoria.- Modifiquese e incorpérese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016 las siguientes secciones viales y lineas
de intension:

a) La Avenida Alfonso Lamifia.- En el tramo comprendido desde la Ruta Viva hasta el
extremo sur del actual lote con predio No. 3672119 (del PUAE San Patricio) en una
seccion de 33,80 metros.

b) La Calle Rio Santiago.-

» Enel tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamifia hasta la calle Rio Cayapas
(via G-5 del PUAE San Patricio) en una seccion de 19,40 m.

e En el tramo comprendido desde la calle Rio Cayapas (via G-5 del PUAE San Patricio)
hasta la calle Eloy Alfaro (via Férrea) en una seccion de 11,30 m.

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su respectiva
sancioén, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina Web Institucional del
Municipio.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia __ de junio del afio 2018.
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ANEXO I. PLANOS

Plano de conformacion
Plano de composicion
Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas
Areas privadas afectadas al uso piiblico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento
Equipamientos Privados
Usos de Suelo
Diseiio Vial General

. Disefio Vial Secciones Tipicas

. Zona 30

. Sistema de Aceras

. Plano Ciclo vias
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Anexo Il
Cronograma de Obras de Infraestructura

Anexo Il
Fichas Técnicas

Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio
No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018

Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente

Anexo VI
Formulario Declarativo

Anexo VI
Carta Compromiso Promotor, Proyecto de Vivienda VIS y VIP
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ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del __ de mayo de 2018, de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la Ley: “l. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”;

el literal f) del articulo 54 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: ©

Que

i

... ©) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”:

®)
=
£

. el literal b) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno
autonomo descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del
suelo en el canton ™.

@)
=
o

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “...a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra... ",

Que, el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

Que, de acuerdo al numeral 4 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), publicada en el
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suplemento registro oficial No. 790 del 5 de julio de 2016, se reforma el articulo 424 del
COOTAD, estableciendo que se entregard como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del 4rea 1til urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas
verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el 50% de la superficie
entregada.

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, establece en su
articulo 8 que “el derecho a edificar es de cardcter ptiblico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”

Que, el articulo 71 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
(R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los ‘_
beneficios econémicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano
en general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.
2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
3, Se modifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Que, el articulo 72 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participacién de la
sociedad en los beneficios econémicos producidos por la planificaciéon urbanistica y el
desarrollo urbano en general, utilizardn la concesion onerosa de derechos por la =~
transformacién de suelo rural a suelo rural de expansiéon urbana o suelo urbano; la
modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo
y exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado
en el beneficio econémico que estos derechos adicionales significan. Y sefiala que, con la
finalidad de incentivar la construccion de vivienda de interés social o de renovacion
urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano podra exonerar
o rebajar el pago por la concesion onerosa de los derechos.

Que, el articulo 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece que los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizaran en dinero o en especie
como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o
infraestructuras.
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Que, el articulo 85 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
establece que “la vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a los
grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad, en
especial la que pertenece a los pueblos indigenas, afroecuatorianos y montubios. La
definiciéon de la poblacién beneficiaria de vivienda de interés social asi como los
parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y construccién seran
determinados en base a lo establecido por el érgano rector nacional en materia de habitat y
vivienda en coordinacion con el ente rector de inclusion economica y social”.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172 sancionada el 30 de diciembre de
2011, modificada por la ordenanza 183 sancionada el 13 de septiembre de 2017, que
establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de Quito,
define a los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales como “instrumentos de
planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada, susceptibles de
implementarse en lotes que revinan las siguientes caracteristicas:

a)  Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segiin el PMDOT, con extensiones a partir de
3.000 m2.

b)  Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interés publico-privado concertado.

Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
" zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
- aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la
inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad...”

Que, el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, sera aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacién de zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mas cercana al predio;

Que, el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: La determinacion del monto
a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberan realizar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, correspondera a la aplicacion
secuencial de las siguientes formulas, segun corresponda, en funcion de los

@/ requerimientos de cada PUAE: (...)
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a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se determinard por cada m’ de drea 1til vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, seguin lo requerido por el proyecto.

El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevara
simultaneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segin lo
establecido en el Anexo No. 3 Asignacién de zonificaciones en base al uso de suelo, de la
presente ordenanza.

La determinacion de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
y/o uso suelo, se realizard a través de la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

b) Venta de edificabilidad.- La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinard por cada m2de Area Neta de construccién Excedente (ANE), requerida por el
PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podrad operar tanto en
aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del
edificio como el numero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacion y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operard unicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el
PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal
a) del presente articulo.

Férmula: CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe = Concesion onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad.

Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicard al valor resultante de las formulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7;

Que, en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la Secretaria

Que,

Q( Que,

de Territorio, Hébitat y Vivienda es la entidad responsable del calculo para determinar el
valor de la concesién onerosa de derechos (COD) y de la disposicion transitoria segunda
de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporard los formularios
declarativos requeridos para el calculo de la concesién onerosa de derechos, el promotor
ha completado y presentado el formulario declarativo para el calculo de la COD para el
PUAE San Patricio.

la asignacion de datos de uso y ocupacién del suelo para los lotes con predio No. 3672119
y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacién de suelo que generan cobro por
concesion onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio 2011.

el literal c) del articulo No. 3 de la resolucién de la Secretaria de Territorio, Habitat y

Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantacién de un Proyecto
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Urbanistico Arquitectonico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado
de planificacion urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a del presente articulo.

Que, la Av. Alfonso Lamiiia en el tramo que une la Ruta Viva con el sector de la Comuna de
Lumbisi, tiene una linea de intencion aprobada mediante el mapa PUOS V2 de la
ordenanza metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, con una tipologia de
colectora principal y una seccion total de 27,6metros.

Que, el proyecto urbanistico arquitecténico especial denominado “San Patricio” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito y en las Resolucion de la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda No.012 del 18 de diciembre de 2017.

Que, la norma técnica de valoracién de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para determinar el valor base del terreno se definirdn
dareas homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas
(AIVA) de acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los
criterios y consideraciones sefnalados en esta norma:

Que, el proyecto urbanistico arquitectdnico especial (PUAE) objeto de regulacion a través de la
presente Ordenanza aporta a la consolidacién del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la ocupacion de lotes vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de
centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la provision de espacios
publicos.para la ciudadania, en los que se promoveran los encuentros y la interaccion
social;

Que, el proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectareas aproximadamente,
constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero en el desarrollo de
conceptos urbanisticos, y que promovera el desarrollo econémico en el sector de los valles
de Cumbaya y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo Aeropuerto de Quito y de la
ciudad; '

Que, siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacion y desarrollo turistico
en el pais, temas en los que esta empefado el Gobierno Nacional asi como el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacién del proyecto San Patricio es
fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera, infraestructura
turistica, residencial con parques lineales y de recreacion, lo que permitira a la ciudad
aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo, generando
desarrollo econdmico y productivo;

Que, mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emitio informe técnico, de aprobacién del proyecto
especial a nivel de urbanizacién y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
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Que,

Que,

Que,

Que,

abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emiti6 el Informe técnico favorable a la
actualizacion al Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion;

mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacion
Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesion del dia 07 de octubre del 2014
resolvié emitir criterio técnico viable para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial denominado “San Patricio”; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;

el promotor incorporé las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitectéonico Especial
denominado “San Patricio”. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio
expediente No. STHV-DMPPS 004739 del 10 de noviembre del 2014;

mediante oficio No. STHV-DMPPS- 2905 del 15 de junio de 2018, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el Proyecto
Especial San Patricio.

Que, mediante oficio No. DMC—CE-09210 del 07 de agosto de 2018, la Direcciéon Metropolitana

Que,

Que,

Que,

de Catastro, remite el informe de cabida de lotes del PUAE San Patricio, y de las édreas y
linderos de los lotes a ser entregados al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por
concepto de areas verdes publicas y equipamientos publicos en base a la normativa
vigente.

mediante oficio No. SA-POL- 2018- 3901 con fecha 11 de septiembre del 2018, la
Secretaria de Ambiente se ratifica en lo expuesto en el informe No. SA-POL-4475 del 25
de junio del 2015.

mediante oficio No. DMC-CE-11777 del 21 de septiembre de 2018, la Direccién
Metropolitana de Catastro, en relacion al oficio No. DMC-CE-09210 del 07 de agosto de
2018, informa respecto al error en el tipeo del drea del lote con predio No. 3672121,
actualizando el area de este lote la cual es de 302.952,37 m2.

mediante expdeiente PRO-2018-02745 del 19 de julio de 2018 la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para que se continie con el tramite de
aprobacion de la propuesta de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial “San Patricio™.

en la sesion de Concejo Metropolitano del 12 de octubre de 2018, se realizo el primer
debate del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “San Patricio™.
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Que, mediante oficioNo. SGC-2018-3332 del 17 de octubre de 2018, la Secretaria General del
Concejo, remite a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el expediente identificado
con el GDOC No. 2017-159751, relacionado con la Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “San Patricio”, el cual contiene las observaciones del primer
debate del proyecto, realizadas por los sefiores ediles en sesién de Concejo del 12 de
octubre de 2018; asi como el oficio No. 687-LMM-CMQ.2018, suscrito por la concejala
Luisa Maldonado.

Que, mediante oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Sr. Morice Dassum, Promotor del
Proyecto San Patricio, en cual presenta el compromiso de desarrollar un proyecto de
aproximadamente 100 viviendas bajo los pardmetros de vivienda de interés social y
publica.

Que, mediante oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Arq. José Luis Romero, Gerente del
Proyecto San Patricio, en cual presenta el compromiso de desarrollar un proyecto de
aproximadamente 100 viviendas bajo los pardmetros de vivienda de interés social y
publica, ademas propone que se excluya a la rotonda como pago en especie de la
Concesion Onerosa de Derechos y que se incluya como aporte del PUAE a la ciudad.

Que, mediante memorandum S/N del 22 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda el 29 de noviembre de 2018, con Gdoc No. 2018-183024, firmado por
el Dr. Nelson Olmedo Cisneros, Procurador de la URB. MALAGA S.A. mediante el cual
se determinan los valores que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito adeuda a la
Urbanizadora Maélaga por concepto de las expropiaciones de suelo realizadas para la
ejecucion de la Ruta Viva.

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucién de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x), articulo 87, letras a) y v) del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; v, articulo 26 de
la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SAN PATRICIO”

CAPITULO I
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio, que contempla la
generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye areas residenciales,
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espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos y privados
localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla igualmente la
dotacion de servicios publicos, planificacion y dotacion de infraestructura de movilidad, areas
verdes de uso publico, areas de recreacion y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ciudad.

Articulo 2.- Ubicaci6n, areas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica en el sector de San
Patricio de Cumbay4, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacion del Escaléon Lumbisi (calle Francisco Lamifia).

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio se edificara en los lotes con
numeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora
Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie de 543.149,23 m?% y cuyo cuadro de
linderos se detalla en el Cuadro No. 1, adicionalmente el proyecto plantea la generacion de un
equipamiento publico en una seccion del lote con predio No. 3672118.

Cuadro No. 1.- Linderos

Orientacién | Descripcion Distancia | Superficie (m2)
DG 3672119] NORTE | Av. Ruta Viva 4289
Clave 10013-04-002 SUR Quebrada 351,66
Area 228.647.41 m2 ESTE Quebrada 692,37 2Rl
Calle Cabo Segundo Alfonso
OESTE | Lamifia Chiguano 713,96
PREDIO 3672121 Av. Ruta Viva 260,33
Clave 10112-04-005 NORTE Calle Rio Santiago : 480,44
| Area 302.952.37 m2 Calle General Eloy Alfaro 449,46
Calle Rio Taura 360,11
SUR Calle Rio Naranjal - 365,7
Quebrada 474,03
.| Calle Cabo Segundo Alfonso 302.952,37
Lamifia Chiguano 522,26
ESTE  Ipropiedad de Morillo Batlle
Jaime Andrés y Quebrada 438,08
Propiedad de Sociedad
Saleciana en el Ecuador 309,2
QESLE Calle Rio Cayapas 180,16
Calle General Eloy Alfaro 354,04
Ii;!:u 3672120 Quebrada 215,71
NORTE | Propiedad Horizontal Bosque
Clave 10213-04-003 San Antonio 125,06
: _ e _ 11.549,45
Area 11.549,45 m2 Av. Ruta Viva 315,5
ESTE Termina en vértice
QESTE Termina en vértice
[ TOTAL 543.149,23

FUENTE: DM CATASTROS

La conformacién y ubicacion de los lotes se encuentran en el Plano N ° 1. Plano de
Conformacion del Anexo I de la presente ordenanza
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Articulo 3.- Asignacién de zonificacién en el drea de promocién.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece
el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: “ En predios esquineros
que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre
linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales™.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos
zonificaciones, en aplicacién de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de
asignacion urbanistica en la zonificacion con drea de promocion es A1006-40, esta zonificacion
también se utilizard para calcular los excedentes de edificabilidad demandados por el PUAE San
Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - El objetivo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
San Patricio, es aportar a la consolidacion de la subcentralidad de Cumbayé, segin lo definido
en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurard con un caracter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbay4, a partir de un nucleo que conforma un nuevo
centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacién urbana de Cumbayd, el Proyecto
prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracion
con en el sistema de transporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios basicos y el desarrollo complementario de la red verde urbana metropolitana,
" requeridos por el desarrollo urbano proyectado por el PUAE.

Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidacién de las centralidades urbanas a escala metropohtana
y a escala zonal, a través de la consolidacion y densificacién de un édrea urbana y la
constitucién de una red de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el
sector sur de la parroquia;

2. Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso publico. La concepcion multiple del Proyecto permitira
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

4, Promover el dinamismo econémico en el sector, generando plazas de trabajo y
;} oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; y,
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Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la
red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire del valle.

Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplard las siguientes
condiciones especificas:

a)

Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion Ecolégica (PE) y usos
complementarios segtin lo definido en la presente Ordenanza;

b) Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso publico integrados mediante areas

verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segin la implantacion
general del Proyecto. La composicion de espacios publicos y é4reas verdes publicas y
privadas se encuentra en el Plano N ° 2. Plano de Composicién del Anexo I de la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplard las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a)

b)

d)

€)

Integracion urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de
integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexién con el
sistema urbano circundante;

Equipamientos y areas verdes de uso y dominio publico segin lo establecido en la
normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano N° 3.
Equipamientos y Areas verdes publicas contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional. Estas areas formaran parte de las areas comunales
privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones
de accesibilidad y uso establecidos en la presente Ordenanza de acuerdo con el Plano N°
4. Areas privadas afectadas al uso piiblico contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Estas areas estaran complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras
fisicas, portones o garitas;

Incorporacion de ciclovias y una red de circulacion peatonal que se complementa con
areas verdes publicas y areas privadas de acceso publico;

Dotacién de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificacién. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de Planificacion,
contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 9.- Descripciéon de Sectores de Planificacion. - Los 8 sectores de planificacion del
PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:
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Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado como 4rea verde publica.
Accesible mediante la Av. Alfonso Lamifia, se genera una ciclovia que conecta la Av. Alfonso
Lamifia con la Via Férrea. Esta zona también abarca la generacion de la parada de transporte
publico ubicado en el lote con predio No. 3672118.

Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Miiltiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamifia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantacién de edificaciones de uso
multiple, entre los cuales se contara con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado,
residencia y comercio. En esta se ubicard la mayor densidad y concentracién de servicios e
infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias
principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contar
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso multiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes puiblicos y privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcion occidental del predio, destinada a uso residencial
unifamiliar, colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamiiia al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona
de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.

Sector H.- Ubicado en el exiremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio
de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accedera por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

Articulo 10.- Divisién general del Suelo y Area dtil. — El drea de los tres lotes originales que
conforman el PUAE San Patricio se dividen de manera general segin lo detallado en el cuadro
No. 2 Division general de los lotes originales, en el cual también se detalla el area qtil total del
proyecto.

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D superficie m2

Area bruta 228.647,41
1 | LOTES DE VENTA 160.310,87
2 | AREA VERDE -CICLOVIA 4.792,46
3|AV4 ) . 1.652,96
4| AV7 1.539,21
5| EQI 3.637,03
6| EQ2 2.491,29
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7| EQ3 2.622,02
8 | BSQ 10.656,10
9| EQ4 027,56
A | SUBTOTAL (1+2+3+4+5+6+7+8+9) 188.629,50
10 | VIAS C+D 29.599,70
11 | COLECTORA 13.452,00
12 | EXISTENTE 3.033,79
B | TOTAL VIAS (10+11-12) 40.017,91
TOTAL (A+B) 228.647.41
Lote con predio No. 3672121, sectores( E,F,G,H) Superﬁcie m2
Area bruta 302.952,37
13 | LOTES DE VENTA 186.653,75
14 | AV2 15.529.83
15| AV3 7.506,03
16 | AVS 16.905,33
17| AV6 11.041,69
18 | QUEBRADA OCCIDENTAL 12.751,71
19 | BORDE DE QUEBRAA OCC 4.108,57
20 | RESERVA 1 6.607,10
21 | RESERVA 2 1.399,08
C | SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+21) 262.503,09
22 | VIAS F+G+H 35.330,60
23 | VIA EXISTENTE 5.118,68
D | TOTAL VIAS (22 +23) 40.449,28
TOTAL (C+D) 302.952,37
Lote con predio No. 3672120 , sector (A) ' superficie m2
Area bruta 11.549,45
24| AV1 10.551,94
25 | Borde de quebrada 997,51
TOTAL (24+25) 11.549,45
| Total Area Util (1+2+3+4+5+6+7+9+13+14+15+16+17+24+25) ‘ 427.159,48 m2

Articulo 11.- Fraccionamiento de los lotes.- El PUAE San Patricio, genera 106 lotes
individuales, ademas de los lotes correspondientes a los equipamientos y areas verdes publicas,
segtin lo detallado en el Cuadro No. 3 Area de Lotes, Superficies y Linderos y a lo detallado en
el Plano N° 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 3 Superficies y Lindero de lotes

MY

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice formado por | Vértice Coliidi E6iiTa
el borde del talud de | formado por la Colinda con el lote

Z ., | acera de la rampa :
Bl la rampa de salida de | rampa de salida decSalida Ao T fuitd privado B2 una
la Ruta Viva y la de la Ruta Viva | . : . | distancia de 356.95 |24.874,00
; : viva una distancia
propiedad del y la calle Rio m
2 : de 40543 m
Colegio Spellman Santiago
Colinda con la
propiedad privada
Vértice formado por | Vértice : del Colegio
Colinda con el lote | Spellman una
el borde de la formado por la : - :
B2 . . 3 privado B1 una distancia de 182.78,
propiedad privada del | calle Rio : . ;
) ¢ distancia de 356.95 | luego continua por la | 23.800,00
colegio Spellman y el | Santiago y el
g ; m vereda de la calle '
lote privado Bl lote privado B1 G :
Rio Santiago una
distancia de 159.43
m.
Lote privado Vértice formado
Acera del carril de C9-Cl0en por la acera del Colinda con el lote
Cl1-C2 servicio de Ruta Viva | 74,17m y con | carril de servicio | privado C3-C4 una
~ | en sentido oeste-este | lote privado de Rita Viva en distancia de 49.87 4.881,04
en 131,95m Cl1-Cl2en sentido oeste - este | m.
51,44m y el lote C9-C10.
Colinda con la acera
dela o 4 de alceest Colmd.a Con/el Colinda con el lote | Colinda con el lote
- de la ruta viva lote privado : :

C3-C4 ; privado C5 en privado C1-C2 en 1 .
sentido este - oeste Cl1-Cl2en 5093 m 4087 m 882,54
una distancia de 74.46 m s it
90.57 m

colindante con la
vértice formado por | vértice formado {:Hrtﬁ: 3?\;20;:50 de colindante con el
el lote privado C3-C4 | por el lote i lote privado C3-C4
- . s sentido este - oeste i :
25 y la acera de la rampa | privado C14 y 1 3 en 50.93 m, continua
; una distancia de ; 4247 41
de acceso de laruta | el lote privado 78.92 m. continua | €°0 el lote privado
viva C6-C7 § * - C6-C7en 59.58 m
con el lote privado
C6-C7en 71.25 m.
colindante con la
acera de la via
vértice formado por | vértice formado | rampa de la Ruta | colindante con el
con el lote privado por con el lote | Viva sentido este - | lote privado C5 en
C6-C7 |CS5yconlaacerade |privadoCl4y |oesteuna distancia | 71.25 m, continua
A . 4.062,20
la via rampa de la con laacerade |[de61.27 m, con el lote privado
Ruta Viva la via C8 continua con el Cl4en4461lm
lote privado C8 en
96.06 m, continua
colindante con la
vértice formado por | vértice formado | acera de larampa | colindante con el
con el lote privado por con el lote | de entrada de la via | lote privado C6-C7
C8 C6-C7 y con la acera | privado Cl4y | C2 sentido este - en 96.06 m, continua 464336
' de la via rampa de con la acera de | oeste una distancia | con el lote privado sl
entrada de laviaC2 |laviaC2 de 66.15 m, Cl4en2731m

continua con la
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acera de la via C2
sentido norte - sur
una distancia de
129.79 m.

colindante con
la acera de la

colindante con la

Colinda con el lote viaCl en colindante con el acera de la via Ruta
C9-C10 | privado C1-C2 en sentido este - | lote privado C11- | Viva en sentido 526526
74.17m oeste una Cl2en42.18 m norte - sur una R
distancia de distancia de 82.88 m
116.26 m
Colinda con el lote Colinda con la
privado C1-C2 en acera de la via | Colinda con el lote | Colinda con el lote
C11-C12 | 51.45 m, continua Cl una privado C13 en privado C9-C10 en 4.737.46
con el lote privado distancia de 4224 m 42,18 m T
C3-C4en 7446 m 105.10 m
colindante con el
e it vértice formado | colindante con el | lote privado C11-
Sveye ) rivac?o por con la acera | lote privado C5en |Cl2en4224 m,
Cl3 i elplote delaviaCly |[53.63 m,continua |continua con la acera 234196
riv);do Cl11-C12 con ¢l lote con ¢l lote privado | de la via C1 sentido SR
P Tk privado C14 Cl4en57.15 m. norte - sur una
distancia de 45.65 m
colindante con colmd‘{mte Gonel colindante con el
lote privado C5 en : Z
la acera de la 508 m catinia lote privado C13 en
vértice formado por | via C2.1 c;m el fote e 57.15 m, continua
Cl4 el lote privado C13 y | sentido este - C6-C7 en 4‘; 61 m con la acera de la via 3.900.81
el lote privado C5 oeste una : > | C1 sentido norte - S
: : y luego con el lote : ;
distancia de vado C8 sur una distancia de
79.19 m st i 29.68 m
2731 m
colindante con la colindante con la
vértice formado por | colindante con | acera de la via Cl A
. |laaceradelaviaCl |ellote privado |siguiendo su :
Cl4-C15 ' sentido norte - sur
y la acera de la via C16-C17 en curvatura una 5 : 7.656,77
%, 3 : una distancia de
Cc4 110.32 m distancia de 158.30 2
' - 8032 m
vértice formado coh;d;:t]ea C\:Z éal colindante con la
colindante con el lote | por con la acera ?f:;ien db/sis acera de la via C4
C16-C17 | privado C14-Cl15en |delaviaC4y CL?rvatura ik sentido norte - sur 6.339.11
11032 m con la acera de ; : una distancia de I Ige
2 distancia de 146.82 2
la via C1 s 72.73 m
Colinda con la acera | Colinda con el Cc_)hnda con el lote gollmdalco:ll? Soees
de la via C1 sentido | lote privado jrivatoC T P e
Cl18 34.84 m, continua | Lamifia sentido norte | . ..
este - oeste una C2l en75.34 ; : i 5.435,97
distanciads SE0Em. | m con el lote privado | - sur una distancia de
: C20en4225m 109.88 m
Colinda con la acera | Colinda con el gﬁ:ﬂi i:[l'[l: C4 | Colinda con el lote
de la via C1 sentido | lote privado . .
Cl9 sentido norte - sur | privado C18 en
este - oeste una C20 en 64.09 v = ol 2.243,56
distancizde 65 33 m b una distancia de 3484 m
i 34.60 m
olindaiconel Colinda con la Colinda con el lote
Colinda con el lote Bt mriads acerade laviaC4 |privadoCl8en
C20 privado C19 en 64.09 P & sentido norte - sur | 42.25 m, continua
C22 en 57.03 : ; : 5.315,83
m £ una distancia de con el lote privado
8495 m C21en42.55m
Colinda con el lote Colinda con la | Colinda con el lote | Colinda con la acera
C21 |privado C18 en 75.34 | acerade la via |privado C20 en de la via calle 6.003.07

m

C1 sentido este

42 55 m, continua

Alfonso Lamifia una
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MDD

- peste una
distancia de
65.62m

con el lote privado
C22en36.6lm

distancia de 81.64 m

‘Colinda con el lote

Colinda con la
acera de la via
C1 sentido este

Colinda con la
acera de la via C4

Colinda con el lote

C22 | privado C20 en 57.03 | ° cesteTina sentido norte - sur | privado C21 en 517712
m z ; una distancia de 36.61 m T
distancia de 35.04 m
59.79 m e
Colinda con la acera gc{ilg(cii;:: (;:1}:
de la via C1 sentido : Colinda con el lote | Colinda con el lote
- (2 sentido este : :
C23 | este - oeste una < st i privado C24 en privado C29 en 8.871.19
distancia de 110.53 p : 79.61 m 70.88 m T
distancia de
- 123.40 m
Colinda con la :
. , Colinda con la
Colinda con la acera | acera de la via s ;
. . : acera de la via C6 | Colinda con el lote
de la via C1 sentido | C2 sentido este - : =
C24 sentido norte - sur | privado C23 en
este - oeste una - oeste una v dstancin de 79.61 m 6.217,47
distancia de 64.32 m | distancia de ’
” 76.87 m
90.13 m
; colindante con la
colindante con el i
: acera de la via C1
o lote privado C26 ;
AL vértice formado sentido este - oeste
vértice formado por en 65.71 m, : :
.| por con la acera : una distancia de
€25 con la acera de la via de la via C6 continua con la 44.9] m. continua
= Cl y con el lote Y | acera de la via C2 ' ’ . | 4.536,80
) con la acera de : con la acera de la via
privado C26 ; sentido este - oeste ;
la via C2 . : C6 sentido norte -
una distancia de : ;
8721 m sur una distancia de
) 72.85m
colindante con la
colindante con la - vértice formado | colindante con la acera de la via C1
acera de la via C2 por con el lote | acerade la via C2 |sentido este - oeste
C26 | sentido este - oeste privado C25 y | sentido este - oeste | una distancia de 4.59028
una distancia de con la acera de | una distancia de 42.66 m, continua e
73.95m la via C2 87.82m con el lote privado
C6en64.71 m
dcsi;ns?acgf; ;2;‘;;? Colinda con el | Colinda con el area | Colinda con el lote
C27 - lote privado D2 | verde publica AV4 | privado C28 en e
este —oestona len86.75m en 50.42 m 36.44m 382136
distancia de 76.25 m ) ) ’
Colinda con la acera
de la via C2 sentido | Colinda con el | Colinda con el lote | Colinda con el lote
C28 |este - oeste una lote privado D2 | privado C27 en privado D1-A en 3.846.55
distancia de 122.80 |en137.63m [36.44m 40.79 m HE
m
Colinda con la v
Colinda con la acera | acera de la via . Colinda con la acera
; : : Colinda con el lote | de la via Alfonso
de la via CI sentido | C2 sentido este . £ ? :
C29 privado C23 en Lamifa sentido norte
este - oeste una - oeste una e . 2.709,95
: ; : : 70.88 m - sur una distancia de
distancia de 26.44 m | distancia de
70.50 m
44.06 m
Colinda con via Colinda con Colinda con drea Colinda con lote
C30 | piblica C2 en 20,50 |lote privado D2 | verde piblica AV4 | privado C27 en s
= = A 1.057,40
m en 19.83m en 56,01 m 50,39 m
) colindante con la colindante con la
: vértice formado : .
vértice formado por acera de la via C2 | acera de la via
; por el lote i -
DIA la acera de la via rivado Dovel sentido este - oeste | Alfonso Lamifia
Alfonso Lamifia y la P il una distancia de sentido norte - sur 2.714,70

acera de la via C2

lote privado
DI-B

50.66 m, continua
con el lote privado

una distancia de
48.93 m, continua
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C28 en40.79 m,
continua con el
lote privado D2 en
17.57 m

con el lote privado
D1-Ben 50.61 m

vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con el lote

colindante con el
lote privado D1-A
en 50.61 m,

colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamiifia
sentido norte - sur

DIB | Alfonso Lam}ﬁa Y pivdo D2y continua con el una distancia de 2.409.45
con el lote privado won EI- lote lote privado D2 en | 47.50 m, continua
Dlsa privede DG .o 20 i1, con el lote privado
D1-Cen 50.93 m
colindante con la
= S colindante con el acera de la via
yértiee tomado por | voruce fornsdo lote privado D1-B | Alfonso Lamifia
con la acera c!e la via por con el lote en 50.93 m, Sikde Hore —snr
DIC | Alfonso Larngﬂa Y privado D2y continua con el una distancia de 2.424 46
con‘elloteprivasio “or sliowe lote privado D2 en | 47.46 m, continua '
DL:B PRRdeDI-D | g o v, con el lote privado
D1-Den51.25m
colindante con la
acera de la via
S e colindante con el | Alfonso Lamiiia
veitics formadg por ||| yestice formao lote privado D1-C | sentido norte - sur
con la acera d_e la via | por con la acera &6 512511, s distancia de
DID: yalfansol.amisia y 2 4= avis DY continua con el 45.04 m, continua 2.366,11
conilupcedela via S e lote lote privado D2 en | con la acera de la via
£ prendoI-DI 4 Sl D1 sentido este -
oeste una distancia
de51.55m
Colinda con el lote
privado D1-A en
Colinda con el lote | Colinda con Ia - ‘E;;‘;T;";i
privado C28 en c!cio via una D1-B en 47.42 m.
lg:’?lxé ‘::_?::3’? (lh;;ag g Ifnde Colinda con el lote | luego con el lote’ : i
P |cresszsm commmene |EUARCE |, o |4160548
uego con ¢l lote ote pr s
privado AV4 en EQ2 en 56.28 ‘"‘D"l“_g ;ﬁﬁ;gﬁ"
1228 T luego con la acera de
la via D1 una
distancia de 14.30 m
con ¢l lote
privado F6 en
1247 m, con el lote privado
continua con el Fl1en20.20 m,
con el lote privado lote privado F7 continua con el lote
E8 en 40.80 m, en 14.19 m, ) privado F2 en 15.20
luego con el lote luego con el Con Area verde m, luego con el lote
El |privado E3 en 74.25 |lote privado F8 | publica AV6 en privado F3 en 14.31 | 1, occ g
m, continua con el en25.53 m, 65.76 m m, continua con el L
lote privado E2 en continua con el lote privado F4 en
48.46 m lote privado F9 13.94 m, luego con
en23.52my el lote privado F5 en
finalmente con 13.34m
el lote privado
E4 en 78.62m
aesrade luCalls Rio con lote Con area verde
Santiago en sentido - ; Con lote privado E3
B2 | Bote - este eq'55 504 REVAd0 LA || publica ANGIen' o ep 7som 3377,11
= 4846 m 66.15m : i

m
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paz

Acera de la Calle Rio

E3 Santiago en sentido c?&;ﬁ: Elen Con lote privado | Con lote privado E8
Este - Oeste en 82.16 | P E2en 68.75 m en 70.50 m 5.228.88
o 7425 m
con lote privado E1 | " tok e con lote privado F9
E4 en 78 62pm privado E5 en |publica AV6 en el 14pm 350329
' 75.81 m 4792m > 20204
. con lote Con Area verde con la acera de la via
ES gﬁnj’lsotselp;:vado b privado E6-E7 | publica AV6 en G1 en sentido norte- 3.493.73
' en47.28 m 72.18 m suren 59.65 m =
con la acera de .
la via G3 ; con la acera de la via
con lote privado E3 i G3 en Gan _Area verde G1 siguiendo su
E6-E7 sentido Este - | publica AV6 en 2
en47.28 m curvatura una 5.942.00
Oeste en §2.47 | 80.46 i . -
= distancia de 99.51 m
con el lote privado
F42 en 34.04 m,
continua con la acera
con la acera de la via S 1A de la via G1
8 Rio Santiago sentido rivado El en | o0 el lote privado | siguiendo su
este - oeste una ZO 80 m E3en 70.50 m curvatura una 4.303.,46
distancia de 59.99 m ' distancia de 42.19
m, luego con el lote
privado F1 en 42.19
m
con el lote privado | <O la acera de la via
colinda con el vértice | vértice formado ES en 42 13 iy G1 sentido norte -
Fl formado por la acera | por el lote continu;con ei sur una distancia de
de la viaGl yellote |privado F2y el 1 ivad 46.86 m, continua 1.491,20
ivado E8 lote privads El ote privado El en ) ad
privado ote privado 2020 m con el lote privado
i F2 en 43.04 m
5 con el lote privado e €l IOtE con el lote privado don 4 acera de_la e
F2 = privado F3 en G1 una distancia de =
F1 en 43.04 m i Elen1520m 963,86
43.09m 29.61 m
. con el lote 5 con la acera de la via
F3 con el lote privado P . el lote privado i
° F2en43.09 m = |Elenl431lm T 909,81
43.19m 2790 m
vértice formado | €M el lote privado | con el lote privado
vértice formado por R ol Elen 13.94 m, F3en43.19m,
F4 el lote F3 y el lote Br continua con el continua con la acera
ivado E1 la via Gl yel I vado F5 de la via G1 1.000,00
privado lote privado F5 ote privado F5 en | de la via G1 una
P 4325m distancia de 27.44 m
vistice Bormads | o0 el lote privado | con el lote privado
vértice formado por sl Elen 13.34 m, F4 en43.25 m,
E5 el lote F4 y el lote {)a a Gl yel continua con el continua con la acera 857 45
privado E1 lote rivac);o F6 lote privado F6 en | de lavia G1 una :
wer 4323 m distancia de 26.77 m
con la acera de
la via G1
6 con el lote privado sentido este - | con ¢l lote privado | con el lote privado
Elen 1247 m oeste una F7end333m F5en43.23 m 814,40
distancia de
25.82m
con la acera de
lavia Gl
(- con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen 1429 m oeste una F8en4d3.12m F6en4333 m 901,58
distancia de
27.55m
F8 con el lote privado f;?{i? Gaclera ee con ¢l lote privado | con el lote privado
F9en42.44m F7en43.12m 1.105.41

Elen25.53 m

sentido este -
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oeste una
distancia de

QOeste y el lote

la via G1 Oeste

29.26 m, continua

Qeste siguiendo su

2596 m
con la acera de
la via G1
o con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen23.33m oeste una Ed4end43.14m F8en42.44 m 1.005,99
distancia de
23.52m
con la acera de la via conlsgeeadels
G1 Este sentido este - |~ elilote L, Mk Esthinicy con el lote privado
F10 : : privado F25 en | norte - sur una "
oeste una distancia de ) : Fl1en22.98m 578.73
2591 m distancia de 22.08
2576 m i
con la acera de la via conel lote
F11 G1 Este sentido este - vivado F24 en | €O0 el lote privado | con el lote privado
oeste una distancia de | P " |F10en2298m |Fl2en2590m 625,01
25.84 m
2573 m
con la acera de la via conielTote
F12 G1 Este sentido este - rivado F23 en | o1 el lote privado | con el lote privado .
oeste una distancia de | P =20 1 r11en2590m |Fl3en27.32m 674,51
- 2840 m
22.83m
colindante con la
i) vértice formado | 2™ ge !a Vi Gl colindante con el
veértice formado por Este sentido este - P ;
? por el lote : . | lote privado F14 en
h la acera de la via G1 : | oeste una distancia :
-F13 : privado F12 y 27.45 m, continua L,
Este y el lote privado ; de 17.27 m, : 619,35
el lote privado > con el lote privado
Fl14 continua con el
F22 : F22 en 2547 m
lote privado F12 en
2732 m
colindante con la
o vértice formado | 2° ge %a WaGl colindante con el
vertice formado por Esté sentido este - ;
de la via |POF€OD el lote . Jistanci lote privado F15 en
Fla | con la acera de la via SrvadoFIR Y oeste una distancia | 5o oc :
G1 Este y con el lote de 20.69 m, i ) : 558.93
rivado F15 con el lote e con el lote privade
P T privado F21 52 : o F21'en20.42m
lote privado F13 en
2745 m
colindante con la
s vértice formado | 2™ e !a Gl colindante con el
vertice formado por Este sentido este - :
: por el lote : .| lote privado F16 en
la acera de la via G1 2 oeste una distancia :
F15 : privado F14 y 30.90 m, continua
Este y el lote privado g de 20.72 m, : 574,09
el lote privado . con el lote privado
Fl6 continua con el
F20 : F20 en 20.02 m
lote privado F14 en
27.85m
colindante con la
e vértice formado | 25" e !a jas colindante con el
vértice formado por Este sentido norte - ?
: por el lote - : lote privado F17 en
la acera de la via G1 : sur una distancia - %
Fl6 . privado F17 y .. 34.39 m, continua .
Este y el lote privado : de21.39 m, ; 636.17
el lote privado 1 con el lote privado
F17 continua con el
F19 = F19en21.09 m
lote privado F14 en
30.90 m
colindante con la vértice formado
acera de la via G1 por la acerade | colindante conel | colindante con el
F17 |OQeste sentido este - | |lavia Gl Este | lote privado F16 en | lote privado F18 en 72065
oeste una distancia de |y el lote 34.3%m 2926 m ?
44.40 m privado F16 ' '
vértice formado por | vértice formado | colindante con el | colindante con la
F18 la acera de la via Gl |porlaacerade |lote privado F17 en | acera de la via G1 859 80
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privado F17

y el lote
privado F19

con el lote privado
Fl19en32.74 m

curvatura una
distancia de 55.69 m

vértice formado por

vértice formado
por la acera de

colindante con el
lote privado F16 en

colindante con el
lote privado F19 en
32.74 m, continua

F19 |el lote privado F18 y |la via Gl Oeste | 21.09 m, continua con la acera de Ia via | 654.75
el lote privado F16 |y el lote con el lote privado G1 Oeste It-ma 2 ’
c i 2)
privado F20 F20en29.81 m distancia de 21.55 m
vértice formado | colindante con el ;:c?[gmi-?:;z;ol:n;len
vértice formado por | por acerade la | lote privado F15 en 78 Og s cont'- B
F20 el lote privado F19y | via Gl Oeste y | 20.02 m, continua ;01.'1 a a;‘e . d:‘i’; 2 | 575.91
el lote privado F15 el lote privado | con el lote privado G1 Oest g s 4
F21 F19en29.81 m R e
distancia de 19.85 m
vértice formado | colindante con el f;ttni_ﬁ;;;t);zg]
vértice formado por | por acerade la | lote privado F14 en p -
; : : 28.00 m, continua
F21 el lote privado F20 y | via G Oeste y |20.42 m, continua c6t 1 SoRra e v, | 56736
el lote privado F14 el lote privado | con el lote privado G1 Oeste r.;ae e =
F22 F22 en27.84 m L esied
distancia de 20.19 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante con el colindante con el
F22 | privado F13 en 2547 | siguiendo su lote privado F21 en | lote privado F23 en 792 57
m curvaturauna [27.84m 27.58m -
distancia de
30.68 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante con el | colindante con el
F23 | privado F12 en 28.40 |sentido este - | lote privado F24 en | lote privado F22 en 84499
m oeste una 2597 m 27.58 m |
distancia de
34.11m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante con el colindante con el
F24 |privado F11 en 25.84 |sentido este - | lote privado F25 en | lote privado F23 en 652.17
m oeste una 23.82m 25.97m o
distancia de
26.18'm
colindante con
la acera de la colindante con la
colindante con el lote | via G1 Oeste acera de la via Gl | colindante con el
F25 privado F10 en 25.91 | sentido este - Este sentido norte - | lote privado F24 en 574.92
m oeste una sur una distancia 23.82m i
distancia de de 20.57 m
25.39m
Cofindante con la colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 A
e : .| lote privado F27 en
vértice formado por | por con la acera | Oeste una distancia | .
; ; 33.06 m, continua
la acerade lavia Gl |delaviaGl de 19.19 m, 2
F26 : por la via privada a
QOeste y con la acera | Este y con la continua por la Yo Fisic s S Tasis 714,88
de la via G1 Este acera de la via | acera de la via G1 i e
G3 Este una distancia 20.00 m
de 37.64 m £
L. vértice formado | colindante con la colindante con el
vértice formado por : ;
iy | (e gl (01 |kt
Oeste y el lote P g et : 620,60

privado F28

la hacienda San
Luis y el lote

curvatura una
distancia de 20.29

por la via privada a
la hacienda San Luis
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privado F26

m, continua con el
lote privado F26 en
33.06 m

una distancia de
1997 m

vértice formado por
la acera de la via G1

vértice formado
por ¢l borde de
la via privada a

colindante con la
acera de la via Gl
Oeste una distancia

colindante con el
lote privado F29 en
29.20 m, continua

F28 Ocitevicona ot la hacienda San | de 20.02 m, con la acera de la via 583.04
Sy Luis v con el continua con el privada a la hacienda ?
prvadoiE2T lote privado lote privado F27 en | San Luis una
F29 29.57m distancia de 20.03 m
e colindante con la | colindante con el
e Vésties formiado acera de la via G1 | lote privado F30 en
T;:(I:Z:aﬁ;:?:i?apgl F;;;l sﬁiﬁisz Oeste una distancia | 31.03 m, continua
k29 Qeste y con el lote la hacienda San e 2(.)'[0 e | po% eiiborc]ie;ie !a \;a 601,18
1 srivado F28 Tl ol lote continua por el lote | priva a a la hacienda
priva privado F30 privado F28 en S.an Lugs una
29.20 m distancia de 19.98 m
: colindante con la | colindante con el
5.5 yéutice farmado acera de lavia G1 | lote privado F31 en
;:;t:;iafg:?:i?apgl ]IJaO::a] ;?:;:(ififz Oeste una distancia | 33.28 m, continua
F30 . de 20.15 m, con la acera de la via
Ogste yie] toto a I:nacuenda San continua con el privada a la hacienda 240,71
prsada B2y LLE':S 3:' e:? l(;te lote privado F29 en | San Luis una
FEVARORS 31.03m distancia de 20.00 m
srtice f d colindante con la | colindante con el
tie Pormado oot sz:llzeaczglzeo acera de la via G1 | lote privado F32 en
la acera de la viapGI fa via privada a dOe;tg B;a (igancis 37'091 EI’ c;on(tlmiiav{a
L Qeste y el lote la hacienda San | <€ 2727 ™ £ 703,74
: : continua con el privada a la hacienda
REWAEOEIQ [‘Lfls y elits lote privado F30 en | San Luis una
pivadoldZ | | 9pm distancia de 20.03 m
vértice formado Solindame cqn 5 colindante con el
gk acera de la via G1 ;
vértice formado por | por con la acera Ol i Histintn lote privado F_32 en
F32 con la acera de la via | de la via de 20.30 m 45.01 m, continua !
G1 Oeste y con el derecho de via con—tir‘ma co’n ol con la acera c’le la via | 994,04
lote privado F33 y con el lote lote privado F30 en derecho de via una
privado F31 a distancia de 30.05 m
37.09m
colindante con el
vértice formado ;clllteo’p;rrl:a:{{:nl:;:l:n
vértice formado por | por con la acera c01:1 1;1 aéera o colindante con la
F33 con la acera de la via | de la via G1 SHIGT Oasteling acera de la via 1
derecho de viay con | Oeste y con el distancia de 2018 derecho de viauna |2.267,32
el lote privado F34 lote privado : 1 distancia de 83.46 m
; F32 m, con_tmua con el
lote privado F32 en
4501 m
: colindante con el colindante con la
ol 2 vertice formide lote privado F35 en | acera de la via
vétice formado PoL. | Beon . acer 26.22 m, continua | derecho de via una
Fig4 |9 b der (fle b vian| dellvie ] conlaaceradela |distanciade 28.93
derecho c}e viay con | Oeste y con el i G Oests wba T i contiti totiel 775,40
cllotprvado s :_f’.f; privado | 4 nciade 23.23 | lote privado F33 en
= m 34.30m
. vitiice fhrmade colindante conel | colindante con la
" ; lote privado F36 en | acera de la via
:}:112 eaiogr?ilc{leoi;i];a S:r}:c:{l;ai%alcera 32.90 m, continua | derecho de via una
F35 derecho de viay con | | Oeste y con el con laacerade la |distanciade 21.85 65348

el lote privado F36

lote privado
F34

via G1 Oeste una
distancia de 22.48
m

m, continua con el
lote privado F34 en
28.22m
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M0

vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con la acera
de la via Gl

colindante con el
lote privado F37 en
43.87 m, continua

colindante con la
acera de la via
derecho de via una

- 1 i 2
E34 derecho de viay con | Oeste y con el 3?;1(13511 agﬁ:i,}: distanctl_a de 21 '84] 844,60
el lote privado F37 lote privado ; 2 20 s e
F35 distancia de 24.58 | lote privado F35 en
m 32.90 m
vértice formado colindante con el | colindante con la
i i lote privado F38 en | acera de la via
vértice formado por | por con la acera > ;
con la acera de la via | de la via G1 47.09m, continua | derecho de via una
F37 d . conlaaceradela |distanciade 21.84 =
erecho de viay con | Oeste y con el 2 G10 ; ; 1.003,36
el lote privado F38 lote privado i vl e
F36 distancia de 22.16 | lote privado F36 en
m 43.87 m
i P colindante con el | colindante con la
vértice formado por | por con la acera 10,:8 priyedo F." den (acomdely o
con la acera de la via | de la via G| 42,47 m, continua dftrechc? de via una
= derecho de viay con | Oeste y con el c?néalacera dela dlstancz? de23.67 997,76
el lote privado F39 lote privado e _Ocste MR | con_t inua con el
F37 distancia de 22.03 | lote privado F37 en
m . 47.09 m
vértice formado f;thi?ﬂ;‘:igandgl en colindante con la
vértice formado por | por con la acera 39 53 m. continua | 2T de la via G5
F39 con la acera de la via | de la via G1 cor‘1 la aéera dela una distancia de
GS'y con el lote Oeste y con el via G1 Oeste una’ 21.82 m, continua 879,42
privado F40 lote privado distancia de 21.29 con el lote privado
F38 i i F38en 4247 m
colindante con la . .
acera de la via G5 colindants con colindante con la | colindante cc{m la
F40 | sentido este - oeste el lote privado acera_de la _v[a Gl aceralde la o 93
una distancia de F39 en 39.50 m | Y12 distancia de una distancia de 1.088,49
2631 m : 41.46 m 20.86 m
colindante con la colindante con fiidan 1
acera de la via Rio la acera de la colindante con el :g i gn[t;cqn gS
F41 Santiago sentido este | via G1 una lote privado F42 en uner?l f ;“E:j 1952 34
- oeste una distancia | distancia de 47.69 m 373011::“0 ee e
de 28.28 m 30.44 m ’
colindante con la colindante con
acera de la via Rio la acera de la colindante con el colindante con el
F42 | Santiago sentido este | via Gl una lote privado E8 en | lote privado F41 en 1.127.36
- oeste una distancia | distancia de 34.04m 47.69m R
de 2424 m 33.63m
colindante con la .
. . | colindante con el
_— acera de la via Rio ;
e vértice formado i lote privado F41 en
vértice formado por Santiago en & :
.| por con la acera . 57.90 m, continua
con la acera de la via : sentido este-oeste ;
Gl : 5 de la via Gl : : con la acera de la via
Rio Santiago y con el Bt caotidl] una distancia de en sentido este - 1.624,97
lote privado G20 Y 25.55 m, continua ; )
lote privado G2 ; oeste una distancia
con el lote privado de 2777 m
G2en68.8lm ’
colindante con la .
. . | colindante con el
; vértice formado | 2°°™ s v 0 lote privado Gl en
vértice formado por e e Santiago sentido 68.81 m. continua
G2 con la acera de la via Ee la via G1 este - oeste una c01-'1 ia aéera de lasvia
Rio Santiago y con el distancia de 25.30 1.746,43

| lote privado G1

Oeste y con el
lote privado G3

m, continua con el
lote privado G3 en
70.38 m

G1 Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25.08 m
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vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con la acera

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - peste una

colindante con el
lote privado G2 en
70.38 m, continua

i 1 ) la acera de la via
G3 | Rio Santiago y con el gilfe‘"ac(j; . |distanciade25.14 | 220 21 BCETE €8 B VIR |5 742,64
lote privado G2 Iote pr)i(va do G4 | ™ continua con el S oS
‘g’g‘igr;‘?d" Gdeen | 5 ctancia de 25.01 m
colmd;mtle cciml:t_ colindante con el
s vértice formado e aRIO  ote privado G3 en
vértice formado por Sorcon Jaacers Santiago sentido 505 vt confinus
con la acera de la via 2 este - oeste una i 2 .
. 1
a5 Rio Santiago y con el dOZ:tlev;acgr: ol distancia de 26.18 Eoln (])t:;e;z;? d: va 1.646,79
lote privado G3 . m, continua con el
lote privado G5 |, * . K este - oeste una
16‘223’:?“ G5en | 5 tancia de25.10m
oo de 1a via Rio | colindante con e
vértice formado por Vetiee f;:)rmado Santiago sentido L?eggr;asgngiﬂ
Gs con la acera de la via 5121:?33 zg;cera este - oeste una c;ﬁ la ac;:era Slaia
Rio Santiago y con el distancia de 26.56 ; 1.509,46
: QOeste y con el ; G1 Oeste sentido
lote privado G4 lote privado G6 | ™ continua con el A e ety
P lote privado G6 en | . 2 de 25.36
58 19 m distancia de 25.36 m
colindante con la S indanitican e
< acera de la via Rio X
vértice formado por ;ifif:nf;;n::ig Santiago sentido ?gtel grzaggnﬁi‘f;
con la acera de la via 3 norte - sur una : i ;
Gé Rio Santiago y con el (Ci)ii?ev;acgr: X distancia de 26.96 CGOIH (])Z:t?;zr?t? cll: Vel b 1,93
lote privado G5 : m, continua con el .
lote privado G7 lote privado G7 en norte - sur una
5477 m distancia de 25.61 m
colindante con la AN candl
| vértice formado | 2°°"2 delaviaRio lote privado G6 en
vértice formado por por con la‘acera Santiago sentido s4 7‘; I eonfiing
conlaaceradelavia |, : norte - sur una : 2 ;
. % 3 1 g
G7 Rio Santiago y con el GO:?&VMCS; el distancia de 26.15 CGoln an:tcee;z:t? d];l v 1.324,88
lote privado G6 Tote r?vado Gg | ™ continua con el S
P lote privado G8 en | oo .
: 50.99 m distancia de 25.53 m
colindante conla colindante con el
R acera de la via Rio :
L : . lote do G7
vértice formado por ;Z?lcc(fnffan::::': Santiago sentido 500 ggr;racgmjnuean
con la acera de la via : norte - sur una : ! "
0 Rio Santiago y con el gfeftlewacgr: i distancia de 26.16 f;ln(l)ae:::;z:t?dl; it S 16,39
lote privado G7 Tote r}ifva do Go | ™ continua con el e e
P lote privado G9 en | e S
46.50 m distancia de 25.21 m
colindante con la
acera de la via Rio :
B, \ 3 colindante con el
vértice formado | Santiago sentido lote privado G8 en
vértice formado por | por con la acera | este - oeste una BEeh i aantinia
Go con la acera de la via | de la via G1 distancia de 28.78 001'1 la a(,:era e Taia
Rio Santiago y con el | Oeste y conla | m, continua con la G1 Oeste sentido 1.382,00
lote privado G8 acera de la via |acera de la via G5 e Gt v
@3 z;‘:‘ddi‘;t’fm":iz ;z‘" distancia de 31.02 m
40.76 m
vértice formado por | | vértice formado | colindante con la | colindante con el
Glo |con la acera de la via | por con la acera | acera de la via G1 | lote privado G11 en
| G1 Oeste y con el delavia GSy | Oeste sentido este - | 50.22 m, continua 2.088,27

| lote privado G11

con la acera de

oeste una distancia

con la acera de la via
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N8

la via derecho
de via

de 41.05 m,
continua con la
acera de la via G5
sentido norte - sur
una distancia de
44 56 m

derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
4318 m

Gl11

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado G12

vértice formado
por con el lote
privado G10 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via Gl
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.19 m,
continua con el
lote privado G10
en 50.22 m

colindante con el
lote privado G12 en
53.15 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
2507 m

1.282,43

G112

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado G13

vértice formado
por con el lote
privado G11 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via Gl
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.52 m,
continua con el
lote privado G11
en53.15m

colindante con el
lote privado G13 en
58.10 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
25.06 m

1.379,63

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado G14

vértice formado
por con el lote
privado G12 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G1
Qeste sentido este -
oeste una distancia
de 2526 m,
continua con el
lote privado G12
en 58.10 m

colindante con el
lote privado G14 en
63.44 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
25.04 m

1.500,90

Gl4

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado G15

vértice formado
por con el lote
privado GI13 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G1
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.69 m,
continua con el
lote privado G13
en 63.44 m

colindante con el
lote privado G15 en
67.80 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
25.07 m

1.649,70

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado G16

vértice formado
por con el lote
privado G14 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G1
QOeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.18 m,
continua con el
lote privado G14
en 67.80 m

colindante con el
lote privado G16 en
69.91 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
25.09m

1.726,70

Gl6

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado G17

vértice formado
por con el lote
privado G15 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G1
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.10 m,
continua con el
lote privado G135
en 69.91 m

colindante con el
lote privado G17 en
69.87 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
25.09 m

G17

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado G18

vértice formado
por con el lote
privado G16 y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via G1
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 25.12 m,
continua con el
lote privado G16
en 69.87 m

colindante con el
lote privado G18 en
67.69 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste
una distancia de
25.25m

1.730,00
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vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con el lote
privado G17 y

colindante con la
acera de la via G1
Qeste sentido este -
oeste una distancia

colindante con el
lote privado G19 en
53.07 m, continua
con la acera de la via

G18 G1 Oeste y con el con la acerade |de29.47 m, derecho de via 1.332,45
lote privado G19 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G17 | una distancia de
en 67.69 m 2525 m
colindante con el
lote privado G20
s en 19.77 m, colindante con el
o seticedommado continua con la lote privado Area de
verhcle lf(:nnaio émr g:li::?ala acera | cerade la via Gl |reservaen 63.20 m,
g1 | = OB pRNAne . | Oeste sentido este - | continua con la acera
Areade TeSTIVa Y oon defecho de via oeste una distancia | de la via derecho de 2,266,09
el lote privado G20 |y eon el lote de 26.32 m, via una distancia de
P s Gl continua con el 37.62m
lote privado G18
en 53.07 m
colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una .
vértice fonnaFlo por | vértice formado distanci_a de 49.14 T;;ﬂ%_?ﬂ;;;?rzg dé
con el lote privado por con el lote | m, continua con el Vacorca en 3D
G20 | Area de reserva y con |privado G19y | lote privado G1 en : SRt
aEe . continua con la acera | 2.909,02
la acera de la via Rio |con 'la acera de | 67.69 m, continua it G19una
Santiago la via G1 Qeste 3?:éalaéi;z:ede la distancia de 19.77 m
sentido este - oeste
una distancia de
3234 m
Colinda con el | Colinda con la
Colinda con el drea Retiro de la acera de la via Hl | Colinda con el retiro
HI1-H5 |verde AV2en43.01 |quebrada sentido norte - sur | de la Via del Tren en 11.902.58
m Auqui Grande | una distancija de 141.04 m g
en99.11 m 121.42 m
Bkt ssn el Cc_)linda con el lote
Colinda con el lote retiro de la Erwado HLl 22 Colinda con ¢l lote
H6-HS |privadoAV2en |quebrada 38.02m, continua | iy, 46 H1-HS en
43.01 m Augui Grande con ¢l lote privado 103.59 m 6.747.69
i bl T H9-H10 en 100.98
m
e o7 | Coindaecon e
ote una .
Vértice formado por iulfc]f:?%ian de distancia de 91.94 %t):npgifgocl?{r}ﬁ-eil-ls
H9-H10 | los lotes privados siguiendo el m, continua con el i 5.475.20
H6-H8 y el lote H11 b isia lote H12 una 16271 m.
Stansiads distancia de 25.15
116.16 m. o
Colindate con el
23:3;_&%21: a0 o ‘Colindante con el
Vértice formado por | Vértice lote privado H6-H8
la quebrada contenida | formado por g?;::ﬁz?; (ian? 19.62 | €0 38.02 m, continua
H11 |eneldrea verde los lotes e ]“) ';:{09{1 f]lll(;}te privado 4.126.77
ublica AV2 con el rivados H9- 3 - una i
1 H10 y HI2 largg del lote distancia de 91.94

lote privado H6-H8

privado H12 una
distancia de 66.86
m.

m.
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Colindante con el
lote H11 en 66.86 m,
luego con el lote
privado H9-H10 en
25.15my luego

colindante con la
Vértice quebrada contenida
formado por el | en el area verde

s area de reserva | publica AV2 en

la quebrada contenida

H12 en el drea verde de la tron‘cal 38.67'm, continua continua con el
publica AV2 y el lote metrc.:polllana Y 2 fargo detborde borde del retiro de la 3:139,55
H11 B el retiro de la del drea de reserva asbeiads. Avicdl
quebrada de la troncal g}ran A Te lgroo 46
Auqui Grande |metropolitana en : el
6572 m una distancia de
50.86 m.
346.964,62

Articulo 12.- Ejecucion de infraestructura publica - El Proyecto se ejecutara por etapas, de
acuerdo con las condiciones econémicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera
etapa se ejecutara la infraestructura publica y servicios basicos de acuerdo cronograma descrito
en el Anexo II de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:

e Construccion de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas
de tratamiento de agua.

¢ Construcciéon de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.

e (Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
aéreo existente y requerido para el proyecto.

e [nstalacion de red de alumbrado publico.

e (analizacion de red de telecomunicaciones.

e Vias publicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago.

e Paradas de transporte publico.

e Habilitacion de areas verdes.

e Construccién de équipamientOS.

Se exceptua de esta intervencion la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector residencial
unifamiliar G.

CAPITULO 11
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 13.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregard al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de 69.519,45
m2, cuya composicion se muestra en el cuadro No.4. El total de esta superficie corresponde al
16,27% del area util del proyecto. Adicionalmente entregara una superficie de 10.125,37 m2 que

corresponde al 2,37% del area util del proyecto, para equipamientos publicos. La seleccién y
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dimensionamiento de los equipamientos sera definida por el Municipio de Quito de acuerdo con
las necesidades de la zona, mientras que el disefio arquitecténico y de ingenierfas, la
construccién y el acondicionamiento estarin a cargo del promotor y parte de estas
intervenciones seran consideradas como pago en especie en base a lo detallado en las fichas
técnicas (Anexo 3 de la presente ordenanza).

Cuadro No. 04 Areas verdes publicas

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
AV1 Area verde Norte 10.551,94
; . 15.529,83
AV2 Area Verde Occidental 1(parque ecolégico) 1
; ’ 7.506,03
AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecolégico) 7
3 1.652,96
AV4 Area Verde Oriental 1 (parque lineal —quebrada el Auqui)
p 16.905,33
AV5 Area Verde Occidental 3 (parque ecologico)
AV6 Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifia) 11.041.69
AV7 Area Verde Oriental 2 (parque lineal —quebrada el Auqui) 1.539.21
CV Area Verde (Ciclo Via) (parque lineal —quebrada el Auqui) 4.792.46
TOTAL AREAS VERDES PUBLICAS 69.519,45
Cuadro No. 05 Linderos de las areas verdes publicas
' NORTE ~_SUR ESTE OESTE
Vértice
Guebeidaicolindante conpredios Carril de acceso a Ruta | Vértice Avenida Quebrada
AV1 e en 304 Al P Viva sentido este-oeste | Alfonso Lamifia— | colindante con
P = en 282.50 metros Cumbaya predios
particulares
Via piblica
Via de antiguo ferrocarril- Ciclo via | Vértice Via proyectada proyeciaa dé Quebrada interna
AV2 e acceso a Lote
en 388.50 m H - Quebrada Interna : en 297.28 m
privado H en
201.36 m
AV3 Vértice formado por la via Quebrada natural Q1 Soﬁ?r}:gzg?en:rfuizlﬁ Via proyectada
cuerpo 1 | proyectada H1 en42.73 i ' Hlen 2544 m
AV3 - = Quebrada natural Quebrada natural Quebrada natural
cuerpo 2 e proyectad_a e asdom colindanteen 71.21m | Q1 en38.50 m Q2en77.78m
Via proyectada
Troncal metropolitana Quebrada natural
cut:f‘:u 3 Lote privado H12 en 76.15 m en 25.54 m y quebrada 8;82:2?3“; tr:ral colindante en
P natural colindante en i 73.99 m
60.39 m

Pagina 26 de 54




MB8F

AV3 Via proyectada Troncal Quebrada natural QL:?:;Z;‘? nam_‘rzsil_‘ 4 Ql:?bgad? netimal
cuerpo 4 | metropolitana en 14.56 m colindante en 5.57m | <" SELSe |29 E.n e
m 30.31 m
! - Equipamiento Lote privado
AV4 | Viainterna C2 sur en 13,89 m ifé‘;:'a en47.60 | piblicoEQ3en | C27 en 56,04
51,37 metros metros
Colinda con lote H1-
Vértice formado por la quebrada | 11> on 2403 m, Via de antiguo
AVS natural Q1 y la via del antiguo quebmada pamral O Qneorocaong gl ferrocarril en
AN en 297.82 m, Via Qlen3ll.11lm 165.71
’ proyectada H sentido S
este oeste en 42.73 m
colinda con via
AV6 ; . Via Alfonso con lotes E2 y
1 34, . =
Cuerpo 1 Calle Rio Santiago en 34.88 m E;ogscrt:da El en Lamifia en 55.95 m | E1 en 80.09 m
Via Alfonso
AV6 . = Via proyectada E3 en L2 Lotes E4 y El en
2
Cuerpod Via proyectada E1 en 39.85 m 15.96 m lr;lamlna en 112.60 8376 m
; Via Alfonso Lotes privados
sl Via proyectada E3 en 14.04 m Viaproyeciada O3 en Lamifia en 162.52 | E5, E6-E7 en
Cuerpo 3 36.19m
m 147.14 m
AVT Via interna C2 salida hacia Ruta Ciclo viaen 119.21 Ciclo via en 20.48 Eggzll_pan'genlto
Viva en 142.61 metros metros metros pf ico EQ1 en
23.89 m
Equipamiento piblico EQ2 en
106.04 m, con lote privado D2 en
AREA 415.12 m, con area verde publica Vértice entre carril
VERDE AV4 en 47,60 m, Equipamiento Retiro del borde de de servicio de Ruta | Avenida Alfonso
CICLO publico EQ3 en 62.66 y quebrada el Auquien | Viva y retiro de Lamifia en 6,17
VIA equipamiento publico EQI1 en 970.00 m Borde de quebrada | m
163.94 m y con drea verde publica el Auqui
AV7 en 139.69, con via publica C2
en 17.90 m

Las éreas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Las areas verdes publicas del Proyecto seran desarrolladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutara a su
costo las obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las areas verdes con énfasis en
los circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitectonicos y disefios de ingenieria de
detalle estaran a cargo del promotor en coordinacién con las entidades municipales competentes
para la implementacién de los equipamientos y de las dreas verdes. La adecuacion y
ajardinamiento del terreno asi como todas las obras bésicas que garanticen el aprovechamiento
de las areas verdes sera responsabilidad del promotor, asi como los sistemas de seguridad que
seran definidos en coordinacién con la municipalidad, en el ambito de sus competencias.

Articulo 14.- Area Verde Publica. - Se habilitaran y construiran de conformidad con el Plano
0. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas contenido en el Anexo I de la presente
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ordenanza, mismos que forman parte del pago en especie por Concesién Onerosa de Derechos
por Edificabilidad.

Las areas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1)

El 4rea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como area verde publica, en el cual se realizard un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se mantenga
un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan en ficha
técnica No. 001 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

b) Parque Ecolégico (AV2-AV3-AVS)

El proyecto incluye como parte de su cesién obligatoria de 4rea verde, un drea de terreno
ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque donde se plantea
la incorporacién de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca en el
tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, la ubicacion de sefalizacion, cerramientos y mobiliario urbano
adecuado para recreacion pasiva y observacién de vida silvestre. Las intervenciones especificas
se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

¢) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamiiia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estard equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento paisajistico. Esta area se conformara
en un parque que permita recreacién pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada reduciran el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal — Quebrada el Auqui (AV4, AV7, CV)

Ubicado a lo largo de la quebrada de Auqui, acondicionado y equipado como un area deportiva
para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.
El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacion peatonal, iluminacion,
bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construird un carril para circulacion de bicicletas,
areas de descanso y recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia areas
verdes publicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto. .

La vegetacién del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para
* este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.
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En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos
areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia
con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las 4reas verdes publicas con las
areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.

Estas areas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo III de la presente
Ordenanza.

Articulo 15.- Equipamientos Publicos. - Las dreas para la dotacion de equipamientos publicos
corresponderan con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segln lo definido en el Plano No. 03
Equipamientos y Areas Verdes Piblicas que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza. Las
intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el Anexo III de la
presente Ordenanza.

Cuadro No. 06 Areas para Equipamientos Piblicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)

EQI Equipamiento Piblico 3.637,03
EQ2 Equipamiento Publico 2.491,29
EQ3 Equipamiento Publico 2.622,02
EQ4 Equipamiento Publico 927,56
EQ5 Equipamiento Publico 447,47

' _ 10.125,37

TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Cuadro No. 07 Linderos de las dreas para Equipamientos Publicos

NORTE SUR ESTE OESTE

Via publica proyectada

- Area verde publica Equipamiento ptblico EQ3 en
Q C2en 147,75 m

Ciclo viaen 163,94 m

AV7en23.89m 33.87m
Lote privado Dlen ; 5 . .
B3| 5141 my lote priveds |Clelo vien 10804 Lote privado D2 en Avenida Alfonso Lamifia en
; 22.61m 4736 m
D2en47.76 m
Via publica C2 en ; . 5 Equipamiento publico | Area verde piblica AV4 en 51,37
EQ3| 6031 m Ciclo yiaen62.08m | nor ervas@Tim m
Caril 8 servisio di Acera peatonal de Acera peatonal frente a | Vértice entre carril de servicio de
EQ4 e e g Lotes privados C3- lote privado C5 en 1.30 | Ruta Viva y acera peatonal frente
Ruta Vivaen 111,23 m ) ) -
C4yC5enll2.09m |m a lote privado C3-C4
ViErtice extee .AV' Vert_lc‘e i carnl_de Lote privado A en Carril de servicio de Ruta Viva
EQS5 | Alfonso Lamifia y lote | servicio de Ruta Viva = =
g : 96.37m en 9437 m
privado A y lote privado A
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Articulo 16.- Equipamientos Privados. - Las dreas y la dotacién de equipamientos privados
corresponde a lo establecido en el Cuadro No. 8, segin el Plano No. 07 Equipamientos
Privados que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 08 Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
I D2 Equipamiento Deportivo 41.60548( m2
| 23 Equipamiento Medico 8.871,19| m2
l Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07| m2
CAPITULO II

DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 17.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Miltiple (M), .
Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion
Ecologica (PE) segun el Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 18.- Forma de Ocupacién del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacién del
suelo y edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio se sujetaran
a las condiciones establecidas en el Cuadro No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y
Edificabilidad. Estas condiciones especificas de implantaciéon y ocupacién prevalecerdn por
sobre la zonificacion general vigente y sefialada en el articulo 3 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad

Ocupacién y Edificabilidad .
RETIROS
Ff:';“ N. DISTANCI | . | COS | LOTE | FRENTE
ZONA USO DE SUELO LOTE PISO| M | F |P|L| AENTRE TOTA | MINIM | MINIM
i [eeURAL BLOQUES | 'O L o Fo)
CION
] COMERCIAL/MULTIPL
B1
E By i 5 |2 =132 5 40,00 | 240 | 1000 25
COMERCIAL/MULTIPL
B1
3 B2 i s | 22523 8 40,00 | 240 | 1000 25
c1 IN A C1-C;
OFICINAS 1R 2 A ;3 | 52]15]3]3 6 asioo | ass | 1000 -
c1 FiCI RA :
OFICINAS 1 c3-c4 A 13 | 52| 15]5]|5 10 500 | ass | 4o00 i
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a OFICINAS 1RA cs g |32 15 10| 4000 | 320 | 1000 | 40
c1 OFICINAS 1RA C6-C7 g | 3215 0 | 3500 | 280 | 1000 | 40
c1 oF! Egﬁ,ﬁg Y cs g | |¥ ® | 3500 | 280 | 1000 | 40
1 OFICINAS 1RA €9-C10 13 |52 ® | 3500 | 455 | 1000 | 40
e 532?52?? on | c1ci2 |2 10 | 3500 | 420 | 1000 | 40
c1 ggg:ig'%i c13 13 [32]53 10 | 3500 | 455 | 1000 | 40
c1 OFICINAS 3RA c14 s |52 |8 6 35,00 | 455 | 1000 | 40
- RECS.CIJIZI:EEFS;LOZ\I;A c14-C15 0 |5 ? 50,00 | 500 | 1000 40
2 | geioencazon | SI8EY 10 |45 ® | 5000 | 500 | 1000 | 40
& SIS " 7 | |3 ® | s000 | 350 | 1000 | a0
a3 HOTEL €20 g | 32|35 ® | 4000 | 320 | 1000 | 40
a3 SFICIAS 1 1 g | #H| B ® | 40,00 | 240 | 1000 | 40
I A c22 7 | 2|5 ® | 5000 | 350 | 1000 | 40
ca MEDICINA 2DA c23 6 | 2|5 10 | as00 | 270 | 1000 | 40
ca SENIOR LIVING c24 5 |35 10 | 45,00 | 405 | 1000 | 40
cs RESIDENCIA 2DA €25 w0 | 2015 6 45,00 | 450 | 1000 | 40
cs RESIDENCIA 2DA c26 10 [%0]5 6 45,00 | 450 | 1000 | 40
C6 | RESIDENCIA3RA cz7 6 | 2|5 ® | 40,00 | 240 | 1000 | 40
C6 | RESIDENCIA3RA c28 e | 28] 5 6 40,00 | 240 | 1000 | 40

€29 | COMERCIO 2DA c29 s |24|5 b 35,00 | 210 | 1000 | 40

c30 EQLIilRP:I:d{I)EOhl ™ c30 3 [<F 12 & 3500 | 70 | 1000 | 40
D1 | COMERCIO 2DA D1A MEE 5 | ao00 | 240 | 1000 | 30
D1 | COMERCIO 2DA D18 e |2%] 5 ® | 4000 | 240 | 1000 | 30
D1 | COMERCIO 2DA DIC oo s ® | 4000 | 240 | 1000 | 15
D1 COMERCIO 2DA DID - 6 | 22| B 40,00 | 240 | 1000 | 30
5 SRE TR s |23 ° | 2000 | 80 | 1000 | 40

E HOTEL £1 s |28 ® | 3000 | 180 | 1000 | 40
- RESIDEHNOC_;;;LA.PART = NEE B | awlnd moe |
E RES'DEHNOCTI.ELAPART E3 M i ® | 3000 | 180 | 1000 | 40
E RESIDENCIA 3RA E4 12 |45 ® | 3000 360 | 1000 | 40
E RESIDENCIA 3RA ES 1 | 8] S ® | 3000 | 350 | 1000 | 40
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RESIDENCIA 3RA E6-E7 5 | 40,00 | 480 | 1000 | 40
RESIDENCIA 3RA ES g |24 40,00 | 240 | 1000 40
UNIFAMILIAR 1RA F1 5 1@ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F2 5 |® 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F3 2 |8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA Fa . 2 | 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA FS o B 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F6 2 8 3500 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F7 2 | 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F8 3 @ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F9 2 |8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F10 N il B 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F11 5 || = 35,00 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F12 5 | @ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA Fi13 > |8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F14 5 | 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F15 5 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F16 a0 | B 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F17 St '8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F18 > 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F19 5 |8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F20 2 8 3500 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F21 3 o8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F22 5 | 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F23 5 |, B 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F24 5 | B 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F25 5 | 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F26 2 8 3500 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F27 2 | 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F28 5 || B 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F29 5 || B 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F30 5[5 8 3500 | 70 | 400 20
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UNIFAMILIAR 1RA F31 3 3500 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F32 3 3500 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F33 3 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F34 3 3500 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F35 3 35,00 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F36 3 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F37 3 35,00 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F38 3 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F39 3 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F40 3 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA Fa1 3 3500 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F42 3 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA Gl 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G2 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G3 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G4 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G5 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G6 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G7 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G8 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G9 3 3500 | 70 | 1000 | 20
UNIFAMILIAR 1RA G10 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G11 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G12 3 35,00 | 70 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G13 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G14 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G15 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G16 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA 617 - 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G18 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G19 3 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G20 3 3500 | 70 | 1000 20
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H RESIDENCIA 2DA H1-H5 A s |24]53]3 6 25,00 | 150 | 1000 2
H RESIDENCIA 2DA HE-HS A ¢ | 2|5 |33 6 25,00 | 150 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H9-H10 A s |2¢]5 (33 6 2500 | 150 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H11 A e |22] 5|33 6 2500 | 150 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H12 A 6 |24]5 (3|3 5 25,00 | 150 | 1000 20

CAPITULO 111
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 19.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio publico y la red
de areas verdes. i

Los sistemas colectivos de soporte cumpliran las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios bésicos para soportar la demanda
del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

c¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
piblico y dreas verdes.

Articulo 20.- Sistema Vial Publico. — La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de
bicicletas y vehicular, y cuenta con soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en
intersecciones, que estaran provistos de sefializacién horizontal y vertical, semaforizaciéon y
equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacion y en el Cuadro No. 10 de Caracteristicas y Tipos de Vias
y en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los graficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Diseiio Vial General y Plano 10. Disefio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo I de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:

Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escalon Lumbisi con una seccién de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el redondel a

emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad maxima de disefio de 50km/h.
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Via Local D:

Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccién de calzada de 19.40m en el tramo
desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido este-
oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m,
en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccién de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50 m
y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00 m.
Velocidad de disefio S0km/h, velocidad de operacion de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via
suman una longitud total de 690.00m.

Cuadro No. 10 Caracteristicas y Tipos de Vias Publicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
#CARRILES | ESPAIDON ANCHO | ANCHO VELOC | VELDODAD
ZONA NOMBRE TIPO POR u’“:;l'_"{?n' m:::m a:;m?“' INTERNO | EXTERNO s:::;;':‘. CARRIL | TOTALVIA mﬁ::""""‘ PROYECTO | DPERACION | AREA (m2)
SENTIDO fm) {m) " | EsTACION. {m} Km/h Km/h
§ B1 LOCALL 2 3,50 2,00 2,00 - - - - 20,00 62,00 50 E) 1.240,00
B2 LOCALE 1 150 - 20 - - - - 11,00 120,00 50 0 3.510,00
ci LOCALL 2 im - 2m - - - - 1600 | 35500 0 0 5.680,00
c2 LocaLc 2 100 - 2.00 - - . - 16,00 540,00 0 30 8,640.00 |
a LOCALD i 13 . 200 - - 2 250 16.00 5300 ] 30 404800
c ca LOCALE 1 150 - 1m0 - as - - 1150 168,00 < ] 193200
=] LOCALE 1 1% - 200 - 0.50 - - 230 283.00 e Ed 1480%
[ LOCALD 1 i% - 200 - 0.50 2 50 19.50 95.00 sa | 185250
(=) LOCALE 1 150 - 200 - 0.15 - - 1130 #.00 £ EY 1005, 70
2] DL LOCALE 1 ER ] . 2.00 - 015 . =: 11,30 262,00 50 30 2.960.60
e E1 LOCALF 1 3,50 - 200 - . - 11.00 206,00 50 30 2.266,00
2 LOCALG 1 350 . 2,00 - 0,25 - - 8,00 189,00 50 E 151,00
FL LOCALE 1 3,50 . 2,00 - 0,15 - - 11,30 433,00 50 El 4.892,90
é F2 LOCALE 1 350 . 2.00 . 0,15 - - nx | m 50 a0 3.717.70
F3 LOCALE 1 350 - 2,00 - 0,15 - - 1L30 42,00 50 30 474,60
Fa LOCALD 2 3,50 1,00 2,00 0,15 0,18 - - 15,60 4L00 50 30 03,60
G Gl LOCALE 1 3,50 . 2,00 - 015 - - 1130 312300 50 30 364990
| H K1 LOCALE 1 350 - 200 - 015 - 1130 683.00 50 30 7.717,90
AV, ALFONSO LAMIRA | conscroms 2 150 200 200 0.50 100 - 73,50 $70.00 50 0 13452.00
CALLE RID SANTIAGO LOCALD 1 150 5.00 20 050 [ - 19.40 315,00 0 ) £111.00
CALLE RID SANTIAGD LOCALL 1 150 . 00 - 0.15 - - 1L30 375.00 5 30 4237.50
[=] LOCALE 1 1% 20 - 050 - 12,00 58,00 £ 30 10.296.00 |

Articulo 21.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad maxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollaran en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plano No. 11 “Zona 30” que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendran una
restriccién de velocidad méaxima de 30km/h. Se incorporara sefializacion horizontal y vertical
indicando la velocidad méxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se elevara
el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y brindar
proteccion al peaton y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartirdn el carril con la bicicleta.

Articulo 22.- Red de ciclo vias.- La red de ciclovias, descrita en el Cuadro
No.11Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacién de bicicletas dentro del
Proyecto, integrando su accesibilidad hacia todas sus areas. Los tipos y caracteristicas de las
ciclovias del proyecto se encuentran contenidos en el Cuadre No.11 Caracteristicas y Tipos-de
Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano
No. 12 Plano de Ciclovias, contenidos en el Anexo I de la presente ordenanza.

Pagina 35 de 54



Cuadro No.11 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD ANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 992,27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 1082,72 4
CICLOVIA EN PARQUE LINEAL 957,39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266,92 1,5
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308,00 3.5

Articulo 23.- Aceras. - En el desarrollo del Proyecto las aceras deberan cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacion
podotactil, mobiliario urbano e iluminacién, de acuerdo al Plano No. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacién entre las areas de mayor actividad, el
promotor podra construir pasos peatonales sobre la via publica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio publico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle rio Santiago

Articulo 24.- Estacionamientos. - En la dotacién de estacionamientos el Proyecto observara lo
dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterraneos se podran integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 25.- Redes y Servicios Bdsicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitardn y seran construidos por el
promotor a su costo, segin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizardn con el soterramiento
de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las autorizaciones de las
entidades competentes.

La dotacion de servicios publicos se realizard cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua ‘potable: El promotor construird a su costo el sistema de provisiéon de agua
potable. El sistema contara con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contara con accesorios para
el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificaciéon de fugas. La red de
hidrantes serd incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto para el acceso

@ adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos del servicio de

Pagina 36 de 54



pe2

agua potable para éreas publicas y de equipamiento puiblico seran asumidas por la
municipalidad.

2. Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas Iluvias y aguas servidas con los sistemas de tratamiento necesarios. El
sistema contard con la aprobacién de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

3. Red eléctrica: El promotor construird a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio serd responsabilidad de la Empresa
Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema contar con la
aprobacion de la EEQ. Una vez construida la red, el costo del consumo de energia eléctrica
en areas publicas sera asumido por la municipalidad.

4. Alumbrado Publico: El promotor construird a su costo la red de alumbrado publico, la cual
contara con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

5. Telecomunicaciones: El promotor a su costo dotara del sistema de telecomunicacion
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contara con la aprobacién de la entidad competente.

6. Recoleccién de basura y Plan de Residuos Sélidos: El Proyecto implementara un sistema
especial de clasificacion y recoleccion de basura de facil acceso para los usuarios y carros
recolectores. Para la implementacion de este sistema se debera contar con la aprobacién de
la Empresa Publica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contara con un plan de manejo de
residuos solidos que incluird un programa de reciclaje inclusivo en coordinacién con
gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

7. Mobiiiario Urbano. - La provisién y ubicacién de mobiliario urbano se realizara a costo
del promotor y cumplird con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplira con las siguientes
caracteristicas: diseflos eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocaciéon de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el propésito de ser reciclados. Se instalaran 4 paradas de
transporte publico en lugares especificos frente a la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamiiia,
detalladas en el Plano No. 12 Sistema de aceras, Segiin los lineamientos técnicos de las entidades
competentes '

Articulo 26.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto serd accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través de la red vial y sistema de aceras detallados en el Plano No. 12
Sistema de aceras contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
@ detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.
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¢) Transporte publico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte publico previstas
sobre la via arterial y colectora de acceso, las cuales contaran con sus respectivas bahias
de embarque y desembarque de pasajeros. Las ubicaciones de las paradas se describen en
el Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

d) Transporte institucional: asegurando un cémodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

¢) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.

CAPITULO.1IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 27.- Medidas de mitigacion.

a) Los promotores del proyecto deberén ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacion establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de

abril de 2018 Anexo No. IV de la presente Ordenanza.

b) Los promotores del proyecto.deberdn ejecutar a su costo las medidas de mitigacion
: establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de Ia
Secretaria de Ambiente, Anexo No. Vde la_present'e Ordenanza.

CAPITULO V
DE LOS APORTES URBANISTICOS

Articulo 28.- Aporte urbanistico de Proyecto de Vivienda de Interés Social y Vivienda de
Interés Puiblico.- El promotor del PUAE San Patricio, desarrollara a su costo y riesgo, conforme
al compromiso expresado por el promotor (anexo VII), un proyecto combinado de Vivienda de
Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publico (VIP), de hasta 100 (cien) unidades de
vivienda, mismo que se desarrollar4 en un plazo de 36 meses desde la notificacién del inicio de
las obras de infraestructura de la primera etapa del PUAE San Patricio. Este proyecto se
implantara en un lote ubicado en Cumbaya o en una de sus parroquias contiguas.

Con la finalidad de dar oportuno seguimiento a la ejecucion de este proyécto, el Distrito
Metropolitano de Quito, a través de la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda,
suscribird un convenio de cooperacion interinstitucional con el promotor del PUAE, en el cual se
precise el alcance, las condiciones, los plazos y caracteristicas espéciﬁcas de este compromiso.
Para efecto del seguimien%o técnico y de comercializacion de las viviendas, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito podra solicitar la asistencia técnica de la Empresa Publica
Metropolitana de Hébitat y Vivienda la cual constard igualmente en el convenio.
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Articulo 29.- Adecentamiento urbanistico de la via Férrea.- El promotor realizara a su costo,
las obras de adecentamiento urbanistico en la calle Eloy Alfaro (via férrea), en el tramo que
comprende el frente del area verde publica (AV2) del PUAE San Patricio, las cuales
contribuirdn a mejorar la accesibilidad y la seguridad a dicha area verde. El alcance de las obras
de adecentamiento incluird el mejoramiento de las superficies para garantizar una adecuada
caminabilidad, iluminacién pablica, implementacién de al menos 3 (tres) puntos seguros (segin
los pardmetros de disefio e instalacién previstos por la secretaria encargada de la seguridad en el
Distrito Metropolitano de Quito) y sefializacion vial. Las obras aqui descritas seran realizadas
durante la primera fase de ejecucion del proyecto y a la par de los trabajos de habilitacién de las
areas verdes publicas.

CAPITULO VI
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Articulo 30.- Cilculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suelo.- En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los siguientes cambios
de uso de suelo:

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10,
F11, F12, F13, F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3,
F4 F15, Fl16, F17  F18 F19, F20 F30, F31, F32, F33 F34 F35 F36,F37 F38 F30 F40

F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5.G6, G7, G8, G9, G10, Gl1, G12, G13, G14, G15, G16,
G17,G18y G 19.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores del PUAE San Patricio
deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 12.

Cuadro No. 12.- Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE San Patricio

indice
x de
LO | tipode | SUPERFICI
revalo
IE | cambo E ) rizaci | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor
AIVA | 6n de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final
RU1a
i RU2 1.491,20 160 1 238.592,00 238.592,00 0 = 0
RULl a
kz RU2 963,86 160 A & 154.217,60 154.217,60 0 = 0
RU1a
= RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.565,60 0 - 0
RU1a
4| Ru2 | 1.00000 | 160 | 1 | 160.000,00 160.000,00 0 L 0
FS | Ma 160 1 137.192,00 0 - 0
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RU2 857,45 137.192,00
el M2

RU2 814,40 | 160 130.304,00 130.304,00 0
o R '

RU2 901,58 | 160 144.252,80 144.252,80 0
rg| M2 '

RU2 | 110541 | 160 176.865,60 176.865,60 0
o

RU2 | 1.005,99 | 160 160.958,40 160.958,40 0
F1| Ma
0| RU2 578,75 | 160 92.600,00 92.600,00 0
F1| Ma
1| RU2 625,01 | 160 100.001,60 100.001,60 0
F1| Ma
2 | RU2 674,51 | 160 107.921,60 107.921,60 0
F1| Ma
3| RU2 619,35 | 160 99.096,00 99.096,00 0
F1| Ma
4 | RU2 558,93 | 160 89.428,80 89.428,80 0
F1 | RUla
5 | RU2 574,09 | 160 91.854,40 91.854,40 0
F1 | RUla
6 | RU2 656,17 | 160 104.987,20 104.987,20 0
F1 | RUla
7 | Ru2 720,65 | 160 115.304,00 115.304,00 0
F1| RU13
s | Ru2 859,80 | 160 137.568,00 137.568,00 0
F1 | RUla
9 | RuU2 654,75 | 160 104.760,00 104.760,00 0
F2 | RULa :
o | Ru2 57591 | 160 92.145,60 92.145,60 0
2] Ma
1| RU2 567,36 | 160 90.777,60 90.777,60 0
2| Ma
2 | RU2 792,57 | 160 126.811,20 126.811,20 0
F2-1- Ma
3 | Ru2 844,29 | 150 135.086,40 135.086,40 0
F2 Ma L
4 | RU2 652,17 | 160 104.347,20 104.347,20 0
2| Ma
5 | RU2 574,92 | 160 91.987,20 91.987,20 0
F2 Ma
6 | RU2 714,88 | 160 114.380,80 114.380,80 0
2| Ma
7 | Ru2 620,60 | 160 99.296,00 99.296,00 0
2| Ma
g8 | RuU2 583,04 | 160 93.286,40 93.286,40 0
F2 M a
9 | Ru2 601,18 | 160 96.188,80 96.188,80 0
F3 | RU1a
0| RuU2 640,71 | 160 102.513,60 102.513,60 0
F3 | RUla
1 | RU2 703,74 | 160 112.598,40 112.598,40 0
F3 | RUla :
2 | Ru2 904,04 | 160 159.046,40 159.046,40 0
F3 | RUla
3 | Ru2 | 2267,32 | 160 362.771,20 362.771.20 0
F3 | RUla : -
4 | RU2 775,40 | 160 124.064,00 124.064,00 0
F3 | RULa
5 | Ru2 653,48 | 160 104.556,80 104.556,80 0
F3 | RU1a
6 | RU2 844,60 | 160 135.136,00 135.136,00 0
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F3 | RUla
7 RU2 1.003,36 160 160.537,60 160.537,60 0

F3 | RUla
8 RU2 997,76 160 159.641,60 159.641,60 0

F3 | RUla
9 RU2 879,42 160 140.707,20 140.707,20 0

F4 | RUla
0 RU2 1.088,49 160 174.158,40 174.158,40 0

F4 | RUla
1 RU2 1.252,34 160 200.374,40 200.374,40 0

F4 | RUla
2 RU2 1.127,36 160 180.377,60 180.377,60 0

G RUla
RU2 1.411,93 160 225.908,80 225.908,80 0

G7 RUla
RU2 1.324,88 160 211.980,80 211.980,80 0

8 RU1a
RU2 1.216,39 160 194.622,40 194.622,40 0

Go RUla
RU2 1.382,00 160 221.120,00 221.120,00 0

Gl | RUla
1 RU2 1.282,43 160 205.188,80 205.188,80 0

Gl | RUla
2 RU2 1.379,63 160 220.740,80 220.740,80 0

Pago de CODu 0

El valor que el PUAE San patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito por cambio de uso de suelo es de cero ddlares y cero centavos.

Articulo 31.- Cilculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.-

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
Anexo IV de la presente ordenanza y en aplicacion del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que
los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 13 y se detalla en el Anexo V de la presente Ordenanza:
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Articulo 32.- Del pago de la concesién onerosa. - En virtud de lo establecido en el articulo 13
de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesiéon Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, las formas de pago que el PUAE San Patricio realizara
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesién onerosa
de derechos resultante seran en forma monetaria y en especie segtin lo detallado a continuacién:

1. Pago monetario por cronograma de pago, en un monto de ($ 370.147,87):

El pago monetario que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito serd de
trescientos setenta mil ciento cuarenta y siete doélares con ochenta y siete centavos
($370.147,87), de los cuales el promotor deber4 cancelar el 10% cuyo valor corresponde a
treinta y siete mil catorce délares con setenta y nueve centavos ($37.014,79) previo la
obtencion de la primera LMU 20 que se desarrolle en este proyecto, y la diferencia del 90%
restante sera exigible después de 24 meses contados a partir de la obtencién de la primera
LMU 20, con un plazo maximo adicional de 12 meses, saldo a pagarse con cuotas mensuales
1guales a partir del mes 25.

2. Pago en especie, en un monto de ($6.438.619,71)

El pago en especie que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito sera por
la suma de seis millones cuatrocientos treinta y ocho mil seicientos diecinueve délares con
setenta y un centavos ($6.438.619,71) la cual serd invertida en la ejecucion de equipamientos
e infraestructura vial segun lo detallado a continuacion:

a) - Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segin las
tipologias previstas en el PUOS vigente:

Equipamientos ptblicos de servicios sociales o servicios publicos para equipar dreas verdes

entregadas a favor del MDMQ. (Art. 15)

Cuadro No. 14.- Pago en equipamientos puiblicos de servicios sociales o servicios piiblicos

Kisa da Kied mdil Inversion en | Inversion en
Descripcién é L : 2 construccion | cielo abierto Sub Total
contruccion | abierto (m2)
($) ($)
Equipamiento de
areas verdes - 69519,45 - 15 1.042.791,75
publcias
Rasipaciiioto el opeves 1511,00 868,25 50 736.826,57
bienestar social .
Equipamicnin 213,91 1473,00 667,00 50 216.327,97
Cultural .
TOTAL 1°995.946,29
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b) Beneficios a favor de la comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigacion de
impactos a la movilidad, al ambiente, al urbanismo o al tejido social, que exceden
objetivamente los requerimientos de mitigacion a los impactos directos producidos por
los PUAE, técnicamente sustentados y econémicamente valorados por la entidad
responsable de evaluar las medidas de mitigacién correspondientes:

Cuadro No. 15.- Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamifia Area Valor Subtotal
Suelo 8.252,61 160* 1.320.417,60
Disefio y Construccion 14.575,88 51,23 746.722,33

Calle Rio Santiago
Suelo - 5.787,79 1 10** 636.656,90
Diseiio y Construccién 8.418,60 43,51 366.293.29

Infraestructura

Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva
Suelo ] 12478,03 110 ** 1.372.583,30
Total $4,442,673.42

*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.
**Valor del suelo en base a la sentencia No.17113-2014-3914 por la expropiacion para la construccion de la Ruta

Viva.
Del cuadro No.15 se desprende que el pago en especie en obras de infraestructura conllevara:

e La construccion del ensanchamienio de ia Via Alfonso Lamifia.

e Ampliacién de la Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman) generando una seccion
de 4 carriles con parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio
Spellman.

e Superficie ocupada por la obra vial Ruta Viva no pagada ain al promotor.

¢) Areas de Reserva
El 4rea afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el predio en sentido
sur —norte, con una superficie de 6.607 m2, podra ser cedida, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como parte de pago en especie de Concesién Onerosa de Derechos de
edificabilidad, en el momento que se requiera este terreno para la construccion de dicha via. El
valor correspondiente a esta area de terreno sera determinado de acuerdo con el valor catastral
vigente al momento de la suscripcion de la presente ordenanza.

Articulo 33.-Valores imputables y no imputables de la Concesién Onerosa.- Con base en el

literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, se establece en los
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cuadros No. 16 y No. 17, que justifica, valora y evalua la pertinencia de los valores imputables y
no imputables de la Concesién Onerosa:

Cuadro No. 16.- Valores Imputables y No Imputables a la Concesién Onerosa de Derechos

Propuesta de Pago
Concesion Onerosa
de Derechos

Valores no imputables

Valores imputables

Las obras que beneficien directa o
exclusivamente al PUAE

Obras imputables al pago de la concesién
onerosa conllevan un beneficio urbano,
ambiental, social, econémico o de
movilidad cuyo alcance es mayor al del
PUAE y contribuyen a disminuir los
déficits prioritarios de la ciudad o a mejorar
las condiciones urbanisticas del entorno o
sector de implantaciéon del PUAE.

Av. Alfonso Lamifia

Los dos carriles adicionales, uno en cada
sentido de circulacién, producto de la
mitigacién al impacto de trafico, los cuales
son adicionales a los previstos inicialmente
en el disefio vial generado por la EPMMOP.
Cuya seccién original era de 27.6 m (en
base al informe técnico de la Secretaria de
Movilidad No. 153/14 del 17 de diciembre
de 2014).

La seccién vial de la calle Alfonso Lamifia
de 27,6m, en el tramo No.l (sector donde
se desarrolla el PUAE San Patricio), el cual
inicialmente se proponia por parte de la
EPMMOP y cuyo objetivo es mejorar la
accesibilidad y movilidad al sector de
Lumbisi.

Calle Rio Santiago

La ampliacion de dos carriles, uno en cada
sentido de circulacién, en el tramo que
comprende desde el Escalén Lumbisi hasta
ia Via denominada G-5 (wramo 1), generada
en el proyecto. El objetivo de este
ensanchamiento se debe a la mitigacion del
impacto al trafico, cuyo principal generador
son los buses escolares de la Unidad
Educativa Cardenal Spellman.

En el tramo 2 el cual comprende desde la
Via G-5 hasta Via Férrea, se amplia la acera
en Im para la circulacién peatonal en una
longitud de 340 m.

La calle Rio Santiago que conecta la Av,
Alfonso Lamifia hasta la Via Férrea, en una
seccion promedio de 11.30m y una longitud
de 690m. La cual mejora ia accesibilidad y
conectividad hacia los sectores de San
Patricio y San Juan.

La Rotonda Sur

Como parte del las medidas de mitigacién
del PUAE, se incorpora el costo de disefio y
construccién de esta obra como obra de
mitigacion directa del PUAE. considerando
que la via debe contar con un facilitador
que permita el flujo de 6 carriles (norte-sur)
a 4 carriles (este-oeste).

Area de intervencion: 4.842 m2

Costo de la obra: 296.669,34 usd

Terreno: Sujeto a proceso de expropiacion
(fuera del PUAE)

Areas adicionales por
ocupacién de la obra
vial de la Ruta Viva

Son dreas adicionales ocupadas por la obra
vial, las cuales no fueron incluidas en el
proceso inicial de expropiacién para la
construccion de la Ruta Viva, este valor es
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de $1°372.583,30 en base a lo determinado
en la sentencia del Juicio No. 17113-2014-
3914, suscrita por la Corte Provincial de
Justicia de Pichincha.

Equipamiento de las | e
areas verdes

La linea base para la habilitacién de las
areas verdes a favor del Municipio, la cual
para urbanizaciones convencionales
corresponde al 15% del valor de las obras de
infraestructura. Para el PUAE San Patricio,
el valor por metro cuadrado de obras de
infraestructura es de 60,09 (informacion
proporcionada por el promotor). Por lo tanto
su valor inicial seria de $ 9,01 délares por
metro cuadrado. Debido a las caracteristicas
de las dreas verdes a ser entregadas el
promotor se compromete a incrementar esta
linea base hasta un valor de $ 15 délares por
metro cuadrado de area verde (til.

e Los obras de equipamiento en las éreas
verdes publicas generadas por el proyecto,
hasta por un valor de § 15 dolares, los
cuales son adicionales a la linea base, esto
incluye iluminacién, mobiliario urbane,
sefializacion, sistemas de seguridad segin
lo detallado en la fichas, en base a lo
determinado en el Anexo No.3 de la
presente ordenanza.

El detalle de los valores imputables y no imputables a la Concesién Onerosa de Derechos se .
detalla en el cuadro No. 17 Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Cuadro No. 17.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD Valor no Imputable a COD

Av. ALFONSO Lamiia Area Valor  Subtotal Area  Valor  Subtotal
Suelo 8.252,61 160*  1.320.417,60| 5.436,61 160 869.857,60
Disefio y Construccion 14.575,88 51,23 746.722,33| 5.436,61 51,23 278.517,53

Calle rio Santiago

Suelo 578279 - L1D** 636.656.90| 194465 110 21391150
Disefio y Construccion 8.418.60 43,51 366.293.29 | 1.94465 43.51 84.611,72
Infraestructura . -
Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva .
Suelo 12478,03 110** 1.372.583,30
Construccion de la Rotonda Sur
Disefio y Construccién 4.842,00 61,27 296.669,34
(no incluye suelo)
Eitaipainiento Equipamiento de dreas verdes

Construccion 69.519,45 15

1.042.791,75| 69.519.45 15 1.042.791,75

Equipamiento Social | Centro de Bienestar Social

Construccion 761,62 m2 $661,276.57
Exteriores 1511 m2 $75,550.00
Centro Cultural

Construccion 213,91m2 §142,677.97
Exteriores 14753 m2 $73,650.00
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$953,154.54
$ 6,438,619.71 $2.786.359,44

*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.

**Valor del suelo en base a la sentencia por la expropiacion para la construccién de la Ruta Viva.

Articulo 34.- Alcance del pago en especie - El alcance de las obras definidas en el cuadro
No.15 se sujetard a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio
de pago en especie. '

Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.
Esta via serd construida por el promotor en el tramo comprendido entre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la Via
Alfonso Lamifia en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio serd de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacién de las obras a cargo de la EPMMOP.

b) Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman)
Esta calle sera ampliada por el Promotor, generando una seccién de 4 carriles con
parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio Spellman, como
facilitador de trafico para el transito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santiago, desde el Colegio Spellman hasta el lindero occidental, colindante con el
proyecto, sera ensanchado de acuerdo con los parametros técnicos aplicables para ofrecer
espacio de aceras y carriles compartidos con ciclo vias.

Articulo 35.- Alcance del pago en especie en equipamientos publicos de servicios sociales o
de servicios piublicos, segin la tipologia prevista en el PUOS vigente. - El alcance del pago
en especie en equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, se sujetard a
las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del convenio de pago en especie.
Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las areas verdes ptblicas:
Serd construido por el promotor Unicamente en las dreas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitectonico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacién,
cerramientos, entre otros.

~b) Disefio y construccion de Equipamiento Publico:
De acuerdo a los requerimientos de la Administracién Zonal Tumbaco, el promotor
disefiard y construird las estructuras de equipamiento publico: Equipamiento Cultural
ubicado en el lote y Centro de Bienestar Social a ser instalados en los lotes destinados
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para Equipamiento Publico identificados en el PUAE San Patricio. La Administracién
Municipal deberéd definir los equipamientos publicos a instalarse, en virtud de las
necesidades y déficits de la zona. El promotor entregara lotes de terreno urbanizado con
acometidas de servicios basicos para cada area de equipamiento publico. Las estructuras
del equipamiento publico seran construidas a nivel de estructura y envolventes
arquitecténicas, que permitan la adecuacién interna por parte del usuario final.
Los plazos de entrega de las estructuras de equipamientos publicos estardn definidos en
coordinacién con la Administraciéon Zonal, una vez finalizados los trabajos de
~ urbanizacion en la primera etapa. Los estandares de construccion de los equipamientos
observaran las normas de construccién INEN y NEC y las normas de arquitectura
establecidas en la Ordenanza Municipal 172.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente. El texto de la presente
ordenanza prevalecera por sobre los Anexos.

SEGUNDA.- El promotor, previo a la obtencién de la primera LMU20 debera suscribir un
convenio con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las
condiciones especificas para la forma de pago en especie de la Concesion Onerosa de Derechos.

TERCERA.- Una vez iniciados los trabajos de ejecucion de las obras de infraestructura ptblica
previstos, se llevard a cabo un proceso de seguimiento y fiscalizacion de las obras descritas, en
coordinacién con las empresas publicas y dependencias municipales competentes para asegurar
que los procesos constructivos se efectien de conformidad con la normativa y estandares
vigentes para asegurar la instalacion de acuerdo con los disefios de detalle.

CUARTA.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de las dependencias
competentes, determinara los montos por Contribuciéon Especial por Mejoras derivados de las
obras de infraestructura y de Equipamientos, financiados por medio de la Concesién Onerosa de
Derechos del PUAE San Patricio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccién Metropolitana Financiera
contard con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de pago es especie con el
promotor.

Segunda.- Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciara con las inversiones de
los estudios de detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura publica, para
presentar los mismos para su aprobacién en un periodo de 90 dias. El monto establecido para el
efecto en el articulo 27 de la presente Ordenanza, representa la inversion total propuesta por el
promotor para dichos equipamientos.

Tercera.- La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y la Adminitracion

Zonal Tumbaco, en el amito de sus competencias, tendran un plazo de 30 dias para emitir sus
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respectivos informes de todos trazados viales proyectados por el PUAE y de la rotonda ubicada
al extremo sur de la propiedad, asi como el ensanchamiento de la Avenida Alfonso Lamifia y la
Calle Rio Santiago, para la aprobacién del Concejo Metropolitano. Asimismo, tendran un plazo
de 30 dias a partir de la aprobacion de los trazados viales para ejecutar las declaratorias de
interés publico requeridas para implementar las obras aprobadas.

Disposicion Reformatoria.- Modifiquese e incorporese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016 las siguientes secciones viales y lineas
de intension:

a) La Avenida Alfonso Lamifia.- En el tramo comprendido desde la Ruta Viva hasta el
extremo sur del actual lote con predio No. 3672119 (del PUAE San Patricio) en una
seccion de 33.80 metros.

b) La Calle Rio Santiago.-

e En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamina hasta la calle Rio Cayapas
(via G-5 del PUAE San Patricio) en una seccion de 19,40 m.

e En el tramo comprendido desde la calle Rio Cayapas (via G-5 del PUAE San Patricio)
hasta la calle Eloy Alfaro (via Férrea) en una seccion de 11,30 m.

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su respectiva
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina Web Institucional del
Municipio.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia __ de junio del afio 2018.

Pagina 53 de 54



ANEXO I. PLANOS

Plano de conformaciéon
Plano de composicién
Equipamientos y Areas Verdes Publicas
Areas privadas afectadas al uso publico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento
Equipamientos Privados
Usos de Suelo
Diseiio Vial General

. Diseiio Vial Secciones Tipicas

. Zona 30

. Sistema de Aceras

. Plano Ciclo vias

i e R R

[T
W N -~ D

Anexo I
Cronograma de Obras de Infraestructura

Anexo lll
Fichas Técnicas

Anexo IV

Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio

No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018

Anexo V

Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente

Anexo VI
Formulario Declarativo

Anexo VIl
Carta Compromiso Promotor, Proyecto de Vivienda VIS y VIP

Pagina 54 de 54



ANEXO L. PLANOS
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Anexo II
Cronograma de Obras de Infraestructura




Proyecto San Patricio

Cronograma de Obra - Infraestru

ctura Fase 1

EDT |Nombre de tarea

iDuracian

293 dias

Mes 1

iMes 5 Mes9 __..._¢- 10 iMes 11 .__s-a._m _;___ca._m

Mes 15 [Mes 16 iMes17

Mes 18

293 dias

Ll

Infraestructura

2,1] Agua Potable

2.2| Alcantarillado Sanitario

2,3| Alcanta .__m..L.c Pluvial

2,4| Electrlcidad y Comunicaciones 1

2,5| Alumbrado Publico

=]

Parques y areas de recreacion

3,1] Parques

3,2| Areas de recreacion

321

3.2.2

4|Equipamiento urbano
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AREAS VERDES

PUAE SAN PATRICIO

San®
Patricio

RESUMEN COD / MITIGACION

p i

LINEA BASE

CONCESION ONEROSA

Movimiento de tierras
Limpieza de vegetacion excesivay poda general

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistemna de iluminacion

AREA VERDE NORTE AV1 = == : =¥ oo
Adecuacidn para accesibilidad y circulacidn peatonal Caminerias y paisajismo
Cerramientos con lotes vecinos Mabiliario urbano - senderas

AREA: 10.551,94 )
S 156.418,76 S 156.418,76
LINEA BASE CONCESION ONEROSA
Movimiento de tierras Sistemas de drenajes de aguas lluvias

AREA DE CONSERVACION AV2 Limpieza de vegetacion excesiva y poda general Sistema de iluminacidn

+AV3+AVS Adecuacion para accesibilidad y dirculacion peatonal Caminerias y paisajismo
Cerramientos con lotes vecinos Mobiliario urbano - senderos

AV2 15.529,83 Sefializacién

AV3 7.506,03 Hidrantes contra incendios

AVS 16.905,33 |

AREA 39.941,19| $§ 208.558,35 $ 208.558,35
LINEA BASE CONCESION ONEROSA

BULEVAR ALFONSO LAMINA (ESCALON
Lumsisi)

Movimiento de tierras

Limpieza de vegetacion excesiva y poda general
Adecuacion para accesibilidad y circulacidn peatonal
Cerramientos con lotes vecinos

AREA:11.041,67

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistemna de iluminacion
Caminerias y paisajismo

Mobhbiliario urbano - senderos
Fuentes de agua

Camaras de vigilancia y monitoreo

LINEA BASE : 1'042.791,75

$  469.256,29 _ 469.256,29
LINEA BASE CONCESION ONEROSA
Movimiento de tierras Sistemas de drenajes de aguas lluvias
CICLOVIA +AVA+AVT Umpiezé (.1& vegeuciéi.': tf::lccesi\.ra?_.r poda‘g‘eneral Siste.mafie ilum_in?lcién
Adecuacion para accesibilidad y arculacién peatonal Caminerias y paisajismo
Cerramientos con lotes vecinos Mabiliario urbano - senderos
CICLOVIA 4.792,46 Fuentes de agua
AV 4 1.652,96 Camaras de vigilandia y monitoreo
AV7 1.539,21 ] )
AREA 7.984,63 | § 208.558,35 $ 208.558,35

COD:1°042.791,75

=

e
s ‘\"\&

o
Ve G- 4

¥

e 3/5

AV 4/7/CICLOVIA
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AREAS VERDES
PUAE SAN PATRICIO

atricio

PSan% RESUMEN COD / MITIGACION

DETALLE DE COSTOS COD

LINEA BASE DE AREAS VERDES A CARGO DEL PROMOTOR: 1'042.791,75

" LINEA BASE (PROMOTOR) INCREMENTO LB (X LOCALIZACION)
COSTO [ aREA |  TOTALI COSTO TOTAL 2
:s 9,00 s 6.00
AREAS VERDES PUAE DISENQ S 045 69,519.45 | § 31283758 030§ 20,855,384
AREA MOV. TIERRAS s 135 69.51945 | § 9385126 | § 0908 62.567.51
69.512,45 AJARDINAMIENTO s 1,80 69.51945( S 125.13501 | S 120]s 834234
MOBILIARIO URBANO |3 405 69.519.45 | § 281.553,77 | § 2705 187.702,52
SENALIZACION $ 045 69.51945 | § 3128375 8 030(% 20.855.84
ILUMINACION 3 0.50 6951945 | § 6256751 [ S 06018 4171167
FISCALIZACION s - - |s - |s s i -
S e ai o B25.675,05 L L L S e A8 70
TOTAL LINEA BASE 3 1.042.791,75

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES POR PARTE DEL PUAE SUJETAS A CONCESION
ONEROSA DE DERECHOS: 1°042.791,75

EQUIPAMTIENTO EXCEDE LB
PUAE (COD)
$ 15,00

EQUIPAMIENTO AREAS VERD DISENO [3 0758 52.13959
AREA MOV. TIERRAS $ 2250 % 156.418,76
69.51945 AJARDINAMIENTO $ 300]s 208.558.35
MOBILTARIO URBANO | § 675§ 46925629
SENALIZACION § 075§ 52.139.59
ILUMINACION s 150|s 104.279.18

FISCALIZACION $ -
s 1.042.791,75

Se calcula la linea base de Areas Verdes, considerando el 15% del costo
por m2 de urbanizacién del proyecto (costo de urbanizacion: 60 usd
Linea base 9usd). Debido a la localizacién y accesibilidad de las Areas
Verdes, se incrementa la linea base a un valor de 15 usd asumida por el
promotor. El costo de equipamiento adicional presupuestado por el
PUAE es de 15 usd/m2, dando un total de 30usd de inversion en Areas

Verdes Publicas




M5

PN o

§L3D
INFRAESTRUCTURA VIAL Sand
an RESUMEN COD / MITIGACION
PUAE SAN PATRICIO Patricio
\2Mo
MITIGACION _ CONCESION ONEROSA
Los dos camles adicionales, uno en cada sentido de circulacion, La seccién vial de la calle Alfonso Lamifia de 27,6m, en el
producto de la mitigacién al impacto de trifico, los cuales son tramo No.| (sector donde se desarrolla ¢l PUAE San
adicionales a los previstos micialmente en el disefio vial generado Patricio), el cual micialmente se proponia y cuye objetivo
AVENIDA ALFONSO LAMINA (ESCALON por la EPMMOP. Cuya seccion onginal era de 27,6 m (en base al es mejorar la accesibilidad y movilidad al sector de
LUMBISI) informe técnico de la Secretaria de Movilidad No. 153/14 del 17 de Lumbisi
|diciembre de 2014).
AREA VALOR TOTAL
SUELO 8.252,61|8 160,00(% 1.320.417,60
DISERO Y CONSTRUCCION 14575888  51.23|% 746.722,33
5 2.067.139,93
SECCION TIPICA PUAE — ALFONSO LAMIRA Bz 7 LS o= )
CORTE

LINTE DO

SECQION TIPICA EPMMOP — ALFONSO LAMINA

CORTE 1-1 {VIA LUMBISI)

MITIGACION CONCESION ONEROSA
La amplacion de dos camiles, uno en cada sentido de circulacion, en
el tramo que comprende desde el Escalon Lumbisi hasta la Via
CALLE RIO SANTIAGO denominada G-5 (tramo 1), generada en el proyecto. El objetive de E h dela 5n vial en el tramo exstente
{COLEGIOSPELLMAN) este ensanchamiento se debe a la mitigacion del impacto al tréfico, que actualmente recibe alto trafico vehicular por pane de
cuyo principal generador son los buses escolares de dicha buses escolares y comesponde a la vialidad publica de
mstitucion. acceso al colegio y bamos vecnos

En el tramo 2 el cual comprende desde la Via G-5 hasta Via Fémea, se
|amplia 1a acera en lm parz la circulacién peatonalen una longitud de
J40m

SECCION TIPICA PUAE — CALLE RIO SANTIAGO

" AREA VALOR TOTAL
; SUELD 5787,79|% 110,00(S 636.656,90
|DISERC Y CONSTRUCCION 8418608 4351)5 356.293,29

3 1.002.950,19

U AR o
LU e s CEITNE W RITASOA
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INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO

MITIGACION

P

San®
atricio

RESUMEN COD / MITIGACION

'CONCESION ONEROSA

AREAS ADICIONALES POR OCUPACION |E diseiio provisto por el PUAE San Patricic genera un mcremento
importante en la capacidad op
aprobado y contruido por la EPMMOP, logrando distnibuir de mejor
manera el flujo desde y hacia la ruta Viva con mayores condiciones
de segundad y fluidez para el tréfico vehicular

DE LA OBRA VIAL DE RUTA VIVA

iva del

jor &l cual fue

Son dreas adicionales ocupadas por la obra vial, las
cuales no fueron incluidas en ¢l proceso inicial de
expropiacitn para la construecion de la Ruta Viva, este

valor es de $1°372 583,30 en base a lo determinado en la
sentencia del Juieio No. 17113-2014-3914, suscnta por la
Corte Provincial de Justicia de Pichincha.

AREA VALOR TOTAL
SUELO 12.478,03|$ 110,00($ 1.372.583,30
DISENQ Y CONSTRUCCION - |5 - |$ 5
$ 1.372.583,30
o
‘\1.‘
b 2.994.13
.\x
\“-
-\_‘_\. "'H_‘ .
. 4
& : : /
%

2,684.26

TOTAL COD POR INFRAESTRUCTURA VIAL: 4°442,673,42
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EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
EQUIPAN Sany | RESUMEN COD / MITIGACION
PUAE SAN PATRICIO Patricio

CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
AREA: 2,622,00 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: URBANO PUAE

DESCRIPCION

En uno de los lotes destinado como Equipamiento Publico (EQ 3), el PUAE propone la construccion de 2
instalaciones de servicio publico, en cual se implantaran en los lotes asignados dentro del PUAE con libre
accesibilidad para la comunidad.

Uno de estos destinado para la atencion al publico como servicio de bienestar social, para la poblacién que
requiera este tipo de soporte en las actividades a realizarse dentro del PUAE.

Las estructuras seran destinadas para las siguientes actividades:

Bienestar Social: Cuidado infantil, Cuidado del adulto mayor, Centro Juvenil

. TIPOLOGIA CENTRO DE SERVICIO SOCIAL TIPO D usD/m2 AREA COSTO TOTAL |
COSTO m2 INTERIOR 575|$ 868,25 761,62 (S 661.276,57
FACTOR POR USO 1,5%
COSTO m2 EXTERIOR S 50,00 1.511,00 | $ 75.550,00
TOTAL ; S 736.826,57

Los costos de las estructuras han sido determmadas en basealo estlpulado en la Ordenanza Metropohtana
1(""""""‘"’“ ; e
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EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
SR Sancy | RESUMEN COD / MITIGACION

PUAE SAN PATRICIO Patricio

CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
AREA: 2,622,00 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: URBANO PUAE

DESCRIPCION

En uno de los lotes destinado como Equipamiento Publico (EQ 3), el PUAE propone la construccion de 2
instalaciones de servicio publico, en cual se implantaran en los lotes asignados dentro del PUAE con libre
accesibilidad para la comunidad.

Uno de estos destinado como centro cultural, para el desarrollo de actividades de expresion artistica, con
amplios espacios de reunién , auditorios, mediateca, investigacion y plazas exteriores para reuniones amplias
y manifestaciones culturales.

Las estructuras seran destinadas para las siguientes actividades:

Centro Cultural : Expresiones plasticas, musicales, artisticas

TIPOLOGIA CENTRO CULTURAL TIPO D usD/m2 AREA COSTO TOTAL
COSTO m2 INTERIOR 575|S 667,00 213,91 S 142.677,97
FACTOR POR USO 1,16

COSTO m2 EXTERIOR S 50,00 1.473,00 [ $ 73.650,00

S 216.327,97

Los costos de las estructuras han sido determinadas en base a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana
193 para la estimacion de la construccion en funcidn de la tipologia, sistema constructivo y uso.

RENDER DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

TOTAL COD POR EQUIPAMIENTO SOCIAL: 953.154,54




M

EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
ELIUAERA Sany | RESUMEN COD / MITIGACION
PUAE SAN PATRICIO Patricio

~ RESUMEN COD PUAESAN PATRICIO . =

_.f"“' nr:v—r-'-rP_'-'—*'\""'" Ty 4 ;!.l': ““'J;.‘,_’qu j!_lr.

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES
S 1.042.791,75
ALFONSO LAMINA

S 2.067.139,93
RIO SANTIAGO

$ 1.002.950,19
AREAS ADICIONALES RUTA VIVA

S 1.372.583,30
EQUIPAMIENTO SERVICIO SOCIAL

S 736.826,57
EQUIPAMIENTO CULTURAL

S 216.327,97
TOTAL PAGO EN ESPECIE

$ 6.438.619,70
PAGO EN EFECTIVO

S 370.147,30
TOTALCOD - CALCULO

S 6.808.767,00




AREAS VERDES PUBLICAS Sand FICHA TECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1

AREA VERDE NORTE AV1

AREA: 10,551,94 m

TERRENO: PENDIENTE 0-10%

ENTORNO: EDIFICADO - VIA ARTERIAL

CAPACIDAD DE ACOMODAR EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
DESCRIPCION

El érea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el intercambiador de Ruta Viva, se
plantea como area verde publica, en el cual se realizard un tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales
de la quebrada que delimita el lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosiény se
mantenga un entorno natural robusto y resistente.

TRATAMIENTO

Se platea la posibilidad de establecer el equipamiento basico para el funcionamiento de un JARDIN BOTANICO de
manejo comunitario, para el cultivo y venta de especies nativas que aporten a la reforestacién del sector. En
colaboracion con el municipio, se planteara el manejo de este JARDIN como una actividad comunitaria auto sustentable
que permita generar fuentes de empleo y beneficios ambientales

LINEA BASE

. Limpiezade vegetacion excesiva y poda general

. Movimiento de tierras — aterrazados y nivelacién

. Adecuacion de accesibilidady facilidad de circulacién por medio de senderos

. Cerramientos con lotes vecinos
EQUIPAMIENTO

. Sistemas de drenajes de aguas lluvias
. Sistema de iluminacion

% Caminerias - paisajismo

. Mabiliario- senderos




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

San%y

FICHA TECNICA 001

Patricio AV1

el T S

CONECTA CON CALLE ELOY ALFARO / CHAQUINAN !
e Tt 3 ol __

A

: .Q.
: %’?’

CIRCUITO DE ACCESIBILIDAD PEATONAL /
BICICLETA POR MEDIO DEL ESPACIO PUBLICO
EXISTENTE Y AREAS VERDES PROPUESTAS POR EL
PUAE — SECTOR NORTE

EL SISTEMA DE ACERAS EXISTENTE PERMITIRAUNA
ADECUADAY SEGURA ACCESIBILIDAD JUNTO CON
UN TRATAMIENTO Y EQUIPAMIENTO ADECUADO




AREAS VERDES PUBLICAS FICHA TECNICA 001

San©)
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1
PARQUE JARDIN
! : : cahtidad unidad
Encespado 9.725,00 [m2
Arbolado 300,00 |u
Invernaderos 4,00 |u
Caminerias 2.592,00 |m2
Cerramientos 1.500,00 |m
AREA VERDE NORTE $ 156.519,54
DISENO 5%| § 7.825,98
MOV. TIERRAS 15%| $ 23.477.93
AJARDINAMIENTO 20%| $ 31.303,91
MOBILIARIO URBANO 45%)| $ 70.433,79
SENALIZACION 5%| $ 7.82598
ILUMINACION 10%| $ 15.651,95
INVERSION TOTAL AV1: 313.039,08 usd

CONCESION ONEROSA: 156.519,54 usd
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AREAS VERDES PUBLICAS San FICHATECNICA002
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3-AVS5

AREA DE CONSERVACION AV2-AV3

AREA: 39,941,19 m

TERRENO: PENDIENTE 15%-20%

ENTORNO: BOSQUE

CAPACIDAD DE AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA
DESCRIPCION

Terreno ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque de eucalipto el cual se propone
mantener como area de conservacion ambiental y adecuada como un espacio de recreacion, deporte y refugio silvestre.

Se plantea la incorporacion de especies nativas para remplazar progresivamente el eucalipto por especies que generen
una mayor oxigenacion y atraccion de especies animales.

TRATAMIENTO
Tratamiento de |a vegetacidn existente para generar senderos accesibles para como paseos peatonales recreativosy
deportivos, la ubicacion de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano adecuado para recreacién pasiva y
observacion de vida silvestre.

LINEA BASE

. . Limpieza de vegetacion excesiva y poda general

' . Adecuacion de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos

* Cerramientos L : : T
EQUIPAMIENTO e . -
‘ Sistemas de canalizacion de aguas / planta de tratamiento
L Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

. Mobiliario deportivo y de descanso

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

San®
Patricio

FICHA TECNICA 002

AV2-AV3

ACCESIBILIDAD DESDE LA VIA PUBLICA -

VIA FERREA (CALLE ELOY ALFARO)
CAPACIDAD DE ENLAZARCON EL
CHAQUINAN.

AREA CON ALO POTENCIALDE
CONSEREVACIONDE VIDA SILVESTRE Y
ATRACTIVO NATURAL PARA RECREACION
POR MEDIO DE CIRCUITOS Y SENDEROS
NATURALES

IMAGENES DE REFERENCIA




el s

AREAS VERDES PUBLICAS San%) HICHATEENICA 002
PUAE SAN PATRICIO Patncio AV2-AV3
AREA DE BOSQUE Y CONSERVACION
cantidad unidad
Sistema de drenaje 1,00 global
Cerramientos 650,00 m
Senderos y Caminerias 1.200,00 m2
Luminarias 40,00 u
Sefializacion 1,00 global
Tratamiento y Limpieza 25.132,00 m2
AREA VERDE - BOSQUE $ 208.692,72
DISENO 10%]| $ 20.869,27
MOV. TIERRAS 15%]| $ 31.30391
AJARDINAMIENTO 40%)| $ 83.477,09
MOBILIARIO URBANO 20%| $ 41.738,54
" SENALIZACION 5% $ 10.434,64
ILUMINACION 10%]| $ 20.869,27

INVERSION TOTAL AV2/AV3:
CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.692,72 usd




AREAS VERDES PUBLICAS TN FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Pi ti AVS

BULEVAR ALFONSO LAMINA

AREA: 11,041,677 m

TERRENO: PENDIENTE 0%-15%

ENTORNO: FRENTE A VIA COLECTORA

DESCRIPCION

Seré construida en el tramo que comprende el desarrollo del PUAE, se construird en paralelo el parque linealen el
costado occidental de Ia via, el cual estara equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento
paisajistico. El concepto a implementar en esta area es basado en un parque cultural, gue permita recreacion pasiva en

un entorno en el cual se puedan instalar obras de arte, esculturas y expresiones plasticas de diversas tipologias, las
cuales generen un paseo atractivo para el visitante.

TRATAMIENTO
Movimiento de tierras para generar accesibilidad desde |a via publica y permita continuidad en el recorrido longitudinal
del parque. Instalacién de césped natural y vegetacion nativa en base al disefio paisajistico adecuado. El rea contara
con un sistema de riego de aguas lluvias recicladas, de manera que se preserve |a calidad de la vegetaciony las
condiciones estéticasy ambientales del parque.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacién de césped y vegetacion nativa— arbolesy arbustos .. . T

. Adecuacion de accesibilidad desde |a via pablica =i il :
: Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

* Sistema de iluminacion con paneles fotovoltaicos

. Sefalizacion

¥ Mobiliario urbano — sitios de reunién
. Senderos caminerias

s Fuentes de agua

- Camaras de vigilancia
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AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHATECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5
! T é.,;; g

El drea verde se concibe como un
parque / bulevar de dominio publico,
que permite la implantacion de
equipamiento y mobiliario urbano
destinado a la recreacién pasiva y
sitios de encuentro y cultura.




AREAS VERDES PUBLICAS

FICHA TECNICA 003

San%

PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5
Arbolado 140,00 u
Bancas - Hormigon Visto 6,00 u
Basureros - Acero Inoxidable 12,00 u
Cesped 3.382,14 m2
Circulacion libre - Hormigén tratado 1.612,52 m2
Circulacion lineal - Hormigdn visto 3.595,04 m2
Deck Mirador 1.300,00 m?2
Fuente 1 550,00 m2
Fuente 2 400,00 m2
Jardineria 80,00 u
Luminarias - LED 22,00 u
Pisos - Grava Gris 3.423,19 m?2
Seguridad - Camaras 12,00 u
Instalacion de sistema de riego por aspersion para cesped 16.517,94 m2

BULEVAR ALFONSO LAMINA $ 469.558,62
DISENO 10%| $ 46.955,86

MOYV. TIERRAS 15%| $ 70.433,79
AJARDINAMIENTO 35%| $ 164.345,52
MOBILIARIO URBANO 25%)| $ 117.389,66
SENALIZACION 5%]| $ 23.477.93
ILUMINACION 10%)| $ 46.955.,86

INVERSION TOTAL AVS5:
CONCESION ONEROSA:

939.117,24 usd
469.558,62 usd
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AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHATECNICA 004 | - CCLOVIA +
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 +AV7
CICLO VIA +AV4 +AV7
CICLOVIA 4.792,46
AREA: 7,984,63 m2 AV 4 1.652,96
TERRENO: PENDIENTE 0%-10% AV7 1539,21
ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE JOTAL 150408

DESCRIPCION

El progecto proche_como parte del equipamiento de areas verdes publicas, la entrega de un drea ubicada alo largo de
la quebrada de Auqui, adecuada y equipada como un area deportwa_lpara ser utilizada como parte del circuito de ciclo
via planteado en el proyecto. Longitud en borde de quebrada 1km. Total de ciclovias en carril compartido en vias
internas 8Km.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos reas verdes equipadas, que
vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes
publicas con las areas privadas de acceso publico, como plazasy puntos de reunion.

Estas areas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano como sitios de descanso
‘junto a los recorridos peatonales.

TRATAMIENTO

El equipamiento consiste en la construccién de un carril para circulacién peatonal, iluminacién, bancas, paisajismo y

. -camaras de vigilancia. En sentido paralelo se construira un carril para circulacién de bicicletas, areas de descansor
recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia dreas verdes publicas adyacentes, y acceso a

sistema peatonal del proyecto.

‘La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para este equipamiento,
procurando conservar las especies nativas locales.

LINEA BASE

’ Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacién de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos
. Tratamiento de la vegetacion existente del borde de Quebrada
: Cerramientos

EQUIPAMIENTO

4 Sistemas de riego

= Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos
- Sefializacion
. Mabiliario urbano - sitios de reunion — calistenia

. Instalacién de pisos adecuados para el recorrido deportivo

. Camaras de vigilancia

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

o

San%
Patricio

FICHA TECNICA 004

CICLOVIA
AV4 —AV7

IMAGENES DE REFERENCIA

0.60m

Parterre

2.00m
|
Ciclp via
adoqrbm ada
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AREAS VERDES PUBLICAS

[

o

J446

FICHATECNICA 004 | C|CLOVIA

San‘y
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 —AV7
CICLOVIA - BORDE DE QUEBRADA _ )
cantidad unidad
Cesped - Retiros 1.435,54 m2
Jardineria - Borde de Quebrada 3.990,71 m2
Cerca Viva - Arboles 900,00 u
Basureros - Acero lnox 120,00 u
Seguridad - Camaras 20,00 u
Adoquin - Caminerias 3.938,33 m2
Parterre - Grava 975,84 m2
Luminarias - LED 60,00 u
Bancas - Metalicas 60,00 u
Asfalto - Pista de trote 3.867,92 m2
AREA
AREA VERDE C - JUNTO A CICLO VIA 1.652,96 m2
Encespado 1.652,96 |m2
Arbolado 183|u
. ; ; _ AREA
AREA VERDE D - JUNTO A CIcLOViA 11.533,26 m2
Encespado 1.533,26 |m2
Arbolado 120|u
Bancas - Hormigon Visto 6
Basureros - Acero Inoxidable 4
L CONCESION ONEROS/
CICLOVIA PARQUE LINEAL $ 208.827.,05
DISENO 10%] $ 20.882,70
MOV. TIERRAS 15%]| $ 31.324,06
ATARDINAMIENTO 40%| $ 83.530,82
MOBILIARIO URBANO 20%| $ 41.765.41
SENALIZACION 5%) $ 10.441,35
ILUMINACION 10%| $ 20.882,70

INVERSION TOTAL C/D/Ciclovia:
CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.020,87 usd




INFRAESTRUCTURA VIAL SanG FICHATECNICA 005

PUAE SAN PATRICIO Patricio VIAS PUBLICAS

Av. ALFONSO LAMINA - COLECTORA

IDENTIFICACION DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES A LA SECCION VIAL DE 4 CARRILES
IDENTIFICACION DE AREAS CORRESPONDIENTES A LA MITIGACION (INCREMENTO DE 4 A 6 CARRILES) Y AFECTACION
IDENTIFICACION DE AEREAS DE AFECTACION A VECINOS

CALLE RIO SANTIAGO - LOCAL

IDENTIFICACION DE AREAS DE AFECTACION

ENSANCHAMIENTO EN EL TRAMO HASTA EL COLEGIO SPELLMAN (3 CARRILES + PARTERRE) ACCESO DE BUSES
ENSANCHAMIENTO DE SECCION HASTA CALLE ELOY ALFARO (VIA FERREA) + ACERAS PEATONALES ‘
INTESERCCION SEMAFORIZADA PARA SALIDA DE BUSES HACIA CALLE RIO SANTIAGO (SEGURIDAD PEATONAL)

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP ‘

CONCESION ONERDSA DE DERECHOS I PROMOTOR [ »racrio | moﬂ'mTcrrE.

COSTO I AREA coD [ AREA [ rromoTor | INVERSION

OBRA | RUBROS

5126109
I |
21m 2'.‘52!![
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264 SHLGS
B3 BSTH0

AV. ALFORSO LAMINA, DISENG
ARFA CONSTRUCCION

N ILay SUFLO
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2.5 14.575. 08
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T R23261

3133602] 545661
T09.386.22 543661
131041760 543651

Y Yy L"|_‘

ECMMOP

EEEI) 48828 |
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B50 56840

0 35188
21 9150

ARFAl . CONSTRUCCION 4 H41nE0 s LR 194455
10.36325 SUELD 116,00 S.TWT.TS 63665650 19462
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INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO

San®;

Patricio

AREAS ADICIONALES OCUPADAS POR LA RUTA VIVA

MYS

Fe

FICHATECNICA 006

VIAS PUBLICAS

IDENTIFICACION DE AREAS OCUPADAS POR LA OBRA VIAL PUBLICA— ADICIONALES AL PROCESO DE EXPROPIACION

INSPECCION Y VERIFICACION DE AREAS POR PARTE DE EPMMOP

*VALOR DEL SUELO DE ACUERDO A SENTENCIA DE EXPROPIACION POR AFECTACION PARCIAL

ra

11

%
(]
o

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS PROMOTOR MUNICIPIO| MONTO TOTAL
OBRA RUBROS COSTO AREA COD AREA PROMOTOR INVERSION
AREAS ADICIONALES O|[SUELO s 110,00 1247803| S 1.372.583.30 §  1.372.583,30
POR LA OBRA VIAL RUTA VIVA
o ” :._.., - S | — :
3 |
{ i l
- 4

i £t
1 92225 i
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EQUIPAMIENTO PUBLICO San® FICHA TECNICA 007
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 6.259,05 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI - CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un drea de terreno ubicada al sur este del
proyecto, con accesibilidad desde la nueva red vial pablica, colindante con dreas verdes y el corredor natural
de la quebrada el Auqui.

El 4rea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes, los cuales podran ser destinados para la
construccién de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento plblico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.
LINEA BASE

«  Movimiento de tierras y nivelacién

*  Colocacion de césped y estabilizacién del suelo

. Infraestructura de servicios bésicos

»  Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

Disefio Arquitecténico en base a programa por definir . -~ — P SRy )

«  Construccién de la edificacion

. Adecuacion de accesos

®




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

San%
Patricio

FICHATECNICA 007

EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 6.259,05 m2
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

4 ! AREA DE CONSTRUCCION: 2.400 m2

COSPB —40%
PISOS: 1




EQUIPAMIENTO PUBLICO San FICHA TECNICA 008
PUAE SAN PATRICIO Patric1o EQ 2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 2.491,29

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un drea de terreno ubicada al sur del proyecto,
con accesibilidad desde la nueva red vial publica, y desde la Avenida Alfonso Lamifia, colindante con areas
verdes y el corredor natural de la quebrada el Auqui.

El 4rea de equipamiento de este sector se conforma de un lotes, el cuales podran ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico serd tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos. .
LINEA BASE

*  Movimiento de tierras y nivelacion

. Infraestructura de servicios basicos

»  Colocacidn de césped y estabilizacion del suelo
0 Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

+  Disefio Arquitecténico en base a programa por definir

. Construccion de la edificacion

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sand FICHA TECNICA 009

PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ?2 Lo

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

¥ | cosPB-40%
4 PISOS: 2

4| AREA DE CONSTRUCCION: 1.933 m2




EQUIPAMIENTO PUBLICO San FICHATECNICA 010
PUAE SAN PATRICIO Patmicio EQ4-EQ5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: FRENTE A CARRILES DE SERVICIO DE RUTA VIVA
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento pdblico, dos dreas de terreno ubicadas frente a la Ruta
Viva, destinadas para paradas de transporte masivo tipo BRT, de acuerdo a los planes de movilidad de DMQ
para servicio en la ruta Quito - Aeropuerto

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes conformados como bahias de
estacionamiento para buses, con capacidad de albergar unidades en espera, carriles de acceso y salida,
garantizando la seguridad.

El terreno del equipamiento publico seré tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos,
bordillos, aceras, sefializacion horizontal, vertical e iluminacion.

LINEA BASE

*  Movimiento de tierras y nivelacién

. Estructura de pavimentos

*  Senalizacion

EQUIPAMIENTO

*  Disefio Arquitectonico de las estaciones

»  Construccién de las paradas

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

San&y
Patricio

J4Y

A

FICHA TECNICA 010

EQ4-EQS5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA:1,375,03
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

FASE | — PARADAS DE TRANSPORTE
INTERPARROQUIAL

FASE 2 — PARADAS DE BRT TRANSPORTE MASIVO

.21_ !
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Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el
oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018
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SECRETARIA DE

MOVII.IDAD

ALCALDIA

_ 10 AER 273
Quito DM,
Oficio No. SM- 0F77 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolaios

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Balivar

Asunto: Infarme teenico sobre Estudio de Movilidad
PUAE San Palncio

De mi consideracion:

Hago referencia al ofico STHV-DMPPS-0505 ingresado con ticket # 2018-016617, en el
cual adjunta el expedente del proyecto San Patricio, con el estudio de movilidad. a fin de
que se emita el criterio técnico en el ambito de competencia de la Secrefaria de
Movilidad.

Al respecto y una vez revisada la documentacion enviada, esta Secretaria emite informe
favorable ] sobre el Estudio de Impacta de Trafico y Medidas de Mitigacion del Proyecto
uitectonico San Patricio ubicado en la parroquia Cumbaya, para lo cual se
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MOVILIDAD

Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad
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INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTA DE MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO",
HDA. MALAGA. CUMBAYA

Fecha ingreso: 01/02/2018 Acclones a realizar: Implementar las me-
didas de mitigacion

Ticket #: 2018-016617 ,
descrilas en el pre-

Solicitante:  Jacobo Herdoiza Bolanos sente informe
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda Fecha de emisién: 17/04/2018
Clave Catastral: 10112 05 001 Conia:

opia:
Predio: 1345504 « Administracion Zonal Tumbaco
Resuitado: APROBADO « Direccién Metropolitana de Inspeccion

1. Datos Geanerales del Proyecto

« Ubicacion: en la interseccion de la Ruta de Integracion de los Valles Ruta
VIVA y Escalon Lumbisi (calle Alfonso Lamifia). Ver figura No. 1.

« Barrio y/o Parroquia: Hda. San Patricio - Auqui Chico/ Cumbaya.
« Zonificacion: A39 (A1006-40)

» Forma de ocupacion del suelo:  (A) Aislada

« Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

= Uso de suelo: (M) Multiple

« Factibilidad de servicios basicos: Sl

« Numero de Pisos: Se identifican diferentes usos y ocupacion, conforme se de-
talla a continuacion tabla No 1.

Tabla No. 1
Cuadro de Areas del PUAE San Patricio.

[UNIDADES -

11180 DE SUELO LoTE | CONSTAUCAI0 ; 1PISO + (AREALOTE L~ oo R

AREA UTiL

B

OFICINAS 1RA €102 2
QFICIKAS LRA £3.04 1
OFICINAS 1RA S 1 &
OFICINAS 10A £E-C 2 37962.04 148 401,47 12614135
OFICINAS 204 Y PARKING e 1
OFICINAS 1RA (9-C10 2
COMERCID Y OFICINAS 2DA C11- 2 12 i
]
i
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Fuente: PUAE San Palncio, 2012

 El proyecto al tener varias etapas, varias parcelas y varios usos de suelo, tie-
ne diferentes requerimientos de parqueadero vehicular, lo que se ha previsto
solucionar en 11.783 plazas de estacionamientos, de acuerdo al siguiente de-
talle {tabla No. 2):

Tahbla No. 2
Cuadro dislribucion de paraueaderos del PUAE San Patnzio,
MR 5 U ALALA MEEN PO
3 g 0
2482 ] EH
2523 831 25
1,164 (3 g
1.054 7! 42
560 01 22
56 36 23
285 1€ i
25 a2 1 1
D 357 0 14
954 58 38
] 5 3
40 3 2
538 7] 11
BTO 10,660 1423 302

Fuente: EIT San Patricio, 2018

» Acceso/salida vehicular a los diferentes lotes se lo realiza por: Ruta Viva,
Calle Lamina, y Calle Rio Santiago

.
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Figura No. 1

SLIPESRIC L

HECTAREAS

Fuente: EIT San Patncio, 2018

Realizada la inspeccion visual, el proyecto a implementarse tiene varios frentes: el uno
se encuentra ubicado hacia las rampas de entrada y salida Oeste-Este de la Ruta
VIVA, lado norte; hacia la calle Alfonso Lamifia, lado este, y un intermedio hacia la
calie Rio Santiago, Lado Norte de las parcelas D, E.

Tomando en consideracién los multiples usos de suelo, presentes en el proyecto. Tan-
to los accesos/salidas vehiculares y peatonales a cada una de las etapas del proyecto
se o ha planificado realizar principalmente por la calle Alfonso Lamina (via a Lumbisi)
desde la Ruta Viva y por la calle Rio Santiago, ademas de los acceso propios del pro-

yecto, conforme se identifica en la figura No. 2 y 3.
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Figura No. 2
Sictema vl del Proyecio PUAE San Pinicio
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Fuente: EIT San Patrcio, 2018

La accesibilidad al proyecto est4 definida principalmente por dos arterias viales princi-
pales y una secundaria:

1) Ruta VIVA, mediante un rampa de desaceleracion en sentido Occidente Orien-
te (ingreso al proyecto) y una rampa de aceleracion para la salida del proyecto
y conexion con Ruta VIVA (occidente-oriente).

2) El escalon Lumbisi, a partir de la interseccion con la ruta VIVA (redondel sur) e
ingreso al proyecto se denomina Calle Alfonso Lamifia (via a Lumbisi), en di-
cho tramo actualmente es de doble sentido con un ancho de la calzada de 7m.

3) En menor grado por la calle Eloy Alfaro (Antigua riel del Tren}, que es la cone-
xion desde San Juan de Cumbaya.

En resumen, el proyecto propone el ingreso a la parcela B (Centro comercial) y parcela
C (corporativo), desde la ruta VIVA, mediante una rampa paralela a la via de senvicio
de la via antes mencionada para cada parcela.

El acceso a las parcelas E, F y G, se realiza por la calle Alfanso Lamifia/via a Lumbisi
y de alli por la calle Rio Santiago (acceso al colegio Spellman). Ademas de un acceso
por la misma via y la via de la Hacienda San Luis.

Los accesos y salidas 2 las parcelas D, D( equipamiento deportivo), C, se lo realizara
por la calle Alfonso Lamina (sentido Sur-Norte) y de alli por las vias del proyecto. Se
establece una salida hacia la via de servicio (rampa) de la Ruta Viva (sentido W-E).
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Figura No. 3 L&
Perfiles transversalas Tipicos de! PUAE San Palricio
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Fuente: FIT San Patncio, 2018
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2. Caracteristicas de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verifico la ubicacion del predio y las parcelas, v las ca-
racteristicas viales de las calles e intersecciones que tienen incidenciz directa con el
proyecio;

Tabla No. 3
__Sist=ma viad asociado al PUAE &
Nombrs dafa Via S '

__Ruta Vivz

] Alfon;o Lamina V[g_l.uman

il Rio Sentiago (Cols

c
_ CelleHda Mélzpz 2
__Ciles Internas Parcelo C, __2porsen 2

1 par seatido

O segtid_&;___

ernas ;Ré.sll_d‘

_____ Ciiguiz

MR L
Fuente. PUAE San Palncio, 2
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3. Analisis de Trafico

Como se ha indicado anteriormente,
usos, |5 atraccion como la generacion
realice un analsis de todo el sistema d
una de las parcelas genera hacia el en
indicar las generaciones (G) y atracciones

Fuente: EIT PUAE San Palncio, 2018

de suelo particular proyectado. Al tratarse de un plan

usos particulares de manera
a la Secretaria de Territorio,
las hipotesis y se realizara la modela
n asociadas al proyecto y su impacto al e
lisis del trafico G/A por el proyecto,

de mitigacio
yecto. Para el ana

tes intersecciones (figura no. 4):

general

segun lo presentado por el prom
Habitat y Vivienda. sobre los cuales se

cion de trafico y transporte, asi como las medidas
ntorno cercano y medio del pro-
se han considerado las siguien-

al tratarse de una Proyecto que abarca varios
de frafico es variada, por lo que es necesario se
e vial, de trafico y transporte que todas y cada
torno cercano y medio. Con lo cual, se debera
(A) de cada una de las parcelas y sus Usos
general del PUAE, se conoce los
otor del proyecto
han desarrollado

1l 1 | escalén Lumblsi Entie scceso 3 Inza Alpaca | umbidi B VIVA Sur
Fedandel None interseccion Escalon sur-
2 2 Escalon Lumbisi Entre 2cceso 2 Inga Alpaca | Lumbisi ruta VIVA | _Norte |
Este-
3 3A Rampa incorporacion Ruta Viva Escalén Lumbls! Rampa de Redondel Norte None |
Este-
L] 3E Rampa incorporacion Rula Viva Redondel Norte Futa Viva Norte
Este
5 4 Fampa s2lda Ruta Viva Ruta Viva Redonde! Norte Norte
Hampa salida Ruta Viva [carril de Oeste-
€ SA servicio) Ruta Viva Redondel Sur, Calle Alfonso Lamifia Sur
Deste-
7 58 Rampa salida Puta Viva Ruta Viva Redondel Sur Sur
Rampa incerporacion Ruta Viva Redondel 5ur, Calle Alfon- Deste-
| B | EA {carril de servicio) 5o Lamidia Futa Viva Este
Oeste
9 6B Rampa inccrperacion Ruta Viva | Redondel Sur Auta Viva ) fEste
Rio Santiago (acceso colegio Spell- Nerte-
10 7 Cazlle Alfonso Lamiia Redonde! Sur man) Sur
Rio Santiaga {acceso Sur
11 8 Calle Alfonso Lamifia colegic Spellman) Redondel Sur Norte
Este-
12 9A Calle Rio Santiago Calle Alfonso Leminia Acceso al Colegio Spellman Oeste
Acceso al Calegio Spell- Oeste-
13 9B Calle Rio Santiago man Cille Alfonso Lamifia Esle
i
a4
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Figura No. 4
Intersecciones relacionadas dircclamente con el proyecto San Pricio
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Fuenle: Googl= Transt, 2018

El sector donde se ubica el PUAE de analisis se encuentra proceso de expansion en
Su gran mayoria, excepto pocos predios como las urbanizaciones vecinas y la pobla-
cion de Lumbisi hacia el sur, razon por Ia que actualmente los volimenes de trafico
son de baja intensidad en el eje vial principal de acceso al Proyecto, sin embargo en la
Ruta VIVA los volimenes son altos por tratarse de un eje principal de conexién entre
Quito y NAIQ. En las vias secundariss que lindan directamente con el predic del pro-
yecto es de baja intensidad. El uso predominante actual es residencial, sin embargo, el
proyecto se proyecta como una nueva centralidad en la zona de Cumbaya-Lumbisi

3.1. Analisis de trafico sin proyecto

El estudio presentado por el promotor del proyecto determina que, las horas de mayor
demanda en las vias e intersecciones aledafias al proyecto son: en la manana, de .
07h00 a 08hQO (ver cuadro No. 1); y en la tarde, de 17h30 a 18h30: horas fue se can-

sideran coincidentes con las que se espera se generaran por efecto del sistema total

del proyecto.

El consultor presenta 9 aforos vehiculares en el facilitador de trafico ruta VIVA-Escalon
Lumbisi, Calle Rio Santiago, y Calle Afonso Lamifia, durante 24 horas diarias por 9
dias consecutivos. A continuacion, se presentan en los flujos vehiculares en la hora de
mayor demanda del pico AM (07h00-08h00), como se muestran en la figura No. 5 y
tabla No. 5.

i}
4
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Figura No. 5
Flujos vehiculares en las infersecciones aledaiias al predio en la situacion sin proyacio

Hora pico AM 07h00 - 08h00
i

i

Fuente: EIT "san Patncio”, 2018

Tabla No. 5
Fiujos vehiculares fotales en las infersecciones aledafias predio del proyecto
Hora Pica 07h00 - 08h00 de Iz Mariana Sin Proyecto (2017).

o e " [ wmp [ D ve | NDS
Tasa de Thie
wrenseccion |- VHADtee | ey | s
Ievlamos v af caril] lopcud i sen
1 Aforo 1 12 662 C
2 Aforo 2 g 15 816 C
3 Aforo 3A g 422 )
4 Aforo 3B 10 540 FRIEEEE
5 Aforo 4 702 C
6 Aforo SA ol 318
7 ko BB sos (vebifulos lvnos/ha g Rerl)
8 Aforo b 332
9 Aforo 6B 9 480
10 Aforo 7 s 280
11 Aforo 8 =9 474
12 Aforo 9A 7 372
13 Aforo 9B (3 344

¥
Elaboracitn: Propia - Fusete: E{T-San Palncio, 2017

Con los datos de trafico obtenidos, el estu‘?in presenta los resultados de microsimula-
ciones realizadas en el software AIMSU% ersion B.0. Los niveles de servicio registra-
dos se muestran en la misma tabla No. S 5313 el escenario de la Hora Pico de la Ma-
Aana. De esos datos se puede deducir qugsen la situacién actual en general las inter- i {

(1-2nise: g EIT y MM del PUAE SAN PATRICIO - HDA MALAGA 816 Pagina 9 de 15
c




p T

.,

secciones presentan un adecuado nivel de servicio (entre A y B). Se exceptuan el sitio
Escalon Lumbisi sentido S-N (de aforo 2) con nivel de servicio "C", tienen adecuados
niveles de servicio, tal como se puede verificar en los resultados de las microsimula-
ciones realizadas por el consultor en el software AIMSUN Version 8.0.

3.2. Analisis de Trafico con proyecto

3.2.1. Rutas de acceso y salida.

La hipétesis de las rutas para el acceso/salida del proyecto determina que, el mayor
porcentaje de viajes se los realizara desde el occidente (Quito, 70%) distribuidas por
las dos vias de conexion hacia la zona de estudio: Ruta de integracion de los Valles
(Ruta Viva) y Escalon Lumbisi- el 20% restante de viajes se distribuye enire la zona
sury oriente (Tumbaco-Cumbaya), y el 10% restante por la via del tren.

La distribucion de viajes se aprecia en la figura No. 5, mientras que en la tabla No. 2,
se determina el horario pico y el ntimero de vehiculos estimados, entran y salen de
cada uno de los equipamrentos propuestos para el proyecto. La hipétesis de la gene-
racion de viajes se la realiza utilizando el Trip Generation Manual (ITGE, 2018)", para
los diferentes equipamientos.

Tabla Na. 6
Fiujos vehiculares lotales generados y alraidos po d 3

PARCELA USD DEL IUELD Vigjes Gemerados 1| vioes |
TEMPLO RELIGIOSO 8
m2 1500,5 btniran 1 55— Tara
Lasd Us= 154 567 Soken | a5% 4
CENTRO COMERCUIAL 1 200
M 14552.61 | tntran {__,, o [S¥en
Load Uss T0M 210 “ghen K 75
OFCINAS C1-C14 { 1580 | Mo induve C13. 012,012
Mz 117R4E23 __E_gtie_rx__w:;______r_.ygo_
Land Ure TIM 70 Saler. | 12% 180
COMERCIO C11-C23 | 310
M. 3:\S225 _Entran_| €2% = {sers |
LAND USE Tum 826 Salen | 3EY 118
COMERCIO C14-C15 | 300
M2 2313128  fntan | ssw .
LAND U'E TEM £26 Salen 525 156
COMERCIO C16- C17 | T
M2 31077 4 [ Eotran | 48w 2% |
LAND USE TGM 8IS Saten | 525 104
RESIDENCIA C14 - C15 l} f00 - Natw High  Rige data
Unidades 331 | Entean | e I e 8
LAND USE T"M 222 Saien 1 7aw 73
RESIDENCIA C16-C17 B PO ] Nota High - Ruse data
L Unidades 276 |_Entran_ | 2% =20
LAND USE T:M 222 Sslen 785 70
OFICINAS C15- C19 | =S srouss
Mz 2781787 _Entran_ | 62% Fis2y |
Land Use TGM 710 Salen 38% B
HOTELC2D L P30 e
M 12539.84 | Entran | 62w fisaed |
LAND USET M a9 Salen 38% s
RESIDENCIA C21 EE 54000 Nona High Rise data
Unidades 144 |_Entran 20% ey (O
Land Uz= TGM 222 Saban FI% 3
OFICINAS C22 [===agrre
Mz _in_i'-ﬂ_J_. % _1“ 175 -
iand Uit TGM Sakn 12% 24
MIDICNA £23 |Eenri my e
M1 | _Entcan_ 55% I
LAND UST TEM Salen 41% =
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Furnts 1
Fecha
Realizado por

STMIOR LIVING €24 | 3

Unad ade- 0% n_ I T

Lead Use TEM 753 } cau 25
RESIDENCIA C25 -C26 [ rwe g ke ote

Unidadr. 27 2 I -; S— jaex9sl |

Land Uss TO A 222 Balen '§ TI% 71
RESIDENCIA C27 | o Eota . High Rese date

Unidade E_n_:_re_.n_—[ ey _1» 2

land Lt TEM Salen TEN 31
RESDENCIA CRE ! 35 Mot Hiph - Frse date

Unidades 107 _Eniran l T ]_u;_q_

Lond Wise TO0M 222 Sl Y s
COMERCIO €29 | 140

M 180657 | Enyan | AEM €7

LAND US: TGM 216 Siker 525 73|
LOMERCID D1-A - D1 D [

? 531,78 [ Entsen | i_;_s_x__

Larerl st TOM FIf Salben Ly
EGUIP AMIENTO DEPORTIVO C1  § 133

e 41605 47 | Entran_ | I

Lind Us= TGM £92 Salen 54
UNIFAMILIARESF i i5 oo

Unidztes a2 €otan_ | IBW e 925 |

tend Use TGM Pl Salen FAK 25
UNIFAMILLARES G L 25

Urndade: 0 _Fntran |

Lad Use TGM 210 Galen

Tz Generskon Menusl Stned vol 2, Inshute of Trarsporizlion Engineers, 20632

10,01/:018
FH

. fntran 3060
Salen 1667 _|
Total Generzdofatraldo | 4727

Tota] Plazas Estacionamientes | 11783

Fuente: EIT San Pafricio, 2018
Elaboracién: Propfa

Figura No. 6
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A continuacién, se describen el nimero de vehiculos que ingresan y salen por cada
una de las rutas establecidas por el proyecto.

FiguraNo. 7
Niumero de vehiculos modeldos en la red aledaria al proyecto San Pairicio. HORA 07HOG - 08H00

-

m 1me DG CEIGET

Fuente LIT Zaz Bz #2015
Eizboracidm foma

3.2.2. Generacion de trafico por la implantacién del proyecto

El estudio considera que la generacion y atraccion de nuevos viajes causados por los
residentes, usuarios (plazas de estacionamienta) generar/atraen vigjes desde y hacia
el proyecto (4739 Veh.): de los cuales el 65% (1668 Veh.) saldrian del proyecto en la
hora pico de la mafiana (07h00-08h00) y el 35% ingresaria al mismo (3075 Veh.).

En total. 4739 vehiculos en las horas pico AM y PM se sumarfan a los flujos vehicula-
res existentes de las intersecciones aledafizs por efecto del proyecto, que seran distri-
buidos en una nueva red vial que se implantara en propiedad privada perieneciente al
promotor del proyecto y que posteriormente pasaran a formar parte del sistema vial del
sector donde se implanta el proyecto.

3.2.3. Evaluacion de los impactos al trafico

Con estos datos mas los flujos vehiculares que circulan nermalmente por estas vias,
utilizando el programa de micra-simulacion AIMSUN version 8.1, el estudio determina
que los niveles de servicio de las intersecciones aledafias al proyecto, tanto en las
situaciones sin proyecto, con proyecto y su proyeccion a 10 afios, son los que se indi-
can en la tabla No. 7.
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Tabla No. 7
Niveles de servicio en la Interseccion PUAE - San Palncio, para &l ano 2027
g '|mv'l-‘l'l\'ﬁ_6w e i .
foiade Wz f i, de sruclon
NTERSEOON. [ e o | e | - B
1 Aforo 1 21
2 Aforo 2 26
3 Aforo 3A 13
4 Aforo 3B 17
5 Aforo 4 22
& Aforo 5A 10
7 Aforo 5B 12
8 Afora 6A 11
9 Aforo 68 15
10 Aforo7 £l
11 Aforo 8 i5
12 Aforo 9A 12 648
13 aforo 98 11 599

Elaboracion. Propia - Fuente: EIT-San Patricio , 2018

Esta interseccion presenta conflictos de trafico debido a la funcién a los altos flujos
vehiculares que a ella acceden, de los cuales el aporte del proyecto esta mediana res-
pecto a los mismos, por lo que las variaciones en los niveles de servicio son permisi-
bles, a excepcion de los presentados a 20 afios.

Con esto se demuestra que, a los 20 anos de implementado el proyecto, sera necesa-

rio efectuar una evaluacién de la ultima interseccion para buscar mejoras en su
desempefio.

De esta evaluacion se puede deducir que, los impactos generados por el proyecto al
sistemna vial aledario al proyecto, es mitigado por medidas especiales adoptadas en el
mismo, mejorando los niveles de servicio de las vias.

Lo identificado para el afio 2028 (con y sin proyecto) las condiciones de desempefio de
las intersecciones aledafias al proyecto en general son manejables por las medidas de
mitigacion implementadas, tomando en consideracion que el sistemas vial contiguo y
que sirve de aporte directo al proyecta es una via de alta capacidad proyectada para
mas de 50 afios de servicio, sin embargo habra que pensar en soluciones alternativas
a la vialidad planteada a futuro con el crecimiento poblacional que el sector esta su-
friendo.

4. Medias de Mitigacién

En relacion al sistema vial y de circulacion aledano, el estudio incorpora dos tipos de
medidas de mitigacion que serén asumidas en su totalidad por el promotor del proyec-
to: las primeras se relacionan basicamente con la edificacion y su operatividad; y las
segundas, tiene gue ver con la gestion del trafico (sefializacion horizontal y vertical),
las mismas que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonse Lamifia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de circula-
cién, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de servicio para.gi-
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ros, acceso y salida conforme al plano de disefio geomeétrico y senalizacion
vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para optimizacién de geometria del intercambiador de Ruta Viva y es-
calon Lumbisl - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y aumentar mayor
capacidad (3 carriles existente).

3. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion, y ciclo

via en la calzada y aceras respectivas. (detalie en plano mitigacion)

Accesibilidad al proyecto par medio de carriles de servicio desde Ruta Viva pa-

ra acceder a las parcelas B y C. (detalle en plano mitigacidan)

Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacion)

4 Intersecciones semafdricas, de acuerdo a las fases de construccién. (detalle

en plano mitigacion)

Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamifa y

calles internas a las calles de la parcela C conforme al plano de diselo geomé-

trico y sefalizacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construccién de interseccién tipo rotonda enlazando la Calle Rio Santiago,
Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de la parcela H conforme al
planc de diselo geométrico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Cruces peatonales semaforizados a nivel (detalle en plano de mitigacion).

10. Paradas de bus en Calle Alfonso Lamifia, entre Ruta Viva y Calle de acceso a
la hacienda.

11. Areas de reserva para estaciones BRT (Bus Rapid Transit) conforme al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2025 del DMQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de |a calle Rio Santiago (colegio Speliman) a
4 carriles para acceso de buses escolares incl uye interseccion semaférica para
cruce de estudiantes, en el ramo comprendido desde la Av. Alfonso Lamifia
hasta la entrada del Colegio Spellman. (Detalle en plano mitigacion)

13. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamifia y
calle De Las Gardenias (extremo sur del proyecto). (Colindante con Lote Santa
Ménica ingreso sur a la Primavera). (No se incluye en el plano mitigacion)

14. Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacion)

15. Sefalizacion vial horizontal y vertical. (detalle en plana mitigacién)

16. Implantacion de! concepto zona 30 para vias |ocales y nivelacion de acera y
calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano mitigacion)

17. Incorporacion al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en plano
mitigacion)

18. Implementacion de elementos de sefalizacion y seguridad vial para la pacifi-
cacién del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacion)

Qo A

=4

Les medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se encuentran
sellados, firmados y sumillados por fa Secretaria de Movilidad, y forman parte integral
del presente informe.

De acuerdo a lo establecido en la carta de compromiso, la implementacion de las me-
didas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecto.

5. Conclusiones y recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable, al estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacion del Proyecto Urbanistico Argurtectonico Especial “San Patricia”.
Cabe indicar que por la naturaleza del PUAE y de tratarse de un Plan General, las
medidas de mitigacion son de igual forma generales para el proyecto, y constan en los
planos de disefios geomeétricos viales y de sefalizacion vial presentados a la mesa del
PUAE. Debiéndose realizar un estudio de trafico particular para todas y cada uno de
los equipamientos que se vayan incorporando. Tomando, como base de referencia el
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presente informe tecnico y estudio de trafico respectivamente, el cual se eslablece \ T

au

como requerimiento ejecutar las medidas de mitigacion antes mencionadas y sefala-
das en el plano sellado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, nimero Y ubicacion de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de relomos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., la Administracion Zonal Tumbaco autorizara el
proyecto siempre que este cumpla con las normativas vigentes.

La Administracion Zonal de Tumbaco y fa Direccion Metropolitana de Inspeccion de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del PUAE - SAN PATRICIO - Cum-
baya' implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por tanto estas se con-
vierten en condicion obligatoria para la aprobacion del proyecto arquitectonico, para lo
cual se adjunta la carta de compromiso del promotor del proyecto.
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Quito, 10 de abril de 2018

CARTA COMPROMISO

Abogada

Andrea Flores Andino

Secretaria de Movilidad (E)

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er Piso
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, yo Morice Dassum, como representante legal de la
empresa Urbanizadora Malaga S.A. y nromotor del proyecto urbano
arquitectonico especial PUAE San Patricio, ubicado en la Av. Alfonso Lamina —
Escalén Lumbisi y Ruta Viva, me comprometo a implementar las medidas de
mitigacién de impacto de trafico, que se describen a continuacion, y en los
planos de mitigacion adjuntos, presentadas en el estudio de Impacto de trafico
del proyecto San Patricio.

1. Medias de Mitigacion

En relacién al sistema vial y de circulacion aledafio, el estudio incorpora dos
tipos de medidas de mitigacion que seran asumidas en su totalidad por el
promotor del proyecto: las primeras se relacionan basicamente con la
edificacion y su operatividad: y las segundas, tiene que ver con la gestion del
trafico (sefializacion horizontal y vertical), las mismas que se consideran
pertinentes y se describen a continuacion:

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamifia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de
circulacion, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de
servicio para giros, acceso y salida conforme al plano de disefio
geométrico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Disefo para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva
y escalon Lumbisi - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y
aumentar mayor capacidad (3 carriles existente).

3. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion,
y ciclo via en la calzada Yy aceras respectivas. (detalle en plano
mitigacion)




4. Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta
Viva para acceder a las parcelas B y C. (detalle en plano mitigacion)

5. Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacian)

6. 4 Intersecciones semafaricas, de acuerdo a las fases de construccion.
(detalle en plano mitigacion)

7. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifa y calles internas a las calles de la parcela C conforme al piano
de diselo geométrico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construccién de interseccién tipo rotonda enlazando la Calle Rio
Santiago, Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de Ia parcela H
conforme al plano de diselo geométrico y sefializacion vial. (detalle en
plano mitigacién).

9. Cruces peatonales semaforizado a nivel (detalle en plano mitigacion).

10. Paradas de bus tanto en Calle A. Lamifia,

11.Areas de reserva para estaciones BRT (Bus Rapid Transit) conforme al Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2025 del DMQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiago a 4 carriles
para acceso de buses escolares incluye interseccion semaférica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonsc
Lamifia hasta la entrada del Colegio Spellman. (detalle en plano
mitigacion)

13.Construccién de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifia y calle De Las Gardenias. (Colindante con Lote Santa Ménica
ingreso sur a la Primavera). (No consta en detalle en plano mitigacion)

14.Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacicn)

15. Senalizacion vial horizontal y vertical. (detalle en plano mitigacion)

16.Implantacién del concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de
acera y calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano
mitigacion)

17.Incorporacién al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en
plano mitigacion)

18.Implementacion de elementos de sefalizacion y seguridad vial para la
pacificacion del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacién)

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se
encuentran sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y
forman parte integral del presente informe.

De acuerdo a lo establecido en la carta de compromiso, la implementacion de
las medidas de mitigacion se realizard 100% en el predic del proyecto.

Atentamente,

Morice Dassum Aivas
Cl: 1703434330

Adj. Planaos
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AnexoV
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente
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SECRETARIA DE

AMBIENTE -

ALCALDIA

Oficio Nro.SA-POL- 4475
DMQ, 25 de junio 2015
Ref.: Oficio

GDOC: 2015-124762

Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAE SAN PATRICIO

Senor Arquitecto

Jacobo Herdolz3

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda (E)
Municipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-

. O De ml consideracion:

Una vez revisados tanto el expedicnte del Proyecto PUAE SAN PATRICIO y el Informe
Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que el Promator cumple
con todos los requerimientas establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales “PUAE*, autorizo la Viabiiidad del
Proyecto SAN PATRICIO.

Particular que informo para los fines pertinentes,

Atentamente,

erdnica Arias
O SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Expediente No. 2015-107211 del Promotor SAN PATRIC!O e Informe Tecnico
. elabarado por la Secretaria de Ambiente, Ing. Nixon Narvaez
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Informe Técnico
PROYECTO SAN PATRICO

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/05/2014, el Promotor Grupo Dassum ColonCorp-Hilton Hoteles&Resort,
ingresa oficio 2014-058500 a la Secretaria de Territorio Hbitat y Vivienda ¢l proyecto
urbanlstico “San Patricio” localizado en la parroquia de Cumbaya, sector de Augi Chico.
El proyecto tiene coma objetivo la creacién de una urbanizacién con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y servicios varios,

Con fecha 05/02/2015, |la Secretarla de Amb ente entrega en la Mesa PUAE, el Informe
Tecnico de Evaluacién del Proyecto San Patricio, en el cual, concluye dar viabilidac con
observaciones conforme los criterios ambientales de evaluacion.

Con fecha 26/03/2015, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, solicita a la
Secretaria de Ambiente emitir el informe técnico del proyecto urbanistico San Patricio.

Con fecha 12/05/2015, se establece la reunién de coordinacdn entre la Secretaria de
Ambiente y Gerente del Proyecto San Patricio, en la cual, la 5A-DMQ presenta y detalla
los reguerimientos establecidos en los Criterios Ambientales para Evaluacién de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, que permitirdn establecer los
compromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 15/05/2015, se realiza la visita campo al sitio de implantacién del proyecto
San Patricio, para confrontar los componentes ambientales de evaluacién establecidos
por la SADMQ y lo presentado por el Promotor. "

Con fecha 25/06/2105, el Gerente de Proyecto San Patricio presenta el “Expediente
Ambiental del PUAE San Patricio”, en el cual se compromete adoptar en su desarrollo
constructivo y operatwao.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacién a Proyectos Urbanos Arquitectdnicos
Especiales PUAE®, desarrollados por la Secretarfa de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los procesos de construccién y operacién de edificaciones,
aplicando estdndares nacionales e internaclonales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Los criterios de evaluacién amblental PUAES, se enfocan en:

< Conservacidn y restauracién del entorno de palsale.

4 Uso y eficiencia de consuma de agua y energla.

<+ Tratamiento de residuos sélidos y liguidos.

< Uso de materiales de construccién renovables y reutilizables.

% Provisién y disposicién de materiates y residuos de construccion.

< Incremento de espacios publicos y area verde de uso publico y privado con
facilidades de movilidad alternativa.

% Célculo proyectado de Huella de Carbono de construccién.

1 gecretaria de Temitorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arguitectén cos Espacales
PUAES son de tipc residencial, muitiple, comercial, servicios equlpamiento e industrial en drras
rurales. Las proyectas pueden tener como finalidad dar solucién &n lo relacionado a lo residencial,
dotacién de equipamientos, concentracién de servicios, ampliacién de la ofarta comercial,
generacién de parque Industrial, desarrollo de atractivos turisticos, consolidacién de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.




3. EVALUACION DE IMPLANTACION

SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

PROYECTO SAN PATRICIO
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4. Conclusiones

El Promotor del Proyecto San Patricio, cumple con los criterios ambientales
establecldos por la Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrolio de construccidn y operatién, procesos de mejora en el disefio y reduccién de
impacto amblental, conforme a lo senalado en la Matriz de evaluacién que antecede y
acorde al compromisc del Promotor que consta en el oficio S/N de fecha 25 de junio
20 ‘5. dirigido a fa Dra. Verénica Anias, Secretaria de Ambiente del DMQ.
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Anexo VI
Formulario Declarativo
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Anexo VII
Carta Compromiso Promotor, Proyecto de Vivienda VIS y VIP



San r{j
Patricio

Quito, 27 de noviembre de 2018
Sefior Arquitecto
Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Presente.-

De mi consideracion:

Como es de su conocimiento el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE San Patricio se
encuentra en tramite en el llustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Dicho proyecto atraera
mas de 800 millones de délares en inversién y representars un importante generador de empleo en los
proximos 15 afios, dinamizando de esta manera la economia local y generando desarrollo en el territorio.

Manteniendo nuestro compromiso permanente con el desarrollo econémico del pais y en vista de que
hemos recibido la recomendacién de varios Concejales en el conocimiento del proyecto en primer debate
del Concejo Metropolitano, por medio de esta comu nicacién presentamos la compromiso del pramotor
del PUAE San Patricio de desarrollar un proyecto inmobiliario mixto de vivienda de interés social (VIS) y
vivienda de interés pablico (VIP) mismo que se realiza como un aporte voluntario del PUAE San Patricio a
la ciudad.

Dicha propuesta prevé la construccién de aproximadamente 100 unidades de vivienda de calidad, dentro
de los pardmetros y politicas de la VIS y VIP, misma que se implantara en una de las parroquias aledafias
al PUAE San Patricio y que sin duda contribuird a reducir el déficit habitacional de los sectores mas
vulnerables de la sociedad y a la democratizacién del territorio.

El plazo propuesto para el incio de las obras del proyecto de VIS y VIP serd de 36 meses contados a partir
de la notificacién de inicio de obras de la primera etapa del PUAE San Patricio.

Seguro de contar con su apoyo,

Atentamente,

.

Morice Dassum
Promotor

PUAE San Patricio
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Sefor

San©)
atricio .

Quito, 27 de noviembre de 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su despacho.-

De mi

consideracion:

Una vez revisadas las observaciones y comentarios generados por los sefiores Concejales en la reunién de
Concejo Metropolitano del dia 12 de Octubre de 2018, donde se conoci6 en primer debate el PUAE San
Patricio, por medio de la presente presentamos dos alcances al proyecto, mismos que se describen a
continuacion:

l. Vivienda de Interés Social

En vista de que varios Concejales del DMQ definieron como importante que se retribuya a la
ciudad con Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publico (VIP) y dado que no existe
normativa que exija dicha retribucién, el promotor voluntariamente y a su costo y riesgo propone
la construccion de un proyecto mixto de VIS y VIP.

El promotor del PUAE San Patricio se compromete a generar un proyecto de vivienda de interés
social combinado con vivienda de interés pblico, a ubicarse en las parroquias colindantes a la
parroquia de Cumbaya, de manera que se desarrolle como aporte a la ciudad, un nimero de
unidades VIS/VIP de 100 unidades de vivienda. El plazo propuesto para la ejecucién de dicho
proyecto es de 36 meses contados a partir de la emision de la primera Licencia de Construccién
(LMUZ20) dentro del PUAE.

Il. Rotonda Sur como parte de pago de la Concesidon Onerosa de Derechos

Dentro del acuerdo de las formas de pago de la Concesion Onerosa de Derechos de PUAE se
definia a la “Rotonda Sur” ubicada al extremo sur de la Avenida Alfonso Lamifia como parte de
pago en especie de Concesion Onerosa de Derechos, pues se encuentra fuera del PUAE. Sin
embargo, escuchando las recomendaciones técnicas tanto de la STHV como de los sefiores
Concejales en el primer debate, el promotor propone que se excluya a la rotonda como pago en
especie de la COD y que se incluya como aporte del PUAE a la ciudad.

En vista de lo antes expuesto, por medio de la presente solicito se actualicen estos dos puntos en el
proyecto de QOrdenanza Especial y en el expediente técnico para poder continuar con el proceso de
aprobaciond el PUAE y de cara al segundo debate del Concejo Metropolitano, habiendo subsanado todas
las observaciones generadas durante el primer debate,

Esperando que dichos puntos se puedan conocer y actualizar a la brevedad, aprovecho la ocasién para
reiterar mis sentimientos de considereacién y estima.

Atentamente

g o aaid

Arq. 195é Luis Romero

GERENTE PROYECTO SAN PATRICIO

Iq
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