SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-O-2015-012

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE OS/02/ 0,8 W/
SEGUNDO DEBATE d z /
OBSERVACIONES: X

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesion ordinaria de 15 de enero de 2015, la Comision de Ordenamiento Territorial conocid
el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado “Miravalle Occidental”, a favor del Comité Pro-Mejoras

Miravalle Occidental.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 015-UERB-Q-SOLT-2014, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Miravalle Occidental”, el cual contiene las consideraciones
sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion, el mismo que se adjunta al

presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesidén ordinaria de 15 de enero de 2015, luego
de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
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Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba
el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miravalle Occidental”, a

favor del Comité Pro-Mejoras Miravalle Occidental.

Atentamente, -

/ S\ia Ivone Von Lipplgié
Presidenta de la Conﬁsjlén de
Ordenamiento Territorial

HL / A\/‘
5% NG/ "’ U sd t
Dr. Mario Granda Prof. Luisa Maldonado

Concejal Metropolitano Concejala Metropolitana

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén

(articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula arfiQ, prgmueve
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos huma de Phecho y

consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano d jéndo para el

efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por td ficiarios del proceso

de regularizacion.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2015-012, de 15 de enero de 2015, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

econdémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democrdtica de ésta, en la funcién social

y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el usoy la
ocupacién del suelo urbano y rural.”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “q) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) X) Regular y
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico
de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 1 de octubre de 2014 en la
Administracion  Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes organos y
dependencias: Administracién Zonal Quitumbe; Direccién Zonal de Asesoria
Juridica; Direccidn Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emiti6 el informe No. 015-UERB-Q-
SOLT-2014, para la aprobacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras Miravalle Occidental.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Reptuiblica; articulos: 84, literal c), 87, literales: a), v),
x), 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
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ORDENANZA No.

Metropolitano de Quito; y, articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de
2010

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “MIRAVALLE OCCIDENTAL”, A
FAVOR DEL COMITE PRO-MEJORAS MIRAVALLE OCCIDENTAL

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y dirigentes del Comité Pro-
Mejoras “Miravalle Occidental”, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron

los planos y los documentos legales, excepto en caso de que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

dirigentes del Comité Pro-Mejoras “Miravalle Occidental”.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad
Numero de lotes: 34

Area util de lotes: 6.917,46 m?

Area de vias y pasajes: 1.657,08 m?

Area verde y comunal: 895,90 m?
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ORDENANZA No.

Area total de predio (lev. topog.): 9.470,44 m?
Area total de predio (escritura): 10.000,00 m?

El nimero total de lotes es de 34, signados del uno (1) al treinta y cuatro (34), cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte integrante de la presente

Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo
200,00 m?; numero de pisos: 3; COS planta baja: 80 %; COS total: 240%; clasificaciéon del
suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad.

Articulo 4.- Lotes por excepcidn.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado, se aprueban por excepcién los siguientes lotes de menor superficie con
relacion a la zonificacion asignada: 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 12, 13, 14,15, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25,27, 28,30, 31,32y 33.

Articulo 5.- Excedentes o diferencias de areas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd la existencia de una variacién de area, previo a la protocolizacion
e inscripcion de la presente ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo
establecido en la disposicién general segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,
sancionada el 30 de julio de 2012.

Articulo 6.- Del area verde.- El Comité Pro-Mejoras “Miravalle Occidental”, propietario del
inmueble donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado, transfiere al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de 4reas verdes, un area
total de 895,90 m?, que corresponde al 12,95% del &rea util de los lotes, de conformidad al

siguiente detalle:

Area Verde y Comunal

Area Verde 1

Superficie: 381,26 m?

Norte: Propiedad particular en 50,49 m.

Sur: Lote No. 8 en 20,26 m, en parte; calle Oe5G en 11,89m, en parte; lote No. 9 en
19,50 m, en parte. Longitud total: 51,65 m.
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ORDENANZA No.

Este: Lote No. 9 en 2,04 m, en parte; lote No. 26 con 3,20m, en parte; area verde 2
con 6,85 m, en parte. Longitud total: 12,09 m.

Qeste: Propiedad Particular en 7,34 m.
Area Verde 2

Superficie: 514,64 m?

Norte: Propiedad particular en 46,53 m.

Sur: Lote No. 26 con 19,90 m, en parte; calle Oe5F en 8,00 m, en parte; lote No. 27
con 18,53 m, en parte. Longitud total 46,43m.

Este: Propiedad particular con 16,21, en parte; calle Oe5F con 3,36 m, en parte.
Longitud total: 19,57 m.

Qeste: Area verde 1 en 6,85 m.

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso ptblico; sin embargo, cuenta con 7 afios de existencia y con un 47,06%
de consolidacién de viviendas, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano

adjunto a la presente Ordenanza.

Los anchos de las vias que se aprueban son las siguientes:
Calle “Oe5G”: 10,00 m

Calle “Oe5F”: 8,00 m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado, son las siguientes:

Alcantarillado: 100% Agua Potable: 100%
Energia eléctrica: 100% Calzadas: 100%
Aceras: 100% Bordillos: 100%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del 4rea comunal, es de ocho (8) anos,

de conformidad al cronograma de obras presentado por los dirigentes del Asentamiento
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ORDENANZA No.

Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras “Miravalle
Occidental”, plazo que se contard a partir de la fecha de sancién de la presente ordenanza.
De estas obras el Comité propietario del predio fraccionado pagard las contribuciones

especiales y mejoras de ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacién hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual el departamento de fiscalizacién y el departamento
de obras publicas emitiran un informe técnico de manera semestral. Su informe favorable

final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en la ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacién, el Comité Pro-Mejoras “Miravalle Occidental”,
pagara a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso,

calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a

cargo de todos los propietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacidn, se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que emita

el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios de la presente Ordenanza, y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucién

de las obras de urbanizacion.

Articulo 13.- De la protocolizacién e inscripcién de la ordenanza.- El Comité Pro-Mejoras
“Miravalle Occidental” se compromete a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico, en el término de ciento ochenta (180) dias a partir de la fecha de su sancién, e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente
ordenanza, notificAindose del particular a la Comisaria de la Administracién Zonal

correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.
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Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito

ORDENANZA No.

Articulo 14.- De la entrega de escrituras individuales.- E1 Comité Pro-Mejoras “Miravalle
Occidental”, deberd entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los
posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el plazo maximo
de un (1) afio contado a partir de la inscripcion de la Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes
en caso de incumplimiento.

Se autoriza que en caso de producirse transferencias de dominio hasta la protocolizacion e
inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Cant6n Quito, estas
sean avalizadas con el correspondiente certificado de ventas conferido por el Registro de la

Propiedad del Cantén Quito, para que surtan los efectos legales pertinentes.

Articulo 15.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para la protocolizacién e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacién de plazo para ejecucion de obras de urbanizacién seran resueltas por la

Administraciéon Zonal correspondiente.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la
Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de 2015.

Abg. Daniela Chacén Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

|
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ORDENANZA No.

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx de
xxxx de 2015.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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| Unidad Especial
| “Regula tu Barrio”

Quitumbe

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Ubicada al sur occidente, en el sector de Cornejo de la parroquia Guamani del Distrito
Metropolitano de Quito.

Mediante Acuerdo Ministerial No. 0095aprobado con fecha 11 de Abril del 2013, el Ministerio
de Inclusion Econémica y Social Coordinacién Zonal 9 Pichincha aprueba los Estatutos y otorga
la Personeria Juridica al COMITE PRO-MEJORAS MIRAVALLE OCCIDENTAL.

El asentamiento posee una consolidacion del 47,06%, carece de Obras de Infraestructura y

Obras Civiles basicas.

Poblacién - L. " Py
: nifos jovenes mujeres hombres afros indigenas
Beneficiada
Cantidad 10 22 48 32 0 24

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS MIRAVALLE OCCIDENTAL

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 7 ANOS

N2 DE SOCIOS
/POSESIONARIOS

N2 DE LOTES 34 e

SR. SEGUNDO MANUEL YUMBO USHCA

34

POBLACION BENEFICIARIA: | 136 PERSONAS

COMITE PRO-MEJORAS MIRAVALLE OCCIDENTAL

s Acuerdo Ministerial No. 0095aprobado con fecha 11 de Abril
del 2013.

e Oficio Nro.- MIES-CZ-3-2013-1866-OF del 25 de Abril de 2013
nombramiento de la directiva periodo 2013-2015.

e Listado de Socios

DOCUMENTOS ANEXOS:

B
\ yj
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| Unidad Especial
| “Regula tu Barrio”

Quitumbe

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES
DE LA

(2 Xa) ™ A M.

PROPIEDAD:

ESCRITURA
GLOBAL

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, COMITE PRO
MEJORAS BARRIO MIRAVALLE OCCIDENTAL, estd ubicado en dos
propiedades que forman un solo cuerpo, situado en la Lotizacién

seccion baja, de la Hacienda “San Vicente de Corneio” nartenaciente 2

la parroguia Chillogallo, hoy parroquia Guamani, Distrito Metropolitano
de Quito, provincia de Pichincha.

DE LA PROPIEDAD: ANTECEDENTES

1.- Mediante escritura de Compraventa celebrada el 05 de Abril de 1993, ante

| el Notario 25 del cantén Quito Dr. Nelson Chavez Mufioz, inscrita 06 Mayo de

1993; La sefiora Carmen Amelia Simbafia Inga, vende a favor de los conyuges
Fausto German Gémez Simbafia y Gladis Eugenia Pefiaherrera Mora, el 40%
de derechos y acciones, equivalentes a 2.000m2 de superficie de un lote de
mayor extension, cuya superficie es de 5.000m2, ubicado en la Lotizacién
seccion baja, de la Hacienda “San Vicente de Cornejo” perteneciente a
la parroquia Chillogallo, cantén Quito.

2.- Mediante escritura de Compraventa celebrada el 26 de Mayo del 2010,
ante el Notario 4to. del cantdn Quito, Encargado, Dr. Lider Moreta Gavilanez,
inscrita el 25 de Junio del 2010; La sefiora Fanny Teresa Gomez Simbaifia,
vende a favor de los cényuges Manuel Yumbo Ushca y Maria Luisa Pomaina
lbis; y, Jorge Quishpi Pilamunga y Maria Rosario Parco Quishpi, el 60% de
derechos y acciones, equivalentes a 3.000m2 de superficie de un lote de
mayor extension , cuya superficie es de 5.000m2, ubicado en la Lotizacién
seccion baja, de la Hacienda “San Vicente de Cornejo” perteneciente a
la parroquia Chillogallo, cantén Quito.

3.- Mediante escritura de Compraventa celebrada el 26 de Mayo del 2010,
ante el Notario 4to. del cantén Quito, Encargado, Dr. Lider Moreta Gavildnez,
inscrita el 16 de Junio del 2010; los conyuges Fausto German Gdmez Simbafia
y Gladis Eugenia Pefiaherrera Mora, vende a favor de los conyuges Manuel
Yumbo Ushca y Maria Luisa Pomaina ilbis; y, Jorge Quishpi Pilamunga y Maria
Rosario Parco Quishpi, el Lote de Terreno signado con el No. 25 - B, de una
superficie de total de 5.000m2, ubicado en la Lotizacién seccién baja, de la
Hacienda “San Vicente de Cornejo” perteneciente a la parroquia

Chillogallo, cantén Quito.
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COMPRA VENTA
A FAVOR DEL
COMITE PRO
MEJORAS
BARRIO
MIRAVALLE

OCCIDENTAL

COMPRA VENTA
A FAVOR DEL
COMITE PRO
MEJORAS
BARRIO
MIRAVALLE
OCCIDENTAL

LINDEROS
GENERALES DEL
LOTE No. 25-B

ADQUISICION DEL COMITE MIRAVALLE OCCIDENTAL
A.- Mediante escritura de Compraventa celebrada el 28 de Febrero del 2014,

ante la Notaria 46 del cantén Quito, Dra. Hiroshima Villalva Miranda, inscrita
el 11 de Abril del 2014; los conyuges Jorge Quishpi Pilamunga y Maria Rosario
Parco Quishpi; vy, cényuges Manuel Yumbo Ushca y Maria Luisa Pomaina llbis,
venden a favor del COMITE PRO MEJORAS BARRIO MIRAVALLE OCCIDENTAL,
el Lote de Terreno signado con el No. 25 — B, de una superficie de total de
5.000m2, ubicado en ia Lotizacidn seccidn baja, de ia Hacienda “San
Vicente de Cornejo” perteneciente hoy a la parroquia Guamani, cantén
Quito.

B.- Mediante escritura de Compraventa celebrada el 28 de Febrero del 2014,
ante la Notaria 46 del cantén Quito, Dra. Hiroshima Villalva Miranda, inscrita
el 17 de Abril del 2014; los cényuges Jorge Quishpi Pilamunga y Maria Rosario
Parco Quishpi; y, conyuges Manuel Yumbo Ushca y Maria Luisa Pomaina llbis,
venden a favor del COMITE PRO MEJORAS BARRIO MIRAVALLE OCCIDENTAL,
el 60% de derechos y acciones fincados sobre el lote de terreno, ubicado en
la Lotizacién seccién baja, de la Hacienda “San Vicente de Cornejo”
perteneciente hoy a la parroquia Guamani, canton Quito, derechos y
acciones equivalentes a 3.000m2 de superficie de un lote de mayor
extension, cuya cabida es de 5.000m2.

C.- Mediante escritura de Compraventa celebrada €l 18 de Junic gel 2014,
ante el Notario 60 del cantén Quito, Dr. Raul Cevallos Pérez, inscrita el 24 de
Julio del 2014; los cdnyuges Fausto German Gémez Simbafia y Gladis Eugenia
Pefiaherrera Mora, venden a favor del COMITE PRO MEJORAS BARRIO
MIRAVALLE OCCIDENTAL, el 40% de derechos y acciones fincados sobre el
lote de terrenc, ubicado en la Lotizacion seccion baja, de la Hacienda
“San Vicente de Cornejo” perteneciente hoy a la parroquia Guamani,
cantdén Quito, derechos y acciones equivalentes a 2.000m2 de superficie de
un lote de mayor extensidn, cuya cabida es de 5.000m2.

o~~~

LiNDERGS GENERALES DEL LOTE WNo. 25-B

El Lote de terreno No. 25 —B, se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

POR EL NORTE: Lote 26, de Antonio Mufioz, en una longitud de 50m;
POR EL SUR: Camino de 4m. de ancho, en una longitud de 50m;

POR EL ORIENTE: Con el Lote No. 25-A, de Carmen Amelia Simbaiia, en
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SUPERFICIE

LINDEROS
GENERA LES DEL
INVIUEBLE EN LA
QUE ESTAN
FINCADOS LOS
DD. AA. DEL 60%
Y 40%

una longitud de 100m; v,

POR EL OCCIDENTE: El Lote No. 29, de Victoria Inga, en una longitud de
100m.

SUPERFICIE: Cinco Mil Metros Cuadrados (5.000m2).

Derechos y acciones del 60% y 40%, respectivamente, fincados sobre el
lote de Terreno ubicado en la parroquia Guamani, se encuentran
comprendido dentro de los siguientes linderos:
POR EL NORTE: En una extension de 50m.,

Antonio Mufioz;

con el Lote No. 26 de

POR £L SUR: En una extensidn de 50m., con 1a calle publica sin nombre;
POR EL ESTE: En una extension de 100m., con el Lote No. 24 de Rafael
Morocho; v,

POR EL OESTE: En una extensién de 100m., con el Lote No. 25 —B de
Georgina Simbafia.

SUPERFICIE: Cinco Mil Metros Cuadrados (5.000m2), en la que estan

SUPERFICIE
fincados los derechos y acciones del 60% y 40%, respectivamente.
TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: CUERPO CIERTG Si ACCIONES NO
OTORGADO POR: | Los conyuges Jorge Quishpi Pilamunga y Maria Rosario Parco Quishpi y
otros
A FAVOR DE: Comité Pro Mejoras Barrio MIRAVALLE OCCIDENTAL
CELEBRACION DE | 28 DE FEBRERO DEL 2014 y 18 de Junio del 2014
ESCRITURAS
NOTARIOS: NOTARIO NOTARIA | CANTON PROVINCIA
Dr. Hiroshima Villalva 456 Quito Pichincha
Dr. Raui Cevaiios P. 60 Quito Pichincha

INSCRIPCIONES EN
EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD

11y 17 de Abril; y, 18 de Julio del 2014

CERTIFICADO DE-
HIPOTECASY
GRAVAMENES

Si
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No. Fecha Propietario Gravamenes %
041141001 | 30/04/14 | Comité Pro Meioras Rarrio | NINGUNO | Cuerpo cierfo
Miravalle Occidental
C100041141001 30/04/14 | Comité Pro Mejoras Barrio | NINGUNO 60%
Miravalle Occidental
C120716337001 | 04/08/14 | Comité Pro Mejoras Barrio | NINGUNO 40%

AAiraviaiia NAmiAdanes]
TYTH TV AT LuiaTiion

GRAVAMENES Y
OBSERVACIONES | No pesa ningtn gravamen sobre el inmueble
/\-«
INFORME TECNICO
Ne de 538229, 652012
Predio:
e 32910 05 001, 32910 05 004
Catastral:
REGULACION SEGUN IRM.
Fonificadidin: | D3(D263-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso principal | : ) } w
{R2) Residencia Mediana Densidad
del suelo:
APLICA e e et
(SI-NO) Zonificacién:
Cambio de Lote minimo:
Zonificacién No Formas de Ocupacién:
Uso principal del suelo:
Numero de
lotes 34
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.0% Aceras 0.0% | Bordillos 0.0%
CaneanlidscidAn 1viss)
Consolidacion: | 47,06% Obras de .
Infraestructura | Agua Potable | 0.0% | Alcantarillado | 0.0% Er,‘erg.la 0.0%
R eléctrica
Existentes:
il
\\
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Anchos de Calle “Oe5G” 10,00 m i
vias y Pasajes Calle “Oe5F” 8,00 m
f‘; ea Uil de 6.917,46 | m2. 73,04%
é;::,-:: viasy 1.657,08 | m> 17,50%
Area bruta del
terreno(Area 9.470,44 | m* 100%
Total)
% Area Verde v Comunal 5
mrmr i = 5%
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
EXCEPCIONES LOTE AREA (m’)
1 193.82
2 195.22
3 182.67
6 198.97
7 198.25
10 194.00
11 197.72
12 195.51
4 13 199.27
14 195.19
i i87.78
17 191.00 .
i9 198.32
20 196.34
21 197.29
22 154.39
23 198.54
24 197.11
25 196.34
27 196.27
28 195.96
| 30 193.49
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31 194.19 7
32 124.53
! 33 196.32 !
AREA VERDE
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Noite: | Propiedad Pamticular - S56.45m.
Sur: Lote 8 20.26 m.
Area Verde 1 Calle 0e5G 1189 m. 51.65m.
lote 9 1950 m. 38126m2. S
] lote S 2.04m.
Este: Lote 26 3.20 m. 12.09 m.
Area Verde 2 6.85m.
QOeste: Propiedad Particular = 734m.
. Ll T o unDmo:. . | Enperte i iTotal b | S L SUPERAIGE .
Norte: Propiedad Particular - 46.53 m.
Sur: Lote 26 19.90 m.
Area Verde 2 Calle Oe5F 8.00 m. 46.43m.”
Lote 27 18.53 m. 514.64 m2.
Este: Propiedad Particular 16.21m 19.57 m.
Calle OeSF 3.36m.
Oeste: | AreaVerde1 - 6.85 m.
ANEXO
TECNICO: INFORME VIAL
¢ Memorando AZQ-CGC-103 de fecha 26 de Septiembre de 2014, emitido por el
Director de Gestion del Territorio, Arg. Alfonso Cevallos Romero.
INFORMES TECNICOS.
e Oficio N° 0008731 que contiene el Informe borde superior de quebrada, emitido
por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 22 de Septiembre de
2014.
¢ Oficio N° 0008730 que contiene el informe de Cabidas, Linderos, emitido por la
Direccidn Metropolitana de Catastro, con fecha 22 de Septiembre de 2014, -
e Oficio N° 002875 que contiene la designacién de nomenclatura vial, emitido por
la Empresa Publica de Movilidad y obras Publicas, con fecha 30 de Jjulio de 2014.
e Informe Técnico de Riesgos N.073-AT-DMGR-2014, con fecha 04/07/2014

)
-
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e Informe técnico N° 15 UERB-Q 2014, correspondiente a verificacién de
! cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 02 de Septiembre del 2014
emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Informe de Regulacion Metropolitana No. 487787 y 487789 de los predios
538229y 652019 respectivamente, de fecha 20 de Junio de 2014.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, cortes longitudinales de vias, cronograma
valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por el Arg. Franklin
Rueda, con fecha Junio de 2014.

i

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras
100% y bordillos 100% y obras de infraestructura: agua potable 100%, alcantarillado
100% y energia eléctrica 100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién, incluido el
equipamiento del drea comunal, sera de ocho (8) afos, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

4 e La urbanizacién contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 7 afios de existencia, con 47.06 % de
consolidacién de viviendas Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
“Oe5G” de 10,00 m. y Calle “Oe5F” de 8,00 m. segun consta en el plano.

e Numero de lotes 34, cuyo detalle es el que consta en los planos.

e Segln el drea determinada en la escritura es de 10.000,00 metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 9.470,44 metros cuadrados, se
presenta un variacion de area entre la escritura y el levantamiento del drea del lote
global de 529.56metros cuadrados, revisados los linderos y cabidas en campo se
determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,

Pégina 9 de 10 . /

COMITE PRO-MEJORAS MIRAVALLE OCCIDENTAL ] . ) ;




Unidad Especial
| “Regula tu Barrio”

Quitumbe

encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
>

las escrituras.

RECOMENDACIONES:

e Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 7 afics de
existencia, con 47.06 % de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacién del sector en D3 (D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso residencial
mediana densidad. Ademas aprobar por excepcion: Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 6, Lote 7,
Lote 10, Lote 11, Lote 12, Lote 13, Lote 14, Lote 15, Lote 17, Lote 19, Lote 20, Lote 21,
Lote 22, Lote 23, Lote 24, Lote 25, Lote 27, Lote 28, Lote 30, Lote 31, Lote 32, Lote 33, de
menor superficie conforme el plano adjunto.

e Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique ia
variacion de area determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

P LY P8 et o = e ' L T

s  Dentio de ia calificacidn de tiesgo de ta zona donde s€ encuentia € Macioiote, uha vez
realizada la inspeccion técnica, se manifiesta que presenta Un Riesgo Bajo, segun la
evaluacion de la susceptibilidad a deslizamientos y hundimientos.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: Comité Pro mejoras Miravalle Occidental, para su aprobacion.

:/ |

Atentamente,

Y

.—/]‘(
Pablo Melo O.

Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Arg. Miguel Angel Hidalgo /
ELABORA : ;
BEIRARO DR RESPONSABLE TECNICO 30/05/2014 "é
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