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Informe No. IC-0-2018-104

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1851-2017 de 29 de diciembre de 2017, suscrito por el Ledo. Pablo Melo,
Director Ejecutivo (S) de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, se remite el proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5031679 sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Victoria” II Etapa, a favor de sus

copropietarios, ubicado en la parroquia Pintag.

1.2.- Mediante oficio No. A0042 de 18 de enero de 2018, el sefior Alcalde Metropolitano, indica que el

expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. 5G-0277 de 23 de enero de 2018, la Secretaria General del Concejo realiza la revision
de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo que es calificado y remitido a

la Comisidon de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- En sesién ordinaria realizada el 12 de abril de 2018, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizo6 y resolvid sobre el proyecto Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del
predio 5031679 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Victoria” II Etapa.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 09-UERB-OC-SOLT-2017, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite el informe
socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Victoria” II Etapa, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que

permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 12 de abril de 2018, luego de analizar

la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los articulos 57

literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia

y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para
que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto Ordenanza que reconoce y aprueba el

fraccionamiento del predio 5031679 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado de Interés Social denominado “La Victoria” Il Etapa, a favor de sus copropietarios.

Concejal Metropolitano

Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Victoria” II Etapa, tiene una consolidacion del 53.84%; al inicio del proceso de
regularizacién contaba con 11 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de
la presente ordenanza el asentamiento cuenta con .... aflos de asentamiento y 52
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios bdsicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Victoria” II Etapa, a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vista:, el Informe Bo. G s nvnnts i (R , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas lienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, disiritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canion (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
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ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;, (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas
fomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
¥ comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del

Que,

Que,

Que,

drgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard

Jacultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
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ORDENANZA No.

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los

procesos y procedimientos para la regularizacidn integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 12 de diciembre del 2017 en la Administracién
Zonal Zonal Los Chillos, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la
Direccién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr.
Fernando Quintana, Responsable Legal; Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico,
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central; Abg. Maria Augusta
Carrera, Directora del Departamento Juridico Zona Los Chillos; Arq. Jorge Murillo,
Delegado de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq. Maria
Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth
Carrién, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo, Arq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 09-UERB-OC-
SOLT-2017, de 12 de Diciembre del 2017, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado: “La Victoria” Il Etapa, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,
240 y 264 numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84,
literal ¢), 87, literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la
Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la
Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 503167{SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “LA VICTORIA” Il ETAPA, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Victoria” Il Etapa, ubicado en la parroquia Pintag, sin perjuicio de la responsabilidad de
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a
engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba @k
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: AZ(A1002-35)\/

Lote minimo: 1000 m2 <

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (AR) Agricola Residencial v
Numero de lotes: 13 o

Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural |/
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ORDENANZA No.

Area util de lotes: 19.337,33m2 v
Area de Pasajes: 171,35m2 /“
Area Verde y Equipamiento Comunal 1.604.40m2
Area de Proteccion de Quebrada 1.455,18m2
Area bruta del terreno (Area Total) 22.568,26m2 ./

El nimero total de lotes es de 13, signados del uno (1) al trece (13) cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
vigente, esto es: A2(A1002-35); Lote minimo: 1000 m2; Form/a/'de Ocupacion del Suelo
(A) Aislada; Uso Principal del Suelo (AR) Agricola Residencial’

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SRU) Suelo Rural g

Articulo 5.- Area Verde y de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado “La Victoria” Il Etapa, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, como contribucidon de areas verdes y areas de equipamiento comunal, 1.604,40m?
del area 1til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Lote N°8 s 35.30m \/
AreaNeldey  Sin Calle N6J ./ Ld=28.95m/| v
Equipamiento ) - 1.604,40m2
Comunal | gge. |LoteN°9 : 64.15my
Oeste: | Calle Oe3A - | Ld=47.90m\{~

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de Ia Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
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ORDENANZA No.

especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Los Chillos, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietario del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Victoria” II Etapa, deberan cumplir con lo establecido dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No 240-AT-DMGR-2017,
fecha 20 de Noviembre del 2017, el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Victoria IT
Etapa” de la Parroquia Pintag, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Victoria Il Etapa” en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable, frente a movimientos de remocion en masa.
Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar darios o pérdidas.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Victoria Il
Etapa” de la Parroquia Pintag presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a
una fuente sismica

* Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “La Victoria I Etapa * de la Parroquia Pintag , asi como la
region sur del DMO, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamario
ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,; ante esta amenaza
se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanio, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “La Victoria Il Etapa”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar /k
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de ©
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ORDENANZA No.

exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas, otros.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, elc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada, para prevenir
la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Entre los lotes 4 y 6 se observé un corte de tierra que debido a su altura puede ser
reconfigurado con una pendiente adecuada y posteriormente cubrirla con vegetacion.

En el Lote 8 existe una vivienda se visualizo un corte de tierra/ talud de 3,0 metros
aprox. de altura, que de acuerdo al andlisis realizado y considerando al drea del lote
(segun el plano entregado por UERB) el propietario podra realizar una de las dos
alternativas siguientes: 1) reconfiguracion del talud con una pendiente adecuada,
implementacion de cobertura vegetal y cunetas de coronacion;, 2) la segunda
alternativa consiste en reubicar la edificacion existente hacia la parte alta del lote
(pendiente baja) con lo cual se disminuiria el riesgo ante movimientos en masa al cual
se encuentra expuesta la vivienda actualmente.
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ORDENANZA No.

Los lotes baldios que se encuentran cerca a la quebrada deberdn respetar la franja de
proteccion que estd establecida en la ordenanza metropolitana vigente (O.M. No. 0172
de 2011, Régimen Administrativo del Suelo).

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “La Victoria Il Etapa”, se deberd contratar
un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan
diseitar y construir las futuras viviendas segiin la Norma Ecuatoriana de Construccion
vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Victoria Il Etapa”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro
del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicartécnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en
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ORDENANZA No.

sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

e FEn el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Meiropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambienial, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“La Victoria Il Etapa” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “La Victoria” II Etapa, contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de

. afios de existencia, con 53.84% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la
presente ordenanza.

Los pasajes que se aprueban son las siguientes:

Pasaje Oc2] 6.00m 3

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100% 7
Agua Potable 80%
Alcantarillado 8004
Electricidad 80% 7

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Victoria”

e
/7
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II Etapa, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se gjecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Los
Chillos realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Victoria” II Etapa, se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “La Victoria” Il Etapa, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripeiéon de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “La
Victoria” II Etapa, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes. '

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
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correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicaciéon administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de -
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por

la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de ~
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra e
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad. .

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION
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El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
wde i, del 20...- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas 9;{/

Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

De mi consideracion:

QUITO

ALCALDIA

Oficio No. UERB - 912 - 2018

Quito, 25 de junio de 2018

COUTEE s2oRBTARia CouaRyL DEL CONCBID
T asaon RECEPCION

Fecna:
M2 HOJAS .- lﬁf¥)~ l ........

Reclbldo port. s L0l 4 i_“
=

En atencién a su Oficio No. SGC-1538, de 16 de mayo de 2018, mediante el cual solicita el
envio de las ldminas y planos que se presentan en las sesiones del Concejo Metropolitano
al momento de realizar las exposiciones ante los Sefiores Concejales, al respecto, tengo a
bien remitir los documentos solicitados de los asentamientos humanos de hecho y

consolidados que detallo a continuacién:

ElClavel 0/3- /42257

La Victoria Il Etapa 2/ - /44

La Victoria %7/~ /<3

La Dolorosa 2 Etapa1l R2o/9 ~ /4 40
Jardines de Bellavista £0/2- /35 5+ <+

304

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Dt
Ab. Karina Subia X

~DIRECTORA DELA UNIDAD
RSRRCTAL, “REGIILATIRARRID'

<

Santo Domingo Alto Sector El Labrador ~ 20/7 - /4 4245
San Miguel de Amagasi ROl - /(73 q.29

Buenaventura Curicho Cashafia 20/ - G 204

036

Nombres Fecha

Sumilla

Elaborado por: Geovanna Vivero 25-06-2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Montufar No. 4-119 y Espejo

| PBX: 3952300 Ext.15026 / 15027 / 15028
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ALCALDIA
l \ T)Q“ifoa 1 8 ENE 2014
J Oficio No.
L

Senor
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente
Ref. Tramite No. 2017-194309

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 5031679, sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "La Victoria" II Etapa

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-0013 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5031679 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “"La Victoria" Il Etapa”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comisién pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

e

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

"0 SECRETAR{A GENERAL DEL CONCEO
' RECEPCION

Fecha: ‘ H?(f
Ne. HOJAS . D() S

Recibido por:.
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e QUITO

ALCALDIA
Oficio No.:5G- 0277
Quito D.MJ 3 ENE, 2018
Ticket GDOC: 2017-194309
Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente
. Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza

que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5031679, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “La Victoria”
II Etapa, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0042, 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero del
mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5031679, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La
Victoria” II Etapa, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en
el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido
a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la
. Comision competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucidn

SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 1de 2

CONCEJO
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesiéon ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin

perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del

Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

écretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 P
4

Ejemplar 1: Destinatarios /

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

cC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio

i
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1851 - 2017

Quito DM, 29 de diciembre de 2017

Abogado

Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisiéon correspondiente, previa a la

’4 presentaciéon y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 124 ZCH, con documentacion original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado “LA VICTORIA” II ETAPA, ubicado en la PARROQUIA
PINTAG.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 005-UERB-0OC-2017, 12 de diciembre de
2017.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 09-UERB-OC-SOLT-
2017.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-
01).

. Copl sentimientos de consideracién y estima.
- tent nte,
‘ 0
-~ y S
L | -
/' Ledo. Pablo Melo '
_DIRECTOR (S) DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” Fecha:
Adj. 1 carpeta de 98 fojas titiles
Detalle de cantidad de documentos
Nombres Sumilla
Revisado por: | Arq. Eduardo Game ]

Revisado por: Abg. Sofia Reina

Realizado por: Geovanna Vivero

—
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARTA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “LA VICTORIA” Il ETAPA, A FAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS.

EXPEDIENTE N2 124 ZCH
INFORME N°. 09-UERB-OC-SOLT-2017

UBICACION:

LA TIA

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
LA VICTORIA Il ETAPA

Parroquia: PINTAG
Barrio/Sector: S.JUAN DE TOL
Administracion Municipal: LOS CHILLOS

]l‘ - sé \
it
ihiss
A
~— Drangjes B Protec aeatero ResidUrbano 1 [ ResidRural 2
[ lLows Indusiciel 2 Resid Urbano 2 P. EcoliConser Patri. N

Uso_RuQ_vI B oustrior 3
[0 acrconResis [ 1ocusicar 4
- Area promocion W patrimonial

[ Ecupomients T Mg

~ Resdurbanos [ RN/Prod. Sostenivle
Resid Urbano 1A 107 RNNR
"1 Residurbano 1QT

P Resid Rural 1

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto

Pdgina 1de 12
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CRIDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

EL asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “La Victoria” Il Etapa, se
encuentra ubicado en la parroguia de Pintag, se origina en el afio de 1964, producto de la
adjudicacion realizada por el IERAC a Agustin Sandovalin como ex trabajador de la Hacienda La
Victoria, predio que posteriormente fue repartido entre sus herederos creando el
asentamiento que actualmente cuenta con una consolidacion del 53.84% en funcién de los 13
lotes existentes.

De la inspeccién de campo realizada al asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “La Victoria” Il Etapa, por parte de la UERB-OC, se recomienda que el
asentamiento sea considerado de interés social, en funcién de que la mayoria de los

moradores son de escasos recursos econdmicos, en su gran mayoria tienen pequefios negocios

propios, tiendas de barrio, mecdnicas, sastrerias, etc. Los moradores manifiestan que un 80% .
de ellos no tienen estabilidad laboral, y solo el 30% de ellos logran satisfacer la canasta basica;

Solo el 20% de los moradores han conseguido servicios basicos y de infraestructura a pesar de

que todos los lotes colindan con vias publicas; tampoco cuentan con una seguridad juridica

sobre la propiedad de sus lotes, que permita mejorar la calidad de vida del sector.

Las personas que conforman el asentamiento, ante la dificultad de poder obtener sus
escrituras individuales durante mas de 11 afios, se acercaron a la UERB-OC solicitando ingresar
al proceso de regularizacién, para lo cual conformaron una organizacién social AD-HOC,
eligiendo como representante para el proceso al Sefior Adan Sandovalin Loachamin.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para considerar al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social y poder continuar con el proceso de
regularizacion.

Pdgina 2 de 12
“LA VICTORIA” || ETAPA
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETANA D CORDIAGION Y PRRTPACIONDADANS
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

DENOMINADO: LA VICTORIA 1l ETAPA

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: SR. ADAN SANDOVALIN LOACHAMIN

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 11 ANOS

CONSOLIDACION: 53.84 %
Ne DE LOTES: 13

No. COPROPIETARIOS 1
POBLACION -
BENEFICIARIA:

e Acta de Asamblea, de fecha 29 de junio de 2017, eligiendo al
representante del asentamiento.

DOCUMENTOS ANEXOS: ] ; :
¢ Lista de copropietarios.

INFORME LEGAL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“LA VICTORIA” 1l ETAPA

El asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “La Victoria” Il Etapa,
se encuentra asentado sobre una parte sobrante de un macro Lote de terreno situado en la Parroquia
de Pintag, conformado por los siguientes propietarios y formas de adquisicion:

PARTE SOBRANTE DEL INMUEBLE
PARROQUIA: PINTAG

LINDEROS:

NORTE.- Con quebradilla Siria.

SUR.-  Con terrenos de Gerédnimo Males.

ESTE.- Con lote de Gabriel Males, camino al medio, y
OESTE.- Con terreno de hacienda y lote de Enrique Alquinga

SUPERFICIE: DOS HECTAREAS Y 8 MIL METROS CUADRADOS.

PROPIETARIOS:

Pagina 3 de 12
“LA VICTORIA” Il ETAPA
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

1.

AGUSTIN SANDOVALIN

FORMAS DE ADQUISICION

1.

1.1.

12

Mediante adjudicacion en mayor extensién, segin Acta dictada por el Instituto Ecuatoriano
de Reforma Agraria y Colonizacién del 16 de diciembre de 1965, inscrita el 21 de octubre de
1966, se le adjudica en calidad de ex huasipunguero a favor de AGUSTIN SANDOVALIN el lote
de terreno situado en la parroquia Pintag, de DOS HECTAREAS Y 8.000m2.

Mediante Posesion Efectiva, otorgada por el Notario sexto del cantén Quito, Dr. Héctor
Vallejo, acta del 4 de octubre de 2006, inscrita el 17 de octubre de 2006, se concede la
posesion efectiva de los bienes de Agustin Emilio Sandovalin Collahuazo a favor de sus hijos:
AGUSTIN VINICIO SANDOVALIN LOACHAMIN, PABLO JAVIER SANDOVALIN LOACHAMIN, ADAN
SANDOVALIN LOACHAMIN, IRMA JUDITH SANDOVALIN LOACHAMIN, MARIA ROSARIO
SANDOVALIN LOACHAMIN, JESUS ALBERTO SANDOVALIN GUACHAMIN, MARIA ESTELA
SANDOVALIN GUACHAMIN, MARIA MAGDALENA SANDOVALIN GUACHAMIN, Y MARIA
LUCRECIA SANDOVALIN GUACHAMIN, y de la causante Maria Rosa Elvira Loachamin a favor
de sus hijos: AGUSTIN VINICIO SANDOVALIN LOACHAMIN, PABLO JAVIER SANDOVALIN
LOACHAMIN, ADAN SANDOVALIN LOACHAMIN E IRMA JUDITH SANDOVALIN LOACHAMIN.

Mediante Posesion Efectiva, otorgada por el Notario Séptimo del cantén Quito, Dr. Luis
Vargas, acta del 30 de octubre de 2012, inscrita el 8 de enero de 2013, se concede la
posesion efectiva de los bienes de Agustin Emilio Sandovalin Collahuazo y Maria Rosa Elvira
Loachamin Loachamin a favor de sus nietos: KLEVER ARIEL SANDOVALIN CAIZA Y ALISSON
STEFANY SANDOVALIN CAIZA, quienes comparecen por derecho de representacion de su
fallecido padre CLEVER ARTURO SANDOVALIN LOACHAMIN.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

DESCRIPCION DEL
INMUEBLE PARTE SOBRANTE DEL INMUEBLE

PARROQUIA PINTAG

CERTIFICADO C30555761001

FECHA

06/10/2017

OBSERVACIONES POR CONSTITUIR PATRIMONIO FAMILIAR

NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, QUEDA PROHIBIDO DE ENAJENAR

No.

PROPIETARIOS PORCENTAIJE

1

AGUSTIN SANDOVALIN 100

TOTAL A0
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

POSESION EFECTIVA

AGUSTIN EMILI SANDOVALIN COLLAGUAZO Y MARIA ROSA
CAUSANTE ELVIRA LOACHAMIN

Agustin  Vinicio Sandovalin Loachamin, Pablo Javier
Sandovalin Loachamin, Adan Sandovalin Loachamin, Irma
Judith Sandovalin Loachamin, Maria Rosario Sandovalin
Loachamin, Jesus Alberto Sandovalin Guachamin, Maria
Estela Sandovalin Guachamin, Maria Magdalena
1 Sandovalin Guachamin, y Maria Lucrecia Sandovalin
Guachamin, y de la causante Maria Rosa Elvira Loachamin
a favor de sus hijos: Agustin Vinicio Sandovalin Loachamin,
Pablo Javier Sandovalin Loachamin, Adan Sandovalin
HEREDEROS Loachamin e Irma Judith Sandovalin Loachamin.

NOTARIA SEXTA - DR. HECTOR VALLEJO
OTORGAMIENTO | 04-oct-06
INSCRIPCION 17-oct-06

POSESION EFECTIVA
CAUSANTE MARIA ELOIZA QUISHPE

KLEVER ARIEL SANDOVALIN CAIZA Y ALISSON STEFANY
SANDOVALIN CAIZA, quienes comparecen por derecho de
representacion de su fallecido padre CLEVER ARTURO

2 HEREDEROS SANDOVALIN LOACHAMIN.
NOTARIA SEPTIMO - DR. LUIS VARGAS
OTORGAMIENTO | 30-oct-12
INSCRIPCION 08-ene-13

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado De Interés Social denominado “La Victoria” Il Etapa,
se encuentra asentado sobre la parte sobrante del macro lote de una Superficie de 2 hectareas y 8 mil
metros cuadrados, ubicado en la parroquia de Pintag, del Cantén Quito;

Adquirido mediante adjudicacion en mayor extensién, seglin Acta dictada por el Instituto Ecuatoriano
de Reforma Agraria y Colonizacion del 16 de diciembre de 1965, inscrita el 21 de octubre de 1966, se
le adjudica en calidad de ex huasipunguero a favor de AGUSTIN SANDOVALIN el lote de terreno
situado en la parroquia Pintag, de DOS HECTAREAS Y 8.000m2.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE-CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
Posteriormente se realizé la Posesion Efectiva de los bienes de Agustin Emilio Sandovalin Collahuazo y

Maria Rosa Elvira Loachamin Loachamin a favor de sus hijos y nietos.

Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad con los copropietarios y las
formas de adquisicion de la parte sobrante del macro lote, ubicados en Pintag, adquirido mediante
adjudicacién; Conforme al articulo 8, y el numeral b) de la Ordenanza 0147 de 09 de diciembre de
2016, se emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacidn.

INFORME TECNICO
N2 de Predio: 5031679
Clave
Catastral: 23423 05 004
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: A2(A1002-35)
Lote minimo: 1000 m2
Forma de
Ocupacion del | (A) Aislada
suelo
Uso principal = ; -
dalistalors (AR) Agricola Residencial
Clasificacion
del Suelo: (SRU) Suelo Rural

Cambio
Clasificacion del NO | clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural
suelo
Nimero de
13
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacién: | 53.84% (vias)
Obras de
Infraestructura Agua 20% Alcantarillado | 20% | Electricidad 20%
i Potable
Existentes:

Pagina 6 de 12
“LA VICTORIA" Il ETAPA

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
Anchos de vias | Calle Oe2H (publica) 10.00m | Pasaje Oe2) b
y Pasajes Calle N6J (publica) 10.00m
Calle Oe3A (publica) 10.00m
Area Util de
19.337,33 | m2 85.68%
Lotes
Area de Pasajes 171,35 | m2 0.76%
Area Verde y
Equipamiento 1.604,40 | m2 7.11%
Comunal
Area Faja de
. Proteccién de 1.455,18 | m2 6.45%
Quebrada
Area bruta del
terreno(Area 22.568,26 | m2 100.00 %
Total)
Porcentaje de
Area Verde y
Equipamiento 1.604,40
Comunal en W S
Relacién al Area
Util de los Lotes
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 645600 de fecha 01 de
Diciembre 2017
PLANOS:

e Implantacién general / Ubicacién general / Cortes de Vias y Pasajes /
Cortes de Terreno / Cuadro de Areas y Linderos / Cuadro Valorado de
Obras, firmado por el profesional Arg. Jacqueline Paredes, con fecha
Diciembre 2017.

e 1 CD con archivo digital.

INFORME DE NOMENCLATURA:
e Oficio N° 683-GP 003628, con fecha 06 de Septiembre del 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas

INFORME TECNICO UERB:

¢ Informe Técnico N° 09-UERB-OC-2017 de fecha 22 de Agosto del 2017,
que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORMES REPLANTEOQ VIAL
¢ Memorando N° 932-CT-DGT-AZVCH con fecha 08 de Septiembre del
2017, emitido por la Administracion Zonal Los Chillos

INFORMES DMC:

e Oficio N° 13637-2017-DMC, con fecha 28 Noviembre del 2017, que
contiene Resolucion No. 498-2017 del 27 de Noviembre del 2017,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro,

e Memo N° 326 EYSIG, con fecha 23 Octubre del 2017, que contiene
Informe Técnico de Accidentes Geograficos, emitido por la Direccidn
Metropolitana de Catastro

INFORME DMGR:
e Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2017-1221, de fecha 22 de Noviembre de 2017
e Informe técnico No.240-AT-DMGR-2017, fecha 20 de Noviembre del
2017, emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo.

CONCLUSIONES
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e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen

derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacin social y econdmica.”

INFORME DE RIESGOS:

e El informe No0.240-AT-DMGR-2017, fecha 20 de Noviembre del 2017, emitido por la
Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Victoria Il Etapa”
de la Parroquia Pintag, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Victoria Il Etapa” en general presenta
un Riesqo Bajo Mitigable, frente a movimientos de remocién en masa. Esto debido a
que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ni
tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa que
puedan ocasionar dafios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Victoria Il Etapa”
de la Parroquia Pintag presenta condiciones de Riesqgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “La Victoria Il Etapa ” de la Parroquia Pintag , asi como la regién sur
del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamafio ceniza y/o lapilli)
de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,; ante esta amenaza se presenta un Riesgo
Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “La Victoria Il Etapa”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen
en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de mf)— ;
contencion, canalizacion de aguas, otros.) ‘f’
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» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion

para la respuesta, educacién y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada, para prevenir la erosion del
suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos
ubicados en cotas inferiores.

e Entre los lotes 4 y 6 se observé un corte de tierra que debido a su altura puede ser
reconfigurado con una pendiente adecuada y posteriormente cubrirla con vegetacion.

e En el Lote 8 existe una vivienda se visualizé un corte de tierra/ talud de 3,0 metros aprox. de
altura, que de acuerdo al andlisis realizado y considerando al drea del lote (segtn el plano
entregado por UERB) el propietario podrd realizar una de las dos alternativas siguientes: 1)
reconfiguracion del talud con una pendiente adecuada, implementacion de cobertura
vegetal y cunetas de coronacién; 2) la segunda alternativa consiste en reubicar la
edificacion existente hacia la parte alta del lote (pendiente baja) con lo cual se disminuiria
el riesgo ante movimientos en masa al cual se encuentra expuesta la vivienda actualmente.

e Los lotes baldios que se encuentran cerca a la quebrada deberdn respetar la franja de
proteccion que estd establecida en la ordenanza metropolitana vigente (O.M. No. 0172 de
2011; Régimen Administrativo del Suelo). i

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emisién de la licencia de construccion de la autoridad competente.
Una vez culminado el proceso de regularizacién del suelo para el AHHYC “La Victoria Il
Etapa”, se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros
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mecdnicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segtn la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Victoria Il Etapa”, las edificaciones en proceso
de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacién y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicartécnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a
la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUQOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Victoria Il Etapa” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

¢
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AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL A SER TRANSFERIDO AL MUNICIPIO

e Los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de interés social denominado “LA VICTORIA” 1l ETAPA, transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de dreas verdes y
equipamiento comunal una superficie correspondiente a 1.604,40m2.

VIAS

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado

"

VICTORIA” || ETAPA contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 11 afios
de existencia, con 53.84% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras
de infraestructura, los anchos viales se sujetardn al plano adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

»  De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de
infraestructura en un lapso de 5 afios.

SOLICITUD:

* Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “LA
VICTORIA” Il ETAPA, parroquia “Pintag”, para su aprobacién o modificacion segln

corresponda.

Atentamente,

//é/omﬁ,/

ARQ. CARLOS/L!ZARZABURU
Delegado de la Direccién UERB —

Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA/SUN_'IILLA
DR. FERNANDO QUINTANA P ;
ADO P : w2 |
ELABORADO POR St 12/12/2017
: ARQ. PABLO ALCOCER =
ol RESPONSABLE TECNICO 12/12/3017 M o
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Abogada
Karina Subia

ALCALDIA

Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017-1221
D.M. Quito, 22 de noviembre de 2017

Asunto: Atencién Oficio No UERB-1143-2017
Ticket # 2017-120129

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio N¢ UERB-1143-2017 ingresado con ticket 2017-120129 de fecha 15 de
agosto de 2017, donde se solicita la emision del informe técnico de evaluacién de riesgos
para el AHHYC denominado “La Victoria Il Etapa” de la Parroquia Pintag, conformado por el
macrolote con No. Predial 5031679 y Clave Catastral No 23423-05-004.

Al respecto envio a usted el informe técnico N2 240-AT-DMGR-2017 que contiene las
observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas.

Sin otro particular, me suscribo.

Atentamente,

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ

RESPONSABLE NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. J. Orddiez DMGR - AT >,
AUTORIZADO Ing. V. Prijodko DMGR - AD i
FECHA Noviembre - 22 - 2017 ’

Adj. Lo indicado

CC: Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo DMGR

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURI DAD

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo
ALCALDIA

non9g

VOO

ALCALDIA IN°. 240 AT-DMGR-2017]

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 05/10/2017

[1_ UBICACION E IDENTIFICACION 1
Coordenadas Administracion = 5
WGS 84/UTM 175 ronal Parroquia Nombre del barrio
X: 790739 ¥: 9961657 CHILLOS PINTAG LA VICTORIA Il ETAPA
Z: 2727 msnm aprox.

s o7 P . Solicitud Ticket N°
Direccién Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
5 Irregular _ _ 3
Pintag y Calle Transversal 2 T ) CF. No.UERB-1143-2017 2017-120129
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado "LA
VICTORIA I ETAPA”

2342305004000

5031679

Clave catastral :
Numero predial:

|2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA A
ltem Descripcidn
Area 13 lotes, de AHHYC “La Victoria Il Etapa” con un drea fotal de 28.000,00m2Segin el IRM
Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de tipo
PUOS Agricola Residencial 100%.
El barrio donde estd asentado se localiza dentro de |la parroquia Pintag. El Grea evaluada
estd ubicada entre las cotas 2740m.s.n.m. y los 2710 m.s.n.m., con una diferencia alfitudinal
) de 30metros. El terreno presenta fres tipos de superficie; una superficie plana a casi plana un
Reliove 20%, ladera ondulada con suave pendiente 50% y una ladera con moderada pendiente en
un 30%, en generdl la zona de estudio va de un rango desde el <6% a 25% o de 2 a 35 grados
en su superficie.
Numero de ; L2 :
Edifieneiones 7, lo gue coresponde a una consolidacion aproximada del 54%.

Tipos ediflcacion:
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal)/Ctro
(especificar)

Al tratarse de una inspeccion visual, es decir no se redlizd ninguna prueba de fipo
exploratorio ni de remocion de materidles, sino de la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente, por lo que dlgunos de los elementos estructurales y no
estructurales asi como de los materiales de construccion no pudieron ser identificados.

En el area de andlisis se observaron los siguientes tipos de construcciones:

1. Edificaciones conocidas como “mediagua”, las cuales estén conformadas con
sistemas de muros portantes de bloque, cubierta con correas de madera vy
planchas de zinc, ademads presentan fisuras, problemas de humedad.

2. Edificaciones de una planta conocidas como “mediagua”’, mismas que se
conslituyen con columnas de hormigdén armado, mamposteria de bloque fijado
con mortero, cubierta con correas de madera y planchas de zinc presionadas
empiricamente con bloques y maderaq, estas edificaciones presentan problemas
de humedad y no cuenta con acabados (enlucidos, pintura, otros).

3. Edificacion de una planta, construida con sistemas de poérticos de hormigon
armado (columnas - vigas), cubierta con correas de madera que soportan
planchas de fibrocemento, mamposteria de bloque, esta edificacion muestra
problemas de humedad.

4, Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de pérticos de hormigdn
armado (vigas-columnas), losa de hormigon armado, mamposteria de blogue
fijade con mortero (arena, cemento, agua), se identificd problemas de humedad
y que parcialmente no cuentan con acabados (enlucidos, pintura, otros).

5. Edificacion constituida con columnas de hormigdén armado y madera, vigas de
madera, mamposteria de ladrillo fijado con mortero (arena, cemento, agua), Ia
cubierta estd formada con correas de madera que soporta planchas de zing, se
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identificd que la edificacion estd construida a 1. 00 m aprox. de un talud de 3.00 m
aprox. de altura, fambién que la edificacién no cuenta con acabados (enlucidos,
pintura, otros) y el hormigdn muesira porosidad.

6. Edificacion en proceso de construccion, en la cual se observe la mamposteria de
bloque fijado con mortero, acero de refuerzo (acero de refuerzo fransversal y
longitudinal) de columnas que no cuentan con proteccion, encontrandose

deterioradas (oxidadas).
Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacién 60 30 10
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
pred(.aminc?r?‘res de Sstemna de porticos de columnas, Momposfgn’c de Losa _de hormigén armado,
la edificacion vigas v losas de hormigén armado. blogues unidos con cubierta de planchas de
mortero (arena- ficrocemento y correas de

Paredes portantes de bloque. cemento, agua). madera.
Uso edificacion o
(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacién)

i i Energia A i i o
Existencia de o1y gua Alcantarillado Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si, informal Si, informal no no no

Ofto tipo de | Bxiste infraesiructura poco eficiente para el manejo de aguas de escorrentia al interior de
informacion fisica | 08 pasdies, lo cual estd provocando erosion en las calles.

Su acceso principal para llegar al barrio es de tierra afiimada.

Las calles del barrio no cuenta con bordillos y adoguinado

La energia eléctrica y agua la reciben informalmente

relevante

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC La Victoria Il Etapa.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

r4.l Amenazas Geologicas | .

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intfensas y sismos.

El AHHYC “La Victoria |l Etapa” de la Parroquia Pintag estd ubicado sobre relieves
formados por ndcleos volcdnicos (flujos de lava) cubiertos y modelados por
depdsitos de caida (secuencias de caidas, flujos piroclasticos, paleosuelos) con
pendientes bajas entre 5y 15°. Respecto a la litclogia representativa de la zona, el
suelo estd constituido superficialmente por una secuencia de horizontes de origen
volcanico de cenizas vy lapilli de pdmez (cascajo) (Formacion Cangahua),
generalmente de color café claro, con texturas limo-arenosa (ceniza) y grava
(lapilli), muy poco compactados y facimente erosionables con agentfes
meteoroldgicos (lluvia).

Segun la cartografia temdtica disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se
ubica sobre una zona de Moderada a Alta susceptibilidad ante movimientos en
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masa (de tipo deslizamiento o caida de bloques/rocas) en su totalidad. Asi mismo,
la estabilidad geomorfoldgica que presenta es Favorable en todo el macrolote.
Con esta informacion se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es
Baja, en el AHHYC “La Victoria Il”, (Ver cuadro de detalles)

Descripcion de la amenaza por sismos

»

El terriforio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el sistema de fallas de Quito es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este
sistema de fallas se divide en dos componentes: 1) fallas inversas que se prolongan
aproximadamente 60 km en sentido Norfe-Sur, desde San Antonio de Pichincha
hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente; 2) fallas
de rumbo dextrales ubicadas al nororiente del DMQ, desde Cumbayd hasta
Guayllabamba, extendiéndose aproximadamente 36 km en sentido Suroeste-
Noreste.

Investigaciones recientes sobre fectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de fodos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademads, se estimé que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4.g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 gnos); sin embargo, en esfas investigaciones no se
consideraron los efectos de sifio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alfo contfenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Descripcion de la amenaza volcénica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcanicos cercanocs a la zona de estudio y que son considerados geoldgicamente
activos, los mismos en un eventual escenario de erupcién podrian llegar a causar
danos directos al sector evaluado.,

Volcéan Cotopanxi

Su crater estd ubicado a 38 km al Sur de Pintag y su cumbre alcanza los 5897 metros
sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcdn de composicién magmatica
andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son explosivas. Los registros
historicos escritos desde la llegada de los conquistadores espanoles en 1532
reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-
1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo. la reactivacion acaecida en
agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la
recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de aproximadamente un periodo por siglo.

Volcéan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcénico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 32
km al Noroccidente de Pintag vy tiene una altitud de 4050 metros sobre el nivel del
mar. Este volcan es uno de los mas activos del pais, puesto que desde la época
colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a los habitantes de
Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1682, 1660, 1843, 1868, 1999) con
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fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La recurrencia de
este volcdn oscila aproximadamente entre 100 y 150 anos segln los registros
histéricos de los dlitimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion colosal que
tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente.,

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcédn Reventador causd una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourguin y ofros, 2011; IGEPN).

Con esta informacion se puede estimar que la amenaza por caida de ceniza es
Baja para el AHHYC “La Victoria |l Etapa” de la Parroquia Pintag.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

[ 5.1 Elementos expuestos |

Debido a que la amenaza por movimientos en masa es Baja, existe exposicion de .
viviendas y vias (las cuales son mayormente de tierra afimada) a este tipo de
fendmenos, expuestos ademds a procesos erosivos causados por lluvias intensas,
especidlmente en las vias que presentan pendientes.

Respecto a la amenaza sismica y volcanica se consideran elementos expuestos o
tfodos los elementos que constituyen el AHHYC “La Victoria II”, es decir tanto las
infraestructuras pablicas como privadas (vias, sistemnas de redes eléctricas y agua
potable, viviendas).

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: En base a la inspeccién de campo se determind:

» Por movimientos en masa: Una vez realizado el andilisis de la vulnerabilidad
fisica ante movimientos en masa, fomando en cuenta principalmente la
exposicion de las edificaciones, asi como el sistemna estructural, tipo de
mamposteria, nUmero de pisos, ano de construccion y estado de
conservacion de la edificaciéon, se determind que el lote 8 presenta una .
vulnerabilidad alta al encontrarse construida a 1. 00 m aprox. de un talud de
3.00 m aprox. y los demds lotes una vulnerabilidad baija.

e Por eventos sismicos: Considerando el sistema esfructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubiertq,
sistfernas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccidn, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura, topografia del sitio; las edificaciones mencionadas en los
numerales 4 del item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde
una vulnerabilidad fisica moderado, mientras que las del literal 1, 2,3, 5, 6 una
vulnerabilidad fisica alta.

o Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos,
topografia del sitio, material de paredes, caracteristicas del suelo, sistema
estructural, estado de conservacion, ano de construccién; las edificaciones
indicadas en los numerales 1 del item Tipo de Edificaciones de Ia Seccidn 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica alta, mientras que los del literal 2, 3,
4, 5, 6 una vulnerabilidad fisica moderada.
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Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es regular con la rasante =veke

en fierra y piedrq, lo gue determina una Vulnerabilidad Altaante fenémenos de erosion
especiaimente en temporada de lluvia.

Vulnerabilidad Socio-econdémica

El AHHYC aregularizar “La Victoria ll Etapa” se encuentra dentro de la Parroquia Pintag,
la poblacion es de recursos econdomicos bajos a medios y cuentan con energia
eléctrica informal

También se manifiesta que poseen transporte urbano directo, el area total es de
28.000,00m? incluyendo las 7edificaciones, y 6 lotes baldios, lo que determina una
consolidacion del 53,84% aproximadamente.,

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccidn técnica al AHHYC “La Victoria ll
Etapa” de la Parroquia Pintag, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Victoria Il Etapa” en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable, frente a movimientos de remocion en masa. Esto
debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenazd, ni fampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos
en masa gue puedan ocasionar danos o pérdidas.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Victoria |l
Etapa” de la Parroguia Pintag presenta condiciones de Riesgo Alte Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo v la cercania a
una fuente sismica

* Riesgo por fendmenos volcanicos: el principal fenédmeno volcanico al que estd
expuesto el AHHYC “La Victoria Il Etapa “ de la Parroquia Pintag , asi como la regidén
sur del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamano ceniza
y/o lapilliy de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,; ante esta amenaza se
presenta un Riesge Bajo Mitigable,

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible confinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “La Victoria ll Etapa”, ya que siguiendo las recomendaciones
que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la
zona en andilisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
como;

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
confencién, canalizacion de aguas, otros.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes v mecanismos
participativos.
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» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacidon y capacitacion, informacion publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, efc.)

ALCALDIA

7

RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccién de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afrmada, para prevenir
la erosion del suelo y arrastre de material que pueda dfectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Entre los lotes 4 y 6 se observd un corte de fierra que debido a su dltura puede ser
reconfigurade con una pendiente adecuada y posteriormente cubrirla con
vegetacion.

En el Lote 8 existe una vivienda se visualizd un corte de tierra/ talud de 3,0 metros aprox.
de altura, que de acuerdo al andilisis realizado y considerando al area del lote (segun
el planc enfregado por UERB) el propietario podra realizar una de las dos alternativas
siguientes: 1) reconfiguracion del falud con una pendiente adecuadag,
implementacion de cobertura vegetal y cunetas de coronacion; 2) la segunda
alternativa consiste en reubicar la edificacion existente hacia la parte alta del lote
(pendiente baja) con lo cual se disminuiria el riesgo anfe movimientos en masa al cual
se encuentra expuesta la vivienda actualmente.

Los lotes baldios que se encuentran cerca a la quebrada deberan respetar la franja de
proteccion que esta establecida en la ordenanza metropolitana vigente (O.M. No. 0172
de 2011; Régimen Administrativo del Suelo).

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion ce la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “La Victoria Il Etapa”, se deberd contratar un
estudio geofécnico del suelo para conocer parGmetros mecdanicos que permitan
disenar y construir las futuras viviendas segin la Norma Ecuatoriana de Construccion
vigente,

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Victoria Il Etapa”, las edificaciones en
proceso de construccién, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del drea en andlisis, gue no dispongan de un diseno estructural o algdn fipo de
asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil),
para que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
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La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberda dar el seguimiento a
los procesos de construccion fanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza v lapilli) se mitiga
efectuandoe mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicartécnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse ala ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales enfre tantas estd la de regular v
gjercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatcriomente normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos
en sus ferriforios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitanc de Desarrcllo v
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos v confrol de usos futuros vy
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar,

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberé comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Victoria Il Etapa” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas recomendaciones
técnicas.

| 8 SOPORTES Y ANEXOS ]
| 8.1 Respaldo fotogréfico —|
8.1.1  Entrada al AHHYC * La Victoria Il Efapa” de la Parroquia Pintag
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8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio y servicios
basicos en el sector

8.2 Base Cartografica y Mapas Temdaticos

8.2.1 Ubicacién
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8.2.3 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE ¥

SEGURIDAD

ALCALDIA
[N°. 240 AT-DMGR-2017]
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8.2.4 Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo
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Direccidon Metropolitana de Gestién de Riesgo

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad

SEGURIDAD

ALCALDIA
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9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE CARGO RESPONSAGBILIDAD FECHA FIRMA
Analista de Inspeccion Técnica; 5 )
Ing. Elizabeth Carrién Riesgos Elaboraciéon del informe. 13/11/2017 G|
DMGR Elaboracion de Mapas )
Ina. Civil Inspeccion Técnica
Ing. Daysi Remachi 9: Andiisis Estructural de 13/11/2017 )
DMGR e ~
Edificaciones B
N Coordinador Inspeccion Técnica; L =)
Ing.-/orge Craanez DMGR Revision del Informe. FaEvel
Sr. Christian Rivera Director DMGR Aprobacién 20/11/2017

| L. 195 Los Chillos, Pintag, La Victoria Il Etapa

[ Pagnallide 1l ]

(26 por | ¢

0004

oD



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46

