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Informe No.IC-O-2018-350

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion ordinaria realizada el dia 31 de mayo de 2018, el Concejo Metropolitano de Quito, conocio
en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de intereses social denominado barrio “La Balbina” ubicado en la Parroquia Amaguana a
favor de sus copropietarios.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano (S) mediante oficio No. SG- 1697 de 31 de mayo
de 2018, a fojas 235-239 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento
Territorial las observaciones planteadas en primer debate en la sesion ordinaria de 31 de mayo de 2018.

1.3.- Mediante oficio UERB-1308-2017 de 13 de septiembre de 2018, a fojas 248 del expediente, la
Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia, remite el expediente del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado barrio “La Balbina” Parroquia
Amaguana, en el que senala que dicho asentamiento cumple con la normativa legal para su
regularizacion.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 21-UERB-OC-SOLT-2017 a fojas 210-216, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado barrio “La Balbina” a favor de sus copropietarios, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el

mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 09 de octubre de 2018, luego de

analizar la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87

literales a) y v); 322 y 326 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 45
de la Ordenanza Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el Fraccionamiento de los predios 5328150/ 5328114/ 5004657 sobre los que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado barrio “La Balbina” ubicado en la
Parroquia Amaguana, a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

Concejala Mettopolitana
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Ledo. Edkty Sanche Dr. Mario Granda ™~ |
~ Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repablica del Ecuador. en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdabitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econémica™; y, a su vez, establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen
la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2).

L.a Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. gestiona procesos
tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada
asentamiento; y. por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Balbina™, al
inicio del proceso de regularizacion contaba con 22 afios de existencia: sin embargo, al momento de la
sancion de la presente Ordenanza cuenta con 23 afios de asentamiento. una consolidacion del 94.12% y 68
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad. por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio gestiond
el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos: y.
a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y
el ejercicio del derecho a la vivienda. adecuada y digna. conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento de los predios donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “La Balbina”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho JQ%
la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0-2018-077 de 27 de marzo de 2018, expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™) establece
que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”:

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas wrbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta. en la funcién social y ambiental de la propiedad y
de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.™;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos. provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
dambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)":

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal v formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural.”: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal ¢) del articulo 54. en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD™). sefiala como
una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico. para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal. asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales:

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD. establece que las funciones del
Concejo Municipal. entre otras. son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autéonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen wrbanistico de la tierra; v, (...) =) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias wrbanas tomando en cuenta la
configuracion territorial, identidad, historia, necesidades wrbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.™;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales:

Que, ¢l articulo 486 reformado del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano de

legislacién y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
Pagina2 de 8



Do&E
doultntos ocho
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requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su circunscripeion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los érganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticidn de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”,

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo:

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. establece
que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito:

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura de
agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro
del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2
de la Resolucidén No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar. canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo:

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen
las condiciones socioecondmicas, legales v fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de
2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mds beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 21 de diciembre del 2017 en la Administracion Zonal Los Chillos,
integrada por: Ms. Ivonne Endara. Administradora Zonal Los Chillos (E); Abg. Maria Augusta
Carrera, Directora del Departamento Juridico Zona Los Chillos; Arg. Jorge Murillo, Delegado de la
Direccion de Gestion de Territorio Zona Los Chillos: Arq. Maria Belén Cueva. Delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro: Ing. Elizabeth Carrién, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo, Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio,
Habitat v Vivienda: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo: Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal: Arq. Pablo
Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ Oficina Central,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 21-UERB-OC-SOLT-2017. de 21 de(%
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Diciembre del 2017. habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social. denominado: “*L.a Balbina™ a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales 1y 2
de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c¢), 87, literales a), v) y x); 322 del Cddigo
Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; articulo 2, numeral 1, articulo
8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS PREDIOS
5328150, 5328114, 5004657; SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LA BALBINA™. A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos v documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista v de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Balbina”, ubicado en la parroquia Amaguana, sin perjuicio de
la responsabilidad de quienes revisaron los planos v los documentos legales. excepto que hayan sido
inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos. datos, documentos, o de existir reclamos de terceros
afectados. serd de exclusiva responsabilidad del téenico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio. que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “la
Balbina™. se comprometen a respetar las caracteristicas de los Lotes establecidas en el Plano y en este

instrumento: por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto. dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado. se lo aprueba considerandolo de Interés
Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio Namero:

5328150

5328114

5004657~

Zonificacion actual:

D4(D303-80)~

D4(D303-80) v/

D4(D303-80)

Lote minimo:

300m2

300m2

300m2

Forma ocupacion del
suelo:

(D) Sobre Linea de Fabrica

(D) Sobre Linea de Fabrica

(D) Sobre Linea de Fabrica
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Uso principal del (RU2) Residencial Urbano 2 /| (RU2) Residencial Urbapo (RU2) Residencial Urbano
suelo: 2 2 :

) /

Clasificacion del (SU) Suelo Urbano ¥ (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urban6
Suelo:
Numero de lotes: 17
Area Gtil de lotes: 14.147.78m2 v/
Areade Pasajes: 301,11m2
Area bruta del terreno (Area Total) 14.448.89m2 J

El niimero total de lotes es de 17, signados del uno (1) al diecisiete (17) cuyo detalle es el que consta en los
planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los Io&es.— Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion vigente, esto es
D4 (D303-80). Lote minimo: 300m2; Fopma ocupacion del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica: Uso principal
del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es
(SU) Suelo Urbano. /

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion
de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo
Metropolitano podra revocar la presente ordenanza. notificindose del particular a la Agencia Metropolitana
de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Balbina”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. 296-AT-DMGR-2017, fecha 20 de Diciembre del 2017, el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Balbina" de la Parroquia
Amaguana, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "“La Balbina” en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que no se observaron é
condiciones fisicas en el terreno que representan alta amenaza, asi como condiciones de baja &
exposicion y vulnerabilidad.
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ORDENANZA No.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Balbina™ de la Parroquia
Amaguana presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debide a la vulnerabilidad de sus
construcciones y tipo de suelo.

* Riesgo por fenomenos volcdnicos: el AHHYC “La Balhina” de la Parroquia Amaguaiia, asi como
la region oriental del DMQ. presenta Riesgo Moderado Mitigable ante caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC “La
Balbina”, va que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar
la reduccion del riesgo en la zona en andalisis.

El Riesgo identificado es considerado " Mitigable " cuando se pueden implementar medidas estructurales y/o
no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto
esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

7 Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Proteccién de cortes de terreno, canalizacion
de aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos participativos.

=  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la respuesta,
educacidn y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion, uso del suelo y
ordenamiento territorial, eic.)

“7 RECOMENDACIONES
Para el riesgo por movimientos en masa:

»  Se recomienda que mediante mingas comunitarias se construyan cunetas en la calle publica del lindero
este y se mantengan limpias vy que las alcantarillas de la calle principal se mantengan libres de residuos
para evitar afectacién de la via y las viviendas en caso de lluvias fuertes.

Para el riesgo sismico:

» Se recomienda que los propietarios v/'o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva especifica que
deberd constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC “La Balbina”, se debera contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer
pardmetros mecanicos que permitan disefiar ¥ construir las futuras viviendas segiun la Norma
FEcuatoriana de Construccion vigente.

»  Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Balbina”, las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacién y demas edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de
un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un
especialista (Ingeniero a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacion y o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
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>  La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los procesos de
construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de
las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

» Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga efectuando
mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto
proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias
respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

» Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza que
pueda caer; considerar que la inica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcanico de
tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual los habitantes de las
viviendas con techos frdgiles se recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

»  De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias exclusivas
a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion
del suelo wrbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion
de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial.

» En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Usoy Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

> Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros v ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

A 7%

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “La Balbina” lo
descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas

"

analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

La Secretaria de territorio. Habitat y Vivienda. a través de la instancia correspondiente y una vez sancionada
la presente Ordenanza. deberd actualizar el informe de Regulacion Metropolitana (1.R.M), de acuerdo con las
observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico
que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del
suelo seguin sus vulnerabilidades.

Articulo 6.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “La Balbina”, deberan protocolizar la | /
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ¢sta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

Pagina 7 de 8



ORDENANZA No.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia de
areas verdes. en caso de que existan.

Articulo 7.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda con la particion
administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un Notario
Piblico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. la misma que sin
otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y
adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el
beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado. estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en
juicio ordinario.

Articulo 8.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para. presentacion
del cronograma de mitigacion de riesgos: y. la ¢jecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 9.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza. y en
caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional
o ¢jecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este
evento. se podrd recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento
(20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion. sin perjuicio de su
publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada. en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y....de ............. del 20...- Quito.

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito. el
-~ Distrito Metropolitano de Quito.
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Oficio No.: SG- 1697
Quito D.M,, 31 MAYD 2018 .

Ticket GDOC: 2016-586764 / 2017-
194099 / 2017-194035 / 2017-194018 /
2017-194083 / 2017-194323 / 2017-
194331 / 2017-194306 / 2017-177906 /
2017-194018 / 2017-194271

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de las

Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesion extraordinaria de
Concejo, de 31 de mayo de 2018.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en
Sesion Ordinaria de 31 de mayo de 2018, con el fin de que sean procesadas en la Comision de su

¢ Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

“1. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No. 561507 y
282492 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Portal Vega Troya”, a favor de sus copropietarios. (IC-O-

2017-220)

a) Concejal Carlos Paez:

Hay 11 de los 26 lotes que no cumplen con el lote minimo del sector y no hay area verde, sugiere
que se converse con los interesados para que el area que no esta consolidada se la entregue como

parte del 4rea verde o al menbs se desarrolle un equipamiento infantil.

En este caso y en todos los casos, se debe incorporar la prohibicién expresa de lotizar en lotes

menores a los que prevé la normativa metropolitana, que sefiale que esto ilegal y la sancion que

,r‘\\

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicion para el segundo
debate.

b) Concejala Susana Castaneda:

Solicita que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que
dispone el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210, en el numeral 1.2, en relacion al tema

de riesgos.

Solicita que se incorpore un articulado, en todas las Ordenanzas donde se establezca que existan

lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria
General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestion de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluira en el Informe de Regulacion Metropolitana la observacion de
riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,
Gobernabilidad y Gestion de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
senala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

2. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 182526, sobre el que
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Bolanios”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria, a favor de sus
copropietarios. (IC-O-2018-069)

a) Concejal Carlos Paez:
’
En este caso y en todos los casos, se debe incorporar la prohibicion expresa de lotizar en lotes

menores a los que prevé la normativa metropolitana, que senale que esto ilegal y la sancion que

acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicion para el segundo
debate.

b) Concejal Eddy Sanchez:

Es necesario que se corrijan los porcentajes en derechos y acciones ya que la sumatoria da mas del
100%.

c) Concejala Susana Castafieda:
Hay varios lotes que tienen riesgo alto y en la Ordenanza Metropolitana No. 210 se establecié que
esa informacién conste en el IRM, lo mismo sucede con el expediente de Reina del Cisne. Solicita

que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que dispone el

anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210, en el numeral 1.2, en relacion al tema de riesgos.
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Solicita que se incorpore un articulado, en todas las Ordenanzas donde se establezca que existan
lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria
General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestién de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluird en el Informe de Regulacion Metropolitana la observacién de
riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,
Gobernabilidad y Gestién de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
sefiala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

3. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 1360492, 1360497;
y, 1360490 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado barrio “Brisas de San Carlos”, 1 etapa,
ubicado en la parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios. (IC-0-2018-070)

a) Concejal Carlos Paez:

En este caso y en tedos los casos, se debe incorporar la prohibicion expresa de lotizar en lotes
menores a los que prevé la normativa metropolitana, que sefiale que esto ilegal y la sancién que
acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicién para el segundo

debate.
b) Concejala Susana Castaneda:

Solicita que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que
dispone el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210, en el numeral 1.2, en relacién al tema

de riesgos.

Solicita que se incorpore un articulado, en todas las Ordenanzas donde se establezca que existan
lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria
General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestién de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluird en el Informe de Regulacién Metropolitana la observacion de
riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,
Gobernabilidad y Gestién de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
sefiala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 585130, 177066,
570434, 569865, 569871, 569914, 570014, 570015, 570017, 570018, 570019, 570020, 1217876,
1273663, 569918; y, 569925 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado barrio “San Carlos del Sur” Etapa

\2, ubicado en la parroquia La Argelia, a favor de sus copropietarios. (IC-0-2018-071)
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a) Concejal Carlos Paez:

En este caso y en todos los casos, se debe incorporar la prohibicién expresa de lotizar en lotes
menores a los que prevé la normativa metropolitana, que sefiale que esto ilegal y la sancién que
acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicién para el segundo
debate.

b) Concejala Susana Castaneda:

Solicita que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que
dispone el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210, en el numeral 1.2, en relacién al tema
de riesgos.

Solicita que se incorpore un articulado, en todas las Ordenanzas donde se establezca que existan

lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria

General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestion de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluird en el Informe de Regulacion Metropolitana la observacion de
riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,
Gobernabilidad y Gestion de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
sefiala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

5. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 570091, 570087,
569974, 569983, 569981, 569979, 569976, 569975, 569996, 569999, 570001; y, 570000 sobre los
que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos del Sur” Etapa 3, ubicado en la parroquia La Argelia, a favor
de sus copropietarios. (IC-0-2018-072)

a) Concejal Carlos Paez:
En este caso y en todos los casos, se debe incorporar la prohibicién expresa de lotizar en lotes
menores a los que prevé la normativa metropolitana, que senale que esto ilegal y la sancién que

acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicion para el segundo
debate.

b) Concejala Susana Castaneda:

Solicita que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que
dispone el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210, en el numeral 1.2, en relacién al tema
de riesgos.
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Solicita que se incorpore un articulado, en todas las Ordenanzas donde se establezca que existan

lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria
General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestién de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluira en el Informe de Regulacién Metropolitana la observacién de
riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,
Gobernabilidad y Gestién de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
sefiala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

c) Concejal Eddy Sanchez:

El porcentaje de riesgo categorizado alto es del 64%, es necesario para segundo debate debe
incluirse en un informe qué medidas de mitigacion se van a ejecutar, se deben especificar con un

cronograma, qué tipo de medidas se van a implementar.

6. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamicento del predio 162980 sobre los que
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Union Familiar”, ubicado en la parroquia Quitumbe, a favor de sus
copropietarios. (IC-O-2018-073)

a) Concejal Carlos Paez:

En este caso y en todos los casos, se debe incorporar la prohibicién expresa de lotizar en lotes
menores a los que prevé la normativa metropolitana, que senale que esto ilegal y la sancién que
acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicién para el segundo

debate.
b) Concejala Susana Castaneda:

Solicita que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que
dispone el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210, en el numeral 1.2, en relacién al tema

de riesgos.

Solicita que se incorpore un articulado, en todas las Ordenanzas donde se establezca que existan

lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria
_ General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestion de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluira en el Informe de Regulamon Metropohtan;l_a_a:s—éﬂr;éac;;ag
riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,
Gobernabilidad y Gestion de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
sefiala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza

Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.

SECHETAR[A%ENERAL DEL Pagina 5de 9

CONCEJO



7. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 187952 sobre los que
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Santiago Alto III”, ubicado en la parroquia Chilibulo, a favor de sus
copropietarios. (IC-0O-2018-074)

a) Concejal Carlos Paez:
En este caso y en todos los casos, se debe incorporar la prohibicién expresa de lotizar en lotes
menores a los que prevé la normativa metropolitana, que senale que esto ilegal y la sancién que

acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicion para el segundo
debate.

b) Concejala Susana Castaneda:

Solicita que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que
dispone el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210, en el numeral 1.2, en relacién al tema
de riesgos.

Solicita que se incorpore un articulado, en todas las Ordenanzas donde se establezca que existan

lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria

General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestiéon de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluird en el Informe de Regulacion Metropolitana la observacion de
riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,
Gobernabilidad y Gestion de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
seniala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.

c) Concejal Eddy Sanchez:

El porcentaje de riesgo categorizado alto es considerable, es necesario para segundo debate debe
incluirse en un informe qué medidas de mitigacion se van a ejecutar, se deben especificar con un

cronograma, qué tipo de medidas se van a implementar.

8. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 197676, 197682,
197693; y, 197696, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Santiago Alto Etapa IV”, ubicado en la
parroquia Chilibulo, a favor de sus copropietarios. (IC-0-2018-075)

a) Concejal Carlos Paez:

En este caso y en todos los casos, se debe incorporar la prohibicion expresa de lotizar en lotes

menores a los que prevé la normativa metropolitana, que sefiale que esto ilegal y la sancién que
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acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicién para el segundo

debate.
b) Concejala Susana Castafieda:

Solicita que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que
chspone el anexo de la Ordenanza Metropohtana No 210 en el numeral 1 2 en re]ac:ton al tema

de rlesgos

Solicita que se incorpore un articulado, en todas las Ordenanzas donde se establezca que existan

lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria
General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestién de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluira en el Informe de Regulacién Metropolitana la observacion de
riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,
Gobernabilidad y Gestién de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
sefiala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

9. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 278193, sobre el que
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Reina del Cisne”, ubicado en la parroquia Conocoto, a favor de sus

copropietarios. (IC-O-2018-076)
a) Concejal Carlos Paez:

L]
En este caso y en todos los casos, se debe incorporar la prohibicion expresa de lotizar en lotes
menores a los que prevé la normativa metropolitana, que sefiale que esto ilegal y la sancién que
acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicién para el segundo

debate.
b) Concejala Susana Castaneda:

Solicita que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que
dispone el anexo de la Ordenanza Métropolitana'No. 210, en el numieral 1.2, en relacidn al tema

de nesgos

————Solicita que se-incorpore un articulado; en todas las Ordenanzas donde se establezca gue existan -
lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria
General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestién de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluird en el Informe de Regulacion Metropolitana la observacion de

riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,

\
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Gobernabilidad y Gestion de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
senala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

En el informe de riesgos se hacen algunas sugerencias relacionadas con obras que deben
desarrollarse de manera previa a la regularizacién ya que hay lotes con riesgo alto y viviendas en

condiciones de vulnerabilidad, solicita que se informe del avance de ejecucion de estas obras.
¢) Concejal Eddy Sanchez:

El porcentaje de riesgo categorizado alto es considerable, es necesario para segundo debate debe
incluirse en un informe qué medidas de mitigacién se van a ejecutar, se deben especificar con un

cronograma, qué tipo de medidas se van a implementar.

10. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 5328150, 5328114
y 5004657, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Balbina”, ubicado en la parroquia

Amaguana, a favor de sus copropietarios. (I1C-O-2018-077)

a) Concejal Carlos Paez:

En este caso y en todos los casos, se debe incorporar la prohibicién expresa de lotizar en lotes
menores a los que prevé la normativa metropolitana, que sefiale que esto ilegal y la sancién que
acarrea ese tipo de comportamiento. Solicita que se incorpore esta disposicion para el segundo
debate.

'

b) Concejala Susana Castaneda:
Solicita que en todos los casos donde corresponda, se incluya en los considerandos que lo que
dispone el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210, en el numeral 1.2, en relacién al tema
de riesgos.

Solicita que se incorpore un articulado, en todas las Ordenanzas donde se establezca que existan

lotes con riesgo alto, después del articulo que se refiera al informe de riesgos de la Secretaria

General de Seguridad, Gobernabilidad y Gestion de Riesgos, con el siguiente texto: La entidad
municipal responsable incluira en el Informe de Regulacion Metropolitana la observacién de
riesgos, a aquellos predios a los cuales el informe técnico de la Secretaria General de Seguridad,
Gobernabilidad y Gestion de Riesgos ha determinado que tienen un riesgo alto, conforme lo
sefala el anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 210 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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QUITO

ALCALDIA

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision
observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisién

que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion ordinaria del Concejo Metropolitano de 31 de mayo de 2018, en la que se
realizé el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

st {5l

{/."ﬂgg_(;gﬂuoss:dgado- —
cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

| Accién: | Responsable: | Unidad: | Fecha: | Sumilla: J
! Elaboradopor: | D.Cevallos | Secretaria General | 20180531 | _ . |
/
Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
Ce: Con copia junto con expedientes originales
Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
Ejemplar é: Unidad Especial Regula Tu Barrio
SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 9 de 9
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: “LA BALBINA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

EXPEDIENTE N2 129 ZCH
INFORME N°. 21-UERB-OC-SOLT-2017

UBICACION: (REFERENCIAL)
2360
2370
2380
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: s s ek [ it
LA BALBINA  Lows Indusnal 2 Resid Urbano 2 P EcolConser. Patn. N
Parroquia: AMAGUARNA USORUOVI 1 indusmald Resduoanod [ RProd Sostencie
| Agicoia Resd B roswais Reaxd Urbano 14 01 RNNR
Barrio/Sector: LA BALVINA L Resdd Urbano 10T
N eqvpamients 0 muige [ ResdRusal
Administracién Municipal: LOS CHILLOS
ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO &
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El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “LA BALBINA” surge dela venta
en derechos y acciones de tres macrolotes producto del convenio celebrado entre Francisco
Espinosa Acevedo con los trabajadores de la Hacienda Santa Natalia, los mismos que han sido
fraccionados y actualmente cuentan con una consolidacion del 94.12%, en funcion de las
construcciones existentes en los lotes a ser fraccionados.

En la inspeccion realizada por el equipo de la UERB-OC, se determind que el asentamiento ha
logrado conseguir por su propia gestion los servicios basicos; puestos que se encuentran
colindando con vias publicas.

Se recomienda considerar al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
en razon de que solo 30% de los moradores cuentan con un trabajo estable, el otro 70% tienen
un trabajo informal, (albafiles, jardineros, empleados domésticos, jornaleros y agricultores) lo
que impide que puedan cubrir la canasta basica familiar y acceder a otros servicios como son
educacion, salud, vivienda.

El principal objetivo del asentamiento es poder contar con titulos de propiedad individuales
que les brinden una seguridad juridica, que les permitira mejorar la calidad de vida de los
propietarios. El asentamiento ha nombrado al Sr. Ilvan Suntasig como representante del
proceso de regularizacion.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para continuar con el analisis
legal del proceso de regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

DENOMINADO: LA BALBINA

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: BRI

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 22 afios

CONSOLIDACION: 94.12%
N2 DE LOTES: 17

No. COPROPIETARIOS 13
POBLACION -
BENEFICIARIA:

Acta de asamblea de fecha 31 de mayo de 2017, nombrando al

DOCUMENTOS ANEXOS: .
| representante del asentamiento.
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e Listado de Copropietarios.

INFORME LEGAL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: “LA BALBINA”

El Asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “La Balbina”, se
encuentra asentado sobre tres macro lotes de terreno situados en la Parroquia de Amaguafa,
conformado por los siguientes propietarios y formas de adquisicion, justificados conforme los
certificado de gravamenes y escrituras adjuntas:

LOTE DE TERRENO NUMERO SIETE
LINDEROS:
Norte.- Lote No. 6.
Sur.- Lote No. 8.
Este.- Camino publico.
Oeste.- Lote No. 12.

SUPERFICIE: 5.000m2

PROPIETARIOS:
1. MANUEL MARIA CAIZA SINAILIN Y MARIA LUISA TOAPANTA TUGTUNGILLA
2. MARIA EMILIA QUISHPE TOAPANTA Y MARCELO LLUMIQUINGA ONA
3. AURELIO TOAPANTA

ANTECEDENTES Y FORMAS DE ADQUISICION DEL LOTE.

1. Mediante escritura de compra, otorgada el 3 de julio de 1995, ante el Notario del cantén
Rumifahui, Dr. Eduardo Echeverria, inscrita el 17 de julio de 2008, Maria Emilia Quishpe
Toapanta, casada venden a favor de MANUEL MARIA CAIZA SINAILIN Y MARIA LUISA
TOAPANTA TUGTUNGILLA, el 30% de los derechos y acciones sobre el lote de terreno
numero siete, situado en la parroquia de Amaguafa.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
DESCRIPCION DEL
INMUEBLE LOTE DE TERRENO NUMERO SIETE
PARROQUIA AMAGUARNA ‘
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CERTIFICADO C€50012882001
FECHA 09/08/2017
NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE
OBSERVACIONES ENAJENAR
PORCEN
No. PROPIETARIOS TAJE
1 MANUEL MARIA CAIZA SINAILIN Y MARIA LUISA TOAPANTA 30
TUGTUNGUILLA
2 | MARIA EMILIA QUISHPE TOAPANTA Y MARCELO LLUMIQUINGA 30
AURELIO TOAPANTA 40
TOTAL 100

POSESION EFECTIVA

AURELIO TOAPANTA SINAILIN Y ROSA MERCEDES

CAUSANTE TUCTUNGUILLA SUNTAXI
MARIA LUISA TOAPANTA TUGTUNGUILLA y de su
nieta MARIA EMILIA QUISHPE TOAPANTA, por
1 representacion de su fallecida madre Maria Luisa
HEREDEROS Toapanta Tugtunguilla.
JUEZ DECIMO TERCERO DE LO CIVIL DE PICHINCHA
OTORGAMIENTO | 10-oct-96
INSCRIPCION 23-o0ct-96

POSESION EFECTIVA

CAUSANTE AURELIO TOAPANTA SINAILIN
CRUZ MARIA TOAPANTA SUNTASIG, MARIA INES
TOAPANTA SUNTASIG Y MARIA LUISA TOAPANTA
SUNTASIG, y de su nieto EDISON PATRICIO TOAPANTA
2 PACHACAMA, en representacion de su fallecido padre
HEREDEROS Juan Cecilio Toapanta Suntasig
NOTARIA RUMINAHUI - DRA. (S) ELIANA CALERO
OTORGAMIENTO | 01-oct-13
INSCRIPCION 24-oct-13

1.

Mediante escritura

Tugtunguilla, venden a favor de

de compra, otorgada el 3 de julio de 1995, ante el Notario del canton
Rumifiahui, Dr. Eduardo Echeverria, inscrita el 10 de julio de 2008, Maria Luisa Toapanta

MARIA EMILIA QUISHPE TOAPANTA Y MARCELO

LLUMIQUINGA ORNA, el 30% de los derechos y acciones sobre el lote de terreno numero
siete, situado en la parroquia de Amaguana.

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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2. Mediante adjudicacion en su favor en el convenio celebrado con Francisco Espinosa
Acevedo y los trabajadores de la Hacienda Santa Natalia segun acuerdo 2127, segln
escritura otorgada el 9 de julio de 1964, ante el Notario Dr. Olmedo Del Pozo, inscrito el 16
de julio de 1964, donde se adjudica a AURELIO TOAPANTA, el lote de terreno signado con el
numero SIETE, situado en la parroquia de Amaguania, superficie 5.000m2.

2.1.Mediante sentencia de Posesion Efectiva dictada por el Juez Décimo Tercero de lo Civil
de Pichincha el 10 de octubre de 1996, inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de
octubre 1996, se concede la Posesion efectiva de los bienes del causante Aurelio
Toapanta Sinailin y Rosa Mercedes Tugtunguilla Suntaxi a favor de sus hijas, MARIA
LUISA TOAPANTA TUGTUNGUILLA, y de su nieta MARIA EMILIA QUISHPE TOAPANTA,
por derecho de representacion de su fallecido Madre Maria Emilia Toapanta
Tugtunguilla.

2.2.Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 1 de octubre de 2013, ante el
Notario del Cantén Rumifiahui (suplente), Dr. Eliana Calero, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 24 de Octubre 2013, se concede la Posesion efectiva de los bienes del
causante Aurelio Toapanta Sinailin a favor de su hijas, CRUZ MARIA TOAPANTA
SUNTASIG, MARIA INES TOAPANTA SUNTASIG Y MARIA LUISA TOAPANTA SUNTASIG, y
de su nieto EDISON PATRICIO TOAPANTA PACHACAMA, por derecho de representacion
de su fallecido padre Juan Cecilio Toapanta Suntasig.

PARROQUIA AMAGUANA
LOTE DE TERRENO NUMERO SEIS
LINDEROS:
Norte.- Lote No. 5.
Sur.- Lote No. 7.
Este.- Camino publico.
Oeste.- Lote No. 11.

SUPERFICIE: 5.000m2

PROPIETARIOS:
1. JOSE RAMON SUNTASIG GUACANGUILLA E ISIDORA GUALLASAMIN NACATO
2. PEDRO SUNTAXI

ANTECEDENTES Y FORMAS DE ADQUISICION DEL LOTE.

1. Mediante escritura de compra, otorgada el 16 de diciembre de 1994, ante el Notario, Dr.
Gonzalo Roman, inscrita el 4 de enero de 1995, Maria Eugelia Suntasig, venden a favor de
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2.1

2.2.

JOSE RAMON SUNTASIG GUACANGUILLA E ISIDORA GUALLASAMIN NACATO, la totalidad
de los derechos y acciones que le corresponde es decir a un SEPTMIO de derechos y
acciones que le corresponde a titulo de herencia fincados en el lote de terreno Seis, situado
en la parroquia de Amaguafia.

Mediante adjudicacion en su favor en el convenio celebrado con Francisco Espinosa
Acevedo y los trabajadores de la Hacienda Santa Natalia segiin acuerdo 2127, segln
escritura otorgada el 9 de julio de 1964, ante el Notario Dr. Olmedo Del Pozo, inscrito el 16
de julio de 1964, donde se adjudica a PEDRO SUNTASIG, el lote de terreno signado con el
numero SEIS, situado en la parroquia de Amaguana, superficie 5.000m2

Mediante sentencia de Posesion Efectiva dictada por Juez Noveno de lo Civil de Pichincha,
el 2 de febrero de 1988, inscrita en el Registro de |la Propiedad el 18 de febrero 1988, se
concede la Posesion efectiva de los bienes del causante Pedro Suntasig Tuctunguilla a favor
de sus hijos, JOSE RAMON, MARIA MARGARITA, PEDRO MANUEL, JOSE SEGUNDO, JOSE
LEONARDO, MARIA EUFELIA Y DOLORES SUNTASIG GUACANGUILLA, y a Manuela
Cocanguilla como conyuge sobreviviente.

Mediante sentencia de Posesion Efectiva dictada por Juez Noveno de lo Civil de Pichincha,
el 14 de diciembre de 1993, inscrita en el Registro de la Propiedad el 22 de diciembre 1993,
se concede |la Posesion efectiva de los bienes de Maria Manuela Guacanguilla Llumiquinga
a favor de sus hijos, JOSE RAMON, MARIA MARGARITA, PEDRO MANUEL, JOSE SEGUNDO,
JOSE LEONARDO, MARIA EUFELIA Y DOLORES SUNTASIG GUACANGUILLA.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

DESCRIPCION DEL
INMUEBLE LOTE DE TERRENO NUMERO SIETE
PARROQUIA AMAGUANA
CERTIFICADO €50012882001
FECHA 09/08/2017 H
OBSERVACIONES NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR
No. PROPIETARIOS PORCENTAJE
1 | MANUEL MARIA CAIZA SINAILIN Y MARIA LUISA TOAPANTA TUGTUNGUILLA 30
2 | MARIA EMILIA QUISHPE TOAPANTA Y MARCELO LLUMIQUINGA 30
3 | AURELIO TOAPANTA 40
| TOTAL 100

[ POSESION EFECTIVA
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AURELIO TOAPANTA SINAILIN Y ROSA MERCEDES
CAUSANTE TUCTUNGUILLA SUNTAXI
MARIA LUISA TOAPANTA TUGTUNGUILLA y de su nieta
MARIA EMILIA QUISHPE TOAPANTA, por representacion de
8 su fallecida madre Maria Luisa Toapanta Tugtunguilla
HEREDEROS
JUEZ DECIMO TERCERO DE LO CIVIL DE PICHINCHA
OTORGAMIENTO | 10-oct-96
INSCRIPCION 23-oct-96
POSESION EFECTIVA
CAUSANTE AURELIO TOAPANTA SINAILIN
CRUZ MARIA TOAPANTA SUNTASIG, MARIA INES
TOAPANTA SUNTASIG Y MARIA LUISA TOAPANTA
SUNTASIG, y de su nieto EDISON PATRICIO TOAPANTA
2 PACHACAMA, en representacion de su fallecido padre
HEREDEROS Juan Cecilio Toapanta Suntasig
NOTARIA RUMINAHUI - DRA. ELIANA CALERO
OTORGAMIENTO | 01-oct-13
INSCRIPCION 24-oct-13
LOTE DE TERRENO NUMERO CINCO
LINDEROS:
Norte.- Lote No. 4.
Sur.- Lote No. 6.
Este.- Camino publico.
Oeste.- Lote No. 11.
SUPERFICIE: 5.000m2
PROPIETARIOS:
a) CELIA MARGOTH CAIZA CRIOLLO Y ROBERTO SANTIAGO FLORES BAEZ
b) ANGEL ISAAC CAIZA CRIOLLO Y MARIA PETRONA CODENA
c) MARIA PIEDAD CRIOLLO CHUMANO Y JOSE ALFREDO CAIZA TUAPANTA
d) ANA PILAR PACHACAMA CAIZA, soltera
e) JOSE CARLOS QUISHPE PACHACAMA Y GLADYS MARIA GUALOTURNA CAISA
f) JOSE ALEJANDRO SUNTAXI SINAILIN, divorciado.
g) JOSE CARLOS QUISHPE
h) JOSE CAIZA X
‘k/
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ANTECEDENTES Y FORMAS DE ADQUISICION DEL LOTE

a) Mediante escritura de compra, otorgada el 26 de marzo de 2009, ante el Notario del
canton Rumifiahui, Dr. Carlos Martinez, inscrita el 25 de junio de 2009, Vicente Caiza
Sinailin, vende a favor de CELIA MARGOTH CAIZA CRIOLLO Y ROBERTO SANTIAGO FLORES
BAEZ, el 16.66% de los derechos del lote de terreno Cinco, situado en la parroquia de
Amaguana; Aclarada y Rectificada, segun escritura de Aclaratoria, otorgada el 12 de junio
de 2009, ante el Notario Primero del cantén Quito, Dr. Jorge Machado Cevallos, inscrita el
25 de junio de 2009.

b) Mediante escritura de compra, otorgada el 13 de mayo de 2003, ante el Notario de
Rumifiahui, Dr. Carlos Martinez, inscrita el 30 de Mayo de 2003; José Alejandro Suntaxi
Sinailin, vende a favor de ANGEL ISAAC CAIZA CRIOLLO Y MARIA PETRONA CODENA, el
8.33% de los derechos y acciones equivalentes al treinta y tres coma treinta y dos por ciento
del lote de terreno Cinco, situado en la parroquia de Amaguafa.

¢) Mediante escritura de compra, otorgada el 6 de julio de 2001, ante el Notario de
Rumifiahui, Dr. Carlos Martinez, inscrita el 12 de Mayo de 2004; Manuel Maria Caiza
Sinailin, venden a favor de MARIA PIEDAD CRIOLLO CHUMANO y JOSE ALFREDO CAIZA
TUAPANTA, el 16.66% de los derechos y acciones del lote de terreno Cinco, situado en la
parroquia de Amaguana.

d) Mediante escritura de compra, otorgada el 6 de julio de 2001, ante el Notario, Dr. Carlos
Martinez, inscrita el 12 de Mayo de 2004; Carmen Zoila Caiza Sinailin, venden a favor de
ANA PILAR PACHACAMA CAIZA, el 16.66% de los derechos y acciones del lote de terreno
Cinco, situado en la parroquia de Amaguana.

e) Mediante escritura de compra, otorgada el 6 de julio de 2001, ante el Notario, Dr. Carlos
Martinez, inscrita el 7 de Mayo de 2004; Maria Luisa Caiza Sinailin, venden a favor de
JOSE CARLOS QUISHPE PACHACAMA Y GLADYS MARIA GUALOTUNA CAISA, el 16.66% de los
derechos y acciones del lote de terreno Cinco, situado en la parroquia de Amaguafa.

f) Mediante escritura de compra, otorgada el 9 de enero de 2003, ante el Notario Novena de
Quito, Dr. Gustavo Flores, inscrita el 6 de marzo de 2003, Maria Victoria Caiza Sinailin y
Angela Caiza Sinailin, vende a favor de JOSE ALEJANDRO SUNTAXI SINAILIN, el 16.66% cada
una, total 33.32% de los derechos del lote de terreno Cinco, situado en la parroquia de
Amaguana. (derechos sobrantes del 33.32%)

g) Mediante adjudicacion en su favor en el convenio celebrado con Francisco Espinosa

Acevedo y los trabajadores de la Hacienda Santa Natalia seglin acuerdo 2127, segun
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escritura otorgada el 9 de julio de 1964, ante el Notario Dr. Olmedo Del Pozo, inscrito el 16
de julio de 1964, donde se adjudica a JOSE CAIZA, el lote de terreno signado con el nimero
CINCO, situado en la parroquia de Amaguafia, superficie 5.000m2.

g.1) Mediante sentencia de Posesion Efectiva dictada por Juez Sexto de lo Civil de Pichincha,
el 16 de diciembre de 1985, inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de enero 1986, se
concede la Posesion efectiva de los bienes de José Caiza Tugtunguilla y Rosa Quishpe
Sinailin a favor de sus hijos, VICENTE, MARIA VICTORIA, ANGELA, MARIA LUISA, MANUEL
MARIA Y CARMEN ZOILA CAIZA SINAILIN.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
DESCRIPCION DEL
INMUEBLE LOTE DE TERRENO NUMERO CINCO
PARROQUIA AMAGUANA
CERTIFICADO C50012884001
FECHA 09/08/2017
OBSERVACIONES NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR
No. | PROPIETARIOS
a CELIA MARGOTH CAIZA CRIOLLO Y ROBERTO SANTIAGO FLORES BAEZ & Gé
b ANGEL ISAAC CAIZA CRIOLLO Y MARIA PETRONA CODENA X. 33
[« MARIA PIEDAD CRIOLLO CHUMANO Y JOSE ALFREDO CAIZA TUAPANTA |/, .
d ANA PILAR PACHACAMA CAIZA, soltera
e JOSE CARLOS QUISHPE PACHACAMA Y GLADYS MARIA GUALOTUNA CAISA | [ ¢
T JOSE ALEJANDRO SUNTAXI SINAILIN, divorciado (derechos sobrantes)
g JOSE CAIZA (derechos sobrantes)

POSESION EFECTIVA
CAUSANTE JOSE CAIZA TUGTUNGUILLA Y ROSA QUISHPE SINAILIN
VICENTE, MARIA VICTORIA, ANGELA, MARIA LUISA,
HEREDEROS MANUEL MARIA Y CARMEN ZOILA CAIZA SINAILIN
JUEZ SEXTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA
OTORGAMIENT
) 16-dic-85
INSCRIPCION | 23-ene-86

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “La Balbina” se encuentra asentado
sobre tres macro lotes, ubicados en la parroquia de Amaguafia, del Canton Quito.

Adquiridos mediante adjudicacion en su favor en el convenio celebrado con Francisco Espinosa
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Acevedo y los trabajadores de la Hacienda Santa Natalia segin acuerdo 2127, segun escritura
otorgada el 9 de julio de 1964, ante el Notario Dr. Olmedo Del Pozo, inscrito el 16 de julio de 1964,
donde se adjudica a JOSE CAIZA y otros, el lote de terreno signado con el numero CINCO, SEISy
SIETE, situados en la parroquia de Amaguafa.

Posteriormente se realizaron ventas en derechos y acciones de algunos macro lotes y otros
realizaron la posesion efectiva de los bienes de los ex huasipungueros mediante escrituras
legalmente inscritas en el registro de la Propiedad.

Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad con los copropietarios y las
formas de adquisicion de los macro lotes, ubicados en Amaguafia; Conforme al articulo 8, v el
numeral b) de la Ordenanza 0147 de 09 de diciembre de 2016, se emite criterio legal favorable
para el proceso de Regularizacion.

INFORME TECNICO

N2 de Predio: | 5328150 /5328114 / 5004657

Clave

¥ b F
Cavaitiili 23707 04 006 / 23707 04 009 /23707 02 002

REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacién: | D4(D303-80) ¥

Lote minimo: | 300m2

Forma de
Ocupacion (D) Sobre Linea de Fabrica ,
del suelo
Uso principal ‘
P P (RU2) Residencial Urbano 2 ~
del suelo:
Clasificacion /
I {
del suelo: (SU) Suelo Urbano
APLICA (SI-NO) | Zonificacién:
Lote minimo:
Zonificacién: - NO Ocupacién:
i Uso principal del
suelo:
Cambio de Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
= : NO
Clasificacion:
Numero de 17/
lotes
Obras Civiles i g
Ejecutadas Calzadas N/A Aceras N/A Bordillos N/A v
Consolidacion: | 94.12% (Vias)
Obras de ki /
Infraestructura Potgable 100% ~ Alcantarillado | 100% | Electricidad 100% V|
Existentes: ‘ \
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Anchos de vias | CALLE FRANCISCO JAVIER ESPINOZA ACEVEDO /
y Pasajes (Publica) 12.00m
CALLE JUAN DE DIOS MORALES /
(Publica) 12.00m
‘:‘::su"" de 14.147,78, m2. 97,92%
Area de
Pasajes 301,11/ m2 2.08% Y
Area bruta del p
terreno(Area 14.448,89y m2. 100%
Total)
AI}IEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA: /" . B
TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 646664, 646663, 646674 de fecha 14 de
Diciembre 2017 /
PLANOS: ) '
* Implantacién general / Ubicacion gener'él / Cortes de Vias y Pasajes / Cortes de
Terreno / Cuadro de Areas y Linderos / firmado por el profesional Arq. Edwin
Semblantes, con fecha Diciembre 2017.
e 1CD con archivo digital.
INFORME DE NOMENCLATURA: /
e Oficio N* 937-GP 004801 con fecha 23 de Noviembre del 2017, emltldo por la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
INFORME TECNICO UERB:
e Informe Técnico N° 21-UERB-OC-2017 de fecha 09 de Noviembre del 2017 que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.v’
INFORMES REPLANTEO VIAL
e  Oficio N° 703-CT-DGT-AMZCH con fecha 05 de Julio del 2017, emitido por la
Administracién Zonal Los Chillos.
INFORMES DMC: ./' /
e Oficio N° DMC-UFAC-13224, con fecha 04 de Diciembre del 2017, que contiene
Cédula Catatral en n‘.t/mpropledad Documento No. 1978, 1979 y 1980 del 29 de
Noviembre del 2017, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro.
INFORME DMGR: /
Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2017- 1339 de fecha 20 de Diciembre de 2017 e Informe
técnico No.296-AT-DMGR-2017,” fecha 20 de Diciembre del 2017,/em|t|do por la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. ¢
CONCLUSIONES:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

. El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién

.4

social y econémica.”
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CALIFICACION DE RIESGOS

. El informe No.296-AT-DMGR-2016, fecha 20 de Diciembre del 2017, emitido por la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo establece que :

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Balbina” de la Parroquia
Amaguaiia, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Balbina” en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable frente a movimientos de remocién en masa. Esto debido a que no se observaron
condiciones fisicas en el terreno que representan alta amenaza, asi como condiciones de baja
exposicion y vulnerabilidad.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Balbina” de la Parroquia
Amaguafia presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad de
sus construcciones y tipo de suelo.

e Riesgo por fenémenos volcanicos: el AHHYC “La Balbina” de la Parroquia Amaguafia, asi como
la region oriental del DMQ, presenta Riesgo Moderado Mitigable ante caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC “La
Balbina”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas estructurales
y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial
impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Proteccion de cortes de terreno,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, codigos de construccién, reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos participativos.
» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién para la respuesta,

educacion y capacitacién, informacion publica, participacion comunitaria,

~ Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de construccion, uso del
suelo y ordenamiento territorial, etc.)

“7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Se recomienda que mediante mingas comunitarias se construyan cunetas en la calle publica del
lindero este y se mantengan limpias y que las alcantarillas de la calle principal se mantengan libres

de residuos para evitar afectacion de la via y las viviendas en caso de lluvias fuertes.
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Para el riesgo sismico:

>

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva especifica que
debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “La Balbina”, se deberd contratar un estudio geotécnico del
suelo para conocer parametros mecanicos que permitan disefar y construir las futuras viviendas
segln la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Balbina”, las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en analisis, que no dispongan
de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los procesos
de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga efectuando
mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto
proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias
respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcédnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la Unica proteccidn contra la lluvia de ceniza y material volcanico de
tamafo considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual los habitantes de las
viviendas con techos fréagiles se recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

re

Y

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q.

/

ot

s
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~ Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacién del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

~ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La Balbina” lo
descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

AREAS VERDES

. El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA BALBINA”, se
acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el Cddigo Orgénico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el mismo que establece: “ en el caso de asentamientos
irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas del presente Cddigo, el
cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de 4dreas verdes, podrd disminuirse
gradualmente segln su consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso previo a
la adjudicacion, los copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de
areas verdes. Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

SOLICITUD:

. Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “LA BALBINA”, parroquia “AMAGUANA”, para su
aprobacion o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

- f
6 A'/; 0~-70J~/’///

ARQ. CARLDS LiZhRZABURU
Delegado de la Direccion UERB — Oficina

Central
NOMBRE FECHA
DR. FERNANDO QUINTANA i3
ELABORADO POR: PN SABLE LEGAL 21/12/2017 2 7['

ARQ. PABLO ALCOCER

EERBERAGR RO RESPONSABLE TECNICO

21/12/2017
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 04/12/2017

[, UBICACION E IDENTIFICACION |

- e A% - 5
|
5 78072' Y 9%07'2 LOS CHILLOS AMAGUARA LA BALBINA i
Z: 2527 msnm Oprox. | |
'nclum‘
. . Regulor
Calle Francisco Jovier Espinoza ireqular
Acevedo E a OF. NO.UERB-1562-2017 2017-162243
Colle  Juan de Dios Morales OGSO x _
I’BQUIOIIIOCIOH
PR AT Y ; Propletario: Aseniomnenro humano de hecho y consohdodo
§ A o o S8 “LA BALBINA"
g, m"""“'"’m Clave catastral: 2370702002 23707 04009 23707 04 006
s> : i 3 Numero predial: 5004457 5328114 5328150 |
| 2. DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA |
16 lotes, de AHHYC “LA BALBINA" con un drea de 5000 m2 (5004657). 5000 m2 (5328114),
Area 5000 m2 (5328150) por cada predio dando un drea total de 15.000 m? segun la escritura de!

IRM, pero 14.448,9 m- segun el levantamienio topografico.
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afo 2016. el drea de Uso Vigente es de fipo
PUOS

Residencial Urbano 2 para todos los lotes
Este asentomiento humano pertenece a la paroquia Amaguaia. El drea evaluada esia
ubicada entre las cotas 2533 y 2535 m.s.n.m., con una diferencia allitudinal de 2 melro.

Relieve Segun el andlisis cartografico y observaciones en el silio. el lemeno presenta superficies
planas.
NUmero de " : . .
; : 46 construcciones en 151 ifi ol f ni nsolidacion del 93.75%
Edificaciones c 5 loles edificados, lo que representa una cons %

Al Iratarse de una inspeccian visual, no se realizé ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remocion de maleriales, sino de la evaluacién de los edificociones observadas
exieriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los maleriales de
construccion, se observo los siguientes lipos de construcciones.

1. Edilicaciones conocidas como “mediaguas”, las cuales estdn conformadas con
sistemas de muros portantes de bloque (bloque trabado), la cubleria consta con
correas de madera y planchas de zinc o planchas de fibrocemento. sujetas con
pernos y en algunos casos presionados empiricamente con bloque.

2. Edificociones conocidas como "medioguas”, mismas que estan constituidas con

Tipos edificacion : columnas de hormigén armado, mamposteria de bloque fijodo con mortero
Casa/edificio de (orena, cemento, agua), cubierta formado con comeas de madera y planchas de
departamentos/Med fibrocemento sujetas con pemos y varias se encuenfran presionadas
iogua (Construccion %

Informal)/Otro empiricamente con blogue.

{especificar) 3. Edificaciones conocidas como “mediaguas”. las cuales estan conformadas con

sistemas de muros poriantes de adobe, la cubierta consta con correas de madera
y planchas de zinc o planchas de fibrocemento, sujetas con pernos y en algunos
casos presionados emplricamenie con blogue.

4. Edificociones de una planta conformada con sistemas de porlicos de hormigdn
armado (vigas y columnas), losa de hormigdn armado. mamposieria de bloque
fijado con mortero.

5. Edificaciones de un piso consfituidas con sistemas de pérticos de hormigén armado
(vigas y columnas), losa de hormigén armado, mamposteria de biogue fijado con
mortero; sobre la losa se observaron columnas de hormigon armado y en varias

[ L. 294 Los Chillos, Amaguaia, La Balbina | Pagina 1 de 13 |
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edificac’ones existen paredes de blogue en la parte posterior y laterales,
aparentemente para la proyeccion a otro nivel.

6. Edificaciones de dos p'antas, las cuales constan con sistemas de porticos y losas
de horm'gon armado, mamposteria de bloque fijado con mortero.

7. Edfcociones de dos pisos conslfituidas con sistemas de pérticos de hormigén
armado (vigas y co'umnas), losa de hormigén armado, mamposieria de bloque
fijado con moriero; sobre la losa se observaron columnas de hormigdn armado y
en varias edilicac'ones existen paredes de blogue en la parte posterior y laterales,
oparentemente para la proyeccién a otro nivel.

8. Edficaciones de dos plantas, las cuales constan con sistemas de porticos y losa de
hormigon armado en el enfrepiso, mamposteria de bloque fijado con mortero,
cubierla formada con comeas de madera o estructura metdiica y planchas de
fibrocemento o planchas de zinc sujetas con pemaos.

9. Edificaciones de ires plantas, las cuaies conslan con sistemas de poérticos y losa de
hormigon armado en el enlrepiso, mamposteria de ladrillo fjado con mortero,
cubieria formada con cormeas de madera y planchas de fibrocemenlo sujetas con

! pernos.

| 10. Edificacion de un piso conformadao por eslruciura de madera, paredes de madera,

I cubierla formada con comeas de madera y p'anchas de zinc presionadas
empiricamente con pingos de madera.

i Adicionalmente en el bario en andiisis se observaron cemamientos conformados con |
columnas de hormigon armado con mamposteria de bloque fiiado con mortero, pingos de
madera con alambre de pua y malla electroso'dada; ademds de ceramientos con tablas |

| de madera en malas condiciones, |

_—— -

Eslado  de o | Muybueno(%) | Bueno(%) | Regular (%) Malo (%)
= =
ediﬂcccidn__ 50 | 30 20
Materiales Plso-entrepiso (sistema iR Cublerta
predominanies de estructural)
la edificacion Sistema de porlicos de ; )
columnas, vigas y losas de I MGTZ‘:’.;'EHO.;’E Losa de hormigon armado,
hormigén, blogues/ladrilio unidos €on | ¢ypbierta de planchas de
mortero areng-cemento. fibrocemento o meldlicas

| Muros portantes de

. Mamposteri [ i n vi
: ladrilio/bloque/adobe amposteria de odobe | de nnsnz%emgos de
| Bivuciurt e Nliadiera Paredes de Madera ‘
p— - S— — P - " . - = {
Uso edificacion |‘
|viviendo, comercio VIVIENDA
| industia, educacion) |
| Existencia  de | Energia Agua | Alkanlaillado | Alcantarilado ——
| servicios basicos L eléctiica potable sankario Pluvial ]
(si/no) | S s | PARCIAL (50%) | PARCIAL (507%) S
Ofro fipo de | -@calle gue colinda al occidente del bario cuentan con bordillos, aceras y su calzada se
informacion fisica | €ncuenira adoquinada. la misma que cuenta con 'obros basicas para e.l mangjo de
relevanie | escomentia; la calle gue colinda al oriente con el barrio no cuenta con bordillos, aceras y
su calzada no se encuentra adoquinada, sin embargo existen obras basicas para el manejo
de escorrentia. El lindero oriental del barrio se encuenira a 10 m del canal de agua existente

en el sector. ) {

3. EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccidn Metropolitana de Gestidn de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC La Balbina.

(4. AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

|-4.l Amenazas é;oléglcog 7 ) J

4.1.7 Descripciéon de la amenaza por movimientos en masa
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Existen paradmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente, vegetacion y humedad
del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o
detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “La Balbina" de la Parroquia Amaguana estd ubicado al pie de las
estribaciones orientales de un segmento de la cadena de lomas asociadas al
sistema de fallas inversas de Quito. La ladera tiene pendientes bajas a moderadas
(menores a 10°). Geoldgicamente este sector esta dentro de lo que aparentemente
corresponde a un abanico oluvial que nace desde el Occidente. En el
asentamiento evaluado no hay afloramientos que permitan definir la litologia del
subsuelo in situ, pero en los alrededores se observaron afioramientos conformados
por depdsitos de lo que se conoce como Cangahua secundaria, esto quiere decir
que parte de estratos de Cangahua original (tobas de cenizas volcanicas con
texturas limo-arenosas, de baja compresibilidad, cementadas y relativamente
endurecidas), ubicados al Occidente en zonas altas, fueron removidos y
transportados hasta su ubicacion actual por accidn de agua y gravedad.

Debido a su baja pendiente, en este asentamiento humano no existen cortes de
terreno que hayan generado taludes, ni estd rodeado por accidentes geograficos
que representen una amenaza (laderas inestables, quebradas, etc.); por otro lado,
el alto grado de consolidacién y de servicios bdsicos, coadyuvan a disminuir los
efectos del agua (pluvial y residual) en el suelo, previniendo de esta forma su erosion
y saturacion. Por otro lado, existen lotes que ademas de sus construcciones tiene
destinado el drea restante a labores de sembrios, no se ha reconocido obras de
control de drenaje y escomrentia.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC "“La Balbina” de la Paroquio Amaguana.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de teremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido o su proximidad, el sistema de fallas de Quito es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este
sistema de fallas se divide en dos componentes: 1) fallas inversas que se prolongan
aproximadamente 40 km en sentfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha
hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente; 2) fallas
de rumbo dexirales ubicadas al nororiente del DMQ, desde Cumbayd hasta
Guayllabamba, extendiéndose aproximadamente 36 km en sentido Suroeste-
Noreste.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrion generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6.4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 {escenario poco probable). Ademas, se estimé que el
valor promedio de la aceleracion mdxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 afios
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracién del sueio al menos una
vez en los préximos 50 afios): sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico. suelos arenosos poco consclidados, depdsitos
aluviales, rellenos de gquebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de dafios
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4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcanicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geolégicamente
activos, los mismos en un eventual escenario de erupcidn podrian legar a causar
danos directos al sector evaluado.

Voican Cotopaxi

Su créter estd ubicado a 42 km al Sur de "La Balbina” y su cumbre alcanza los 5897
metros sobre el nivel del mar. Se frata de un estrato-volcan de composicion
magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son explosivas. Los
registros historicos escritos desde la llegada de los conquistadores espanoles en
1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534,
1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880: sin embargo, la reactivacion
acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo. Se
considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de aproximadamente un
periodo por siglo.

Voleén Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 25
km al noroccidente de “La Balbina" y tiene una altitud de 4050 metros sobre el nivel
del mar. Este volcan es uno de los mas activos del pais, puesto que desde la época
colonia! ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a los habitantes de
Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1640, 1843, 1848, 1999) con
fendmenos como caidas de pirociasios y lahares secundarios. La recurrencia de
este volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 anos segun los registros
histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion colosal
que tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente,

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcan Reventador causd una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ. sin embargo un
escenario eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y otros, 201 1; IGEPN).

Con esta informacion se puede estimar que |a amenaza por caida de ceniza es
Baja para el AHHYC “La Balbina™ de la Parroquia Amaguaia.

['5. ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES ]

[ 5.1 Elementos expuesiosﬁk

Parg Movimientos en Mgsg: de manera general, se considera que todo el
asentamiento humano “La Balbing" de lo Paroquia Amaguana presenta

condiciones locales bajas de exposicion ante deslizamientos.

Para gmenaza sismica: todo el asentamiento humano “La Balbina” estd expuesto
a los efectos negativos de un evenio sismico de magnitud alta, especialmente si el
epicentro estuviera localizado en la zona de los Valles det DMQ (Chillos, Tumbaco-

Cumbayd).
Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano esta
expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos analizados
anteriormente.
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| 5.2 Vulnerabilidad Fisica l

Edificacliones: En base a la inspeccién de campo se determiné.

« Por movimientos en mgsa: Una vez realizado el andilisis de la vulnerabilidad
fisica ante movimientos en masa, tomando en cuenta principalmente la
exposicion de las edificaciones, se determiné que la vulnerabilidad fisica es
baia.

« Por eventos sismicos: Considerando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y etevacién, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual esté cimentada la
estructura; las edificaciones mencionadas en los numerales 4, 5, 6, 7 del item
Tipo de Edificaciones, comesponde a una vulnerabilidad fisica baja, las del
literal 2, 8 una vulnerabili isi I y las del literal 1, 3, 2, 10 una
vulnerabilidad fisica alta.

» Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afo de
construccion; las edificaciones indicadas en los numerales 4, 5, 6, 7 del item
Tipo de Edificaciones, corresponde a una vulnergbilidad fisica baija, las del

literal 2, 8, 9 una vulnergbilidad fisica moderada v las del literal 1, 3, 10 una
wuinerabilidad fisica altg.

Sistema Vial: Al contar con obras basicas para el manejo de escorrentia (sumideros);
pero al no contar con cunetas y al ser una de sus calles de tiera rasanteada se
determino una Vulnerabllidad Moderada ante fendmenos de erosion especialmente
en temporada de lluvia.

ﬁ.a Vulnerabllidad Soclo-econdmica ]

El AHHYC a regularizar "La Balbina" se encuentra dentro de la Parroquia Amaguaiia,
su poblacion cuenta con una directiva organizada y un apoyo total de la comunidad;
sin embargo su participacion activa es escaza y sus relaciones con las organizaciones
comunitarias y las instituciones son débiles, por lo tanto tiene poco conocimiento de
los riegos presentes y no tienen un compromiso directo frente al tema.

La poblacion en términos generales no tiene acceso a educaciéon superior y sus
ingresos no superan 1.6 RUB para suplir las necesidades basicas de cada familia;
adicionalmente la cobertura de los servicios publicos es parcial ya que poseen
sistemas de distribucion de energia eléctrica, agua potable, servicio de recoleccion
de basurag, teléfono fijo, careciendo parcialimente del servicio de alcantarillado.

Las actividodes laborales son de caracter independiente, sin contar con seguro social
(comercio independiente, agricultura, construccién).

El AHHYC a regularizar “La Balbina”, presenta una Vulnerabilidad Social Moderada y
una Vulnerabllidad Econémica Moderada.

4. CALIFICACION DEL RIESGO SRR et e N I |

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccién técnica al AHHYC "La Balbina" de
la Parroquio Amaguana, considerando las amenazas, elementos expuestos vy
vulnerabilidades se determina que:
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« Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Balbina™ en general presenta un
Riesgo Bagjo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a

que no se observaron condiciones fisicas en el tereno que representan alia
amenaza, asi como condiciones de baja exposicidn y vulnerabilidad.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, fodo el AHHYC “La Balbina” de la

Parroquia Amaguana presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido
a la vulnerabilidad de sus construcciones y tipo de suelo.

* Riesgo por fenéomenos volcdnicos: el AHHYC "lLa Balbina"” de la Parmoquia
Amaguana, asi como la region oriental del DMQ, presenta Riesgo Moderado
Mitigable ante caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC "“La Balbina”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona
en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

~ Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Proteccion de
cortes de terreno, canalizacion de aguas.)

~ Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales. codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

~ Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacidén, informacién publica,
parlicipacion comunitaria,

~ Acciones Pasivas: Relacioradas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento terriforial, etc.)

7. RECOMENDACIONES : ]

Para el riesgo por movimientos en masa:

« Se recomienda que mediante mingas comunitaras se construyan cunelfas en la calle
publica del lindero este y se mantengan limpias y que las alcantarillas de la calle
principal se mantengan libres de residuos para evitar afectacion de la via y las viviendas
en caso de lluvias fuertes.

Para el riesgo sismico:

+« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion
de la autoridad competente. Una vez culminado el procesc de regularizacion del suelo
[ L. 294 Los Chillos. Amaguadia, La Balbina | Pagno é6de 13 |
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para el AHHYC "La Balbina", se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para
conocer parametros mecdanicos que permitan disefar y construir las futuras viviendas
segun la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Balbina”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area
en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
refozamiento estructural en caso de ameritario.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a

los—procesos—de—construccion-tanto-de-lo-inkkaestruciuic-de-servicios-como-de-las

edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes.
mascarillas o bufandas, entre oftros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion contra la lluvia
de ceniza y material volcdanico de tamano considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual los habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus termitorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desamrolio
y Ordenamiento Termitorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, {PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM los observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Bamrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Balbina" lo descrito en el presente informe, especiaimente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.
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[ 8. SOPORTES Y ANEXOS |

IHBM.I Respaldo fotogrdfico

8.1.1 Acceso vial al asentamiento humano "La Balbina"

8.1.2 Servicios bdsicos existentes en el sector “La Balbina”
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8.1.3 Edificaciones en
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8.1.4 Edificaciones construidas dentro del area en analisis.
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L8.2 Base Caﬂogréﬁi:a y Mapas Temdticos

8.2.1 Ubicacién y cartografia base
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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