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Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
Reformatoria de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 2 de
marzo de 2011, que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los
predios Nos. 567129, 566657, 567178, 567043, 567027, 566828
y 567392, sobre los que se encuentra el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado
Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro”, en
liquidacion, a favor de sus socios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0012, 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero del
mismo ano, el senor Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 2 de marzo de 2011, que
reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 567129, 566657, 567178, 567043,
567027, 566828 y 567392, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro”,
en liquidacion, a favor de sus socios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a)
del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la
revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comision

competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COQOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado, asi como el detalle de las normas a reformarse con la iniciativa.
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 £~
Ejemplar 1; Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

cc: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

cC Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Presente {\
Ref. Tramite No. 2017-194151

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios Nos. 567129, 566657, 567178,
567043, 567027, 566828 y 567392, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Cooperativa de Vivienda "Luchador Eloy Alfaro", en
liquidacion

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-0032 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
567129, 566657, 567178, 567043, 567027, 566828 y 567392 sobre los que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Cooperativa de Vivienda "Luchador Eloy Alfaro", en liquidacion”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

T

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado
JRCRETAR(N GEVERAL DEL CONCEJO
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdémica™; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por
tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

La Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de la Cooperativa
de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro™, al inicio del proceso de regularizacion contaba con 20
afios de existencia y 95% de consolidacion, actualmente cuenta con 27 afios de existencia y
96.16% de consolidacién, sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 1.044 beneficiarios.

Dicha Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de la
Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro™, fue reconocida mediante Ordenanza No.
0027, sancionada el 02 de marzo de 2011, sin embargo, debido a que existen errores de dreas
de los lotes, la Unidad Especial Regula Tu Barrio realiz6 el proceso tendiente a reformar
dicha Ordenanza, a fin de permitir que los socios de la Cooperativa de Vivienda “Luchador
Eloy Alfaro” en liquidacién, cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a
la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa tendiente
a la regularizacion de la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de
la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro™, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe NO. . iveieiriiiini i e s s , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfyute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y canlones
tendrén facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y Jjurisdicciones
territoriales (...)";

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) I. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo enel canton (...)7";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funciéon del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD. establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la Jacultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; ¥ () 2
Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad. historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD. sefiala: “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dareas verdes y
comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de

' Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante

ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, mediante Ordenanza Municipal No. 0027, sancionada el 02 de marzo de 2011, se
reconoce y aprueba la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo a
favor de la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro™;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
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ORDENANZA No.

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encueniren en tramite, se aplicara la norma
més beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 07 de diciembre de 2017 en la Administracion Zonal La
Delicia, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB- AZLD; Ab. Lucia
Jurado Orna, Responsable Legal UERB-AZLD; Gabriel Bedon Alvarez, Responsable Socio
Organizativo UERB-AZLD; Ab. Fernanda Durén, Delegada de la AZLD; Ab. Karla
Naranjo, Directora Juridica AZLD; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 009-
UERB-AZEE-SOLT-2017, de fecha 04 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Cooperativa de Vivienda “] uchador Eloy Alfaro” en liquidacion, ubicado en la
Parroquia Comité del Pueblo, a favor de sus socios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a),
v) v x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0027, SANCIONADA

EL 02 DE MARZO DE 2011, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL

FRACCIONAMIENTO DE LOS PREDIOS Nos. 567129; 566657; 567178; 567043;

567027; 566828 Y 567392 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVENDA “LUCHADOR ELOY

ALFARO” EN LIQUIDACION, A FAVOR DE SUS SOCIOS.
Pigina 4 de 13
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ORDENANZA No.

Articulo 1.- Sustitiyase en el titulo y en todos los articulos de la Ordenanza No. 0027,
sancionada el 02 de marzo de 2011, la frase: “de la urbanizacion de interés social de
desarrollo progresivo a favor de la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro™, por el
siguiente: “del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en Liquidacién, a favor de
sus socios .

Articulo 2.- Sustitiyase el articulo 1 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo
de 2011, por el siguiente:

“Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.-"Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda *“Luchador Eloy Alfaro”
en Liquidacion, ubicado en la Parroquia (antes Cotocollao), ahora Comité del Pueblo, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto
que hayan sido inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerdandolo
de interés social”'.

Articulo 3.-Sustitayase el articulo 2 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo
de 2011, por el siguiente:

“Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

PREDIO | Zonificacion | Lote Forma Uso principal | Clasificacién del
actual minimo | ocupacion Suelo

del suelo

567129 D3(D203-80) | 200m* (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3

566657 D3(D203-80) | 200m” (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3

567178 D3(D203-80) | 200m” (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3
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ORDENANZA No.

567043 D3(D203-80) | 200m* (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3
567027 D3(D203-80) | 200m’ (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3
566828 D3(D203-80) | 200m* (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
fabrica Urbano 3
567392 D3(D203-80) 200m* (D) sobre (RU3) (SU) Suelo
linea de Residencial Urbano
| fabrica Urbano 3 ,
Numero de lotes: 261
Area itil de lotes: 27.070,57m?2

Area de Franja de
proteccién en

quebrada lotes: 235,36m2
Area.de viasy 8.175.56m2
pasajes:

Area Verde y

Equipamiento

Comunal: 1.299,84m2
Area bruta del

terreno (Area 36.771,33m2

Total:

El nimero total de lotes es de 261, signados del uno (1) al doscientos sesenta y uno (261), cuyo
detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.”

Articulo 4.- Sustitiiyase el Art. 3 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo de
2011, por el siguiente:

“Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los 261 lotes fraccionados se modificardn conforme se
detalla a continuacion: D9 (D102-80), forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica, Lote
minimo: 100 m2, Namero de pisos 2, COS planta baja: 80%, COS total: 160%, Uso principal:
(RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 5.- Incluyase un articulo innumerado después del articulo 3 de la No. 0027,
sancionada el 02 de marzo de 2011, por el siguiente texto:
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ORDENANZA No.

“Articulo...- Clasificacién del Suelo.- La Clasificacion del Suelo se mantiene en: (SU) Suelo
Urbano.

Articulo 6.- Sustitiyase el Art. 4 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo de
2011, por el siguiente:

“Articulo 4- Del drea Verde y Equipamiento Comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador
Eloy Alfaro” en liquidacion, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
como contribucion de area verde y equipamiento comunal, un 4rea total de 1.299.84m?2. de
conformidad al siguiente detalle:

AREA COMUAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: CALLE N65C . 36.06 m
AREA COMUNAL INTERSECCION ENTRE CALLE
1 Sur: N65A Y CALLE E8 - 0.00 m 495,04 m2
CALLE E8 . 33.65m
Este:
Qeste: CALLE N65A - 46.69m
AREA COMUAL
" LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: CALLE N65F z 24.00 m
AREA chUNAL sur: CALLE N65E 2 23.49 m 602,29 m2
LOTE 52 12.60m
Este: LOTE 63 Bysm | =EAM
|
Oeste: ETADIO ELOY ALFARO s [ 16.72m
AREA MUNICIPAL
LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
Norte: LOTE 135 - 12.07 m
RREA chU"A" Sur: LOTE 136 : [ 1212m 202,51 m2
LOTE 138 8.41m
7
Este: LOTE 139 837m ieIam
L Oeste: CALLE ESB = 16.72m

Articulo 7.- Sustitiiyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo
de 2011, por el siguiente texto:
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ORDENANZA No.

“Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacidn de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios de la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy
Alfaro”, en liquidacion, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras v/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administracién La Delicia, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificdndose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,
para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los socios de la Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en liquidacion, deberdn
cumplir con lo establecido  dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 222 AT-DMGR-2017, de fecha 20 de febrero de
2017, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC cooperativa de vivienda
“Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC cooperativa de vivienda “Luchador Eloy Alfaro”
que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo, presenta un nivel de riesgo
Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran
viviendas con vulnerabilidad estructural.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC cooperativa de vivienda
“Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo, presenta un
nivel de riesgo Alto por la probable caida ceniza, lapilli de los volcanes descritos, dependiendo
de la direccion del viento.

La calificacion de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.
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7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacicn realizada en el
transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la
realizacidn de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y consolidacion futura.

* Tomar en cuenta el Articulo 264 de |a Constitucidn de la Reptiblica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrolio cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

® También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: “La gestidn
de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccién, mitigacion, reconstruccién y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropicos gue
afecten el territorio se gestionardén de manera concurrente y de forma articulada por todos
los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”,

® En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacidn de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25 de julio del 2016 y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y
su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

e Incluir en el Informe de Regulucidn Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacién
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Después de la regularizacién de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccidn,
aumento en planta o elevacion y demdés edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
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dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesorio técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se
realice un estudio estructural y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un
disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

e Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en
la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de obtener la mds
eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo y construccién, la Administracion
zonal Eugenio espejo que emiten los permisos de construccidn, certificardn la prohibicion
correspondiente.

e La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda,
ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

e Durante el proceso de Regularizacion, para seguridad de la edificabilidad se debe realizar el
estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se establezca pardmetros
como cohesién, dngulo de friccion, capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del
terreno en zonas de mayor pendiente considerando distintos escenarios (saturacion de agua y
cargas dindmicas ejercidas por sismos) de manera que se proponga el disefio estructural y la
ejecucién de las obras de mitigacién que se requieran con un profesional responsable a cargo
deberd tener experiencia en estas obras de mitigacion.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las obras
planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo; ya que
la topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes y/o desbanques de tierra para
implementar vias, caminos y construcciones, formando taludes verticales de alturas
variables. Se recomienda que la comunidad realice un estudio de estabilidad de taludes y
ladera el cual deberd establecer el factor de seguridad en distintos escenarios que permitird
conocer las condiciones de mecdnicas del suelo, estudios que serdn validados posteriormente
por la DMGR, debido a la caracteristica litoldgica desfavorable y medianamente favorable
que presenta la base de datos de la DMGR y que se observd en andlisis de campo.
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* En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacidn de suelo y construccion, la administracion
zonal que emite los permisos de construccién, certificardn la prohibicién correspondiente.

® La Unidad Especial Regula Tu barrio de la Administracién Zonal Eugenio Espejo deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por
eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); informar
sobre la estabilidad geomorfoldgica para que los propietarios de los lotes sean conscientes
de su exposicién al riesgo evaluado y para que eviten la construccién de mds edificaciones.

e Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se debe tener
especial consideracién con los bordes de quebrada que se encuentra en el drea de estudio
por cuanto a futuro pueden causar hundimientos, deslizamientos por los procesos de
erosion, reacomodo de material y/o asentamientos diferenciales que afectarian a las
edificaciones que se levanten cerca a estos espacios y las edificaciones que ya se encuentran
construidas cerca de esta zona.

® Existen dos taludes sin proteccion los cuales deben ser mitigados mediante la reforestacién
0 la construccidn de muros de contencicn, la actividad debe ser realizada por la comunidad
con la supervision de un profesional competente.

e Verificar la situacién del lote 240, mismo que presenta dentro del plano estar edificado
sobre un pasaje, ademds se debe observar la separacion del borde de quebrada.

® Posterior a la regularizacién del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrd
concluir el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosidn del suelo por ser una zona
que presenta inclinaciones, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacién
mediante los servicios descritos. Acciones que restringirdn la erosion del suelo en época de
lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracidn al terreno.”

Articulo 8.- Sustituyase el articulo 6 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de marzo
de 2011, por el siguiente texto:

Articulo 6.- De las vias y Pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro”, en liquidacion, ubicado
en la Parroquia (antes Cotocollao), ahora Comité del Pueblo, contempla un sistema vial de uso
piiblico, debido a que este es un asentamiento humano de hecho Y consolidado de interés social de
27 afios de existencia, con 96,16% de consolidacion de viviendas Y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente
ordenanza,

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:
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CALLE N63A 5.91m variable | CALLE E8A 5.91m variable
CALLE N6s5C 4.31m variable | CALLE E8B 4.32m variable
CALLE N65D 6.23m variable | CALLE E9 4,62m variable
CALLE N65SE 5,67m variable | CALLE E10 4,59m variable
CALLE N65F 5,65m variable | CALLE E11 4.85m variable
CALLE MANUEL PASAIJE S/N 4.17m variable
CORRAL 3.75m variable

CALLE N65A JOAQUIN

PAREJA 5.91m variable

Articulo 9.- Eliminese los articulos 7.8.9.10,11 y 12 de la Ordenanza No. 0027, sancionada
el 02 de marzo de 2011.

Articulo 10.- Sustitiyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0027. sancionada el 02 de
marzo de 2011, por el siguiente texto:

“4rticulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los socios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Cooperativa de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en liquidacion, deberdn protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.”

Articulo 11.- Sustitayase el articulo 14 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de
marzo de 2011, por el siguiente texto:

“Articulo 14.- De la entrega de escrituras individuales.- La Cooperativa de Vivienda
“Luchador Eloy Alfaro”, en liquidacion, a través de su representante legal debera entregar
las respectivas escrituras individuales a favor de los socios conforme consta en el plano
adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quilto,
bajo eventual responsabilidad civil y penal de su representante en caso de incumplimiento.”

Articulo 12.- Sustitiiyase el articulo 15 de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 02 de
marzo de 2011, por el siguiente texto:

“4grticulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
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ORDENANZA No.

mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.”

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pégina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... T del
2017.
Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

J CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
R | QR de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA
“LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION, A FAVOR DE SUS

SOCIOS

EXPEDIENTE N2 136 AZLD
INFORME No. 009-UERB-AZLD-SOLT-2017

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY
ALFARO" EN LIQUIDACION

Parroquia: COMITE DEL PUEBLO
Barrio/Sector: COMITE DEL PUEBLO
Administracion Zonal: LA DELICIA

\Uso de Suelo Principal
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COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social a intervenir, se encuentra
ubicado en la Parroguia Comité del Pueblo, Administracién Zanal La Delicia.

El Asentamiento, cuenta con una organizacion social cooperativa en liquidacién, sin embargo,
de conformidad con las escrituras, sus integrantes son sacios del predio sujeto al proceso de
regularizacion, beneficidandose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa
de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en Liquidacion, a Favor de sus Socios, tiene 27 afios de
asentamiento, y actualmente presenta una consolidacién del 96.16%, puesto que, de los 261
lotes existentes, 251 cuentan con soluciones habitacionales.

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO" EN LIQUIDACION
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SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 22 de septiembre del 2017, se considera que |a poblacion de este
asentamiento ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios bésicos, ya que la
mayoria de sus socios mediante sus propios recursos econémicos y durante 25 afios de
asentamiento han gestionado los mismos.

Se considera que el asentamiento en lo que respecta a servicios basico: agua potable, luz
eléctrica y alcantarillado cuentan con el 100%. Asi mismo se puede identificar que el
asentamiento cuenta con las obras de infraestructura tales como: calzadas y aceras. Las
viviendas son en su mayoria son de dos plantas, construidas con bloque y loza.

CONCLUSION:

Dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconomicas no favorables que no han
dado paso a satisfacer todas sus necesidades de urbanidad y habitabilidad, en cuanto a
educacién, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura conforme con el
analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 40% pueden cubrir las necesidades
incluidas en la canasta basica. El 40% de la poblacion del asentamiento tienen estabilidad
laboral; y el otro 60% tiene sub-empleo, esto evidencia que no existen suficientes recursos
econémicos en los que vive la poblacién de este asentamiento; esto confluye ademas que las
personas que integran el barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés social denominado Cooperativa
de Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en Liquidacién, a Favor de sus Socios, cumple con los
requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacién que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansién urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de
sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacidon
beneficiada al desarrollo y planificacién integral de la ciudad.

ADMINISTRACION ZONAL: LA DELICIA

PARROQUIA: COMITE DEL PUEBLO

REPRESENTANTE: MANUEL ATARIHUANA

TIPO DE ORGANIZACION: COOPERATIVA DE VIVIENDA EN LIQUIDACION
COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY

NOMBRE DEL BARRIO: ALFARO” EN LIQUIDACION, A FAVOR DE SUS
SOCIOS

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO" EN LIQUIDACION
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= TUBARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

.

ANOS DE ASENTAMIENTO: 27 ANOS
CONSOLIDACION: 96.16%
NUMERO DE LOTES: 261
POBLACION BENEFICIADA: 1044
INFORME LEGAL
. ‘ ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de
Vivienda “Luchador Eloy Alfaro” en liquidacion, se encuentra asentado en los lotes de terreno nimeros
setenta y nueve, ochenta, ochenta y uno, ochenta y cuatro, ochenta y cinco, ochenta y seis, ochenta y
siete, ubicados en la parroquia (antes Cotocollao), ahora Comité del Pueblo, cantén Quito, provincia de
Pichincha.

1. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO SETENTA Y NUEVE:

Mediante escritura de compraventa y constitucion de hipoteca, otorgada el 06 de octubre de
1999, ante el notario publico cuarto del cantdn Quito, doctor Jaime Aillén Alban, inscrita el
17 de enero de 2001 en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, la sefiora Isabel Jarrin
Velasco viuda de Gudifio, por sus propios derechos y por los que representa como Gerente
de Inmobiliaria Carlisa C.A., da en venta y perpetua enajenacion el lote de terreno signado
con el numero ochenta, de la lotizacion de la Cooperativa Nueve de Junio, a favor de la
Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, constituyéndose ademds la hipoteca
. primera y especial en garantia del pago adeudado.

ACLARATORIA DE PROPIEDAD.- En cuanto al nimero de lote, seglin escritura otorgada el 13 de
marzo de dos mil ocho, ante el Notario cuarto del canton Quito, doctor Lider Moreta
Gavilanes, debidamente autorizada por el sefior Juez Octavo de lo civil de Pichincha con fecha
02 de marzo del dos mil nueve, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 03 de
marzo del dos mil diez. (Informacién obtenida del certificado de gravamenes No. C50011865001
de fecha 17 de mayo de 2017).

El lote de terreno se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO SETENTA Y NUEVE DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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POR EL NORTE: Calles Los Eucaliptos;
POR EL SUR: Lote numero ochenta de la parcelacion de la hacienda La Carmela;
POR EL ESTE: Calle *D*; y,

POR EL OESTE: Propiedad particular que fue el lote nimero setenta y siete.
SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA: 5.000m2

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011865001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017

COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY ALFARO 50011865001

| GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:
o MINISTERIO DE TRABAIO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);
o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);
o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)
o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
» (TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

CONCLUSION:

La informacidn expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

2. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA:

Mediante escritura de compraventa, otorgada el 22 de marzo de 2007, ante el notario publico
cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillon Alban, inscrita el 17 de octubre de 2007 en el

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Registro de la Propiedad del Canton Quito, los sefiores Judith Alejandrina Cevallos Proafio,
Luis Alberto Cevallos Proafio, Jorge Marcelo Cevallos Proafio, Luis Alberto Cevallos Proaio,
Rafael Eduardo Cevallos Proafio, y Maria de Lourdes Cevallos Proafio, dan en venta y
perpetua enajenacion el lote de terreno signado con el nimero ochenta, ubicado en Ia
parroquia Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha, a favor de Ia Cooperativa de
Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de terreno signado con el niumero ochenta, situado
en la parroquia de Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha, comprendido dentro
de los siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA DE LA PARROQUIA
COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: Lote nimero setenta y nueve (#79), en la extension de setenta y seis metros;
POR EL SUR: lote nimero ochenta y uno (#81), en la extensién de setenta y seis metros;
POR EL ESTE: La calle *D*, en |a extension de sesenta y cuatro metros; y,

POR EL OESTE: Lote nimero Sesenta y Siete (#67) en la extension de sesenta y cuatro metros.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN PROTOCOLIZACION DEL LEVANTAMIENTO PLANIALTIMETRICO Y
DECLARACON JURAMENTADA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA COOPERATIVA DE
VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO”__(QUE SE ADJUNTA AL EXPEDIENTE DE
REGULARIZACION): 4.412,33m2

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011868001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY C50011868001
ALFARO

i

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

* EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE DEMANDAS DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO (Conforme el certificado de gravamenes No. C50011868001 de fecha 17 de mayo
de 2017.

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:
©  MINISTERIO DE TRABAIJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);
o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segln oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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5 MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segln oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA [AS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

CONCLUSION:

La informacidn expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravémenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

3. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y UNO:

Mediante escritura de compraventa y constitucion de hipoteca, otorgada el 06 de octubre de
1999, ante el notario publico cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillén Albén, inscrita el
17 de enero de 2001 en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, los sefiores conyuges
Hugo Ernesto Pasquel Meneses y Fanny Alicia Vaca de Pasquel, dan en venta y perpetua
enajenacién a favor de la Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de terreno
signado con el nimero ochenta y uno, situado en la parroquia de Cotocollao, ca nton Quito,
provincia de Pichincha, constituyéndose ademas la hipoteca primera y especial en garantia
del pago adeudado.

El lote de terreno signado con el nimero ochenta y uno se encuentra comprendido dentro
de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y UNO DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: Con el lote nimero ochenta, con ochenta y un metros cuarenta centimetros de
longitud;

POR EL SUR: Lote nimero ochenta y dos con treinta y un metros cuarenta centimetros;
POR EL ESTE: Calle “D” con sesenta y un metros veinte centimetros; v,

POR EL OESTE: Con la Avenida Eloy Alfaro con ochenta y un metros veinte centimetros.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: 3.181,68m2

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRA VAMENES
No.C50011866001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA
17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY C50011866001
ALFARO

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE DEMANDAS DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE
DOMINIO (Conforme el certificado de gravamenes No. C50011868001 de fecha 17 de mayo
de 2017 que se adjunta al expediente No. 136 AZLD).

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:

‘ o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);

o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segln oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS S0CI0S).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

CONCLUSION:

La informacidn expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravémenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

4, ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y CUATRO

Mediante escritura de compraventa y constitucion de hipoteca, otorgada el 10 de julio de
2001, ante el notario publico cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillén Alban,
inscrita el 12 de noviembre de 2007 en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, los
conyuges sefiores Coronel Luis Davila Flores y Bertha Calderén, dan en venta y
perpetua enajenacion a favor de la Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un
lote de terreno signado con el nimero ochenta y cuatro, situado en la parroquia de
Cotocollao, cant6n Quito, provincia de Pichincha, constituyéndose ademas la hipoteca
primera y especial en garantia del pago adeudado.

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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El lote de terreno nimero ochenta y cuatro se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y CUATRO DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: Lotes ochenta y tres y ochenta;
POR EL SUR: Lote ochenta y cinco;

POR EL ESTE: Barranco; v,

POR EL OESTE: Calle *D*.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: Diez mil metros cuadrados.

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011870001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

‘ CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

I PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017
‘ COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY €50011870001
ALFARO

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:

o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);

o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segin oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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CONCLUSION: T

La informacicn expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravémenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

5. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y CINCO

Mediante escritura de compraventa y constitucion de hipoteca, otorgada el 27 de
septiembre de 1999, ante el notario publico cuarto del cantén Quito, doctor Jaime
Aillén Alban, inscrita el 25 de enero de 2001 en el Registro de la Propiedad del Cantén
Quito, los conyuges sefiores Ingeniero Angel Alfredo Salvador Alvarez y Carmela Susana
Barrera Carrillo; y los conyuges Arquitecto Guillermo Rodrigo Guerrero Carrillo y
Magdalena Cecilia Gonzalez Rodriguez, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de
la Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de terreno signado con el
numero ochenta y cinco, situado en la parroquia de Cotocollao, cantén Quito, provincia
de Pichincha, constituyéndose ademas la hipoteca primera y especial en garantia del
pago adeudado.

El lote de terreno nimero ochenta y cinco se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y CINCO DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: En ciento setenta y un metros terreno del Coronel Luis Dévila Flores lote ochenta y
cuatro;

POR EL SUR: En ciento cincuenta y siete metros Lotes nimero s Ochenta y seis, ochenta y ocho,
ochenta y nueve y noventa;

POR EL ESTE: Sesenta y dos metros cincuenta centimetros Lote; y,
POR EL OESTE: Sesenta metros Calle de Acceso.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: Diez mil metros cuadrados
aproximadamente.

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011867001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY C50011867001
ALFARO

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e A fojas seiscientos once, nimero trescientos cuarenta y ocho del registro de
demandas, con fecha cinco de junio de mil novecientos noventa y uno, se halla
inscrita la demanda ordenanda por el sefior Juez Décimo segundo de lo civil de
Pichincha, en auto de veinte de mayo del mismo afio, propuesta por Luis Enrique
Cedefio Jarrin, en contra de Juan Vilafia Taraguay y su conyuge LuzMaria
Chuquimarca Quillachamin, pidiendo se fije la linea de separacion entre dos
hererdades situadas en la parroquia Cotocollao, de este canton.

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:

o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);

o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

CONCLUSION:

La informacién expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

6. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y SEIS

Mediante escritura de compraventa y constitucion de hipoteca, otorgada el 06 de octubre de
1999, ante el notario publico cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillon Albén,
inscrita el 17 de enero de 2001 en el Registro de la Propiedad del Cantdn Quito, los
cényuges sefiores Diego Alipio Cueva y Maria Ochoa, dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de la Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de
terreno signado con el nimero ochenta y seis, situado en la parroquia de Cotocollao,
cantén Quito, provincia de Pichincha, constituyéndose ademas la hipoteca primera y
especial en garantia del pago adeudado.

El lote de terreno nimero ochenta y cuatro se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y SEIS DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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POR EL NORTE: Con lote nimero ochenta y cinco, con ochenta y un metros cuarenta centimetros de
longuitud;

POR EL SUR: Con la tercera transversal;
POR EL ESTE: Con el lote nimero ochenta y ocho; y,

POR EL OESTE: Calle *D*.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: Dos mil quinientos metros cuadrados.

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011871001 DE FECHA 17 DE MIAYO DE 2017).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA
17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY C50011871001
ALFARO

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

o EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:
o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segtin
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);
o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segin oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);
o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segtn oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)
o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-
18237)
\ (TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE _QUE SE_DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

¢ NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

CONCLUSION:
La informacion expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

7. ESCRITURA GLOBAL LOTE NUMERO OCHENTA Y SIETE

Mediante escritura de compraventa, otorgada el 25 de julio de 2003, ante el notario

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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cuarto del cantén Quito, doctor Jaime Aillon Albén, inscrita el 10 de octubre de 2007 en
el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, los conyuges sefiores Mario Caldas Jarrin
y Beatriz Subia Soto de Caldas, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la
Cooperativa de Vivienda Luchador Eloy Alfaro, un lote de terreno signado con el
ndmero ochenta y siete, situado en la parroquia de Cotocollao, canton Quito, provincia
de Pichincha, constituyéndose ademas la hipoteca primera y especial en garantia del
pago adeudado.

El lote de terreno nimero ochenta y cuatro se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE SIGNADO CON EL NUMERO OCHENTA Y CUATRO DE LA
PARROQUIA COTOCOLLAO DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE: Con la segunda transversal en una extension de sesenta y tres metros lineales, con
ochenta centimetros (63,80);

POR EL SUR: Con el lote nimero ochenta y cuatro en una extension de sesenta y dos metros lineales
con sesenta centimetros (62,60);

POR EL ESTE: Con una quebrada grande en la extension de sesenta y uno metros lineales (61,00); v,

POR EL OESTE: lote nimero ochenta y tres, de propiedad del sefior Enrique Velasco Leén, en una
extension de sesenta y un metros lineales (61,00).

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: cuatro mil metros cuadrados de superficie
(4.000mts2).

(INFORMACION OBTENIDA DE LA ESCRITURA GLOBAL Y DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES
No.C50011869001 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2017).

\ CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

| PROPIETARIO CERTIFICADO DE FECHA 17/05/2017
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY C50011869001
ALFARO

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

e EXISTEN VARIAS INSCRIPCIONES DE PROHIBICIONES DE ENAJENAR:

o MINISTERIO DE TRABAJO SOCIAL, DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segun
oficio No. 007309-DJ-DNC-99);

o DIRECCION NACIONAL DE COOPERATIVAS (segin oficio No. 4201-MIES-DNC-GL-
2008);

o MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL (MIES), (segun oficio No. 7435-
DNC-SG-MIES-11)

o SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA (SEPS-ISADNLEPS-2015-

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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18237)

(TODAS ESTAS PROHIBICIONES EN RAZON DE QUE SE _DE CUMPLIMIENTO A LA
NORMATIVA VIGENTE PARA LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA EN CUANTO A LA
ESCRITURACION DE LOS LOTES DE TERRENOS EN BENEFICIO DE SUS SOCIOS).

e NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO
CONCLUSION:

La informacion expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdémenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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INFORME TECNICO

N2 de Predio: 567129/566657/ 567178/567043/ 567027/566828/567392
| Clave Catastral: 1280809002/1280816001/12808014/1 280825001/1280824001/1280819001/1270802001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: D3 (D203/80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de , .

Ocupacién del sucks (D) Sobre Linea de Fabrica

Uso principaldel | o;3) pesidencial Urbano 3

suelo:

Clasificacion del (sU) Suelo Urbano
_Suelo: 26

Namero de lotes 261 NOTA:
Qbras Y Calzadas 100 Aceras 100 Bordillos | 100 %
Ejecutadas (Vias) % %
Consolidacion: %616 Obras de -
. Infraestructura Reua 490 Alcantarillado b Energ_la 100 %
; Potable % % eléctrica
Existentes:
Anchos de vias y CALLE N65A 5,91m variable CALLE E8A 5,91m variable
Pasajes CALLE N65C 4,31m variable CALLE E8B 4,32m variable
CALLE N65D 6,23m variable CALLE E9 4,62m variable
CALLE N65E 5,67m variable CALLE E10 4,59m variable
CALLE N65F 5,65m variable CALLE E11 4,85m variable
CALLE MANUEL PASAJE S/N 4,17m variable
CORRAL 3,75m variable
CALLE N65A JOAQUIN
PAREJA 5,91m variable
Area Util de Lotes 27.070,57 m’. 73,62%
Area de franja de
proteccién en 235,36 m. 0,61%
quebrada en lotes
Arsa de Viasy 8.175,56 m?. 22,23%
Pasajes
Area verde y
Equipamiento 1.299,84 m? 3,53%
Comunal
Area bruta del 4
terreno (Area Total) 36.771,33 m. 100%

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
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Area Verde y
Equipamiento

Comunal en 1.299,84 mZ. 4,84%
relacién al area qtil
de lotes
No. de Lote | Area del lote
88 73,81 m2
89 88,00 m2
177 89,43 m2
Lotes por excepcion 178 87,73 m2
179 86,88 m2
184 68,74 m2

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramon Chiriboga

COOPERATIVA DE VIVIENDA “LUCHADOR ELOY ALFARO” EN LIQUIDACION
Pagina 17 de 23

| PBX:2294340 Ext. 162/175

£

' www.quito.gob.ec

A
i



INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

e Oficio N2 00005330 de fecha 19 de diciembre de 2016, que contiene el Informe
de Replanteo Vial No 072-UTYV-16 emitido por la Direccion de Gestion del
Territorio Unidad de territorio y Vivienda de la Administracién La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

e Oficioo 1568-AG, de fecha 02 de diciembre de 2016 que contiene el informe
técnico de accidentes geograficos.

e Oficio N2 SGSG-DMGR-AT-2017-136 de fecha 24 de febrero de 2017, que contiene
el Informe Técnico de Riesgos N2 222-AT-DMGR-2017, emitido por la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos, con fecha 20 de febrero de 2017.

e Oficio N® 559-GP-005902-2017 de fecha 07 de diciembre de 2016, que contiene el
Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica Metropolitana de

Movilidad y Obras Publicas, de fecha diciembre de 2016.

e Cedula catastral No 752 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 747 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de

2017

ANEXO

TECNICO: e Cedula catastral No 746 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 748 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 749 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 753 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Cedula catastral No 755 de fecha 19 de mayo de 2017, inscrita el 30 de mayo de
2017

e Protocolizacion de declaracion juramentada de fecha 02 de mayo de 2017, del

predio No. 567178.

cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden
con las verificadas en campo, fecha 29 de noviembre de 2017 emitido por Arq.
Juan Carlos Echeverria RT-UERB “La Delicia”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

' e Informe técnico N2 013 UERB-AZLD-2017, correspondiente a verificacion de

|
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‘ * Consulta de Datos de los predios:

‘ - Informe No. 592463 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592486 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592464 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592471 de fecha 15 de septiembre de 2017.
- Informe No. 592515 de fecha 15 de septiembre de 2017.

Informe No. 592468 de fecha 15 de septiembre de 2017.

Informe No. 592488 de fecha 15 de septiembre de 2017.

PLANOS

Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, ubicacién, cuadro de areas, firmado por el Arq. Patricio Escobar con fecha
diciembre de 2017.

1 cd con archivo digital,

CONCLUSIONES:

® ElArt. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada i
digna, con independencia de su situacién social y econémica.”

* Lazonificacion se cambia a: D9 (D102-80), forma de ocupacién: (D) Sobre Linea de
Fabrica, Lote minimo: 100 m2, Numero de pisos 2, COS planta baja: 80%, COS
total: 160% se mantiene la Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso
principal: (Ru2) Residencial Urbano 2.

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado:
COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY ALFARO EN LIQUIDACION contempla
un sistema vial de uso publico, debido a que es un Asentamiento con una
consolidacion de 96,16% de mas de 25 afios de existencia, se aprueban las vias i
pasajes con los siguientes anchos: CALLE N65A 5,91m variable, CALLE N65C 4,31m
variable CALLE N65D 6,23m variable, CALLE N65E 5,67m variable, CALLE N65F
5,65m variable, CALLE MANUEL CORRAL 3,75m variable, CALLE N65A JOAQUIN
PAREJA 5,91m variable, CALLE E8A 591m variable, CALLE E8B 4,32m variable,
CALLE ES, 4,62m variable, CALLE E10 4,59m variable, CALLE E11 4,85m variable,
PASAJE S/N 4,17m variable de conformidad al plano objeto de la presente
regularizacion.

* Del informe N2 222 AT-DMGR-2017, de fecha 20 de febrero de 2017 emitido por la
Direccion Metropolitana de Riesgos se desprende que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC cooperativa
de vivienda “Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia
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Comité del Pueblo, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de
remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC cooperativa de vivienda “Luchador
Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité del Pueblo, presenta
un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran viviendas con vulnerabilidad estructural.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC cooperativa de
vivienda “Luchador Eloy Alfaro” que se encuentra dentro de la Parroquia Comité
del Pueblo, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida ceniza, lapilli de
los volcanes descritos, dependiendo de la direccion del viento.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion
realizada en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones
que podrdén ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de
informacién adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la
zonificacion respectiva y consolidacion futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquiai, con el fin de regular el uso y la ocupacicn del
suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD
en su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
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reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrpicos que afecten el territorio se
gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles
de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con
el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial”.

® En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del
25 de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127
y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control
de usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de
riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

® Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccién, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural y
proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un
sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

® Establecer el sequimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente
con informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y
técnica, definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion
urbana, a fin de obtener la mds eficiente integracién de los servicios. En caso
que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la
habilitacion de suelo y construccién, la Administracion zonal Eugenio espejo que
emiten los permisos de construccion, certificardn la prohibicion correspondiente.

* La Direccion Metropolitana de Gestign de Riesgos (DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
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resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo:
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

e Durante el proceso de Regularizacion, para seguridad de la edificabilidad se debe
realizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se
establezca pardmetros como cohesion, dngulo de friccion, capacidad portante o
de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente
considerando distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos) de manera que se proponga el disefio estructural y la
ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un profesional
responsable a cargo deberd tener experiencia en estas obras de mitigacion.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante
un estudio geotécnico del suelo; ya que la topografia del terreno ha sido
alterada al realizar cortes y/o desbanques de tierra para implementar vias,
caminos y construcciones, formando taludes verticales de alturas variables. Se
recomienda que la comunidad realice un estudio de estabilidad de taludes y
ladera el cual deberd establecer el factor de seguridad en distintos escenarios
que permitirg conocer las condiciones de mecdnicas del suelo, estudios que
serdn validados posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica
litoldgica desfavorable y medianamente favorable que presenta la base de
datos de la DMGR y que se observd en andlisis de campo.

e En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccién, la administracion zonal que emite los permisos de construccion,
certificardn la prohibicidn correspondiente.

e La Unidad Especial Regula Tu barrio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo
deberd informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su
exposicién @ amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza
sismica, amenaza volcdnica); informar sobre la estabilidad geomorfoldgica para
que los propietarios de los lotes sean conscientes de su exposicion al riesgo
evaluado y para que eviten la construccion de mds edificaciones.
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* Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se
debe tener especial consideracion con los bordes de quebrada que se encuentra
en el drea de estudio por cuanto a futuro pueden causar hundimientos,
deslizamientos por los procesos de erosién, reacomodo de material y/o
asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que se levanten
cerca a estos espacios y las edificaciones que ya se encuentran construidas
cerca de esta zona.

* Existen dos taludes sin proteccion los cuales deben ser mitigados mediante la
reforestacion o la construccion de muros de contencion, la actividad debe ser
realizada por la comunidad con la supervisién de un profesional competente.

» Verificar la situacién del lote 240, mismo que presenta dentro del plano estar
edificado sobre un pasaje, ademds se debe observar la separacion del borde de
quebrada.

®  Posterior a la regularizacién del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS
podrd concluir el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo
por ser una zona que presenta inclinaciones, de esta forma mejorar las
condiciones de vida de la poblacién mediante los servicios descritos. Acciones
que restringirdn la erosion del suelo en época de lluvia ya que esta recorre a
favor de la pendiente generando infiltracién al terreno.”

SOLICITUD

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y
Tecnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “COOPERATIVA DE VIVIENDA LUCHADOR ELOY ALFARO” EN
LIQUIDACION de la Parroquia Comité del Pueblo, para su aprobacién o
modificacién segun corresponda.

Atentamente,

Coordinador “UERB”—-La Delicia.

NOMBRE FECHA | HRMA/SUMILLA
AB. LUCIA JURADD ¢ =k
: 7 ;
ELABORADO POR: HECPORCABLE LECAL 04/12/201 :
GABRIEL BEDON )
ELABORADO POR: RESPONSABLE 50CIO 04/12/2017
ORGANIZATIVO ‘
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