=
e s e = e ]
ALCALDIA

Oficio No:SG- {12&8E
ouito DM, 13 ENE. 2018

Ticket GDOC: 2017-194191
Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
177050, 177053, 177054, 177060, 525019, 177064, 177065,
569966, 569965, 177056, 177052, sobre los que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Carlos del Sur — Etapa 4 ”, a favor de sus
copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0010, 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero del
mismo ano, el sefor Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 177050, 177053,
177054, 177060, 525019, 177064, 177065, 569966, 569965, 177056, 177052, sobre los que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San
Carlos del Sur - Etapa 4 ”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo
previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha
procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a
la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COQTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo méaximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como drganos asesores del
Cuerpo Edilicio, v las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

o Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: I Responsable: | Unidad: ! Fecha: T Sumilla: i
Elaboradopor: | D.Cevallos | Secretaria | 2018-01-23 # |
Ejemplar 1: Destinatarios /

Ejemplar 2: Archivo numeérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4 Secretaria General del Concejo

cc: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-194191

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprucba el
fraccionamiento de los predios Nos. 177050, 177053, 177054,
177060, 525019, 177064, 177065, 569966, 569965, 177056,
177052, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado "San Carlos del
Sur - Etapa 4"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-0036 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
177050, 177053, 177054, 177060, 525019, 177064, 177065, 569966, 569965,
177056, 177052 sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “"San Carlos del Sur - Etapa 4"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Z 4

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

Fecha:
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Carlos del Sur- Etapa 4” tiene una consolidacion de 55,81%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 20 afios de existencia sin embargo al momento de la sancion de
la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 172
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer
el fraccionamiento de los predios 177050 / 177053 / 177054 / 177060 / 525019 / 177064 /
177065 / 569966 / 569965 / 177056 / 177052 sobre los que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos del Sur-
Etapa 4” a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el
acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ............oooeevenn. s [T , expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
yde la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

Que, el numeral 1 y2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)".

Que, el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD?), sefiala como una funciéon del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
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ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno autéonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
Y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del organo de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jacultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el
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ORDENANZA No.

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016: en sus considerandos reconoce la
creacién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo; :

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social. para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto:

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento: y,

Que, la Mesa Institucional. reunida el 27 de diciembre de 2017 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro;
Arq. Miguel Hidalgo. Coordinador UERB- Q (E). Arq. Elizabeth Ortiz. Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la
Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carridn, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos; Arq. Mauricio Zapata, Director de Gestion del
Territorio Zonal Eloy Alfaro (E), Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal: Leda. Gianyna
Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 006-UERB-Q-SOLT-
2017. de 15 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“San Carlos del Sur- Etapa 4", a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal ¢), 87,
literales a), v) v Xx), v 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito,
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ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE
LOS PREDIOS 177050 / 177053 / 177054 / 177060 / 525019 / 177064 / 177065 / 569966
/569965 /177056 / 177052 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “SAN CARLOS DEL SUR- ETAPA 47, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos
del Sur- Etapa 4", ubicado en la parroquia La Argelia antes Conocoto, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Nimero de 177050/ 177053 / 177054 / 177060 / 525019 / 177064
redio: / 177065 / 569966 / 569965 / 177056 / 177052

Zonificacion: D1(D202-80) / D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Numero de lotes: 43

Forma de

Ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica

suelo

Uso principal del (RUI) Residencial urbano 1 / (RU2) Residencial
suelo: urbano 2

Clasificacion del
suelo:

Area Util de
Lotes:

(SU) Suelo Urbano

22.708,88 m2
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ORDENANZA No.
Area de vias y 964.03 m2
Pasajes: ’
Area Verde y 229,21 m2
Comunal:
Area total del
terreno (Area a 23902.12 m2
escriturar):

El numero total de lotes es de 43 signados del uno (1) al cuarenta y tres (43), cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados unificaran la zonificacién
actual para los 43 lotes conforme se detalla a continuacién: D1(D202-80); Area de lote
minimo 200 m2, uso principal del (RU1) Residencial urbano 1 y mantendran la forma de
ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del Area Verde y Comunal- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos del Sur- Etapa 4” transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién por Area Verde y
Comunal un érea total de 229,21 m2 del area til de los lotes. de conformidad al siguiente
detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total | SUPERFICIE

1 Norte: Lote 1 o 17,08 m.
Area

Verde 1: | Sur: Lote 1 -—- 8.75 m.

229.21 m2
Este: | Lote 1 —— 14,74 m.
Oeste: | ¢,11e 519 — | 23,04m.

Articulo 6.-Lotes por Excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueba por excepcién los siguientes lotes de menor
superficie conforme el plano: 16, 17, 18, 19, 20, 21, 31, y 42.

Péagina 6 de 13
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Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a
un afio a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el
Concejo Metropolitano podré revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Carlos del Sur- Etapa 47, debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del
riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 283- AT-DMGR-2017, con fecha 21
de diciembre de 2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Carlos
del Sur Etapa 4” de la Parroquia La Argelia, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4” en
general presenta Riesgo Alto Mitigable, excepto los Lotes 7, 8, 9, 10, 11,12, 13 y
36 que fueron calificados con Riesgo Moderado Mitigable, frente a movimientos de
remociéon en masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el
terreno que representan amenaza, asi como condiciones de exposicién, para que
ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Carlos del
Sur Etapa 4” de la Parroquia La Argelia presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geolégica).

* Riesgo por fenémenos volcanicos: el principal fenémeno volcanico al que esta
expuesto el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4” de la Parroquia La Argelia de
Pichincha, asi como la region sur del DMQ, es la potencial caida piroclastos
(material solido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo
Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de

regularizacién del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 47, ya que siguiendo las

recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.
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El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

> Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
. (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccidn,
reubicacidn de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacién publica,
participacién comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

. * Los propietarios de los lotes que realizaron excavaciones en la ladera y generaron
taludes que actualmente estén expuestos a los efectos erosivos de la intemperie deberan
implementar medidas de mitigacién segtin cada caso: 1) para cortes de terreno de poca
altura (< 2 metros) se recomienda protegerlos con una cobertura vegetal e
implementacién de cunetas en la parte alta del talud para conducir correctamente el
agua lluvia hacia la quebrada colindante, sin causar dafios a terceros: 2) para taludes
con alturas mayores a 2 metros se deberd implementar la medida de mitigacion que sea
determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de
estabilidad del talud que considere las caracteristicas topograficas, mecdanicas e
hidrogeologicas del terreno.

Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacién o
construccion de las medidas de mitigacion necesarias no deberan ser un requisito previo
a la sancién de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “San
Carlos del Sur Etapa 4”, si no que debera ser contratados y ejecutados en una etapa
posterior a la escrituracion individual de cada lote para que se cumpla con los procesos
administrativos municipales correspondientes.

* Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente o se realice el
mantenimiento de canales de conduccién de escorrentia (agua lluvia) en la red vial
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ORDENANZA No.

interna del barrio para prevenir la erosién del suelo y arrastre de material que pueda
afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que debera constar en sus Informes de
Regulacién Metropolitana individuales, previa emisién de la licencia de construccién

. de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacién del suelo
para el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4”, se debera contratar un estudio
geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecénicos que permitan disefiar y
construir las futuras viviendas segtn la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 47, las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacién y demas
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

. Para el riesgo Volcinico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucién de la Reputblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos en
sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.
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* En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) vy
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

® Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“San Carlos del Sur Etapa 4” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “San Carlos del Sur-Etapa 4~ contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de ... afios de existencia, con 55.81% de consolidacién de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje SI18E de 6,00m
Pasaje S18F de 6,00m

Articulo 9- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contara a
partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.
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Articulo 11.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Eloy
Alfaro realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos del Sur- Etapa 4” se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “San Carlos del Sur- Etapa 4”, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras
obras civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos del Sur- Etapa 4%, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion  administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particiéon vy adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
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acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacién de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacién de riesgos seran resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de

. esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policfa Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

. Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
B CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
TR - (I ——— de 2017.- Quito,
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Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
- Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:
“SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4”, A FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 327E
INFORME N°. 006-UERB-EA-SOLT-2017

UBICACION:
-

m

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA
4"

Parroquia: LA ARGELIA
Barrio/Sector: PROTEC. ARGELIA
Administracion Municipal: ELOY ALFARO

Uso de Suelo Principal

—__—'_' Agricola Residencal —_-i Multiple _ Residencial 1

___ Area de Promocion _—l Patrimonial __ Resdencial 14

|_-| Equpamiento __ Proteccoion Ecologica | Residencial 2

| Industmal2 _—] Proteccion Baeteno j | Residencal 3
~ | Industral 3 [ ] RNR

- Industral 4 : RNR

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4

PBX: 2674500 Ext.309/310
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “SAN CARLOS DEL SUR -
ETAPA 47, se encuentra ubicado en la parroquia La Argelia , del Distrito Metropolitano de
Quito que corresponde a la Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 55.81% de
consolidacion y 20 anos de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 10 de febrero del 2017, se determin que la poblacion de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado denominado “SAN CARLOS DEL SUR -
ETAPA 47, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de
expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la
tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social. en
razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con el analisis realizado. ademas las personas manifiestan en un 30%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 45 de la poblacion del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 55% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
economicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION
E ALFAR
ZONAL: Loy 0
PARROQUIA: LA ARGELIA
TIPO DE
ORENNTZACT: ORGANIZACION DE HECHO
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE SR. EDUARDO VELASCO
LEGAL:
ANOS DE =
ASENTAMIENTO: B3 i
N° DE i
COPROPITARIOS: &

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

N°DE LOTES 43
POBLACION 172 PERSONAS
BENEFICIARIA:
CONSOLIDACION: 55.81%
DOCUMENTOS e Acta de Asamblea s/n registro de los representantes de fecha 19 abril
ANEXOS: 2017 del Asentamiento
INFORME LEGAL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN CARLOS DEL SUR —
ETAPA 4.
ANTECEDENTES

El Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos del Sur” Primera Etapa , se encuentra ubicado en la
parroquia La Argelia, antes Conocoto, sobre once predios que fueron
adquiridos de la siguiente manera:

LOTE 1:

Mediante escritura de compra-venta celebrada el 09 de enero de 1991 ante
el Dr. Guillermo Gonzalez y Gonzalez, Notario Décimo Sexto de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de julio de
1991, los sefores Marco Ernesto Franklin Sosa Fernandez, Mariana de
Jests: José Ricardo; Maria Angela; Maria Esther y Sor Maria Carmela Sosa
Lovato; los hereros del seror Delfin Sosa Lovato, serores: Marcia
Guillermina; Nelly Maria de Lourdes: Teresa Maria del Carmen; Maria
Luisa: Carlos Manuel y Maria Inés del Pilar Sosa Fernandez; y, los senores:
Yolanda Concepcion; Antonio Renato; José Roberto; Maria Elena del Rocio
y Victor Hugo Sosa Andrade venden a favor de Delia Maria Untufia Caiza
el lote de terreno signado con el nimero 2-B de la lotizacion ““San Carlos™.

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta de fecha 02 de mayo de 2017, celebrada
ante el Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
canton, inscrita en el Regsitro de la Propiedad de Quito el 01 de junio de
2017, los conyuges Angel Alberto Celero Quicaguano y Narcisa Delfina
Yanez Pisculla, venden a favor de José Danilo Collay Pajuiia, soltero, el

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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18.09% de los derechos y acciones de su propiedad (todo lo que habian
adquirido).

Mediante Acta Notarial de fecha 16 de septiembre de 2010 ante el Dr. Lider
Moreta Gavilanez, Notario Cuarto encargado, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 22 de septiembre de 2010, los sefores Yolanda
Piedad: Patricia Janeth; Edwin Roberto y Telmo Javier Laurito Untuiia; y la
sefiora Delia Maria Untufia Caisa, viuda, han obtenido la posesion efectiva
de los bienes dejados por el sefior Telmo Alberto Laurito Laica.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Lote de Salomon Montenegro, nimero tres;

Sur: Lote del sefior Humberto Noboa, niimero uno:

Este: Lote del sefior Alberto Untuiia; y.

Oeste: Calle de los Incas.

Superficie: 1680 m2

DERECHOS
e . UNIPROPIEDAD NO Y I
; ACCIONES
OTORGADO Varios vendedores
POR: i
A FAVOR DE: Varios copropietarios
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION
sl Varias fechas de inscripcién
REGISTRO DE
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. C50013740001, de fecha 30 de octubre de
2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
CERTIFICADO hipotecas que pesen sobre este predio.
LOTE 2:
Mediante escritura de compra-venta celebrada el 20 de diciembre de 1983
ANTECEDENTES | ante el Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo de este cantén, inscrita

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

en el Registro de la Propiedad de Quito el 15 de febrero de 1984, los
sefiores Carlos Sosa Lovato, por sus propios derechos y en representacion de
su hermana la Madre Carmen Sosa Lovato venden a favor de Elias Alberto

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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Untuia Caizaguano, soltero, el lote de terreno signado con el namero DOS
de la lotizacion de aquellos que se dividio el fundo “San Carlos™.

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta de fecha 11 de agosto de 2014,
celebrada ante la Dra. Mariela Pozo, Notaria Trigésima Primera de este
canton. inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de mayo de
2015, el seior Elias Alberto Untuiia Caisaguano, divorciado, vende a favor
de los conyuges Manuel Antonio Miranda Zapata y Magdalena de los
Angeles Yanez Mora, el 15,88% de los derechos y acciones fincados en el
lote de terreno de su propiedad.

Norte: Cuarenta metros lote tres de Sabulon Montenegro;
Sur: Lote Uno de Humberto Noboa:

LINDEROS Y Este: La calle “A™;
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD: |Oeste: Cuarenta y dos metros de largo. lote 2-A y 2-B de José Andrade y

Telmo Laurito.

Superficie: 1260 m2

DERECHOS
UNIPROPIEDAD NO Y SI
ACCIONES

TIPO DE
ESCRITURA:

OTORGADO

POR: Varios vendedores

A FAVOR DE: Varios copropietarios

CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracién.
ESCRITURA

INSCRIPCION
ENEL
REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

Certificado de gravamenes No. C50013741001, de fecha 30 de octubre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.

LOTE 3:

Adquirido inicialmente por los conyuges José Maria Tenelema Morocho y

ANTECEDENTES | Luz Amalia Noquez Jiotala por compra a Carlos Sosa Lobato ,mediante
escritura de compra venta otorgada el 29 de enero de 1982, ante el Dr. Juan

del Pozo, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de mayo de é’

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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1982, el lote de terreno numero siete de aquellos de los que se que dividié
el fundo “*San Carlos™.

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 25 de junio de 1991, ante el
Dr. Ulpiano Gaibor Mora, Notario de este canton, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 25 de julio de 1991, en la que Luz Amelia Noquez
Jitala, viuda, vende a favor de los conyuges Segundo Francisco Noquez
Jitala y Maria Elena Tipan los derechos y acciones de su propiedad.

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta Notarial de fecha 24 de mayo de 2001, otorgada ante el Dr.
Sebastian Valdiviezo Cueva, Notario Vigésimo Cuarto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 31 de julio de 2007 los
sefiores Maria Angelina Tenelema Noquez. Angel Rodrigo, Rosa Ana, Maria
Magdalena y Maria Angelina Tenelema Noquez han obtenido la posesion
efectiva de los bienes dejados por la sefiora Luz Amalia Noquez Jitala.

Mediante Acta Notarial de fecha 12 de enero de 2017, otorgada ante el Dr.
Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de enero de 2017,
Angel Rodrigo Tenelema Noques, Maria Magdalena Beatriz Tenelema
Noquez, Maria Angelina Tenelema y Rosa Ana Tenelema Nugues, viuda,
han obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por Jose Maria
Tenelema Morocho.

Norte: A lo largo de setenta y tres metros, terreno de Carlos Saa;

Sur: En la extension de setenta metros setenta y cinco centimetros, terreno
de José Chiluisa;

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE  Tggte: En Ia longitud de cuarenta metros. en parte. lote de terreno de Maria
LA PROPIEDAD: 5 G .
Laura Cofre, y en parte, terreno de Juan Elias Ramos:
Oeste: Con un frente de treinta y ocho metros, camino piblico.
Superficie: 2546 m2
DERECHOS
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO Y I
) ACCIONES
OTORGADO :
POR: Varios vendedores
A FAVOR DE: Varios copropietarios

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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Varias fechas de celebracion

INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion

CERTIFICADO

Certificado de gravamenes No. C50013756001, de fecha 01 de noviembre de
2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.

ANTECEDENTES

LOTE 4:

Mediante escritura de compra-venta celebrada el 14 de enero de 1982 ante el
Notario Vigésimo Octavo de este canton, Dr. Juan del Pozo, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 10 de mavo de 1982 los seiiores
Carlos Sosa Lovato. por sus propios derechos y en representacion de su
hermana la Madre Carmen Sosa Lovato venden a favor de los conyuges Juan
Elias Ramos Rodriguez y Maria Victoria Valle Romero el lote de terreno
signado con el nimero NUEVE de la lotizacion de aquellos que se dividio
el fundo “San Carlos™.

Ventas:

Mediante escritura de donacion celebrada el 27 de marzo de 2001 ante el Dr.
Enrique Diaz Ballesteros, Notario Décimo Octavo de este canton, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 24 de abril de 2001, los conyuges
Juan Elias Ramos Rodriguez y Victoria Valle Romero, donan a favor de
Silvana del Rocio Ramos Valle, casada el 10% de los derechos v acciones
fincados en | lote de terreno niimero nueve.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Lote nimero ocho destinado a Maria Laura Cofre.

Sur: A lo largo de ochenta metros, el lote nimero diez, de Claudio Luzgardo
Lopez Mejia;

Este: Con un frente de treinta y un metros, treinta centimetros, calle publica;
hE

Oeste: En la longitud de treinta y un metros en parte, el lote seis, de José
Chiluisa, y en parte, el lote nimero siete, de José Maria Tenelema Morocho.

Superficie: 2500 m2

DERECHOS
ok UNIPROPIEDAD NO Y S
' ACCIONES
OTORGADO Varios vendedores

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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POR:
A FAVOR DE: Varios copropietarios
CELEBRACION o s
DE LA Varias fechas de celebracion
INSCRIPCION
ENEL ; i 6
REGISTRO DE Varias fechas de inscripcion
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. C50013745001, de fecha 30 de octubre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.
LOTE 5:
Mediante escritura de compra-venta celebrada el 27 de septiembre de 1990
ANTECEDENTES | ante el Dr. Guillermo Gonzales y Gonzalez, Notario Décimo Sexto de este

canton, inscrita en el Regsitro de la Propiedad de Quito el 25 de julio de
1995, los sefiores Mariana de Jesus, José Ricardo, Maria Angela, Maria
Esther, Sor Maria Carmela Sosa Lobato y los herederos del sefior Delfin
Sosa Lovato, sefiores Marcia Guillermina, Nelly Maria de Lourdes, Carlos
Manuel y Marco Ernesto Sosa Fernandez y los senores Yolanda Concepcion,
Antonio Renato, José Roberto, Maria Elena del Rocio y Victor Hugo Sosa
Andrade, todos representados por Marco Ernesto Frankly Sosa venden a
favor de los sefiores Humberto Caisa Taco y Aurelio Caiza Taco, de estado
civil casados, el lote de terreno signado con el niimero 11-A de la lotizacion
de la hacienda “San Carlos™.

Ventas:

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 05 de septiembre
de 2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho
Chicaiza y los cényuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho
Chicaiza, venden a favor de Edgar Vinicio Caisa Sanguicho, soltero el 8%
de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el DR. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 22 de agosto de
2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho Chicaiza
y los cényuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de Walter Geovanni Caiza Sangucho, soltero el 8% de los
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derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el DR. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de julio de
2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho Chicaiza
y los conyuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de los conyuges Kleber Ruben Caiza Chicaiza y Martha
Yolanda Pilliza Chicaiza 8% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de julio de
2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho Chicaiza
y los conyuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de Edwin David Caiza Sangucho, soltero, ¢l 8% de los
derechos y acciones fincados en el inmueble anteriormente descrito.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el DR. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagesimo Noveno de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de mayo de
2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho Chicaiza
y los conyuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de Willinton Humberto Caisa Sangucho, soltero el 8% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el DR. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagesimo Noveno de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de julio de
2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho Chicaiza
y los conyuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de Alisson Johanna Caiza Sangucho, soltera, el 8% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el DR. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de julio de
2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho Chicaiza
y los conyuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de los conyuges Byron Santiago Padilla Guanotasig y Wilma
Yolanda Sangucho Chicaisa el 16% de los derechos y acciones de su
propiedad.
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Norte: Lote nimero diez de Claudio Lopez.

Sur: Lote numero doce de Pedro Flores:;

LINDEROS Y Este: Calle “B™;
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD: |Oeste: Lote nimero 5-B de Luis Quishpe y lote namero 13-A  de Luis
Guala.
Superficie: 2500 m2
DERECHOS
s I UNIPROPIEDAD NO Y SI
i ACCIONES
UTOREADO Varios vendedores
POR:
A FAVOR DE: Varios copropietarios
CELEBRACION ; i 5
DE LA Varias fechas de celebracion
INSCRIPCION
EN EL : 5 & s
REGISTRO DE Varias fechas de inscripcion
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. C50013742001, de fecha 30 de octubre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.
LOTE 6:
Mediante escritura de compra-venta celebrada el 29 de enero de 1982 ante el
ANTECEDENTES | Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo de este cantdn, inscrita en el

Registro de la Propiedad de Quito el 06 de mayo de 1982. los sefiores Carlos
Sosa Lovato, soltero por sus propios derechos y como mandatario de su
hermana la Madre Carmen Sosa Lovato venden a favor de los cényuges
Segundo Pedro Flores y Maria Clementina Morocho el lote de terreno

namero 12 de aquellos que se dividio el fundo “San Carlos”.
POSESIONES EFECTIVAS:

Mediante Acta Notaria de fecha 22 de enero de 2010 otorgada ante la Dra.
Mariela Pozo Acosta, Notaria Trigésima Primera de este canton, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 02 de febrero de 2010, los sefiores
Maria Clementina Morocho Nacasha, viuda; Segundo Pedro Flores Moricho,
casado; Hugo Mesias Flores Moricho, casado; Sara Maria Flores Morocho,
casada; y Jesus Raul Flores Morocho, casado han obtenido la posesion
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efectiva de los bienes dejados por Segundo Pedro Flores.

Mediante Acta Notaria de fecha 06 de agosto de 2015 otorgada ante el Dr.
Carlos Vladimir Mosquera. Notario Trigésimo Cuarto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 11 de agosto de 2015, los
sefiores Hugo Mesias, Segundo Pedro, Sara Maria y Jesis Rauil Flores

Morocho, han obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por Maria
Clementina Morocho Nacasha.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Ochenta metros, lote once de Antonio Masabanda;

Sur: Ochenta metros de frente. calle publica;

Este: Treinta y un metros de frente; y,

Oeste: Treinta y siete metros, lote trece de Luis Humberto Guala.

Superficie: 2700 m2

DERECHOS
O D . UNIPROPIEDAD NO Y SI
) ACCIONES
OTORGADO los sefiores Carlos Sosa Lovato, soltero por sus propios derechos y como
POR: mandatario de su hermana la Madre Carmen Sosa Lovato.
A FAVOR DE: Los conyuges Segundo Pedro Flores y Maria Clementina Morocho
CELEBRACION |, 5
DE LA 29 de enero de 1982.
INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE 06 de mayo de 1982.
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. C50013743001. de fecha 30 de octubre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.
LOTE 7:
Mediante escritura de compra venta celebrada el 29 de enero de 1982 ante el
ANTECEDENTES | Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo de este canton, inscrita en el

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor !

Registro de la Propiedad de Quito el 04 de mayo de 1982, los sefiores Carlos
Sosa Lovato, soltero por sus propios derechos y como mandatario de su
hermana la Madre Carmen Sosa Lovato venden a favor de Victor Rivera,
casado el lote de terreno numero 14 de aquellos que se dividio el fundo “San

Carlos™.
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Ventas:

Mediante escritura de compra venta celebrada el 19 de junio de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 18 de agosto de 2017, los
conyuges Victor Rivera y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor
de los conyuges Mireya Katerine Loya Yaure y Crsitianm Andrés Guzman
Pasquel el 10,92% de los derechos y acciones fincados en el bien descrito
anteriormente.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 04 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de mayo de 2017, los
conyuges Victor Rivera y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor
de Rita Paulina Yaure, divorciada, el 10,08% de los derechos y acciones de
su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 04 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de mayo de 2017, los
conyuges Victor Rivera y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor
de Susana Rivera Yaure, soltera, el 9,09% de los derechos y acciones de su
propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 15 de febrero de 2008 ante
el Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 10 de marzo de 2008, los
conyuges Victor Rivera y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor
de los conyuges Juan Rodrigo Tipantuiia Aguayo y Ruth Alicia Rivera
Yaure el 14,55% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 07 de agosto de 1997 ante
el Dr. Ratl Gaybor Secaira, Notario Vigésimo Quinto de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 15 de agosto de 1997, los
conyuges Victor Rivera y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor
de Galo Fabian Camacho Camacho, soltero, el 25% de los derechos y
acciones de su propiedad.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE

LA PROPIEDAD:

Norte: Setenta y cinco metros, sesenta centimetros, lote cuatro, de José
Pérez;

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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Sur: Cuarenta y un metros de frente, calles;

Este: Sesenta y cinco metros, lote trece de Luis Humberto Guala; vy,

Oeste: Cuarenta y seis metros, lote tres de Jesis Montenegro.

Superficie: 2749 m2
DERECHOS
EISIEE(I)Q?T%RA' UNIPROPIEDAD NO Y SI
i ACCIONES
OTORGADO y
POR: Varios vendedores
A FAVOR DE: Varios copropietarios
CELEBRACION : -
DE LA Varias fechas de celebracién
INSCRIPCION
KNIk Varias fechas de inscripcion
REGISTRO DE P
LA PROPIEDAD

Certificado de gravamenes No. C50013744001, de fecha 30 de octubre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.

LOTE 8:

Mediante escritura de compraventa celebrada el 13 de julio de 1983 ante el
ANTECEDENTES | Notario ante el Notario Vigésimo Octavo de este cantén, Dr. Juan del Pozo
Castrillon, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 09 de agsoto de
1983 (tomo 114/ PO Ira clase), el sefior Carlos Sosa Lovato, por sus propios
derechos y a nombre y en representacion de su hermana Sor Carmen Sosa
Lovato, venden a favor de los conyuges Claudio Luzgardo Lépez Mejia y
Aida Libelia Correa Aulestia el lote de terreno No. 10, de aquellos que se
dividio el fundo “San Carlos™.

POSESION EFECTIVA:

Mediante acta Notarial otorgada el 10 de junio de 2013 ante la Dra. Marcia
Naranjo Borja, Notaria Séptima Suplente de este canton, inscrita en el
Regsitro de la propiedad de Quito el 04 de julio de 2013, las sefioras Sidia
Jeanneth, Claudia Maritza y Aida Elizabeth Lopez Correa, las sefioras
Monica Ofelia y Gina PatricialLopez Arias;y. los sefiores: Manuel Edison
Franklin, Luis Eduardo y Sixto Hugo Loépez Balseca; y como conyuge
sobreviviente la sefiora Aida Libelia Correa Aulestia han obtenido la

posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior Claudio Luzgardo Lépez

Mejia. W
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Ventas:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 21 de mayo de 2008, ante €l
Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado de este canton inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 21 de agosto de 2008. el sefior
Claudio Luzgardo Lopez Mejia, divorciado, vende a favor de Sixto Hugo
Lopez Balseca, soltero; Luis Eduardo Lopez Balseca, soltero; Edison
Franklin Lopez Balseca, divorciado; los conyuges Monica Ofelia Lopez
Arias y Jorge Humberto Aldaz: los conyuges Gina Patricia Lopez Arias y
Luis Gonzalo Bunce Fernandez: y los conyuges Cristia Gisela Arias Arias y
Galo Rodrigo Izurieta el 50% de los derechos y acciones de su propiedad.

Derechos v acciones sobrantes a favor de los conyuges Claudio Luzgardo
Lopez Mejia y Aida Libelia Correa Aulestia  adquirido mediante
compraventa celebrada el 13 de julio de 1983 ante el Notario ante el Notario
Vigésimo Octavo de este canton, Dr. Juan del Pozo Castrillon, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 09 de agosto de 1983.

Norte: En la longitud de ochenta metros lote niimero cuarenta y nueve de
Juan Elias Ramos;

Sur: Ochenta metros de largo, lote numero once de Antonio Masabanda;

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE Este: Con frente de treinta y un metros treinta centimetros la Calle “B™; y,
LA PROPIEDAD:
Oeste: A lo largo de treinta y un metros treinta centimetros, lotes numeros
SB y seis.
Superficie: 2700 m2
DERECHOS
et UNIPROPIEDAD NO Y sl
ACCIONES
OTORGADO Varios otrogamientos
POR: 51 )
A FAVOR DE: Varios compradores
ggiﬁBRACION Varias fechas de celebracion.
INSCRIPCION
ENEL Varias fechas de inscripcion
REGISTRO DE s

LA PROPIEDAD

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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Certificado de gravdmenes No. C50014041001, de fecha 24 de noviembre de
2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.

ANTECEDENTES

LOTE 9:

Mediante escritura de compraventa celebrada el 03 de octubre de 1994 ante
el Notario Sexto de este canton, Dr. Héctor Vallejo Espinoza inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 21 de octubre de 1994, (tomo 125) los
conyuges Jesus Sabulén Montenegro Torres y Carmelina Chicango Méndez
venden a favor de los conyuges Fausto Guillermo Licto y Cumanda Lucia
Hidalgo Amaguaia el lote de terreno No. 3.

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 15 de agosto de 2017, ante
el Dr. Rémulo Pallo, Notario Cuarto de este cantdn, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Quito el 20 de septiembre de 2017, los conyuges Fausto
Guillermo Licto y Cumanda Lucia Hidalgo Amaguafia venden a favor de
los sefiores Maria Julia Chanatasig Ullcu, soltera; Favian Michael Vasconez
Lucintuna, soltero y José Antonio Vela Chicaiza el 84,20%% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 30 de agosto de 2013, ante
el Dr. Jorge Rubio Quinteros, Notario del cantéon San Miguel de lo Bancos,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 01 de octubre de 2013, los
sefiores Pedro Pablo Puchaicela Angamarca, casado y Gloria Maria
Angamarca Minchay, divorciada, venden a favor de Gabriela del Rocio
Puchaicela Angamarca, soltera, el 15,8% de los derechos y acciones de su
propiedad.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: En noventa y cuatro metros, lotes cuatro y catorce de José Pérez y
Victor Rivera;

Sur: Ochentay un metros de largo lote dos de Alberto Laurito;

Este: Treinta metros de frente Calle “A™; y,

Oeste: En treinta metros de frente camino antiguo.

Superficie: 500 m2

TIPO DE
ESCRITURA:

UNIPROPIEDAD NO DEREfHOS sl
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ACCIONES

OTORGADO
POR:

Varios vendedores

A FAVOR DE:

Varios copropietarios

CELEBRACION
DE LA

Varias fechas de celebracion

INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion

CERTIFICADO

Certificado de gravamenes No. C50014042001, de fecha 24 de noviembre de
2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.

ANTECEDENTES

LOTE 10:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 29 de enero de 1982, ante el
Notario Vigésimo Octavo de este canton, Dr. Juan del Pozo Castrillon,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de mayo de 1982, el
sefior Carlos Sosa Lovato, por sus propios derechos y a nombre y en
representacion de su hermana Sor Carmen Sosa Lovato, vende a favor de
Bolivar Gonzalo Quishpe Sanchez, casado, el lote de terreno No. 5. de
aquellos que se dividio el fundo “San Carlos™

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 23 de octubre de 1999, ante
el Dr. Nelson Prado. Notario Trigésimo Tercero de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 02 de marzo de 2010, los conyuges
Bolivar Gonzalo Quishpe Sanchez y Maria de Lourdes Usifa venden a favor
de los conyuges Segundo Heriberto Zapata Ruales y Aida Usifia Gualoto el
33% de los de los derechos y acciones de su propiedad.

Derechos y acciones sobrantes a favor de Bolivar Gonzalo Quishpe Sanchez,
casado. quien adquirio mediante escritura de compra-venta otorgada el 29 de
enero de 1982, ante el Notario Vigésimo Octavo de este canton, Dr. Juan
del Pozo Castrillon, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de
mayo de 1982.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Veinticuatro metros ochenta centimetros, lote seis de José Chiluisa;

Sur: Con un frente de treinta y dos metros, callejon.

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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Este: Veintisiete metros lote 5-A de Maria Hermelinda Quishpe;

QOeste: Con frente de veintisiete metros, camino;

Superficie: 2500 m2

DERECHOS
i e UNIPROPIEDAD NO Y SI
) ACCIONES
OTORGADO . . .
POR: Varias fechas de otorgamiento.
A FAVOR DE: Varios compradores.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion.
ESCRITURA
INSCRIPCION
EN EL ; e
REGISTRO DE Varias fechas de inscripcion.

LA PROPIEDAD

CERTIFICADO

Certificado de gravamenes No. C50014043001, de fecha 24 de noviembre de
2017 el que menciona que no existen embargos ni hipotecas que pesen sobre
este predio, pero si prohibicion de enajenar.

ANTECEDENTES

LOTE 11:

Adquirido mediante escritura de compra-venta otorgada el 23 de agosto del
2000, ante el Dr. Luis Ortiz Salazar, Notario Vigésimo Quinto Interino de
este cantdn, inscrita en el Regsitro de la Propiedad de Quito el 31 de agosto
de 2000, la sefora Maria Manuela Guaman Guacollante, viuda., Luis
Oswaldo Noboa Guaman, casado; Yolanda del Pilar Noboa Guaman, casada;
Jesus Franklin Noboa Guaman. casado: Gloria Alexandra Noboa Guaman,
casada: Javier Humberto Noboa Guaman, casado; y Adela Piedad Noboa
Guaman, soltera, venden a favor de los conyuges Javier Guaman Collaguazo
y Martha Cecilia Morales Morales el lote de terreno niimero uno, de la
lotizacion San Carlos, parroquia Conocoto.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: lote numero dos perteneciente a Delia Maria Untuia Caiza;

Sur: Calle de entrada a los lotes, en parte, y en otra parte, calle denominada
de los Incas;

Este: Calle A:

Qeste: Calle denominada Caminos de los Incas.

Superficie: 2500 m2

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor '
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DERECHOS
HEQDE UNIPROPIEDAD SI Y NO
ESCRITURA: ACCIONES
Los sefiores Maria Manuela Guaman Guacollante; Luis Oswaldo Noboa
OTORGADO Guaman; Yolanda del Pilar Noboa Guaman,; Jesus Franklin Noboa Guaman:
POR: Gloria Alexandra Noboa Guaman; Javier Hum,berto Noboa Guaman; y

Adela Piedad Noboa Guaman

A FAVOR DE:

Los conyuges Javier Guaman Collaguazo y Martha Cecilia Morales Morales

CELEBRACION

DE LA

ESCRITURA

23 de agosto del 2000.

INSCRIPCION

EN EL

REGISTRO DE

31 de agosto de 2000.

LA PROPIEDAD

Certificado de gravamenes No. C12088177200, de fecha 30 de noviembre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni

hipotecas que pesen sobre este predio.

INFORME TECNICO
N°® de Predio: | 177050 / 177053 / 177054 / 177060 / 525019 / 177064 / 177065 / 569966/ 569965 /
177056/ 177052

Clave 31601 04 001 /31601 04 002 /31601 04 005 /31601 04 011 /31601 04 013 001731601
Catastral:

04015/31601 04016/31701 02003,/31701 02002 /31601 04 007 /31601 04 003

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | D1(D202-80)/ D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Dst prineipal (RU1) Residencial urbano 1/ (RU2) Residencial urbano 2
del suelo:
Clmifieaciin (SU) Suelo Urbano
del suelo:
APLICA
(SI-NO) | Zonificacién: DD
Cambio de Lote minimo: 200 m2
Zonificaciéon SI Formas de Ocupacién: (D) Sobre linea de fibrica
Uso principal del suelo: | (RU1) Residencial urbano 1
NO Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano ﬁ
Numero de 43
lotes

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor !

PBX: 2674500 Ext.309/310
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Obras
Civiles Calzadas | 0,0% | Aceras | N/A | Bordillos | N/A
Ejecutadas
Consolidacion o, | (Vias)
. S581%, opmcdn
Infraestructu | Agua o, | Alcantari § Energia 0
ra Potable 100 llado 100% eléctrica 100
Existentes:
Anchos de Pasaje S18E de 6.00m
vias y Pasajes | pasaje SI8F de 6,00m
Area Uil de 22.708,88 y 95,01%
Lotes: m
Area'de vias y 964,03 3 4,03%
Pasajes: m
Area Verde y 22921 ) 0,96%
Comunal: m
Area total del
terreno (Area 23.902,12 o 100,00%
a escriturar):
Area Verde y Comunal en relacion 22921 | m? 1,01% .
al area util de lotes e
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
% . | Lote | =l 17.08 m
Area Verde | Norte: ? Z
1: Sons lote ] = 8,75 m.
E 14,74 22921 o
ste: Toted = 74 m.
Oeste: Calle S19 ol 23,04 m.
LOTE AREA (m?)
16 175,88
17 175,85
18 175,85
EXCEPCIONES
19 175,85
20 175,85
21 175,85
31 174,42
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ANEXO
TECNICO:

INFORMES VIAL
e Oficio No. AZEA-UQOP-2017 20177401 de fecha 20 de Diciembre del 2017,
emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 992 -GP 005088 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacién (E) Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, con fecha 13 de Diciembre de 2017.

e  Oficio No.SGSG-DMGR-AT-2017-1352 Informe Técnico de Riesgos N. 283-AT-
DMGR-2017, con fecha 21/12/2017.

e Resolucién de Excedente de Area No. 558-2017 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de Diciembre de 2017, predio 177050.

® Resolucién de Excedente de Area No. 557-2017 emitido por la Direccién

Metropolitana de Catastros de fecha 18 de Diciembre de 2017, predio 177053.

e  (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2185 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 22 de Diciembre de 2017, predio 177060,

® (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2113 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177054,

e (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2114 emitido por la Direccion

Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 569966.

e (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2115 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177056.

e  (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2116 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177065.

e  (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2117 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177064.

e  (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2118 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 525019.

e  (Cedula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2119 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177052.

e  Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2172 emitido por la Direccién

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e Informe técnico N° 27 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 22 de Diciembre de 2017 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e No. 646772 del Predio No. 177050 de fecha 15/12/2017.

e No. 646773 del Predio No. 177053 de fecha 15/12/2017.-

e No. 646774 del Predio No. 177054 de fecha 15/12/2017.
No. 646775 del Predio No. 177060 de fecha 15/12/2017.
No. 646776 del Predio No. 525019 de fecha 15/12/2017.
No. 646784 del Predio No. 177064 de fecha 15/12/2017.
No. 646777 del Predio No. 177065 de fecha 15/12/2017.
No. 646778 del Predio No. 569966 de fecha 15/12/2017.
No. 646779 del Predio No. 569965 de fecha 15/12/2017.
No. 646780 del Predio No. 177056 de fecha 15/12/2017.
No. 646781 del Predio No. 177052 de fecha 15/12/2017.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por la Arq.
Jacqueline A. Paredes E., con fecha Diciembre 2017,

CONCLUSIONES TECNICAS

» El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5)
afios. de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho
y consolidad de interés social.

e Numero de lotes 43, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 20 afios de existencia, con
55.81% de consolidacion de viviendas, se recomienda unificar la Zonificacion a D1 (D202-80), con
Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RUI) Residencial urbano 1, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y mantener la Clasificacion del Suelo en (SU)
Suelo Urbano.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y

Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.283- AT-
DMGR-2017, de fecha 21/12/2017, que establece:

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Carlos del Sur
Etapa 4” de la Parroquia La Argelia, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4” en general
presenta Riesgo Alto Mitigable, excepto los Lotes 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y 36 que fueron
calificados con Riesgo Moderado Mitigable, frente a movimientos de remocién en
masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representan amenaza, asi como condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafos o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Carlos del Sur
Etapa 4” de la Parroquia La Argelia presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una
fuente sismica (falla geoldgica).

s Riesgo por fendmenos volcanicos: el principal fendémeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4” de la Parroquia La Argelia de
Pichincha, asi como la region sur del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material
solido de tamafo ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,
Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizaciéon
del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicién, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacién de aguas.)

» Moadificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacioén publica, participacion
comunitaria,
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

L ]

Los propietarios de los lotes que realizaron excavaciones en la ladera y generaron taludes
que actualmente estén expuestos a los efectos erosivos de la intemperie deberan
implementar medidas de mitigacion segun cada caso: 1) para cortes de terreno de poca
altura (< 2 metros) se recomienda protegerlos con una cobertura vegetal e
implementacion de cunetas en la parte alta del talud para conducir correctamente el agua
lluvia hacia la quebrada colindante, sin causar dafios a terceros; 2) para taludes con alturas
mayores a 2 metros se debera implementar la medida de mitigacién que sea determinada
por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de estabilidad del
talud que considere las caracteristicas topogréficas, mecanicas e hidrogeoldgicas del
terreno.

Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacién o
construccion de las medidas de mitigacion necesarias no deberdn ser un requisito previo a
la sancién de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “San Carlos
del Sur Etapa 4”, si no que debera ser contratados y ejecutados en una etapa posterior a la
escrituracion individual de cada lote para que se cumpla con los procesos administrativos
municipales correspondientes.

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente o se realice el
mantenimiento de canales de conduccion de escorrentia (agua lluvia) en la red vial interna
del barrio para prevenir la erosidon del suelo y arrastre de material que pueda afectar a
viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

L]

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
regulaciéon constructiva especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construcciéon de la autoridad
competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “San
Carlos del Sur Etapa 4", se debera contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer
pardmetros mecdanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segun la
Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacién del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4”, las edificaciones en
proceso de construccién, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria
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técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDQT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUQOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencidn de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar.

» La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Carlos del Sur Etapa 4” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.
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Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “San Carlos del Sur-Etapa 4” a favor de los
Copropietarios para s bacién o modificacion segin corresponda.

Atentamente,

ﬁ’abfo éﬁo 0.
Coordador UERB-Q

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
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