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ALCALDIA
Informe N2 IC-0-2018-194

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

‘ 1.- ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. UERB-1807-2017 de 26 de diciembre de 2017, a fojas 461 del expediente,
suscrito por el Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio
numero 5550269 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Barrio “Caspigasi del Carmen” ubicado en la parroquia de San
Antonio, a favor de sus copropietarios.

1.2. Mediante oficio No. A 0059 de 18 de enero de 2018, a fojas 464 del expediente, el sefior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano.

1.3. Con oficio No. SG-0289 de 23 de enero de 2018, a fojas 465 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial,
para su conocimiento y dictamen correspondiente.

" 1.4. En sesion extraordinaria realizada el 11 de julio de 2018, la Comisién de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizd y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el fraccionamiento del predio mimero 5550269 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Caspigasi del Carmen” ubicado en la parroquia de San Antonio, a favor de sus
copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 007-UERB-AZLD-SOLT-2017, a fojas 442 - 452 del expediente, la Unidad

Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Caspigasi del Carmen”
el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del

referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria realizada el 11 de julio de
2018, luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio ntimero 5550269
sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Caspigasi del Carmen” ubicado en la parroquia de San Antonio, a favor de

sus copropietarios.

Atentamente,

2

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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QuITo

ALCALDIA
Informe N° IC-O-2018-097

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA

FECHA

SUMILLA

PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
‘ siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1807-2017 de 26 de diciembre de 2017, a fojas 461 del expediente, remite el
expediente integro No. 134-AZLD correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado de Interés Social, denominado Barrio “Caspigasi del Carmen” ubicado en la

parroquia de San Antonio, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. La Comisidon de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 16 de abril de 2018, analizd la peticion
del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de zonificacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la
aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 007-UERB-AZLD-SOLT-2017, a
fojas 443-452 del expediente, la Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador de la Unidad Especial

Regula Tu Barrio, de la Administracion Zonal La Delicia, emite su informe técnico, el que en su
parte pertinente manifiesta lo siguiente:

iz

APLICA
(51 -NO)

Zonificacion

D3 (D203-80)

Lote Minimo

200 m2

Cambio de
Zonificacion S

Forma de Ocupacion

(D) Sobre Linea de Fabrica

Uso Principal

suelo:

del

(RR1) Residencial Urbano 1

Ao}

2.2. Mediante Informe Técnico N° 195-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SG5G-DMGR-AT-
2016-1159, de 01 de diciembre de 2016, a fojas 9 del expediente, el Sr. Dennis Suarez Falconi,
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Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Caspigasi del Carmen” de la
Parroquia San Antonio de Pichincha, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos £ manifiesta que presenta un
riesgo Alto Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Y para los predios #19, 21, 29, 23, 24
es de Muy Alto Mitigable.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Caspigasi Del Carmen” de la Parroquia San Antonio de
Pichincha, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la
NEC y se consideran wviviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto ala amenaza volcanica el AHHYC “Caspigasi Del Carmen” de la Parroquia
San Antonio de Pichincha, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida de piroclastos (ceniza y
lapilli) y Iahares del volcdn Pululahua.

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia
de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la
DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacién del AHHYC. Ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccién del
riesgo en la zona en andlisis (...)".

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 16
de abril de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los articulos 57, literales a) y x),
87 literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacién, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio Ntimero
5550269 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Barrio “Caspigasi del Carmen”, a favor de sus copropietarios y asigne a los
lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D3 (D203-80), forma de
ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote minimo: 200m? , Numero de pisos 3, COS planta baja:
80%, COS total: 240%, Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1; manteniendo la clasificacion del
suelo (SRU) Suelo Rural, excepto para los lotes 32, 33 y 34 que mantendran la zonificacion A37
(A1002 - 35 (VU)), uso Agricola Residencial (AR) y clasificacion del Suelo Rural (SRU). Se
Aprueban por excepcién los siguientes lotes 39, 40, 41 y 42.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 007-UERB-AZLD-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe
N° 195-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1159, de la Secretaria

X
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General de Seguridad y Gobernabilidad. Se deja constancia que la estructura sismoresistente de
las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de
exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

President_ Cony e Usolde Suelo

-

Sr. Jorge Alban

oncejal Metropolitano Concgjal Metropaglitano
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hadbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes
en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Caspigasi del Carmen”, tiene una consolidacion del 79,16%, al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 20 aiios de existencia; sin embargo, al momento de la sancién de la presente ordenanza
el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 192 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestiono el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con el titulo de
dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Barrio “Caspigasi del Carmen”, a fin de garantizar a los beneficiarios
el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... A6 usummsing , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion®)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.™:

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudady de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respelo a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades
legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Jormular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.™; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cadigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;
Pagina 2 de 12
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ORDENANZA No.

Que, elarticulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las ordenanzas
municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: (...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no
se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, laOrdenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacidn integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos
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ORDENANZA No.

humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 07 de diciembre de 2017 en la Administracion Zonal La
Delicia, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB-AZLD; Ab. Lucia
Jurado Orna, Responsable Legal UERB-AZLD; Gabriel Bedon Alvarez, Responsable Socio
Organizativo UERB-AZLD; Ab. Fernanda Duran, Delegada de la AZLD; Ab. Karla Naranjo,
Directora Juridica AZLD; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccién Metropolitana
de Gestion de Riesgos; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de
Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 007-UERB-AZLD-SOLT-
2017, de fecha 04 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Caspigasi del Carmen”, ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha. a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 ¥ 264 numeral
1y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) ¥ X),y
322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2,
numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
NUMERO: 5550269 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRAN EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Caspigasi del Carmen”, ubicado en la
Parroquia San Antonio de Pichincha, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los
planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engaio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

N° de predio: | 5550269

Clave 1650705003
catastral:

Zonificacién: | A37 (A1002-35(VU))
Lote minimo: | 1000 m2

Forma de
ocupacion del | (A) Aislada
suelo:
Uso de suelo: | (AR) Agricola Residencial
Clasificacion | (SRU) Suelo Rural

del suelo:
Numero de lotes: 48
Area util de lotes: 29.320,59m2

Area Franja de Proteccion
de quebrada rellena en lotes: 913,15m2

Area de quebrada rellena en lotes:  2.303,19m2
Area de vias y pasajes: 1.813,59m2
Area de Afectacion vial en lotes: 1.232,52m2
Area total de lote: 35.583,04m2

El namero total de lotes es de 48 signados del uno (1) al cuarenta y ocho (48), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Los lotes Nos. 10, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 29, y 30, se encuentran asentados parcialmente en relleno
de quebrada, por lo que deberan sujetarse a lo establecido en la normativa metropolitana vigente.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion a: D3
(D203-80), forma de ocupacién: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote minimo: 200 m2, Numero de pisos
3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%, Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Lotes por Excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcidn los siguientes lotes de menor superficie conforme el plano:
39,40, 41 y 42.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma
de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracién Zonal La Delicia, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las
acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Caspigasi
del Carmen”, ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha, deberdn cumplir con lo establecido
dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 195- AT-DMGR-2016, de fecha
28 de noviembre de 2016 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Caspigasi del Carmen”
de la Parroquia San Antonio de Pichincha, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:
De acuerdo a los condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un riesgo Alto Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Y para los
predios #19, 21, 29, 23, 24 es de Muy Alto Mitigable.
Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Caspigasi del Carmen” de la Parroquia San
Antonio de Pichincha, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.
Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC “Caspigasi del Carmen” de la
Parroquia San Antonio de Pichincha, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli) y lahares del volcén Pululahua.
La calificacion de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacién. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuirg a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

7 RECOMENDAIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la calificacién realizada en el
transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacién futura.
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e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone:

Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgadnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo

140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion
de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrdpicos que
afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos
los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Enelproyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25 de julio del 2016 y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041
y su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Posterior a la regularizacion del AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice
un estudio estructural y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio
estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritario.

e FEstablecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en
la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de obtener la mds eficiente
integracion de los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones necesarias e
indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, la Administracion zonal La Delicia
que emiten los permisos de construccion, certificardn la prohibicion correspondiente.
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® La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda,
ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales de
construccion, el proceso constructivo, estudio de suelos, ademds de un disefio estructural; por
lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio estructural basado en la Norma
Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, en lo que se refiere a disefios sismo
resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), considerando la capacidad portante del suelo, .
teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa vigente.

e Las edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto a un talud, el propietario
deberad contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que
el mismo realice los disefios de las obras de mitigacion necesarias, ademds los propietarios
deberan cumplir con los retiros indicados en la normativa vigente, con la finalidad de brindar
seguridad a las personas que habitan en el inmueble.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e [la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUQOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir las Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirdn las
siguientes condiciones conforme lo corresponde:

e la fallo inversa de Quito nace en el sector de Catequilla, a unos 3 kildmetros .
aproximadamente por ésta situacion se evidencia un nivel de riesgo alto de todos los lotes y
sus respectivas edificaciones. Posterior a la Reqularizacion para edificar de debe realizar el
estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se establezca parémetros
como cohesion, dngulo de friccion, capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del
terreno en zonas de mayor pendiente considerando distintos escenarios (saturacién de agua
y cargas dindmicas ejercidas por sismos) de manera que se proponga el disefio estructural y
la ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un profesional responsable a
cargo deberd tener experiencia en estas obras de mitigacion y estas sus costos serdn
asumidos por la comunidad.

® la topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de tierra para
implementar vias, caminos y construcciones, formando taludes de alturas variables. Se
recomienda que la comunidad realice un estudio de estabilidad de taludes y/o ladera el cual
deberd establecer el factor de seguridad en distintos escenarios que permitird conocer las
condiciones de mecdnicas del suelo, estudios que serdn validados posteriormente por la
DMGR. Y la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que en los lotes #19,
21, 29, 23, 24 se realicen estudios técnicos que determinen la factibilidad de uso de estas
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dreas ya que en varios de estos predios hay edificaciones levantadas en el lecho de la
quebrada. Y de ser el caso sean reubicadas debido al nivel de riesgo al que se encuentran
expuestos.

e Conforme se pudo evidenciar en la inspeccién de campo se debe tener especial consideracion
con las viviendas construidas con bloque trabado y la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos (DMGR) recomienda que en caso que los estudios técnicos establezcan que no se
cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, la administracion zonal de la Delicia que emiten los permisos de construccion,
certificardn la prohibicion correspondiente; Ademds el agua y el viento contribuyen a
ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

e Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se debe tener
especial consideracion con los bordes de quebrada que se encuentra en el drea de estudio por
cuanto a futuro pueden causar hundimientos, deslizamientos por los procesos de erosion,
reacomodo de material y/o asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones
gue se levanten cerca a estos espacios y las edificaciones que ya se encuentran construidas
cerca de esta zona.

e Se recomienda realizar trabajos técnicos de mitigacion en las partes altas de las quebradas
como cunetas de coronacion para una adecuada recoleccion de aguas superficiales. Esto debe
ser supervisado por un profesional con experiencia en este tipo de obras, porque en
temporada lluviosa pueden ser causantes de inundaciones o anegamiento dentro de las
edificaciones, especialmente en las construcciones que se encuentran sobre el lecho de la
quebrada.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado fa EPMAPS podrd
implementar el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario faltante que evite la erosion del
suelo por ser una zona que presenta inclinaciones, de esta forma mejorar las condiciones de
vida de la poblacién mediante los servicios descritos. Ya que al momento de la inspeccion de
campo se aprecid que estos recorren a favor de la pendiente y en épocas de lluvia estd
generando mayor inestabilidad al terreno y sobre todo a sus edificaciones en especial a
aquellas que se encuentran dentro del lecho de la quebrada.

e [En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segtin lo permita el Plan de Uso y
Ocupacién de Suelo (PUOS) 2016 deberdn respetar los pardmetros de zonificacion asignados.
En el caso de que el propietario del predio afectado por esta zonificacion, tenga que construir
obras de mitigacion, o el cerramiento de su terreno, deberd solicitar la autorizacion a la
Administracion Zonal de la Delicia.”

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Caspigasi del Carmen”, ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha,
contempla un sistema vial de uso piblico, debido a que este es un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social de 20 afios de existencia, con 79,16% de consolidacion de viviendas y
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se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

PASAJE S/N 1 6,00 m variable.
PASAIJE S/N 2 4,00 m variable.
PASAJE S/N 3 4,00 m

Articulo 8- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100% ~

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles sera de uno (1) afio] de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios
del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo
que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal La Delicia realizara
el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion
de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion
como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Caspigasi del
Carmen”, ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha se sujetara a las sanciones contempladas
en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Caspigasi del Carmen”, ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha,
quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a
sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura.
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Articulo 13.- De la Protocolizacion e inseripeion de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Caspigasi
del Carmen”, ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcidon de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién
de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo
de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del

lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio.

ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de
obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucidén.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....
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Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ o QR |
de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr, Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Oficio No:SG- 0289

Quito D.M., 93 £ye 2018
Ticket GDOC: 2017-192915

Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza

que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.

. 5550269, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de

= hecho 'y consolidado de interés social denominado Barrio
“Caspigast del Carmen”, a favor de sus copropietarios..

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0059, 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero del
mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5550269, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Caspigasi del Carmen”, a favor de sus copropietarios.; por lo que, de conformidad con
lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria
ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al
envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo

. siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucin
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Al

de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

77

ego Cevallos Salgado

al del Concejo Metropolitano de Quito
Accién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 . ,y
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivonumérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
CcC: Con copia junto con expediente original
Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
CC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana
Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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ALCALDIA
Quito, 1 8 ENE 2016

Oficio No. f

ﬁ‘% 0059

Sefior

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-192915

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 5550269, sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio "Caspigasi del Carmen"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-3777 de Diciembre 28 de 2017, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5550269 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés social denominado “Barrio "Caspigasi del Carmen"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

A

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado
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SECRETARIA DE CODRDINACIGN Y PARTICIPAGIGN GIUDADANA

Oficio No. UERB - 1807 - 2017

Quito DM, 26 de diciembre de 2017

Abogado
Diego Cevallos S.

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente. _
Lrox?

De mi consideracién:

presentacion y aprobacién del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 134 - AZLD, con documentacién original,
correspondiente al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL, denominado BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN”,
ubicado en la PARROQUIA SAN ANTONIO.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de 1a gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacién:

1. Acta de Mesa Institucional No. OOSuUERB—AZLD-QOI'?, de 07 de diciembre
de 2017.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. OO?-UERB-AZLD—SOLTh
2017.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

S/ Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F—ITADUERBOI-OI).

Led lo Melo
RECTOR (S) DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Adj. 2 carpetas de 460 fojas itiles

¢ Detalle de cantidad de documentos
i

Nombres Su
Revisado por: Arq. Eduardo Game | /(7 |
Revisado por: Dr. Daniel Cano

Realizado por: | Geovanna Vivero |

Montufar No. 4-119 v Fsnein | PRY AGRDWN EVETENRE | AEART SAERRE |
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO I;FINTERES

" SECRETARIA DE cnunnlmclou Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

SOCIAL DENOMINADO BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN”, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N© 134 AZLD /
INFORME No. 007-UERB-AZLD-SOLT-2017 *
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN" Uso de Suelo Principal
Parroquia: SAN ANTONIO DE PICHINCHA ga- [Jromss  [ame [ umseca:
] l_l“' ' Bloe [ e
Barrio/Sector: CASPIGASI l: S I =SS R Sy
Administracién Zonal: LA DELICIA (T | [— R P

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN"

| PBX: 2294340 Ext.162/175
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ANTECEDENTES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado en la Parroquia
San Antonio de Pichincha, Administracion Zonal La Delicia.

El Asentamiento, cuenta con una organizacion social Ad-hoc, sin embargo de conformidad con las
escrituras sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso de regularizacion,
. beneficiandose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Cgnhsolidado tiene 20 afios de asentamiento, y actualmente
presenta una consolidacién del 79.16%, puesto que de los 48 lotes existentes, 38 cuentan con
soluciones habitacionales precarias.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 31 de agosto del 2017, se considera que la poblacidn de este asentamiento
ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, ya que la mayoria de sus socios
mediante sus propios recursos econdmicos y durante 20 afios de asentamiento han gestionado los
mismos.

Se considera que el asentamiento en lo que respecta a servicios basico: agua potable, luz eléctrica y
alcantarillado cuentan con el 100%, se puede identificar que la obra civil de las calzadas no ha sido

ejecutada.

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN”

Pagina 3 de 23 @f}
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Las viviendas son en su mayoria son precarias, de una planta, construidas con bloque y loza.

CONCLUSION:

Se ha considerado que el Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado es de Interés Social, en razén
que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondémicas no favorables que no han dado
paso a satisfacer todas sus necesidades de urbanidad y habitabilidad, en cuanto a educacidn, salud,
alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura conforme con el andlisis realizado, ademas las
personas manifiestan en un 40% pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica. El 40% de
la poblacién del asentamiento tienen estabilidad laboral; y el otro 60% tiene sub-empleo, esto evidencia
que no existen suficientes recursos econdmicos en los que vive la poblacién de este asentamiento; esto
confluye ademds que las personas que integran el barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado BARRIO “"CASPIGASI
DEL CARMEN", cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion
urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacién de la tenencia de la tierra
a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacidn se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién beneficiada al
desarrollo y planificacidn integral de la ciudad.

ASENTAMIENTO DENOMINADO: BARRIO “CASPIGASI| DEL CARMEN

TIPO DE ORGANIZACION: AD-HOC

PRESIDENTE / REPRESENTANTE SRA. VICTORIA MURMINACHO
LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: 20 ANOS

N2 DE LOTES: 48

POBLACION BENEFICIARIA: 192

INTERES SOCIAL: S|

PORCENTAIJE DE

. 79.16 9
CONSOLIDACION: 6%

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN”
Pagina 4 de 23
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

ESCRITURA GLOBAL:

Mediante Acta de adjudicacion del 30 de mayo de 1977, a las diez de la mafiana, protocolizada el 29
de julio de mil novecientos setenta y siete, ante el notario Dr. Mario Zambrano Saa, el Instituto
Ecuatoriano de Reforma Agraria (IERAC), segun solicitud No. 1297, adjudica a favor del sefior
Segundo Manuel Ayo Flores, el lote de terreno nimero diecinueve (19), ubicado en la hacienda
Caspigasi de la parroquia de Calacali, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de junio de 1977,
el inmueble producto de la adjudicacidn se encuentra dentro de los siguientes linderos:

SUPERFICIE Y LINDEROS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBL.ICA

NORTE: Carretera nueva a Calacali, en ciento setenta metros rumbo variable.-

SUR: Carretera antigua a Calacali, en ciento setenta y cinco metros, rumbo N. cincuentay
cinco® cero cero” W.-

ESTE: Lote nimero veintiuno en ciento cuarenta metros con el lote Nimero veinte en
doscientos quince metros rumbo S. veinte y cinco® cuarenta y cinco” W.-

OESTE: Lote ndmero diez y ocho en doscientos veinte y cinco metros rumbo N. veintiséis®
cero cero’ E.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA PUBLICA: cinco hectareas

VENTAS POSTERIORES:

1. Mediante escritura publica de compraventa, otorgada el 26 de agosto de 2014, ante la
notaria trigésima primera del cantén Quito, Doctora Mariela Pozo Acosta, e inscrita el 12
de noviembre de 2014, los cdnyuges Gonzalo Maila Chipantasig y Ana Criollo Ayo, dan en
venta y perpetua enajenacion a favor de los cényuges Julio Cesar Soria Navarrete y Ménica
Soledad Cajas Criollo el 1,04% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden
del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

2. Mediante escritura publica de compraventa, otorgada el 28 de agosto de 2014, ante la
notaria trigésima primera del cantdn Quito, doctora Mariela Pozo Acosta, e inscrita el 2 de
diciembre de 2014, los cdnyuges Segundo Criollo Chipantashi y Maria Isabel Ayo Flores, dan
en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges Wilson Marcelo Farinango Aguirre
y Miriam Patricia Valenzuela Quisilema, el 1,32% de los derechos y acciones que legalmente
les corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito,
provincia de Pichincha.

3. Maediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 26 de abril
de 2013, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito, doctora Mariela Pozo Acosta,
e inscrita el 28 de junio de 2013, los conyuges Gonzalo Maila Chipantasig y Ana Criollo Ayo,
dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges Segundo Criollo Chipantashi y
Maria Isabel Ayo Flores el 3,45% de los derechos y acciones que legalmente les

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN”"
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corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 25 de
octubre de 2013, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito, doctora Mariela Pozo
Acosta, e inscrita el 28 de febrero de 2014, los cdnyuges Jorge David Criollo Ayo y Tania del
Rocio Cacuango Catucuamba dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora
Maria Luisa Chipantasi Aneloa el 0,78% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia
de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 25 de
octubre de 2013, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito, doctora Mariela Pozo
Acosta, e inscrita el 28 de febrero de 2014, los conyuges Jorge David Criollo Ayo y Tatiana
del Rocio Cacuango Catucuamba dan en venta y perpetua enajenacion a los conyuges
Ricardo Chipantasig Aneloa y Maria Rosa Maila Chipantasi el 0,78% de los derechos y
acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de
Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 24 de
enero de 2014, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito, doctora Mariela Pozo
Acosta, e inscrita el 19 de febrero de 2014, los cényuges Jorge David Criollo Ayo y Tania del
Rocio Cacuango Catucuamba de dan en venta y perpetua enajenacién al sefior Stalin Efrén
Moreira Conza, soltero, el 0,94% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 24 de
enero de 2014, ante la notaria trigésima primera del cantdn Quito, doctora Mariela Pozo
Acosta, e inscrita el 19 de febrero de 2014, los cdnyuges Jorge David Criollo Ayo y Tania del
Rocio Cacuango Catucuamba dan en venta y perpetua enajenacion a favor del sefior José
Ricardo Lastra Conza, soltero, el 0,94% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 30 de
septiembre de 2014, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito, doctora Mariela
Pozo Acosta, e inscrita el 21 de noviembre de 2014, la sefiorita Nancy del Pilar Criollo Ayo
del 3,45%, da en venta y perpetua enajenacién a favor del sefior Jhon Fabrizio Morales
Tasiguano, soltero, el 0,49% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden
del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 3 de abril
de 2014, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito, doctora Mariela Pozo Acosta, e
inscrita el 25 de junio de 2014, la sefiorita Nancy del Pilar Criollo Ayo, da en venta y

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN”
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perpetua enajenacién a favor de los conyuges José Julio Tiban Tituaia y Maria Delia
Tasiguano Collaguazo, el 0,52% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden
del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

10. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 28 de
octubre de 2013, ante la notaria trigésima primera del canton Quito, doctora Mariela Pozo
Acosta, e inscrita el 19 de febrero de 2014, la sefiorita Nancy del Pilar Criollo Ayo, da en
venta y perpetua enajenacidon a favor de los conyuges Luis Ramiro Collaguazo Criollo y
Marfa Gabriela Shuguli Caiza, el 0,57% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia
de Pichincha,

11. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 11 de abril
de 2016, ante el notario Sexagésimo noveno del cantén Quito doctor Miguel Angel Tito
Ruilova, e inscrita el 16 de mayo de 2016, el sefior Pedro Vinicio Coba Farinango, da en
venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora Rosa Edith Cevallos Vega, divorciada, el
0,78% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado
en la parroquia de Calacali,

12. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 26 de abril
de 2013, ante la notaria trigésima primera del cantén Quito, doctora Mariela Pozo Acosta,
e inscrita el 19 de junio de 2013, los conyuges Gonzalo Maila Chipantasig y Ana Criollo Ayo,
dan en venta y perpetua enajenacidn a favor de la sefiorita Nancy del Pilar Criollo Ayo, el
3,45% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado
en la parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

13. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 8 de julio
de 2010, ante el notario cuarto encargado del cantén Quito doctor Lider Moreta, e inscrita
el 9 de septiembre de 2010, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de la sefiora Ana Criollo Ayo y Gonzalo Maila Chipantasig, el 16,53% de
los derechos y acciones que legalmente le corresponde del lote No. 19, ubicado en la
parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

14. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 8 de julio
de 2010, ante el notario cuarto encargado del cantén Quito doctor Lider Moreta, e inscrita
el 9 de septiembre de 2010, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de la sefiora Ana Criollo Ayo y Gonzalo Maila Chipantasig, el 10,45% de
los derechos y acciones que legalmente le corresponde del lote No. 19, ubicado en la
parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

e INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. C200860545001 DE
FECHA 06 DE SEPTIEMBRE DE 2017).

15. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 6 de julio
de 2010, ante el notario cuarto del cantén Quito doctor Lider Moreta, e inscrita el 9 de

septiembre de 2010, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN"
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

enajenacion a favor de la seforita Sara Carmita Espinosa Andrade el 1,30% de los derechos
y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de
Calacali, canton Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 30 de
agosto de 2016, ante el notario trigésimo cuarto del cantén Quito doctor Carlos Vladymir
Mosquera Pazmifio, e inscrita el 26 de septiembre de 2016, el sefior Guido Vicente Vinueza
Romero, da en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora Fresia Erlinda Lopez
Chavarria el 0,53% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No.
19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 16 de abril
de 2009, ante el notario décimo sexto del cantdn Quito doctor Gonzalo Roman Chacén, e
inscrita el 24 de abril de 2009, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de la sefiorita Ena Albania Guaman Armijos el 0,79% de los derechos y
acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de
Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 31 de
agosto de 2006, ante el notario décimo sexto del canton Quito doctor Gonzalo Roman
Chacon, e inscrita el 26 de marzo de 2007, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores , da en
venta y perpetua enajenacion a favor de los cényuges Maria Rosario Chipantashi Cadena y
Luis Antonio Pillajo Chipantashi el 3,91% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

Mediante escritura pablica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 22 de
septiembre de 2011, ante el notario vigésimo séptimo del cantdn Quito doctor Fernando
Polo Elmir, e inscrita el 6 de octubre de 2011, los conyuges Wilson Fernando Bosmediano
Quinchiguano; y Carmen Rubyd Rodriguez Flores de lo que adquirieron a Segundo Manuel
Ayo Flores dan en venta y perpetua enajenacion al sefior Pacifico Rodriguez Rodriguez el
1,81% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado
en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 15 de
febrero de 2008, ante el notario trigésimo octavo del cantén Quito doctor Remigio Aguilar
Aguilar, e inscrita el 6 de mayo de 2008, el sefior Pablo Vinicio Pareja Pozo, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de los conyuges Sonia Patricia Peralta Nacimba y Philippe
Gabriel Robert Broeders, el 1,31% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 9 de mayo
de 2016, ante el notario sexagésimo noveno del cantén Quito doctor Miguel Angel Tito
Ruilova, e inscrita el 30 de junio de 2016, el sefior Marcelo Lamifia Cando, dan en venta y
perpetua enajenacion a favor de la sefiorita Marcia Yolanda Ordofiez Guarnizo el 1,55% de

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN"
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los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la
parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

22. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 3 de
diciembre de 2015, ante el notario septuagésimo sexto del cantdon Quito doctor Gonzalo
Roman Chacén, e inscrita el 15 de junio de 2016, el sefior Marcelo Lamifia Cando, dan en
venta y perpetua enajenacion al sefior Yonny Fernando Cuadros Veliz el 1,55% de los
derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la
parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

23. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 6 de enero
de 2016, ante el notario cuadragésimo octavo del cantén Quito doctor Pool Martinez
Herrera, e inscrita el 8 de abril de 2016, las sefioras Inés Maximina Estrella Carrera, Gladys
Maricela Franco Estrella, Maria Eugenia Franco Estrella, Melania Elizabeth Franco Estrella,
Veronica Alexandra Franco Estrella , Mdnica Inés, Luisa Silvana Franco Estrella, Elena Belén
Franco Estrella, Karla Cristina Franco Estrella, dan en venta y perpetua enajenacion a favor
de la sefiorita Aida Zeneida Ibadango Ipiales, el 0,52% de los derechos y acciones que
legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén
Quito, provincia de Pichincha.

24. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 11 de
noviembre de 2003, ante el notario décimo sexto del cantdn Quito. doctor Gonzalo Roman
Chacon, e inscrita el 16 de julio de 2004, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y
perpetua enajenacién a favor de los conyuges Cesar Virgilio Tocarin y Maria Matilde
Morales, el 2,60% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No.
19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

25. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 8 de
diciembre de 2003, ante el notario décimo sexto del cantén Quito doctor Gonzalo Roman
Chacon, e inscrita el 16 de julio de 2004, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de los conyuges Luis Enrique Calahorrano Arias y Judith Elcira
Jaramillo Hinojosa el 0,57% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del
lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

26. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 15 de
febrero de 2016, ante el notario sexagésimo octavo del cantdn Quito doctor Juan Arboleda
Orellana, e inscrita el 4 de marzo de 2016, los sefiores Lisbeth Carolina Castillo Valenzuela y
Juan José Castillo Lépez, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los cényuges
William Roberto Quisilema Guafuna y Miriam Patricia Pozo Posso el 1,30% de los derechos
y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de
Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

27. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 7 de
noviembre de 2003, ante el notario décimo sexto del cantdn Quito doctor Gonzalo Roman
Chacdn, e inscrita el 16 de julio de 2004, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de los cényuges José Ernesto Calahorrano Arias y Maria Fanny
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Zurita Flores el 1,30% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote
No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

e POSESION EFECTIVA otorgada el 3 de julio de 2014, ante el notario trigésimo del cantdn
Quito doctor Dario Andrade Arellano, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 1 de agosto de 2014, mediante la cual se concede la posesion efectiva
de los bienes dejados por José Ernesto Calahorrano Arias a favor de: Maria Fanny Zurita
Flores como conyuges sobreviviente; y de sus hijos, Edwin Geovany, Henrri Elicio,
Lourdes Jimena v, Liliam Cristina Calahorrano Zurita.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 26 de junio
de 2003, ante el notario décimo séptimo del cantén Quito doctor Remigio Poveda Vargas, e
inscrita el 28 de octubre de 2009 los cényuges Henrri Elicio Calahorrano Zurita y Guillermina
del Rocio Maldonado Lépez, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los cényuges
Lucas Aquiles Pozo Arias y Mariana de Jesls Paredes Varela el 1% de los derechos y
acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de
Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

e INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. C200860545001 DE

FECHA 06 DE SEPTIEMBRE DE 2017).

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 12 de
septiembre de 2003, ante el notario vigésimo segundo del canton Quito doctor Fabidn
Eduardo Solano Pazmifio, e inscrita el 21 de noviembre de 2003, los cdnyuges Henrri Elicio
Calahorrano Zurita y Guillermina del Rocio Maldonado Lépez dan en venta y perpetua
enajenacion a los conyuges Amable Joselito Cevallos y Susana de los Angeles Pazmifio Mina
el 2%, de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado
en la parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 12 de
mayo de 2003, ante el notario décimo sexto del canton Quito doctor Gonzalo Roman
Chacon, e inscrita el 16 de julio de 2003 sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de los cdnyuges Lucas Aquiles Pozo Arias y Mariana de Jesus
Paredes Varela el 1,95% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del
lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, canton Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 29 de abril
de 2003, ante el notario décimo sexto del cantén Quito, doctor Gonzalo Roman Chacén, e
inscrita el 13 de junio de 2003, el sefior Mauricio Germdn Chiliquinga Salguero de lo
adquirido al sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua enajenacion a favor
de los conyuges Gabriel Lasso Guaman vy Liliana Piedad Chipantashi Cruz el 1,30% de los
derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la
parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 17 de abril
de 2007, ante el notario décimo sexto del cantén Quito doctor Gonzalo Romén Chacén, e
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Pazmifio Mina, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los cényuges Leonardo
Geovany Zambrano Galeas y Lourdes Jimena Calahorrano Zurita el 1,35% de los derechos
y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de
Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

33. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 16 de
mayo de 2001, ante el notario décimo sexto del cantén Quito doctor Gonzalo Roman
Chacon, e inscrita el 11 de septiembre de 2001, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en
venta y perpetua enajenacion a favor del sefior José Ricardo Pillajo Simbafa los derechos y
acciones sobrantes fincados en el 2,7% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

34. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 19 de
marzo de 2001, ante el notario décimo sexto del cantén Quito doctor Gonzalo Romdn
Chacdn, e inscrita el 19 de abril de 2001, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de los conyuges José Manuel Chipantasig Zotaminga y Rosa
Chipantaci Guamdn el 60,21% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden
del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

e ACLARATORIA.- Mediante escritura publica de aclaratoria otorgada el 30 de mayo de
2001, ante el notario décimo sexto del cantén Quito doctor Gonzalo Roman Chacén, e
inscrita el 25 de julio de 2001, se aclara que en la venta mencionada anteriormente el
sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua enajenacién a favor de los
cédnyuges José Manuel Chipantasig Zotaminga y Rosa Chipantaci Guaman el 6% de los
derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la
parroquia de Calacali, canton Quito, provincia de Pichincha.

35. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 14 de
diciembre de 2000, ante el notario cuarto del cantén Quito doctor Jaime Aillén, e inscrita el
2 de febrero de 2001, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges Ezequiel Franco Calderén y Maria Josefina Vilafa
Vilaha el 2% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19,
ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

36. Mediante escritura pablica de compraventa, otorgada el 11 de enero de 2017, ante el
notario vigésimo tercero del cantén Quito doctor Gabriel Cobo Urquizo, e inscrita el 17 de
enero de 2017, los conyuges Carlos Efrain Villa Aules y Maria Angela Lema Yanez dan en
venta y perpetua enajenacion a favor de los sefiores Christian Javier Calderén Montalvo y
Mariela Cristina Toapanta Pillacho el 0.53% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

37. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 21 de
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agosto de 2000, ante el notario cuarto del canton Quito doctor Jaime Aillén, e inscrita el 8
de noviembre de 2000 sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los cényuges Carlos Efrain Villa Aules y Maria Angela Lema Yanez el
5% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en
la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 20 de
diciembre de 2016, ante el notario Octogésimo primero del cantén Quito doctor José A.
Cedefio, , e inscrita en Registro de la Propiedad el 05 de enero de 2017, la sefiora Maria
Carmen Ayala, da en venta y perpetua enajenaciéon a favor de los cényuges Dolores
Esperanza Mejia Arevalo y Nelson Jimenez Gualan la una centésima parte de los derechos
y acciones que legalmente le corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de
Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa, otorgada el 24 de abril de 2000, ante el notario
décimo sexto del cantén Quito, doctor Gonzalo Roman Chacén, e inscrita el 22 de mayo de
2000, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua enajenacién a favor de
los conyuges Susana del Pilar Pacheco Proafio y Marco Vinicio Mera Llumiquinga el 5%, de
los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No. 19, ubicado en la
parroquia de Calacali, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de compraventa celebrada el nueve de diciembre del afio 2016, ante el
notario Octogésimo primero del cantén Quito, Doctor José Antonio Cedefio, , e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 01 de febrero del afio 2017, los sefiores Cesar Armando Espin
Barrera y Maria Victoria Murminacho Chipantashi, dan en venta y perpetua enajenacién a
favor del 8% de derechos y acciones, que legalmente les corresponde del lote No. 19,
ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha, venta que se lo
realiza a favor de:

e Julio César Espin Murminacho de estado civil casado con la sefiora Daysi Tatiana
Suasnavas Tiban (2%);

e Alexandra Estefania Espin Murminacho, soltera (2%);

¢ menores Michelle Tatiana Gdmez Guerra y Steven Daniel Gdmez Guerra, representados
legalmente por su madre Verdnica Elizabeth Guerra Murminacho (2%); v,

e Adriana Lissette Espin Murminacho, soltera (2%).

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 21 de
enero de 2000, ante el notario noveno del cantdn Quito doctor Gustavo Flores Uzcategui, e
inscrita el 20 de marzo de 2001, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de los conyuges Cesar Armando Espin Barrera y Maria
Victoria Murminacho Chipantashi el 10% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali.

® ACLARATORIA.- Mediante escritura Aclaratoria otorgada el veinte de diciembre de
2000, ante el notario noveno del cantdn Quito, doctor Gustavo Flores Uzacategui, , e
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inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de marzo de 2001, se procede a efectuar la
aclaratoria de la escritura otorgada el 21 de enero de 2000, ante el notario noveno del
canton Quito doctor Gustavo Flores Uzcategui, e inscrita el 20 de marzo de 2001, en lo
referente a la superficie y los linderos del lote de terreno nimero 19, ubicado en la
parroquia de Calacali, canton Quito, provincia de Pichincha.

42. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 6 de
febrero de 2002, ante el notario décimo sexto del cantén Quito doctor Gonzalo Romén
Chacon, e inscrita el 20 de marzo de 2002, los cdnyuges Luis Isaias Vaca Reyes y Blanca
Aurora Nieto Vargas, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los cényuges Felipe
Arza Espin y Maria Irma Flores Torres el 2,60% de los derechos y acciones que legalmente
les corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito,
provincia de Pichincha.

43. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 21 de junio
de 1999, ante el notario décimo sexto del cantén Quito, doctor Gonzalo Roman Chacén, e
inscrita el 22 de julio de 1999, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua
enajenacion el 7,82% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote
No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha, a favor
de:

o Conyuges Sergio Delfin Bosmediano Flores y Maria Rosario Celorio
Rodriguez,(VENDIO TODO)

e Sefiorita Francia Germania Garzén Fuentes,

e Luis Isaias Vaca Reyes; (VENDIO TODO)

44. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 21 de junio
de 1999, ante el notario décimo sexto del cantén Quito, doctor Gonzalo Roman Chacén, e
inscrita el 22 de julio de 1999, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges Sergio Delfin Bosmediano Flores y Maria Rosario
Celorio, el 2,60% de los derechos y acciones que legalmente les corresponden del lote No.
19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia de Pichincha.
INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. C200860545001 DE
FECHA 06 DE SEPTIEMBRE DE 2017).

45. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 13 de
marze de 1998, ante el notario décimo cuarto del cantén Quito, doctor Alfonso Freire
Zapata, e inscrita el 22 de abril de 1998, el sefior Segundo Manuel Ayo Flores, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de los conyuges Mesias Agustin Fuentes Montalvo y Elva
Melida Morales Flores, el 1,1% de los derechos y acciones que legalmente les
corresponden del lote No. 19, ubicado en la parroquia de Calacali, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO DE FECHA
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cényuges, Julio Cesar Soria Navarrete y €200860545001
Moénica Soledad Cajas Criollo
conyuges, Wilson Marcelo Farinango C200860545001
Aguirre y Miriam Patricia Valenzuela
Quisilema
conyuges,Segundo Criollo Chipantashi y C200860545001
Maria Isabel Ayo Flores
Maria Luisa Chipantasi Aneloa, C200860545001
divorciada
conyuges, Ricardo Chipantasig Aneloay C200860545001
Maria Rosa Maila Chipantasi
Stalin Efrén Moreira Conza, soltero C200860545001
José Ricardo Lastra Conza, soltero C200860545001
Jhon Fabrizio Morales Tasiguano, C200860545001
soltero
conyuges, José Julio Tiban Tituafia y C200860545001
Maria Delia Tasiguano Collaguazo
cényuges, Luis Ramiro Collaguazo C200860545001
Criollo y Maria Gabriela Shuguli Caiza,
conyuges
Rosa Edith Cevallos Vega, divorciada C200860545001
Nancy del Pilar Criollo Ayo, soltera C200860545001
conyuges, Ana Criollo Ayo y Gonzalo C200860545001
Maila Chipantasig
Sara Carmita Espinosa Andrade, soltera C200860545001
Fresia Erlinda Lépez Chavarria, viuda C200860545001
Ena Albania Guaman Armijos, soltera C200860545001
cdényuges, Maria Rosario Chipantashi C200860545001
Cadena y Luis Antonio Pillajo
Chipantashi
Pacifico Rodriguez Rodriguez, soltero C200860545001
conyuges, Sonia Patricia Peralta C200860545001
Nacimba y Philippe Gabriel Robert
Broeders
Marcia Yolanda Ordofiez Guarnizo, C200860545001
soltera
Yonny Fernando Cuadros Veliz, C200860545001
divorciado
Aida Zeneida Ibadango Ipiales, soltera C200860545001
conyuges, Cesar Virgilio Tocarin y Maria C200860545001
Matilde Morales
conyuges, Luis Enrique Calahorrano C200860545001
Arias y Judith Elcira Jaramillo Hinojosa
, conyuges William Roberto Quisilema C200860545001
Guanuna y Miriam Patricia Pozo Posso
conyuges, Maria Fanny Zurita Flores y C200860545001
Ernesto Calahorrano Arias
conyuges, Lucas Aquiles Pozo Arias y C200860545001
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Mariana de Jesus Paredes Varela

conyuges, Amable Joselito Cevallos y C200860545001
Susana de los Angeles Pazmifio Mina
conyuges, Gabriel Lasso Guaman y C200860545001
Liliana Piedad Chipantashi Cruz
conyuges, Leonardo Geovany C200860545001

Zambrano Galeas y Lourdes Jimena
Calahorrano Zurita

José Ricardo Pillajo Simbafia, soltero C200860545001
conyuges, José Manuel Chipantasig C200860545001
Zotaminga y Rosa Chipantaci Guaman
conyuges, Ezequiel Franco Calderén y C200860545001
Maria Josefina Vilafa Vilaiia
Christian Javier Calderén Montalvo, C200860545001

divorciado y, Mariela Cristina Toapanta
Paillacho, soltera

conyuges, Carlos Efrain Villa Aules y C200860545001
Maria Angela Lema Yanez
conyuges, Dolores Esperanza Mejia C200860545001
Arevalo y Nelson Jimenez Gualan
conyuges, Susana del Pilar Pacheco C200860545001
Proafio y Marco Vinicio Mera
Llumiquinga
conyuges, Julio César Espin C200860545001

Murminacho y Daysi Tatiana Suasnavas
Tiban Murminacho.

Alexandra Estefania Espin Murminacho, C200860545001
soltera
menores Michelle Tatiana Gomez C200860545001
Guerra y Steven Daniel Gdmez Guerra
Adriana Lissette Espin, soltera €200860545001
conyuges, Cesar Armando Espin Barrera C200860545001
y Maria Victoria Murminacho
Chipantashi
conyuges, Felipe Arza Espin y Maria C200860545001
Irma Flores Torres
Francia Germania Garzon Fuentes, C200860545001
soltera
conyuges, Sergio Delfin Bosmediano C200860545001
Flores y Maria Rosario Celorio
Rodriguez
conyuges, Mesias Agustin Fuentes C200860545001
Montalvo y Elva Melida Morales Flores
Segundo Manuel Ayo Flores C200860545001
GRAVAMENES:

e Bajo Rep. 955, numero 172, del Registro de Hipotecas, con fecha cuatro de enero de dos mil
siete, segln escritura publica otorgada el VEINTE Y OCHO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL SEIS,
ante el Notario VIGESIMO SEGUNDO del cantén Quito, doctor Fabian Solorzano Pazmifio, la
sefiorita MARIA CARMEN AYALA CHANGOLUISA, soltera por sus propios derechos, PROMETE
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VENDER a favor de la sefiora MELANA AMADA VALENCIA CHARANCHI, casada con el sefior
MARCO VIICIO FLORES PAREJA, por sus propios derechos, la UNA CENTESIMA parte de
derechos y acciones, sobre el lote de terreno sector Caspigasi situado en la parroquia
CALACALI, del cantén Quito.

® Se hace constar que No estd hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar.

CONCLUSION:

el expediente.

® La informacién expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras
publicas y al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en

INFORME TECNICO
N2 de Predio: 5550269 v
Clave Catastral: 1650705003 ./
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: A37 (A1002-35(vU)) V
Lote minimo: 1000 m2 +/
Forma de Ocupacidn del (A) Alsladz™
suelo
Uso principal del suelo: | (AR) Agricola Residencial + N

Clasificacién del Suelo:

(SRU) Suelo Rural ¥

®

APLICA
Zonifi ion: D3 (D203~
(SI=NO) onificacion 3 (D203-80)
Cambio de Zonificacion: Late mimimo; 200/me
@ Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RR1) Residencial Rural 1
Cambio de Clasificacid
Pk e o NO (SRU) Suelo Rural
del suelo:
Numero de lotes 48 ¥ | NOTA:
Obras Civiles |
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras N/A | Bordillos N/A
Vi
Consolidacion: 79,16% {Vias) - ‘
Sorgsde Agua 100v 100V Energia !
Infraestructura & Alcantarillado , g 100%
. Potable % % eléctrica
Existentes:

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN”
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i PASAJES/N1 v iable, v
Anchas deviasy IES/NL ARG CamAEle Calle 52A 12,00m (publica)
Pasajes PASAJE 5/N 2 v 4,00 m variable. Calle José Luis Figueroa 12,00m (puabli \
PASAJE S/N 3 4,00m | . Adm (publica -
Area Util de Lotes 29.320,59 m’? 82,40 %
Area Franja de _
proteccién quebrada 913,15 ¥ m? 2,57%
rellena en lotes
Area de Vias y Pasajes 1.813,59+| m? 5,10%
£ - s - '
Area de afectacidn via 1.232,52. - 3,46%
en lotes
A ebrada rell
red Qlisheanarelions 2.303,19 m? 6,47%
en lotes
Area bruta del terreno |/ 2
(Area Total) 35.583,04 m 100%
No. de Lote | Area del lote
39 \/“’ 147,34 m?|
Lot y 40 vV 163,89 m2+,
otes por excepcion a1 i 164,08 m2>”
42 164,03 m2

ANEXO
TECNICO:

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

e Oficio N2 00005132 de fecha 01 de diciembre de 2016',‘ que contiene el
informe técnico No 26,”de fecha 29 de noviembre de 2016 de replanteo
vial emitido por la Direccion de Gestidn del Territorio Unidad de territorio
y Vivienda de la Administracién La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

e Memo 393 — AG que contiene el

geograficos de fecha de 22 de noviembre de 2016.

o "
e Oficio N2 SGSG-DMGR-AT-2016-1159 de fecha 01 de diciembre de 2016,

gue contiene el Informe Técnico de

emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, con fecha

28 de noviembre de 2016. v

e Oficio N° 0523-GP-005657 de fecha

contiene el Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica

Metropolitana de Movilidad y Obras
2016.

® Resolucion de regularizacion de Excedentes o Diferencia de Area de
terreno No 446-2017 de fecha 13 de noviembre de 2017/

e Informe técnico N2 008 UERB-AZLD-2017, correspondiente a verificacion
de cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del

informe, técnico de accidentes

Riesgos N2 195 AT-DMGRZ2016,

21 de noviembre del 2016, que

Publicas, de fecha noviembre de

/
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plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 29 de noviembre de

2017 emitido por Arqg. Juan Carlos Echeverria RT-UERB “La Delicia”.
INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
¢ Consulta de Datos de los predios:

v

- Informe No. 642893 de fecha 08 de noviembre de 2017.
PLANOS
Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
transversales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de

areas, firmado por el Arq. Jaime Jacome™con fecha diciembre de 2017.~/
1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

El' Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacidn social y econémica.”

Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social Denominado: BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN” es la siguiente: calzada 100%. .

El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de un
ano (1), de’ conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado: BARRIO “CASPIGASI
DEL CARMEN".

La zonificacion se cambia a: D3 (D203—8f)/), forma de ocupacién: (D) Sobre linea de
fabrica, Lote minimo: 200 m2, NUmero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total:
240% se mantiene la Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural, Uso principal: (RR1),
Residencial Rural 1.

Los lotes 10, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 29, y 30 se encuentran asentados parcialmente en
relleno de quebrada.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado:
BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN” contempla un sistema vial de uso publico, debido a
que es un Asentamiento con una consolidacién de 79,16 % de mas de 20 afios de
existencia, se aprueban las vias y pasaje \cy-\ los siguientes anchos: PASAIJE S}N 1 de
6,00 m variable; PASAJE S/N 2 de 4,00 ™ variable, y PASAJE S/N 3 de 400m de
conformidad al plano objeto de la presente regularizacién.

Del informe N2 195 AT-DMGR-2016, de fecha 28 de noviembre de 2016 emitido por la

Direccién Metropolitana de Riesgos se desprende que:

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN”
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“& CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Caspigasi del
Carmen” de la Parroquia San Antonio de Pichincha, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un riesgo Alto Mitigable frente a movimientos de remocion en
masa. Y para los predios #19, 21, 29, 23, 24 es de Muy Alto Mitigable.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Caspigasi del Carmen” de la Parroquia San
Antonio de Pichincha, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto af ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Caspigasi def Carmen” de
la Parroquia San Antonio de Pichincha, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable
caida de piroclastos (ceniza y lapilli) y lahares del volcdn Pululahua.

La cdlificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en
andlisis.

7 RECOMENDAIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el
transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida
como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y consolidacién
futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollfo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural,

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion,
mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropicos que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN” %g l
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politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con
la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e FEn el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25 de
julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza
Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172
y su Reformatoria N°.432.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que

garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

® Posterior a la regularizacién del AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o efevacién y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberdn contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para
que se realice un estudio estructural y proponga una solucion a cada caso, como puede
ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

e [Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacidn y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas
en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de obtener la mds
eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, la

Administracion zonal La Delicia que emiten los permisos de construccién, certificardn la
prohibicion correspondiente.

e |[a Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en lgs
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y segquridad, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales de
construccién, el proceso constructivo, estudio de suelos, ademds de un disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio estructural
basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo, en lo que se
refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), considerando la
capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer
cumplir la normativa vigente.

BARRIO “CASPIGASI DEL CARMEN"
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e las edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto a un talud, el

propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que el mismo realice los disefios de las obras de mitigacion necesarias,
ademds los propietarios deberdn cumplir con los retiros indicados en la normativa
vigente, con la finalidad de brindar seguridad a las personas que habitan en el inmueble.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUQS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir las Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumpliran las
siguientes condiciones conforme fo corresponde:

e o falla inversa de Quito nace en el sector de Catequilla, a unos 3 kildmetros
aproximadamente por ésta situacion se evidencia un nivel de riesgo alto de todos los
lotes y sus respectivas edificaciones. Posterior a la Regularizacion para edificar de debe
realizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde se
establezca pardmetros como cohesion, dngulo de friccion, capacidad portante o de
carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente considerando
distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos) de
manera que se proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de mitigacion
que se requieran con un profesional responsable a cargo debera tener experiencia en
estas obras de mitigacion y estas sus costos serdn asumidos por la comunidad.

e latopografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de tierra para
implementar vias, caminos y construcciones, formando taludes de alturas variables. Se
recomienda que la comunidad realice un estudio de estabilidad de taludes y/o ladera el
cual deberd establecer el factor de seguridad en distintos escenarios que permitird
conocer las condiciones de mecdanicas del suelo, estudios que serdn validados
posteriormente por la DMGR. Y la Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgos
recomienda que en los lotes #19, 21, 29, 23, 24 se realicen estudios técnicos que
determinen la factibilidad de uso de estas dreas ya que en varios de estos predios hay
edificaciones levantadas en el lecho de la quebrada. Y de ser el caso sean reubicadas
debido al nivel de riesgo al que se encuentran expuestos.

e Conforme se pudo evidenciar en la inspeccion de campo se debe tener especial
consideracion con las viviendas construidas con bloque trabado y la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en caso que los estudios
técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables
para la habilitacion de suelo y construccion, la administracion zonal de la Delicia que
emiten los permisos de construccion, certificardn la prohibicion correspondiente; Ademds
el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son
factores detonantes para un deslizamiento.

e Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se debe
tener especial consideracion con los bordes de quebrada que se encuentra en el drea de
estudio por cuanto a futuro pueden causar hundimientos, deslizamientos por los
procesos de erosion, reacomodo de material y/o asentamientos diferenciales que Q
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afectarian a las edificaciones que se levanten cerca a estos espacios y las edificaciones
que ya se encuentran construidas cerca de esta zona.

Se recomienda realizar trabajos técnicos de mitigacion en las partes altas de las
quebradas como cunetas de coronacién para una adecuada recoleccién de aguas
superficiales. Esto debe ser supervisado por un profesional con experiencia en este tipo
de obras, porque en temporada lluviosa pueden ser causantes de inundaciones o
anegamiento dentro de las edificaciones, especialmente en las construcciones que se
encuentran sobre el lecho de la quebrada.

Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrd
implementar el sistema de alcantarillade pluvial y sanitario faltante que evite la erosién
del suelo por ser una zona que presenta inclinaciones, de esta forma mejorar las
condiciones de vida de la poblacion mediante los servicios descritos. Ya que al momento
de la inspeccion de campo se aprecio que estos recorren a favor de la pendiente y en
épocas de lluvia esta generando mayor inestabilidad al terreno y sobre todo a sus
edificaciones en especial a aquellas que se encuentran dentro del lecho de la quebrada.
En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segun lo permita el Plan de Uso
y Ocupacion de Suelo (PUQS) 2016 deberdn respetar los pardmetros de zonificacion
asignados. En el caso de que el propietario del predio afectado por esta zonificacion,
tenga que construir obras de mitigacion, o el cerramiento de su terreno, deberd solicitar
la autorizacién a la Administracion Zonal de la Delicia.”

SOLICITUD

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado: BARRIO “CASPIGASI
DEL CARMEN" de la Parroguia San Antonio de Pichincha, para su aprobacion o
modificacion segun corresponda.

Atentamente,

Afg. Juan Ci

verria

Coordinador “UERB”-La Delicia.

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
AB. LUCIA JURADO P
ELARQHRADC EOR: RESPONSABLE LEGAL DAIZ2010 A JAALE
GABRIEL BEDON
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 04/12/2017
ORGANIZATIVO
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DIREGCION METROPOLITANA DE
GESTION DE RIESGOS

Oficio N° SGSG- DMGR - AT - 2016- 1159

Asunto: Calificacién del Riesgo

Quito DM, DESPACHADD * 1 =10 2018°

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Ingeniero

Omar Garcia Cedefio

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION LA DELICIA

Presente.-

De mi consideracion:
En atencidon al oficio N° 1527-UERB-2016 con fecha 10 de noviembre del 2016;
remito para su conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N2 195-AT-

DMGR-2016; elaborado por esta Direccion y que contiene la Evaluacién de la
Condicion de Riesgo del sector denominado:

e AHHYC Barrio Caspigasi del Carmen - San Antonio

A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

tentamente,

Dennis Suarez Falconi
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. Marco Manobanda C. | DMGR - AT P
REVISADO Lic. Sylvia Paredes DMGR -AD 7 /)
AUTORIZADO | Dennis Sudrez Falconi DMGR - AD A
FECHA Noviembre, 30-2016 —
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
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SECRETARIA DE SEGURIDAD

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo -

[N°.195 AT-DMGR-2016

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccién: 19/10/2016

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion = 4
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
X: 780935; Y: 1806 SAN ANTONIO DE
7: 9695 ISP proX. LA DELICIA PICHINCHA BARRIO CASPIGASI DEL CARMEN
; = i ; Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio) 2
Avenida Manuel Cérdova Galarza, Regular
diagenal al ingreso al mirador del Irregular X : 2016-
Pululahua. Cdlle de ingreso Nicolds En proceso de % s e LIERE- o270 568749 ..
Cortes regularizacién

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Barrio Caspigasi del Carmen”
Clave catastral: 16507 05 003 000000000
Clave predial: 5550269

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA B
item Descripcién

Area 1 macro-lotes con 42 subdivisiones en el AHHYC "Caspigasi del Carmen” con una drea total
de 35.545,86 m?

PUOCS Segln el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de
100% Agricola Residencial.
El barric se localiza dentro de la Parroguia San Antonio de Pichincha. El édrea evaluada esté

Relieve ubicada aproximadamente entfre las cotas 2685 m.s.n.m. y los 2700 m.s.n.m., con una
diferencia dlfitudinal aproximada de 15 metros.
El terreno presenta una ladera ondulada con suave pendiente 38%, una ladera con
moderada pendiente en 2%, con una inclinacion que va desde el 5% a 25% o de 2 a 15
grados en su superficie.

NUumero de

Edificaciones 31

Tipos edificacion :
Casa/edificio de

agua (Construccion
Informal)

departamentos/Medi

Dentro del area en andlisis se observé construcciones con las siguientes caracteristicas:

+ Edificaciones de una planta conformado con un sistema de pdrticos metdlico (vigas v
columnas), cubierfa con comeas de perfil metdlico que soportan planchas de
fibrocemento, mamposteria de bloque fijada con mortero (arena, cemento, agua).

+ Edificaciones de una planta constituidos por un sistema de muros portantes de blogue
fijado con mortero, cubierta de fibrocemento 6 zinc sobre correas de madera
(conocida como media agua).

« Edificaciones de una planta conformado con columnas de hormigdn armado vy
mamposteria de blogue fijado con mortero, cubierta de planchas de fibrocemento
sobre correas de madera 6 perfiles metdlicos (conocida como media agua).

s Edificaciones de dos plantas constituidds por columnas de hormigon armado, vigas de
acero, la losa del primer nivel consta de una placa colaborante y hormigdn armado,
mienfras que el segundo nivel presenta una cubierta con planchas de placa
colaborante apoyadas en perfiles metdlicos, la mamposteria es de blogue fijada con
mortero. =

« Edificaciones de una y dos plantas, las mismas que estan conformadas por un sistema
de pdricos de hormigén armado (vigas y columnas), losa de hormigén armado,
mamposteria de bloque fijado con mortero, dentro de estas se observé proyecciones a
otro nivel. ’

« Se observd que varias edificaciones estan consfruidas junto a taludes sin consideran los
retiros que indica la normativa vigente, ademds de no contar con las obras de
mitigacion necesarias. .

« Murcs de contencidén de hormigdn armado consfruidos sin disefios estructurales ni

| LT. 195 Delicia, San Antonio de Pichincha, “Barrio Caspigasi del Carmen”
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supervision técnica.

«  Cerramientos con columnas de hormigdn armado y mamposteria de bloque fijado con
mortero, en varios de estos se visualizd desprendimientos de mamposteria.

-  Cerramientos con columnas de hormigoén armado y piedra fijado con mortero, ademds
se observd cerramientos provisionales con planchas de latén, alambre de plas y
madera.

« Se visudlizd gue las edificaciones no disponen de un estudio de suelos, disefio
estructural, ademdas son construidas sin supervision técnica por lo que presentan varias
patologias estructurales.

L]

Estado de Ia | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 10 60 30
Materiales Piso-entrepiso (sistemna estructural) Paredes Cubierta
predominantes de "Cimienfos:  Debido a  que  las

la edificacion edificaciones se encuentran
construidas, el tipo de cimentacion no
se pudo identificar ya que se hallan

bdjo fierra

Losa de hormigén armado.
Losa con placa colaborante

Columnas-Vigas: Acero de refuerzo s
G s s : Mamposteria de Planchas de fibrocemento y
longitudinal y fransversal (estribos), . :
blogue v ladrillo. zinc.

harmigon simple.

Columnas-Vigas; Acero estructural.
Blogue frabadoe en sustitucion de
columnas; el mismo que funciona
como una estructura de muro portante.

Correas de madera y

i perfiles metdlicos.

Uso edificacion _
{vivienda, comercio, | Vivienday agricultura

industria, educacion)

Exm‘r.erlmlo i de ETJETQ_IG Agua potable Alcantqrit!udo Aicc:niq!illudo Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica sanitario Pluvial
(si/no) ¢ Sl Sl S| NO NO

Otro tipo de | Exsten viviendas consfruidas deniro del lecho de una quebrada, misma que actudlmente se
informacion fisica | €ncuentra rellena (material de relleno desconocido).

relevante Las vias son de tierra afiimada, no poseen obras de manejo de escorrentia, y recorren a
favor de la pequena pendiente.

Se observan carcavas dentro del AHHYC, mismas gue se han erosicnado una de las vias.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segln la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Mefropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos dentro de un didmetro de TKm del AHHYC.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en Masa Sismicidad Volcénica Incendios Forestales
X X X X
Deslizamientos, Hundimientos, Aceleracion Caida de
Tipo reacomodo de material y/o maxima del ceniza, flujos Incendios
asentamiento diferencial suelo piroclésticos
Alto a Muy Alfo Alto Alto Bajo

4.1 Amenazas Geologicas

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa
Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
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adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o defonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Segln la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona que presenta un valor de susceptibilidad a movimientos en masa
Baja (38%), Moderada (46%), Alta (16%) distribuido por toda la zona de estudio. Asi
mismo, la estabilidad geomorfoloégica que presenta es Favorable (88%) y
Medianamente Favorable (12%) en el sector; de acuerdo a lo cartografiado hasta
el momento en esta zona del DMQ.

Litolégicamente el sector estd compuesto por una secuencia de flujos
pirocldasticos y depdsitos volcdnicos de caida. Los flujos pirocldsticos se encuentran
aflorando en toda la zona, son de aspecto masivo fexturalmente CC‘IéTi_CO, muy
deleznable y aparentemente permeable, este flujo forma una brecha de color gris
azulado a la base y rosGceo hacia el techo (Pacheco, D., 2013). Sobre estos flujos
hacia la superficie se agrupan las secuencias de depdsitos de caidas y flujos
pirocldésticos, ricos en pomez que estuvieron asociados a la formacion del crater
del Pululahua (Pacheco, D., 2013). Materiales de una compactacion muy baja,
altamente afectadas por procesos erosivos principalmente por accidn Yel aguay
el viento, el material esta constituido por ceniza volcanica, limos, graba, presenta
caracteristicas poco favorables para la construccion de estructuras siendo
suscepftibles a generar fendmenos de inestabilidad de terrenos superficiales que
destruyen viviendas de construccion precarias, artesanales y servicios bdsicos.

Factores agravantes/atenuantes

LY

00440007

S/ (-‘/C’ =

Altura del

Inclinacién de Longitud de

talud ladera-talud pendiente Estado del Talud Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1] 05 |X <de 30° X <10m X | No fisurado Seco X Estable No/Seco
2| 510 de 30° a 45° 10-50 m Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3| 1020 de 45° a 60° 50-100 m Escombros X | Permanente Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actuadlidad:

Litologia: Cangahua sobre volcanicos del Pululahua.

Cobertura de suelo: Suelo vegetal erosionado, cultivos de ciclos cortos,
construccion de vias y edificaciones,

Uso del suelo; Agricola residencial

Drendgjes: Dentro del barrio “"Caspigasi del Carmen”, no existen sistemas de
recoleccion de aguas superficiales, se observa evidencias de surcos a causa de
la escorrentia.

Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DM estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera vy fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistemna de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismnica de mayor peligrosidad para el
DMaQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
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sentido Norre-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacién de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes maximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simulidnea de fodos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra informacidn importante consiste en
la determinacién de valores promedio de aceleracion maxima del terreno para el
DM&Q alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en rocd) pard sismos gue fengan un
periocdo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sifio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos organicos, depdsitos
aluviales, rellenos de qguebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por fanto se esperarian mayores niveles de danos.

Descripcion de la amenaza volcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geoldgicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Complejo Volcanico del Pululahua

Se encuentra ubicado al NW de San Anfonio de Pichincha, es un complejo
volcanico que se caracteriza por presentar una composicion mayormente
dacitica. A diferencia de otros volcanes mas famosos en el Ecuador, el Pululahua
no se presenta como una gran montana de forma cdnica, sino que estd
conformado por varios domos de lava dispersos en una superficie de
aproximadamente 40 km?2y por un gran créter de 3 - 4 km (Andrade et al., 2002).

Los peligros volcanicos mads relevantes que afectarian a la zona norte de Quito
(zona de estudio) por una posible erupcion son los siguientes:

Caida de Piroclastos: Durante una erupcion los gases y los materiales piroclasticos
(ceniza fragmentos de roca y piedra pdmez) son expulsados del crater y forman
una columna eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede
mantenerse por minutos y horas de duracién. Los fragmentos mas grandes siguen
trayectorias balisticas y caen cerca del volcan, mientras las particulas mas finas
son llevadas por el viento caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes
areas cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcién del volumen de
material emitido en la erupcién, la intensidad, duracion de la caida, la distancia
del punfo de emision, la direccidn y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
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del Pululahua podrian afectar |la zonas de San Anfonio de Pichincha, Calderdn,
Carcelén, Carapungo, etc.

Volcan Guagua Pichincha

El volecdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente de Quito. Este volcdan es uno de los mds activos del pais, puesto
gue desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en mltiples ocasiones (1566, 1575, 15682, 1660, 1843, 18468,
1999) con caidas de ceniza y lahares secundarios. Ademds, hacia el lado
occidental del volcdn han ocurrido flujos piroclasticos y lahares primarios (Robin et
al.,, 2008).

En cuanto a los peligros volcanicos gue podrian afectar a la zona norte de Quito,
el més importante es la caida de cenizas, dirigidas por la accién del viento que
puede llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuenté de origen.
La acumulacion centimétricas de una caida de ceniza podria llegar a aofectar
fanto a la salud de las personas como a los techos de edificaciones que no estén
construidas de acuerdo a la normativa vigente, ademdas afectaciones a cultivos,
alcantarillado y vias de comunicacion.

Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas que conforman el barrio en estudio no fueron construidas tomando
en cuenta parametros de sismo-resistencia estructural, ni la carga porfante del
suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados
a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenos. Asi la resistencia sismica en el
sector no estd garantizada,

Distancia del borde de quebrada

Hay tres quebradas cercanas al drea de estudio,
una de ellas atraviesa el AHHYC mientras que las
otras dos se encuentran en los linderos norte y sur del
MisMmo.

Pendiente

Inclinacion que va desde el 5% al 25% o de 2 a 15
grados_en su superficie.

Profundidad de Quebrada Quebradas rellenas, se desconoce la profundidad.

Cima de colina/loma

Ladera ondulada con suave pendiente 38%, una
ladera con moderada pendiente en 62%

Relleno de Quebrada

Se desconoce la técnica y los materiales que se
utilizaron pero en la visita de campo se aprecioé que
estaban cubiertos con escombros y desbanques
reclizados en el lugar.

r5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

l 5.1 Elementos expuestos
Se manifiesta como elementos expuestos los predios del macro lote y los servicios
bdsicos existentes en el drea de estudio, segun el insumo enviado por la UERB vy se
comprobo con la visita de campo.
Con respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre fodo si su epicentro se produce en el
| L.T. 195 Delicia, San Antonio de Pichincha, “Barrio Caspigasi del Carmen” | Pagina 5de 14 |
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norte del DMQ, tomando en cuenta gque la falla inversa de Quito finaliza en el
sector de Catequilla, ademas de considerar la estabilidad geomorfologia del sector
segun informacién de la DMGR, por esta situacién se considera de riesgo sismico
Moderado, sin embargo se debe considerar que los predios que  se  encuentfran
sobre el relleno de quebrada no se considerarian de la misma manera, debido a
que las ondas sismicas aumentan exponenciaimente sobre estos. Por lo que la
cdlificacion para los predios #19, 21, 29, 23, 24 es de Muy Alio,

Andlisis que se expresa debido a que litoldgicamente el terreno es arenoso poco
consolidado, quebradas rellenas, por ende las ondas sismicas incrementan su valor,
esto conlleva a que la susceptibilidad del terreno genere procesos de inestabilidad
y movimientos en masa (deslizamientos, asentamientos diferenciales, reacomodo
de material) sea Alto.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica |

Edificacion: En base a lo observado en campo, la mayor cantidad de
construcciones presentan una Vulnerabilidad Alta, por no contar con un disefio
estructural, estudios de suelos, ni asesoria técnica, asimismo se  visualizod
edificaciones construidas junto a taludes que no cumplen con los retiros indicados
en la normativa vigente, ademds de no contar con las obras de mitigacién
necesarics.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es de suelo natural y no
posee obras que permita la adecuada evacuacion del agua de escorrentia, por
esta razén representa una Vulnerabilidad Muy Alta en temporada de lluvias

|j.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC “Caspigasi del Carmen” gue se encuentra dentro de la Parroquia San
Antonio de Pichincha. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacion es
de bagjos recursos economicos y al momento cuentan con los servicios bdsicos
descritos. También se manifiesta que carecen de fransporte urbano directo. El area
fotal del terreno es de 35.545,86m?2 incluyendo las 31 edificaciones (medias aguas,
construcciones de bloque frabado, mixtas, de hormigdn armado) vy los 11 lotes
baldios, lo que determina una consolidacion es de 74% aproximadamente.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO |

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC "Caspigasi del
Carmen” de la Parroguia San Antonio de Pichincha, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un riesgo Alto Mitigable frente a movimientos de remocion
en masa. Y para los predios #19, 21, 29, 23, 24 es de Muy Alto Mitigable.

Con respectc a la amenaza sismica el AHHYC “Caspigasi del Carmen” de la
Parroguia San Antonio de Pichincha, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto dl
ser construcciones informales, no cumplen la NEC vy se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad.
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Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Caspigasi del
Carmen” de la Parroguia San Antonio de Pichincha, presenta un nivel de riesgo Alto
por la probable caida de piroclastos (ceniza vy lapilli) y lahares del volcdan Pululahua.
La cdlificacion de la evaluaciéon de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de evenfos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

7

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada
en el franscurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn
ser confirmadas, modificadas o ampliadas corno consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y

consolidacién futura.

Tomar en cuenta el Articule 264 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador
dispone:

Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras gue determine Ia ley:

1. Planificar el desarrollo canfonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera arficulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el use y la ocupacion del
suelo urbano y rural,

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

También considerar el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: "La gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar fodas las
amenazas de origen natural o antropicos que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por tedos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropclitanas de: aprobaciéon de los Planes Metropolifanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25
de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza
Mefropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y ordenanza
N°172 vy su Reformatoria N°.432,

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitanag, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.
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PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Posterior a la regularizaciéon del AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, gue no dispongan de un diseno estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contfratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras), para que se redlice un estudio estructural y proponga
una soluciéon a cada caso, como puede ser un diseno estructural o un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas enla Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de
obtener la mas eficiente infegracion de los servicios. En caso que no se cumplen
con las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo v
construccion, la Administracion zonal La Delicia que emiten los permisos de
construccion, certificardn la prohibicidon correspondiente.

La Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos (DMGR) recomienda que en |as
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad pertante del suelo y el sistema constructivo
de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia vy
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir
la normativa vigente.

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales
de construccion, el proceso constructivo, estudio de suelos, ademdas de un diseno
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un diseno
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo,
en lo que se refiere a disenos sismo resistente - Cargas Sismicas (NEC-SE-DS),
considerando la capacidad portante del suelo, teniendc la Agencia Metropolitana
de Control hacer cumplir la normativa vigente.

Las edificaciones que se encueniren o se proyecten a construir junto a un talud, el
propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que el mismo redalice los disenos de las obras de mitigacion
necesarias, ademas los propietarios deberan cumplir con los retiros indicados en la
normativa vigente, con la finalidad de brindar seguridad a las personas que habitan
en el inmueble.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con
la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de
Uso vy Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS debe
cumplir las Condiciones generales de edificabllidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales, cumpliran las siguientes condiciones conforme lo corresponde:
La falla inversa de Quito nace en el sector de Catequilla, a unos 3 kildmetros
aproximadamente por ésta situacion se evidencia un nivel de riesgo altfo de todos
los lotes v sus respectivas edificaciones. Posterior a la Regularizacion para edificar
de debe redlizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles),
donde se establezca pardmetros como cohesién, dngulo de friccion, capacidad
portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor
pendiente considerando distintos escenarios (saturacidn de agua y cargas
dinamicas ejercidas por sismos) de manera que se proponga el diseno estructural vy
la ejecucion de las obras de mitigacidn gue se requieran con un profesional
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responsable a cargo deberd tener experiencia en estas obras de mitigacion y estas
sus costes serdn asumidos por la comunidad. .

e La fopografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de tierra
para implementar vias, caminos y construcciones, formando faludes de alturas
variables. Se recomienda que la comunidad redlice un estudio de estabilidad de
taludes y/o ladera el cual deberd establecer el factor de seguridad en distintos
escenarios que permitird conocer las condiciones de mecdnicas del suelo, estudios
que serdn validados posteriormente por la DMGR. Y la Direccion Metropolitana de
Gesticn de Riesgos recomienda que en los lotes #19, 21, 29, 23, 24 se redlicen
estudios técnicos que determinen la factibilidad de uso de estas areas ya que en
varios de estos predios hay edificaciones levantadas en el lecho de la qlijebrqdo. Y
de ser el caso sean reubicadas debido al nivel de riesgo al que se encuentran
expuestos.

» Conforme se pudo evidenciar en la inspeccion de campo se debe tener especial
consideracion con las viviendas construidas con bloque frabado v la Direccidon

Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda qlie en caso que los

. estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condicionas necesarias e
indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, la administracion zonal
de la Delicia que emiten los permiscs de consfruccidn, certificardn la prohibicidon
correspondiente; Ademdas el agua vy el viento contribuyen a ocasionar cércavas
gue con el paso del tiempo son factores defonantes para un deslizamiento.

« Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se
debe tener especial consideraciéon con los bordes de quebrada que se encuentra
en el drea de esfudic por cuanfo a futuro pueden causar hundimientos,
deslizamientos por los procesos de erosion, reacomodo de material y/o
asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que se levanten
cerca a estos espacios y las edificaciones que ya se encuentran construidas cerca
de esta zona,

+ Se recomienda realizar frabajos técnicos de mitigacion en las partes altas de las
guebradas como cunetas de coronacion pard una adecuada recoleccion de
aguas superficiales. Esto debe ser supervisado por un profesional con experiencia

en este tipo de obras, porgue en temporada lluviosa pueden ser causantes de

. inundaciones o anegamiento dentro de las edificaciones, especialmente en las
construcciones que se encuentran sobre el lecho de la quebrada.

» Posterior a la regularizacion del AHHYC v con frazado vial aprobado la EPMAPS
podrd implementar el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario faltante que evite
la erosion del suelo por ser una zona que presenta inclinaciones, de esta forma
mejorar las condiciones de vida de la poblacion mediante los servicios descritos. Ya
gue dl momento de la inspeccion de campo se aprecid que estos recorren a favor
de la pendiente vy en épocas de lluvia estd generando mayor inestabilidad al
ferreno y sobre fodo a sus edificaciones en especial a aquellas gue se encuentran
dentro del lecho de la gquebrada.

+ En los lotes baldios donde todavia ne se ha construido y segun lo permita el Plan de
Uso vy Ocupacién de Suelo (PUOS) 2016 deberdn respetar los pardmetros de
zonificacion asignados. En el case de que el propietario del predio afectado por
esta zonificacién, tenga que construir obras de mitigacion, o el cerramiento de su
terreno, deberd solicitar la auterizacién a la Administracion Zonal de la Delicia.
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