ALCALDIA

Oficio No.: SG- 0270

Quito D.-M., 9 3 ENE, 2018
Ticket GDOC: 2017-191414
Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5010062, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Los
Rosales de San Juan”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0062, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afo, el sefor Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5010062,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Los Rosales de San Juan”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,

a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

//7//“’/’

cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: l Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos ‘ Secretaria 2018-01-23 | — ~
P

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numeérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Senor \ [\\
Diego Cevallos Salgado '
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO Q\
Presente Q\

Ref. Tramite No. 2017-191414

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 5010062, sobre el que se encuentra
¢l asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio "Los Rosales de San Juan"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3714 de Diciembre 26 de 2017, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5010062 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de

"n”

interés social denominado “Barrio "Los Rosales de San Juan™.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Z

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado
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SETERTA 4 IDVEVE

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos de
hecho vy consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio
“Los Rosales de San Juan”, tiene una consolidacion del 36,36%, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 7 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la
presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 132 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestion6 el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con
el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada
y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan™, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe NOw v v s deliak il , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Jjusticia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constituciéon establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
v formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”™; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)"";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cdédigo
Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de

los barrios y parroguias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y.

Que, la Mesa Institucional, reunida el 17 de noviembre de 2017 en la Administracion Zonal
Calderdn, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal Calderdn; Ab.
Moénica Espin, Direccion Juridica de la Administraciéon Zonal Calderén; Arq. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion,
Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz,
Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Luis Villamil Loor,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr.
Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderoén; y, Arq.
Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 006-UERB-AZCA-SOLT-"
2017, de fecha 17 de noviembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social, denominado: Barrio
“Los Rosales de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calderén, a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constituciéon de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
¥ X), ¥ 322 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
NUMERO 5010062 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRAN EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
BARRIO “LOS ROSALES DE SAN JUAN”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan”, ubicado en
la Parroquia Calderén, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.
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ORDENANZA No.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: A4(A5002-5)

Lote minimo: 5000 m2

Forma de Ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (RN/PS) Recursos naturales/Produccion sostenible
Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

Numero de lotes: 33

Area iitil de lotes: 7.026,88m2

Area verde y de equipamiento

Comunal: 921,93m?2
Area vias y pasajes: 1.081,98m2 -
Area total de lote: 9.030,79m2

El numero total de lotes es de 33 signados del uno (1) al treinta y tres (33), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion para los
33 lotes conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); Area de lote minimo 200 m2, uso
principal del suelo (RR1) Residencial Rural 1 y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de
fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural .»

Articulo 5.- Del drea verde y area de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan™, ubicado en
la Parroquia Calderdn, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion de 4reas verdes y areas de equipamiento comunal, un drea total de 921,93 m2 del area
util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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ORDENANZA No.

AREA VERDE _
LINDERO EN [
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Lote 33 - 9,90 m.
Lote 33 90.53m. 62,10 m.
Propiedad Privada 4267 m.
{ Sur: Lote 28 8.39 m.
Ales Verde | Lote 27 10,00 m. ¢
Lote 26 10,00 m. 52,39 m. 021,93m?2
Lote 25 10,00 m.
Lote 24 14.00 m.
Este: Calle N12N | 19,54 m.
Qeste: | Lote 32 . 9,70 m

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad. deberan presentar el
cronograma de obras y/o medidas de mitigacidn de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administraciéon Zonal Calderén, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los
Rosales de San Juan™, ubicado en la Parroquia Calderén, deberan cumplir con lo establecido
dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 195- AT-DMGR-2017, de
fecha 05 de octubre de 2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Los Rosales de
San Juan”, de la Parroquia Calderon, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHC "“Los Rosales de San Juan” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.
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ORDENANZA No.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera genera, todo el AHHYC “Los Rosales de
San Juan” de la Parroquia Calderon presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones el tipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geologica).

e Riesgo por fenomenos volcdnicos: el principal fenomeno volcanico al que esta
expuesto el AHHYC “Los Rosales de San Juan” de la Parroquia Calderon, asi
como la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material solido
de tamano ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,
Reventador y Pululahua,; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Los Rosales de San Juan”, ya que siguiendo las - recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andalisis.
El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion vulnerabilidad y el potencial impacto en caso que dicho riesgo se materialice.
Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:
» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)
» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion

de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.
» Acciones Activas: Promueve interaccion de las personas (organizacion para la

respuesta, educativa 'y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdan ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.
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ORDENANZA No.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada para
prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que debera constar en sus
Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Los Rosales de san Juan”, se debera
contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer parametros mecanicos que
permitan disefiar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de
Construcion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Los Rosales de San Juan”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y ademas
edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un diseno
estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a
un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de
las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural
en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios
como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de la viviendas para
evitar que los canales de aguas se obstruyan con la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en
lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.
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Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Construccion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de
regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion de suelo urbano y rural.
Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

o En el proyvecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT); Uso y Ocupacion del suelo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgo
naturales y antropicos que se podrian presentar.

» La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de Calderén deberd
informar a la comunidad asentada en el darea de andlisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza
volcanica); informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe
para los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn
expuestos.

o Asi también la Unidad Regula Tu Barrio debera definir si el asentamiento humano
cumple el porcentaje de consolidacion minimo segun lo establecido en el Art. 9 —
Regquisitos y Art.22 Elaboracion de informes para la regularizacion de la
Ordenanza No. 0147 que trata sobre el proceso integral de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calder6n, contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social de ... aflos de existencia, con 36,36% de consolidacién de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.
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Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Calle “E12I” de 10,00 m

Articulo 8- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho v consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 100%
Alcantarillado 80%
Energia Eléctrica: 85%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Calderdn realizara
el seguimiento en la ejecuciéon y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitirda un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles v de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio “Los Rosales
de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calderén se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan”, ubicado en la
Parroquia Calderén, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de
la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.
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Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio
“Los Rosales de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calderén, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resoluciéon administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Puablico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas vy resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecuciéon de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacién de
riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién
Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, €l .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
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Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... y ..... de
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: BARRIO “LOS ROSALES DE SAN JUAN”, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N° 223-C
INFORME N° 006-UERB-AZCA-SOLT-2017

UBICACION:

15214 l/ t2:5 » 38715 {lg 4517

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL P e e
DENOMINADO: BARRIO “LOS ROSALES DE
SAN JUAN", A FAVOR DE sus
COPROPIETARIOS

Parroquia: CALDERON
Bamio/Sector: BELLAVISTA
Dependencia Administrativa: CALDERON

) BARRIO “LOS ROSALES DE SAN [UAN
CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari | PBX: 2428297 / 2425534 | www.quito.gob.
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuenfra ubicado
en la Parroquia de Calderdn, de la Administracion Zonal Calderén.

El asentamiento, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio, razén por la cual
se han organizado de forma AD-HOC eligiendo a un representante para el proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
BARRIO “LOS ROSALES DE SAN JUAN”, tiene 7 anos de Asentamiento, y
actualmente presenta una consolidacion del 36.36%, puesto que de los 33 lotes
existentes, 12 cuentan con viviendas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 08 de noviembre de 2016, se desprende que la poblacion
del asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos,
al carecer de recursos econémicos, suficientes para realizarlo; en lo que respecta a
servicios basicos, cuenta con: luz eléctrica en un 15% alcantarillado en un 20% y no
disponen del servicio de agua potable; ademas se identificé que no cuentan con obras
de infraestructura tales como: calzadas, bordillos y aceras, el tipo de vivienda son en
su mayoria de una planta, construidas con bloque y se encuentra en obra gris.
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CONCLUSION:
Del analisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado se lo considera
de Interés Social, al existir condiciones socioeconémicas vulnerables, en cuanto a
educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura; ademas
las personas manifiestan en un 40% no poder cubrir las necesidades incluidas en la
canasta basica familiar, el 30% tienen estabilidad laboral y el otro 70% no tienen un
empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades
basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacién del
asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
BARRIO “LOS ROSALES DE SAN JUAN"”, cumple con los requisitos indispensables
para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a cabo la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia
de la tierra a favor de sus copropietarios.

| ADMINISTRACION

ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: MARIA ALBAN
TIPO DE

ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC

NOMBRE DEL BARRIO: | LOS ROSALES DE SAN JUAN

ANOS DE ~

ASENTAMIENTO: FENES
. T

CONSOLIDACION: 36.36%

NUMERO DE LOTES: 33

POBLACION
BENEFICIADA:

132

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

¢ Solicitud de regularizacion por parte de la directiva AD-HOC de fecha 21 de
noviembre de 2016 (ANEXO SOLICITUD).

e Autorizacién por parte de los moradores a un representante para los tramites
de regularizacion de fecha 28 de marzo de 2017 (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

¢ Listado de copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

7
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Los Rosales de San Juan”, se encuentra
asentado en el lote de terreno Numero OCHO, ubicado en el
Barrio San Juan, de la Parroquia Calderén, del Canton Quito,
Provincia de Pichincha.

ESCRITURA ESCRITURA GLOBAL.-
GLOBAL.-
Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 10 de
diciembre del 2013, ante el doctor Luis Vargas Hinostroza, Notario
Séptimo del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 18 de marzo del 2016, el sefor Segundo Eduardo
Gualoto Lluglluna, por sus propios derechos y en representacion
de: Pedro Lluglluna Gonzalez, José Manuel Lluglluna Gonzalez,
José Cerafin Lluglluna Gonzalez, todos de estado civil casados,
dan en venta el Lote de Terreno signado con el numero 8,
ubicado en el Barrio San Juan, Parroquia Calderon, del Canton
Quito, Provincia de Pichincha, a favor de las siguientes personas:

01.- Maria Imerita Sandoval Noquez, soltera;

02.- Julio Rober Acaro Calva, soltero;

03.- Neri Piedad Acaro Calva, soltera;

04.- Orgel Hernan Acaro Calva, soltero;

05.- Juan de Dios Albamocho Alba, casado con Gloria Emperatriz

Ulcacuango Albacura;

06.- Maria Rosario Alban Angulo, soltera;

07.- Miriam Azucena Carlosama Noquez, soltera;

08.- Fanny Beatriz Carlosama Yépez, casada con Segundo

Geovany Chala Ponce;

09.- Segundo Raul Carlosama Yépez, casado con Maria Victoria

Cuascota Cabascango;

10.- Adriano Patricio Castillo Acaro, casado con Julia Ernestina

Reyes Merino;

11.- Henry Oliver Chamba Chamba, soltero; José Gregorio

| Chincay Mendoza, soltero;

12.- José Gregorio Chinchay Mendoza, soltero;

13.- Vicente Joselito Chincay Mendoza, casado con Eudes Nancy

' Reyes Calva;

14.- Luis Enrique Catucuamba Males, casado con Nelly Isabel

Jima Jimbo;
14.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de
compraventa otorgada el 21 de febrero de 2017, ante el
Dr. Gonzalo Roman, Notario Septuagésimo Sexto del
Cantdn Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 22 de
marzo de 2017, los coényuges sefores Luis Enrique
Catucuamba Males y Nelly Isabel Jima Jimbo dieron en |
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venta el 3.225% de derechos y acciones fincados en el
lote de terreno signado con el No. 8 ubicado en el Barrio
San Juan, Parroquia Calderén, del Canton Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de la senorita Maria
Magdalena Prado Quezada, soltera.

Nota: Con la escritura mencionada los cényuges sefores Luis

Enrique Catucuamba Males y Nelly Isabel Jima Jimbo vendieron

todo su porcentaje.

15.- Bernarda Emérita Jimenez Guarnizo, soltera; '

16.- Maria Inés Males Lincango, casada con Miguel Angel

Catucuamba Arias;

17.- Piedad Gisela Mejia Gavilanez, soltera;

18.- Nixon Alamiro Méndez Salas, casado con Amparo Consuelo

Méndez Espinoza;

19.- Casimiro Otavalo Pilataxi, casado con Narcisa Piedad Lechén

Alba;

20.- Cesar Pablo Peralta Pozo, casado con Margarita Piedad

Morillo Avalos;
20.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de
compraventa otorgada el 13 de octubre de 2016, ante el
Dr. Gonzalo Roman, Notario Septuagésimo Sexto del
Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 27 de
octubre de 2016, los conyuges sefiores Cesar Pablo
Peralta Pozo y Margarita Piedad Morillo Avalos dieron en
venta el 2% de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno signado con el No. 8 ubicado en el Barrio San
Juan, Parroquia Calderdn, del Canton Quito, Provincia de
Pichincha, a favor de l|a seforita Nancy Yessenia
Preciado Castillo, soltera.

Nota: Con la escritura mencionada los conyuges sefiores Cesar

Pablo Peralta Pozo y Margarita Piedad Morillc Avalos, tienen un

sobrante equivalente al 1.22%

21.- Orlando Rodrigo Pinta Pinta, viudo;

22.- Maria Teresa Pusay Aguirre, soltera;

23.- Martha Susana Quishpe Santacruz, soltera;

24.- Nelly Maricela Quishpe Tocachi, soltera;

25.- Erasmo Reyes Calva, soltero;

26.- Jorge Armando Rosales Narvaez, divorciado;

27.- Luis Alfredo Semanate Mufioz, casado con Gloria Sandra

Pérez Quilumbango;

28.- Blanca Magolita Suarez Calderén, casado con Froel Segundo

Narvaez Delgado;

29.- Adriana Isabel Tituana Jima, soltera;

29.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de
compraventa otorgada el 26 de junio de 2017, ante el Dr.
Landivar Ramirez, Notario Cuarto del Canton Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 14 de julio de 2017, la ,&\
senorita Adriana Isabel Tituana Jima, soltera dio en venta B

/
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el 3.22% de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno signado con el No. 8 ubicado en el Barrio San
Juan, Parroquia Calderdn, del Cantén Quito, Provincia de
Pichincha, a favor de los cényuges Segundo Salomén
Tituana Lincango y Esthela Maria Jima Jimbo.

Nota: Con la escritura mencionada la senorita Adriana Isabel

Tituafa Jima vendié todo su porcentaje.

30.- Maria Custodia Tulcan Hernandez, casada con Segundo

Gabriel Chulde Guerrdn; vy,

31.- Celso Octaviano Usifia Lépez, soltero.

ACLARATORIA.- La escritura anteriormente mencionada fue

ACLARATORIA-- | 50jarada y ratificada mediante escritura publica celebrada el 25 de
febrero del 2016, ante el doctor Jorge Isaac Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Cantén Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de marzo del 2016.
Con el lote 5, de propiedad de los herederos de
NORTE: Lednidas Usifia, hoy con el Barrio Brisas de San
Juan, en una extension de 62.40 metros
SUPERFICIE Y s Con la calle B, hoy con la calle Francisco Campos
LINCERS SUR: Sur, en una extension 146.06 metros
GENERALES - v =

OBTENIDOS DE Con el Lote 9, hoy con propiedad del sefor Bernal |

CONFORMIDAD ESTE: Tenganan y otros, en una extensiéon de 92.73
CON LA metros. _— _
ESCRITURA OESTE: Con camipo publico, hoy con la calle norte-Oeste
PUBLICA DE SOPERFICIE Plan Parcial, en una extensién de 69.25 metros.
ACLARATORIA TOTAL: 10.000m2 J
CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS I CERTIFICADO FECHA | PORCENTAJE

|

Nancy Yessenia Preciado |

g,
Castillo y Otros C50010921001 08/02/2017 ‘ 100%

|

GRAVAMENES.- En el certificado consta que no existen anotaciones registrales de
gravamenes hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

CONCLUSIONES:

e La presente informacion se la obtuvo de las escrituras que constan en el
expediente.

e Constan de las escrituras que se encueniran en derechos y acciones,
justificandose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO

N° de predio: | 5010062

Clave 14616 01 001. |
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catastral: |
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion | A4(A5002-5)
Lote 5000 m2
minimo:
Forma de
ocupacion (A) Aislada
del suelo:
Uso de (RN/PS) Recursos naturales/Produccion sostenible-
suelo:
Clasificacion | (SRU) Suelo Rural v
del suelo:
APLICA : =
(Sl— L':?mﬁcacm D3(203-80)
NO) s
Lote 200 m2
Cambio de minimo:
| zonificacion: Formas de | (D) Sobre linea de fabrica
S Ocupacion:
: Uso (RR1) Residencial rural 1
principal
del suelo:
Cambio de )
clasificacion | NO (SRU) Suelo Rural
del suelo:
Numero de
lotes: 33
Obras Civiles . ‘ :
Ejn_acutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordillos 0%
Consolidacion: 36.36 % {Vbtas} 1 |
ﬁfr;a:s?rﬁctura Agua | gor | Alcantarillado | 20% | ET°M91@ | 450,
st Potable eléctrica
Anchos de
vias y CalleN12P = 10.00m. Calle publica
pasajes:
/ Calle E12G
Calle E12J 10.00m. | Francisco Campos 12,00 m. Calle plblica
Calle N12N 8,00 m. Calle publica
‘;\"’a utll de 7.026,88 | mZ 77.81 %
otes:
Area verde: 921,93 m? 10,21 %
|
Area vias y L, o
pasajes: 1.081,98 m-. 11,98 % J @S

Pagina ?;34

) : BARRIO “LOS ROSALES DE SAN TUANﬁ
CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari | PBX: 2428297 / 2425534 | www.quito.gob.



Area bruta [
del terreno: 09073 ni 100,00%
(Area Total)
| Area verde y comunal I
en relacién al area (til 921,93 ’ m2. 13,12%
de lotes , ‘
AREA VERDE el
LINDERO EN " SUPERFIC
PARTE | iO5 L IE
Norte: 990 m:
953m. 62,10 m.
Propiedad Privada | 42,67 m.
Sur |low28 © 839 m.
el it Lote 27 10,00 m.
Lote 26 10,00 m. 523gm.| 22hIom2
Lote 25 . / 10,00 m.
Lote 24 14,00 m.
Este: | Calle N12N 19,54 m.
Oeste: 'i;ote 32 A 970 m
INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS
« EPMAPS. Cuenta No.: 704250960
ANEXO « EMPRESA ELECTRICA QUITO. Factura No. 001-007-
TECNICO: 003018908

1

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
e Informe N° 642238. Fecha 31 de octubre del 2017.,

PLANOS

e Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Argq.

Milton Ronguillo de noviembre 2017,
e« 1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB: y
e |Informe Técnico N.006-UERB-AZCA-2017.

Fecha

13 de

noviembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos |
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de Lote por Lote.

INFORME DE VIAS:

e Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Administracion
Zonal de Calderén. Direcciébn de Gestion del Control del
Territorio. Unidad Zonal de Territorio y Vivienda. MEMORANDO
UZTV No. 098-JZTV-2017- De fecha 1 de noviembre de 2017.

INFORMES DMC:

e Resolucion No. 277-2017 de fecha 21 de julio de 2017, emitida
por la Direccion Metropolitana de Catastro, inscrita el 31 de
octubre del 2017,

INFORME DE RIESGOS:

e Oficio N° SGSG - DMGR - AT - 2017 — 1075. Fecha 6 de
octubre de 2017. Informe Técnico. N. 195 AT-DMGR-2017.
Fecha 5 de octubre de 2017, emitido por la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio No.GP-2017-228. Fecha 23 de mayo de 2017, emitido por

la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

CONCLUSIONES:

e EIArt. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independenci de su situacion social y econémica”.

e La zonificacion se propone para los 33 lotes en D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial
Rural 1.

e La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Rural.

« EIl asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Los Rosales de San Juan”, es un asentamiento con 6 anos de existencia
que cuenta con una consolidaciéon del 36.36%, y se encuentran ubicados sobre un
macro lote, el cual tiene un clasificacion del suelo residencial rural 1. Por los afos
de asentamiento se presentan lotes entre 200 m2 y 274.44 m2 que son utilizados
para vivienda por lo cual mantienen la clasificacion de suelo residencial rural 1
(RR1).

El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 13,12 % del area util de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan” entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.
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e La Calles E12J con un ancho de 10,00 m. asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado: Barrio “Los Rosales de San Juan” y
pasan a conformar parte del sistema vial urbano del sector.

+ Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N°® 195-AT-
DMGR-2016 de fecha 05 de octubre 2017, manifiesta en el punto “6...
CALIFICACION DEL RIESGO, que: “La zona en estudio, una vez realizada la
inspeccién técnica al AHHYC “Los Rosales de San Juan”, de la Parroquia
Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHC “Los Rosales de San Juan” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion
en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno
que representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que
ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar darios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera genera, todo el AHHYC “Los
Rosales de San Juan” de la Parroquia Calderon presenta condiciones de
Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones el tipo
de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

e Riesgo por fenémenos volcanicos: el principal fenémeno volcanico al que
esta expuesto el AHHYC “Los Rosales de San Juan” de la Parroquia Calderon,
asi como la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material
solido de tamano ceniza y/o lapill) de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo
Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Los Rosales de San Juan’, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuiré a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion vulnerabilidad y el potencial impacto en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)
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» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion de las personas (organizacion para la
respuesta, educativa y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo manifiesta que la calificacion de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que
podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
adicional producida como la realizacioén de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

o Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada para
prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a
viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan
mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva especifica que
debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales,
previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “Los
Rosales de san Juan’, se debera contratar un estudio geotécnico del suelo
para conocer parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las
futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construcion vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Los Rosales de San Juan’, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y
ademas edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un
diserio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo. X%B

4
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e La municipalidad, a través de sus organismo de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de
servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

» Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
se mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de la viviendas
para evitar que los canales de aguas se obstruyan con la ceniza. Otra medida
no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccién como
quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias
respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas,
entre otros.

Cumplimiento de Ia normativa vigente:

» De acuerdo a la Construccion de la Republica del Ecuador donde establecen
las competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la
de regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion de suelo urbano y rural.
Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

= [En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT); Uso y Ocupacion del suelo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgo naturales y antropicos que se podrian presentar.

» La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de Calderén debera
informar a la comunidad asentada en el area de analisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica,
amenaza volcanica); informar sobre las recomendaciones descritas en el
presente informe para los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel
de riesgo al que estan expuestos.

e Asi también la Unidad Regula Tu Barrio debera definir si el asentamiento
humano cumple el porcentaje de consolidacion minimo segun lo establecido en
el Art. 9 — Requisitos y Art.22 Elaboracion de informes para la requlanzacion de
la Ordenanza No. 0147 que trata sobre el proceso integral de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados.
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Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado Barrio “Los Rosales de San Juan”, para su

aprobacion o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

3 José Cruz
DINADORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA / FIRMA/SUMILLA][/
: Luis Villamil Loor >
ELABORADOPOR: | peapONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO Felti20%e A
. Dr. Daniel Cano -
ELABORADOPOR: | oo Bt eeny 17/11/2017 %_ﬁ/
.| Arq. Mauricio Velasco o I
ELABORADO POR: | prenancan ' F TECNICO 17/11/2017 _J W 5?@@

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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