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Informe No. IC-0-2018-107

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
‘ siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1819-2017 de 28 de diciembre de 2017, suscrito por el Ledo. Pablo Melo,
Director Ejecutivo (S) de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, se remite el proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 99953 sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2” Etapa 1, a favor de
sus copropietarios, ubicado en la parroquia Chilibulo.

1.2.- Mediante oficio No. A0040 de 18 de enero de 2018, el sefior Alcalde Metropolitano, indica que el

expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. SG-0268 de 23 de enero de 2018, la Secretaria General del Concejo realiza la revision
. de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo que es calificado y remitido a

= la Comision de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 12 de abril de 2018, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizd y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
del predio 99953 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Dolorosa 2" Etapa 1.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 001-UERB-E-SOLT-2017, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite el informe
socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Dolorosa 2” Etapa 1, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas

que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 12 de abril de 2018, luego de analizar
la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los articulos 57
y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para
que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio 99953 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2” Etapa 1, a favor de sus copropietarios.

literales a)

Dr. Mario
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Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Dolorosa 2” Etapa 1 tiene una consolidacién de 100%; al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 61 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza
el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 48 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio 99953 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2” Etapa 1, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistoel Infotmie No. oo sz B G , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial,

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democrdtica de ésta, en la
Juncidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias Yy cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)7”;

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias. (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el Jfin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) EI ejercicio de la Jacultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo desceniralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion terriforial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las
ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de

Que,

Que,

Que,

legislacion 'y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcién territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parie, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion

de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y

procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asf como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Pagina 3 de 11

2k




56 .
Gewte, cw&eﬁ&a\\gﬁﬁﬁ

ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas
beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; v,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 27 de diciembre de 2017 en la Administracién Zonal Eloy
Alfaro, integrada por Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro; Arg. Miguel
Hidalgo, Coordinador UERB- Q (E), Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretarfa de
Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccidn
Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrién, Delegada de la Direccion Metropolitana
de Gestidon de Riesgos; Arq. Mauricio Zapata, Director de Gestion del Territorio Zonal
Eloy Alfaro (E), Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal, Lcda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo; de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 001-UERB-EA-SOLT-2017, de 13 de
diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “La Dolorosa 2" Etapa 1
a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
y x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
99953 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LA DOLOROSA 2” ETAPA 1
A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2” Etapa 1 ubicado en la
parroquia Chilibulo, antes La Magdalena, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron
los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién: D3(D203-80) ~

Lote minimo: 200m2 7~

Forma de Ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suclo: (RU2) Residencial urbano 2
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 12 -

Consolidacion: 100% «

Area Util de Lotes: 3.023,59 m2

Area de vias y Pasajes: 215,90 m2 ~

Area total del terreno (Area a

. 3.239,49 m2
escriturar):

El niimero total de lotes es de 12 signados del uno (1) al doce (12), cuyo detalle es el que consta en
los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados ma\ptendrén la zonificacién actual
para los 12 lotes conforme se detalla a continuacic")pz’DB (D203-80); Area de lote minimo 200 m%’

uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2; forma de ocupacion del suelo (D) Sobre Iin‘(a

de féabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 1

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a un afio a partir de
la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracién Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.
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ORDENANZA No.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2”
Etapa 1 deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos No. 270- AT-DMGR-2017, de fecha 21 de diciembre de 2017el mismo que
establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa
1" de la Parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1” en general
presenta Riesgo Bajo Mitigable (Lotes 1 a 6) y Riesgo Alto Mitigable (Lotes 7 a 12); frente
a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas
en el terreno que representan amenaza, ademds de condiciones de exposicién, para que
ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar davios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa
1" de la Parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una Sfuente sismica
(falla geoldgica).

* Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenémeno volednico al que estd expuesto el
AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1" de la Parroquia Chilibulo, asi como la region sur del
DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamafio ceniza y/o lapilli) de
los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi y Reventador, ante esta amenaza se presenta un
Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1", ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en
este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participalivos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacién, informacién piblica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)
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7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia (agua lluvia) en los lotes que tengan suelo natural, especialmente los Lotes 3, 4, 6,
7,8, 9,10, 11y 12 para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar
a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Los posesionarios/propietarios de los Lotes 3, 7, 8, 9 y 12 deberdn implementar la medida de
mitigacion que sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio
geolécnico de estabilidad del talud que considere las caracteristicas topogrdficas, mecdnicas e
hidrogeoldgicas del terreno como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente
Y su respectiva Guia Técnica. Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la
implementacion o construccién de las medidas de mitigacién necesarias no deberdn ser un
requisito previo a la sancion de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del
asentamiento “La Dolorosa 2 Etapa 17, si no que deberd ser coniratados y ejecutados en una
elapa posterior a la escrituracién individual de cada lote para que sus propietarios cumplan
con los procesos administrativos municipales correspondientes.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificchilidad especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccién de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa
1", se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos
que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segin la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1", las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un diseiio estructural o algin lipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse ala
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ORDENANZA No.

ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los
gobiernos autdonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo ¥ Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

* Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos Juturos y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Dolorosa 2 Etapa 1" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado La Dolorosa 2” Etapa | contempla un sistema vial de uso pablico, debido a que éste es
un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de ... afios de existencia, con
100% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por
la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:
Pasaje S11D de 3,20m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas -100%
Agua Potable 40%
Alcantarillado 40%
Energia eléctrica 30% -

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
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consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la

ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Eloy Alfaro
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizaciéon como del departamento de obras piiblicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca,

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 27
Etapa 1 se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional Y
Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Dolorosa 2” Etapa 1, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Dolorosa 2” Etapa 1, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducaré conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resoluciéon administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Pablico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
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del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta

Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el

auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere

cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
. coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes,

Disposicion Final.- Esta ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el ... ..

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
& | CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ N AT de
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Pégina 10 de 11
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.~ Distrito Metropolitano de Quito,
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Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

De mi consideracion:

QUITO

Oficio No. UERB - 912 - 2018

Quito, 25 de junio de 2018

QUTFTD S2CRTALA CHBRAL D2L CONCR0
RECEPCIOM

ALcaLnis

AT Hora

Fecha: 7 4 JUN 2010 '
sea 0 U 20 ok
M2 HOJAS | ‘\e{h‘

Recibldo Do AL

En atencién a su Oficio No. SGC-1538, de 16 de mayo de 2018, mediante el cual solicita el
envio de las laminas y planos que se presentan en las sesiones del Concejo Metropolitano
al momento de realizar las exposiciones ante los Sefiores Concejales, al respecto, tengo a
bien remitir los documentos solicitados de los asentamientos humanos de hecho y

consolidados que detallo a continuacién:

ElClavel 2)/2- /42257

La Victoria %/7/2— /4'1>(

La Dolorosa 2 Btapa 1 o/ ~ /94 ‘
Jardines de Bellavista £ /2- /¢35 5 <

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentame((nte,/._\ ’
hh ] :D By -

S \\
"" A . \) e \ ‘\
Ab. Karina Subia ,,,/‘\/
~“DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIOQ”

7 e
Santo Domingo Alto Sector El Labrador ~ 20/7 - / 4245

San Miguel de Amagasi 20/7 - /43429
La Victoria Il Etapa .2/ 2 - /)4 30¢]
Buenaventura Curicho Cashafia 20/5 ~ /

G/ 204

1036

Nombres Fecha

Sumilla

Elaborado por: Geovanna Vivero 25-06-2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Montufar No. 4-119 y Espejo

PBX: 3952300 Ext.15026 /15027 / 15028

L www.guito.gob.sc

J ALCALDIA.



O‘ N"s

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO - PARROQUIA CHILUBULO

b 'hiﬂnn

Stk

IIl I

|{|I H|| ||
ilia

/
b AR ‘"r I
\"’li

l“ Hm
|l| /‘r’l/

/

Amgeooicegm

LA DOLORQSA 2 “E’A 1” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

100 %
UERB-EA

48 Hab.
Derechos y Acciones

/ Riesgo Bajo Mitigable

m2
m2
m2

215,90
3.239,49

(Lotes 1 a 6) y Riesgo Alto Mitigable (Lotes 7 a 12)
3.023,59

270-AT-DMGR-2017/ 21 de Diciembre de 2017

CONSOLIDACION:
POBLACION BENEFICIADA:
D3(D203-80)

200 Mm2

(D) Sobre linea de fabrica
(RU2) Residencia Urbano 2

61 afios
12

FORMA DE OCUPACION DEL SUELO:

INFORME DE RIESGOS :
AREA UTIL DE LOTES:
AREA DE VIAS Y PASAJES:
AREA BRUTA TOTAL:

ZONIFICACION :
USO PRINCIPAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO:

NUMERO DE LOTES:
LOTE MINIMO:

0%
N/A
N/A

Obras Civiles Ejecutadas :

Bordillos

Calzada

60% | Aceras

600 %
70%

Energia Eléctrica

Obras de Infraestructura Existentes:

Agua Potable
Alcantarillado
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Senor

Diego Cevallos Salgado

? ALCALDiA
A Quito, 1 § ENE 201

'\\0 Oficio No.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO \0\

Presente

De mi consideracion:

Ref. Trdmite No. 2017~194076

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 99953, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "La Dolorosa 2", Etapa 1

Me refiero al Oficio No. SG-0040 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
99953 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “"La Dolorosa 2", Etapa 17.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Z

Dr. Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

PS/mep

Adjunto: lo indicado

") SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

= £ = 1 doi . '
ALCALDIA F-'RLJ'C‘A::?‘CEON
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Pacha: /BH t
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OficioNo..se- 0258
Quito D.M., 73 FNE 7018
Ticket GDOC: 2017-194076
Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente
Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza
. que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 99953,

sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “La Dolorosa 2”,
Etapa 1, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0040, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 99953,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Dolorosa 2, Etapa I, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho
. proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento. b

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién

Pagina 1de 2
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisiéon de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria . | 2018-01-23
4
Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
CC: Con copia junto con expediente original
Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
CC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana
Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio

g

Pégina 2 de 2



UNIDAj ESPEzigEZUéLA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1819 - 2017

Quito DM, 28 de diciembre de 2017
Abogado
Diego Cevallos S.
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion:

. Para conocimiento y aceptaciéon de la Comisiéon correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 314 - E, con documentacion original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado “DOLOROSA 2 ETAPA 1”, ubicado en la PARROQUIA
CHILIBULO.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacién:

1. Acta de Mesa Institucional No. 001-UERB-E-2017, de 27 de diciembre de
2017.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 001-UERB-E-SOLT-2017.
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO01-01).

/fon smntos de consideracién y estima.

/ Atentamente,

2 b Lo

DIRECTOR (S) DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” e e

Adj. ,’;i)carpetas de 166 fojas itiles
Detalle de cantidad de documentos

£ DiC 201 LOh]O

Nombres Sm’nil,lﬂ
Revisado por: Arq. Eduardo Game Pl | N2, HOJAS _k.Con t}( 166‘/‘[ -
Revisado por: Dr. Fernando Quintana \ j
Realizado por: | Geovanna Vivero Y ReciDid0 POr:....ondedintite
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

LA DOLOROSA 2 “ETAPA 17, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 314 E
INFORME N°. 001-UERB-E-SOLT-2017

UBICACION: _

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Prlnmpal
INTERES SOCIAL DENOMINADO: LA DOLOROSA 2 “ETAPA 1” [ Aot Rescenct (] wute B (R
Parroquia: CHILIBULO J— = —
[ Areade Promocion | Patrimonial Residencial 1A
Barrio/Sector: CHILIBULO | Equipamiento j Protecccion Ecologica ; Residencial 2
Administracién Municipal: ELOY ALFARO [ | Industrial 2 [ | Proteccion Baeterio || Residencial 3
[ ] idustrial 3 [ | rWR
Industnal 4 ] RNR

“LA DOLOROSA 2" ETAPA 1
Pagina 1 de 10
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado LA DOLOROSA 27 ETAPA 17, se
encuentra ubicado en la parroquia Chilibulo del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administraciéon Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 100% de consolidacion y 61 afios de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 14 de septiembre del 2017, se determind que la poblacién de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un adecuado nivel y
calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado LA DOLOROSA 2” ETAPA 17, cumple
con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansién urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus
copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Inferés Social, en razén que

. dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion,
salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme con el andlisis realizado,
ademas las personas manifiestan en un 48%, no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta
basica. El 42% de la poblacién del asentamiento tiene estabilidad laboral el otro 58% no tienen un empleo
estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto
evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion beneficiada, al
desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios basicos e infraestructura

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION

ALFAR
ZONAL: RLERY 0
PARROQUIA: CHILIBULO

“LA DOLOROSA 2” ETAPA 1
Pagina 2 de 10
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TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

TIPO DE .
ORGANIZACION:

ORGANIZACION DE HECHO

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE
LEGAL:

SRA. TRONA PILATAXI

ANOS DE
ASENTAMIENTO:

61 afios

N’ DE
COPROPITARIOS:

12

N°® DE LOTES

12

POBLACION
BENEFICIARIA:

48 PERSONAS

CONSOLIDACION:

100%

DOCUMENTOS
ANEXOS:

e Acta de Asamblea s/n registro de los representantes de fecha 14 junio
2017

e Listado de copropietarios

INFORME L EGAL

ANTECEDENTES

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado

“Dolorosa 2”, Etapa 1 se encuentra ubicado en la parroquia Chilibulo, antes la
Magdalena, provincia de Pichincha y fue adquirido de la siguiente manera:

Ventas:

1.

o

Mediante escritura de compra venta otorgada el 05 de enero de 2017 ante el
Dr. Fernando Castro Salazar, Notario Cuadragésimo Tercero de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de enero de 2017, la
sefiora Fanny Secundina Salazar Salazar vende a favor de los conyuges Juan
Carlos Chinchin Salazar y Lilia Beatriz Guachamin Pulupa el 8.33% del 50%
de los derechos y acciones de su propiedad (todo lo que tenia).

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 10 de septiembre de 2009
ante el Dr. Juan Villacis, Notario Noveno Encargado de este cantdn, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de noviembre de 2009, el sefior
Pedro Maria Salazar Salazar, casado, vende a favor de los conyuges Juan
Carlos Chinchin Salazar y Lilia Beatriz Guachamin Pulupa el 8.33% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 21 de agosto de 2009 ante el
Dr. Juan Villacis, Notario Noveno de este canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 05 de noviembre de 2009, la sefiora Maria Genoveva
Salazar Salazar, viuda, vende a favor de los conyuges Juan Carlos Chinchin
Salazar y Lilia Beatriz Guachamin Pulupa el 8.33% de los derechos y
acciones de su propiedad (todo lo que tenia).

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 26 de noviembre de 2001
ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de enero de 2002, el
sefior Alfredo Salazar Salzar, viudo vende a favor de Sonia Dolores Chinchin
Salzar, soltera, el 8.33% de los derechos y acciones de su propiedad.

“LA DOLOROSA 2” ETAPA 1
Pagina 3 de 10
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

5. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 22 de noviembre de 2001
ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 28 de diciembre de 2001, el
sefior Jaime Augusto Salazar Salzar, casado, vende a favor de los conyuges
Juan Teodoro Haro Yanchapaxi y Rosa Ushifia Achig el 8.33% de los
derechos y acciones de su propiedad.

6. Mediante escritura de particion otorgada el 21 de noviembre del 2000 ante el
Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo de este cantdn, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 15 de diciembre de 2000, la sefiora
Carmen Benildes Salazar Salazar en junta de su cinco hermano deciden
repartiese el 50% de los derechos y acciones correspondientes a su fallecida
madre Maria Celia Salazar, quedando cada uno de los seis herederos con el
8.33% de los cuales todos han vendido, exceptudndose la sefiora Carmen
Benildes Salazar Salazar.

7. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 11 de septiembre de 1998
ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 18 de septiembre de 1998
los sefiores Manuel Alfredo, viudo, Carmen Benilges, viuda, Fanny
Secundina, Jaime Augusto, Pedro Maria, casado y Maria Genoveva Salazar
Salazar, viuda, venden a favor de los conyuges Luis Fernando Chinchin
Salazar y Rosa Margoth Jara Romén el 4.967% de los derechos y acciones
de su propiedad.

8. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 15 de octubre de 1992 ante el
Dr. Enrique Diaz Ballesteros, Notario Décimo Octavo de este cantdn, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 23 de abril de 1993, las sefioras
Fanny, casada, y Maria Salazar Salazar, soltera, venden a favor de los
conyuges César Tenemaza Medina y Rosa Amelia Quito el 13,94% del 50%
de los derechos y acciones de su propiedad.

9. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 19 de febrero de 1991 ante
el Dr. Miguel Angel Altamirano, Notario Décimo Tercero de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de marzo de 1991, el
sefior Secundino Rosendo Salazar Diaz, viudo vende a favor de los conyuges
Segundo Galo Chasiluisa Vega y Margarita Gualotufia Chasi el 13.94 % del
50% de los derechos y acciones de su propiedad.

10. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 19 de febrero de 1991 ante
el Dr. Miguel Angel Altamirano, Notario Décimo Tercero de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de marzo de 1991, el
sefior Secundino Rosendo Salazar Diaz, viudo vende a favor de los conyuges
Angel Maria Tipantuiia Yéanez y Maria Fabiola Simbafia Jacome el 13.41 %
del 50% de los derechos y acciones de su propiedad.

1. Derechos y acciones sobrantes a favor de Secundino Rosendo Salazar Diaz
quien adquirié mediante escritura de compra-venta otorgada el 21 de agosto
de 1956 celebrada ante el Dr. Alejandro Troya, Notario de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de noviembre de 1956.

Posesion efectiva:
Mediante Acta Notarial celebrada el 27 de marzo de 2013 ante el Notario Cuarto

Suplentede este cantén, Dr. Lider Moreta, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 10 de abril de 2013 loa sefiores Laura Azucena, Manuel Elias, Luis Enrique,
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Miguel Humberto, Bilma Corina y Romdn Ariosto Tenemaza Quito han César
Augusto Tenemaza Medina han obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados
por el sefior César augusto Tenemaza Medina.

Mediante sentencia dictada por el Juzgado Primero de lo Civil de Pichincha otorgada
el 13 de abril de 1984, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de mayo
de 1984 los sefiores Maria, Carmela, Augusto, Pedro, Alfredo y Fanny Secundina
Salazar Salazar; en calidad de herederos, y el sefior Secundino Salazar, en calidad de
conyuge sobreviviente han obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por
Celia Maria Salazar.

Mediante Sentencia dictada por el Juzgado Tercero de lo Civil de Pichincha el 08 de
enero de 1993, inscrita en Registro de la Propiedad de Quito el 04 de febrero de 1993
los sefiores Manuel Alfredo, Carmen Benilda, Fanny Secundina, Pedro Maria, Jaime
Augusto y Maria Genoveva Salazar Salazar han obtenido la posesion efectiva de los
bienes dejados por Secundino Rosero.

Norte: Ochenta y ocho metros, terreno de Andrés Casagallo;

LINDEROS Y

Sur: Ochenta y siete metros linda con una quebrada honda;

SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Este: tiene cuarenta y ocho metros y linda con calle publica;

Oeste: cincuenta y seis metros, terreno de Francisco Pilataxi;

Superficie segiin levantamiento topografico: 3.239,49 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UIIFRIRIEDAD NO ACCIONES -
OTORGADO Varios otorgamientos
POR: & '
A FAVOR DE: Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion.
ESCRITURA
INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcidn.
LA PROPIEDAD
CERTIFICALD Certiﬁcadc.n de gravamenes 1‘\10. C50012§78001 de 'fecha 27 dejt.llio de 2017, el mismo
DE que menciona que no existen anofaciones registrales de hipotecas, embargos o
GRAVAMENES. |Prohibiciones de enajenar
INFORME TECNICO
N° de "f
Predio: -
“LA DOLOROSA 2” ETAPA 1
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Clave
Catastral:

30507 13 VOll

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion

D3(D203-80)~

Lote 200m2 vV
minimo:
Forma de
Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica \
del suelo ;
Uso -
principal (RU2) Residencial urbano 2 ¥
del suelo:
cheilicusiy (SU) Suelo Urbano Vv
n del suelo:
APLICA
(SI—NO) Zonificacion:
Cambio de Lote minimo;
Zonificacion Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Nimero de 12
lotes
Obras
Clvilse Calzadas | 00% | A N/A | Bordill /A
Ejecutadas alzadas ,0% ceras ordillos N
Consolidaci o (Vias)
on: 100% Obras de 3
Infraestructu | Agua o, | Alcantarill 5 Energfa g
ra Potable 60% ado 60% eléctrica He
Existentes:
Anchos de /
vias y Pasaje S11D de 3,20m
Pasajes
Area Util de /
5 o
1t 3.023,59 i 93.34%
Area de vias 215.90 \/ o ’
y Pasajes: ? m? 6,66% \
Area total
del terreno
v < o
(Area a 3.239.49 2 100% >
escriturar):
A 2
EXCEPCIONES LA AREA (m)
] - 176,01 ~
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ANEXO INFORMES VIAL i

TECNICO: |« Oficio No. AZEA-UOP-zm}/20177466"@ fecha 21 de Dicien'fée del 2017,
emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.

e Replanteo Vial Oficio No. AZEA-UOP-2017 20177467 de fecha 21 de Diciembre
del 2017, emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNICOS.

e  Oficio N° 895 -GP 00465}{ que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, con fecha 15 de Noviembre de 2017. V'

v v
e Informe Técnico de Riesgos N. 270-AT-DMGR-2017, con fecha 21/12/2017.

e (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 1932 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastro de fecha 21 de Noviembre de 2017.V

W

e Informe técnico N° 19 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 12 de Noviembre de 2017 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOL[TANO
e No. 643819 el Predio No. 99953 de fecha 15/1 1/2017‘/

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por el Arq.
Manuel Leonardo Taipe T., con fecha Noviembre 2017.v~

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un hébitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econdmica.”

¥
e [Las obras a ejecutarse en el asentamiento sen las siguientes: Calzadas 100%, Agua Potable 40%
Alcantarillado 40% y Energia Eléctrica 30%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho
y consolidad de interés social.

* Numero de lotes 12, cuyo detalle es el que consta en los planos.
RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 61 afios de existencia, con /
100% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la Zomﬁcamon en D3 (D203-80),

“LA DOLOROSA 2” ETAPA 1
Pagina 7 de 10

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor | PBX: 2674500 Ext.309/310 | www.quito.gob.ec



Cielo cssaw«'\l\\;\\g G g~

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

con Area de Lote Minimo 200 “I{’_; Uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y mantener la Clasificacion del Suelo en (SUW/
Suelo Urbano.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe WNo0.270- AT-
DMGR-2017, de fecha 21/12/2017, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 17 de
la Parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1” en general presenta
Riesgo Bajo Mitigable (Lotes 1 a 6) y Riesgo Alto Mitigable (Lotes 7 a 12); frente a
movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el
terreno que representan amenaza, ademds de condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1” de
la Parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad
de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geolégica).

* Riesgo por fenémenos volcinicos: el principal fendmeno volcanico al que estad expuesto el
AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1” de la Parroquia Chilibulo, asi como la region sur del DMQ,
es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi y Reventador; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo
Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del

AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicién, vulnerabilidad
y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participaciéon comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccién de
escorrentia (agua lluvia) en los lotes que tengan suelo natural, especialmente los Lotes 3, 4, 6, 7, 8, 9,

“LA DOLOROSA 2" ETAPA 1
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10, 11 y 12 para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

e Los posesionarios/propietarios de los Lotes 3, 7, 8, 9 y 12 deberdan implementar la medida de
mitigacion que sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio
geotécnico de estabilidad del talud que considere las caracteristicas topograficas, mecénicas e
hidrogeoldgicas del terreno como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su
respectiva Guia Técnica. Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la
implementacion o construccién de las medidas de mitigacion necesarias no deberan ser un requisito
previo a la sancién de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “La Dolorosa 2
Etapa 17, si no que debera ser contratados y ejecutados en una etapa posterior a la escrituracién
individual de cada lote para que sus propietarios cumplan con los procesos administrativos
municipales correspondientes.

. Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificcbilidad especifica que
deberd constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacién
del suelo para el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 17, se debera contratar un estudio geotécnico del
suelo para conocer parametros mecdnicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas
seglin la Norma Ecuatoriana de Construccidn vigente.

* Posterior a la regularizacién del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 17, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar
a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* Lamunicipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los procesos de
construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones
de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga efectuando
mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto
proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias
respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucién de la Repiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento

“LA DOLOROSA 2" ETAPA 1
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Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacidn del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en

el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y

recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La Dolorosa 2

Etapa 17 lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “La Dolorosa 2” Etapa 1 a favor de sus Copropietarios

para su aprobacién o m

ificacién segln corresponda.

Pam

Coordinador UERB-Q

.
NOMBRE FECHA FIRMASUMIPLA.
. Lic. Gianina Rosero 7~
ELABORADO POR: | ppopONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA | 13/12/2017 :
. Abg. Sofia Reyna
ELABORADO POR: | po&50tafeya 13/12/2017
ELABORADO POR: | Ard. Miguel Angel Hidalgo 13/12/2017

RESPONSABLE TECNICO

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017- 1342
D.M. Quito, 21 de diciembre de 2017

Asunto: Atencidn Oficio No UERB-1560-2017
Ticket # 2017-162240

Abogada

Karina Subfa

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRID"
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio N® UERB-1560-2017 ingresado con ticket 2017-162240 de fecha 21
de noviembre de 2017, donde se solicita la emision del informe técnico de evaluacidn de
riesgos para el AHHYC denominado “La Dolorosa 2 Etapa 1" de la Parroquia Chilibulo,
conformado por el macrolote con No. Predial 99953 y Clave Catastral 30507 13 011

Al respecto, envio a usted el informe técnico N® 270-AT-DMGR-2017 que contiene las
observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas,

Sin otro particular, me suscribo.

Atentamente,

|
o

tian River

DIRECTGR' METROPOLITANO PE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDM(Q
_RESPONSABLE [ NOMBRES  [SIGLAS | SUMILLA |
| ELABORADO g J Ordofez | DMGR-AT | X2 , |
"AUTORIZAGO [Ting V" Prijodko DMGR-AD | ]
_FECHA B! .. Diciembre - 21 - 2017 '

Adj Lo indicado

Ejemplar 1 Destinatario
Ejemplar 2 Archivo DMGR

SEGURIDAD

Pasaje £spejo Oed-2b antie Guayagull v Floes 28K 2280372 w o quelo,



QUITO

ALCALDIA

F
Sle fo

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE

secrefaria General De Seguridad Y Gobernabliidad EGURID AD
R e AR TP TN S T T

Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgo
ALCALDEA

{N°270 AT-DMGR-2017|

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

fecha de inspeccion: 25/11/2017

{

1 UBICACION E IDENTIFICACION

————

Coordenadas Adminkfracidn

WGES B4/UTM 175 Zonal Panoquia Nombre del banio
K 773108; ¥ 9973262
9 DSH DA GRIOK. ELOY ALFARO CHILIBULO LA DOLOROSA 2 ETAPA |

R e gy e ket ey v et e v 1
Direccldn [ Condiclén del bamio (
ST S IBel Oficia) | ‘
. k. Iregular R . ' 2
CALLE CHIMBORAZO Y CALLE L, SIERRA | T . < OF. No,UERB-1560-2017 | 2017-162240
o feguigrizacion o

Dalos del drea evaluade

% Propletario; Asenlamienio humane de hecho y consolidoda
“LA DOLOROSA 2 ETAPA 1"

Clave colashiol: 305071301
Numero predial, 99953 .
(2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA
fiem Descripcién ]
Thary 12 Lotes. 1 macrolole centorman el gsenlamiento * LA DOLOROSA 2 ETAPA 1 con un grea
et toial de 3.239 47 m’ segun levantamienio laopagralico
Segun el Plan de Uso y Ocupacion dal Suelo del afo 2014, el érea de Use Vigenle 5 de lipo
PUCS Residencial urbano 2 para 1odos (o8 Inles
El area evaluada esté ub'cada entre ‘as catos 2.952 y 2.973 m.s.n.m., con uno diterencio
) aititudingl cle 21 metos,
Relieve El lereno se presenta con suove pendiente, con uno inclinacion mence a 8% (5 grados) en
su superficie,
Nimero de

Edificociones

12 edificaciones. conesponde a una consalidacion del 100%

Tipas edificacién @
Casafedticio de
deparlamenios/Med
iogua [Construccion
informal)/ o
{especificar)

Al holaise de una inspeccién visual, es declk no se realizo ninguna pruena de lipe
exploratotio oi de remocidn de matenales, sina de o evaluacidn de s edificaciones
observadas exletiormenle, por o cual, respecio o olgunes de Ios elementos esiicturales v
no estructurcles, osi como dé los malteriales de conslruccion no pudieron ser identilicados.

Denlro del dieo en andilsis se observaron estructuras con las siguienles caraclerislicas:

. Edificaciones de una planta, construidos con sislemas dé muros porlanies de
bloque fijado con moriero (oreno, cemenlo, agua), cubierda con coneas de
madera y planchas de znc

2 tdificociones de una plonta. conformadas con columnas de hoinigdn armado
momposlerio de blogue lijuodo con merlero (arena. cemenlo, cguol. cublerio con
comeas de madera y plonchas de zinc.

3. tdilicaciones de una plania, conformadas con sistemas de porlicos (vigas v
columnngs} de hormigon amado, 10sas de hornigdn armodo, momposieno de
blogue filodo con moriero (arena, cemenlo, agua), sobre la losa se observaron
calumnas de hormigdn armado y parcialmente mampaosterio de bloque fijado con
mornero

4. Edilicaciones de ung y dos plantas, consfituidas con Sstemaos de pdrlicos {vigos
columnas) de hormigon amado, losas de hormigdon amado, mampostelia e
biogue fijodo con morfeio,

5. Edificociones de Ires plonfas, conformadas con sistemas de porlicos [vigos,
columnas) de hormigon amade, losas de hormigoen armado, mampoesierio de
nlogue fjado con mostero.
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4. Edilicacionas de dos plantas conleimodo con sislemas de porlicos (vigas.
columnas] meldicos. losa de ploca co'oboionle deck, se visuofizd el
desprendimienla de la pinhwra anlicorrasiva de los elemantos estuclurales |
meltalicos.

7. Ediicaciones de dos plantas, conlormados con sistemas de particos [vigos,
columnas) de hormigon armodo, 1osas de hormigon armado, mamposteria de
bleque fjado con moriero, scbre a losa 38 observo una conshruccion manar
conlormodo con sislemos de murcs porfanies de blcque fijodo cen moitero
{arena, cemento. agua). odamds sobre esla losa e observd la ejecucion de
poérlicos y lasa de hormigon armado.

8 Edificocion conshu'do =n tenozas, opservandose desde la calle Luis Sema dos
planias y en fo parie posterior una planic, esto edificacion estd conformada con
sislemos de porlicos y losas de hormicon ormado, mampostenio de bloque ljado
con mariero.

Adiclonalmente, en el area de andisis se obxervoron edificacion porcialmente darocada,
‘orrnada con sislemas de port'cos de madera, cubigila con cerchos de madera y plonchas
de zinc. paredes de maderg

Edificocion en procesc de consfruccion, '‘a cual consio parcinimente con puaredes de
lnchilo/bloque fade con mortero y el ormodo de columnos que presenta afeclacion
{axidadas).

Muro de conléencidn conlormodo con coumnas de horimigon armodo, panlailos de
hormigén ciclépeo (mezcla de hormigan simp'e y pledra de bose o piedra grande que no
conlienen annadurgs)

Cairomienfos consfifudos con columnas de Foimigon armado, mamposiera de
bloauefladilo fjodoe con menleo

fsiode  de o |_Muy bueno (%) Bueno (%) | Regular(%) 1 Mmala(®)
edificacion 40 | 20 20

R — Pisa-entrepiso (sistema Foetes Cublerta
predominonias de esluctural) JESE TN N e C e s
o edficacion Sistemo de poilicos

{cclumnas, vigas) y losas de

2t 5y rmgén armado,
hormigon armado i d

3 T Momposieria de bleques Losa con placa
f:;fg‘t{g;?e e ¥/ ladilos ynidas Con colaborante deck
3 mortero arena cemento, Cubierla de plunchas de

Paredes porlontes de blogue
iodo con motlero (arena
cemenlo. ag.a}

7inc y comens de madera

Uso edificacidn - .
(vivenda, comercip, | Yivienda, Comerc o,

ndusiia. educacidn)

Edistencia de Eneigia Agua Alcaniarlilade | Alcontaritado Telelonfa o

sanvicics  basicos eléchica potable santtario Fluvial "l g
(si/noj Sl St { S| Sl M N
Olio tpe  de Existe inlaestructra eficlenle par el mansjo de aguas de escarenta en las vias

pelnme!'g'es,
Su accaso principal pa legar ol baro es osteliodo
& unico pasaje al inletor de bario se encuenira en lieno afimada.

informocion [isico
e gvonte

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS {
3.1 Ustado de eventos !

Segin lo coberiura de eventos odversos ocuridos desde el afo 2005 ol 2015 de lo
GEQDATABASE de o Direccion Metropolitana de Geslion de Riesgos NO se han regisirado
casos dentro de un didmetro de 500 mefros del AHHYC "La Doloraso 2 Etopa 17,
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[4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

~

[ 4.1

Amenazas Geolégicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pordametros bdsicos que condicionon o un tereno pora generar su
inesiabilidad: geomorfologio, lifologia {fipo de suelos y rocos), pendiente,
vegetacion y humedad del suelo, adicionalimente, hay 2 fociores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: luvias intensas y sismos.

Geologicamente, el AHHYC "La Dolorosa 2 Elapa 1" de lo Parroquia Chilibulo, se
ubica al pie de las laderas orientales del Complejo Volcanico Pichincha, denlro de
un abanico oluviol gue pace enhe los ceros Yuracyacu y Ungdi. donde
actualmente se encuentra la Quebrada La Raya. La pendiente general del terreno
fiene una inclinacion entre 5° y 10°, pero localmente en el AHHYC “La Dolorosa 2
Elapa 1" se ideniificaron pendientes de hasta -23° en la zona mas alta del
macroloie.

Respecto alalitologia. el suelo estd consliluido supericialmente por una secuencia
de horizontes de origen volcanico de cenizas y lopili de pémez [cascajo).
generalmenle de color caié clare, con lexiuras limo-arenosa [ceniza) y grava
{lopil), muy poco compaclados y tacimente erosionables con agentes
metecrologicos (lluvia, viento}. A prolundidad se reconccen depositos fluvio-
lacusires representados por una secuencia sedimentaric de limos, arenas y arcillas.

Por otro lado, para adecuacién de terenaos e implantaciaon de viviendas, los lotes
fueran madificadaos en su topografia adginal convirtiéndolos en terrenos planos. De
manera particular, los lotes 3, 7, 8, 2 v 12 presentan cortes de talud con alturas
promedio de 3 metcos, los demds lotes na presentan cortes de terreno de alturas
imporfantes.

Adicionalmente, fodos los pasajas internos del barrio evaluado eston pavimenlados
y cuenta con infroestruciuro adecuada pora mongjo de escorrentia pluvial
(cunetas, sumideros, alcantarillodo).

Segun lo descrito anteriormente, se considera que existe Amenaze Alla por
Movimientos en Masa en el AHHYC denominado “La Dolorosa 2 Etapa 17,
particularmente poraloslotes 3.7, 8,9y 12,

Descripcién de la amenaza por sismos

El teritorio del DMQ estd expuesto o 0s etectos negotivos de terremolos que
pueden ser originados en distintas fuenies sismicas como la zona de subduccion
frente o lo margen cosiera v fallas geoldgicas corlicales a! inleriar del ferilario
confinenial de Ecuador. Debido o su proximidad, el Sislema de Fallas Inversas de
Quito {SFIQ) es considerado come la fuente sismica de mayor peligrosidad paro el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga opreximodomente 60 km de longilud, en
senfido Norle-Sur, desde Son Anionio de FPichincha hosta Tambilo, con un
buzomiento promedio de 55° hocia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaoluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado el al., 2014; Beauval el ol. 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmenlos principales, los
cuales podrian generar sismos de magniludes maximas polenciales enire 5.9 q 4.4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
polencial de magnitud 7,1 (escenaric poco probable). Ademds, se eslimd que el
velor promedic de la aceleracion maxima del tereno se aproxima o 0.4 g (40% de
.la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retomo de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese volor de qceleracion del suelo al menos una
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vez en los proximos 50 afos): sin embargo, en estas invesligaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogréficos (suelos compresibles, suglos
con alfo conlenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados. deposilos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementan su amplilud y se genere mayares niveles de danos.

4.1.3 Descilpcion de la amenaza volcanica

Respecto @ esta omenaza, la polenciol caida de pirocloslos (maledal sélido
arrojado a la aimasfera durante una erupcion explasiva) es el fendmeno volcanice
gue podria ccasionar diferentes niveles de impactos en iodo el DM@, donde lazona
con mayor ofeclacion dependerd del volcan que s& encuenire en erupcidn,
especicimenle de su magnitud, duracidn e intensidad. la alfura gue alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza}, la direccion y velocidad del vienla a dicha
aliura vy la distancia de la poblacion expuesia al volcan.

Para analizar esta omenaza se enlocara el andlisis de los principales ceniros
volcdanicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geoldgicamente
aclivos, los mismos en un eventual escenario de erupcion podrian llegar a causar
danos direcios al sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

£l volcan Guagua Pichincha forma parle del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha eslalocalizado a aproximadamente 18.0
km al nor-noroccidente del asentamiento "La Dolorosa 2 Elapa 1"y tiene una allifud
de 4050 metros sobire el nivel del mar. Esle volcan es uno de los mas aclivos del pais,
pussio que desde la época colorial ha experimentado varios ciclas eruplivos,
atectando a los habitantes de Quilo en moltiples ocasiones (1564, 1575, 1582, 1660,
1843, 1868. 1999) con fendmenos como caidas de pirociastos y lahares secundarios.
La recurrencia de este voledn oscla aproximadamente entre 100y 150 afos segun
ios regisiros historicos de los Uifimos cinco sigios, pero se conoce sobre und erupcion
colosal que fuvo lugar hace casi 1.000 afios antes del presente. cuya recurrencia s
mayor.

Volcan Cofopaxi

Su craler esta ubicado a 46,0 km al Sur-sureste del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1
y su cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se rala de un estralo
volcan de compaosicion magmalica andesitca, lo que quiere decir que sus
erupciones son explasivas, Los registros hisléricos escitos desde @ llegada de los
conquistaderes espaioles en 1532 reportan que han ocurride cinco ciclos eruplivos
importantes en 1532-1534, 1742-1744. 1766 1768, 1B54-1855 y 1877-1880; sin
embargo. la reactivacion ceaecida en agosio de 2015 podrio ser el inicio de un
nuevo ciclo eruplivo. Se considero que la recurrencia eruptiva del Colopaxi es de
oproximadomente un periodo por siglo.

Para e caso especifico dal asentamiento humano "ta Dolorosa 2 Elapo 17, debida
a su ubicacion, se esperana que la coido de prociastos de fugar a una capa de
ceniza de pocos miimelros de espesar.

Es importante mencionar que el volcdn Reveniador causo ung aiectacion
imporiante por caido de ceniza en 2002 en el DMQ. sin embargo un escenarnio
eruptive similar a este fiene uno recurencia de un gvento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potencicles del Volcan
Reventador {Bourquin y otros. 2011 IGEPN),

Debido a la ubicacion del AHHYC “"La Dolorosa 2 Etapo 1" y a su distancia respectio
a los principates cenlros volcanicos activos aledafios al DMQ [Colopoxi ¥ Guagua
Pichincha). se considerao que la Amenoza Volcdnica por Cofda de Plroclastes
{ceniza y lapilli} es Moderada.
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ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

[ 5.1

Elementos expuestos

for movimienios en masa: de manera parlicular, las viviendos actuales v las que
estan en proceso de consiruccion de los Lotes 3,7, 8, 9 v 12 eslan expuestas o
potenciales colapsos o denumbes de los taludes colindanies.

Por gmenaza sismica: todo el sector de Chilibulo estaria expuesto a los efectos

negativos de un posible evento sismico. sobre todo si su epicentro se produce en
el sur del DMQ.

Por_amengzg volcanicg: De la misma manera, iodo el asenlomienio humano se
encuenta-erpuesie-enievnapeliencialeruptitnvelcanica ycomeeyeniecaido

de cenizo, de alguno de los centros eruptivos aclivos o potencialmenie aclivos.

| 5.2

Vulnerablildad Fisica

Edificacion: En base o la inspeccion de campa se determind:

= Por movimienlos en masa: Considerando principalmente lo exposicion de |as
edificaciones ante movimientos en maso se delerming para las edificaciones
del AHHYC una vulnerabilidad fisica baja, excepto para los edificaociones de

os lotes 12, 9§ que muestran una vulneroblidad fisica modeiada. v las
edificaciones de los lotes 3, 7, 8 una vulnerabilidad fisica alla.

+ Por gvenios sismicos; Analizando el sistema estructural de las edificaciones.,
iregularidades en planta y elevacion, fipo de mamposteria. tipo de cubleria,
sistemas de entrepisos, nimero de pisos, afic de construccidn, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada Ia
estructura; se establecié que las edificaciones mencionadas en los numerales
3, 4, 6, 8 del ltem Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde o una
vulnerabilidad fisica moderada; vy, las edilicaciones de los literales |1, 2, 5, 7
uno vulnerabilidad fisica alta,

= Por eventos volcdnicos: Analizando el tipe de cubiera, nimero de pisos,
malerial de paredes, sistema estructural, estado de conservacidn, afio de
construccion; las edificaciones indicadas en los numerales 3, 4, 5, 6, 7, 8 del
itemn Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde o una vulnerabilidad
lisica baja, los edificaciones de los literales 1, 2 una vulnergbilidad fisica alta,

Slstema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es de pavimenio flexible
(osfalto) ¥ adoquinada gue cuenta con sumideros para la evacuacidn de aguas
lluvias, excepto el pasaje $/N que es de suelo afirmado y no cuenta con un sistema de
conduccion de aguas lluvias, 1o que determina uno Vulnerabllidad Moderada ante
fenomenos de erosion especialmente en temporada de lluvia.

|53

Vuinerabilidad Socio-econédmica

]

El ARHYC @ regularizar "La Dolorosa 2 Elapa 1" se encuenira dentio de la Parroquia
Chilibulo, su poblacion cuenta con una directiva medianamente organizada pero no
posee opoyo de la comunidad; sin embargo su parficipacion active es escaza vy sus
relaciones con los organizociones comunitarias y las instituciones son débiles, por io
tanto tiene poco conccimiento de los fliegos presentes y no lienen un COMpPromiso
directo frente ol tema.
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La poblocion en términos generales no tiene acceso a educacidon superior y sus
ingresos no superan 1.6 RUB pora suplir los necesidades bdsicas de cada fomilia:
adicionaimenie liene una cobertura total de los servicios publicos bdsicos (sistemas de
distribucion de energia eléctrica, ogua polable, servicio de recoleccion de basura,
teléfono fijo y olcantarilado).

Las actlividades laborales son de caracter independiente, sin contar con segura social
{comercio independiente, agricultura, construccion).

€l AHHYC a regularizar "Miranda Grande Sector los Sauces”, presenfa condiciones de
Vulnerabilidad Social Alla y de Vulnerabilidad Econdmica Alta.

(o]

CALIFICACION DEL RIESGO J

La zona en esludio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Dolorosa 2
Etapa 1" de la Parroquia Chilibulo, considerando las amenozas, elementos expuestos
y vulnerabilidades s determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapo 1" en general
presenta Riesgo Bajo Mitigable (Loles | a 6) y Riesgo Alfa Mitigable (Lotes 7 a 12):
frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se observaran
condiciones fisicas en el i{emeno que representan amenoza, ademds de
condiciones de exposicion, para que ocuran movimientos en masa que puedan
ccasionar danos o perdidas,

= Riesgo por evenfos sismicos: de manera general, fodo el AHHYC "La Doloresa 2
Etapa 1" de la Parroquia Chilibulo presenta condiciones de Blesgg Alto Mitigable,
debido a la winerabildad de sus consirucciones, el lipo de suelo y lo cerconio a
una fuente sismica [falla geoldgica).

« Riesgo por fenémenos volednicos: &l principal fendmeno volcanico al gue esta
axpuesio el AHHYC “"la Dolorosa 2 Elapo 17 de lo Porroquia Chilibulo, asi como la
region sur del DMQ. es la polencial coida pirociastos (material sélido de tamano
ceniza y/o lapili) de los volcones Guagua Pichincha, Colopaxi y Reveniador: ante
esta omenaza se presanta un Riesgo Bajo Mitigable.,

Por lo lanto, lo DMGR sugiere que es Faclible confinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC "La Dolorosa 2 flapa 1", ya que siguiendo las
recomendaciones que se desciben en este informe. centribuird o garanlizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis,

El Riesgo ideniiicado es considerado "Miligable" cuando se pueden implemeniar
medidas estructurales y/o no estruciurales que permilan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacio esparade en caso que dicho riesgo
se maleridlice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenera para reducir impactos de las amenazas
como:

~ Proteccion y canlrol: Inlervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion. canalizacion de aguas.)

~ Modificar los condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expueslos
[refuerzo de infraestructura de lineas vilales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructuroles: Desarrollo del conocimiento. politicos, leyes y macanismos
parlicipativos.
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»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las perongs (organizacion
para la respuesta, educacion vy capacitacion, infarmacion  plblica,
participacion comunitaria,

~ Acciones Pasivas: Relacionodas con legislacion y planilicacion [normaos de
construccion, uso del suelo y ordenaomienlo ieritorial, elc.)

| 7

RECOMENDACIONES

Para el desgo por movimientas en masa:

Se recomienda que mediaonte mingas comunitarias se implemente sistemas de
cenduccion de escorrentia (agua lluvia) en los lofes gue lengon suelo natural,
especialmente los Lotes 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12 para prevenir la erosion del suelo y
arrastre de maleriol que pueda atectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados
en colas inferiores.

Los posesionarios/propietarios de los Lotes 3, 7, 8, 9 v 12 deberdan implementar la medida
de mitigacion que sea determinada por un especidlisia con el respeciivo susiento de
un esludio geotecnico de estabilidad del 1alud que considere las caracteristicas
topograficas, mecdnicas e hidrogeoldgicas del lerreno comoe lo establece la Norma
tcuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Técnica. Es importante
aclarar que tanlo los estudios geotécnicos como la implementacion o construccion de
los medidos de mitigocion necesanos no deberan ser un requisito previo a la sancién
de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “La Dolorosa ?
Etapa 17, si no que deberd ser confralados v gjecutados en una elopa posterior a la
escrifuracion individual de cadao lofe para que sus propietarios cumplon con los
procesos administrativos municipales correspondientes.

Para et riesgo sismico:

Se recomienda que los propiefarios y/o posesionarios acfuales ne construyan mdas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasla que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine v se
determine su normativa de edificchilidad especifica que deberd constar en sus
Informes de Regulocion Melropolifono individuoles, previa emision de fo licencia de
construccion de lo auloridad competente. Una vez cuiminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Lo Dolorosa 2 Etapa 1", se deberd contraiar un
esludio geotécnico del suelo para conocer par@metos mecanicos gue perrmiton
disefiar y construir las futuras viviendas segon la Norma Ecuatoriana de Construceion
vigenie.

Posterior a la regularnzacion del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 1", las edificaciones en
proceso de construccion, cumenlo en planta o elevacion y demas edificaciones
deniro del dreo en andlisis, aue no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialisto (Ingeniera/a Civil),
para gue realice evaluaciones esiructurales de las viviendas y proponga alternativas
de reparacian y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad. a través de sus organismos de control, debera dor el seguimiento o
los procesos de conslruccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciongs de las existenies.
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Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):
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= Losoleclaciones que podria ocasionor 'o coido de piroclostos [cenizo y lapili) se mifigo
electuando mantenimienlo preventivo de las cubierias de las viviendas para evilar que
los canales de agua se abshuyan con la ceniza. Qtra medida na estructural consiste en
saber aplicar {écnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerados para
no exponerse a la ceniza, proleger vias respitatorios y vista, ulilizondo gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre olros.

Cumplimiento de la normallva vigente:

+ De acueido a lo Conslitucion de la Republica del Ecuadar donde establecen las
compefencios exclusivas a los gobiernos municipales enfre tantas esta la de reguiar vy
ejercer conifrol sobre ef uso y la ocupaocian del suelo urbano y rural, Adicionalmente El
COOTAD establece que ios gobiernos autdnomos desceniralizados municipales
adoptfaran obligatoriamente normas {écnicas paora la prevencion y gestion de riesgos
en sus fteritorios con el prapdsitc de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza. en sus procesos de ordenamianto territorial. .

« Fn el proyecto de regularizacion se debe respefor la nomativa vigenle de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Melropolitanos de Desarrolio
y Ordenamiento Teritorial, {PMDOT), Uso y Ocupacion del Svelo. (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q,

« Incluir en el Informe de Regulacion Melropolilana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y confrol de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimien!o eshicle con el cusrpo normalive que garantice
el adecuada cuidado ambiental en prevencion de nesgos naturales y onirépicos que
se podrian preseniar,

s« laUnidad Especial Reguia Tu Bairo deberd comunicor a lo comunidad del AHHYC “La
Dolorosa 2 Etapa 1" la descrito en el presente nforme, especiamentea la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas anaizadas y las respeclivas recomendaciones
técnicas.

— S—— ——— e — e ——

| 8 SOPORTES Y ANEXOS

| 8.1 Respaldofofogréfico

8.1.1 Accsso vial en el gsentamiento humano “La Dolorosa 2 Etapa t"
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8.1.2 Servicios bc}sicos_ _exisfenfesren el sector "La Dolorosa 2 E#opq 1"

8.1.3 Edilicaciones en proceso de construccion en "La Dolorosa 2 Etapa 1" y cortes de
terreno
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8.1.4 Aperiura de pasaje donde se democo parciaimenie una vivienda del Lote 12

8.1.5 Maternalesy lipologias de las edificaciones canstruidas en “La Dolorosa 2 Elopa 17
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.[8.2 Base Cart_o_g(rdﬂ-ca} Maplgslfgméﬁgg;__. 5
8.2.1 Ubicaclén
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del $uelo
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8.2.4 Pendientes
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