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Informe No. IC-0-2018-371

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1799-2017 de 26 de diciembre de 2017, a fojas 236 del expediente,
suscrito por el Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “El Vergel”, ubicado en la parroquia Tababela, a

favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A 0056 de 18 de enero de 2018, a fojas 240 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del

Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. 5G-0253 de 23 de enero de 2018, a fojas 241 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para

su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- La Comisién de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 24 de julio de 2018 emitio dictamen
favorable para que el Concejo Metropolitano autorice el fraccionamiento y cambio de zonificacion
de los predios sobre los que se encuentra el Asentamiento Humando de Hecho y Consolidado de

Interés Social denominado “El Vergel”, a favor de sus copropietarios.

1.5.- En sesién ordinaria realizada el 08 de noviembre de 2018, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizé y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “El Vergel”.

ubicado en la parroquia Tababela, a favor de sus copropietarios.
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2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 07-UERB-OC-SOLT-2017, a fojas 217 - 225 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “El Vergel”, el cual
contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del

referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 08 de noviembre de 2018, luego
de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en
los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer
debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
5147251, 5557346; y, 5557350, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado de Interés Social denominado “El Vergel”, a favgrle sus copropietarios.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habital seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para
ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “El Vergel”,
tiene una consolidacion del 87.50%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 38 afios de
existencia sin embargo al momento de la sancidn de la presente ordenanza el asentamiento cuenta
con .... afios de asentamiento y 64 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “El Vergel”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

Pégina 1 de 10



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto: el THorme NO: ;.- == wevsnmsinie € saavniini , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador (en adelante “Constitucién™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdmica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (..) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas Y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: (... ) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

Que, ¢l numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suclo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emisién de informes y demés tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 21 de noviembre del 2017 en la Administraciéon Zonal
Tumbaco, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana, Responsable
Legal; Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula TG
Barrio” Oficina Central; Arq. Magdalena Vasconez, Delegada de la Administracion Zona
Tumbaco; Srta. Viviana Chavez, Delegada de la Direccién Juridica Zona Tumbaco; Ing.
Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; Arq.
Maria Belén Cueva, Delegada de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; y Arg. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe
Socio Organizativo Legal y Técnico N° 007-UERB-OC-SOLT-2017, de 21 de Noviembre
del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “El Vergel”, a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y X), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS

PREDIOS 5147251; 5557346; 5557350 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO “EL VERGEL”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “El Vergel”, ubicado en la parroquia

Tumbaco, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.
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Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo

de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero:

5147251 7

5557346 -

5557350 -/

Zonificacion A2(A1002-35) v A2(A1002-35)" A2(A1002-33 ~
actual:

Lote minimo: 1000 m2 1000 m2 | 1000 m2
Forma ocupacion | (A) Aislada (A) Aislada (A) Aislada

del suelo:

Uso principal del | (AR) Agricola (AR) Agricola (AR) Agricola
suelo: Residencial Residencial Residencial

Clasificaciéon del | (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural
Suelo:

Numero de lotes: 16 ¥

Area util de lotes: 9.251,12m2 v

Area de Afectacién Vial 12,53m2

Area bruta del terreno (Area Total) 9.263,65m2

El nimero total de lotes es de 16, signados del uno (1) al dieciséis (16) cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion vigente
conforme se detalla a continuacién: D12(D302-50); Lote minimo: 300 m2; Forma de Ocupacion
del Suelo (D) Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de /
interés social, se aprueban por excepcién los siguientes lotes de menor superficie conforme el

plano: 2,3 y 4.
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ORDENANZA No.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracién Zonal Tumbaco, caso contrario el Concejo Metropolitano podré revocar la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie
las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizar4 el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Los copropietario del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “El Vergel”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 214-AT-DMGR-2017, fecha 17 de Noviembre del 2017,
el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “El Vergel” de la
Parroquia Tababela, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Vergel” en general presenta un Riesgo
Bajo frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se no se observaron
condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza significativa, las condiciones de
exposicion son muy bajas, por lo que se espera poca o nula probabilidad que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “El Vergel” de la
Parroquia Tababela presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones.

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd expuesto el
AHHYC “El Vergel "de la Parroquia Tababela, asi como la region oriental del DMQ, es
la potencial caida piroclastos (material sélido de tamaiio ceniza y/o lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador; ante esta amenaza se presenta un Riesgo

Bajo.
Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del

AHHYC “El Vergel”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:
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ORDENANZA No.

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion

. comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc. )

7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias las cunetas y
alcantarillas de la calle principal para evitar afectacion de la via v las viviendas en caso de
luvias fuertes.

Para el riesgo sismico:

®  Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en
. el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva
especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales,
previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

» Posterior a la regularizacion del AHHYC “El Vergel”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en andlisis,
que no dispongan de un disefio estructural o algim tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento
estructural en caso de ameritarlio.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza.. Otra medida no estructural consiste en saber
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ORDENANZA No.

aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse ala
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las

recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de -

ceniza que pueda caer; considerar que la unica profeccion contra la lluvia de ceniza 'y material
volednico de tamaiio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligaioriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.O.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de Tumbaco deberd informar a la
comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenazd volcanica); informar sobre las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes sean
conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos.”

Articulo 7.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “El Vergel”, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Pagina 8 de 10
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Articulo 8.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Piblico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacién
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 9.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo la
presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de
riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 10.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ Y .o de
............. del 20...- Quito,

Pégina 9 de 10
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Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Pagina 10 de 10



20-9¥3n Se][H[sRle) 9 e214109(3 rIdiaU
” zw $9'692°6 vioLvinyg vagy | UM litpiog | % 00T 11309(3 ejd1au3
vv AQQ 7w €571 sarvsvd 3avayy | /N B8V | % 00T OpEj|LIRIUEDY
Tw AR AT 1$310130 LN YIYY |
%00T epezjed | % 00T a|qelod endy
ofeg 08sa1y LTOZ-YONA-LY ¥TT "aN 1S09S31Y 30 INYCANI
:sepejndal3 sapAal) selqo 1S9IUBISIXG BANJINIISIEIU] BP SBIGO
|eany ojans (Nys) :073NS 13d NODYIIHISYTD — s

m T [eAny ePUBPISAY (THY) “I¥dIINIYd 0N
| eauqey ap eaur) aigos (q) :073N$ 130 NOIDYANDIO 30 VINNOS !
]
1
ZW 0Ot ‘OINJIA 3LOT :
1
1

(0s-zoga)zTa 'V1S3INdO¥d NOIDVIIHINOZ

(S€-zoOTV)ZV VNLOY NOIDVYIIHINOZ

"qeHY9 VavI2I43INIg NOIDVI80d 9T '$3107 30 CHINNN

%0528 ‘NOIDVAMOSNOD Soue gg ‘OLNIINVINISY 30 SONY

ey o
v138vavl VINDOHHYd -0OVENNL TYNOZ NOIDVHLSINIAGY

3943A 13 .

W TVID0S SIHILNI 3d On_dﬁ_._OmZ‘,OIuwI 30 ONVIAINH OLNINAIVLNISY



ALCALDIA

J
i, 18 ENE 201

A\\KD\ Oficio No. gj;%g 00 56
Senor \
N
(

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-133548

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios Nos. 5147251,5557346 y 5557350,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado "El Vergel"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-3790 de Diciembre 29 de 2017, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
Nos. 5147251,5557346 y 5557350 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “'El Vergel™.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

A

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

oo i (TR amanomantl APUENAT BOT SANATR 0
S TR GIENEIAL DEL VURGR
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Oficio No.: SG- 0 2 ag
Quito D.M., 7 3 ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-193548

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
. que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
' 5147251, 5557346 y 5557350, sobre los que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado “El Vergel”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracidn:

Mediante oficio No. A 0044, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
5147251, 5557346 y 5557350, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “El Vergel”, a favor de sus copropietarios; por lo
que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo
No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de
dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

. permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién

Pagina1de?2
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como dérganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

@ gadg

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accitn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 _+~
Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

cc: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial
CcC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio

il
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Informe N2 IC-O-2018-216

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:
. Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1799-2017 de 26 de diciembre de 2017, a fojas 236 del expediente, remite
el expediente integro No. 86 - ZT correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “El Vergel”, ubicado en la Parroquia
Tababela, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0056 de 18 de enero de 2018, a fojas 240 del expediente, el sefor
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre el Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

. 1.3. Con oficio No. SG-0253 de 23 de enero de 2018, a fojas 241 del expediente, el Secretario

- General del Concejo realiza la revision de requisitos formales del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision competente para su
conocimiento y dictamen.

1.4.La Comisién de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 24 de julio de 2018,
analizé la peticién del Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el
cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 07-UERB-OC-SOLT-2017, a
fojas 217-225 del expediente, el Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio-Oficina Central, emite su informe técnico, el que en
su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

S

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO \

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec




“(...)

APLICA Zonificacion: D12 (D302-50)
(SI-NO)
Lote Minimo: 300 m2
Cambio d SI
Zam. 1o Formas de Ocupacion: | (D) Sobre linea de Fabrica
onificacion
Uso principal del suelo: | (RR1) Residencial Rural 1
H(‘ . )Jl

2.2. Mediante Informe Técnico N° 214-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2017-1211, de 17 de noviembre de 2017, a fojas 12 del expediente, el Sr. Christian
Rivera, Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “El Vergel” de la
Parroquia Tababela, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Vergel” en general presenta un
Riesgo Bajo frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que no se
observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza significativa, las
condiciones de exposicion son muy bajas, por lo que se espera poca o nula probabilidad
que ocurran movimierntos en masa que puedan ocasionar darios o pérdidas.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “El Vergel” de la
Parroquia Tababela presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones.

» Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd expuesto
el AHHYC “El Vergel” de la Parroquia Tababela, asi como la region oriental del DMQ,
es la potencial caida de piroclastos (material solido de tamario ceniza ylo lapilli) de los
volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador; ante esta amenaza se presenta un

Riesgo Bajo.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “El Vergel”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis (...)".

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria
realizada el martes 24 de julio de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias
Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de
Suelo; y, el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la
, Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacion

2de4d




ALCALDIA

de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyegto de Ordeng_pza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 5147251; 5557346; 5557350 sobre los
que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “El Vergel”, a favor de sus copropietarios y asigne a los lotes fraccionados de
dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D12 (D302-50), Lote minimo 300 m?; Forma
de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial
Rural 1. Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion del suelo vigente esto es (SRU)
Suelo Rural.

Se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie: 2, 3 y 4.

. Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el Informe N° 07-UERB-OC-SOLT-2017, de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constante en el informe N°
214-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1211, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

Atentamente,

Presidente dedla

£
Sr. Jorge Albén
ncejal Metropolitano

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-08-02 C_H(:r ?
Revisado por: R. Delgado 6C 2018-08-02 1L
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Fecha devolucion

Concejal Fecha entrega
Abg. Sergio Garnica Ortiz 2-8-18 f#rOﬁV -»Z()//j] ,
Sr. Jorge Alban 24-38 @ X 22 ~0% ~\3 .
Sr. Marco Ponce |22 .08 ~\R S -8 - 1% .\‘\‘ %

Entrega Alcaldia Metropolitana

Fecha

Recepcion
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “EL VERGEL”, A FAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N2 86ZT
-INFORME N°. 07-UERB-OC-SOLT-2017

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:

“EL VERGEL”
Parroquia: TABABELA
Barrio/Sector: EL VERGEL
Administracion Municipal: TUMBACO

——— Drenajes I FroiecBeatero
[ Lotes Industrial 2
USO_RuUQ_VI T ndustiars

[0 Aricoia Reai, B nsuswiar s

ResidUbano 1 | Resid Rural2

Resid Urbano 2 P. EcoliConser. Patrl. N
ResidUmanod [ RaProd. Sostenivie
ResidUsano 1A | RNNR

Resid Urbano 10T

7 ResidRualn

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mific S/N y Av. llald. Conocoto

Pagina 1 de 17
“EL VERGEL”
* Teléfono: 3989-300 Ext.



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO ~

I”

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “El Vergel” surge las
ventas de derechos y acciones realizadas en tres macrolotes ubicados en la parroquia
de Tababela, que actualmente cuentan con una consolidacién del 87.50%, en funcion

al nimero de construcciones existentes en relacion al numero de lotes existentes.

De la inspeccidn realizada por la UERB-OC, se determiné que el asentamiento, cuenta
con todos los servicios basicos, en funcién que la mayoria los lotes colindan con la via
principal por lo tanto tienen alcantarillado, agua potable y medidores de luz
individuales. Por su consolidacion el asentamiento no cuenta con la posibilidad de
dejar areas verdes, por lo que se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el
Cédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Se ha considerado que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, es de

interés social en razén solo 35% de los moradores cuentan con un trabajo estable, el .
otro 65% tienen un trabajo informal, (albafiiles, jardineros, empleados domésticos,

jornaleros y agricultores) lo que impide que puedan cubrir la canasta basica familiar y

acceder a otros servicios como son educacidn, salud, vivienda.

El principal objetivo del asentamiento es poder contar con una seguridad juridica sobre
sus tierras, para mejorar la calidad de vida de los moradores, por lo cual se organizaron
de forma Ad-HOC, nombrando al Sr. Carlos Nicolas Pallasco Tello como representante
del proceso de regularizacion.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para continuar con el
analisis legal del proceso de regularizacion.

Pagina 2 de 17
“EL VERGEL”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

secnmnlnuecooammctﬁmmmm CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

DENOMINADO: EL VERGEL"

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: SR. CARLOS NICOLAS PALLASCO TELLO

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 38 ANOS
N@ DE LOTES: 16 LOTES
No. COPROPIETARIOS 13
POBLACION 64
BENEFICIARIA:

CONSOLIDACION: 87.50%

* Acta de la Asamblea del Barrio “EL VERGEL”, de fecha 24
de mayo del 2017. Ehglendo al representante para el
proceso de regularizacion. 7

e Lista de Propietarios del asentamiento.

DOCUMENTOS ANEXOS:

INFORME LEGAL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“EL VERGEL”

El Asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “El Vergel”, se
encuentra asentado sobre tres macro Lotes de terreno, situado en la Parroquia de Yaruqui
(Tababela), conformado por los siguientes propietarios y formas de adquisicién:

LOTE UNO
PARROQUIA: TABABELA

LINDEROS:

NORTE.- Con una extensidon de ciento ochenta y tres metros, con terreno de César lllescas.
SUR.-  Enuna extension de ciento setenta y cuatro metros, con calle publica sin nombre.
ESTE.- En una extension de noventa metros con el lote de terreno niimero Dos de Manuel Gémez

Pdgina 3 de 17
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CAUDADANA

Coro.
OESTE.- En una extensidon de dos metros con terreno de César Illescas.

SUPERFICIE: 6.320m2.

PROPIETARIOS:

1. CARLOS NICOLAS PALLASCO TELLO, soltero, MARIA LEONOR PALLASCO TELLO,
soltera.
VICTOR HUGO AYALA PAILLACHO Y VERONICA ELIZABETH LLUMIPANTA BEDOYA.
SEGUNDO VIRGILIO CALVACHE MODUMBA Y MARIA MORAIMA AGUALONGO
REMACHE
SILVIA JANETH VINUEZA HARO
MIRYAM VIVIANA VINUEZA HARO Y DIEGO BLADIMIRO SINCHAGALO PAUCAR .
JOSE RICARDO VINUEZA SIMBA Y MARIA AIDA HARO CUICHAN
SUSANA YOLANDA MANOSALVAS ARIAS, por quien estipula su hermana Gloria Inés
Manosalvas Arias.
8. MARIA HERMELINDA GOMEZ LLAMATUMBI, soltera.

w N

i Gyicka S

ANTECEDENTE.-

Mediante escritura de particién y adjudicacion otorgada el 26 de marzo de 1993, ante el
Notario Sexto Dr. Héctor Vallejo, inscrita el 16 de noviembre de 1993, entre los sefiores
Nicolds Gémez Coro y otros donde se adjudica a favor de MARIA ROSARIO GOMEZ CORO,
se le adjudica el Lote de terreno signado con el nimero UNO, ubicado en la parroquia de
Yaruqui, hoy Tababela, canton Quito, provincia de Pichincha, de una Superficie de 6.320.

FORMAS DE ADQUISICION.- (VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES)

1. Mediante escritura de compraventa celebrada el 31 de julio de 2014, ante el Notario
Cuarto, Dr. Joselito Pallo, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 25 de .
agosto de 2014; Carlos Ignacio Pallasco Santacruz y Maria Leonor Tello Cevallos, venden a
favor de CARLOS NICOLAS PALLASCO TELLO, soltero Y MARIA LEONOR PALLASCO TELLO,
soltera, el 15.822% de derechos y acciones el lote de terreno nimero UNO, ubicado en
Oyambarillo, parroquia Tababela Cantén Quito. Habiendo sido adquirido mediante compra
a hecha a Maria Rosario Gémez Coro, seglin escritura otorgada el 15 de abril de 1997 ante
el Notario Quinto Dr. Edgar Teran, inscrita el 24 de junio de 1997.

2. Mediante escritura de compraventa celebrada el 31 de Octubre de 2013, ante el Notario
Cuarto, Doctor Dr. Diego Javier Almeida, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Quito el 09 de diciembre de 2013; Maria Rosario Gomez Coro, soltera, Maria Hermelinda
Gomez Llamatumbi, casada venden a favor de VICTOR HUGO AYALA PAILLACHO Y

Pagina 4 de 17

“EL VERGEL"

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext.



)UK??

i - ‘7‘0 Uer! ?‘Lf ’r',

UNIDAD

TU BARRIO

SECREIAHM DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

VERONICA ELIZABETH LLUMIPANTA BEDOYA, el 15.82% de derechos y acciones el lote de
tereno ndmero UNO, ubicado en Oyambarillo, parroquia Tababela Cantén Quito.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 3 de enero de 2013, ante el Notario
Trigésima Primera del cantén Quito, Dra. Mariela Pozo, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 27 de marzo de 2013; Viviana Yadira Flores Gonzalez venden
a favor de SEGUNDO VIRGILIO CALVACHE MODUMBA Y MARIA MORAIMA AGUALONGO
REMACHE, el 7.12% de derechos y acciones el lote de terreno ndmero UNO, ubicado en
Oyambarillo, parroquia Tababela Cantén Quito. Habiendo adquirido por compra a Jorge
Eduardo Llamatumbi y Rosa Elena Gomez LLamatumbi, segin escritura de 21 de marzo de
2012, ante el Notario Trigésima Primera del cantén Quito, Dra. Mariela Pozo, inscrita el 12
de julio de 2012, y estos por compra a Maria Rosario Gémez Coro, soltera, Maria
Hermelinda Gémez Llamatumbi segln escritura de 10 de noviembre de 2010, ante el
Notario Trigésima Primera del canton Quito, Dra. Mariela Pozo, inscrita el 8 de diciembre de
2010.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 20 de septiembre de 2010, ante el Notario
Cuarto Encargado, Dr. Lider Moreta, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito
el 21 de octubre de 2010; Maria Rosario Gémez Coro, soltera, Maria Hermelinda Gémez | ~
Llamatumbi, casada venden a favor de SILVIA JANETH VINUEZA HARO, soltera, el 2.88% de
derechos y acciones el lote de terreno nimero UNO, ubicado en Oyambarillo, parroquia
Tababela Cantdn Quito.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 20 de septiembre de 2010, ante el Notario
Cuarto Encargado, Doctor Dr. Lider Moreta, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 21 de octubre de 2010; Maria Rosario Gomez Coro, soltera, Maria | ,
Hermelinda Gomez Llamatumbi venden a favor de MIRYAM VIVIANA VINUEZA HARO Y |
DIEGO BLADIMIRO SINCHIGALO PAUCAR, el 2.88% de derechos y acciones el lote de tereno
namero UNO, ubicado en Oyambarillo, parroquia Tababela Cantén Quito.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 20 de septiembre de 2010, ante el Notario
Cuarto Encargado, Doctor Dr. Lider Moreta, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 21 de octubre de 2010; Maria Rosario Gomez Coro, soltera, Maria
Hermelinda Gémez Llamatumbi venden a favor de JOSE RICARDO VINUEZA SIMBA Y v
MARIA AIDA HARO CUICHAN, el 2.88% de derechos y acciones el lote de terreno namero

UNO, ubicado en Oyambarillo, parroquia Tababela Cantén Quito.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 29 de enero de 2002, ante el Notario del
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Cantén Quito, Dr. Jaime Aillén, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 28
de agosto de 2002; Segundo Agustin Garzdén Estévez, divorciado, vende a favor de SUSANA
YOLANDA MANOSALVAS ARIAS, el 15.822% de derechos y acciones del lote de terreno
nimero UNO, ubicado en Oyambarillo, parroquia Tababela Cant6n Quito. Habiendo sido
adquirido por compra a Serafin Tello Cevallos y Mdnica Margarita Andrade Simbafia, el 21
de agosto de 1998, ante el Notario Edgar Teran, inscrita el 30 de septiembre de 1998; y
estos por compra a Nicolds Gémez Coro y Maria Rosario G6mez, segun escritura otorgada
el 16 de mayo de 1997, ante el Notario Edgar Terdn, inscrita el 19 de junio de 1997.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 3 de abril de 1997, ante el Notario Quinto
del cantén Quito, Doctor Patricio Teran, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Quito el 16 de octubre de 1997; Maria Rosario Gomez Coro venden a favor de MARIA
HERMELINDA GOMEZ LLAMATUMBI, el 68.4% de derechos y acciones del lote UNO,
ubicado en la parroquia de Yaruqui, hoy Tababela, canton Quito, provincia de Pichincha, de
una Superficie de 6.320m2, reservandose el usufructo la vendedora.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

DESCRIPCION
DEL INMUEBLE LOTE DE TERRENO NUMERO UNO
PARROQUIA TABABELA
CERTIFICADO 50013567001
FECHA 18/10/2017
OBSERVACIONES NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR
No. PROPIETARIOS PORCENTAIJE
1 CARLOS NICOLAS PALLASCO TELLO, soltero, MARIA 15.8
LEONOR PALLASCO TELLO, soltera.
2 VICTOR HUGO AYALA PAILLACHO Y VERONICA ELIZABETH 15,8
LLUMIPANTA BEDOYA
3 SEGUNDO VIRGILIO CALVACHE MODUMBA Y MARIA 7.12 /
MORAIMA AGUALONGO REMACHE 7
4 SILVIA JANETH VINUEZA HARO 2,88
5 MIRYAM VIVIANA VINUEZA HARO Y DIEGO BLADIMIRO 288

SINCHAGALO PAUCAR

JOSE RICARDO VINUEZA SIMBA Y MARIA AIDA HARO

2.8
6 CUICHAN 8
> SUSANA YOLANDA MANOSALVAS ARIAS, por quien Y5829
estipula su hermana Gloria Inés Manosalvas Arias. ’
8 MARIA HERMELINDA GOMEZ LLAMATUMBI 39.698
100

TOTAL
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LOTE UNO (1) del fraccionamiento

LINDEROS:

NORTE.-en treinta y seis metros quince centimetros con Calle Pablica sin nombre que
conduce a la autopista metropolitana de Quito.

SUR.- en treinta y cinco metros noventa centimetros con lote dos de Teresa
Llamatumbi Cevallos.

ESTE.- en cuarentay tres metros dieciséis centimetros, con terreno de Ernesto NGfiez.

OESTE.-en cuarenta y tres metros dieciocho centimetros, con pasaje privado de
entradas y salidas a los otros lotes.

SUPERFICIE: 1.555,56 m2

PROPIETARIOS:

1. JOSE EFRAIN TELLO CEVALOS

2. ZOILA ESPERANZA TELLO CEVALLOS

3. MENTOR BOLIVAR TELLO CEVALLOS Y MARIA FERNANDA GUERRA MERA

ANTECEDENTES.-

A) Mediante escritura de compraventa celebrada el 13 de octubre de 1977, ante el Notario
Doctor Ulpiano Gaybor Mora, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el
26 de septiembre de 1979; Maria Cecilia Simbafia Jines, José Marcelo, José Néstor,
Rosa Rafaela Simbafia Simbafia venden a JOSE PABLO LLAMATUMBI CORO Y ROSA | —
MARIA CEVALLOS, el lote de terreno ubicado en Oyambarillo, parroquia Tababela
Cantén Quito.

B) Mediante Autorizacion dictada por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y
Colonizacion IERAC, mediante oficio 002318 de 20 de marzo de 1994, se fraccioné el
lote de terreno de 9.846m2 en seis lotes;

C) Mediante escritura de compraventa celebrada el 3 de mayo de 1994, ante el Notario
Vigésimo Segundo, Doctor José Manuel Aguirre, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantdn Quito el 30 de diciembre de 1994; José Pablo Llamatumbi Coro y Rosa Maria
Cevallos Coro venden la Nuda Propiedad a favor de FAUSTO RODRIGO LLAMATUMBI
CEVALLOS, el lote de terreno nimero UNO, ubicado en Oyambarillo, parroquia
Tababela Cantén Quito. Superficie 1.555,56m2
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FORMAS DE ADQUISICION Y VENTAS DE DERECHOS Y ACCIONES.-
1. Mediante escritura de compraventa celebrada el 17 de septiembre de 2009, ante el

Notario Noveno, del cantén Quito, Doctor Juan Villacis, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 2 de octubre de 2009; Fausto Rodrigo Llamatumbi
Cevallos y Zoraida del Rocio Silva Morales; y José Pablo Llamatumbi Coro y Rosa Maria
Cevallos Coro venden a favor de JOSE EFRAIN TELLO CEVALLOS el 32.20% del lote de
terreno nimero UNO, ubicado en Oyambarillo, parroquia Tababela Cantén Quito.
Superficie 1.555,56m2.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 14 de septiembre de 2009, ante el
Notario Cuarto, del canton Quito, Doctor Lider Moreta, inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Quito el 6 de octubre de 2009; Fausto Rodrigo Llamatumbi
Cevallos y Zoraida del Rocio Silva Morales; y José Pablo Llamatumbi Coro y Rosa Maria
Cevallos Coro venden a favor de ZOILA ESPERANZA TELLO CEVALLOS el 25.72% del lote
de terreno nimero UNO, ubicado en Oyambarillo, parroquia Tababela Canton Quito.
Superficie 1.555,56m2.

Mediante escritura de compraventa celebrada el 10 de noviembre de 2009, ante el
Notario Cuarto Encargado, del cantén Quito, Doctor Lider Moreta, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el 2 de diciembre de 2009; Fausto Rodrigo
Llamatumbi Cevallos y Zoraida del Rocio Silva Morales; y José Pablo Llamatumbi Coro y

_'\“Rgsa Maria Cevallos Coro venden a favor de MENTOR BOLIVAR TELLO CEVALLOS Y

MMIA FERNANDA GUERRA MERA el 42.08% del lote de terreno nimero UNO, ubicado
en Oyambarillo, parroquia Tababela Cantén Quito. Superficie 1.555,56m2

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

DESCRIPCION
DEL INMUEBLE LOTE DE TERRENO NUMERO UNO (1) DEL FRACCIONAMIENTO
PARROQUIA TABABELA
CERTIFICADO 200849762001
FECHA 08/06/2017
OBSERVACION | NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES, PROHIBICIONES DE
ES ENAJENAR Y EMBARGOS
No. PROPIETARIOS PORCENTAIE
1 JOSE EFRAIN TELLO CEVALOS 32.20
2 ZOILA ESPERANZA TELLO CEVALLOS 25,72
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MENTOR BOLIVAR TELLO CEVALLOS Y MARIA FERNANDA

2 GUERRA MERA e

TOTAL 100

LOTE CINCO (1.549,31 m2)
PARROQUIA: TABABELA

LINDEROS:

NORTE.- en treinta y cinco metros setenta centimetros con lote cuatro de propiedad
de Alfonso Llamatumbi.

SUR.-  entreintay cinco metros cincuenta centimetros con lote seis de propiedad de
Olger Llamatumbi.

ESTE.- encuarentay tres metros cincuenta y dos centimetros, con pasaje privado de
entrada y salidas a los lotes.

OESTE.- en cuarenta y tres metros cincuenta y dos centimetros con inmueble del
Licenciado Mentor Vaca.

SUPERFICIE: 1.549,31 m2
PROPIETARIOS:

a. WILMAN ARNULFO VALENCIA PAILLACHO Y ROSA JULIANA LOPEZ TAPIA, y Juan Manuel
Valencia Estipulando a favor de JEREMY ALEXIS VALENCIA PAILLACHO

b. JOSE PABLO LLAMATUMBI CORO Y ROSA MARIA CEVALLOS
b) JOSE PABLO LLAMATUMBI CORO Y ROSA MARIA CEVALLOS
ANTECEDENTES Y FORMAS DE ADQUISICION.-

a. Mediante escritura de compraventa celebrada el 22 de agosto de 2012, ante el
Notario Sexto, del cantén Quito, Doctor Héctor Vallejo, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cant6n Quito el 5 de septiembre de 2012; Mauricio David Morales
Jdcome vende a favor de WILMAN ARNULFO VALENCIA PAILLACHO Y ROSA
JULIANA LOPEZ TAPIA, y Juan Manuel Valencia Estipulando a favor de JEREMY
ALEXIS VALENCIA PAILLACHO el 67.75% del lote de terreno niimero CINCO, ubicado
en Oyambarillo, parroquia Tababela Cantén Quito. Superficie 1.555,56m2;
Habiendo sido adquirido Mediante de compraventa a Jorge Eduardo Llamatumbi
Cevallos y Sra. y los cényuges José Pablo Llamatumbi Coro y Sra., segun escritura
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celebrada el 3 de abril de 2003, ante el Notario Primero del cantdn Puerto Quito,
Dr. Napoledn Borja, inscrita el 5 de agosto de 2003;

b. Mediante escritura de compraventa celebrada el 13 de septiembre de 2004, ante el
Notario Décimo Sexto, del Cantdn Quito, Doctor Gonzalo Roman, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 18 de octubre de 2004; Jorge Eduardo Llamatumbi y
Rosa Maria Cevallos Coro vende a favor de JOSE PABLO LLAMATUMBI CORO Y ROSA
MARIA CEVALLOS CORO la Nuda Propiedad del 32.25% del lote de terreno numero
CINCO; Habiendo estos adquirido por compra de la Nuda Propiedad a José Pablo
Llamatumbi Coro y Rosa Maria Cevallos Coro quienes se reservan el Usufructo,
mediante escritura de compraventa celebrada el 3 de mayo de 1994, ante el
Notario Vigésimo Segundo, Dr. José Aguirre, inscrita en el Registro de la Propiedad .
del cantén Quito el 30 de diciembre de 1994.

b) Mediante escritura de compraventa celebrada el 13 de octubre de 1977, ante el
Notario Doctor Ulpiano Gaybor Mora, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 26 de septiembre de 1979; Maria Cecilia Simbafia Jines, José
Marcelo, José Néstor, Rosa Rafaela Simbafia Simbafia venden a JOSE PABLO
LLAMATUMBI CORO Y ROSA MARIA CEVALLOS, el lote de terreno ubicado en
Oyambarillo, parroquia Tababela Cantén Quito.

Mediante Autorizacion dictada por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y
Colonizacién IERAC, mediante oficio 002318 de 20 de marzo de 1994, se fracciono
el lote de terreno de 9.846m2 en seis lotes; en el mismo fraccionamiento se deja
constancia expresa de una servidumbre de paso en el Pasaje Privado para los lotes
fraccionados.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

DESCRIPCION

DEL INMUEBLE LOTE DE TERRENO NUMERO CINCO

PARROQUIA TABABELA

CERTIFICADO C200849763001

FECHA 08/06/2017

OBSERVACION | NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES, PROHIBICIONES DE

ES ENAJENAR Y EMBARGOS

No. PROPIETARIOS PORCENTAIJE
3. WILMAN ARNULFO VALENCIA PAILLACHO Y ROSA
1 JULIANA LOPEZ TAPIA, y Juan Manuel Valencia Estipulando 67,75

a favor de JEREMY ALEXIS VALENCIA PAILLACHO
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2 ; ] 32,25
JOSE PABLO LLAMATUMBI CORO Y ROSA MARIA CEVALLOS

TOTAL 100

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “El Vergel”, se
encuentra asentado sobre tres macro lotes de diferentes é4reas, ubicadas en la parroquia de
Tababela, del Cantdn Quito.

Los mismos que han sido adquiridos mediante escrituras de compra venta de derechos y acciones
legalmente inscritas en el Registro de la Propiedad, en diferentes porcentajes de cada macro lote.

Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad con los copropietarios y las
formas de adquisicion de los tres macro lotes, ubicados en Tababela, adquirido mediante compra
venta; Conforme al articulo 8, y el numeral b) de la Ordenanza 0147 de 09 de diciembre de 2016,
se emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacién.

INFORME TECNICO
N2 de Predio: | 51472571; 5557346; 5557350
Clave 10833 03 008; 10833 04 004; 10833 04 008
Catastral:
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: A2(A1002-35)" -
Lote minimo: 1000 m2
Forma de
Ocupacidn del | (A) Aislada
suelo
\150 princiga) (AR) Agricola Residencial .
del suelo:
Clasificacion (SRU) Suelo Rural
del Suelo: ‘
AP | zonifcacion: D12(D302-50)
Samulode ‘ Lote minimo: | 300m2
Zonificacion: @ I-fpfm'as de Ocupacion: (D‘)‘S-obrel,’f_nea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RR1) Residencial Rural 1
Cambio NO \ Uﬂ/
Clasificacion Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo RuralZ
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del Suelo:
Numero de 16 /
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 100 % Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacién: | 87.50% [L{Vias)
Obras de
Infraestructura Agua 100% | Alcantarillado | 100% | Electricidad 100%
: Potable
Existentes:
Anchos de vias Calle San/to/ta Pedro (Publica) Pasa.je S3B Nifio Jesus (Pasaje Privado con
y Pasajes 12.00m Ze[;;:umbre de Paso)
Area Util de \V p
9.251,12 { m2. 99.86%
Lotes
Area de 1/ .
Afectacién Vial. 12,53 | m2 0.14% /
Area bruta del 4
terreno(Area 9.263,65 | m2. 100.00 %
Total)
Se aprueba lotes que no tienen el area minima:
LOTE AREA (m?)
\ 2 267.36"
EX )
CEPCIONES (A 75683
i/ 259.23 7
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 644145, N° 644143 y N° .
644146 de fecha 20 de Noviembre 2017 ~
PLANOS:

e Implantacién general, cortes de vias y pasajes, cuadro de areas y
linderos y ubicacién, firmado por el profesional Arg. Edwin
Semblantes con fecha Noviembre 2017."

e 1CD con archivo digital.

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio N° 832-GP004277, con fecha 19 de Octubre del 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

INFORME TECNICO UERB:
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* Informe Técnico N° 07-UERB-OC-2017 de fecha 26 de Octubre del
2017, que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por
Lote.

INFORMES REPLANTEOQ VIAL:
e Oficio N° AZVT-2017-0002527 DGT, con fecha 27 de Octubre del
2017, emitido por la Administracién Zonal Tumbaco ‘
e Oficio N° AZVT-2017-0001578, con fecha 4 de Julio del 2017,
emitido por la Administracién Zonal Tumbaco.

INFORMES DMC:

e Oficio N° DMC-UFAC-12419, con fecha 13 de noviembre del 2017,
que contiene Cédula Catastral en unipropiedad documento No.
1868 ‘del 10 de noviembre del 2017, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastro, documento No. 1869 del 10 de
noviembre del 2017, emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro, y documento No. 1870 del 10 de noviembre del 2017,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro.

INFORME DMGR:
. OfiCIO N°® SGSG-DMGR-AT-2017- 1211 de fecha 17 de Noviembre de
2017 e Informe No0.214-AT- DMGR 2017, fecha 17 de Noviembre del

2017, aprobado por la Direccién Metropolitana de Gestion de
Riesgo. /

CONCLUSIONES:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

® El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

INFORME DE RIESGOS:

e El informe No0.214-AT-DMGR-2017, fecha 17 de Noviembre del 2017, emitido por la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo establece que:
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“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “El Vergel” de la
Parroquia Tababela, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Vergel” en general presenta un Riesgo
Bajo frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se no se
observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza significativa, las
condiciones de exposicién son muy bajas, por lo que se espera poca o nula probabilidad
que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “El Vergel” de la
Parroquia Tababela presenta condiciones de Riesqo Moderado Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones. .

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “El Vergel "de la Parroquia Tababela, asi como la regién oriental del
DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamaiio ceniza y/o lapilli) de 4
los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, 0 Reventador,; ante esta amenaza se presenta

un Riesgo Bajo.
Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion

del AHHYC “El Vergel”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicidn,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacién de aguas.) .

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacién, informacion publica, participacion
comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACICN CUDADANA

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacién de riesgo

realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser

confirmadas, modificadas 0 ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida /
como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y la consolidacion

futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

* Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias las cunetas y
alcantarillas de la calle principal para evitar afectacion de la via y las viviendas en caso de /
lluvias fuertes.

Para el riesgo sismico:

* Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el /
proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su regulacién
constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacién Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “El Vergel”, las edificaciones en proceso de ]
construccion, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea en
andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algtn tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacién v/0
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el sequimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible
de ceniza que pueda caer; considerar que la tnica proteccién contra la lluvia de ceniza v
material volcdnico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por
la cual las habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomienda buscar refugio.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencidn y gestion de riesgos en sus territorios
con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q.
e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del .
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar.

e La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal de Tumbaco deberd informar a la
comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); informar sobre las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes
sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos.”

LOTES POR EXCEPCION
e Se consideran los siguientes lotes por excepcion que no tienen el drea minima: 2; 3,4

CAMBIO DE ZONIFICACION

e Se plantea el cambio de zonificacién, para todos los lotes, de: A2(A1002-35), Lote minimo
1000m2, (A) Aislada, (AR) Agricola Residencial a D12(D302-50); Lote minimo 300m2, (D)
Sobre Linea de Fabrica, (RRl)Residencial Rural 1, en funcién de poder acoplarse a las
condiciones fisicas reales del asentamiento. El cambio de zonificacion también permitira
que los lotes sean aprobados vy las construcciones futuras se acoplen a la forma de
ocupacion del suelo que es orientada a la ocupacion sobre Linea de Fabrica. Se mantiene
la Clasificacion del Suelo en Rural.

AREAS VERDES
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “EL
VERGEL”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el mismo que establece: “ en el
caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacién de las
reformas del presente Cédigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de
reas verdes, podra disminuirse gradualmente segln su consolidacién, a través de los
cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacién, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de dreas verdes.
Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracién de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “El
Vergel”, parroquia “Tababela”, para su aprobacion o modificacion segin corresponda.

Atentamente,

ARQ. CARLOS uzﬁfaZABURu
Delegado de la Direccion UERB —

Oficina Central

NOMBRE FECHA _-EIRMA/SUMILLA  ,
. DR. FERNANDO QUINTANA =l
ELABORADO POR: e nONEABLE (EGAL 21/11/17 ot
ARQ. PABLO ALCOCER e
BEABCIENE PO RESPONSABLE TECNICO e b Hheone Y
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccion: 10/10/2017

1  UBICACION E IDENTIFICACION

ALCALDIA

Coordenadas Administracién : .
WGS 84/UTM 175 Tanal Parroquia Nombre del barrio
s 7 RGA08, Wi 9SEEG TUMBACO TABABELA EL VERGEL
Z: 2535 msnm aprox.
Direccion Condicién del barrio (Rse?hgftil::?o) Ticket/N®
Regular
Sector Oyambarillo, entrada por la Irregular i
adlle San Padro. En proceso de § OF. No.1022-UERB-2017 2017-113717
regularizacién

Datos del area evaluada

1. Propietario: GOMEZ LLAMATUMBI MARIA HERMELINDA ( macro lote 1)
Clave predial: 5147251; Clave catastral: 10833 03 008

2. Propietario: VALENCIA PAILLACHO WILMAN Y OTRO (macro lofe 1)
Clave predial: 5557350; Clave catastral: 10833 04 008

3. Propietario: TELLO CEVALLOS MENTOR BOLIVAR ( macro lote 5)
Clave predial: 5557346; Clave catastral: 10833 04 004

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ltem Descripcidn

Area 17 lotes, pertenecientes al bario con un drea total de 9.263,66 m?
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es agricola

PUCS residencial para todo el asentamiento humano.
El terreno donde se localiza el asentamiento es al ceste de la parroquia Tababela. El drea

] evaluada estd ubicada entre las cotas 2530 m.s.n.m. y los 2540 m.s.n.m., con una diferencia

Relleve alfitudinal de 10 metros. El terreno presenta superficies planas o casi planas. Con una
inclinacién gue va desde los 0 a 5% o de 0 a 2.5 grados en su superficie.

qu‘nerol g 20 edificaciones, con una consolidacion del 82, 35% aproximadamente.

Edificaciones

Tipos edificacion:
Casa/edificio de
departamentos/
Construccion
Informal /Otro

Las edificacioneas son de una y dos plantas construidas con sistema de porticos de columnas,
vigas y losas de hormigdén armado, mamposteria de blogue y/o ladiillo unido con mortero
arena-cemento.

Existen edificaciones de una planta con paredes portantes de bloque y/o ladrillo tfrabado
unido con mortero arena-cemento, rollizos de madera sin fratar como correds y cubierta de
planchas de fibrocemento o metdlicas de zinc.,

predominantes de
la edificacion

(especificar) Ofra tipologia corresponde a viviendas con columnas y vigas de perfiles metdlicos, paredes
de ladillo frabado con mortero arena-cemento acabado revocado, la cubierta es
planchas metdlicas de zinc.

Estado de g | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)

edificacion 70 30

Matericles Piso-entrepiso (sistema Paibdes Cubierta

estructural)

Losa de hormigdn armado,

Sistera de pérticos de
columnas, vigas y losas de
hormigén

Mamposteria de bloques
unidos con mortero arena-
cemento

rollizos de madera como
correas y cubiertas de
planchas de fibrocemento
o metdlicas de zinc

Uso edificacion
(vivienda, comercio,
industria, educacion)

Vivienda

Energia eléctrica

Agua potable

Alcantarillado sanitario

Telefonia fija

[ L.T. 214 Tumbaco, Tababela, El Vergel
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Existencia de
servicios  basicos sl sl ]| NO
(si/no)

informacion  fisica

Ofro  fipo de | EXste infraestructura poco eficiente para el manejo de aguas de escorrentia al interior de
las vias que conforman el asentamiento, lo cual estd provocando erosién en las mismas.
relevante Su acceso principal para llegar al barrio s adoguinado

3
3.1

EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2016 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se han registrado
eventos adversos dentro de un digmetfro de TKm del AHHYC “El Vergel”, los cuales se
detallan a continuacion:

EVENTO ANO SECTOR DISTANCIA
Inundacién 01/04/2006 San Antonio 441 Metros
Inundacion 25/10/2014 Interccednica y San Pablo 371 Metros

4

AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en Masa Sismicidad Volcanica

Tipo suelo

Aceleraciéon maxima del

Deslizamientos Caida de Ceniza

Bajo Moderada Baja

4.1

Amenazas Geoldgicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales gue pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

El AHHYC “El Vergel” de la Parroquia Tababela estd ubicado en una meseta de
origen volcanoc-sedimentaric, compuesta por las formaciones geoldgicas Chiche a
la base y Cangahua al tope de la secuencia, ambas de edad Pleistoceno Tardio.
La Formacién Chiche corresponde al nlcleo de la meseta y estd compuesto por
estratos consolidados de conglomerados, areniscas v limolitas de ambiente fluvio-
lacustre, infercalados con depdsitos de lahares y tefras (capas de ceniza y lapilli),
gue pueden alcanzar varias decenas de metros de espesor. Por otro lado, la
Formacion Cangahua se compone por algunas decenas de metros de tobas
volcanicas (cenizas consolidadas), intercaladas con capas de lapili de pémez vy
ocasionalmente con flujos de lodo y paleo-suelos; la Cangahua tiene texturas
areno-limosas, colores que varian en tonalidades de café, generalmente se
presenta endurecida y consolidada, proporcionando buenas caracteristicas
geotécnicas que permiten tener taludes con pendientes y dlturas relativamente
altos en condiciones aceptables de estabilidad, no obstante, condiciones
climdticas adversas y la accién antrépica en zonas urbanizadas debilitan
progresivamente a la Cangahua, incrementando su inestabilidad y susceptibilidad
a generar movimientos en masa.
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Localmente, el sector donde se ubica el AHHYC “El Vergel” presenta pendientes
bajas (0% a 5% o 0 a 3 grados), fodo el sector cuenta con un sistema de
alcantarillado, agua y luz. Por ofro lado, la calle principal estd adoquinada en su
fotalidad mientras que los pasgjes son de tierra afiimada y no cuentan con un
sistema de control de agua de escorrentia pluvial.

Por lo expuesto anferiormente se considera gue la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC “El Vergel”,

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DM&Q. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norfe-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema de
fallas de rumbo, con movimiento dextral, fue identificado en la zona comprendida
enfre el Volcdn llald y Guayllabamba; estos segmentos de falla se orientan en
senfido Noreste-Suroeste y estan representados superficialmente por tframos de los
rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes méximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7.1 (escenario poco probable). Ademds, se estimé que el
valor promedio de la aceleraciéon méaxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 afos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos), sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con dalfo contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material solido
arrojado a la atmaosfera durante una erupcién explosiva) es el fendmeno volcdnico
gue podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de Tababelq,
lo cual dependera del volecdn en erupcion.

El impacto por caida de piroclastos depende principamente de la magnitud,
duracién e intensidad de la erupcién, la altura que alcance la columna eruptiva
(nube de ceniza), asi como de la direccion y velocidad del viento a dicha altura, y
la distancia de la poblacion expuesta al volcén en erupcion.

Debido a la ubicacion del AHHYC “El Vergel” y a su distancia respecto a los
principales centros volcanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y Guagua
Pichincha), se considera que la Amenaza Volcdnica por potenciales fendmenos de
caida de piroclastos (ceniza y lapilli) es Baja.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
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aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

Elementos expuestos ]

De acuerdo a lo descrito anteriormente, el sector evaluado presenta un nivel de
exposicion amenaza por movimientos en masa bgjo, ningdn lote presenta
desbanques u obras que impliquen remocion de fierra.

Respecto a la amenaza sismica, todo el asentamiento humano evaluado estd
expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su
epicentro se ubica en la zona de los Valles (Chillos, Tumbaco-Cumbayd).

De la mismma manerq, todo el asentamiento humano se encuentra expuesto ante
una potencial erupcién volcanica y consecuente caida de ceniza, de alguno de
los centros eruptivos activos o potencialmente activos, si las condiciones.

5.2

Vulnerabilidad Fisica ]

Edificaciéon: Para movimientos en masa, se establece vulnerabilidad baja.

Para Amenaza Sismica, segin el andlisis del sistemna estructural, tipo de materiales,
y estado de la edificacion, las edificaciones en general presenfan una
Vulnerabilidad Alta.

Sistema Vial: Lo red vial que conduce al espacio en estudio estd completamente
adoquinada, sin embargo se ven pocas alcantarillas y un sistema de cunetas al filo
de los lofes lo gue implica una Vulnerabilidad media especiaimente en temporada
de lluvia.

| 5.3

Vulnerabilidad Socio-econdmica J

La poblaciéon del AHHYC a regularizar “El Vergel”, perteneciente a la Parroquia
Tababela, es de recursos econdmicos bajos y no cuentan con servicios basicos. No
poseen fransporte urbano directo, el darea total del barrio es de 9263,66 m:2
incluyendo las 20 edificaciones, los 2 lotes baldios y dreas verdes, lo que determina
una consolidacion del 85% aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO |

La zona en estudio, una vez readlizada la inspecciéon técnica al AHHYC “El Vergel”
de la Parroquia Tababela, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Vergel” en general presenta un
Riesgo Bagjo frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se no
se observaron condiciones fisicas en el ferreno que representen amenaza
significativa, las condiciones de exposicion son muy bajas, por o que se espera
poca o nula probabilidad que ocurran movimientos en masa que puedan
ocasionar danos o pérdidas.

+ Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “El Vergel” de
la Parroquia Tababela presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones.
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» Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fenémeno volcanico al que esta
expuesto el AHHYC “El Vergel "de la Parroquia Tababela, asi como Ia regién
oriental del DM, es la potencial caida piroclastos (material sdlido de tamano
ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador;
ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bgjo.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “El Vergel”, ya que siguiendo las recomendaciones que
se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la
zona en andlisis.

El Riesgo idenfificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materidlice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas CoOmMo;

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Digues, muros
de contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes vy
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacién
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de
riesgo redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y la consclidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e« Se recomienda gue mediante mingas comunitarias se mantengan limpias las
cunetas y alcantarillas de la calle principal para evitar afectacion de la via vy las
viviendas en caso de lluvias fuertes,

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mads
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre Ilas edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes
de Regulacidn Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente,

» Posterior a la regularizacién del AHHYC “El Vergel”, las edificaciones en proceso de
constfruccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del aGrea

| I.T. 214 Tumbaco, Tababela, El Vergel [ Pagina5de 12 |
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en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algin fipe de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para
gue redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de
reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento
a los procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza vy lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obsfruyan con la ceniza. Ofra medida no P
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en
lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidn volcanica. .
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los
refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular
y ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, Adicionalmente
El COOTAD establece que los gobiermnos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen .
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacidén Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales vy
anfropicos que se podrian presentar.

* La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de Tumbaco deberd informar
a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por
eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcanica);
informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe para que los
propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos. >

| 8 SOPORIES Y ANEXOS \
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8.1 Respaldo fotogrdfico ’
8.1.1  Acceso al AHHYC “El Vergel”
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8.1.2 Materidles de las edificaciones construidas y servicios basicos en el sector
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’ 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos

8.2.1 Ubicacién y cartografia base

Google Earth:

FIM 296571073 m E 9979158,12,m 5 elevacion’ 2523 m. altioje  5:79.km O
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8.2.3 Susceptibilidad a movimientos en masa.
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8.2.4 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD |

NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA

Inspeccidon Técnica;

Arqg. Fabian Valencia Técnico DMGR Elsbiaraciondal infarel

31/10/2017

Ing. Elizabeth Carrién Técnica DMGR Elaboracion de Mapas 30/10/2017
Z 2 Inspeccidn Técnica; -
Ing. Jorge Ordonez Gedlogo DMGR hagier s lmal o 16/11 /201"7": . o
&
Cristian Rivera Director DMGR Aprobacién 17/11/2017 (\ .
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