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OficioNo.:SG- {)24 6

Quito D.M., 73 ENE. 7018
Ticket GDOC: 2017-194228

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de 1a Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprucba el fraccionamiento de los predios Nos.
569584, 569583 y 569582, sobre los que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Villa Vega I11”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0044, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afo, el senor Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 569584,
569583 y 569582, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Villa Vega IIl”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me
permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COQTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,

a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como oOrganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: | Unidad: | Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 =
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3; Archive de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria Genera! del Concejo

cC Con copia junto con expediente original
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{ Oficio No.

Senor

Diego Cevallos Salgado Vl
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO |
Presente

Ref. Tramite No. 2017-194228

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios Nos. 569584, 569583y 569582,
sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado "Villa Vega 111"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-0019 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
569584, 569583y 569582 sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado “'Villa Vega III"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Z 4

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264. numerales 1 vy 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes. en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Villa Vega III7,
tiene una consolidacién del 84.21%; al inicio del proceso de regularizacién contaba con 21 afios de
existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta
con .... afios de asentamiento y 76 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda. adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios 569584; 569583; 569582 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Villa Vega III”, a fin de garantizar a los beneficiarios
el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad. %

\
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto ¢l Informe No. ....cccoiivimmasransedd s (S VR . expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.™; (...)2.- “Ejercer el control sobre el usoy
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57. en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) Xx)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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Que,

Que,

ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio
de equidad interbarrial ”’;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de

Que,

Que,

Que,

legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion

Que,

de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos q’ e
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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Que,

Que,

ORDENANZA No.

de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 21 de noviembre del 2017 en la Administracién Zonal
Tumbaco, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccién de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana, Responsable
Legal: Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Oficina Central; Arq. Magdalena Vésconez, Delegada de la Administracion Zona
Tumbaco; Srta. Viviana Chavez, Delegada de la Direccién Juridica Zona Tumbaco; Ing.
Elizabeth Carrién, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo: Arq.
Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; y Arq. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe
Socio Organizativo Legal y Técnico N° 004-UERB-OC-SOLT-2017, de 21 de Noviembre
del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Villa Vega III”, a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS

PREDIOS 569584; 569583; 569582 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO “VILLA VEGA III”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Villa Vega III”, ubicado en la parroquia
Tumbaco, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto que hayan sido inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

/ /

Predio Numero: | 569584 ~/ 569583 569582
P4

Zonificacion A8(A603-35) A8(A603-35) ~ ~ A8(A603-35) ~
actual:
Lote minimo: 600 m2 / 600m2 600 m2
Forma ocupacién | (A) Aislada (A) Aislada _~ (A) Aislada 7~
del suelo:
Uso principal del | (RU1) Residencial | (RU1) Residencial | (RU3) R\e/s'dencial
suelo: Urbano 1 Urbano 1 \/ Urbano 3
Clasificaciéon del | (SU) Suelo Urbano \'/ (SU) Suelo Urbano / (SU) Suelo Urbano\/"
Suelo:
Numero de lotes: 19
Area ttil de lotes: 7.336,52m2 S
Area de Pasajes: 907.43m2 /
Area bruta del terreno (Area Total) 7.943,95m2

El nimero total de lotes es de 19, signados del uno (1) al diecinueve (19) cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacién vi gente
conforme se detalla a continuacién: D3(D203-80); Lote minimo: 200 m2; Forma de Ocupacion del
Suelo (D) Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RU1) Residencial Urbano 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente \
estoes (SU) Suelo Urbano. N

\
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 9, 10,y 18.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
v Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracién Zonal Tumbaco, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie
las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietario del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Villa Vega III”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del
riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos 213-AT-DMGR-2017, fecha 27 de Octubre del 2017, el
mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Villa Vega Il de la
Parroguia Tumbaco, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

« Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Villa Vega IIT” en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en masa. Esto debido a que no se
observaron condiciones fisicas en el terreno que represenien amenazad, ni tampoco
condiciones de exposicion, para que ocurran movimienios en masa que puedan ocasionar
daiios o pérdidas.

« Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Villa Vega Il de la
Parroquia Tumbaco presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de suelo

« Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que esta expuesto el
AHHYC “Villa Vega III” de la Parroquia Tumbaco, asi como la region norte del DMQ, es la
potencial caida piroclastos (material solido de tamano ceniza y/o lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador; ante esta amenaza se presenia un Riesgo Bajo
Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Villa Vega HI", ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.
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ORDENANZA No.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de
viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la

respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,
# Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion Vv planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdan ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la
consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

* Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de escorrentia (agua lluvia) en el vnico pasaje de tierra afirmada para prevenir la erosion del
suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados
en colas inferiores.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine Y se determine su regulacion
constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacién Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “Villa Vega Ill", las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de consiruccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificacione
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):
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ORDENANZA No.

« Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a
la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

«  Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la imica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volcéanico de tamaiio considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la
cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

« De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer
control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD
establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios
con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

» En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento T erritorial,
(PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

« La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal de Tumbaco deberd informar a la
comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazds por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdanica); informar sobre las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes sean
conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos.”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Villa Vega II1”, contempla un sistema vial de uso piblico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de ... afios de existencia, con
84.21% de consolidaciéon de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, los
anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Los pasajes que se aprueban son las siguientes:
Pasaje E7C 5.00m

Pasaje E7D (variable) 3.50ma3.25m
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Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100% 4
Agua Potable 20% 4
Alcantarillado 50% v _
Electricidad 20% /

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- EI plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) dfios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Villa Vega III”, plazo que se contara a partir de la
fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Tumbaco realizar4
el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la gjecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Villa Vega III”, se
sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Villa Vega III”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regiré una vez que se adjudiquen
los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las
obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “Villa Vega 117, \
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Q,
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;.
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En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Piblico y se inscribira en el

Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad .
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y. la ejecucién de obras de mitigacién de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via .
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mis los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION
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El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y ..... de
............. del 20...- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el \
.- Distrito Metropolitano de Quito, @
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTIGIPAGIGN CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “VILLA VEGA III”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N2 91ZT
INFORME N°. 04-UERB-OC-SOLT-2017

UBICACION: —

m : I F o, ;: I_.' L : \.:-'\ '.,\'Q. / “-'r/ - ./.“.- -'
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL:
“LA VILLA VEGA III” )

Dranams [0 Frowe: Beaane Raaid Umana 1 Rasit Rural 2

Parroquia: TUMBACO i ka3 Read Umana 2 P, EoctConser Pt K /

UsSO_RuQ_W Industial 3 Resid Umane3 [ Anierod. Sosensie

Barrio/Sector: VILLA VEGA AprccisResit. [ indunrial4 Fanid Umano 14 RNNR ,
Area promocion Fatrimonial Resid Urano 10T

Administracién Municipal: TUMBACO i Wil N
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SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “VILLA VEGA IlI” surge
de las ventas de derechos y acciones realizadas en tres macro lotes ubicados en la
parroquia de Tumbaco, que actualmente cuentan con una consolidacion del 84.21%,
en funcion al nimero de lotes existentes.

De la inspeccion realizada por la UERB-OC, se determind que el asentamiento, cuenta
parcialmente con los servicios basicos, en funcién que solo los lotes que colindan con .
la via principal tienen alcantarillado, agua potable y medidores de luz individuales, los

lotes internos no cuentan con medidores propios y han sido los moradores que ante la

necesidad de tener agua, luz y alcantarillado, han realizado conexiones informales;
adicionalmente se menciona que las vias internas no se encuentran culminadas.

Se ha considerado que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, es de
interés social en razén solo 50% de los moradores cuentan con un trabajo estable, el
otro 50% tienen un trabajo informal, (albafiles, jardineros, empleados domésticos,
jornaleros y agricultores) lo que impide que puedan cubrir la canasta basica familiar y
acceder a otros servicios como son educacion, salud, vivienda.

El principal objetivo del asentamiento es poder contar con una seguridad juridica, que

les permitird obtener servicios basicos y obras de infraestructura, para mejorar la

calidad de vida de los moradores, por lo cual se organizaron de forma Ad-HOC, .
nombrando al Ing. Mario Albino Rocha Piedra como representante del proceso de
regularizacion.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para continuar con el
analisis legal del proceso de regularizacion.
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

& 1"
DENOMINADO: VILLA VEGA

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: ING. MARIO ALBINO ROCHA PIEDRA

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 21 ANOS

N2 DE LOTES: 19 LOTES
No. COPROPIETARIOS 11
POBLACION e
BENEFICIARIA:

CONSOLIDACION: 84.21%

e Acta de la Asamblea del Barrio “VILLA VEGA III”, de fecha 2

de marzo del 2017. Eligiendo a los representantes para el
DOCUMENTOS ANEXOS: proceso de regularizacion.

e Lista de Propietarios del asentamiento.

INFORME LEGAL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“VILLA VEGA IIl”

El Asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “Villa Vega IlII”, se
encuentra asentado sobre tres macro Lotes de terreno, situado en la Parroquia de Tumbaco,
conformado por los siguientes propietarios y formas de adquisicién:

LOTE DE TERRENO NUMERO UNO DEL SEGUNDO CUERPO,
esto es desmembrado del lote nueve

LINDEROS:

Norte.- Con el lote nimero Dos, que se adjudica a Juan Carlos Gualpa Parra, en la extensién
de 105m.

Sur.- En parte con propiedad del sefior Leonardo Vega, en la extensién de 34m y en otra
parte con propiedad de Dr. Marco Hiundai, en la extension de 70m. g(’

r/
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Este.- con calle sin nombre, en la extension de 27m.
Oeste.- con propiedad de Angela Gualpa, en la extension de 30m.

SUPERFICIE.- 2.832,50m2

PROPIETARIOS:

a) LUIS VICENTE SEGOVIA GALLARDO Y SRA. INES HORTENCIA SEGOVIA JIMENEZ

b) XIMENA VIVIANA Y RUTH ELENA BRICENO ORTIZ la nuda propiedad y MERY ALICIA
ORTIZ GARCIA el usufructo.

c) JOSE VICENTE GUALPA PARRA

FORMA DE ADQUISICION DEL LOTE UNO.- VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES.-

a) Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 1 de Agosto de 2000, ante el
Notaria Cuarto, Dr. Jaime Ailldn, inscrita el 30 de agosto de 2000, José Vicente Gualpa
Parra, vende a LUIS VICENTE SEGOVIA GALLARDO Y SRA. INES HORTENCIA SEGOVIA
JIMENEZ, el 21.18% de derechos y acciones del lote de terreno nimero UNO, situado
en la parroquia de Tumbaco.

a. Otra parte mediante escritura de Compra venta, celebrada el 16 de noviembre
de 2007, ante el Notaria Noveno, Dr. Juan Villacis, inscrita el 12 de diciembre
de 2007, José Maria Ochoa Martinez y Carmen Amelia Urgiles Calle vende a
favor de Luis Vicente Segovia Gallardo e Inés Hortencia Segovia Martinez, el
14.22% de derechos y acciones del lote de terreno niumero UNO, situado en la
parroquia de Tumbaco. Habiendo adquirido Mediante escritura de Compra
venta, celebrada el 27 de marzo de 2003, ante el Notaria Cuarto, Dr. Jaime
Aillén, inscrita el 16 de abril de 2003, por compra a José Vicente Gualpa Parra.

b) Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 3 de Agosto de 2000, ante el
Notario, Dr. Gonzalo Roman, inscrita el 13 de febrero de 2001, José Vicente Gualpa
Parra, vende a RUTH ELENA Y XIMENA VIVIANA BRICENO ORTIZ la nuda propiedad y a
favor de MERY ALICIA ORTIZ GARCIA el usufructo, el 12.35% de derechos y acciones
del lote de terreno nimero UNO, situado en la parroquia de Tumbaco. Aclarada
mediante escritura celebrada el 10 de mayo de 2010, ante la Notaria Vigésima Primera,
Dr. Marco Vela, inscrita el 22 de febrero de 2011, se aclara que la venta es del 12.35% y
no del 19.64% de derechos y acciones del lote UNO.
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c) Mediante escritura de PARTICION Y ADJUDICACION, celebrada el 20 de diciembre de
1996, ante el Notario Vigésimo Quinto, Dr. Raul Gaybor, inscrita el 3 de julio de 1998,
Segundo Rafael Gualpa Parra, casado; Luis Oswaldo Gualpa Parra, soltero; Maria Angela
Parra Cazanova, viuda; Maria Melchora Gualpa Parra, casada; Maria Lucila Gualpa
Parra, soltera; Zoila Esperanza Gualpa Parra, casada; Rosa Matilde, casada; Juan Carlos
Gualpa Parra, soltero; y José Vicente Gualpa Parra, como herederos obtienen la
autorizacion del Municipio de Quito para fraccionar un lote de terreno en 7 cuerposy el
otro lote en tres cuerpos debidamente autorizados con planos aprobados; adjudicando
al sefior JOSE VICENTE GUALPA PARRA el lote de terreno nimero UNO, Con una
superficie de DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS CINCUENTA
DECIMETROS, adjudicado del segundo cuerpo, situado en la parroquia de Tumbaco.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
DESCRIPCION
DEL LOTE DE TERRENO NUMERO UNO DEL SEGUNDO CUERPO, esto es desmembrado
INMUEBLE del lote nueve
PARROQUIA TUMBACO
CERTIFICADO C43070696001
FECHA 23/05/2017
OBSERVACIO
NES NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR
No. PROPIETARIOS PORCENTAIJE
1 LUIS VICENTE SEGOVIA GALLARDO Y SRA. INES 2118
HORTENCIA SEGOVIA JIMENEZ !
2 LUIS VICENTE SEGOVIA GALLARDO Y SRA. INES 1422
HORTENCIA SEGOVIA JIMENEZ g
RUTH ELENA Y XIMENA VIVIANA BRICENO ORTIZ la nuda
3 propiedad 12,35
MERY ALICIA ORTIZ GARCIA el usufructo
4 JOSE VICENTE GUALPA PARRA (derechos sobrantes) 52,25
TOTAL 100
LOTE DE TERRENO NUMERO DOS
LINDEROS:

Norte.- Con el lote de terreno nimero tres que se adjudica a Rosa Matilde Gualpa Parra, en
la extension de 105m.
Sur.- Con el lote de terreno ndmero uno que se adjudica a José Vicente Gualpa Parra, en la gf’

extension de 105m.

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. Ilalé. Conocoto
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Este.- Con calle sin nombre, en la extension de 27m.
Oeste.- Con propiedad de Angela Gualpa, en la extension de 27m.

SUPERFICIE.- 2.835m2

PROPIETARIOS:
1. HILDA ANGELA AGUAYO BENITEZ
2. MARIA DE LOURDES AGUAYO Y PATRICIO VICENTE MARCILLO.
3. JAIME PATRICIO TRUJILLO COYAGO Y NANCY GUADALUPE HINOJOSA CANDO
4. JUAN CARLOS GUALPA PARRA

FORMA DE ADQUISICION DEL LOTE DOS.- VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES.- .

1. Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 31 de mayo de 2005, ante el
Notario Cuarto, Dr. Jaime Aillén, inscrita el 29 de agosto 2005, Maria De Lourdes
Aguayo, Casada Con Patricio Vicente Marcillo vende a favor de HILDA ANGELA
AGUAYO BENITEZ, el 11.11% de derechos y acciones del lote de terreno numero
DOS, situado en la parroquia de Tumbaco.

2. Mediante escritura de Compra segln escritura celebrada el 27 de septiembre de
2002, ante el Notario Noveno, Dr. Gustavo Flores, inscrita el 6 de noviembre 2002,
Sergio German Salgado Chamorro y Greys Maria De Fatima Loaiza Aguilar venden a
favor de MARIA DE LOURDES AGUAYO, CASADA CON PATRICIO VICENTE
MARCILLO el 51.5% de derechos y acciones del lote de terreno nimero DOS,
situado en la parroquia de Tumbaco; habiendo estos adquirido mediante compra a
Segundo Gualpa, el 3 de julio de 2000, inscrita el 16 de octubre del 2000. .

3. Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 2 de septiembre de 1998, ante
el Notario Décimo Octavo, Dr. Enrique Diaz, inscrita el 30 de septiembre de 1998,
Juan Carlos Gualpa Parra, vende a JAIME PATRICIO TRUJILLO COYAGO, casado con
Nancy Guadalupe Hinojosa Cando el 17.63% de derechos y acciones del lote de
terreno numero DOS, situado en la parroquia de Tumbaco.

4. Mediante escritura de PARTICION Y ADJUDICACION, celebrada el 20 de diciembre
de 2000, ante el Notario Vigésimo Séptimo, Dr. Fernando Polo, inscrita el 3 de julio
de 1998, Segundo Rafael Gualpa Parra, casado; Luis Oswaldo Gualpa Parra, soltero;
Maria Angela Parra Cazanova, viuda; Maria Melchora Gualpa Parra, casada; Maria
Lucila Gualpa Parra, soltera; Zoila Esperanza Gualpa Parra, casada; Rosa Matilde,
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casada; Juan Carlos Gualpa Parra, soltero; y José Vicente Gualpa Parra, como
herederos obtienen la autorizacion del Municipio de Quitopara fraccionar un lote
de terreno en 7 cuerpos y el otro lote en tres cuerpos debidamente autorizados con
planos aprobados; adjudicando al sefior JUAN CARLOS GUALPA PARRA, soltero, el
lote de terreno nimero DOS, adjudicado del segundo cuerpo, con una superficie de
DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS. situado en la
parroquia de Tumbaco.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
DESCRIPCION
DEL
INMUEBLE LOTE DE TERRENO NUMERO DOS
PARROQUIA TUMBACO
CERTIFICADO C430706962001
FECHA 23/05/2017
OBSERVACIO | NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES, PROHIBICIONES DE
NES ENAJENAR Y EMBARGOS
No. PROPIETARIOS PORCENTAJE
1 HILDA ANGELA AGUAYO BENITEZ 11,11
5 MARIA DE LOURDES AGUAYO Y PATRICIO VICENTE E1%
MARCILLO '
3 JAIME PATRICIO TRUJILLO COYAGO Y NANCY GUADALUPE 1763
HINOJOSA CANDO i
4 19,76
JUAN CARLOS GUALPA PARRA
TOTAL 100
LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO TRES
LINDEROS:

Norte.- Con propiedad de Francisco de la Cruz, en la extensién de 105m.

Sur.- Con el lote de terreno nimero dos que se adjudica a José Vicente Gualpa Parra, en la
extension de 105m.

Este.- Con calle sin nombre, en la extension de 12m.

Oeste.- Con propiedad de Angela Gualpa, en la extensién de 12m.

SUPERFICIE.- 1297.36m2 ‘1,./

PROPIETARIOS: (:?{k
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1. DELIA MARIA ARCOS
2. TERESA DE JESUS ROCHA PIEDRA
3. ROSA MATILDE GUALPA PARRA

FORMA DE ADQUISICION DEL LOTE TRES.-

1. Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 2 de Diciembre de 1999, ante el
Notaria Cuarta, Dr. Jaime Aillén, inscrita el 9 de agosto de 2000, Rosa Matilde Gualpa
Parra, vende a DELIA MARIA ARCOS, el 16% de derechos y acciones del lote de terreno
ntmero TRES, situado en la parroquia de Tumbaco.

2. Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 2 de octubre de 1998, ante el
Notaria Sexta, Dra. Cecilia Rivadeneira, inscrita el 30 de septiembre de 1998, Rosa
Matilde Gualpa Parra, vende a TERESA DE JESUS ROCHA PIEDRA, soltera, el 38.55% de .
derechos y acciones del lote de terreno numero TRES, situado en la parroquia de
Tumbaco.

3. Mediante escritura de PARTICION Y ADJUDICACION, celebrada el 20 de diciembre de
2000, ante el Notario Vigésimo Séptimo, Dr. Fernando Polo, inscrita el 3 de julio de
1998, Segundo Rafael Gualpa Parra, casado; Luis Oswaldo Gualpa Parra, soltero; Maria
Angela Parra Cazanova, viuda; Maria Melchora Gualpa Parra, casada; Maria Lucila
Gualpa Parra, soltera; Zoila Esperanza Gualpa Parra, casada; Rosa Matilde, casada; Juan
Carlos Gualpa Parra, soltero; y José Vicente Gualpa Parra, como herederos obtienen la
autorizacién del Municipio de Quito para fraccionar un lote de terreno en 7 cuerposy el
otro lote en tres cuerpos debidamente autorizados con planos aprobados; adjudicando
al JOSE VICENTE GUALPA, sefior ROSA MATILDE GUALPA PARRA el lote de terreno
ndmero TRES, adjudicado del segundo cuerpo, con una superficie de MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS Y TREINTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS.
situado en la parroquia de Tumbaco. .

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
DESCRIPCION
DEL INMUEBLE LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO TRES
PARROQUIA TUMBACO
CERTIFICADO C430706959001
FECHA 23/05/2017
NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES, PROHIBICIONES DE
OBSERVACIONES ENAJENAR Y EMBARGOS
No. PROPIETARIOS PORCENTAIE
Pagina 8 de 16
“LA VILLA VEGA IIN”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext.



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
1 DELIA MARIA ARCOS 16
2 TERESA DE JESUS ROCHA PIEDRA 38,55
3 ROSA MATILDE GUALPA PARRA 45,45
TOTAL 100

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Villa Vega IlII”, se
encuentra asentado sobre tres macro lotes de diferentes areas, ubicadas en la parroquia de
Tumbaco, del Cantén Quito.

Adquirido mediante escritura de PARTICION Y ADJUDICACION, celebrada el 20 de diciembre de
2000, ante el Notario Vigésimo Séptimo, Dr. Fernando Polo, inscrita el 3 de julio de 1998, entre
Segundo Rafael Gualpa Parra, casado; Luis Oswaldo Gualpa Parra, y otros, como herederos obtienen
la autorizacion del Municipio de Quito para fraccionar un lote de terreno en 7 cuerpos y el otro lote
en tres cuerpos debidamente autorizados con planos aprobados; adjudicando al sefior JOSE
VICENTE GUALPA, JUAN CARLOS GUALPA Y ROSA MATILDE GUALPA PARRA el lote de terreno
numero UNO, DOS Y TRES, adjudicados del segundo cuerpo, situado en la parroquia de Tumbaco.

Posteriormente los herederos realizaron ventas en derechos y acciones con porcentajes diversos a
varias personas mediante escrituras legalmente inscritas en el Registro de la propiedad.

Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad con los copropietarios y las
formas de adquisicion de los tres macro lotes, ubicados en Tumbaco, adquirido mediante
adjudicacion y compra venta; Conforme al articulo 8, y el numeral b) de la Ordenanza 0147 de 09
de diciembre de 2016, se emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacién.

INFORME TECNICO
ol i
N2 de Predio: | 569584; 569583569582 V
Clave 10323 05 01%; 10323 05 03¥: 10323 05 005"
Catastral:
. &
REGULACIONES SEGUN IRM. P / y 0
Zonificacién: | A8(A603-35); A8(A603-35); AB(A603-35) g%
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Lote minimo:

600m2; 600'm2; 600 m2~

JUE

Forma de ]
Ocupacién del | (A) Aislada; (A) Aislada; {A) Aislada.~
suelo - P s
Uso principal | (RU1) Residencial Urbano 1 ; (RU1) Residencial Urbano/1; (RU3) Restdencial
del suelo: Urbano 3 P
Clasificacto | (su) suelo Ufbano; (5U) Suelo Urbano; (SU) Suelo Grbano

el Suelo:

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. Ilalé. Conocoto

Clasificacion NO | Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
i L

Namero de 19 /
lotes

Obras Civiles N i) 4

Ejecutadas Calzadas | 0.00% Aceras N/A Bordillos N/A

. . (Vias)

Consolidacion: | 84.21% obatde s .

Infraestructura P:fa"':‘le 80% | Alcantarillado | 50% | Electricidad |  80%

Existentes:
Ancho.s Sadias Calle Villa Vega (Publica) 12.20m | Pasaje E7C 5.00m
y Pasajes Pasaje E7D(variable) 3.50m a 3.25m
Area Utild

- i 7.336,52 { m2. 92.35%
Lotes
Area de
Pasajes. 607,43 ' m2 7.65%
Area bruta del i .
terreno(Area 7.943,95 Aﬂz- 100.00 %
Total)
[ Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)
9 ° 174.35
E N ——
XCEPCIONES 107 F 17834
8 v 15537 /
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CAUDADANA

ANEXO
TECNICO:

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
¢ Informes de Regulacion Metropolitana N° 642189, 642188 y
642193, de fecha 31 de Octubre de 2017

PLANOS:

* levantamiento  topogrifico georeferenciado, cuadro de
coordenadas de vértices, cuadro de resumen de areas, corte tipo de
vias, firmado por el profesional Arq. Jacqueline Paredes con fecha
Noviembre 2017.

* 1CD con archivo digital.

INFORME DE NOMENCLATURA:

* Oficio N° 706-GP003707, con fecha 12 de Septiembre del 2017,
emitido por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas

INFORME TECNICO UERB:

* Informe Técnico N° 04-UERB-OC-2017 de fecha 22 de Agosto del
2017, que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por
Lote.

INFORMES REPLANTEO VIAL:

* Oficio N®* AMZT-2017-0001799, con fecha 31 de Julio del 2017,
emitido por la Administracién Zonal Tumbaco

e Oficio N° AMZT-2017-0001320, con fecha 2 de Junio del 2017,
emitido por la Administracién Zonal Tumbaco

INFORMES DMC:

e Oficio N° DMC-UFAC-1174, con fecha 30 de octubre del 2017,que
contiene las Cédulas Catastrales en unipropiedad documentos No.
1786 del 27 de octubre del 2017 y No. 1788 del 30 de octubre del
2017, emitidos por |a Direccion Metropolitana de Catastro,

® Resolucion No. 442-2017, certificada con fecha 6 de noviembre del
2017, referente al predio N° 569582, emitidos por la Direccidn
Metropolitana de Catastro.

INFORME DMGR:
* Oficio N® SGSG-DGMR-2017-1141, de fecha 27 de octubre de 2017 e
Infforme No0.213-AT-DMGR-2017, fecha 27 de octubre del 2017,
aprobado por la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo.

e
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADARA

CONCLUSIONES:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

® El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

INFORME DE RIESGOS:

e Elinforme No.213-AT-DMGR-2017, fecha 27 de Octubre del 2017, emitido por la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgo establece que:

“& CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Villa Vega 1" de la
Parroquia Tumbaco, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Villa Vega I11” en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable frente @ movimientos de remocion en masa. Esto debido a que no se
observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ni tampoco
condiciones de exposicidon, para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar
dafos o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Villa Vega IlI” de la
Parroquia Tumbaco presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de suelo

» Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenémeno velcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “Villa Vega IllI” de la Parroquia Tumbaco, asf como la region norte del
DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los
volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador; ante esta amenaza se presenta un
Riesqo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Villa Vega Ill”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.
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El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccioén y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacién y capacitacién, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc. )

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacioén respectiva y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

* Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en el tinico pasaje de tierra afirmada para prevenir
la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos
humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emisién de la licencia de construccion de la autoridad
competente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “Villa Vega IlI”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los Jfk :
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice V' &
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evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

 La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

« Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar .
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen

posible de ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de

ceniza y material volcdnico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados,

razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomienda buscar

refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las

Ordenanzas Metropolitanas de: aprobaciéon de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen .
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos
que se podrian presentar.

e La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal de Tumbaco deberd informar a
la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); informar sobre
las recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes
sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos.”
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LOTES POR EXCEPCION
* Se consideran los siguientes lotes por excepcidn que no tienen el &rea minima: 9,10,y 18

CAMBIO DE ZONIFICACION

® Se plantea el cambio de zonificacion, para todos los lotes, de: A8(A603-35)£0te minimo
600m/2, (A) Aisiada.',/{RUIJ Residencial Urbano 1/ (RU3) Residencial Urbano 3 a D3(D%03(
80), Lote minimo 200m2,” (D) Sobre Linea de Fébrica}”{RUl)Residencial Urbano ‘1/, en
funcion de poder acoplarse a las condiciones fisicas reales del asentamiento. El cambio de
zonificacion también permitird que los lotes sean aprobados y las construcciones futuras
se acoplen a la forma de ocupacién del suelo que es orientada a la ocupacidn sobre Linea
de Fabrica. Se mantiene la Clasificacién del Suelo en Urbano.

AREAS VERDES

® El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “LA
VILLA VEGA IIl”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el mismo que establece: “
en el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacién de
las reformas del presente Cédigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de
areas verdes, podra disminuirse gradualmente segun su consolidacién, a través de los
cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacién, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de &reas verdes.
Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serén exoneradas de este porcentaje.”

VIAS

* ElAsentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA VILLA
VEGA 1Il”, contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 21 afios de
existencia, con 84.21% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de @’f”‘}
infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
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«  De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de
infraestructura en un lapso de 5 afios.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracién de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “VILLA
VEGA III”, parroquia “Tumbaco”, para su aprobacién o modificacién seguin corresponda.

Atentamente,

bl =

ARQ. CAR/LOS L'/ARZABURU
Delegado de la Direccion UERB —

Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA!SUMILLA
ELABORADO POR: DREEE?’I;AND;,&SL?LELZENA 21/11/17 é/ / j s _fl_-. f
ELABORADO POR: S loen 21/13/17 S o £
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