ALCALDIA

Oficio No.: SG- 02 5 i

Quito DM., 1 p\e 2018
Ticket GDOC: 2017-194245

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
410796 y 410793, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Santo Domingo Alto Sector El Labrador”, a favor de sus
copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0048, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo ano, el senor Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 410796
y 410793, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Santo Domingo Alto Sector El Labrador”, a favor de sus
copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la
Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,

a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: Unidad: T Fecha: ] Sumilla: ]
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria | 2018-01-23 [/(;/ [
Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Senor

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-194245
Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprucba el
fraccionamiento de los predios Nos. 410796 y 410793, sobre el que

se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado "Santo Domingo Alto Sector El Labrador"

De mi consideracion;

Me refiero al Oficio No. SG-0021 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
410796 y 410793 sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “"Santo Domingo Alto Sector El Labrador"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Pz

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y ecomdmica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Santo
Domingo Alto sector El Labrador”, tiene una consolidacion del 68.75%: al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 11 afios de existencia sin embargo al momento de la
sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 64
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento de los predios donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Santo Domingo Alto sector El Labrador”, a

fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a c?’{/
servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ........ PR SN " . expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.™,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)":

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c¢) del articulo 84 del
Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
Péagina 2 de 12




ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcién territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral vy a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupaciéon
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el QA/
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ORDENANZA No.

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacién informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos .
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mads beneficiosa para la regularizacion del asentamiento: y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 21 de diciembre del 2017 en la Administracion
Zonal Los Chillos. integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la
Direcciéon de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo: Dr.
Fernando Quintana, Responsable Legal; Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico,
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central; Ms. Ivonne Endara, /
Administradora Zonal Los Chillos (Eﬁ; Abg. Maria Augusta Carrera:/ Directora del .
Departamento Juridico Zona Los Chillos? Arq. Jorg:? Murillo_.VDelegado de la
Direccién de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion,’
Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo:/ Arq. Elizabeth
Ortiz,‘/ Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat }:/Viviendaffaprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 22-UERB-OC-SOLT-2017, de 21
de Diciembre del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“Santo Domingo Alto sector El Labrador” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,
240 y 264 numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84,
literal c), 87, literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Orginico de Organizaciéon
Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la
Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito;
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECQNOCE ¥ APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE
LOS PREDIOS 410796, 410793 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “SANTO DOMINGO ALTO SECTOR EL LABRADOR?”
A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Santo
Domingo Alto sector El Labrador”, ubicado en la parroquia Conocoto, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: D4(D303-80) / A31(PQ)/

Lote minimo: 300m?2. L/

Forma ocupaciéon del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica 1/

& s : : v

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 ; (PE/CPN)
Proteccion  Ecolégica/ Conservacién — dél 3”1/
Patrimonio Natural.

/
Numero de lotes: 16
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ORDENANZA No.

Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano Vv

Area util de lotes: 5.764,62 m2 /
Area de Pasajes 45493 m2 vV I
Area de Proteccion de Quebrada (Lotes) 874.94 m2
Area Afectacién Vial (Lotes) 608.26 m2 +/
Area Afectacion Vial (Macro Lotes) 678.19m2 v
Area bruta del terreno (Area Total) 8.380,94m2 i

El namero total de lotes es de 16, signados del uno (1) al dieciséis (16) ?:uyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionadgs mantendréan la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacic’m:/D4(D303—80) / ABI(PQ)_;V Lote minimo:
300m2; Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre Linea de Fébrica;‘/Uso Principal del
Suelo (RU2) Residencial Urbano 2 ; (PE/CPN) Proteccién Ecoldgica/ Conservacion del
Patrimonio Natural.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.:/Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se apmep_an por excepcion los siguientes lotes de menor
superficie conforme el plano: lote 2y 9.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afo a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Los Chillos, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacién hasta la terminacion de las mismas.
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Los copropietario del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Santo Domingo Alto sector El Labrador” deberdn cumplir con lo establecido
dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 299-
AT-DMGR-2017, fecha 18 de Diciembre del 2017, el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC' “Santo
Domingo Alto” de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El
Labrador™ en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de
remocion en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el
terreno que representan alta amenaza, asi como condiciones de baja exposicion y
vulnerabilidad, excepto en el lote 04 y via de acceso principal donde el Riesgo es
Moderado Mitigable.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Santo Domingo
Alto Sector El Labrador” de la Parroquia Conocoto presenta condiciones de
Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, tipo de
suelo y cercania con fuentes sismicas (fallas geoldgicas).

® Riesgo por fenomenos volcdnicos: el AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El
Labrador” de la Parroquia Conocoto, asi como la region oriental del DMQ,
presenta Riesgo Bajo Mitigable ante caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El Labrador”, ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis. —

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Protecciony control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de gy{’
contencion, canalizacion de aguas, implementacion de bordillos)
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ORDENANZA No.

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participalivos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, eic.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios/posesionarios de los lotes colindantes con la quebrada deben
respetar la franja de proteccion establecida en la normativa metropolitana de uso
de suelo vigente; especialmente el Lote 4 cuya construccion (mediagua) no consta
en el plano enviado por UERB y estd ubicada precisamente sobre el borde superior
de dicha quebrada. Se sugiere que esta construccion sea reubicada dentro del
mismo lote ya que esta alternativa representa menor costo respecto a proteger el
talud de la quebrada.

Para los problemas de inestabilidad de la mesa de la calle colindante con la
quebrada, es necesario que los copropietarios del asentamiento humano contraten
a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios,
como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccidn vigente y su respectiva
Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las alternativas adecuadas de mitigacion
del riesgo por deslizamientos segun las caracteristicas topogrdficas, geolégicas,
hidrogeologicas y mecdnicas del suelo de los taludes. Estos estudios técnicos y
disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberdn ser
considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los
lotes del AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El Labrador”, el propietario de
cada predio debera cumplir lo establecido en las Condiciones generales de
edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la Seccion 1.3

(RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo
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cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion mencionadas en
el pdrrafo anterior.

e Se recomienda que mediante mingas comuniltarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada y en los
lotes sobre pendientes para prevenir la erosion del suelo, arrastre de material y su
acumulacion en zonas bajas. En lo posible, se deberd conducir técnicamente esas
aguas hacia la quebrada colindante.

. Para el riesgo sismico:

» Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El
Labrador”, se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer
pardametros mecanicos que permitan diseniar y construir las futuras viviendas segiin
la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente.

® Posterior a la regularizacion del AHHYC “Santo Domingo Alto Sector EIl
Labrador”, las edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o
elevacion y demads edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de
. un disefio estructural o algim tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacién y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios
como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en
lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. |

Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al
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volumen posible de ceniza que pueda caer, considerar que la unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamario considerable son los
refugios y techos reforzados, razon por la cual los habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de
regular y ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.
Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos
naturales y antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El Labrador™ de la Parroquia Conocoto lo
descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Articulo 7.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “Santo
Domingo Alto sector El Labrador” deberdan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito. con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.
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La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 8.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucién administrativa, proceda con la particiéon administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Pablico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 9.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la ejecucién de obras de
mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administraciéon Zonal correspondiente.

Articulo 10.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos (%,
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
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| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
N T ) del 20...- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas /71/
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.~ Distrito Metropolitano de Quito,
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO:

“SANTO DOMINGO ALTO SECTOR EL LABRADOR”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

EXPEDIENTE N2 109 ZCH
INFORME N°. 22-UERB-OC-SOLT-2017

UBICACION:

-

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
—— Dmaajes B srows 2sseno Meaia Urtara 1 | Poesi R 2
SANTO DOMINGO SECTOR EL LABRADOR e : =i » o

Parroquia: CONOCOTO uso_Rua_wi  cowrad meszumaroy ] meemron Socenoe
- mneatesa I coam memaumanota [ e

Barrio/Sector: SIN NOMBRE 62 gl == Faaia Umano 1GT
0 zqupanmiern Mutpe . PMesomuit

Administracion Municipal: LOS CHILLOS ‘é
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento humano denominado “Santo Domingo Alto Sector El Labrador”, surge a raiz .
de la adjudicacion realizada por el IERAC a favor del sefior pedro Fernandez Moposita de la ex

hacienda Santo Domingo de Conocoto; posteriormente los herederos empiezan asentarse en

el sector y a generar la venta en derechos y acciones a favor de un grupo de personas

habitando progresivamente el predio, hasta sumar 11 afios de asentamiento y una

consolidacién del 68.75%.

En la inspeccién realizada por el equipo de la UERB-OC se identifico que los moradores, en su
mayoria, son de escasos recursos economicos, se dedican principalmente a la construccion, las
mujeres son empleadas domésticas y mas del 85% no cuentan con un trabajo estable lo que
impide cubrir la canasta basica familiar; los servicios basicos en el sector han sido gestionados
por los moradores, cuentan con energia eléctrica y agua potable, sin embargo solo la mitad de
los lotes cuentan con alcantarillado. Respecto a los pasajes cabe mencionar que son de tierra,
por lo que no cuentan con obras de infraestructura.

El principal objetivo de los moradores es poder obtener la seguridad juridica de sus tierras y .
poder culminar con los servicios basicos y obras de infraestructura, razon por lo cual los
copropietarios del asentamiento conformaron una organizacion social Ad-Hoc designando a la

sefiora Laura Moposita como la representante del asentamiento.

Por lo expuesto se recomienda considerar al asentamiento de interés social y se emite criterio
socio organizativo favorable para continuar con el proceso de regularizacion.
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

D ALT OR EL LABRADOR
DENOMINADO: SANTO DOMINGO ALTO SECT LAB

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

/£
REPRESENTANTE LEGAL: | o1 LAURA MOPOSITA

ANOS DE ASENTAMIENTO:

11 ANOS
CONSOLIDACION: 68.75% 7
N DE LOTES: 16 v
No. COPROPIETARIOS 16
POBLACION &d
BENEFICIARIA:

® Acta de asamblea de fecha 20 de abril de 2017, nombrando al
DOCUMENTOS ANEXOS: representante del asentamiento.
e Listado de Copropietarios.

INFORME LEGAL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO

“SANTO DOMINGO ALTO SECTOR EL LABRADOR”

El Asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “Santo Domingo Alto
sector El Labrador”, se encuentra asentado sobre dos macro Lotes de terreno, situado en la Parroquia

Conocoto, conformado por los siguientes propietarios y formas de adquisicién:
LOTE DE TERRENO DOS DE 3600m2
PARROQUIA: CONOCOTO

LINDEROS:;

Norte.- con quebrada.

Sur.- con propiedad del sefior Antonio Valle.

Este.- con propiedad del sefior Bruno Columba.
Oeste.- con propiedad del sefior Marcelino Moposita.
SUPERFICIE.- 3.600m2

PROPIETARIOS:

1. CARMEN VIRGINIA ESTRELLA VERA, soltera
2. JENNY VERONICA FERNANDEZ FERNANEZ y JULIO ROMERO ORTIZ
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7.

GABRIELA NATALIA FERNANDEZ FERNANDEZ

MARIA TERESA FERNANDEZ GUANA

CARMELA FERNANDEZ GUANA

LUIS EDISON PAUCAR LOGACHO

SEGUNDO ALBERTO PAUCAR LOGACHO

CECILIA GINA FERNANDEZ FERNANDEZ y WASHINGTON FERNANDO QUISHPE SANCHEZ
MAURO DIEGO FERNANDEZ FERNANDEZ, soltero

PEDRO FERNANDEZ MOPOSITA

FORMAS DE ADQUISISCION

1.

4,

Mediante escritura celebrada el 21 de septiembre de 2006, ante el Notario Cuarto del
cantén Quito, Dr. Jaime Aillon, inscrita el 9 de junio de 2010, Pedro Fernandez Moposita,
viudo, Maria Luisa Fernandez Guafia, casada; Alfonso Fernandez Guafia, divorciado, venden a
favor CARMEN VIRGINIA ESTRELLA VERA, soltera, el 17.87% de derechos y acciones,
fincados en el Lote de terreno No. DOS de una Superficie de 3.600m2, La Venta se realiza de
la siguiente manera: Pedro Fernandez Moposita, viudo, el 5.37%; Maria Luisa Fernandez
Guafia, casada, todos los derechos y acciones que le corresponde, es decir el 6.25%; Alfonso
Fernandez Guafia, divorciado, , todos los derechos y acciones que le corresponde, es decir el
6.25% de derechos y acciones del referido inmueble.

Mediante escritura celebrada el 21 de septiembre de 2006, ante el Notario Cuarto del
cantén Quito, Dr. Jaime Aillon, inscrita el 9 de junio de 2010, Pedro Fernandez Moposita,
viudo, vende pro indiviso y en partes iguales a favor JENNY VERONICA FERNANDEZ
FERNANEZ, casado con JULIO ROMERO ORTIZ Y GABRIELA NATALIA FERNANDEZ
FERNANDEZ, solteros, estipuladdo por ellos su madre Maria Luisa Fernandez, el 11.50% de
derechos y acciones que en calidad de gananciales le corresponde, fincados en el Lote de
terreno No. DOS de una Superficie de 3.600m2, situado en la parroquia Conocoto, Se aclara
que la compradora por ser coheredera de derechos y acciones equivalentes al 6.25%, con esta
compra pasa a ser propietaria del 11.65% de derechos y acciones consolida el 11.65% de
derechos y acciones del referido inmueble.

Mediante escritura celebrada el 21 de septiembre de 2006, ante el Notario Cuarto del
cantén Quito, Dr. Jaime Aillon, inscrita el 9 de junio de 2010, Pedro Fernandez Moposita,
viudo, vende a favor MARIA TERESA FERNANDEZ GUANA, soltera, el 5.40% de derechos y
acciones del 50% que le corresponde, fincados en el Lote de terreno No. DOS de una
Superficie de 3.600m2, situado en la parroquia Conocoto, Se aclara que la compradora por ser
coheredera de derechos y acciones equivalentes al 6.25%, con esta compra pasa a ser
propietaria del 11.65% de derechos y acciones consolida el 11.65% de derechos y acciones del
referido inmueble.

Mediante escritura celebrada el 21 de septiembre de 2006, ante el Notario Cuarto del
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canton Quito, Dr. Jaime Aillon, inscrita el 9 de junio de 2010, Pedro Fernandez Moposita,
viudo, vende a favor CARMELA FERNANDEZ GUANA, soltera, el 5.55% de derechos y
acciones; del 50% que le corresponde, fincados en el Lote de terreno No. DOS de una
Superficie de 3.600m2, situado en la parroquia Conocoto, La compradora al ser duefia del
6.25% de derechos y acciones como heredera como consta en la venta, consolida el 11.80%
de derechos y acciones del referido inmueble.

5. Mediante escritura celebrada el 21 de septiembre de 2006, ante el Notario Cuarto de del
canton Quito, Dr. Jaime Aillén, inscrita el 9 de junio de 2010, Pedro Ferndndez Moposita,
viudo, vende a favor LUIS EDISON PAUCAR LOGACHO Y SEGUNDO ALBERTO PAUCAR
LOGACHO, solteros el 5.30% de derechos y acciones de su cincuenta por ciento; y el sefior
Gerardo Fernandez Guafia, casado, vende el 6.25% de derechos y acciones, dando un total
del 11.55% de derechos y acciones del Lote de terreno No. DOS de una Superficie de
3.600m2, situado en la parroquia Conocoto.

6. Mediante escritura celebrada el 21 de septiembre de 2006, ante el Notario Primero de
Puerto Cuarto de Quito, Dr. Jaime Aillén, inscrita el 9 de junio de 2010, Pedro Fernandez
Moposita, viudo, vende a favor CECILIA GINA FERNANDEZ FERNANDEZ casada con
WASHINGTON FERNANDO QUISHPE SANCHEZ, el 6.67% de derechos y acciones; y MAURO
DFIEGO FERNANDEZ FERNANDEZ, soltero el 6.25% de derechos y acciones. Dando un total
del 12.92% fincados en el Lote de terreno No. DOS de una Superficie de 3.600m2, situado en
la parroquia Conocoto.

7. Adquirido mediante escritura celebrada el 22 de noviembre de 1982, ante el Notario Dr.
Marco Vela, inscrita el 28 de Diciembre de 1982, mediante Acta transaccional de fecha 11 de
noviembre de 1982, con intervencién del IERAC mediante el cual Bruno Columba vende vy
cede a favor PERO FERNANDEZ MOPOSITA el Lote de terreno No. DOS de una Superficie de
3.600m2, situado en la parroquia Conocoto.

7.1.Mediante Sentencia de Posesidn Efectiva dictada el 25 de mayo del 2000, por el Juzgado
Décimo Segundo de lo civil de Pichincha, inscrita el 7 de junio del 2000, se concede la
Posesion Efectiva proindiviso de los bienes dejados por la causante sefiora Maria
Concepcién Guaia Cargua, a favor de sus hijos: ALFONSO, OSWALDO, GERARDO, MARIA
AURORA, MARIA LUISA, MARIA TERESA, JOSE MARCELINO FERNANDEZ GUARA y como
conyuge sobreviviente Pedro Ferndndez Moposita.

7.2.Mediante escritura de Posesion efectiva otorgada el 13 de septiembre del 2016, ante el
Notario Sexagésimo Sexto del cantén Quito, inscrita el 19 de septiembre del 2016, se
concede la Posesion Efectiva proindiviso de los bienes dejados por el causante Pedro P
Ferndndez Moposita, a favor de sus hijos: ALFONSO, OSWALDO, GERARDO, MARIA |
AURORA, MARIA LUISA, MARIA TERESA, JOSE MARCELINO y CARMELA FERNANDEZ QﬂL
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GUANA.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

DESCRIPCION DEL

INMUEBLE LOTE DOS DE 3,60m2

PARROQUIA CONOCOTO

CERTIFICADO C430692641001

FECHA 25/01/2017

OBSERVACIONES

NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR

2
e

PROPIETARIOS

PORCENTAIE

CARMEN VIRGINIA ESTRELLA VERA, soltera.

17,87

JENNY VERONICA FERNANDEZ FENANDEZ Y JULIO ROMERO ORTIZ

GABRIELA NATALIA FERNANDEZ FERNANDEZ, soltera

11,5

MARIA TERESA FERNANDEZ GUANA, soltera

5,4

CARMELA FERNANDEZ GUANA, soltera

5,55

LUIS EDISON PAUCAR LOGACHOQ, soltero

SEGUNDO ALBERTO PAUCAR LOGACHO, soltero

11,55

CECILIA GINA FERNANDEZ FERNANDEZ Y WASHINGTON FERNANDO
QUISHPE SANCHEZ

w| o |N|ojn|s|WiIN|E

MAURO DIEGO FERNANDEZ FERNANDEZ, soltero

12,92

=t
=

PEDRO FERNANDEZ MOPOSITA

35,21

TOTAL

100

POSESION EFECTIVA

CAUSANTE MARIA CONCEPCION GUANA CARGUA

MARIA LUISA, MARIA TERESA, JOSE MARCELINO
HEREDEROS FERNANDEZ GUANA.

ALFONSO, OSWALDO, GERARDO, MARIA AURORA,

JUZGADO 122 DE LO CIVIL DE PICHINCHA

FECHA 24-may-00

INSCRIPCION 07-jun-00

POSESION EFECTIVA

CAUSANTE PEDRO FERNANDEZ MOPOSITA

ALFONSO, JOSE MARCELINO, MARIA LUISA,
MARIA TERESA, MARIA AURORA, GERARDO Y
HEREDEROS CARMELA FERNANDEZ GUANA.

JUZGADO 122 DE LO CIVIL DE PICHINCHA

FECHA 13-sep-16

INSCRIPCION | 19-sep-16

LOTE DE TERRENO

LINDEROS:

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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Norte.- con quebrada llamada Chaupiurco.

Sur.- con propiedad del sefior Antonio Valle.

Este.- con propiedad del sefior Bruno Columba.
Oeste.- con propiedad del sefior Marcelino Moposita.
SUPERFICIE.- 4.810,10m2

PROPIETARIOS:
A. MARCELINO MOPOSITA casada con MARIA PAUCAR
B. SEGUNDO PEPE MOPOSITA PAUCAR

FAUSTO MOPOSITA PAUCAR

JOSE LUIS MARCELO MOPOSITA PAUCAR

MARIA MARTHA MOPOSITA PAUCAR

MARIA LAURA MOPOSITA PAUCAR

MARIA FANNY MOPOSITA PAUCAR

MARIA PATRICIA MOPOSITA PAUCAR

MONICA JANETH MOPOSITA PAUCAR

ANTECEDENTE Y FORMAS DE ADQUISICION DEL LOTE DOS.-

A. Mediante Sentencia de Prescripcion adquisitiva de dominio, dictada el 26 de junio de
1995, por el Juzgado Décimo Segundo de lo civil de Pichincha, inscrita el 19 de mayo del
1997, se acepta la demanda de Prescripcién adquisitiva de dominio a favor de MARCELINO
MOPQOSITA, de un lote de 4.800,10m2.

B. Mediante escritura celebrada el 9 de junio de 2005, ante el Notario Décimo Sexto de
Quito, Dr. Gonzalo Roman, inscrita el 16 de agosto de 2005, Marcelino Moposita y Maria
Balbina Paucar Fernandez, vende a favor SEGUNDO PEPE MOPOSITA PAUCAR, el 9.45%;
FAUSTO MOPOSITA PAUCAR el 9.45%; JOSE LUIS MARCELO MOPOSITA PAUCAR el
9.45%; MARIA MARTHA MOPOSITA PAUCAR el 9.45%, MARIA LAURA MOPOSITA
PAUCAR el 9.45%; MARIA FANNY MOPOSITA PAUCAR el 9.25%; MARIA PATRICIA
MOPOSITA PAUCAR el 9.45%; Y MONICA JANETH MOPOSITA PAUCAR el 9.45% de
derechos y acciones del Lote de terreno situado en la parroquia Conocoto.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
DESCRIPCION DEL INMUEBLE LOTE DE TERRENO NUMERO DOS
PARROQUIA TUMBACO
CERTIFICADO €180455024001
FECHA 30/01/2017
OBSERVACIONES NO ESTA HIPOTECADO NI EMBARGADO

Con fecha 29 de octubre de 2015, se inscribid el oficio 1611-2015-16GPP-AN de fecha 25 de
septiembre de 2015, enviado por el Juzgado Sexto de Garantias Penales de Pichincha dentro del
juicio que se sigue en contra de Segundo Pepe y otros, donde se dispone la prohibicion de
enajenar.
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No. PROPIETARIOS PORCENTAIJE
1 MARCELINO MOPOSITO Y MARIA PAUCAR 26
(derechos sobrantes)

2 SEGUNDO PEPE MOPOSITO PAUCAR 9,45
3 FAUSTO MOPOSITA PAUCAR 9,45
4 JOSE LUIS MARCELO MOPOSITA PAUCAR 9,45
5 MARIA LAURA MOPOSITA PAUCAR 9,45
6 MARIA MARTHA MOPOSITA PAUCAR 9,45
7 MARIA FANNY MOPOSITA PAUCAR 9,25
8 MARIA PATRICIA MOPOSITA PAUCAR 9,45
9 MONICA JEANETH MOPOSITA PAUCAR 9,45
TOTAL 100

@

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Santo Domingo Alto
sector El Labrador”, se encuentra asentado sobre dos macro lotes de diferentes areas, ubicadas en la
parroquia de Conocoto, del Cantdn Quito.

Los mismos han sido adquiridos mediante adjudicacion del IERAC y sentencia de Prescripcion
Adquisitiva de dominio.

Posteriormente se realizaron ventas en derechos y acciones en diferentes porcentajes de cada macro
lote, mediante escrituras de compra legalmente inscritas en el Registro de |a Propiedad.

Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad con los copropietarios y las
formas de adquisicién de los tres macro lotes, ubicados en Conocoto; Conforme al articulo 8, vy el
numeral b) de la Ordenanza 0147 de 09 de diciembre de 2016, se emite criterio legal favorable para
el proceso de Regularizacion.

P

INFORME TECNICO

Ne de Predio: | 410796; 410793

Clave

2120403 040% 2120403037
Catastral:

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacién: | D4(D303-80) / A31(PQ)

Lote minimo: 300m2. /

Forma de
Ocupacién del | (D) Sobre Linea de Fabrica
suelo

— L/ .. I
Uso principal | (RU2) Residencial Urbano 2; (PE/CPN) Proteccién Ecolégica/ Conservacién del
del suelo: Patrimonio Natural.

Clasificacion
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[ del Suelo: (SU) Suelo Urbano, v v~

e - = =l ke 5 -

Cambio Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Clasificacion del NO
suelo
Nimero de 16 v
lotes
Obras Civiles 7 e
[’ Ejecutadas Calzadas N/A /|  Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacion: | 68.75% |-V/2s)
Obras de & /
Infraestructura | 8% | 100% 4 Alcantarilado | N/A | Eléctricidad | 1009
Existentes: /
Anchos de vias | CALLE JAVIER DE GORIBAR (publica) ¥~  9.00m
y Pasajes CALLE JAVIER DE Goamnif ?pﬂblica} /  6.00m
CALLE PATRICIO ARIAS (publico) 9.00m
PASAJE Oe8A (pablico) / 6.00m
PASAJE N11C (publico) - 6.00m
Area Util d 5.764,62 ;
rea Tl de m2 68.78%
Lotes
" i Vs
Area de Pasajes 454,93 v412 5.43%
Area de
Proteccion de
Quebrada 874.94 |/ m2 10.44%
(Lotes)
Area Afectacion ¥
Vial (Lotes) 608.26/] m2 7.26%
Area Afectacién /
/
Vial (Macro 678.197 m2 8.09%
Lotes)
Area bruta del v
terreno(Area 8.380,9d/ m2 100.00 %
Total)
Se aprueba lotes que no tienen el area minima: 6
LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES —
2 W 24594 é‘,
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| CHIRE. 'y 216.34 i |
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA: S -
TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 646675 y 646679, de fecha 14 de

Diciembre del 2017.

PLANOS:

e Implantacién general / Ubicacién / Cortes del terreno / Cortes de vias /
Cronograma de obras / Cuadro de Areas y Linderos / Resumen de &reas,
firmado por la profesional Arq. Jacqueline Paredes, con fecha Diciembre
2017.

e 1 CD con archivo digital.

INFORME DE NOMENCLATURA: .
e Oficio N° 814-GP004240, con fecha 17 de Octubre del 2017, emitido por la
Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

INFORME TECNICO UERB: e
e Informe Técnico N° 22-UERB-0C—201"{de fecha 24 de Octubre del 2017, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME REPLANTEO VIAL: / T
e Oficio N° 1313 CT-DGT-AZVCH, con fecha 20 de Diciembre del 2017, emitido

por la Administracién Zonal Los Chillos.

INFORMES DMC: W

e Oficio N° DMC-UFAC- 13216 con fecha 04 de Diciembre del 017, que
contiene Cédula Catastral en unipropiedad documento No. 1982 del 29 de
noviembre del 2017, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro.

¢ Memo N°334 EYSIG,t/on fecha 30 de octubre del 2017, “que contiene Informe .
Técnico de Accidentes Geogréaficos, emitido por la Direccion Metropolitana
de Catastro.

INFORME DMGR: / V/
e Oficio N° SGSG-DGMR-AT-2017-1316, de fecha 18 de Diciembre del
2017, e Informe No.299-AT-DMGR-2017, fecha 18 de Diciembre del
2017 aprobado por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica.”
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RIESGOS

® El informe No0.299-AT-DMGR-2017, fecha 18 de Diciembre del 2017, emitido por la
Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

“6 CALIFICACION DEL RIESGO”

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Santo Domingo Alto” de
la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El Labrador” en
general presenta un Riesqo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.
Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representan alta
amenaza, asi como condiciones de baja exposicion y vulnerabilidad, excepto en el lote 04 y
via de acceso principal donde el Riesqo es Moderado Mitigable.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Santo Domingo Alto
Sector El Labrador” de la Parroquia Conocoto presenta condiciones de Riesqo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, tipo de suelo y cercania con
fuentes sismicas (fallas geologicas).

* Riesgo por fenomenos volcdnicos: el AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El Labrador” de la
Parroguia Conocoto, asi como la region oriental del DMQ, presenta Riesqo Bajo Mitigable
ante cafda de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El Labrador”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas, implementacion de bordillos)

Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccidn, reubicacion de
viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos. 74
. . 3 - 3 . . fl e
» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacién para la &,}v
respuesta, educacion y capacitacién, informacién publica, participacién comunitaria,
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> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

“7 RECOMENDACIONES”

Para el riesgo por movimientos en masa:

e los propietarios/posesionarios de los lotes colindantes con la quebrada deben respetar la
franja de proteccion establecida en la normativa metropolitana de uso de suelo vigente;
especialmente el Lote 4 cuya construccion (mediagua) no consta en el plano enviado por
UERB y estd ubicada precisamente sobre el borde superior de dicha quebrada. Se sugiere
que esta construcciéon sea reubicada dentro del mismo lote ya que esta alternativa
representa menor costo respecto a proteger el talud de la quebrada.

e Para los problemas de inestabilidad de la mesa de la calle colindante con la quebrada, es
necesario que los copropietarios del asentamiento humano contraten a un especialista .
geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Prdctica (NEC-SE-GC), y
determine las alternativas adecuadas de mitigacién del riesgo por deslizamientos segun las
caracteristicas topogrdficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo de los
taludes. Estos estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no
deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del
asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacién y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El Labrador”, el propietario de cada predio deberd
cumplir lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas
susceptibles a amenazas naturales de la Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en la
Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios
de obras de mitigacién mencionadas en el pdrrafo anterior.

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada y en los lotes sobre pendientes .
para prevenir la erosion del suelo, arrastre de material y su acumulacion en zonas bajas. En
lo posible, se deberd conducir técnicamente esas aguas hacia la quebrada colindante.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccidn de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacién del suelo para el AHHYC “Santo Domingo Alto
Sector El Labrador”, se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer
parémetros mecdnicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segun la
Norma Ecuatoriana de Construccidn vigente.
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® Posterior a la regularizacion del AHHYC “Santo Domingo Alto Sector El Labrador”, las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin
tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

® La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el sequimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible
de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volcdnico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por
la cual los habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

®* De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular 1%
ejercer control sobre el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestién de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo enel D.M.Q.

® Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacidn
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencidn de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Santo . /
Domingo Alto Sector El Labrador” de la Parroquia Conocoto lo descrito en el presente Lal/
informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y
las respectivas recomendaciones técnicas.

LOTES POR EXCEPCION
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Se consideran los siguientes lotes por excepcidn que no tienen el drea minima: 2y 9.

AREAS VERDES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “SANTO
DOMINGO ALTO SECTOR EL LABRADOR”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta,
establecida en el Cédigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, el mismo que establece: “ en el caso de asentamientos irregulares
consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas del presente Cddigo, el
cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de areas verdes, podra disminuirse
gradualmente segun su consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso
previo a la adjudicacién, los copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor
catastral, el faltante de areas verdes. Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de
hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje
de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “SANTO
DOMINGO ALTO SECTOR EL LABRADOR”, parroquia “Conocoto”, para su aprobacion o
modificacion segln corresponda.

Atentamente,

C Blisny, il

ARQ. CARLOS L.'ZfriRZABURU

Delegada de la Direccion UERB -

Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO POR: Daﬁiiﬁzﬂz&?ﬂﬁmm 21/12/2017 -
ELABORADO POR: R‘:’:&:’:i;‘i:ig:f& 21/12/2017 |
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