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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton

(articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, promueve
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del
Barrio “Vista Hermosa de Monjas”, cuenta con 14 arios de asentamiento, 49 copropietarios
v 196 habitantes. Dicho barrio fue reconocido mediante Ordenanza No. 0209, sancionada
el 22 de marzo de 2012; sin embargo, las especificaciones aprobadas en dicho acto no
coinciden con aquellas que se constatan en el barrio, por lo cual la Unidad Especial Regula
Tu Barrio realiz6 el proceso tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda,

adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidade denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Vista Hermosa de Monjas”, a fin de garantizar a los beneficiarios

el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0-2015-008, de 15 de enero de 2015, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDQ:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “las personas tiencn derecho a un hdbitat seguro vy
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

econdmica.”

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
efercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social
y ambiental de la propiedad y de la ctudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamicnto terrilorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion del suelo urbano y rural.”;

Que, elliteral c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
"COOTAD”), senala como una funcidon del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacidn, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad ‘
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipK
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y //
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controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico
de la tierra; v, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguins
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucidn del érgano de
legislacion vy fiscalizacion del Gobierno  Auténomo Descentralizado  municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamnentos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentran
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion

administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas

en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ)Y”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, mediante Ordenanza No. 0209, sancionada el 22 de marzo de 2012, se aprueba el
fraccionamiento del asentamiento humano de hecho y consolidado, denominado
Barrio Vista Hermosa de Monjas, a favor de la Fundacidon para el Desarrollo Social

Urbano Rural Marginal (FUDURMA) y otros;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y')n/ '

resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
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suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacidn de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucidon

Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 1 de octubre de 2014 en la
Administracion Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes organos vy
dependencias: Administracion Zonal Quitumbe, Direccion Zonal de Asesoria
Juridica, Jefatura de Catastro y Coordinacion de Gestion y Control de la
Administracion Zonal Quitumbe; Direccién Metropolitana de Catastro; Secretaria de
Territorio, Habitat vy Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitio el
informe No. 016-UERB-Q-50LT-2014, para la aprobacién de la Reforma De la
Ordenanza Municipal No. 0209, que aprobé el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Vista Hermosa de

Monjas”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v),
x), 322 del Codigo Orgdanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, y, 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0209, SANCIONADA EL
22 DE MARZO DE 2012, DEL FRACCIONAMIENTO DEL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO BARRIO “VISTA
HERMOSA DE MONJAS”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Sustitiiyase el inciso primero del articulo 1 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de

marzo de 2012, por el siguiente:

“Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y copropietarios del predio

donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Vista Hermosa de Monjas”, sin perjuicio de la responsabilidad d% B
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de que hayan sido} ZK

inducidos a engario.”
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Articulo 2.- Sustituyanse las especificaciones técnicas constantes en el articulo 2 de la
Ordenanza No. 0209, de 22 de marzo de 2012, a partir de las especificaciones

correspondientes al “Numero de Lotes” en adelante, por el siguiente texto:

“Niumero de lotes: 57
Avea wtil de lotes: 14.959,40 m?
Area de vias y pasajes: 1.872,09 m?

Area verde y de equipamiento comunal:  1.040,06 m? (6,95% del drea util de lotes)

Area verde adicional

(Faja de proteccion de quebrada): 4,06 m?
Area de proteccion red de alta tension: 3.966,70 m?
Faja proteccion por quebrada en lotes: 1.739,15 m?
Area de afectacion vial: 625,81 m?
Area total del predio (lev. topog): 24.207.27 m?
Avea total del predio (escrit): 23.621,00 m?

El numero total de lotes es de 57, signados del uno (1) al cincuenta y siete (57) cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte integrante de la presente

Ordenanza.”

Articulo 3.- Sustitiyanse los incisos segundo y tercero del articulo 3 de la Ordenanza No.

0209, de 22 de marzo de 2012, por los siguientes:

“Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, se aprueban por excepcion
los siguientes lotes de menor superficie: 1,2, 3, 4,5, 6,7, 8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19,20, 21,22, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 37, 38, 41, 42, 43, 45, 46, 50, 51, 52, 53 y 56.

Considerando el informe No.029-AT-DMGR-2014, emitido por la Secretaria General de Seguridad y -~
Gobernabilidad, el lote No. 57 es identificado dentro del proceso de reqularizacién, sin embargo, no se ;
le asigna uso de suelo, debido a que no se puede implantar construccion alguna en el nusmo; por loff” (/\

tanto, se le asigin la zonificacidn A31 (A50000-1).
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Articulo 4.- Sustitityase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de marzo de 2012, por

el siguiente:

“Articulo 4.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- Los copropietarios del
inmueble donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio Vista Hermosa de Monjas, transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, como contribucion de dreas verdes, un drea total de
1.040,06 m?, que corresponde al 6,95% del drea iitil de los lotes, de conformidad al siguiente

detalle:

Area verde y comunal

Area verde 1:

Superficie:  358,49m’

Norte: Lote No. 4 en parte, con 17,59m; y, en otra con lote No. 13 en 17,68 m.
Total lindero norte: 35,27m.

Sur: Lote No. 5en 17,43 m; y, lote No. 14, enn 18,71 m.
Total lindero sur: 36,14 m.

Este: Pasaje "4-A-1"en 10,05 .

QOeste: Calle "5-D" en 10,05 m.

Area verde 2:

Superficie: 342,25 m?

Norte: Lote No. 20 en 18,44 m.

Sur: Lote No. 21 en parte con 18,73 m; y, en otra con lote No. 26 en 13,80 m.
Total lindero sur: 32,53 m.

Este: Area de proteccion red de alta tension en 26,69 m. /7

1

A
Oesfte: Pasaje "4-A-1"en parte, 10,92 m; y, en otra con lote No. 20 en 10,32 m. / ['

Total lindero oeste: 21,24 m.
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Area verde 3:
Superficie:

Norte:

Sur:

Este:

Qeste:
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339,32m?

Lote No. 55 en parte con 9,70 m; en otra con lote No. 56 en 8,66 m; y, por

otra con Pasaje "4-A-5" con 6,00 m.
Total lindero norte: 24,36 m.

Propiedad particular en parte con 15,99 m; y, en otra con drea verde

adicional en 3,30 m.
Total lindero sur: 19,29 m.
Lote No. 57 con 21,27 m.

Lote No. 54 con 10,48 m.

Area verde adicional:

Superficie:
Norte:
Sur:

Este:

Qeste:

4,06 m?

Interseccion Lote No. 57 y drea verde 3 en 00,00 m.
Propiedad particular, en 2,29 m

Lote No. 57 en 3,64 m.

Area verde 3" en 3,30 m.

Al aumentar el dreq verde en 1.040,06 m’ que corresponde al 6,95% en relacién al drea util

de los lotes, se deberi compensar el 6,05% faltante para dar cumplimiento al articulo 4, de la
Ordenanza No. 0209.

Articulo 6.- Sustitiyase el porcentaje de consolidacion constante en el primer inciso del
articulo reenumerado 5 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de marzo de 2012, de “26,79%"
por ”35,09%"; v, modifiquese el detalle de las vias que se aprueban por el siguiente texto: ) l

“Calle "5D":

Articulo 5.- Eliminese el articulo 5 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de marzo de 2012; y,

reenumérense los articulos subsiguientes,

)

12,00 m
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Pasaje "4A-1": 6,00 m

Pasaje “4A-2": 6,00 m

Pasaje "4A-3": variable de 6,01 m a 6,09 m
Pasaje "4-A-4": 6,00 m

Pasaje “4-A-5": 6,00 m”

Articulo 7.- Sustitayase el articulo reenumerado 6 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de

marzo de 2012, por el siguiente:

“Articulo 6.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento

humano de hecho y consolidado son las siguientes:

Calzadas: 70% Aceras: 70%
Bordillos: 70% Alcantarillado: 100%
Energia eléctrica: 50%"

Articulo 8.- Sustituyase el articulo reenumerado 7 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de

marzo de 2012, por el siguiente:

"Artienlo 7.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras de urbanizacion, incluide el equipamiento del drea comunal, es de cinco (5) afios, de conformidad
al cronograma de obras presentado por los copropietarios del predio donde se encuentra ¢l
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio ”Vista
Herimosa de Monjas”, plazo que se contard a partir de la fecha de sancidn de ln presente Ordenarza.
De estas obras los copropietarios del predio fraccionado pagardn las contribuciones especiales y

meforas de ley.”

Articulo 9.- Sustituyase el articulo reenumerado 9 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de

marzo de 2012, por el siguiente:

“Articulo 9.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en In
ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios del predio donde se encuentra el

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barri

I

"Vista Hermeosa de Monjas”, pagardn a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mz’l// V\

por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.”
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Articulo 10.- Eliminese la frase “segun el listado que consta en el Plano adjunto a esta
Ordenanza” en el articulo reenumerado 10 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de marzo de

Articulo 11.- Sustitiiyase el articulo reenumerado 11 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de

marzo de 2012, por el siguiente:

“Articulo 11.- De la protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los
copropietarios del inmueble donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Vista Hermosa de Monjas”, se
comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha de
emision de la resolucion de regqularizacion de excedentes ylo diferencias de dreas por parte de
Ia Autoridad Administrativa Competente, a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico ¢ inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con
todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocard la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Comisaria de la Administracion Zonal

correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.”

Articulo 12.- Eliminese el articulo reenumerado 12 de la Ordenanza No. 0209, de 22 de

marzo de 2012; y, reenumérense los articulos subsiguientes.

Articulo 13.- A continuacion del articulo reenumerado 12 de la Ordenanza No. 0209, de 22

de marzo de 2012, agréguense los siguientes articulos:

“Articulo 13.- Excedentes o diferencias de dreas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la existencia de una variacion de drea, previo a la prolocolizacion e
inscripcion de la presente ordenanza se deberd reqularizar el drea, de conformidad con lo
establecido en la disposicion general segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,
sancionada el 30 de julio de 2012,

Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente.
Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante Notario Piiblico y se
inscribird en ¢l Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particion y adjudicacion adminisirativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, es tc?

serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.
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Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para la protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza servdn resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de lg Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucion de obras de urbanizacién serdn resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 16.- De la proteccién, conservacion y recuperacion de la quebrada
existente.- La quebrada existente en el asentamiento humano de hecho y consolidado que se
reconoce Yy aprueba por la presente Ordenanza, deberd ser protegida, conservada y
recuperada de conformidad con lo previsto en la resolucion del Concejo Metropolitano No. C
350, de 15 de junio de 2012, por la cual se declara patrimonio natural, histérico, cultural y

paisajistico al sistema de quebradas del Distrito Metropolitano de Quifo.”

Disposicion Final.- Fsta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn,
sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la

Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 5 de febrero de 2015.

Ao’ Abg. Daniela Chacédn Arias /j Dr.

Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolifano de Qufté}f Secrefario Genefa oncejo Me opolita)o de Quito

B CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrifo Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 29 de enero y 5

de febrero de 2015.- Quito, 1 2 FEB/ 20]5

Dr.
SECRETARIO GENER

S
oletin
ROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANQ.- Distrito Metropolitano de Quito,

12 FEB 2015

E]ECUTESE

o

P R S

/ Dr. Mauricio Rodas Espinel 4 ?
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUI 9/—)

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el Y FE B 2015
- Distrito Metropolitano de Quito, {7 FEB

SECRETARIO GENERAIL/DEL CONCE]O DLITANO DE QUITO

DSCS
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