QUITO
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Oficio No.: SG- 024 1
Quito D.M., 7 3 ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-193927

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza
Reformatoria a la Ordenanza No. 262, sancionada el 28 de
junio de 2012, que aprobd los asentamientos humanos de hecho
y consolidados denominados Comité Pro Mejoras del Barrio
Nueva Generacion; y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio
Jestis, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, Celio Pedro Hoyos Jiménez y otros.

De mi consideracién:

Mediante oficio No. A 0030, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 262, sancionada el 28 de junio de
2012, que aprobo los asentamientos humanos de hecho y consolidados denominados Comité
Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion; y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio Jesus, a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio Pedro Hoyos Jiménez y otros;
por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de
Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales
de dicho proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual

me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resoluciéon del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos
y articulado, asi como el detalle de las normas a reformarse con la iniciativa.
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

7\
ado

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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Senor
Diego Cevallos Salgado 0\
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO \

Presente
Ref. Tramite No. 2017-193927

Asunto: Proyecto de Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No.
262, sancionada el 28 de junio de 20112, que aprobd los
asentamientos humanos de hecho y consolidados denominados
Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion; y, Comité Pro
Mejoras del Barrio Nifio Jesus

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-0007 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Asunto:
Proyecto de Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 262, sancionada el 28 de junio
de 20112, que aprobé los asentamientos humanos de hecho y consolidados denomina(_ios
Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion; y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio
Jesus

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

A

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica™; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administraciéon Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar
el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

Los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados denominados Comité Pro
Mejoras del Barrio Nueva Generacidn; y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio Jesus, a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio Pedro Hoyos Jiménez y Otros, ubicados
en la parroquia Calderén, al inicio del proceso de regularizacién contaban con una
consolidacién del 75% con 14 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancién de la
presente ordenanza, cuentan con una consolidacién del 90%, con 19 afios de asentamiento y 400
beneficiarios.

Mediante Ordenanza Metropolitana nimero Cero Dos Seis Dos (0262), sancionada 28
de junio de 2012 por el Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, protocolizada 28 de agosto
de 2012 ante el Dr. Miguel Altamirano Arellano, Notario Décimo Tercero del cantén Quito,
legalmente inscrita el 28 de enero de 2014, se aprueban los Asentamientos Humanos de Hecho
y Consolidados denominados Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacién; y, Comité Pro
Mejoras del Barrio Nifio Jesus, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio
Pedro Hoyos Jiménez y Otros, ubicados en la parroquia Calderdn; sin embargo, se hace constar
tanto en la Ordenanza como en el plano habilitante de la misma que son 96 lotes producto del
fraccionamiento, cuando de conformidad con la realidad técnica actualmente son 100 lotes con
lo cual han variado las areas de los asentamientos y por ende ha cambiado la situacién técnica
del predio. Ademas del analisis efectuado al Asentamiento la Unidad Especial Regula Tu Barrio
lo han considerado de Interés Social. Igualmente, es prescindible incluir nuevos articulos que
contienen disposiciones legales que van en beneficio de la comunidad; por lo tanto, es necesario
se reforme la Ordenanza, por lo que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizo el proceso
tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con el titulo de dominio
que garantice el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la
Constitucion del Ecuador

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa de reforma de la
Ordenanza Metropolitana nimero 0262, sancionada 28 de junio de 2012 de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados denominados Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva
Generacion; y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio Jesus, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, Celio Pedro Hoyos Jiménez y Otros, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...................... Ao s smmwames , expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...) 2.- “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funciéon del gobiemo auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
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ORDENANZA No.

municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones,
(...) x) Regulary controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra, y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sehala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se
encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, mediante Ordenanza Municipal No. 0262 sancionada el 28 de junio de 2012; se
aprueban los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados denominados Comité
Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion; y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio
Jests, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio Pedro Hoyos
Jiménez y Otros;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
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ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la ocupacién informal
del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el
efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma
mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 11 de diciembre de 2017 en la Administracién Zonal
Calderon, integrada por: el Ab. Henry Valencia, "Adniinistrador Zonal Calderén; Dr.
Freddy Corraij%ireccién Juridica de la Administracién Zonal Calderén; Arq. Maria
Belén Cuevd, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth
Carrién, Délegada de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo;, Arq. Elizabeth’
Ortiz, \Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José
Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Luis Villamil’
Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Calderén;\ Dr. Daniel Canos Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio Calderon, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 013-
UERB-AZCA-SOLT-2017,“de fecha 11 de diciembre de 2017, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
denominados Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion; y, Comité Pro Mejoras
del Barrio Nifio Jesus, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio
Pedro Hoyos Jiménez y Otros.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales
a), v) y x), y 322 del Cédigo Orginico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8§, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 0262, SANCIONADA EL 28
DE JUNIO DE 2012, QUE APROBO LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO
Y CONSOLIDADOS DENOMINADOS COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
NUEVA GENERACION; Y, COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO NINO JESUS, A
FAVOR DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, CELIO
PEDRO HOYOS JIMENEZ Y OTROS

Articulo 1.- Agréguese al articulo 1 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, lo siguiente:

“Por las condiciones de asentamientos humanos de hecho y consolidados, se los declara
considerandolos de interés social.”

Articulo 2.- Agréguese en todos los articulos de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de
junio de 2012 en donde se refiere al nombre de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados denominados Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion; y, Comité Pro
Mejoras del Barrio Nifio Jesus, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio
Pedro Hoyos Jiménez y Otros, la frase “de Interés Social.”

Articulo 3.- Sustituyase el articulo 2 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, por el siguiente:

“Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonlificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: 200m2

Forma de Ocupacion

Del Suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del Suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Numero de lotes: 100

Area Util de Lotes: 21.769,27m2
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ORDENANZA No.

Area verde y de Equipamiento
comunal: 2.416,62 m2 *

Area de Vias y Pasajes: 5.011,06 m2
Area de Afectacion Vial en Lotes: 120,25 m2
Area Total del Lote: 29.348,78 m2

El numero total de lotes es de 100, signados del uno (1) al cien (100), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.”

Articulo 4.- Sustitiyase el articulo 3 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, por el siguiente:

“Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
para los 100 lotes conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80), Area de lote minimo 200
m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2 y forma de ocupacion del suelo (D)
Sobre linea de fabrica.”

Articulo 5.- Agréguese los siguientes articulos innumerados después del articulo 3 de la
Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de 2012:

“Articulo (....).- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.”

“Articulo (....).- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueba por excepcion los siguientes lotes de menor superficie
conforme el plano: 2, 3,4, 5,6, 7, 9, 10, 11, 14, 15, 18, 19, 21, 22, 23, 26, 27, 28, 30, 31, 32, 33,
36, 39, 42, 43, 49, 50, 51, 52, 58, 63, 67, 68, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 85, 86, 87, 99, y
100.2

Articulo 6.- Sustituyase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, por el siguiente:

“Articulo 4.- Del area verde y area de equipamiento comunal.- Los Asentamientos Humanos
de Hecho y Consolidados de Interés Social denominados Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva
Generacion; y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio Jesus, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, Celio Pedro Hoyos Jiménez y Otros, ubicados en la Parroquia
Calderon, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de
dreas verdes y dreas de equipamiento comunal, un drea total de 2.416,62 m2 del area util de
los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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AREAS VERDES Y COMUNALES
LINDERO EN
T 'PE. IE
PARTE OTAL SUPERFIC.
Norte: | Lote 45 P 36,95 m.
dreg Verdel g | Gl H7T Bl Gt 43,58 m..
Este: Lote 44 39,80 m. 1595.25m2
Oeste: | Calle NSC . 39 .88 m.
Norte: | Lote 43 ~ 16,11 m.
Lote 37 997 m..
Area Verde 2 Lote 36 + 10,01 m., 64,29 m.
Lote 35 ~ 10,05 m.- /
‘ 821,37m2
Lote 35 18,15 m:
Sur: Lote 44 ~ 15,99 m. - y
| 3409m.
Lote 34 1810m. '
Este: Calle N8 De los 10,05 ni
Gansos
Oeste: | Lote 47 1,78 m.
Lote 46 / 12,40 m./ 40,02 m.
Lote45 2584m./

Articulo 7.- Eliminese el articulo 5 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012.

Articulo 8.- Sustitiyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, por el siguiente:

“Articulo 7.- De las vias.- Los asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés
social denominados Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion, y, Comité Pro Mejoras
del Barrio Nifio Jesus, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio Pedro
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ORDENANZA No.

Hoyos Jiménez y Otros, ubicados en la Parroquia Calderon, contemplan un sistema vial de uso
publico, debido a que éstos son asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés
social actualmente con 19 anos de existencia, con 90% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran
al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Calle N8D de 900 m.
Calle N§C de 9,00m.
Calle N8 De los Gansos de 10,00 m.
Pasaje E7L de 10,00 m.
Pasaje ETM de 10,00 m.”

Articulo 9.- Sustitiyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, por el siguiente:

“Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en los asentamientos humanos
de hecho y consolidados de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 50%
Aceras: 50%
Bordillos: 50%

Articulo 10.- Sustitiyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, por el siguiente:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5)7”dﬁ0s, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubican los asentamientos
humanos de hecho y consolidados de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.”

Articulo 11.- Sustitiyase del articulo 9 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, lo siguiente:

“La palabra “urbanizacion”, por las siguientes: “obras civiles y de infraestructura™;
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Articulo 12.- Sustituyase el articulo 10 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, por el siguiente:

“Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubican los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de interés social denominados
Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion; y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio
Jesus, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio Pedro Hoyos Jiménez y
Otros, ubicados en la Parroquia Calderon, se sujetaran a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.”

Articulo 13.- Sustitiiyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0262, sancionada el 28 de junio de
2012, por el siguiente:

“Articulo 13.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al senior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y
adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.”

Articulo 14.- Agréguese los siguientes articulos innumerados después del articulo 14 de la
Ordenanza No. 0262 sancionada el 28 de junio de 2012:

“Articulo (....).- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un ano a
partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de
Control de la Administracion Zonal Calderon, caso contrario el Concejo Metropolitano podra
revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de
Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de interés social denominados Comité
Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion, y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio Jesus, a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio Pedro Hoyos Jiménez y Otros,
ubicados en la Parroquia Calderon, deberan cumplir con lo establecido dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
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informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 030-AT-DMGR-2016, del 30
de febrero de 2016 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Nueva Generacion y
Divino Nifio” de la Parroquia Calderon, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Medio en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Nueva Generacion y Divino Nifio de la
Parroquia de Calderdn presenta un nivel de riesgo Alta.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica del AHHYC Nueva Generacion y Divino Nifio
de la Parroquia de Calderon presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de
regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes recomendaciones que a continuacion
se detallan.

7 RECOMENDACIONES

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion de
riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas la amenazas de origen natural o antropico que afecten el
territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismos nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

o Incluir en el informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permiso y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

e Todos los procesos como el proyecto de regularizacion debe respetar la normativa vigente
de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. ( Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No. 172, y
sus Reformatorias No. 447 y No. 432);
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Los Predios que tienen la zonificacion (ZR), de acuerdo a la ordenanza metropolitana
donde se establece que las zonas urbanizables en riesgo deben conservar la vegetacion
existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones; y, define zonas en
riesgo de edificacion condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo
122 referente a construcciones Sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente
con el profesional técnico responsable debera ordenar el territorio y reestructurar el
proyecto en funcion de las condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto por las
entidades respectivas.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar la
legalizacion de sus construcciones en el barrio “Nueva Generacion y Divino Nifio”, que en
las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalue su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si el caso ast lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene
que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana
de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo
resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta
disposicion.

e Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial interno de sus pasajes,
asegurando su estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un
espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

“Articulo (...) .- De la Protocolizacién e Inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominados Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion, y, Comité Pro Mejoras del
Barrio Nino Jesus, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Celio Pedro
Hoyos Jiménez y Otros, ubicados en la Parroquia Caldercn, posterior a la sancion de la
presente ordenanza deberdan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, estda caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

’

transferencia de areas verdes, en caso de que existan”.

“Articulo (...) .- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
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mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la
Administracion Zonal correspondiente.”

“Articulo (...) .- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mds los intereses

correspondientes.”

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y ..... de
............. de 2017.- Quito,

AL Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO Y

- DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO

NUEVA GENERACION; Y, COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO NINO
JESUS, A FAVOR DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE

QUITO, CELIO PEDRO HOYOS JIMENEZ Y OTROS”.
(REFORMA)

EXPEDIENTE N° 56-C

/

INFORME N° 013-UERB-AZCA-SOLT-2017

UBICACION:

ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS DENOMINADOS: COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO NUEVA GENERACION; Y,
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO NINO JESUS, A
FAVOR DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO, CELIO PEDRO HOYOS JIMENEZ Y OTROS”. poc

Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: BELLAVISTA
Zona Metropolitana: CALDERON
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

Mediante Ordenanza Metropolitana de Regularizacion N° 0262, sancionada el 28 de

junio del 2012 por el Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, los Asentamientos

Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social Denominados: COMITE PRO

MEJORAS DEL BARRIO NUEVA GENERACION; Y, COMITE PRO MEJORAS DEL

BARRIO NINO JESUS, A FAVOR DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, CELIO PEDRO HOYOS JIMENEZ Y OTROS’, ‘
ubicados en la Parroquia de Calderon, obtuvieron su reconocimiento legal; la

ordenanza fue debidamente protocolizada el 29 de agosto de 2012 ante el doctor

Miguel Altamirano Arellano Notario Décimo Tercero del Cantdén Quito, legalmente

inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de enero del 2014.

El asentamiento a intervenir a través del oficio s/n de fecha 18 de abril de 2017, los
presidentes de las organizaciones sociales solicitan:

“... que se proceda con la Reforma de la Ordenanza N° 0262 de 28 de junio del
2012, emitida por el Concejo Metropolitano, que aprueba los Asentamientos del
Comité Pro mejoras del Barrio Nueva Generacién y Comité Pro mejoras del Barrio
Nirio Jesus...”.

Pagina 2 de 19
“NUEVA GENERACION Y EL COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO NINO JESUS”



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

281
1. La Aplicacion del Art. 486 DEL COTADD (SIC), que se refiere al Proceso de ¢ lo>: sx b
Particion Administrativa, en razén de que existen coopropietarios (SIC), >¢>ttc W
conforme podré verificar qn (SIC) el Certificado de Gravamenes (SIC),

actualizado que adjuntamos.

2. Que se excluya del Articulo 2.- de la Ordenanza N°. 0262 de 28 de junio
del 2012, emitida a favor de nuestras Organizaciones Sociales, esto es; el
Inciso dltimo del citado articulo, que se incluyé erréneamente refiriéndose a
Lotes Baldios que no era el caso.

3. Que se reforme de manera total el Art. 13 de la Ordenanza N°. 0262 de 28
de junio del 2012, emitida por el Concejo Metropolitano a favor de nuestras
Organizaciones, que se refiere a la entrega de las escrituras, ya que al ser
el Unico Propietario el Municipio de Quito, ya no cabe que se diga que la
entrega lo vayan hacer los copropietarios.

4. Que, se amplie el Plazo de vigencia de la Ordenanza Principal para que
nos sea obstaculo ejecutarla y para la entrega de escrituras individuales a
cada uno de los Socios.

5. Que se incluya en la Reforma de la Ordenanza, que se Aplique lo dispuesto
en el Art.596 literal 6, ya que todas las mejoras los hemos realizado cada
uno de los beneficiarios.”

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

Los moradores de los COMITES PRO-MEJORAS DE LOS BARRIOS “NUEVA
GENERACION y NINO JESUS” iniciaron el asentamiento desde hace
aproximadamente 19 afos. Actualmente tiene una consolidacion de viviendas entre las
dos organizaciones sociales en un 90%, habiendo un total de 90 casas construidas de
los 100 lotes.

Desde la constitucion de los COMITES PRO-MEJORAS DE LOS BARRIOS “NUEVA
GENERACION y NINO JESUS”, ha trabajado en beneficio del Asentamiento Humano
de Hecho, logrando obtener los servicios de energia eléctrica al 100%, agua potable al
100%, y alcantarilado al 100%; en cuanto a las obras de infraestructura han
construido bordillos al 50%, calzada al 50% y aceras 50%.

CONCLUSION:

Los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social
denominados COMITES PRO-MEJORAS DE LOS BARRIOS “NUEVA GENERACION
y NINO JESUS”, cumplen con los requisitos indispensables para ser considerado
como asentamientos de Interés Social, ya que sus moradores tienen necesidades no
cubiertas de infraestructura y requieren seguridad juridica en la tenencia de su tierra.
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Del andlisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacién, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
ademas las personas manifiestan en un 65% no poder cubrir las necesidades incluidas
en la canasta basica familiar, el 40% tienen estabilidad laboral y el otro 60% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdémicos en la que vive la
poblacion del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida
digna.

El Municipio del Distrito Metropolitana de Quito, determinara el mecanismo para la
adjudicacion de los lotes que se encuentran en posesion, ya que el mayor porcentaje
de la propiedad se encuentra a nombre del Municipio.

ADMINISTRACION ZONAL:

CALDERON

PARROQUIA:

CALDERON

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PRO-MEJORAS

NOMBRE DEL BARRIO:

“NUEVA GENERACION” Y “NINO JESUS”

ANOS DE ASENTAMIENTO:

19 ANOS

PRESIDENTES

Y/O

IVIS IRLANDA SANTOS MASACHE

/

HUGO

REPRESENTANTES LEGALES: PATRICIO ALMAGRO
CONSOLIDACION A LA SANCION

DE LA ORDENANZA 75%
REFORMATORIA:

CONSOLIDACION ACTUAL: 90%

NUMERO DE LOTES: 100

POBLACION BENEFICIADA 400

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

1. COMITE PRO-MEJORAS “NUEVA GENERACION”

e Copia del Acuerdo Ministerial Nro.437 de fecha 31 de mayo de 2007 otorgado
por el Ministerio de Bienestar Social, aprobando los estatutos y concede la
personeria juridica al Comité (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).
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Copia del oficio Nro. MIDUVI-CGJ- 2017-2815-O de fecha 04 de diciembre de
2017, en el cual se registra la Directiva del Comité, para el periodo 2017-2019
(ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

Lista de socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

COMITE PRO-MEJORAS “NINO JESUS”

Copia del Acuerdo Ministerial Nro. 5055, de fecha 11 de abril de 2005 otorgado
por el Ministerio de Bienestar Social, en la que aprueba los estatutos y
concediendo personeria juridica al Comité. (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO)

Copia de la Resolucién N°. 119-17 de fecha 25 de agosto de 2017, misma que
aprueba la reforma de los del Comité Pro-Mejoras (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

Copia del oficio Nro.MIDUVI-CGJ-2017-0911-O de fecha 03 de abril de 2017,
en el cual se registra la Directiva del Comité, para el periodo 201572019
(ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

Oficio N°. MIDUVI-CGJ-2017-2092-O de fecha 25 de agosto de 2017, mismo
que hace la entrega de la Resolucion Administrativa que acredita la Reforma

noon
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de Estatutos. (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Lista de socios y Copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

Antecedentes
legales de la
propiedad.-

Los presentes asentamientos humanos de hecho y consolidados de
Interés Social se encuentran situados dentro de DOS macro lotes.

Antecedentes Legales del Macro Lote de 25.360m2.-

Escritura Global.- Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 04 de enero de 2005, ante el notario Vigésimo Tercero
del Canton Quito, doctor Gabriel Cobo Urquizo, los cényuges César
Ulpiano Torres Idrobo y Carmen Elvira Davalos Velasco, dieron en
venta a favor de los conyuges Servio Tulio Peralta y Leonor Maria del
Carmen Cabrera Moreno, el lote de terreno ubicado en el sector de
Bellavista, de la parroquia Calderén, cantén Quito, provincia de
Pichincha, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdn Quito, el 25 de agosto de 2005.

Superficie, linderos y dimensiones del lote de terreno de
conformidad con la escritura global.-

Lindero Norte: Propiedad de Manuel Simbafa y Manuel de la Cruz.

Lindero Sur: En parte terreno que se reserva el vendedor en ochenta
y cuatro metros lineales y en otra parte carretero

Lindero Oriente: Propiedad de Pablo Quisilema
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Lindero Occidente: En parte treinta metros lineales terreno que se
reserva el vendedor

Superficie total: 25.360 m2

Ventas en Ventas en derechos y acciones.-
derechos y
acciones.- 1.- Mediante escritura publica otorgada el 28 de diciembre de 20086,

ante el Notario Cuarto del Cantén Quito, doctor Jaime Aillon Alban,
inscrita el 04 de noviembre de 2008, los cdényuges Servio Tulio Peralta
y Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el CERO
PUNTO SESENTA POR CIENTO (0.60%) de derechos y acciones
fincados en el inmueble a favor de los conyuges LUIS ALFREDO
ROSERO PALACIOS y BLANCA ROCiO CHAMORRO MALQUIN.

2.- Mediante escritura publica otorgada el 28 de diciembre de 2006,
ante el Notario Cuarto del Cantén Quito, doctor Jaime Aillon Alban,
inscrita el 04 de noviembre de 2008, los conyuges Servio Tulio Peralta
y Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el CERO
PUNTO SETENTA Y SEIS POR CIENTO (0.76%) de derechos y
acciones fincados en el inmueble a favor de los conyuges LUZ MARIA
QUILISMAL PALACIOS y JOSE SEGUNDO JAVIER MORA
ALMEIDA.

3.- Mediante escritura publica otorgada el 12 de diciembre de 2006,
ante el Notario Cuadragésimo del Cantén Quito, doctor Oswaldo Mejia
Espinosa, inscrita el 07 de febrero de 2007, los cényuges Servio Tulio
Peralta y Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el
CERO PUNTO SETENTA Y TRES POR CIENTO (0.73%) de
derechos y acciones fincados en el inmueble a favor del sefior
SEGUNDO ADELFO TRUJILLO GUAMAN, viudo.

4.- Mediante escritura publica otorgada el 22 de diciembre de 2006,
ante el Notario Cuadragésimo del Canton Quito, doctor Oswaldo Mejia
Espinosa, inscrita el 30 de enero de 2007, los conyuges Servio Tulio
Peralta y Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el
UNO PUNTO TREINTA Y CINCO POR CIENTO (1.35%) de derechos
y acciones fincados en el inmueble a favor de los cényuges JOSE
CAMPO ELIAS CUASATAR y LUCIA MARGARITA AYALA
BECERRA.

5.- Mediante escritura publica otorgada el 22 de diciembre de 2006,
ante el Notario Cuadragésimo del Cantén Quito, doctor Oswaldo Mejia
Espinosa, inscrita el 30 de enero de 2007, los cényuges Servio Tulio
Peralta y Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el
CERO PUNTO SESENTA Y SIETE POR CIENTO (0.67%) de
derechos y acciones fincados en el inmueble a favor de los cényuges
JOSE CAMPO ELiAS CUASATAR y LUCIA MARGARITA AYALA
BECERRA.

6.- Mediante escritura publica otorgada el 21 de noviembre de 2006,
ante el Notario Cuarto del Cantén Quito, doctor Jaime Aillén Alban,
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inscrita el 19 de enero de 2007, los conyuges Servio Tulio Peralta y
Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el CERO
PUNTO SETENTA Y UNO POR CIENTO (0.71%) de derechos y
acciones fincados en el inmueble a favor de los conyuges MIRIAN
ESPERANZA PASPUEL CUASPUD y JORGE RAFAEL
MANOSALVAS IBUJES.

7.- Mediante escritura publica otorgada el 12 de diciembre de 2006,
ante el Notario Cuadragésimo del Cantén Quito, doctor Oswaldo Mejia
Espinosa, inscrita el 04 de enero de 2007, los céonyuges Servio Tulio
Peralta y Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el
CERO PUNTO SESENTA Y SIETE POR CIENTO (0. 67%) de
derechos y acciones fincados en el inmueble a favor de los conyuges
BLANCA MARITZA TRUJILLO CALDERON y MARCELINO
ALFREDO AREVALO MORA.

8.- Mediante escritura publica otorgada el 13 de octubre de 2006, ante
el Notario Cuarto del Cantdn Quito, doctor Jaime Aillén Alban, inscrita
el 27 de noviembre de 2006, los conyuges Servio Tulio Peralta y
Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el CERO
PUNTO SESENTA Y OCHO POR CIENTO (0. 68%) de derechos vy
acciones fincados en el inmueble a favor de los conyuges SANTOS
IVAN SUIN y MARGARITA GERMANIA CHANGO TERAN.

9.- Mediante escritura publica otorgada el 04 de octubre de 2006, ante
el Notario Cuarto del Canton Quito, doctor Jaime Aillén Alban, inscrita
el 21 de noviembre de 2006, los cényuges Servio Tulio Peralta y
Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el CERO
PUNTO SESENTA Y SIETE POR CIENTO (0.67%) de derechos y
acciones fincados en el inmueble a favor de los conyuges CARLOS
ALBERTO TACO ROCHA y GLORIA MARINA ANARUMBA
SEGOVIA.

10.- Mediante escritura publica otorgada el 04 de octubre de 2006,
ante el Notario Cuarto del Cantén Quito, doctor Jaime Aillon Alban,
inscrita el 21 de noviembre de 2006, los conyuges Servio Tulio Peralta
y Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el CERO
PUNTO SESENTA Y NUEVE POR CIENTO (0.69%) de derechos y
acciones fincados en el inmueble a favor de los cényuges CELIO
PEDRO HOYOS JIMENEZ y ROSA ELVA MONTESDEOCA
MARCATOMA.

11.- Mediante escritura publica otorgada el 04 de octubre de 2006,
ante el Notario Cuarto del Canton Quito, doctor Jaime Aillon Alban,
inscrita el 21 de noviembre de 2006, los conyuges Servio Tulio Peralta
y Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el CERO
PUNTO SESENTA Y NUEVE POR CIENTO (0.69%) de derechos y
acciones fincados en el inmueble a favor del seifior CHRISTIAN
GIOVANNY TACO ANARUMBA, soltero.

12.- Mediante escritura publica otorgada el 16 de agosto de 2006, ante
el Notario Noveno (Encargado) del Cantén Quito, doctor Juan Villacis,
inscrita el 07 de septiembre de 2006, los conyuges Servio Tulio

N
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Peralta y Leonor Maria del Carmen Cabrera Moreno dieron en venta el
CERO PUNTO SIETE POR CIENTO (0.7%) de derechos y acciones
fincados en el inmueble a favor de los cényuges JURI EFREN
PORTILLA CARPIO y CELIA ENID CASTILLO ACARO.

Adjudicacion | Adjudicacion en remate.-
en remate.-
Mediante adjudicacién en remate del NOVENTA Y UNO PUNTO
SETENTA Y SEIS POR CIENTO (91,76%) de derechos y acciones
fincados en el inmueble en referencia hecha a favor del MUNICIPIO
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, segun escritura
publica de AUTO DE ADJUDICACION POR REMATE, dictado por el
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
DEPARTAMENTO DE COACTIVAS con fecha 12 de julio de 2011 el
mismo que ha sido debidamente protocolizado el 10 de noviembre de
2011, ante el Notario Séptimo del Cantén Quito, doctor Luis Vargas
Hinostroza, inscrita el 20 de abril de 2012.

Antecedentes

legales del Antecedentes legales del macro lote de 2.500m2.-
macro lote de

2.500 m2.- Escritura Global.- Mediante Escritura Publica Protocolizada el 06 de
febrero de 1965 ante el Notario Dr. Manuel Vintimilla Ortega, vy
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 6 de febrero de
1965, se realiz6 el Acta de Transferencia de Dominio del terreno,
verificada por la Congregacion de Misioneros Oblatos, por intermedio
del IERAC, a favor de los trabajadores de la hacienda Bellavista, en
Calderdn a favor del sefior Andrés Quisilema Chimbo, en la que le
corresponde por sus derechos como trabajador agricola de la
hacienda UN CUARTO DE HECTAREA EN FORMA GRATUITA,
ademas se le transfiere dos hectareas y cinco mil trescientos setenta
y siete metros cuadrados y rectificada, segun escritura protocolizada
N el 08 de enero de 1982, ante el notario doctor Jorge Machado, inscrita
Ei?escetis\;:n el 17 de mayo de 1991. Dentro de los siguientes linderos:

Posesion efectiva.-

Mediante escritura publica otorgada el 09 de abril de 1997, ante el
doctor Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantén
Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 30 de abril
de 1997 se concedid la posesion efectiva de los bienes dejados por
los causantes Andrés Quisilema Chimbo y Baltazara Lluglluna
Quisilema, a favor de sus hijos: José Celiano, Ana Maria, Maria
Amada, Maria Ermelinda; y, Cipriana Quisilema Lluglluna, dejando a

rden -
Ordenanza salvo el derecho de terceros.

Ordenanza.-
Posteriormente, los copropietarios obtuvieron la Ordenanza Municipal

de Regularizacion nimero cero dos sesenta y dos (0262), mediante la
cual se reconocen y aprueban los asentamientos Humanos de Hecho
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y Consolidado denominados Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva
Generacion y Comité Pro Mejoras del Barrio Nifio Jesus, Expedida por
el Concejo Metropolitano de Quito, el 07 de junio del 2012,
Sancionada por el sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
28 de junio del 2012, Protocolizada el 28 de agosto del 2012, ante el
Notario Décimo Tercero del canton Quito, doctor Miguel Altamirano
Arellano, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de
enero del 2014.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y | C50012334001 27/06/2017
Otros

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES .-

A fojas 763, numero 491, del Registro de Demandas, tomo 128 y con fecha 02 de julio
de 1997, se halla inscrita la demanda la misma que se inscribe por orden del sefior Juez
Segundo de lo Civil de Pichincha en auto de 23 de junio de 1997; propuesta por Cipriana
Quisilema Lluglluna, Maria Ermelinda Quisilema y otros, en contra de Ulpiano Torres
Idrovo, entre otros, pidiendo la demarcacion de linderos del predio situado en la
parroquia Calderdn, de este Cantén.

En el registro de Demandas, Repertorio: 27419 Con fecha 09 de mayo de 2006, se halla
inscrito el auto de 18 de abril de 2006, dictado por el sefior Juez Décimo de lo Civil de
Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 200-2006-FS, que
sigue Vaca Vaca Pascual, en contra de Peralta Servio Tulio, Dr. Torres Hidrovo Ulpiano,
llustre Municipio Del Distrito Metropolitano De Quito, en la persona del sefior Alcalde
General en retiro Paco Moncayo Gallegos, Procurador Sindico Del llustre Municipio Del
Distrito Metropolitano de Quito, doctor Carlos Jaramillo Diaz; al Sefior Presidente de la
Honorable Junta De Defensa Nacional General Oswaldo Jarrin, Se dispone la
Inscripcion de la Demanda de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva De Dominio de Un
Lote de Terreno situado en la Manzana 83 del Barrio Bellavista de Calderdn, Parroquia
Calderon, Con Una Superficie Total de Ochocientos Setenta Y Siete Punto Cero Setenta
Y Tres Metros Cuadrados, y cuyos linderos generales son los siguientes: NORTE, en
una extension de veinte y siete metros con setenta y siete centimetros con propiedad de
Segundo Guaman; SUR: en una extension de treinta y dos metros con cuarenta y nueve
centimetros con propiedad de Vicente Torres; ESTE, en una extension de veinte y ocho
metros con noventa centimetros con la Urbanizacion Nueva Generacion, OESTE, en
una extension de veinte y nueve metros con noventa y cinco centimetros con camino
publico existente.

A fojas 2880, niumero 518, del Registro de Demandas, tomo 133 y con fecha 03 de julio
de 2002, se presento el auto de 11 de junio de 2002, dictado por el sefior Juez Vigésimo
de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 384-
2002, que sigue Quisilema Lluglluna Maria Ermelinda Y Quisilema Lluglluna Cipriana, en
contra de la Fundacion Educativa Cultural Cecat, y por sus propios derechos; y en la
persona de su representante legal Garcia Aguila José Vicente, por sus propios
derechos, se dispone la inscripcion de la demanda de Nulidad de la escritura de
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compraventa, suscrita el 01 de octubre de 1999, e inscrita el 11 de noviembre del mismo
afo, ante el Notario Cuarto del Cantén Quito Dr. Jaime Ailléon Alban; del Predio ubicado
en la Parroquia Calderon.

En el Registro de Demandas, Rep. 34653 y con fecha 09 de junio de 2006, se halla
inscrito el auto de 16 de marzo de 2006, dictado por el sefior Juez Sexto de lo Civil de
Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 199-2006-IGM, que
sigue Torres Molina Marcelino Vicente, en contra de Peralta Servio Tulio, doctor Torres
Hidrovo Ulpiano, llustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en la persona del
Sefior Alcalde, General en retiro Paco Moncayo Gallegos, y Procurador Sindico doctor
Carlos Jaramillo Diaz; Presidente de la Honorable Junta de Defensa Nacional General
Oswaldo Jarrin, se dispone la Inscripcion de la Demanda de Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio de un Lote de Terreno situado en la Parroquia Calderén.

Repertorio 37227 del registro de demandas, y con fecha 21 de junio de 2006, se halla
inscrito el auto de 09 de julio de 2006S, dictado por el sefior Juez Sexto de lo Civil de
Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL SUMARIO, nimero 512-2006-
IG, que sigue Blanca Rocio Paspuel Cuaspu, en contra de Tulio Peralta Servio y Otros;
Fundacion Educativa Y Cultural Cecat e llustre Municipio de Quito, Representado por el
sefior Alcalde Metropolitano General en retiro Paco Moncayo Gallegos y Sefior
Procurador Sindico Municipal doctor Carlos Jaramillo, se dispone la Inscripciéon de la
demanda de Amparo Posesorio de un Lote de Terreno ubicado en la Manzana 83 del
Barrio Bellavista de Calderén, Parroquia Calderon, Lote identificado dentro de los
siguientes linderos: NORTE, en una extension de veinte y un punto cuarenta metros con
propiedad de Isabel Sigcha; SUR, en una extension de veinte y un punto setenta metros
con propiedad de Maria Calderén; ESTE, en una extension de ocho punto sesenta y
cinco metros con propiedad de Veronica Rosero; y, OESTE, en una extension de ocho
punto sesenta y cinco con calle si nombre. Con una superficie total de Ciento Ochenta y
Seis Punto Cuarenta y Un Metros Cuadrados.

En el Registro de Demandas, Rep. 46234 y con fecha 26 de julio de 2006, se halla
inscrito el auto de 21 de julio de 2006, dictado por el sefior Juez Décimo de lo Civil de
Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL SUMARIO, nimero 546-2006-
FS, que sigue Patricia Cristina Masaquiza Chango Luisa y Otros, en contra de Servio
Tulio Peralta, se dispone la Inscripcién de la Demanda de Amparo Posesorio de un Lote
de Terreno ubicado en la calle Fidel Martinez, del barrio Bellavista, de la Parroquia
Calderodn, con una superficie aproximada de doce mil trescientos setenta y ocho metros
cuadrados.

En el Rep. 52908, del Registro de Demandas, tomo 137 y con fecha 23 de agosto de
2006, se presento el auto de 24 de julio de 2006, dictado por el sefor Juez Séptimo de
lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, Nro. 684-2006-
EP., que sigue Servio Tulio Peralta y Maria Leonor Cabrera Moreno, en contra de
Marcelino Vicente Torres Molina, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE
REIVINDICACION, de un inmueble ubicado en la parroquia CALDERON, de este
Canton.

Bajo el repertorio 53514, del Registro de Demandas, tomo ciento treinta y siete y con
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fecha 24 de agosto de 2006, se presento el auto de 21de agosto de 2006, dictado por el
sefior Juez Noveno de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio
ORDINARIO, numero 689- 2006-Cajas, que sigue Servio Tulio Peralta y Maria Leonor
Cabrera Moreno, en contra de Angel Rodrigo Cabrera Urefia, se dispone la inscripcion
de la demanda de REIVINDICACION.

Repertorio: 75518, Tomo: 137, del Registro de Demandas con fecha 20 de noviembre
de 2006, se presentd el auto de 18 de septiembre de 2006, dictado por el sefior Juez
Décimo de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO,
numero 810-2006-MV, que sigue Servio Tulio Peralta y Maria Leonor del Carmen
Cabrera Moreno, en contra de Segundo Guaman, se dispone la Inscripcion de la
DEMANDA DE REIVINDICACION, de un lote de terreno de la superficie de Ochocientos
sesenta y nueve metros, ubicado en la parroquia Calderdn de éste canton.

A Repertorio 85708 del Registro de Demandas con fecha 27 de diciembre de 2011, a las
15:45, se present6 el auto de 20 de diciembre de 2011, dictado por el sefior Juez
Vigésimo Quinto de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL
SUMARIO Numero 1519-2011-OER, que sigue Carlos Alberto Taco Rocha, en contra de
Cipriana Quisilema Lluglluna y Ab. Edwin Pilco, Comisario Metropolitano de la
Administracion Zonal Calderén, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE AMPARO
POSESORIO de un LOTE de TERRENO de una superficie de 301.4 metros cuadrados.

Con fecha 03 de Marzo de 1967 se halla inscrita una venta realizada por Andrés
Quisilema a Ulpiano Torres Idrovo segln escritura otorgada el 06 de febrero de 1967,
ante Notario doctor Olmedo del Pozo.

En el Registro de Hipotecas Rep. 76496 y con fecha 23 de noviembre de 2006 se halla
una escritura publica otorgada el 16 de junio de 1998, ante el Notario CUARTO Interino
del cantdon Quito, doctor Jaime Aillon Alban, de la cual consta que: el promitente
vendedor sefior Tulio Peralta Servio, ha organizado una urbanizacion denominada
Nueva Generacion, por lo que PROMETE dar en venta a favor del sefior Luis Enrique
Llumiquinga lza, casado, el lote de terreno nimero CUARENTA Y UNO de ciento
ochenta metros cuadrados, situado en la parroquia CALDERON.-

Bajo repertorio 8164 del Registro de Hipotecas y con fecha 27 de diciembre de 2014, se
encuentra inscrita una ODENANZA nUmero cero dos sesenta y dos (0262), que aprueba
los asentamientos Humanos de Hecho y Consolidado denominados Comité Promejoras
del Barrio Nueva Generacién y Comité Promejoras del Barrio Nifio Jesus, Expedida por
el Concejo Metropolitano de Quito, el 07 de junio de 2012, sancionada por el sefior
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, Dr. Augusto Barrera Guarderas, el 28 de
junio de 2012, Protocolizada el 28 de agosto de 2012, ante el Notario Décimo Tercero
del canton Quito, doctor Miguel Altamirano Arellano, El Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, y, sefiores cényuges Luis Alfredo Rosero Palacios y Blanca
Rocio Chamorro Malquin; Cényuges Luz Maria Quilismal Palacios y Jose Segundo Mora
Almeida; Sefior Segundo Adelfo Trujillo Guaran Viudo; Cényuges Jose Campo Elias
Cuasatar y Lucia Margarita Ayala Becerra; Conyuges Mirian Esperanza Paspuel
Cuaspud y Jorge Rafael Manosalvas Ibujes; Conyuges Blanca Maritza Trujillo Calderon
y Marcelino Alfredo Arevalo Mora; Cényuges Ivan Suin Santos y Margarita Germania

Pagina 11 de 19
“NUEVA GENERACION Y EL COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO NINO JESUS”

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 / 2425534 www.quito.gob.



Chango Teran; Conyuges Carlos Alberto Taco Rocha y Gloria Marina Anarumba
Segovia; Conyuges Celio Pedro Hoyos Jiménez y Rosa Elva Montesdeoca Marcatoma;
Senor Christian Giovanny Taco Anarumba Soltero; Cényuges Juri Efren Portilla Carpio y
Celia Enid Castillo Acaro, Representados por los sefiores Suin Santos Ivan, Carlos
Alberto Taco Rocha, Blanca Maritza Trujillo Calderén y Christian Giovanny Taco
Anarumba, por sus propios derechos, conforme consta de los Poderes insertos en copia
respectivamente. Para garantizar al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por la
total ejecucion de las Obras de Urbanizacion, constituyen PRIMERA HIPOTECA sobre
todos los lotes que conforman el Comité Promejoras del Barrio Nueva Generacion y
Comité Promejoras del Barrio Nifio Jesus.

A fojas 3593, numero 433, Repertorio 7972 con fecha 08 de febrero del 2006 del
Registro de Sentencias varias con fecha 08 de febrero del 2006, notifica el secretario del
Juzgado Vigésimo de lo Civil de Pichincha con la sentencia dictada el quince de agosto
2004 y el auto dictado por la Primera Sala de Justicia, dentro del juicio Nro. 04-200-GF,
que sigue el sefior Ulpiano Torres en contra de José Vicente Garcia AGuila y otros. El
auto y sentencia dictado el 25 de agosto del 2005 donde Administrando Justicia se
rechaza las excepciones, se acepta la demanda y se declara la nulidad absoluta de la
escritura celebrada entre Maria Ermelinda Quisilema Lluglluna, casada, por sus propios
derechos y en representacion de sus hermanos: José Celiano, Ana Maria, Maria
Amada, y Cipriana Quisilema Lluglluna, y Fundacién Educativa Cultural Cecat; segin
escritura otorgada El 01 de octubre de 1999, ante el Notario Cuarto de este Cantdn,
doctor Jaime Aillon Alban, inscrita el once de noviembre de mil novecientos noventa y
nueve.

A fojas 3006, Numero 462, Repertorio 37227 del Registro de Demandas con fecha 21 de
Junio del 2006s, se me presento el auto del 09 de julio del 2006, dictado por el sefior
Juez Sexto de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio Verbal N°. 512-
2006- IG que sigue Blanca Rocio Paspuel Cuaspu, en contra de José Celiano Quisilema
Lluglluna y Otros. Se dispone la demanda de amparo posesorio de un Lote de Terreno
ubicado en la Mzn. 83 del Barrio Bellavista de Calderdn, parroquia Calderdn.

Mediante acta notarial celebrada el 20 de septiembre de 1999 ante el Notario Jaime
Aillon se declara extinguido el Patrimonio Familiar, inscrita el 28 de septiembre de 1999.

Ademas consta que no esta embargado, ni prohibido de enajenar.

o PETICION DE REFORMA EFECTUADA POR LOS REPRESENTANTES DEL
ASENTAMIENTO:

De conformidad con la peticion ingresada a la Unidad Especial Regula tu Barrio
Administracion Zonal Calderén de fecha 18 de abril del 2016, los sefiores Isabel
Cristina Ina y Hugo Patricio Aimagro, en sus calidades de Presidentes de los Comités
Pro Mejoras de los Barrios “Nueva Generacion” y Nifio Jesus, de la parroquia
Calderon, solicitan: “... se digne interponer las mejores gestiones para que se proceda
con la reforma de la Ordenanza N° 0262 de 28 de junio del 2012, emitida por el
Concejo Metropolitano, que aprueba los asentamientos del Comité Pro mejoras del
Barrio Nueva Generacion y Comité Pro mejoras del Barrio Nifio Jesus, a fin de que el
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Municipio de Quito, pueda otorgarnos las escrituras individuales definitivamente a los
que hacemos estas Dos Organizaciones.”.

JUSTIFICATIVO LEGAL PARA PROCEDER A LA REFORMA DE LA
ORDENANZA 0370 SANCIONADA EL 19 DE MARZO DE 2013

OBJETO DE LA REFORMA:

En la Ordenanza Metropolitana niumero Cero Dos Sesenta y Dos (0262),
expedida por el Concejo Metropolitano de Quito, el 07 de junio del 2012,
sancionada por el sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de
junio del 2012, Protocolizada el 28 de agosto del 2012, ante el Notario Décimo
Tercero del cantdon Quito, doctor Miguel Altamirano Arellano, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 28
de enero del 2014, se hace constar en su articulo 2 referente a las
especificaciones técnicas y en el plano habilitante de la Ordenanza que son 96
lotes producto del fraccionamiento, cuando actualmente de conformidad con la
realidad técnica el numero de lotes es de 100 por lo que consecuentemente
han variado las areas del asentamiento y por ende ha cambiado la situacién
técnica del predio.

Ademas el asentamiento ha sido reconocido de Interés Social y hace falta
incluir nuevos articulos que contienen disposiciones legales que van en
beneficio de la comunidad, por lo tanto, es necesario se reforme la Ordenanza
por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a
reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacidon beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten
con el titulo de dominio que garantice el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

CONCLUSION:

La informacién plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad
con las copias simples de las escrituras publicas que constan en el expediente,
del certificado No. C50012334001, otorgado por el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, de fecha 27/06/2017, y demas documentos
publicos que se encuentran inmersos en el expediente.

INFORME TECNICO
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N° de predio: | 3525436 (Referencial) V

Clave
catastral:

14119 02 030 (Referencial) ./

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacion: | D3(D203-80) v

Lote minimo: | 200 m2 7

Forma de

ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica v/

suelo:

Uso de suelo: | (RU2) Residencial Urbano 2 B4

7
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Clasificacion
del suelo:

(SU) Suelo Urbano

Cambio de (SU) Suelo Urbano/
clasificacion NO
del suelo:
Numt-aro de 100
lotes:
Obras Civiles . 7
Ejecutadas Calzada 50% | Aceras 50% Bordillos | 50%
Consolidacion: | 90 % (Vias)
oloras de Agua ~| Energia 1007
Infraestructura Po?able¥ 100% Alcantarillado 100% eléctrgi;ca Y
Existentes: ’
Anchos de Calle E8A De las Cotingas 10,00 m.
vias y Calle N8D 9,00 m. Calle Publica v
pasajes: Calle N8C 9,00 m. CaI‘le E7J ElI Condor 12,00 m.
Calle N8 De los Gansos 10,00 m. variable
Pasaje E7L 10,00 m. Calle Publica
Pasaje ETM 10,00 m. Calle Amalia Uriguen 14,00 m.
Calle Publica
Area 'utll de 21.769,27 / i 7417 %
lotes:
Area de ,
afectacién 120,257 m>. 0,41 %’
vial en lotes
Area verde y / ,
ge. 2416627 m2 8,23 %
equipamiento
comunal:
Area de 9/
afectacion en 31,58 m?2. 0,11
area verde:
Area de vias'y 5.011,06 v~ m?. 17,08 % |
pasajes
Area bruta del ,
terreno: 29.348,78 2 100,00% |
(Area Total)
Area verde y comunal , ,,
en relacion al area util 2416,62 m2. 11,10 % v
de lotes
- AREAS VERDES Y COMUNALES
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
AreaVerde1 [ Norte: |Loteds | 36,95 m.
L ~f
Sur: Calle EZJ El Condor 7 | 4358 m.
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Sur: [lote4d -
. 34,09 m.
Lote 34 18,10 m v
|Este: [ CalleN8 Delos om
| Gansos »
[ Oeste: [Loted7 P 173
Loted6 e im 40,02 m.
Lote 45 2584m. /|
Se aprueban lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (m?) LOTE AREA (m?)
2/ 153,19 42 160,62 /,
g7 179,76V 43Y 161,61V,
4 168,22V, 49V 140,11V
5/ 174,62~ 50" 168,90
6 175,367 51V 169,62/
7/ 175,11V 52 V/ 170,66
9/ 168,96/ 58 v 177,77V
10/ 169,42V 63 Vv 163,52V,
11/ 172,44 677, 176,13V,
147 177,66/ 68v 173,92V,
15 ~ 175,95/{ 71{/, 176,35V
18 177,28, 72 163,34

EXCEFCIONES 19 / 178,15V 73V 164,02 V

217 174,66/ 74 v 134,90./
227 172,74/ 75 v 138,84,/
23 / 176,64/ 76 V 171,28 V
26/ 175,45V 77 Y 173,89+
27 169,72 v 78V 153,86/
28 v 171,76V, 79V 166,18 -
30 v 175,22V 85" 157,20/
31V 171,43V 86 145,71/,
32 V 179,99V 87 v 134,79V
33 v 179,24V 99 v 174,73 ./
36 179,88/ 100 7 138,46
39 V 179,29 ¥

7

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

e EPMAPS. Cuenta No.: 705923431
e EEQ. Suministro 1657876-2

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

ANEXO o Informe N° 645987. Fecha 11 de diciembre del 2017.\ /
TECNICO:

PLANOS
e Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Ing.
Henry Tayupanta de Noviembre 2017.~/
¢ 1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB: J
¢ Informe Técnico N.013- UERB-AZCA-2017 Fecha 29 de
diciembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos de
Lote por Lote.

INFORME DE VIAS:
e Memorando DGDT No. 073- 2017 de fecha 9 de agosto del
2017, de la Direccion de Gestion y Control del Territorio, Unidad
Zonal de Territorio y Vivienda, Administraciéon Zonal Calderén.

INFORMES DMC:

e Oficio N°: DMC-GCAHH-1251\£’>, de fecha 9 de \n/oviembre del
2017, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro.

INFORME DE RIESGOS:

e Oficio N° 173-DMGR-2016. Fecha 02 de Marzo de 2016.
Informe Técnico. N. 030 AT-DMGR-2016. Fecha 30 de febrero
de 2016, emitido por la Direccion Metropolitana de Gestiéon de
Riesgo.

INFORME DE NOMENCLATURA:
~
e Oficio N°: 280-GP 002204, de fecha 8 de junio de 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas.

CONCLUSIONES:

e ElArt. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica”.
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La zonificacion para los lotes se mantiene en D3 (D203-80);‘forma de ocupacion:
(D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (Ru2) Residencial urbano 2.

La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

e El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 11,10 % del area util de
los lotes, que los asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés
social denominados: Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion; y Comité
Pro Mejoras del Barrio Nifio Jesus, entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

e Por anos de asentamiento y estado de consolidaciéon se reconocen los lotes 2, 3,
4,5,6,7,9, 10, 11, 14, 15, 18, 19, 21, 22, 23, 26, 27, 28, 30, 31, 32, 33, 36, 39,
42, 43, 49, 50, 51, 52, 58, 63, 67,68,71,72,73,74,75,76,77, 78, 79, 85, 86, 87,
99 y100 que no cumplen la zonificacion vigente.

e Por afos de asentamlento y estado de consolidacion las calles: Calle N8D/Calle
N8C, Calle N8 De los Gansos, Pasaje E7L'y Pasaje E7M, conforman parte del
sistema vial urbano del sector.

e El ultimo inciso del Articulo 4 referente Del Area Verde y Area de Equipamiento
Comunal de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio del 2011,
establece: “El porcentaje faltante es de doscientos catorce metros cuadrados con
cincuenta y siete centimetros cuadrados (214,57 m2) equivalente al 4,05% que los
propietarios, se comprometen a compensar monetariamente al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, de acuerdo al avallio que determine la Direccién
Metropolitana de Catastro.

Dicha disposicion se ha dado cumplimiento al haberse cancelado la cantidad de
(2,682.13 USD) dos mil seiscientos ochenta y dos délares con trece centavos por
concepto del faltante de éreas verdes, mediante titulo de crédito No.
61003470144, de acuerdo al Comprobante de pago emitido por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, con fecha 26 de octubre del 2011.

e Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 030-AT-
DMGR-2016 de fecha 30 de febrero de 2016, manifiesta en el punto “6
CALIFICACION DEL RIESGO, que: La zona en estudio, una vez realizada la
inspeccion técnica al AHHYC “Nueva Generacién y Divino Nifio” de la Parroquia
Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se

determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio en su totalidad frente a movimientos en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Nueva Generacién y Divino Nifio de la
Parroquia de Calderdn presenta un nivel de riesgo Alta.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica del AHHYC Nueva Generacién y
Divino Nifio de la Parroquia de Calderdn presenta un nivel de riesgo Bajo. [)f
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La calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo estad dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes
recomendaciones que a continuacién se detallan.

7 RECOMENDACIONES

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas la amenazas de origen
natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismos nacional responsable, de acuerdo con la
Constitucién y la ley. Los gobiernos autéonomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestiéon de
riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Incluir en el informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisiéon de permiso y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencidon de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar.

e Todos los procesos como el proyecto de regularizacién debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Reégimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. ( Ordenanzas
Metropolitanas No. 171 y No. 172, y sus Reformatorias No. 447 y No. 432);

Los Predios que tienen la zonificaciéon (ZR), de acuerdo a la ordenanza
metropolitana donde se establece que las zonas urbanizables en riesgo deben
conservar la vegetacion existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de
construcciones; y, define zonas en riesgo de edificacion condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con
lo establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y
el articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable debera ordenar el territorio y
reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto por las entidades respectivas.

e La Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar la legalizacion de sus construcciones en el barrio “Nueva Generacién y
Divino Nifio”, que en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar
a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalie su estado
actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita.
Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad

constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan
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ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo
resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir
esta disposicion.

e Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial interno de sus pasajes,
asegurando su estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por
ser un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Generacion;
Y, Comité Pro Mejoras del Barrio Nifo JesuUs para su aprobacion o modificacion
segun corresponda.

Atentamente,

Lcda. i &-Cruz -~
COORDINADORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA

FIRMA/ p'[/{}L L

Luis Villamil 4
RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO | 11/12/20071 ;

. | Dr. Daniel Cano
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 11/12/2017 %/R

it A
. | Arg. Mauricio Velasco /y
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 11/12/2017 W{ M

ELABORADO POR:
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