SECRETARIA GENERAL DEL

QuItTo

ALCALDIA

Oficio No.: SG- 0240

Quito D.M., 7 3 ENE. 2018

Ticket GDOC: 2017-193924
Senora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
Reformatoria de la Ordenanza No. 0117, sancionada el 31 de
marzo de 2016, que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los
predios Nos. 243160, 243159 y 243094, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San
Miguel de Amagasi”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0026, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo ano, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0117, sancionada el 31 de marzo de
2016, que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 243160, 243159 y 243094,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, a favor de sus
copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la
Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisiéon competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COQTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado, asi como el detalle de las normas a reformarse con la iniciativa.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,

a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

70, 277
A l%go/C(:ﬁSal

rio General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 | .,

Ejemplar 1: Destinatarios /

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento |
Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana |
Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio :
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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO ‘7\
Presente \

Ref. Tramite No. 2017-193924

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios Nos. 243160, 243159 y 243094,
sobre losl que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del
Barrio "San Miguel de Amagasi"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-0008 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
243160, 243159 y 243094 sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio "San Miguel de

Amagasi"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

sk

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un héabitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacidén informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por
tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, tiene una consolidacion de
91,67% al inicio del proceso de regularizacion contaba con 40 afios de existencia sin
embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ...
anos de asentamiento y 48 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, fue reconocido mediante
Ordenanza No. 0117, sancionada el 31 de marzo de 2016, sin embargo, debido a que existen
errores de areas de los lotes, la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizéd el proceso
tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de permitir que los legitimos copropietarios
cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucidn del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa tendiente
a la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, a fin de garantizar a

los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vigte: €l TOFOrIe NG s s svmsmms o5 s sonmnans s 55 smnmns § 51 25 wsnn , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funciéon del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacidn, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: (...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y
comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticin de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)"”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, mediante Ordenanza Municipal No. 0117, sancionada el 31 de marzo de 2016, se
reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, a
favor de sus copropietarios;
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ORDENANZA No.

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicidn transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma
mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 07 de diciembre de 2017 en la Administraciéon Zonal
Eugenio Espejo, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB-AZLD;
Ab. Lucia Jurado Orna, Responsable Legal UERB-AZLD; Gabriel Bedén Alvarez,
Responsable Socio Organizativo UERB-AZLD; Arq. Gabriela Nina, Delegada de la AZEE,;
Ab. Rolando Ruiz, Director Juridico AZEE; Ing. Elizabeth Carrién, Delegada de la
Direccién Metropolitana de Gestiéon de Riesgos; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la
Direcciéon Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°.
001-UERB-AZEE-SOLT-2017, de fecha 01 de diciembre de 2017, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de
Amagasi”, a favor de sus copropietarios, ubicado en la Parroquia San Isidro del Inca, a
favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a),
V) ¥y x), ¥y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
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Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito

Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0117, SANCIONADA
EL 31 DE MARZO DE 2016, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL
FRACCIONAMIENTO DE LOS PREDIOS 243160; 243159; 243094 SOBRE EL QUE
SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO- MEJORAS DEL BARRIO
“SAN MIGUEL DE AMAGASI”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Sustitiyase el articulo 2 de la Ordenanza No. 0117, sancionada el 31 de marzo

de 2016, por el siguiente:

“Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

PREDIO | Zonificaciéon | Lote Forma Uso principal Clasificaci6
actual minimo | ocupacién n del Suelo
del suelo
243160 A10(A604- | 600m*> | (A) (RU2) Residencial | (SU) Suelo
50) Aislada Urbano 2 Urbano
243159 A10(A604- | 600m> | (A) (RU2) Residencial | (SU) Suelo
50) Aislada Urbano 2 Urbano
243094 A10(A604- | 600m> | (A) (RU2) Residencial | (SU) Suelo
50)/ Aislada Urbano 2/ Urbano /
A31(PQ) (PE/CPN) (SRU) Suelo
Proteccién Rural
Ecolégica /
Conservacion del
Patrimonio
Natural
Numero de lotes: 12
Area iitil de lotes: 11.896,23m2
Area Franja de
protecciéon BSQ 168,15m2
rellena en lotes:
Area Municipal: 23,12m2
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ORDENANZA No.

Area de afectaciéon

vial en lotes: 186,50m2
Area brut’a del

terreno (Area 12.274,00m2
Total:

El numero total de lotes es de 12, signados del uno (1) al doce (12), cuyo detalle es el que consta
en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.”

Articulo 2.- Incluyase tres articulos innumerados después del articulo 2 de la Ordenanza No.
0117, sancionada el 31 de marzo de 2016, con los siguientes textos:

“Articulo...- Zonificacién de los lotes.-La zonificacién se mantiene en: A10 (A604-50) / A31
(PQ), forma de ocupacién: (A) Aislada, Lote minimo: 600 m2, Numero de pisos 4, COS planta
baja: 50%, COS total: 200%, Uso principal: (Ru2) Residencial Urbano 2 / (PE/CPN) Proteccion
Ecologica / Conservacion del Patrimonio Natural.

“Articulo...- Clasificaciéon del Suelo.- La Clasificacién del Suelo se mantiene en: (SU) Suelo
Urbano / (SRU) Suelo Rural.

“Articulo...- Del drea Municipal.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”,

transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de drea
Municipal, un drea total de 23.12m2, de conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL 1

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Propiedad Municipal = Ld=47,48m
Borde Superior de
Sur: Quebrada rellena - Ld=56,40m ARl
Este: Calle E17 - 0,65m

Punto de interseccion
entre Propiedad
Municipal y Borde 0,00m

Superior de Quebrada

Oeste: Rellena -

Articulo 3.- Sustitiyase el articulo 3 de la Ordenanza No. 0117, sancionada el 31 de marzo
de 2016, por el siguiente:
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“drticulo 3.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afno a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras y/o medidas de mitigacién de riesgos elaborado
por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Eugenio Espejo, caso
contrario el Concejo Metropolitano podrd revocar la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, deberd cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. 136 AT-DMGR-2017, de fecha 25 de julio de 2017, el mismo establece que:

“6. CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC” San Miguel de
Amagasi” de la Parroquia San Isidro del Inca, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado mitigable frente a movimientos de
remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC "San Miguel de Amagasi® de la
Parroquia San Isidro del Inca, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser
construcciones informales, y presumiblemente no cumple con la NEC y se consideran
viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “San Miguel de
Amagasi* de la Parroquia de San Isidro del Inca, presenta un nivel de riesgo Moderado
por la probable caida de ceniza y lapilli de los volcanes descritos, dependiendo de la
direccion del viento.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe contribuird a garantizar la reduccion
del riesgo en la zona en andlisis.
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ORDENANZA No.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC ”San Miguel de Amagasi” de la Parroquia San Isidro del Inca, La DMGR
manifiesta que los propietarios después de la regularizacion de los terrenos deberdn
realizar un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para sus proyectos
constructivos. Respecto a los gastos que representen los analisis serdan solventados en su
totalidad por la comunidad solicitante.

EI Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas
naturales, antrdpicas, tecnologicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cdédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica.
participacion comunitaria.

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7. RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion
realizada en el trascurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que
podrdn ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién
respectiva y consolidacion futura.

Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,

provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Eliminese el articulo 4 de la Ordenanza No. 0117, sancionada el 31 de marzo de
2016.

Articulo 5.- Sustitiyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 0117, sancionada el 31 de marzo
de 2016, por el siguiente texto:

“Articulo 5.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

’

transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.’

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de falma b del
2017.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos

de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
wde .l de 2017.- Quito,
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Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, €l

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ANTECEDENTES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado en la Parroquia
San Isidro del Inca, Administracidn Zonal Eugenio Espejo.

El Asentamiento, cuenta con una organizacién social y representante provisional, sin embargo de
conformidad con las escrituras, sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso de
regularizacion, beneficidndose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI", tiene 40 afios de Asentamiento, y actualmente
presenta una consolidacién del 91.67%, puesto que de los 12 lotes existentes, 11 ya cuentan con
soluciones habitacionales precarias.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccidn realizada el 14 de septiembre del 2017, se considera que la poblacién de este
asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, ya que la mayoria
de sus socios carecen de recursos econémicos, conforme al analisis Socio Organizativo que se realizé
en el barrio con los moradores y representante.

Se considera que el Asentamiento en lo que respecta a servicios basico: agua potable, energia eléctrica
y alcantarillado cuentan con el 100%. Asi mismo se puede identificar que el Asentamiento cuenta con

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” W
Pagma 3de 15

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga PBX: 2294340 Ext. 162/ 175 www.quito.gob.e



las obras de infraestructura, tales como: calzadas y aceras. Las viviendas son en su mayoria de una
planta, construidas con bloque y atin se encuentra en obra gris.

CONCLUSION:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en razén
que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a
educacion, salud, alimentacidn, vivienda, servicios bdsicos e infraestructura conforme con el andlisis
realizado, ademds las personas manifiestan en un 45% no pueden cubrir las necesidades incluidas en
la canasta basica. EI 40% de la poblacién del asentamiento tienen estabilidad laboral; y el otro 60% no
tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a satisfacer las
necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacién de
asentamiento; esto confluye ademas que las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI", cumple con los requisitos indispensables para
ser considerado dentro del proceso regularizacién que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio
en suelo urbano y de expansién urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la
legalizacién de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacidn beneficiada, al
desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a servicios bdsicos e
infraestructura.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE
AMAGASI”
DIRECTIVA PROVICIONAL

ASENTAMIENTO DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION:

PRESIDENTE / REPRESENTANTE SR. LUIS ALBERTO QUILUMBA v
LEGAL:
ANOS DE ASENTAMIENTO: 40
N© DE LOTES: e

. 48
POBLACION BENEFICIARIA:

e Sl
INTERES SOCIAL:
12

N2 DE copropietarios:

PORCENTAJE DE CONSOLIDACIGN: | 91-67% V

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS!”
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

1) MACROLOTE SUPERFICIE: 3988.3m2

Mediante escritura de venta, otorgada el veinte y seis de mayo de mil novecientos cincuenta y cinco, ante
el doctor Alejandro Troya, notario del cantén Quito, Maria Andrea Tituafia debidamente autorizada y
representada por su marido José Maria Pillajo, venden y dan en perpetua enajenacién a José Manuel Pillajo
y Manuela Tupiza un lote de terreno llamado “Amagasi”, situado en la parroquia de Zambiza del cantén
Quito.

VENTAS POSTERIORES:
Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 11 de octubre de 1989, ante
el notario Doctor Marco Antonio Vela Vasco, e inscrita el 22 de mayo de 1990, la sefiora Manuela Tupiza
Viuda de Pillajo y el sefior José Elias Pillajo Tupiza, dan en venta y perpetua enajenacién los derechos y
acciones del lote de terreno que les corresponden en el lote de terreno situado en lo que hoy es el barrio
San Miguel de Amagasi, parroquia Llano Chico, antes Zambiza, de esta ciudad y cantén Quito, se aclara
también que la venta se la realiza en partes iguales y en forma proindiviso a favor de los compradores, con
lo cual se consolida el dominio sobre la totalidad del inmueble, de acuerdo al siguiente detalle:

1. Conyuges José Miguel Angel Pillajo Tupiza y Maria Olga Céndor;

2. Coényuges Galo Manuel Chisaguano y Maria Beatriz Pillajo Tupiza;

3. Coényuges Luis Alberto Sangufia y Maria Clemencia Pillajo Tupiza; y,

4. Coényuges Juan Pillajo y Maria Angela Pillajo Tupiza

LINDEROS Y SUPERFICIE DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: En una longitud de cincuenta metros cincuenta centimetros, calle publica;

SUR: En una longitud de treinta y tres metros cuarenta centimetros, calle publica;

ORIENTE: En una longitud de ciento cuarenta y un metros cincuenta centimetros, en parte con propiedad
de Pedro y José Antonio Pillajo; y en otra, con propiedad de Joaquin y Dolores Lincango;

OCCIDENTE: En una longitud de ciento veinte y dos metros setenta centimetros, con propiedad de Manuel
Sangufa.

SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA: cinco mil quinientos cuarenta metros cuadrados 5.540m2

RESOLUCION DE REGULARIZACION DE EXCEDENTE O DIFERENCIA DE AREA:

Mediante Resolucién No. 075-2017, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, de fecha 20 de
marzo de 2017, a las 8h10, protocolizada el 19 de abril del afio dos mil diecisiete, ante el Notario
QUINCUAGESIMO QUINTO, Doctor Eduardo Haro Mancheno, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 28
de Agosto de 2017, en la que se RESUELVE: Rectificar el error técnico de medida del predio No. 243159,
clave catastral No. 1231008016, Macrolote No.2, ubicado en la parroquia Llano Chico (Barrio San Miguel de
Amagasi), del cantén Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad de los sefiores José Miguel Angel Pillajo
Tupiza y otros, en el cual existe un diferencia de superficie de 1551,7m2, entre el area de escrituray la tltima
medicion practicada, quedando por tanto una superficie a reqularizarse en 3988.3m2

POSESION EFECTIVA:

Con numero 4015, repertorio 78403, del registro de sentencias varias y con fecha VEINTE Y SEIS DE AGOSTO
DEL DOS MIL QUINCE, a las TRECE horas y VEINTE Y CINCO minutos, se inscribe el acta notarial de Posesion
efectiva celebrada en la Notaria Trigésima Séptima (37) del Distrito Metropolitano de Quito, doctora Paulina
Alexandra Auquilla Fonseca, el trece de Agosto del afo dos mil quince, mediante el cual se concede la

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” b
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posesion efectiva proindiviso de los bienes dejados por la sefiora Maria Clemencia Pillajo Tupiza, en favor
de sus hijos:

e Verodnica,

e  Cristian Efrain,

e Edison Patricio,

e Doris Patricia Sangufia Pillajo,

e Johnny Miguel Simbafia Pillajo; v,

e sefior Luis Alberto Sangufia Espinosa como cdnyuge sobreviviente con derecho de gananciales

de la sociedad conyugal.

(INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. C50012903001 Y DE LA ESCRITURA
PUBLICA)

POSESION EFECTIVA:
Bajo repertorio 77439 del Registro de Sentencias Varias de fecha ocho de octubre de dos mil trece, se halla
inscrita el acta notarial de Posesion Efectiva celebrada ante el Notario Décimo Octavo (18) del Distrito
Metropolitano de Quito, doctor Enrique Diaz Ballesteros, el veinte y cuatro de septiembre del afio dos mil
trece, mediante el cual se concede la Posesion Efectiva proindiviso de los bienes dejados por la sefiora de
los bienes dejados por la causante sefiora Maria Angela Pillajo Tupiza, en favor de los peticionarios sefores:

e Juan Pillajo como cényuge sobreviviente; y, de sus hijos:

e Juan Carlos Pillajo Pillajo,

e Genny Soledad Pillajo Pillajo,

e Blanca Fabiola Pillajo Pillajo,

e  Wilson Ramiro Pillajo Pillajo y,

e Carmen Amelia Pillajo Pillajo
(INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. C50012903001 Y DE LA ESCRITURA
PUBLICA)

POSESION EFECTIVA:
Bajo repertorio 25839, numero 2391, del Registro de Sentencias Varias de fecha treinta y uno de agosto de
mil novecientos ochenta y nueve, se halla inscrita la sentencia dictada por el Juez Primero de lo civil de
Pichincha, de veinte y cinco de julio de mil novecientos ochenta y nueve, mediante el cual se concede la
Posesion Efectiva de los bienes dejados por el sefior Manuel Pillajo, a la sefiora:

® Manuela Tupiza vda. De Pillajo, en su calidad de conyuge sobreviviente; y a sus hijos:
Maria Angela,
Maria Clemencia,
Maria Beatriz y,
José Miguel Pillajo Tupiza

(INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. C50012903001)

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA

JOSE MIGUEL ANGEL PILLAJO TUPIZA €50012903001 14/08/2017
Y OTROS

GRAVAMENES:

® Bajo Rep. 43927, del Registro de Prohibiciones, en el Registro de la Propiedad y con fecha VEINTE
DE JUNIO DEL DOS MIL OCHO, a las DIECISIETE horas DICIENUEVE minutos, se presentd el Oficio No.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI”
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192-JNPP-942-2007, de febrero veinte y dos del dos mil ocho, enviada por el Juez Noveno de lo Penal
de Pichincha, mediante el cual y dentro del juicio Penal No. 942-2007, que sigue esa judicatura en
contra de EDISON SANGUNA PILLAJO, por delito de robo, se dispone la prohibicion de enajenar los
bienes de los imputados.

® Se hace constar que No estd hipotecado, ni embargado.

2) MACROLOTE SUPERFICIE: 3663.12m2

El sefior Gaspar Pillajo, casado fue propietario de DOS lotes de terreno, PRIMERO cien por ciento, situado
en la parroquia Zambiza del cantén Quito, adquirido mediante ADJUDICACION hecha a su favor en la
particion celebrada con José Antonio Pillajo y otros, segln escritura otorgada el veinte y cinco de mayo de
mil novecientos cincuenta y cuatro, ante el doctor Alejandro Troya, notario del cantén Quito, inscrita en el
Registro de la Propiedad el diecinueve de agosto de mil novecientos cincuenta y cuatro.- SEGUNDO LOTE:
Cincuenta por ciento, del lote denominado Pogyo Pata, situado en la parroquia Zambiza, del cantén Quito,
adquirido mediante compra al sefior Manuel Pillajo, segin escritura otorgada el siete de julio de mil
novecientos cincuenta y cuatro, ante el Notario doctor Alejandro Troya, inscrita en el Registro de la
Propiedad el veinte y siete de septiembre de mil novecientos cincuenta y cuatro.- Y el otro cincuenta por
ciento restante del predio denominado Pogyo Pata, situado en la parroquia Zambiza del cantén Quito,
adquirido mediante compra al sefior Manuel Pillajo, seguin escritura otorgada el veinte y cinco de septiembre
de mil novecientos cincuenta y cuatro, ante el Notario doctor Alejandro Troya, inscrita en el Registro de la
Propiedad el primero de marzo de mil novecientos cincuenta y cuatro.

(INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. C50014069001 Y DE LA ESCRITURA
PUBLICA)

VENTAS POSTERIORES:
Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 11 de diciembre de 2000,
ante el notario Quinto del cantén Quito, doctor Luis Humberto Davila, e inscrita el 11 de enero de 2001, la
sefiora Maria Manuela Abrajan Sifialin, en calidad de cényuge sobreviviente, da en venta y perpetua
enajenacion el cincuenta por ciento de derechos y acciones que en calidad de gananciales le corresponden,
y los sefiores Rafael Pillajo Abrajan y Luisa Pillajo Abrajan en calidad de herederos dan en venta y perpetua
enajenacion el ocho punto treinta y tres por ciento de los derechos y acciones que a cada uno les
corresponden sobre los inmuebles detallados en la cldusula de antecedentes del instrumento publico, con
lo cual se consolida el dominio sobre la totalidad del inmueble, de acuerdo al siguiente detalle:

1. José Luis Alberto Pillajo Abrajan, casado;

2. Balentina Pillajo Abrajan, casada;

3. José Gaspar Pillajo Abrajan, casado;

4. Maria Manuela Pillajo Abrajan, casada

LINDEROS Y SUPERFICIE DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: quebrada, hoy conocida con el nombre de Quebrada Cachito, en cincuenta y dos metros con
cincuenta centimetros;

SUR: En parte con Camino Publico, hoy denominado Camino de las Camelias, en treinta y ocho metros; v,
en otra parte con propiedad del sefior José Sergio Jerez Ushca, en dieciocho metros cincuenta
centimetros;

ORIENTE: Camino Publico, en noventa y un metros;

OCCIDENTE: En una parte con propiedad del sefior José Sergio Jerez Ushca, en cuarenta y siete metros; v,
en otra parte con propiedad particular, en cuarenta metros.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS!”
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SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA: tres mil ochocientos cuarenta metros cuadrados 3.840m2

RESOLUCION DE REGULARIZACION DE EXCEDENTE O DIFERENCIA DE AREA:

Mediante Resoluciéon No. 1039-2014, emitida por la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles, Administracién General, de fecha 20 de enero de 2014, protocolizada el 11 de marzo del afio dos
mil catorce, ante la Notaria VIGESIMA SEPTIMA, del cantén Quito, Doctora Carmen Cardenas Coronado, e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 02 de Octubre de 2014, en la que se RESUELVE: Declarar la
existencia de la diferencia de drea por errores de medicion del predio No. 243094, clave catastral No. 12310-
02-011, en el cual existe un diferencia de superficie de 176,88m2 en menos, entre el drea de escritura y la
ultima medicion practicada, quedando por tanto una superficie a reqularizarse en 3663.12m2

POSESION EFECTIVA:
Bajo repertorio 69579, y con fecha DIECISIETE DE OCTUBRE DEL DOS MIL ONCE, a las OCHO horas y
CUARENTA Y SIETE minutos, se inscribe el acta notarial de Posesidn efectiva celebrada ante el Notario
Séptimo (7) del Distrito Metropolitano de Quito, doctor Luis Vargas Hinostroza, el tres de octubre del afio
dos mil once, mediante el cual se concede la posesidn efectiva proindiviso de los bienes dejados por el sefior
José Gaspar Pillajo Gualoto, en favor de sus hijos:

e Balentina,

e José Luis,

e José Gaspar,

e Maria Manuela Pillajo Abrajan; v,

e sefiora Maria Manuela Abrajan Sifialin como cényuge sobreviviente con derecho de gananciales

de la sociedad conyugal.

(INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. C€50014069001)

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
JOSE LUIS ALBERTO PILLAJO €50014069001 01/12/2017
ABRAJAN Y OTROS
GRAVAMENES:

® Se hace constar que No estd hipotecado, ni embargado, ni Prohibido de enajenar.

3) MACROLOTE SUPERFICIE: 4622,56m2
Mediante escritura publica de compraventa, otorgada el 26 de marzo de 1955, ante el notario del cantdn
Quito, doctor Alejandro Troya, e inscrita el 30 de junio de 1955, la sefiora Maria Andrea Tituafia, plenamente
autorizada y representada por su marido el sefior José Maria Pillajo, dan en venta y perpetua enajenacion a
favor del sefior Manuel Sangufia y a su esposa Maria Lucinda Tupiza, el lote de terreno llamado Amagasi,
situado en la parroquia de Zambiza, del cantdn Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: sesenta y seis metros cincuenta centimetros, terreno de Carlos Pillajo;
SUR: treinta y tres metros, carretero publico;

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI”
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ORIENTE: Ciento veinte y tres metros, terreno de José Manuel Pillajo; Y,
OCCIDENTE: noventa y ocho metros, treinta centimetros, hacienda Farsalla

CEDULA CATASTRAL DE EXCEDENTE O DIFERENCIA DE AREA:
Cédula No. 413, de fecha 23 de febrero de 2017, inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de febrero de
2017, se revisa las cabidas, coordenadas, y linderos del predio No. 243160, clave catastral No. 1231008017.

POSESION EFECTIVA:
Bajo repertorio 47017 del Registro de Sentencias Varias de fecha quince de agosto de dos mil dos, se halla
inscrita el acta notarial de Posesion Efectiva celebrada ante el Notario Séptimo (7) del cantén Quito, doctor
Luis Vargas Hinostroza, otorgada el treinta y uno de julio del afio dos mil dos, mediante el cual se concede
la Posesion Efectiva proindiviso de los bienes dejados por la sefiora de los bienes dejados por los causantes
sefiores Manuel SangufiaTituaiia y Maria Lucinda Tupiza Tituafia, en favor de sus hijos sefiores:

e José Angel Maria,

e Maria Hortencia,

e Maria Carmen Amelia; v,

® José Luis Sanguiia Tupiza

(INFORMACION OBTENIDA DEL CERTIFICADO DE GRAVAMENES No. C50011540001 Y DE LA ESCRITURA
PUBLICA)

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
JOSE ANGEL MARIA SANGUNA C50011540001 24/04/2017
TUPIZAY OTROS
GRAVAMENES:

A fojas 411, nimero 64, repertorio 6900, del Registro de Demandas, y con fecha veinte y dos de enero del
dos mil trece, se halla el auto dictado el dos de enero del dos mil trece, por la Corte Provincial de Justicia de
Pichincha,. Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia, Mujer Nifiez y Adolescencia del cantén Quito
de la provincia de Pichincha, mediante el cual y dentro del juicio especial nimero 288-2012-RR, que sigue
José Angel Maria Tupiza, Maria Carmen Amelia Sangufia Tupiza y Maria Hortencia Sangufia Tupiza, en
contra de José Luis Sangufia Tupiza, se dispone la inscripcién de la demanda de particion de los bienes
dejados por MANUEL SANGUNA TITUANA Y MARIA LUCINDA TUPIZA TITUANA.

® Se hace constar que No estd hipotecado, ni embargado, ni Prohibido de enajenar.

CONCLUSION:

e Lainformacion expuesta en el informe precedente, ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y
al certificado de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que consta en el expediente.
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INFORME TECNICO

Ne de Predio: 243160 7 243159 2430947
Clave Catastral: 1231008017/ 1231008016 / 1231002011 v
REGULACION SEGUN IRM. //
Zonificacion: A10 (A604-50) / A31(PQ)
Lote minimo: 600m2 v / /
Forma de
Ocupacién del | (A)Aislada v ¢
suelo /L V/
Uso principal (RU2) Residencial Urbano 2 / (PE/CPN) Proteccién Ecoldgica / Conservacidn del Patrimonio
del suelo: Natural
Clastficacion del (SU) Suelo UrBar;/o / (SRU) Sué:/lo Rural
Suelo:
AEllch Zonificacion:
(SI-NO)
Cambio de Lote minimo:
Zonlficasion: NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:

Cambio de
Clasificacion del NO (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural
suelo:
Numero de 12 ¢ NOTA:
lotes

Obras Civiles s /

/ Ejecutadas Calzadas | 100% Aceras 100% | Bordillos | 100%

Consolidacion: 91.67% {¥ias)

Obras de P /7 ; /

Infraestructura Agua 1 1609% | Alcantarillado | 100% | EM€™8@ | Jo0%

. Potable eléctrica

Existentes:
Anchos de vias
y Pasajes:
i \ilad 11.896,23 | m¥ 96,92% ./
Lotes:
Area Franja de
proteccién BSQ 168,15 | m%/ 1,37%
rellena en lotes:
Area Municipal: 23.12 | m2v/ 0.19% v
Areade
afectacién vial 186,50 | m? / 1.52% “
en lotes:
Area bruta del /
terreno (Area 12.274,00 | m%.’ 100%
Total:
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AREA MUNICIPAL 1
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
. Propiedad Municipal -
s Ld= 47,48m
Area quebrada Borde Superior de 23,12 m2
rellena Sur: Quebrada rellena - Ld=56,40m
Este: CALLE E17 - 0,65m
Punto de interseccion
entre Propiedad
Municipal y Borde 0,00 m
Superior de Quebrada
Oeste: Rellena -

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

¢ Oficio N2 1065-DGT-GU-2017 de fecha 08 de septiembre de 2017, que contiene
el informe de definicion y replanteo vial, emitido por la Direccién de Gestién
Urbana de la Administracion Eugenio Espejo

INFORMES TECNICOS:

e Oficio No. DMC-AHH-0010524, de fecha 28 de septiembre de 2017 que
contiene el Memorando 0279-EYSIG, de fecha 25 de septiembre de 2017 que
contiene el informe técnico de accidentes geogréficos.

e Oficio N SGSG-DMGR-AT-2017-819 de fecha 02 de agosto de 2017, que
contiene el Informe Técnico de Riesgos N2 136 AT-DMGR-2017, emitido por la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, con fecha 25 de julio de 2017.

ANEXO

- e  Oficio N2 185-GP0002213 de fecha 15 de julio de 2015, que contiene el Informe
TECNICO: J d

de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad
y Obras Publicas, de fecha julio de 2015.

e Resolucion de regularizacién de Excedentes o Diferencia de Area de terreno No
1039/2014 de fecha 20 de enero de 2014 e inscrita el 02 de junio de 2014 en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

e  Resolucion de regularizacion de Excedentes o Diferencia de Area de terreno No
075/2017 de fecha 20 de marzo de 2017 e inscrita el 28 de agosto de 2017 en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

® Cedula Catastral # 413 de fecha 23 de febrero de 2017 inscrita el 02 de mayo
de 2017 en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

e Informe técnico N2 005 UERB-AZLD-2017, correspondiente a verificacién de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano %
7
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coinciden con las verificadas en campo, fecha 19 de octubre de 2017 emitido
por Arq. Juan Carlos Echeverria RT-UERB “La Delicia”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos de los predios:
- Informe No. 623183 de fecha 29 de mayo de 2017
- Informe No. 623204 de fecha 29 de mayo de 2017.
- Informe No. 623329 de fecha 30 de mayo de 2017
PLANOS
Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales

de vias, ubicacién, cuadro de areas, firmado por el Arq. Pedro Rafael Pérez con
fecha noviembre de 2017.

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e ElArt. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica.”

¢ Lla zonificacién se mantiene en: A10 (A604-50) / A31 (PQ), forma de ocupacién: (A) Aislada, Lote
minimo: 600 m2, Nimero de pisos 4, COS planta baja: 50%, COS total: 200% se mantiene la
Clasificaciéon del Suelo: (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural, Uso principal: (Ru2) Residencial
Urbano 2 / (PE/CPN) Proteccion Ecolégica / Conservacion del Patrimonio Natural.

e Del informe N2 136 AT-DMGR-2017, de fecha 25 de julio de 2017 emitido por la Direccién
Metropolitana de Riesgos se desprende que:

“6. CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC” San Miguel de Amagasi” de
la Parroquia San Isidro del Inca, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado mitigable frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC "San Miguel de Amagasi” de la Parroquia San Isidro
del Inca, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, y
presumiblemente no cumple con la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC “San Miguel de Amagasi” de la
Parroquia de San Isidro del Inca, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
ceniza y lapilli de los volcanes descritos, dependiendo de la direccién del viento.

La calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacién. Por lo tanto,
desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI”
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del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe contribuira
a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en anélisis.

Ante la calificacién del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC ”San
Miguel de Amagasi” de la Parroquia San Isidro del Inca, La DMGR manifiesta que los propietarios
después de la regularizacién de los terrenos deberén realizar un anélisis estructural de las
edificaciones existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que
representen los analisis seran solventados en su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales
para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales, antrépicas,
tecnoldgicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

> Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de contencién,
canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccién, reubicacién de
viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacién para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacién publica. participacién comunitaria.

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccidn, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7. RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el
trascurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacién futura.

Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador dispone:

Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

También considerar el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.-
sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestién de riesgos
que incluye las acciones de prevencion, reaccién, mitigacién , reconstruccion y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrdpicos que afecten el territorio se
gestionarédn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaréan
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestién de riesgos en sus territorios con
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el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacién de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacioén
del Suelo, (PUOS) y la Ordenanza N°127 del 25 de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo
en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127, y
ordenanza N°172 y su Reformatoria N°432)

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccién, aumento
en planta o elevacién y demas edificaciones dentro del drea en analisis, que no dispongan de un
disefio estructural o algln tipo de asesoria técnica, los propietarios deberén contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio
estructural y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un
sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con informacion y
control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en la Ordenanza 147 y
para cumplir con la planificacién urbana, a fin de obtener la més eficiente integracién de los
servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la
habilitacién de suelo y construccién, la Administracion zonal Eugenio Espejo que emiten los
permisos de construccion, certificaran la prohibicién correspondiente.

La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las edificaciones
levantadas informalmente no se realice més ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la
capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro
pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control debera hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la Ordenanza
Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS

Posterior a la regularizacién del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podra concluir el
sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo por ser una zona que presenta una
pequefia inclinacion, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacién mediante los
servicios descritos. Acciones que restringiran la erosion del suelo en época de lluvia ya que
esta recorre afavor de la pendiente generando infiltracién al terreno.
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® Llacalificacién de la condicion del riesgo puede mejorar si se realizan una apropiada conduccién de
las aguas superficiales, que es lo que puede causar algiin inconveniente a futuro como
asentamientos a las edificaciones y como se pudo evidenciar en la inspeccién de campo se debe
tener especial consideracién con las dos viviendas construidas con bloque trabado.

® En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segin lo permita el Plan de Uso y
Ocupacidn de Suelo (PUOS) 2016 deberan respetar los parametros de zonificacién asignados. En el
caso de que el propietario del predio afectado por esta zonificacion, tenga que construir obras de
mitigacion, o el cerramiento de su terreno, deberd solicitar la autorizacién a la Administracién
Zonal Eugenio Espejo.

® laUnidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal Eugenio Espejo debera informar a
la comunidad asentada en el Area de andlisis sobre su exposicién a amenazas por eventos adversos
(movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcanica); informar sobre las
recomendaciones en el presente informe para que los propietarios de los lotes sean conscientes
de su exposicion al Riesgo evaluado.”

SOLICITUD

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho
y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracién de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de
Hechoy Consolidado de Interés Social Denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN
MIGUEL DE AMAGASI” de la Parroquia de San Isidro del Inca, para su aprobacién o
modificacién segun corresponda.

Atentamente,

Arq. Juan Carlos E\?ﬁe_ve/rr/'a

Coordinador “UERB”-La Delicia

NOMBRE FECHA A, SUMIL’%

J
AB. LUCIA JURADO P P/ e v
ELABORADO POR: HESPOMSARLE (EEKL 01/12/2017

GABRIEL BEDON ] v L
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 01/12/2017 ,'ggj.‘-:!,%@
ORGANIZATIVO T
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