SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-O-2015-007

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesidn ordinaria de 15 de enero de 2015, la Comisién de Ordenamiento Territorial conocid
el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 3493, sancionada el 22 de
febrero de 2004, reformada mediante Ordenanza No. 3547, sancionada el 21 de octubre de
2004, por la cual se aprob¢ la Urbanizacion de Interés Social Progresiva Comité Pro Mejoras

del Barrio “Valle de Puengasi”.

& 2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 003-UERB-OC-SOLT-2014, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Urbanizacién de Interés Social Progresiva Comité Pro Mejoras del
Barrio “Valle de Puengasi”, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas

que permiten su regularizacion, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisidon de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 15 de enero de 2015, luego
de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Orgénico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza

_—

Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito, /
a

1

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ; PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 / 12247 | www.quito.gob.ec



Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza
No. 3493, sancionada el 22 de febrero de 2004, reformada mediante Ordenanza No. 3547,
sancionada el 21 de octubre de 2004, por la cual se aprob¢ la Urbanizacion de Interés Social
Progresiva Comité Pro Mejoras del Barrio “Valle de Puengasi”.

Atentamente, N

on Llppke -
Premdenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial

\\\\Qg LL\MV&% — H

rio Granda Prof. Luisa Maldonado
Concejala Mehepohtana

Concejal Metropohtano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos autdonomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén

(articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Reg promueve

posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, ps iarios del proceso

de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consoli o Comité Pro Mejoras del
Barrio “Valle de Puengasi”, ubicado e la Pyengasi, cuenta con 24 afos de
asentamiento, 177 copropietarios y 7! barrio fue reconocido mediante
Ordenanza No. 3493, sanciona de 2004; sin embargo, no fue posible

escriturar de forma individ barrio, debido a que se contd con la

, por lo cual la Unidad Especial Regula Tu




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2015-007, de 15 de enero de 2015, expedido por la Comision
de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas vy equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en
el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

(o)

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(en adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, divisiéon o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;
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Que,

ORDENANZA No.

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion

del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del drgano
legislativo y fiscalizacién del gobierno descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentran proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la municipalidad, de
oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa

(...)7;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas
verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este

porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa
de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre

el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

Pagina 2 de 11




Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

mediante Ordenanza No. 3493, sancionada el 22 de febrero de 2002, reformada
mediante Ordenanza No. 3547, sancionada el 21 de octubre de 2004, se aprueba

la Urbanizacién de Interés Social Progresiva del Barrio “Valle de Puengasi”;

mediante oficio s/n de fecha 2 de septiembre del 2013, los sefiores Luciano 1za
Rodrigo Sopa, Presidente y Secretario del Comité Promejoras del Barrio Valle
de Puengasi, respectivamente, solicitan la reforma de la Ordenanza No. 3493, en
lo que respecta a las éreas y linderos de los lotes, asi como respecto del plazo
para la entrega de escrituras individuales, por medio de la Particion
Administrativa;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emisiéon de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucidon Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 15 de julio de 2014 en la
Administraciéon Zonal Centro Manuela Saenz, integrada por los siguientes
6rganos y dependencias: Administracion Zonal Centro Manuela Séaenz.;
Subprocuraduria Zonal, Jefatura de Catastro y Director de Gestion de Territorio
de la Administracién Municipal Zona Centro Manuela Sienz; Direccion
Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Haébitat y Vivienda; vy,
Unidad Especial Regula Tu Barrio, emiti6 el informe No. 003-UERB-OC-SOLT-
2014, para la aprobacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “Valle de Puengasi”, a favor de sus

copropietarios.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y

264 numeral 1 de la Constitucién de la Republica; articulos: 84, literal ¢), 87,

literales: a), v), x), 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y

Descentralizacién; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de

Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, y articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

EXPIDE LA SIGUIENTE:
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ORDENANZA No.

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 3493, SANCIONADA
EL 22 DE FEBRERO DE 2004, REFORMADA MEDIANTE ORDENANZA No. 3547,
SANCIONADA EL 21 DE OCTUBRE DE 2004, POR LA CUAL SE APROBO LA
URBANIZACION DE INTERES SOCIAL PROGRESIVA COMITE PRO MEJORAS
DEL BARRIO “VALLE DE PUENGASI”

Articulo 1.- Eliminense los articulos 1, 8 y 12 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de
febrero de 2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004.

Articulo 2.- Sustitiiyase el articulo 2 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:

“Articulo 2.- Ubicacién.- El inmueble sobre el cual se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del
Barrio “Valle de Puengasi”, se encuentra ubicado en la parroquia Puengasi, adquirido
mediante compraventa otorgada por los cényuges Mdximo Quintiliano Chungandro
Loza, Maria Josefina Flores; Segundo Morales Arcos y Maria Perenguez, a favor de José
David Castro Ortiz y otros, seguin consta de escritura piiblica celebrada el 16 de agosto
de 1999, ante el Notario Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, Doctor Fernando Polo
Elmir; e, inscrita en el Registro de la Propiedad el 4 de julio de 2000.”

Articulo 3.- Sustituyase el articulo 3 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el
siguiente articulo:

“Articulo 3.- Especificaciones Técnicas.-

Zonificacién actual: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo urbano

Uso principal del suelo: (R3) Residencia alta densidad
Numero de lotes: 177

Area itil de lotes: 61.072,65 m?
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ORDENANZA No.

Area de vias y pasajes: 13.561,64 m?
Area verde y equipamiento comunal 1: 1.881,98 m?
Area verde y equipamiento comunal 2: 313,41 m?
Area faja de proteccién de quebrada: 1.161,26 m?

Area faja de proteccién de quebrada (lotes):660,72 m?
Area relleno de quebrada (lotes): 226,29 m?

Area faja de proteccién Canal Pitatambo: 10.013,11 m?

Area total de predio (escritura): 104.316,30 m?
Area bruta del terreno (regularizado): 88.891,06 m?
Area propiedades particulares: 6.648,55 m?

Area total de predio (lev. topog-cabida): ~ 95.539,61 m?

El niimero total de lotes es de 177, signados y distribuidos de la forma siguiente: del uno
(1) al seis (6), seis lotes; del ocho (8) al diez (10), tres lotes; del doce (12) al cincuenta y
tres (53), cuarenta y dos lotes; del cincuenta y cinco (55) al cincuenta y siete (57), tres
lotes; del cincuenta y nueve (59) al sesenta (60), dos lotes; del sesenta y dos (62) al
ciento uno (101), cuarenta lotes; del ciento tres (103) al ciento cuarenta (140), treinta y
ocho lotes; del ciento cuarenta y dos (142) al ciento sesenta y tres (163), veintidos lotes;
del ciento sesenta y cinco (165) al ciento setenta y dos (172), ocho lotes; y, del ciento
setenta y cuatro (174) al ciento ochenta y seis (186), trece lotes, cuyo detalle es el que
consta en el plano aprobatorio que forma parte integrante de la presente Ordenanza.”

Articulo 4.- Sustituyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el
siguiente articulo:

“Articulo 5.- Area verde y de equipamiento comunal.- Los copropietarios del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Promejoras del Barrio “Valle de Puengasi” transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento
comunal, un drea total de 2.195,39 m?, de conformidad al siguiente detalle:
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ORDENANZA No.

Area verde y equipamiento comunal 1:

Superficie:

Norte:

Sur:
Este:

Oeste:

1.881,98 m*

Lote No. 170

Pasaje “S”

Pasaje “X”

Faja de proteccion de Canal Pitatambo Ld=

Lote No. 186 Ld=

Lote No. 162

Lote No. 163

Lote No. 171

Area verde y equipamiento comunal 2:

Superficie:
Notrte:
Sur:

Este:

QOeste:

313,41 m2

Radio de curvatura
Propiedad particular
Calle “B”

Pasaje “N” Ld=

22,52 m.

2,52 m.

40,09 m.

66,43 m.

23,64 m.

6,87 m.

7,67 m.

3,73 m.

17,10 m.

7,27 m.

7,89 m.

17,24 m.
22,09 m.
24,61 m.

4,61 m.”

Articulo 5.- Sustitayase el articulo 6 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:
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ORDENANZA No.

“Articulo 6.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “Valle de Puengasi”, contempla un sistema
vial de uso publico, con una consolidacion del 83,61%, mds de 24 afios de existencia y
que se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales
se sujetardn al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Pasaje “C6”:  3,00m Pasaje “E”: 3,00 m.
Pasaje “F”: variable 3,50 m /2,00 m Pasaje “U”:  3,00m
Pasaje “V”: 2,00 m Pasaje “W”: 3,00 m
Pasaje “X": 3,00m Pasaje “Y”: 3,00 m”

Articulo 6.- Sustituyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:

“Articulo. 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento

humano de hecho y consolidado son las siguientes:
Calzadas: 20%"”

Articulo 7.- Sustituyase el articulo 9 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:

“Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucién de la
totalidad de las obras de urbanizacién es de cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentadas por los copropietarios del predio donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras del
Barrio “Valle de Puengasi”, plazo que se contard a partir de la fecha de la sancién de la
presente ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio fraccionado pagarin las

contribuciones especiales y mejoras de ley.”

Articulo 8.- Sustituyase el articulo 10 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:
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“Articulo 10.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
presente reconocimiento de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “Valle de Puengasi”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios, y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras de

urbanizacion.”

Articulo 9.- Sustityase el articulo 11 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:

“Articulo 11.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y copropietarios del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Promejoras del Barrio “Valle de Puengasi”, sin perjuicio de la responsabilidad
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de que hayan

sido inducidos a engarfio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de los copropietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.”

Articulo 10.- Sustituyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:

“Articulo 13.- Afectacion de los lotes.- Los lotes Nos. 14, 17, 19, 142, 143, 144 y
145 estdn afectados por encontrarse dentro del drea de relleno de quebrada, por lo que los
posesionarios de éstos lotes deberdn regularizar el dominio de la propiedad en las
dependencias competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conforine
lo establecido en el articulo 417 literal d) del Codigo Orginico de Organizacion

Territorial, Autonomia y Descentralizacién.”
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Articulo 11.- Sustituyase el articulo 14 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:

“Articulo 14.- Del control y ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Los
Chillos, realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacion
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre.

Su informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.”

Articulo 12.- Sustituyase el articulo 15 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:

“Articulo 15.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso
en la ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios del inmueble sobre el que
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Promejoras del Barrio “Valle de Puengasi”, pagardn a la Municipalidad en calidad de
multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no

ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podrd ejecutar las obras, cuyo costo estard

a cargo de todos los propietarios de los lotes, ademds de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de
las obras de urbanizacion, se notificard a la Direccion Metropolitana Financiera para
que emita el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via

coactiva.”

Articulo 13.- Sustituyase el articulo 16 de la Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero de
2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004, por el

siguiente articulo:

“Articulo 16.- De la protocolizacion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
inmueble donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “Valle de Puengasi”, se comprometen en el
término de ciento veinte (120) dias, contados a partir de la fecha de entrega recepcion de
la copia certificada de la Ordenanza Reformatoria por parte de la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, a protocolizarla ante Notario Publico e inscribirla en
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ORDENANZA No.

el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, con todos sus documentos habilitantes,
caso contrario se recomendard dejar sin efecto esta autorizacién, notificindose del
particular al Comisario de la Administracion Zonal correspondiente para que inicie las

acciones pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio de los
beneficiarios para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de dreas verdes, en

caso de que existan.”

Articulo 14.- A continuacidn del articulo de la 16 Ordenanza No. 3493, de 22 de febrero
de 2004, reformada mediante Ordenanza No. 3457, de 21 de octubre de 2004,

incorpdrense los siguientes articulos:

“Articulo 17.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de
hecho y consolidado, se aprueban por excepcion los siguientes lotes: 10, 16, 17, 63, 64,
83, 84,127,138, 152, 154, 158, 169, 178, 179, 180, 182, 184 y 185.

Articulo 18.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del

beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el

juez competente en juicio ordinario.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones
de esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podrd solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos
que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar
los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%)

mds los intereses correspondientes.

Articulo 20.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de

plazo para la protocolizacién e inscripcion de la presente ordenanza serdn resueltas por
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ORDENANZA No.

la Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las
solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucion de obras de urbanizacion serdn

resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.”

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de
2015.

Abg. Daniela Chacon Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx
de xxxx de 2015.- Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Pagina 11 de 11



Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

OFICINA CENTRAL

(Valle de los Chillos, Tumbaco y Manuela Saénz)

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGALY TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “VALLE DE PUENGASI” - REFORMA

EXPEDIENTE N2 020 ZMS
INFORME N° 003-UERB-OC-SOLT-2014

UBICACION:
Tl
~ P
‘. c1063 ]
, m
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal
COMITE PRO MEIORAS DEL’BARRIO 'VALLE DE Ej Agricola Residencial - J Multpe Residencial 1
Pl{ENGASI ’ Area de Promocion Patrimonial Residencial 1A
p X p , Equipamiento i i Prolecccron Ecologica " Residencial 2
arroquia: : WERGAS: "7 Industria! 2 i Proteccion Baeterio Residencial 3
Barrio/Sector: PUENGASI [ tndustriai3 L — SR
" Industnal 4 T RNR
Administracién Municipal: MANUELA SAENZ

Gribaldo Mifio S/N'y Ave. Halb, 4




| Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

&
i

" ]

.| OFICINA CENTRAL
|

(Valle de los Chillos, Tumbaco y Manuela Saénz)

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento humano denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Valle de Puengasi”, se
conforma a medianos de la década de los noventa a partir de la compra de un lote de terreno
en derechos y acciones por parte de un grupo de personas de la parroquia de Puengasi,
actualmente poseen una consolidacién del 83.61%.

En la actualidad el barrio cuenta con todos los servicios basicos y de infraestructura, ademas
de poseer espacio para las dreas verdes , se encuentran representados por una organizacion
social, registrada en el MIES denominada “Comité Pro Mejoras Valle de Puengasi”; la
actualizacién de la directiva a la fecha esta en tramite.

Los copropietarios y copropietarias del asentamiento en afios anteriores iniciaron procesos de
regularizacion de sus predios, obteniendo en el afio 2004 la Ordenanza No. 3493 a favor de los
beneficiarios pero no alcanzaron el objetivo de escriturar de forma individual sus predios por
no contar con la comparecencia del 100% de los copropietarios.

El AHHYC ingresa la solicitud con la documentacion respectiva a la UERB-OC, requiriendo la
Reforma a la respectiva Ordenanza, por presentar inconsistencias en las areas de los lotes
entre el plano aprobado y lo existente; y que se aplique el proceso de Particion Administrativa.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO MEJORAS

PRESIDENTE / .
REPRESENTANTE LEGAL: SR. JOSE LUCIANO IZA SOPA _

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 24

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO VALLE DE PUENGASI

N2 DE POSESIONARIOS: 177 COPROPIETARIOS

POBLACION
BENEFICIARIA:

708 PERSONAS

e Personeria Juridica: Acuerdo Ministerial No. 01916 con fecha 11
de octubre 1989

e Registro de la Directiva: Oficio /N del 20 de abril del 2010 del

DOCUMENTOS ANEXOS: Comité Pro Mejoras que informa sobre la directiva.

e NO6mina de los Moradores del Comité Pro Mejoras del Barrio
Valle de Puengasi.

“Valle de Puengasi” - Reforma -
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES: 1. Mediante Acta de adjudicacién dictada por el IERAC el 22 de mayo de
1981 se les adjudica a los conyuges Maximo Quintiliano Chungandro Loza
y Maria Josefina Flores y los cényuges Segundo Morales y Maria
Perenguez dos lotes de terreno, ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro hoy
Puengasi del Cantén Quito, pese a determinarse linderos de dos lotes de
terreno la adjudicacién se la realiza como cuerpo cierto determinando
una superficie entre ambos de 104.316,30m2, inscrito en el Registro de
la Propiedad el 4 de junio de 1981; debidamente protocolizada ante el
Notario Décimo Sexto del cantdn doctor Gonzalo Roman Chacon el 9 de

junio de 1981.
VENTAS

POSTERIORES: VENTAS DE DERECHOS Y ACCIONES:

1.1. Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 30 de octubre
de 1997 ante el Notario Vigésimo Séptimo de Quito Doctor Fernando Polo
Elmir los conyuges Méximo Quintillano Chungandro Loza y Maria Josefina
Flores Guachamin venden a favor de los conyuges Luis Gavilanes Llauqui y
Teresa Colcha Ulcuango el 1.077% de derechos y acciones, fincados en el
inmueble ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito
inscrito en el Registro de la propiedad el 12 de noviembre de 1997.

1.2. Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 21 de junio de
—~ 1993 ante el Notario Doctor Gonzalo Roman, los cdnyuges Segundo Morales
Arcos y Maria Perenguez venden a favor de la sefiora Luz Maria Lozano los
derechos y acciones equivalentes al 0.6382978%, fincados en el inmueble
ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito inscrito en
el registro de la propiedad el primero de julio de 1993.

1.3. Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 16 de agosto
de 1999, ante el Notario Vigésimo Séptimo del cantén Doctor Fernando Polo
Elmir los conyuges Maximo Quintiliano Chingandro Loza y Maria Josefina
Flores y en su calidad de mandatarios de Segundo Morales Arcos y Maria
Perenguez dan en venta el 66% de derechos y acciones fincados en el
inmueble ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Canton Quito
a favor de 165 personas inscrito en el registro de la propiedad el 4 de julio del
2000.

!
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ADJUDICACIONES:

ADJUDICACIONES DE LOTES

1.3.1. Mediante Acta transaccional otorgada por el IERAC el 23 de agosto
de 1982, inscrita el 8 de enero de 1990, los conyuges Maximo
Quintiliano Chungandro Loza y Maria Josefina Flores transfiere a
favor de Dolores Enrique Ballesteros Espinoza un lote de terreno de
una superficie de 3.420 m2, ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro hoy
Puengasi del Cantén Quito

1.3.2. Mediante escritura de fecha 19 de marzo del 2010 ante el Notario Dr.
Juan Villacis, inscrita el 25 de abril del dos mil once, el sefior Luis
German Pilaguano Cruz, como mandatario de los conyuges Luis
Gerardo Moreno Morillo y Maria Virginia de Jesus Gonzalez Patifio y
otros, adjudican a favor de Erika Germania Carrera Bafio y Carolina
Alexandra Carrera Bafio el lote de terreno nimero 173 ubicado en la
Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito.

1.3.3. Mediante escritura de fecha 27 de mayo del 2009 ante la Notaria del
Cantoén San Pedro de Huaca Dra. Teresa Rojas, inscrita el 30 de marzo
del 2011, el Comité Pro-Mejoras “Valle de Puengasi”’, adjudica a
favor de Segundo Julio Calo Ocampana y Maria Hortencia Quisaguano
Jaya el lote de terreno numero 7 ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro
hoy Puengasi del Cantén Quito

1.3.4. Mediante escritura de fecha 27 de mayo del 2009 ante la Notaria del
Cantén San Pedro de Huaca Dra. Teresa Rojas, inscrita el 30 de marzo
del dos mil once, el Comité Pro-Mejoras “Valle de Puengasi”,
adjudica a favor de los sefiores Maria Francisca Guafia Guachamin,
Maria Cecilia Loza Guafia, Carlos Gilberto Loza Guafa, Angel
Eduardo Loza Guafia, Luis Fernando Loza Guafia, Jermania Amparito
Loza Guafia, Edwin Patricio Loza Guafa, Luis Ivan Loza Canchignia y
Henry Wladimir Loza Canchignia, en su calidad de herederos del
causante Carlos Alberto Loza Santachimbo, el lote de terreno nimero
102 ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro, hoy Puengasi del Canton
Quito.

1.3.5. Mediante escritura de fecha 17 de septiembre del 2009 ante la
Notaria del Cantén San Pedro de Huaca Dra. Teresa Rojas, inscrita el
30 de marzo del 2009, el Comité Pro-Mejoras “Valle de Puengasi”,
adjudica a favor de Luis Alonso Yachapaxi Fonseca e Irma Cecilia
Salazar Coba el lote de terreno numero 54 ubicado en la Parroquia
Eloy Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito

1.3.6. Mediante escritura de fecha 20 de abril del 2009 ante la Notaria del
Cantén San Pedro de Huaca Dra. Teresa Rojas, inscrita el 30 de marzo
del 2011, el Comité Pro-Mejoras “Valle de Puengasi”, adjudica a
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favor de Jaime Olmedo Herrera Gordillo y Rosa Osorio Ortega los
lotes de terreno numeros 11 y 164 ubicado en la Parroquia Eloy
Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito.

1.3.7. Los conyuges Jorge Alfonso Herrera y Rosario Véasquez Portilla
adquieren un lote de terreno de 500 m2 de superficie,

1.3.8. Mediante Oficio nimero 3962-98 de fecha 17 de febrero de 1999 el
Procurador Metropolitano sefior Dr. Jorge Jacome Paredes dispone
que previo a emitir el criterio Legal sobre el fraccionamiento y la
escrituracion individual del Barrio “ Valle de Puengasi” y aprobacion
de planos se emita la presente escritura global de Planificacion, con
fecha 3 de diciembre del mismo aflo emite su criterio técnico
favorable, el mismo que se distribuye de la siguiente forma:

a) Sesenta y nueve mil cuatrocientos ochenta y nueve metros
cuadrados con treinta decimetros cuadrados (69.489,30 m2)
que corresponden al sesenta y seis por ciento (66%) de
derechos y acciones sobre el inmueble de ubicado en la
Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito.

b) Mil ciento setenta y un metros cuadrados (1.171 m2) en
concepto de Areas Verdes, correspondiendo al 2% del lote
de mayor extensién ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro hoy
Puengasi del Cantén Quito.

c) Diecinueve mil tres metros cuadrados (19.003 m2)
correspondientes al area de Proteccion de Canal, que
corresponde al 18% del lote de mayor extension ubicado en
la Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito.

d) Diez mil ciento noventa metros cuadrados (10.190 m2)

—~ distribuidos en Areas de Vias, correspondiente al 10% del
lote de mayor extension ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro
hoy Puengasi del Cantéon Quito.

e) Tres mil ochocientos sesenta y tres metros cuadrados (3.863
m2) para Area de Pasajes, correspondiendo al 4% del lote de
mayor extensién ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro hoy
Puengasi del Cantén Quito.

PROMESAS DE COMPRAVENTA  (
1.3.9. Mediante escritura de fecha 4 de septiembre del 2012 ante el
Notario Dr. Luis Vargas Hinostroza, inscrita el 4 de febrero del 2013,

los cényuges Jaime Olmedo Herrera Gordilio y Rosa Osorio Ortega, -
prometen dar en venta a favor de los cényuges Luis Roberto Iza
Liquinchana y Mirian Alexandra Nufiez Paspuel el 34,35% de
derechos y acciones fincados en el lote nimero 11 ubicado en la ;

|
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Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito

1.3.10. Mediante escritura de fecha 15 de octubre del 2007 ante la Notaria
Dra. Rosario Navarrete Heredia, inscrita el 10 de diciembre del 2007,
los sefiores Bracero Cardenas Viterbo Justiniano y Vasconez Alajo Luis
Fernando y Coca Chipantiza Maria Esthela, prometen dar en venta a
favor de Mejia Mejia Jorge Rafaél y Vasconez Alajo Mariana de Jesus
el lote de terreno nimero 124 ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro
hoy Puengasi del Cantén Quito.

1.3.11. Mediante escritura de fecha 27 de febrero de1987 ante la Notaria
Dra. Ximena Moreno, inscrita el 15 de abril de 1987, los conyuges
Segundo Morales arcos y Maria Perenguez prometen dar en venta a
favor de Cesar Guanoluisa Chachapoya un lote de terreno ubicado en
la Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito.

1.3.12. Mediante escritura de fecha 27 de febrero de 1987 ante la Notaria
Dra. Ximena Moreno, inscrita el 15 de abril de 1987, los conyuges
Segundo Morales Arcos y Maria Perenguez, prometen dar en venta a
favor de José Augusto Chicaiza Celi un lote de terreno ubicado en la
Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Canton Quito.

1.3.13. Mediante escritura de fecha 27 de febrero de 1987 ante la Notaria
Dra. Ximena Moreno, inscrita el 15 de abril de 1987, los conyuges
Segundo Morales Arcos y Maria Perenguez, prometen dar en venta a
favor de Hugo Hipdlito Vasquez Ortega un lote de terreno ubicado en
la Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Canton Quito.

1.3.14. Mediante escritura de fecha 27 de febrero de 1987 ante la Notaria
Dra. Ximena Moreno, inscrita el 15 de abril de 1987, los conyuges
Segundo Morales Arcos y Maria Perenguez, prometen dar en venta a
favor de José Raul Toaquiza Lamar un lote de terreno ubicado en la
Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Canton Quito. -

ORGANIZACION: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VALLE DE PUENGASI”

Todos los copropietarios de los lotes sobre los cuales se asienta el Barrio
“Valle de Puengasi”, constituyeron el Comité Pro-Mejoras del Barrio “Valle de
Puengasi”, el mismo que fue aprobado mediante Acuerdo Ministerial N
01916 de fecha 11 de octubre de 1989.

El Concejo Metropolitano de Quito, aprueba y expide la Ordenanza N2 3493,
ORDENANZA: la misma que fue sancionada por el General Paco Moncayo Gallegos, Alcalde
Metropolitano de Quito, el 22 de febrero del 2004, mediante la cual se
aprueba la urbanizacién de interés social progresiva del Comité Pro-Mejoras
del Barrio “Valle de Puengasi”, protocolizada el 17 de noviembre del 2004,

ante el Notario encargado Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la
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Propiedad el 2 de diciembre del 2004.

Posteriormente el Consejo Metropolitano de Quito, mediante Ordenanza N¢
3547, sancionada por el Abogado Antonio Ricaurte Roman, Alcalde
Encargado, el 21 de octubre del 2004, por medio de la cual se deroga
expresamente la Ordenanza N2 3350 del 27 de diciembre del 2000,
relacionada con el asentamiento del barrio “Valle de Puengasi”, autorizando
la escrituracién individual e inscripcién en el Registro de la Propiedad en
beneficio de sus 179 posesionarios y Reforma la Ordenanza N 3493.

Mediante Acta de Asamblea General, los socios del Comité, autorizan a los
directivos del mismo, Secretario y Tesorero, el otorgamiento de escrituras

.

individuales a favor de los socios.

Los dirigentes del barrio “Valle de Puengasi”, mediante Oficio 2 de
septiembre del 2013, presentado a la UERB-OC, Administracion Los Chillos,
solicitan la Reforma de la Ordenanza N2 3547, para que se proceda con el
Proceso de Particion administrativa y poder adjudicar los lotes a los
beneficiarios de los mismos.

CONCLUSIONES:

Una vez revisada la documentacién presentada se determina que el Barrio
“Valle de Puengasi” fue reconocido y aprobado mediante la Ordenanza N¢
3493, En la misma ordenanza se establece que los Lotes N° 144, 12, 17,19,
101 y 102, se encuentran afectados por encontrarse en relleno de quebrada,
por lo que los posesionarios deberan solucionar el dominio de la propiedad
en las correspondientes dependencias del Distrito Metropolitano de Quito.

La Ordenanza N 3547, Deroga la Ordenanza N2 3350 y Reforma la
Ordenanza N2 3493, sustituyendo el Considerando Unico de dicha Ordenanza
por el siguiente texto “Que la mesa institucional de Trabajo, convocada a
través de la resolucion de Alcaldia No A 070 de 7 de agosto del 2001 y
conformada por la Direccion Metropolitana de Territorio y Vivienda,
Procuraduria Metropolitana y la Direccion Metropolitana de Avaluos vy
Catastros emiti6 informe técnico legal favorable N2 101 de 16 de diciembre
del 2003, relacionado con la Ordenanza que rige a la Urbanizacion de Interés
Social y Progresiva del Comité Pro Mejoras del Barrio Valle de Puengasi” .

En el Certificado de Gravamenes del Registro de la Propiedad, se determinan
adjudicaciones de varios lotes por parte del Comité Pro-Mejoras “Valle de
Puengasi”, y ventas en porcentajes de derechos y acciones sobre el inmueble
ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro hoy Puengasi del Cantén Quito, también

f
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se hace mencion sobre el ingreso de varias escrituras de adjudicacion y que

se encuentran suspensas en el Registro de la Propiedad para inscripcién, por

no contar con todos los copropietarios para la adjudicacion de dichos lotes.
TIPO DE
ESCRITURA: CUERPO CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X
PROPIETARIO(S): | Varios copropietarios

NORTE: Cooperativa de Vivienda San Isidro en 138,50 m.
LINDEROS SUR: Con Canal del Proyecto Pita-Tambo en 197,50 m.
PRIMER LOTE ESTE: Con lote N2 2 de Segundo Morales y esposa, en 593 m.

OESTE: Con gradas de cemento, en 85 m. y la Coop. de

Vivienda San Isidro, en 82 m.

NORTE: Vértice formado por los linderos E, W —

SUR: Con Canal del Proyecto Pita-Tambo en 195 m.
LINDEROS ESTE: Con Canal del Proyecto Pita-Tambo en 195 m.
SEGUNDO LOTE siguiendo el curso del Canal

OESTE: Con el lote N2 1 de Maximo Chungandro, en 593 m.

SUPERFICIE TOTAL: | 104.316,30m2,

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES

CERTIFICADO DE GRAVAMEN

COPROPIETARIO CERTIFICADO %
JOSE DAVID CASTRO ORTIZ, casado con Maria Hortencia
Tenemasa
GLOBIA AZUCENA CHUNGANDRO FLORES, casada con Marco 50002482001 0.404 -
Fabidn Vozmediano .
SUSANA MONICA CHUMGANDRO FLORES, casada con Diego
Rafael Navas
MARIA CLEMENCIA MORALES CHUNGANDRO C50002482001 0.404
SEGUNDO AGUSTIN MORALES FLORES, casado con Maria
Angela Chungandro
EFRAIN ALBERTO BARBA SANCHEZ, casado con Alexandra
Ximena Mena
SEGUNDO JULIO CALO OCAPANA, casado con Maria
Quisaguano
JAIME GONZALO PILLAJO PILAGUANO, casado con Enma
Narvaez Guafa

C50002482001 0.404 ~

C50002482001 0.404

C50002482001 0.404

C50002482001 0.404

C50002482001 0.404

€50002482001 0.404

MARIA INES FARINANGO GUANA, viuda C50002482001 0.404

JAIM.E OLMEDO HERRERA GORDILLO, casado con Rosa 50002482001 0.404

Osorio

SEGUNDO CUSTODIO NUNEZ, casado con Laura Paspuel C50002482001 0.404 ! f
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CARLOS BOLIVAR FRUTOS GUAMBO, casado con Olga Suarez

C50002482001 0.404
JUAN PEDRO MORENO VILLARRUEL, casado con Nancy 50002482001 0.404
Leonor Sopa
JOAQUIN SOPA REMACHE, casado con Maria Mercedes 50002482001 0.404
Chungandro
YOLANDA PATRICIA SOPA CHUNGANDRO, soltera C50002482001 0.404
MAlRlA ISABEL SOPA CHUNGANDRO, casada con Segundo 50002482001 0.404
José lza
LUI? RODRIGO SOPA CHUNGANDRO, casado con Ermita de 50002482001 0.404
Jesus Bravo
SEGUNDO GERMAN SOPACHUNGANDRO, casado con Gladys 50002482001 0.404
Alexandra Toaquiza
GLAD\’(S ALEXANDRA TOAQUIZA LLANO, casada con Segundo 50002482001 0.404
German Sopa
JOSE RICARDO.MORALES CHUNGANDRO, casado con Susana 50002482001 0.404
del Carmen Leime
GALO VICENTE QUEZADA ESPINOZA, casado con Flor Maria 50002482001 0.404
Orozco
MARIA REBECA CHUNGANDRO LOZA , soltera C50002482001 0.404
MARIA AURORAYUGSI CATOTA, casada con Segundo Catota C50002482001 0.404
SEGQNPO LUIS ALBERTO LOZA GUANA, casado con Rosa 50002482001 0.404
Cachignia
JO§E R.UBEN LLULLUNA COQUILAGO, casado con Maria 50002482001 0.404 -
Olimpia Churo
MARIA TERESA SANCHEZ LUGMANA, viuda C50002482001 0.404
MARIA DOLORES NASEVILLA VELASQUEZ, soltera C50002482001 0.404
MARIA BLANCA TIAMARCA PINENLA, casada con Pedro 50002482001 0.404
Herrera
SEGUNDO RAFAEL TISALEMA YUGSI, casada con Maria 50002482001 0.404
Farinango
MARCO IVAN SANCHEZ BENAVIDEZ, soltero C50002482001 0.404
SEGUNDQ CESAR TISALEMA CATOTA, casado con Maria 50002482001 0.404
Esther Gomez
MIGUEL ANGEL CHUNGANDRO mejia, casado con Maria Vela | C50002482001 0.404
NELLDA NATALIA PACHECO HERRERA, casada con Alfredo 50002482001 0.404
Ushifa
GASPAR BALTAZAR USHINA, casado con Rosa Maria Vela C50002482001 0.404
MA.RIA ROSARIO LIQUINCHANA SOPA, casada con José 50002482001 0.404
Luciano Iza
MARIANA DE JESUS HERRERA CATOTA, casada con Jacinto 50002482001 0.404

| Alomoto

MARIA BEATRIZ CATOTA QUISAGUANO, casada con Segundo 50002482001 0.404
Agustin Calo
MARIA DELIA PURUNCAJAS QUISAGUANDO, viuda C50002482001 0.404
MANUEL MARIA SANCHEZ LUGMANA, divorciado C50002482001 0.404
CARLOS ENRIQUE ALMACHE SASIG, casado con Maria C50002482001 0.404
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Antonio Simba

GONZALO SANGUCHO SIGCHA, CASADO CON Rosa Mercedes
Chicaiza

SEGUNDO VIRGILIO YANCHAPAXI FONSECA, casado con
Mélida del Rocio Salazar

SEGUNDO EDUARDO ALOMOTO TISALEMA, casado con
Martha Catota

JOSE GONZALO VELASCO TIGSE Y ENMA LORENA VELASCO
CHUNGANDRO, casados con Maria Beatriz Chungandro y C50002482001 0.404
Segundo Eduardo Ushifia

SEGUNDO MANUEL PUMASUNTA NAULA, casado con Pilar
Chungandro

URSULINA BEATRIZ SANCHEZ PAZMINO, viuda C50002482001 0.404
LUI§ ALONSO YANCHAPAXI FONSECA, casado con Irma 50002482001 0.404 ~—
Cecilia Salazar

CESAR ALONSO YUGSI CATOTA, casado con Luz Quisaguano C50002482001 0.404

C50002482001 0.404 -

C50002482001 0.404

C50002482001 0.404

C50002482001 0.404

ANGELITA INES VALAREZO VILLACIS, soltera C50002482001 0.404
NORMA PILAR TAFUR SALAZAR, casada con Jorge Eduardo 50002482001 0.404
Salazar

MARIA LAURA ANALUISA TOAPANTA, viuda C50002482001 0.404
Sé):;/a\ VICTORIA TOAPANTA PAEZ, casada con Luis Olmedo 50002482001 0.404
CARLOS ANIBAL MIRANDA, casado con Gladys Tafur C50002482001 0.404

MARIANITA DE JESUS GUALOTUNA COLLAGUAZO, casada
con Galo Tierras

GLADYS ISABEL VARGAS SANCHEZ, casada con Segundo
Manuel Checa

SEGUNDO MANUEL CHECA, casado con Gladys Vargas C50002482001 0.404
MIGUEL ANGEL SALAZAR TRUJILLO, soltero C50002482001 0.404
HECTOR EDMUNDO ALOMIAS MINDA GONZALON, casado
con Elena Cruz Mina

OCTANEL ALCIDES MINDA CARCELEN, casado con Vertila
Gonzalodn

OMAR URIBE FUERTESCHALCUALAN, casado con Carmen
Beatriz Paredes

€50002482001 0.404

C50002482001 0.404

C50002482001 0.404

C50002482001 0.404

C50002482001 0.404

WILLIAM VINICIO GUAMAN, casado con Maria Isabel Pozo C50002482001 0.404
MARIA DOLORES PITO LLUMIQUINGA, soltera C50002482001 0.404
LUIS GERARDO ANALUISA SIMBA, viudo C50002482001 0.404
SEGUNDO FRANCISCO CATOTA, casado con Aurora Yugsi C50002482001 0.404

MARIA OLGA YUGSI CATOTA, casada con Luis Elias Alomoto C50002482001 0.404
SEGUNDO CESAR YUGSI CATOTA, casado con Maria

C50002482001 0.404

Quinaucho
CARLOS HERRERA VARGAS, soltero C50002482001 0.404
MANUEL TOCTE VELASQUE Mari i

oC QUE, casado con Maria Rosario 50002482001 0.404 -
Herrera - g
JOSE SANTOS SEGUNDO CADENA FARINANGO, casado con C50002482001 0.404 | - "’

4
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Maria Hilda Guallichico

IGNACIO LLUMIQUINGA, casado con Maria Caguano C50002482001 0.404 -
JOSE FRANCISCO QQINATOA FONSECA, casado con Maria 50002482001 0.404
Dolores Mamarandi

LUIS GONZALO LOPEZ VELA, casado con Maria Susana Colcha | 50002482001 0.404
LEONIDAS TOCTAGUANO LEMA, casado con Maria 50002482001 0.404
Toctaguano

FLOR ELIZA CHALPARIZAN, soltera C50002482001 0.404
MARIA NATIVIDAD PAREDES GUZMAN, soltera C50002482001 0.404
LUIS ALBERTO LLUVIPUMAPASATO, soltero C50002482001 0.404
CARLOS HUMBERTO LLANO, divorciado C50002482001 0.404
JOS.E MANUEL SOCASI CASAMIN, casado con Maria 50002482001 0.404
Tasiguano

SEGQNDQ RAFAEL CATOTA QUISAGUANO, casado con Silvia 50002482001 0.404
Matilde Tixe

ROBERTO ROGELIO LLANO TOCTAGUANO, casado con maria 50002482001 0.404
Margarita lza

HUMBERTO QUIROGAQUISAGUANO, divorciado C50002482001 0.404
MABIA QLIVA SALAZAR GUZMAN, casada con Nelson German 50002482001 0.404
Tapia Cajamarca

JO.SE NERY VALVERDE SOLORZANO, casado con Ligia 50002482001 0.404
Cajamarca

PABLO CAVA HUACHO, casado con Juana Cuvi Cuvi C50002482001 0.404
LUIS.VIRGILIO CATOTA QUISAGUANO, casado con Maria 50002482001 0.404
Delfina Llulluna

SEGUNDO VELOZ CASA, casado con Rosa Marcelina Moreno C50002482001 0.404
MANUEL LEMA YEPEZ, casado con Dolores Cuvi C50002482001 0.404
JOSE JUAN SALAZAR GUAMA, casado con Aida Fuertes C50002482001 0.404
ROSA ELVIRA CHISAG TENETA, soltera C50002482001 0.404
MANUEL CUVI CUVI, casado con Lucia Cuvi C50002482001 0.404
MARIA ANGELIF:A QUISHPE GUAMAN, casada con Luis 50002482001 0.404
Oswaldo Socasi

BLAINCA MARINA GUEVARA MORILLO, casada con Carlos 50002482001 0.404
Teran

JORGE CUVI INGA, casado con Natividad Cuvi C50002482001 0.404 .
ALFONSO RAUL LLANO TOCTAGUANO, casado con Maria 50002482001 0.404
Veloz

CAREOS ALBERTO LOZA SANTA CHIMBO, casado con Maria 50002482001 0.404
Guafia (herederos )

AGUSTIN TISALEMA CATOTA, casado co Delia Quiroga C50002482001 0.404
HILDA BEATRIZ ALMAGRO LASLUISA, casada con Luis Chicaiza | €50002482001 0.404
HECTOR BO.LIVAR VASCONEZ PRUNA, casado con Maria 50002482001 0.404
Carmen Alajo

CELSO MARIO ALAJO GUANOLUISA, casado con Laura Elna €50002482001 0.404
Paspuel

CARLOS HUMBERTO RUALES QUISHPE, soltero C50002482001 0.404
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NES_T'OR ALO.NSO LLANO TOCTAGUANO, casado con Martha 50002482001 0.404

Cecilia Chicaiza

VITERBO JUSTINIANO BRACERO CARDENAS, viudo C50002482001 0.404

MARIA LUCILA CALI SANUNGA, soltera C50002482001 0.404

RAUL ARTURO SALAZAR FUERTES, casado con Blanca Malte C50002482001 0.404 -

LUIS ALCIBAR CUNAS LLUCALLA, casado con Maria Melida 50002482001 0.404

Ocampana

WASHINGTON VICENTE PILLATAXI TUTIN, casado con 50002482001 0.404 -

Carmen Amelia Molina

JOSE ANTONIO PILATASIG TUTIN, casado con Delia Maria 50002482001 0.404

Lema

JOSE .AUGUSTO CHICAIZA CALLE, casado con Rosa Elvira 50002482001 0.404

Lasluisa

CESAR AUGUSTO TOAQUIZA AMANGA, casado con Maria 50002482001 0.404

Toapanta

MARIA LUCRECIA TOCTAGUANO TOCTAGUANO, casada con 50002482001 0.404

Segundo Moreno

ELENA CRUZ MINA ESPINOZA, casada con Héctor Alomias C50002482001 0.404

GLADYS TERFSA YANCHA , casada con Victor Viera, casada 50002482001 0.404

con Victor Viera

MARIA CLEMENCIA IZA TOAPANTA, soltera C50002482001 0.404

SEGUNPO JOSE MANUEL I1ZA AIMACANA, casado con 50002482001 0.404

Margarita Toapanta

PEDRE) ALFONSO ORTEGA ALQUINGA, casado con Maria 50002482001 0.404

Norofna

LUIS ENRIQUE MATANGO, soltero C50002482001 0.404

CARMEN HORTENCIA PRUNA, divorciada C50002482001 0.404

JOSE,VENANCIO TOCTAGUANO TOCTAGUANO, casado con 50002482001 0.404

Maria lza

HUQQ HIPOLITO VASQUEZ ORTEGA, casado con Elisa Noemi 50002482001 0.404

Quistial

SEGUNDO A.LFREDO MAILA LASCANO, casado con Rocio 50002482001 0.404 "

Carmen Tapia,

CESAR GUANOLUISA CHACHAPOQYA, casado con Maria Pruma | C50002482001 0.404

MARIA LUISA CHANGI CHICAIZA, viuda C50002482001 0.404

CARMEN DE LOURDES AASQUI USHCA, soltera C50002482001 0.404

JOSE RAUL TOAQUIZA LAMAR, casado con Maria Oliva lza C50002482001 0.404

JOSE MONFILIO ROBLES, casado con Blanca Cecilia Ortiz C50002482001 0.404

CARMEN MARIA MORALES TUPE, soltera C50002482001 0.404

MANUEL FRANCISCO YUGSIANGAMARCA, casado con Maria 50002482001 0.404

Catota

PEDRO FIDEL CARRERA GAVELA, casado con Delia Maria £50002482001 0.404

Jauregui

MANUEL NIETO LOZA, casado con Magdalena Palma C50002482001 0.404

MERCEDES ESPERANZA MORENO JAUREGUI, divorciada C50002482001 0.404

LUIS GERARDO MORENO CASTILLO, casado con Maria Virgilia | C50002482001 0.404 W
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| (Valie de los Chilios, Tumbaco y Manuela Saénz)

Gonzalez
MARTHA ZULEMA CHUNGANDRO FLORES, soltera C50002482001 0.404 -
MARIA TERESA JURADOOLIVO, divorciada C50002482001 0.404
WENDY MAGALY NAVAS TUMIPAMBA, soltera C50002482001 0.404
LEOPOLD(? EMILIO VACA PROANO, casado con Maria 50002482001 0.404
Santamaria
JENNY ALEXANDRA CHUNGANDRO FLORES, soltera C50002482001 0.404
:Q(ZiEaRAFAEL QUINAUCHO OCAMPANA, casado Maria Elena 50002482001 0.404 -
NICOLAS CAMPARNA MOLINDA, divorciado C50002482001 0.404
JAIM.E OLMEDO HERRERA GORDILLO, casado con Rosario 50002482001 0.404
Osorio
SEGQNDO FERNANDO MAILA LESCANO, casado con Ana 50002482001 0.404
Patricia Llano
ERIKA GERMANIA CARRERA BANO, soltera, Y, CAROLINA
ALEJANDRA CARRERA BANO, soltera A 0.404
CES.AR AUGUSTO SALAZAR OSORIO, casado con Maria 50002482001 0.404
Quinaucho
JOSE MANUEL CATOTA ALOMOTO, casado con Maria 50002482001 0.404
Quisaguano
MARIA OLGA YUGSI CATOTA, casada con Luis Elias Alomoto C50002482001 0.404
JOSE GERMAN CARCELEN CONGO, casado con Carmen Elena 50002482001 0.404
Gonzalon
ZOILA MARIA MORALES CANAMAR , casada con Miguel Angel 50002482001 0.404
Coyago
EDISON LORGIO OGONAGA FOLLECO, casado con Silvia 50002482001 0.404
Maldonado
MANUEL MODESTO ARTURO MINA ESPINOZA, soltero C50002482001 0.404
BRELINDA EDITAJUMBO JINEZ, soltera C50002482001 0.404
MARCO ~\/ICENTE ALBUJA BAHAMONTES, casado con Aida 50002482001 0.404
Gualotuna
LUIS A‘LBERTO NACEVILLA SANTOS, casado con Laura Maria 50002482001 0.404
Toaquiza

| -
JAIME AFCIDES FRUTOS GUAMBO, casado con Mariana 50002482001 0.404
Floresmila Jumbo
RAUL MALATAXI MOPOSITA, casado con Ana Chungandro C50002482001 0.404
SEGUNDF)’ ELI{\S CATOTA CATOTA, casado con Maria 50002482001 0.404
Concepcion Hidalgo
JORGE ERNESTO GUAMAN ORTIZ, casado con Elba Pérez C50002482001 0.404
EDUARDO ORTIZ PILLA, casado con Bertha Balarezo C50002482001 0.404
NELSON EDMUNDO MONTES ESPIN, soltero C50002482001 0.404
CARMEN AMELIA ZUMBA UNAPANTA, casada con Segundo 50002482001 0.404
Sambache
WAFTER HUMBERTO MAIGUA NACEVILLA, casado con Luz 50002482001 0.404
Molina
RUBITH ELIZABETH CEVALLOS RODRIGUEZ, soltero C50002482001 0.404

GribaldOMiﬁq SINYAve llala, —
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(Valie de los Chillos, Tumbaco y Manuela Saénz)

MARCIA | :
R,C CECILIA MEZA PERUGACH]I, casada con Marcelo lvan 50002482001 0.404
Rodriguez .
MARGOTH ANDREA CHUNGANDRO FLORES, soltera C50002482001 0.404
7 -
EDUARDO OSWALDO SANCHEZ LARA, casado con Elvira 50002482001 0.404
Rosero
IS GAVILANEZ |
LL,J SGA NEZ LLAUQUI y TERESA COLCHA ULCUANGO, 50002482001 0.638
conyuges
NE_STQR ALONSO LLANO TOCTAGUANO, casado con Martha 50002482001 1.077
Chicaiza
MAXIMO QUINTILIANO CHUNGANDRO LOZA y MARIA
JOSEFINA FLORES, CONYUGES 50002452001 165
SEGUNDO MORALES ARCOS y MARIA PERENGUEZ, coényuges C50002482001 16.145
TOTAL 100%
INFORME TECNICO
N2 de Predio: | 1208526 (referencial) /
Clave 20803-03-001 (referencial)
Catastral:
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacién: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupacion (D) Sobre Linea de Fabrica
del suelo
Use prineipal (R3) Residencia Alta Densidad
del suelo:
APLICA (SI—NO) | Zonificacion: -
Cambio de Lote minimo: 4
Zonificacion: NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
Numero de 177
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 80% Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacién: | 83.61% (Vias) -
Obras de
Infraestructura Agua 100% | Alcantarillado | 100% | Electricidad 100%
R Potable
Existentes:
Anchos de vias CALLE “B” (PUBUCA) 10.00m. - PASAJE “C6” 3.00m.
y Pasajes CALLE “C" (PUBLICA) . 8.00m. . | PASAJE “E” - A 3.00m.
CALLE “D” (PUBLICA) 8.00 m. PASAJE “F” variable 3.50m /2.00m.
PASAJE “N” (PUBLICA) 6.00 m. PASAJE “U” 3.00m. - ;
PASAJE “P” (PUBLICA) 6.00m. . | PASAJE “V” 2.00m. /
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PASAIE “G” PUBLICA) - variable 5.14m/4.12m. | PASAJE “W” 3.00m.
PASAJE “Q” (PUBLICA) - 5.00 m. PASAJE “X” ¢ 3.00m.
PASAJE “T” (PUBLICA) 4.00 m. PASAJE “Y" . 3.00m.
PASAJE “L” (PUBLICA) 4.00 m.
PASAJE “I” (PUBLICA) 4.00 m.
PASAJE “J)” (PUBLICA) 3.40 m.
PASAJE “C3” (PUBLICA) 3.00 m.
PASAJE “H” (PUBLICA) 4.00 m.
PASAJE “C1” (PUBLICA) 3.00 m.
PASAJE “C2” (PUBLICA) 2.50m.
PASAJE “C4” (PUBLICA) 3.40 m.
PASAJE “S” (PUBLICA) . 3.00m. .
Area Util de 61.072,65 | m2. 68,71%
Lotes
~ Area deviasy 13.561,64 | m2. 15.26%
Pasajes
Area Verde y
Equipamiento 1.881,98 | m2. 2,12%
Comunal 1
Area Verde y
Equipamiento 313,41 | m2. | . 0,35% |
Comunal 2
Area Faja de
proteccién de 1.161,26 | m2. 1.31%
quebrada
Area Faja de
proteccion de 660,72- m2. 0,74%
quebrada ‘
(Lotes)
Area relleno
de quebrada 226,29 | m2. 0,25 %
(lotes)
Area Fajade
-~ B 10.013,11 | m2. | - 11.26%
canal
Pitatambo
Area bruta del
terreno(Area 88.891,06 | m2. | . 100,00%
Total)
Area Verdfe y C?n-\unal en relacién al 219539 | m2. 3,59%
area util de lotes !
Area Bruta del Terreno (Regularizado) 88.891,06 m2.
Area Propiedad Particular 6.648,55 m2.
Area Total del Predio (Levantamiento Topografico 95.539,61 m2.
- Cabida)
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| (Valie de los Chillos, Tumbaco y Manueia Saénz)

AREAS VERDES
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N°170 22.52m. 25.04m.
Pasaje “S” 2.52m.
Sur: Pasaje ZX 40.09m. 40.09m.
Area Verdey —
i s 3 Faja proteccion de
Equipamiento | Este i Ld=66.43m. | Ld=66.43m. -
o e canal Pitatambo 1.881,98m2
Oeste Lote N°186. Ld=23.64m.
6.87m.
LoteN°162. 7.67m bt se o
LoteN°163. 3.73m.
17.10m.
LoteN°®171. 7.27m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
L ‘| Norte: Radio de Curvatura 7.89m.
AreaVerdey | v iy
Equipamiento | Sur: Propiedad Particular 17.24m. 17.24m.
COmunal 2 - 313-41m2
| Este Calle “B” 22.09m. 22.09m.
Oeste Pasaje “N” 24.61m. | |4 5950m
4.61m. b
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
10 158.78 m2
16 178.04 m2
17 167.89 m2
63 176.94 m2 .
64 163.88 m2
83 162.91 m2
P ES
Sl 84 149.45 m2
127 167.10 m2
138 178.92 m2
152 . 151.24 m2
154 177.81 m2 .
158 134.77 m2 1
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169 125.39 m2
178 121.78 m2
179 173.70 m2
180 142.42 m2
182 164.38 m2
184 169.57 m2
185 154.78 m2

Lotes afectados por relleno de quebrada:
AREA DE RELLENO DE
LD QUEBRADA
— 14 0.76 m2
17 12.57 m2 .,
LOTES 19 44.88 m2 .
142 8.80 m2
143 72.63 m2
144 56.84m2 .
145 . 29.81 m2
Propiedades particulares que no ingresan en el proceso de regularizacién.
Cuadro de Areas Propiedades Particulares
N° L gl Area Plano
Lote Propietario Ordenanza Reforma(m2)
3493(m2)
7 Segundo Julio Calo 615.88 608.94
Sy 11 |Jaime Olmedo Herrera Gordillo 642.18 622.65
54 Luis Alonso Yanchapaxi Fonseca 455.66 456.54
61 | Manuel Andrés Riofrio Carridn 438.4 469.29
102 |Maria Francisca Guafia Guachamin 967.58 838'33
(faja quebrada)
164 |Jaime Olmedo Herrera Gordillo 344.18 346.65
173 | Carolina Carrera Bafio 169.81 220.52
ANEXO REPLANTEO VIAL

TECNICO: e Oficio N°7004 con fecha 05 de Septiembre del 2013, emitido por la
Administracion Zonal Manuela Saenz ,

INFORMES TECNICOS:

* Oficio N°1722-BQ que contiene el Informe de Borde Superior de Quebrada y
oficio N°294-GCBIS-2013 contiene informe de cabidas, coordenadas vy fis
linderos, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 29 /
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OFICINA CENTRAL

(Valle de los Chillos, Tumbaco y Manuela Saénz)

de Noviembre del 2013.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

e Informe de zonificacion del predio (referencia), fecha 05 de Septiembre del
2013

INFORME DE RIESGOS:

e Evaluacién de Riesgo, No. 012-AT-DMGR-2014, emitido por la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo, fecha 28 de enero del 2014.

e Oficio No. 0636-DMGR-2014, emitido por la Direccion Metropolitana de
Gestidn de Riesgo, fecha 21 de octubre del 2014.

PLANOS:

e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Ing. Alejandro Ayala
Paz, con fecha Junio 2014.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucidn Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica.”

e Mediante Acta de conformidad suscrita el 12 de febrero del 2014, por los propietarios de
los lotes No. 7, 11, 54, 61, 102, 164 y 173, que lograron obtener la inscripcion de las
escrituras individuales en el Registro de la Propiedad, los comparecientes manifiestan
estar en pleno conocimiento de la Reforma a la Ordenanza No. 3493, del Barrio Valle de
Puengasi, en cuanto a la modificacidn de las adreas de los lotes del sector incluyendo sus
propiedades particulares.(Adjunto al expediente)

e De acuerdo al Informe Técnico Preliminar realizado el 6 de septiembre del 2013, se
recomienda realizar el proceso de Reforma a la Ordenanza No. 3493, para la respectiva
reestructuracion parcelaria y poder determinar con exactitud las dimensiones y dreas de
los lotes reales. (Informe adjunto al expediente)

RECOMENDACIONES:

e  “Solicitar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS)
la implementacion de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento superficial
adecuados para evitar la saturacion del suelo e inundaciones”.
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“Regula tu Barrio”

L Unidad Especial
|
|

Secretariz de
Coordinacién
Territorial y

Participacion

OFICINA CENTRAL

(Valle de los Chillos, Tumbaco y Manuela Saénz)

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la UERB pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: “Valle de Puengasi”, Parroquia “puengasi”, para su aprobacién o

modificacién segin corresponda.

Atentamente,

VEE: \,\,L,lﬁ L_<

W
’ f fa Davalos 7

Coordinadora
UERB - Oficina Central

NOMBRE FECHA | FIRMA/SUMILLA_—
ELABORADS) POR: Respohili\ﬁl?:nggzé:ﬁ IZZATIVA 15/07/2014
ELABORADO POR: Reésbhlgi:&“té\é ” 15/07/2014
ELABORADO POR: AESS'PE gl\:;TBSLEEI\:ErL::T(:T gs 15/07/2014

pagina 19 de 19

“valle de Puengasi” - Reforma

Cribaldo Mifio SN y Ave, I, Conocoto » Teléfono: 3989300, Ext 22962




Ordenanza No. 3 ‘1 :J 3

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No. {C-2003-514 de diciembre 17 del 2003, de la Comision de
Planificacion y Nomenclatura, y;

CONSIDERANDO:

Que. La Mesa Institugienal de Trabajo, convocada a traves de la Resolucién
de Alcacia No. 070 de 7 de agosto del 2001 y conformada por la
Direccidn Metropolitana de Territoric y Vivienda, Procuraduria
Metropolitana y fa Direccién de Avalios y Catastros, emitié informe
técnico legal favorable No. 101, de fecha 16 de diciembre de 2003, para
la aprobacién de la Urbanizacién de |nterés Social Progresiva del Comité
Pro Mejoras del Barrio “Valle de Puengas!’

EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES
EXPIDE:

LA ORDENANZA DE LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL
PROGRESIVA DEL COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “VALLE DE
| PUENGASI.

Art. 1.- ANTECEDENTES.- ElI Comité Pro Mejoras del barric “Valle de
Puengasi’. tienc su existencia juridica, mediante Acuerdo Ministenal No.
01916 dei 11 de octubre del 1989; ubicada en la Zona Centro, parroquia Eloy
Alfara (hoy Puengasi), cen clave catastral No.20803-03-001, predic No.
01899801 y esta legalmente representado por su Presidente Sr. Luis Gerardo
Moreno Murillo, zonforme cansta del oficio No. 3905-DAJ-OPP-2002 de 12 de
diciembre del 2002, de la Direccién de Asesoria Juridica del Ministerio de
Bienestar Social.

Art. 2.« UBICACION.- E| Comité Pro Mejoras del barric "Valle de Puengasi’ y
es propietario del inmueble con clave catastral No. 20803-03-001. predio No/

I
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0189901, ubicado en la pammoquia Eloy Alfaro, Cantdén Quito, adquirido
mediante compra-venta, otorgada por el Sefor Maximo Quintillane Chungandro
Loza a favor del Comité Pro-mejoras barrio Valle de Puengasi, segun escritura
publica celebrada el 16 de agosto de 1998, ante el Notario Vigésimo Séptimo
del Cantdn Quito, Doctor Fernando Polo Elmir e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 4 de julia del 2000.

Art. 3.- ESPECIFICACIONES TECNICAS.-

» Zonificacién actual; D103 (sobre linea de fabrica)
« Forma de gcupacion: Sobre linea de fabrica
« Uso de Suelo: Residencial Urbano 1
« Numero de lotes: 181
» Area util de lotes: 69.294.74 m2
» Area de vias, pasajes y
servidumbres de paso: 13.046,20 m2
» Area comunal: 2.112,10 m2
o Area de proteccion del canal 16.279.69 m2
e Area propiedad particular  3.073,54 m2
= Area total de! predio: 103.806,27 m2
» Area de proteccion
de quebrada: 1.497 30 m2

NUmero de lotes (181), ciente ochenta y uno Signadas del (1), uno al (181},
ciento ochenta y uno cuyo detalle es el que consta en la ndmina de Ios 50cCios
que conforman dicho Comité, lista que se adjunta al expediente.

Art. 4.- ZONIFICACION DE LOS NUEVOS LOTES.. Zonificacion D3 {D203-
80). Sobre Iinea de fdbrica, y se encuentra ocupada en un 77% (140 lotes}

Art. 5.- AREA COMUNAL.- El Comité Pro-Mejoras "Valle de Puengasi’, de
conformidad con lo que establece el Art. 224 reformado de ia Ley de Régimen
Municipal y en concordancia con el Art. 11.219 del Codigo Municipal para el
Distritc Metropolitano de Quito, transfieren al Municipio del Distrito
Metrepolitano de Quito la superficie de 18.391,79 m2 como drea comunitaria.

AREA COMUNAL LOTE A

N Ubicacion:Entre los Iotes 170, pasaje S, franja de proteccién
del canal, pasaje Q. lctes 161, 163 y 171

= Superficie: 1.790.03 m2;

« Linderos -

| B%)
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Norte: lote 170 y pasaje S longitud: 2576 m;
Sur: Pasaje Q longitud: 36.92 m;
Este: Area de proteccién del Canal de Pitatambo
longitud: 64 54 m;
Qeste: Lotes 161, 163y 171 longitud: 61,26 m.
AREA COMUNAL B
+ Ubicacidn: Entre calle N, By lote 11.
= Superficie: 322.07 m2;

« Linderos :

Noroeste:  Vértice de calle N con calle 8 |ongitud: 4412 m;

Sur; lote 11
Este: calle B

jongitud: 2962 m;
longitud: 22,36m.

AREA PROTECCION DEL CANAL

Ubicacién: Comprende el lindero sur y este del terreno del Comité Pro
Mejoras “Valle de Puengasi®, que $é encuentra junto al canal.

» Superficie: 16.279.68 m2;

« Linderos: Norte: Transversal al canal de Pitatambo longitud: 17,48 m
Sur-este: Eje de canal de Pitatambo longitud: 856,24 m;
Sur-ceste: Limite de los terrenos de  Proteccién del canal con
el Comité Pro Mejoras “Valle de Puengasi”. Longitud:1.022,35m.

Art. 6.- VIAS.-. Cumplen con las especificaciones determinadas en el Cuadro
1 de la Ordenanza No. 0085 del Nueve Régimen del Suelo del Distrita
Metrepolitano y son de 10.00 metros, 8.00 metros, pasajes de 6,00 m., 4.00 m,

350 m., 3.00 m.

Art. 7.- OBRAS A EJECUTARSE.- Las cbras a ejecutarse en e/ Comité Pro-
mejoras "Valle de Puengas/®, son tas siguientes:

Alcantarillado.
Aceras.

4

Trabajo vial con capa de rodadura,
Equipamiente Comunal. '

!

L)
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ART. 8.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL AREA COMUNAL.- Areas
comunales encepadas, canchas de voliey, basquet, inder fitbol, juegos
infantiles, casa comunal, puesto de auxilic inmediato, guarderia.

Es obligacion del urbanizader el desarrollo de los espacios verdes, junto con
la entrega de |as cbras, asi como el mantenimiente de estos por pare de los
moradores.

Art. 9.- PLAZO DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- El plazo de ejecucion
de la totalidad de las obras de urbanizacidn, incluido el equipamienta del drea
comunal es de dos afios, contados a partir de fa fecha de la sancién de Ia
presente Ordenanza. Pagard las contnbuciones y mejoras de Ley.

Art. 10.- GARANTIA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.-

En garantia de la ejecucién de las obras de urbanizacion, tedos los lotes que
conforman el Comité Pro-Mejoras “Valle de Puengasi”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca y ademas prohibides de enajenar,
después de la adjudicacian individual de los lotes, hasta la terminacidn total de
las obras, para lo que existird un informe téchico favorable por parte de la
Administracidn 2onal Centro, de conformidad al Art, [1.140 del Cédigo Municipal
reformado para el Distrito Metrepoiitano de Quito.

Queda expresamente aclarado que la prohibicion de enajenar regira una vez
que se adjudiguen los lotes a sus respectivos beneficiarios.

Art. 11.- PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS.- Los planos y
documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
dingentes del Comité, sin perfjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron
los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a
enganc.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en planos. datos,
documentos. o de existir reciamos de terceros afectados, serd de exclusiva
responsabilidad de los directivos del Comité Pro-Mejoras “Valle de Puengasi”.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano
que se aprueba sienda en el futuro indivisibles.

Art. 12« ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES.- EI Comité Pro-
mejoras "Valle de Puengasi”, tiene un plazo de un afo, contade a partir de la

sancion de esta Ordenanza, para proceder a la entrega de las escrjturas/

individuales bajo responsabilidad civil y penal, eventuaimente de los dirigentegr;

¥
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Art. 13.- AFECTACION DE LOS LOTES.- Los lotes N° 144, 12, 17,19, 101y
102, estan afectados por encontrarse dentro del drea de quebrada, la misma
que actualmente se encuentra relienada; por lo que los posesionarios de estes
lotes deberan solucionar el dominio de la propiedad en |las correspondientes
dependencias del Distrito Metropelitanc de Quito.

Art. 14.- CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracién
Zonal Centro se responsabiliza del seguimiento en |a ejecucion de las obras de
urbanizacion hasta la terminacién de las mismas, para lo cual existira un
informe técnico cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable
para levantar la hipoteca y cancelar la prohibicién de enajenar.

Art. 15.- MULTA POR RETRASO EN EJECUCION DE OBRAS.- En caso de
retraso en la ejecucidn de las obras de la Urbanizacion de Interés Social
Progresivo del Comité Pro-Mejoras “Valle de Puengasi’, pagara a fa
Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso,
calculado del costo de las obras ne gjecutadas.

De persistir el incumplimiento el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo
estara a cargo de todos los propietarios de los lotes de la urbanizacidn, ademas
de un recargo del 30%.

Emitides los informes correspondientes estableciendo la muita por
incumplimiento de |as obras de urbanizacién se notificard a la Direccion
Metropolitana Financiera para que se emita el titulo de crédito respectivo y
proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Art. 16.- PROTOCOLIZACION DE LA ORDENANZA - E| Comité Pro-Mejoras
"Valle de Puengasi™ se compromete en el plazo de sesenta dias, contados a
partir de la sancién de la presente ordenanza a elevar a escritura publica e
inscribir en el Registro de la Propiedad, con todos |os documentos habilitantes:
el acto decisoric del Concejo Metropolitane de caracter particular de
conformidad con el Art. 11.220 del Cédigo Municipal reformado para el Distrito
Metropolitano de Quito, que autoriza la urbanizacién, caso contrano se dejara
s5in efecto esta autorizacion, notificandose del particular ai sefior Comisario de
la Zona para que inicie las acciones pertinentes.

DISPOSICION FINAL.- Esta ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha
de su sancion. .

W
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Dada en la Sala de Sesiones det Coneefo Metropolmmo, el 12 de febrero del |
200

/;;__ e \) ! , y
_/ / te L-‘L ]\
Andrés Vallejo Arcds Dra artha Bazurto Vlnuez
PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL :
CONCEJO METROPOLITANO DE CONCEJO METROPOLITANO I
DE QUITO DE QUITO |

CERTIFICADO DE DISCUSION B

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito |, certifica
que la presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates en
sesiones de 28 de eneroy 12 de febrero del 2004.- Lo certifico.- Quito, 22
de febrero del 2004,

[
Dra. (?r;h\ KB/.Elzé:to mueza

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quito, 22 de febreroc del 2004.

EJECUTRSE:
. g

Paco Moncayo Gallego
ALCALDE METR

et

CERTIFICO, que la presente crdenanza fue sancionada por el Gral. Paco
Moncayo Gallegos, Alcalde Metropolitano el 22 de febrero del 2004 .- Quiio,
22 de febrero del 2004,

INEM A D

rtha Bazurto Vinueza

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

R.B.
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ORDENANZA N? 3547
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2004-419 de 4 de octubre del 2004, de la
Comision de Planificacion y Nomenclatura, y;

CONSIDERANDO:

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, convocada a través de la
Resolucion de Alcaldia No. A 070 de 7 de agosto del 2001 y
conformada por la Direcciéon Metropolitana de Territorio y
Vivienda, Procuraduria Metropolitana y la  Direccion
Metropolitana de Avaluos y Catastros, emitié informe técnico legal
favorable No. 0140 de 4 de octubre del 2004, para la aprobacion
de la Reforma a la Ordenanza No. 3493 de la Urbanizacion de
Interés Social Progresiva del “Comité Promejoras del Barrio Valle
de Puengasi”.

EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEROGATORIA DE LA ORDENANZA No. 3350 Y
REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 3493 QUE RIGE A LA URBANIZACION
DE INTERES SOCIAL PROGRESIVA DEL “COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
VALLE DE PUENGASI".

Art. 1.- Derogase expresamente la Ordenanza No. 3350, del 27 de
diciembre del 2000, relacionada con el “asentamiento del Barrio
Puengasi ubicado en la calle “F’ de la Parroquia Eloy Alfaro,
autorizando la escrituracién individual e inscripcién en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito en beneficio de sus 179 posesionarios”,
siendo la Ordenanza No. 3493 de 22 de febrero del 2004, la que regira
a la Urbanizacién de Interés Social Progresiva del “Comité Promejoras
del Barrio Valle de Puengasi”.

Art. 2.- Reformase la Ordenanza No. 3493, sustituyendo el
considerando 1inico de la Ordenanza No. 3493 por el siguiente texto:

“Que la Mesa Institucional de Trabajo, convocada a través de la Resolucion de
Alcaldia No. A 070 de 7 de agoto del 2001 y conformada por la Direccion
Metropolitana de Territorio y Vivienda, Procuraduria Metropolitana y la
Direccién Metropolitana de Avalios y Catastros emitié informe técnico legal
favorable No. 101 de 16 de diciembre del 2003, relacionado con la Ordenanza
que rige a la Urbanizacion de Interés Social Progresiva del Comité Promejoras
del Barrio Valle de Puengasi”.
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Disposiciéon Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la
fecha de su sancion.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 21 de octubre
del 2004.

\ ——
7&‘, etz ’mr\t(\uL
Arq/Alfredo Vera ata Dra’ a Bazurto™¥inueza
PRIMER VICEPRESIDENTE SECRETARIA GENERAL DEL
ENCARGADO DE LA PRIMERA CONCEJO METROPOLITANO
VICEPRESIDENCIA DEL CONCEJO DE QUITO

METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito,
certifica que la presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos
debates en sesiones de 7 y 21 de octubre del 2004. Lo certifico.- Quito,
21 de octubre del 2004.

1
SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quito, 21 de octubre del 2004.

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Abg.
Antonio Ricaurte Roman, Alcalde Metropolitano (E), el 21 de octubre del
2004.

lnue
GENERAL DE CONCEJO

METROPOLITANO DE QUITO
R.B.
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