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COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. En sesion ordinaria realizada 16 de noviembre de 2017, el Concejo Metropolitano de
Quito, conocid en primer debate el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la
Ordenanza de Zonificacién No. 035 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de las
parroquias de Nayon y Zambiza.

1.2. Mediante oficio No., SGC-3330 de 16 de noviembre de 2017, a fojas 87 del expediente, el
Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano, remite al
Abg. Sergio Garnica Ortiz, presidente de la Comision de Uso de Suelo, las observaciones
formuladas por el Concejo Metropolitano al proyecto de ordenanza reformatoria en
referencia.

1.3. Por disposicién de la presidencia de la Comisién de Uso de Suelo, mediante oficio No.
3392 de 22 de noviembre de 2017, a fojas 88 del expediente, el Abg. Jaime Moran Paredes,
. Secretario General del Concejo Metropolitano (S), remite a la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda, el expediente del proyecto normativo en referencia para que se
incorporen al mismo las observaciones formuladas en primer debate.

1.4. Con fecha 29 de noviembre de 2017, la Comisién de Uso de Suelo, realizd inspeccion al
lugar en el que se busca implantar la propuesta de Plan Parcial Vial Nayon-Zambiza,
cuya acta de inspeccién obra a fojas 103 del expediente.

1.5. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-6830 de 13 de diciembre de 2017, fojas 94 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, remite el proyecto de Ordenanza que incorpora el

Plano B3-NZ de categorizacion y dimensionamiento vial de la Ordenanza
Metropolitana No. 035, Plan Parcial Nayon Zambiza, incluidas las observaciones

@ formuladas por los senores concejales y concejalas en primer debate al proyecto

normativo en referencia.
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1.6. Mediante oficio No. 1329-DGT-GU-2017 de 01 de diciembre de 2017, recibido en esta

1.7.

Secretaria General del Concejo el 27 de los mismos mes y afio, a fojas 108 del expediente,
el 5r. Boris Mata Reyes, Administrador Zona Norte “Eugenio Espejo”, en relacién a la
inspeccion realizada al sector Tacuri, informa que:

“(...) se verificé ciertos tramos de lineas de intencion del proyecto de vias locales, secundarias,
y principales en el sector Tacuri remitido por esta Administracion Zonal; ajunto encontrard
los planos que contiene los ajustes de conformidad a la inspeccion realizada”.

En sesion extraordinaria realizada el 13 de diciembre de 2017, la Comision de Uso de
Suelo, analizo las observaciones presentadas en primer debate por parte de los sefiores
concejales sobre el proyecto de ordenanza en mencion, sistematizando aquellas que
consider¢ pertinentes; en dicha sesion, esta Comision, emitié dictamen favorable para
que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza
Metropolitana que incorpora el mapa de vias locales, secundarias y principales del sector
Tacuri, en el Plano B3-NZ de categorizacion y dimensionamiento vial de la Ordenanza
Metropolitana No. 035 del Plan Parcial Nayon y Zambiza.

1.8. Mediante oficio s/n de 21 de febrero de 2018, a fojas 112 del expediente, el Econ. Miguel

1.9.

A.Teran R. y, mediante oficio s/n de 28 de febrero de 2018, a fojas 111 del expediente, el
Ing. Fernando Ramiro Larrea Narvéez, ambos moradores del Conjunto Tacuri-Oasis
Blanco, ubicado en la parroquia Nayon, remiten sus observaciones al Plan Vial Nayén y
Zambiza, y solicitan que la Comisién de Uso de Suelo disponga la revision integral del
proyecto vial en referencia.

Con fecha (07 de marzo de 2018, en las instalaciones de la Secretaria de Territorio Habitat
y Vivienda, se lleva a cabo la mesa de trabajo con los asesores de despacho de los
concejales miembros de la Comision de Uso de Suelo, los funcionarios competentes de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y de la Administracién Zonal Norte
“Eugenio Espejo”, con el objeto de analizar las observaciones formuladas al proyecto de
Plan Vial Nayon Zambiza por parte de lo morados del barrio Tacuri.

1.10.Mediante oficio No. 185-DGT-GU-2018, de 07 de marzo de 2018, a fojas 117 del

expediente, el Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Norte “Eugenio Espejo”, en
atencion al contenido de los oficios detallados en el numeral 1.8 del presente informe, en
lo principal manifiesta:

“(...) comunico que realizada la inspeccion el dia 04 de marzo del 2018 a las 14:00 a los predios
mencionados anteriormente, se constato la existencia de unidades de vivienda que estarian
afectadas por las lineas de intencion de las vias proyectadas, debiendo sefialar que las mismas
se realizaron de acuerdo a la base de dafos constante en el Sistema Integrado de Registro
Catastral de Quito (SIREC-Q), en la cual no se encuentran implantadas las viviendas lo que
ocasiond un error en la planificacion del proyecto de vias locales, secundarias y principales en
el sector Tacuri remitido por esta Administracion Zonal . ”

1.11.Mediante oficio s/n de 09 de marzo de 2018, a fojas 121- 122 del expediente, el Sr. Rodrigo

N

Estévez, Presidente del Comité Promejoras del Barrio Tacuri, solicita la revision integral
del proyecto del Plan Vial Nayén Zambiza, por sentirse afectados por las lineas de
intencion de proyeccion vial constante en el proyecto vial en referencia.
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1.12.La Comision de Uso de Suelo, en sesion extraordinaria realizada el jueves 15 de marzo
de 2018, reconsiderd su decision adoptada en sesidn extraordinaria realizada el 13 de
diciembre de 2017 y analizo las inquietudes planteadas por los moradores del Conjunto
Tacuri-Oasis Blanco y del barrio Tacuri, sistematizando aquellas que considerd
pertinentes.

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién extraordinaria
realizada el 15 de marzo de 2018, acogiendo las observaciones formuladas por la Concejala
Susana Castanieda, las misma que fueron sistematizadas en el seno de la Comision; y, con
fundamento en los articulos 57 literal a) y 87 literal a), 322 y 326 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la Ordenanza

. Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014; emite DICTAMEN FAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza
Metropolitana que incorpora el mapa de vias locales, secundarias y principales del sector
Tacuri, en el Plano B3-NZ de categorizaciéon y dimensionamiento vial de la Ordenanza
Metropolitana No. 035 del Plan Parcial Naydn y Zambiza.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Atentamente,

'
Sr. Jorge Albanj : Aricio Ubidia
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PROYECTO DE ORDENANZA
EXPOSICION DE MOTIVOS

Seguin lo establecido en el articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, las Funciones del gobierno del
distrito auténomo metropolitano son: c¢) Establecer el régimen de uso de suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD; el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y las disposiciones de
SENPLADES asi como las propuestas electorales planteadas por el Alcalde
Metropolitano, constituyeron el referente para la elaboracién y aprobacion del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de
Quito (PMDOT 2015-2025) instrumento de planificacion del territorio distrital que
contiene las directrices estratégicas del desarrollo, con una visién de corto, mediano y
largo plazo; y, determina la forma de organizacion del territorio para el logro del
desarrollo sostenible; incorporando la movilidad como elemento articulador entre el

desarrollo y el territorio.

El Articulo 30 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo (LOOTUGS) respecto a la vigencia del plan de uso y gestion de suelo establece: “El
plan de uso y gestion de suelo estard vigente durante un periodo de doce afios, y podri actualizarse

al principio de cada periodo de gestion”.

La Disposicion Transitoria Quinta de la ley antes mencionada establece: “Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuardn sus planes de desarrollo y ordenamiento
territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio del siguiente periodo de mandato de

las autoridades locales.

La Ordenanza Metropolitana No. 0041, que aprueba el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito, publicada en
el Suplemento Especial del Registro Oficial No. 467 del 26 de marzo de 2015, aprueba y
expide el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo como su Anexo Unico y delega a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que en el plazo maximo de nueve meses
contados a partir de la vigencia de la referida ordenanza, presente para aprobacion del

Concejo Metropolitano el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) actualizado,
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Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5950 de 17 de diciembre de 2015, la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda emite el informe técnico con las consideraciones por las
cuales es necesario modificar el plazo establecido en la Disposicién Transitoria Unica de
la Ordenanza Metropolitana No. 041, pasando de nueve a once meses, fundamento sobre
el cual el Concejo Metropolitano de Quito, expide la Ordenanza No. 0095 Reformatoria de
la Ordenanza Metropolitana No. 041, sancionada el 28 de diciembre de 2015.

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial-PMDOT,
determina que es fundamental que el sistema de movilidad esté vinculado de una manera
concreta y practica con la planificacion del desarrollo del territorio, para lo cual en los
contenidos del Plan Estratégico de Desarrollo se establecen politicas de desarrollo, las
cuales involucran a la parroquia de Nayon y se expresan en el territorio de la siguiente

manera:

La sub centralidad de escala zonal (Politica 4 del PMDOT) que constituye una
estructura multinodal de subcentralidades urbanas (SUB 11 Nayon), de equipamientos
que favorecen la densificacion del tejido urbano existente y garantizan el acceso a

servicios en todo el territorio urbanizado.

El Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacion
metropolitana que, de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana del Régimen de Suelo,
tiene por objeto la estructuracion de la admisibilidad de usos y la edificacion mediante la
fijacion de los parametros y normas especificas para el uso, ocupacion, habilitacion del
suelo y edificacion asi como la categorizacion y el dimensionamiento vial, expresado en
lineas de intension sobre el territorio. Tiene una vigencia de cinco afios y puede ser
actualizado tinicamente mediante la formulaciéon de planes parciales, planes especiales y

proyectos especiales.

Mediante Ordenanza metropolitana No. 127 de fecha 25 de julio de 2016, luego de su
sancion en segundo debate fue aprobado el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) y

Sus anexos.

Frente al crecimiento poblacional y al acelerado desarrollo urbano de la parroquia
rural de Nayon, la cual es parte de la Administracion Zonal Norte “Eugenio Espejo”,
desde la perspectiva de su sistema vial, que conforman amplias zonas de expansion
urbana, cuya implementacion en algunos casos ha sido el resultado de la ocupacion
espontanea del suelo, el constante fraccionamiento del suelo, la construccion de conjuntos
habitacionales, entre otros, son factores que en términos generales, han llevado a generar
discontinuidad y un bajo nivel de accesibilidad y conectividad vial en algunos barrios y

sectores de la parroquia de Nayon.
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El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito tiene entre otros fines la planificacion
y el impulso del desarrollo fisico del cantén, su area urbana y rural, procurar el bienestar
material de la colectividad, la satisfaccion directa e indirecta de las necesidades colectivas
de los ciudadanos de su jurisdiccion especialmente las derivadas de la convivencia urbana

y rural.

El objetivo de la propuesta de estructurar un sistema vial integral, que permita dotar a
la Administracion Zonal de un instrumento de planificacion vial que garantice la
accesibilidad y conectividad entre barrios y sectores, y a su vez con el resto de la
parroquia de Nayoén, que ademas admita la dotacion de infraestructura basica y servicios
publicos, la propuesta viabiliza parcialmente una solucion frente al deficit de vias,
considerando ademas que el sector de Tacuri se ha convertido en una de las zonas de

mayor desarrollo urbano de la parroquia.

Con fecha 3 de febrero de 2009 se sancioné la Ordenanza Metropolitana No. 035, que
expide la Ordenanza de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de las parroquias de Nayén y Zambiza, constituye instrumento de aplicacion
del referido plan, el plano B3-NZ de Categorizacion y Dimensionamiento Vial.

El Articulo 15 de la referida ordenanza establece que el procedimiento para la

modificacion de los planos del Plan Parcial requerira de reforma a la ordenanza.

Mediante convocatoria a diligencia de inspeccion de la Comision de Uso de Suelo,
realizada el martes 29 de agosto de 2017, con la asistencia de los sefiores concejales Sergio
Garnica Ortiz, Jorge Alban, sus asesores, ademas asesores del concejal Marco Ponce,
funcionarios de la Administraciéon Zonal Norte “Eugenio Espejo”, la Procuraduria
Metropolitana y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a fin de verificar las
propuestas de las lineas de intencion de vias, planteadas por la Administracion Zonal,
recorrié el sector denominado Timasa de la parroquia de Nayon, el mismo que se
encuentra dentro del poligono de anélisis donde operd un cambio de zonificacion en el

marco de la actualizacion del PUOS.

En base al recorrido realizado el dia martes, 29 de agosto del 2017 y de acuerdo a la
sesién extraordinaria de la Comisién de Uso de Suelo, realizada el lunes 4 de septiembre
del 2017, se tomé en consideracion las observaciones realizadas por los sefiores Concejales
miembros de la Comisién de Uso de Suelo, observaciones que fueron incorporadas al
nuevo Mapa del Proyecto de Vias locales, secundarias y principales graficadas en el

poligono del sector Tacuri realizado por la Administracion Zonal.

Con la finalidad de verificar y revisar las propuestas de las lineas de intencion del
plan vial presentado por la Administracion Zonal, en un nuevo recorrido realizado el dia

miércoles 29 de noviembre de 2017, con la asistencia de los sefiores concejales de la
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Comisién de Uso de Suelo, sus asesores, funcionarios de la Administracion Zonal Norte
“Eugenio Espejo”, la Procuraduria Metropolitana, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, y moradores del sector, se realizaron nuevas recomendaciones a dicha

propuesta vial.

E1 CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Vistos los informes Nos. xxxx, respectivamente, emitidos por la Comisién de Uso de Suelo.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Reptblica sehala que “La planificacion
garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos autonomos

descentralizados”;

Que, de conformidad con el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la
Republica, los gobiernos municipales tendran la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano

y rural;

Que, el articulo 424 de la Constitucion de la Republica sefiala que “La Constitucion es la
norma suprema y prevalece sobre cualquier otra del ordenamiento juridico. Las normas y los
actos del poder publico deberin mantener conformidad con las disposiciones constitucionales;

en caso contrario carecerdn de eficacia juridica.”;

Que, el literal e) de los articulos 54 y 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determina como una de las funciones de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos, la elaboracion
y ejecucion del plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las
politicas ptblicas en el ambito de sus competencias dentro de su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial y

parroquial;

Que, de conformidad al literal c) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, entre las competencias exclusivas del
gobierno auténomo descentralizado municipal es la de planificar, construir y

mantener la vialidad urbana;

Que, de conformidad al literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, entre las funciones del gobierno del

distrito autéonomo metropolitano, es la de establecer el uso del suelo y urbanistico,
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Que,

Que,

Que,

para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas

comunales;

de conformidad al literal a) del articulo 87 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la

expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece como finalidad del Municipio “1. Regular el Uso y la adecuada ocupacion del

suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)";

el articulo 26 de la mencionada Ley establece que la decision sobre el destino del
suelo y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete,

exclusivamente, a las autoridades del Distrito Metropolitano;

el numeral 3 del articulo 91 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 790 de 5 de
julio de 2016, sefala que a los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos, sin perjuicio de las competencias establecidas en la Constitucion, les
corresponde “clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes
subclasificaciones, asignar los tratamientos wurbanisticos, usos y las obligaciones
correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta Ley”;

la Disposicion Transitoria Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, establece que: “(...) Hasta que se apruebe la normativa técnica
correspondiente, los Gobiernos Autonomos Descentralizados aplicardn los pardmetros
técnicos aprobados en sus respectivas ordenanzas que no se contraponga a esta Ley.”;

el Concejo Metropolitano de Quito mediante Ordenanza Metropolitana No. 0041,
sancionada el 22 de febrero de 2015, aprueba el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial cuyo articulo 3 contiene: los principios de la Planificacion
Metropolitana del Desarrollo y del Ordenamiento Territorial e identificacién de ejes
estratégicos, el diagnodstico general estratégico del Distrito Metropolitano de Quito,
propuesta del componente estratégico de desarrollo y ordenamiento territorial, y
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) y su anexo: cuadro general de usos y
actividades PUOS-CIIU nivel 7;
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Que,

Que,

la Ordenanza Metropolitana No. 0041, sancionada el 22 de febrero de 2015, en su
disposicién transitoria tnica, y su reforma contenida en la Ordenanza Metropolitana
No. 0095, sancionada el 28 de diciembre de 2015, disponen que la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda en el plazo maximo de once meses presentara para
aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito el Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo actualizado, como elemento componente del Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, que permiten la vigencia de este y su eficacia juridica de

conformidad con el articulo 424 de la Constitucion;

el articulo 8 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, sancionada el 30 de diciembre
de 2011, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 432, sancionada el 23 de
septiembre de 2013, sobre la clasificacion general del suelo en funcion de su

aprovechamiento, se clasifica en urbano y rural;

Que, el numeral 5 del Articulo... (73) de la Ordenanza Metropolitana No. 172, sancionada

Que,

Que,

Que,

el 30 de diciembre de 2011, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 432,

sancionada el 23 de septiembre de 2013, respecto al Sistema Vial establece:

“Las administraciones zonales disefiarin, en su jurisdiccion respectiva, todas las vias locales,
peatonales, escalinatas y ademis las vias colectoras rurales. Este disefio serd realizado por las
administraciones zonales, validado por la secretaria responsable del territorio, habitat y
vivienda y enviado para conocimiento de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial,
previa la aprobacion del Concejo Metropolitano”.

mediante oficio No. STHV-DMPPS-5950 de fecha 17 de diciembre de 2015, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite su informe técnico, el cual
contiene las consideraciones por las cuales es necesario modificar el plazo
establecido en la Disposicién Transitoria Unica de la Ordenanza Metropolitana No.
041, antes referida de nueve a once meses, fundamento sobre el cual el Concejo
Metropolitano de Quito, expide la Ordenanza No. 0095 Reformatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 041, sancionada el 28 de diciembre de 2015;

mediante Ordenanza Metropolitana No. 127 de fecha 25 de julio de 2016, luego de su
sancion en segundo debate fue aprobado el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) que contiene entre otros, el Mapa de Categorizacion y Dimensionamiento
Vial (PUOS - V2);

“la Disposicion Transitoria Séptima de la Ordenanza Metropolitana No. 127 sefiala: Los
sectores de la parroquia de Calderdon: Zabala, San José de Moran, San Juan de Calderon y
parte de Llano Grande; de la parroquin de Nayon: Tacuri; de la parroquia de Tumbaco:
Collaqui; y de la parroquia de Amaguaria: Cuendina, que han sido sujetos de cambios de uso
de suelo y/o zonificacion en el marco de la actualizacion del presente PUOS, se sujetardin a
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un plan vial, de infraestructuras de servicios bisicos, de equipamientos y espacio publico que
deberd realizar la Administracion Zonal correspondiente en coordinacion con la Secretaria
encargada del territorio, habitat y vivienda, los cuales seran conocidos por la Comision de
Uso de Suelo en un plazo de hasta 60 dias una vez recibidos los informes, a fin de ser
aprobados por el Concejo Metropolitano de Quito”.

“Los informes de regulacion metropolitana (IRM) mantendrin las asignaciones sin hacer
efectivos los cambios dispuestos en el presente PUOS hasta que se dé cumplimiento con lo

establecido en el inciso anterior”;

Que, con fecha 3 de febrero de 2009 se sanciond la Ordenanza Metropolitana No. 035, que
expide la Ordenanza de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de las parroquias de Nayon y Zambiza, constituye instrumento de
aplicacion del referido plan, el plano B3-NZ de Categorizacion y Dimensionamiento
Vial; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los numerales 1y 2 del articulo 264 de
la Constitucion de la Republica; articulo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Organica de
Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; y el articulo 57, literal a); articulo 87,
literal a); articulos 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; letra d) del articulo 18 de la Ordenanza Metropolitana
No. 172 que contiene el Régimen Administrativo del Suelo para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, articulo 91, numeral 3, de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA METROPOLITANA QUE INCORPORA EL MAPA DE VIAS
LOCALES, SECUNDARIAS Y PRINCIPALES DEL SECTOR TACURI, EN EL PLANO
B3-NZ DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL DE LA
ORDENANZA METROPOLITANA No. 035 DEL PLAN PARCIAL NAYON-ZAMBIZA

Articulo 1.- Incorpdrese al plano B3-NZ de Categorizacion y Dimensionamiento Vial del
Plan Parcial Nayén-Zambiza (NZ) de la Ordenanza Metropolitana No. 035, el Mapa de
Proyecto de Vias Locales, Secundarias y Principales del Sector Tacuri de la parroquia de

Nayon, anexo a esta ordenanza.

Articulo 2- Actualicese el Mapa PUOS V2 de Categorizacion y Dimensionamiento Vial,
anexo a la Ordenanza Metropolitana No. 127, con todos los proyectos viales contenidos en

el Mapa referido en el articulo precedente, con excepcion de aquellas que son parte del
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sistema vial principal (vias expresas, arteriales y colectoras determinadas en el Cuadro de
Derecho de Vias, del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) anexo de la Ordenanza
Metropolitana No. 127).

Disposicion Transitoria:

Primera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, en el término de 7 dias, la Secretaria
encargada del territorio, habitat y vivienda, procedera a la carga en el sistema de IRM de
los datos de la matriz de cambios 2016 aprobados por la ordenanza metropolitana No. 127
para el sector de Tacuri de la parroquia de Nayon.

Disposiciéon Final.- En un plazo de 180 dias término, de manera conjunta entre la
Administracion Zonal correspondiente y las empresas publicas proveedoras de servicios,
deberan planificar y programar la implementacion de las infraestructuras de servicios .

bésicos, equipamientos y espacio puiblico en las vias que son objeto de esta incorporacion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xx de 2017.

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la .
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
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EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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e ALCALDIA
recno. Agjandra |

- » (Jﬂﬁmﬂ{%ﬂ P Oficio No: sGe- 3330
z [ :.ri ‘
o . Quito D.M., 15 NOV 2017

Ticket GDOC: 2016-552920

2017-095449
Abogado
Sergio Garnica

Presidente de la Comision de Uso de Suelo
.' Presente

Asunto: Observaciones del primer debate del
proyecto de Ordenanza Metropolitana que
incorpora el mapa de vias locales, secundarias y
principales del sector Tacuri, en el Plano B3-
NZ de categorizacion y dimensionamiento vial
de la Ordenanza Metropolitana No. 0035, del
Plan Parcial Nayon - Zdmbiza.

Ordenanza Metropolitana Reformatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 005 y 006, del
Plan Parcial Calderon (PPC).

De mi consideracion:

. A continuacion remito a usted la observacion formulada en el primer debate del proyecto de
Ordenanza Metropolitana que incorpora el mapa de vias locales, secundarias y principales del
sector Tacuri, en el Plano B3-NZ de categorizacion y dimensionamiento vial de la Ordenanza
Metropolitana No. 0035, del Plan Parcial Nayon — Zdmbiza, por parte de la sefiora Concejala

Susana Castarieda, con el fin de que sean procesadas en la Comision de su Presidencia:

CONCEJALA SUSANA CASTANEDA:

En la exposicion de motivos deberia incorporarse la Ordenanza vigente del PUOS. Sefiala que

los planos tienen ciertas observaciones relacionadas con las vias de la propuesta.

Solicita que se solicite un criterio legal a la Procuraduria Metropolitana.

SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 1de 2
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No obstante de lo indicado, se remite también un CD que contiene el audio de la parte
pertinente de la sesion de Concejo, en la que se conocio en primer debate el referido proyecto

de Ordenanza.

Asi mismo, informo a usted que el expediente relacionado con el proyecto de Ordenanza
Metropolitana Reformatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 005 y 006, del Plan Parcial
Calderon (PPC), sobre el cual no se formularon observaciones, ha sido entregado a la sefiorita
secretaria de la Comision de Uso de Suelo, de acuerdo a lo dispuesto por usted.

Atentamente,

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S)

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | ]J. Moran Secretaria 2017-11-16 4{‘5"
v
Ejemplar 1: Destinataria
Ejemplar 2: Archivo numerico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
CC Con copia
Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Uso de Suelo (junto con expediente original)
Ejemplar 6: Marisela Calefio Quinte — Secretaria General del Concejo Metropolitano
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ALCALDIA

Oficio No. §GC-2017- 3392
QuitoD. M., /1 7 NOV, 2017

TICKET GDOC: 2016-552920

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

Asunto: Se remite oficio No, SG-3330 con las observaciones

realizadas en primer debate al Proyecto de Ordenanza

Metropolitana que incorpora el mapa de vias locales,

. secundarias y principales del sector Tacuri.

De mi consideracién:

Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo; vy,
conforme lo establecido en el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, remito a usted el
oficio No. SGC-3330, que contiene las observaciones del primer debate de la Ordenanza
Metropolitana que incorpora el mapa de vias locales, secundarias y principales del sector Tacuri,
en el Plano B3-NZ de categorizacion y dimensionamiento vial de la Ordenanza Metropolitana No.
0035, del Plan Parcial Nayon — Zambiza, a fin de que en un plazo de 24 horas se procesen las
observaciones presentadas y se remita el proyecto normativo para andlisis de la Comisién.

Adjunto con cargo devolutivo una carpeta con documentacién constante en 96 hojas utiles,
incluido 11 planos y 5 CD’s.

((ONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)

Adjunto:
*  Expediente No. 2016-552920 (96 hojas, incluido 11 y 5 CD’s).

Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | V. Loachamin | SC 2017-11-22 @
Revisado por: | R. Delgado PGC (S) 2017-11-22 (=

Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Archivo antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.
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ACTA DE INSPECCION AL SECTOR DE TACURI EN NAYON

El dia de hoy miércoles 29 de noviembre de 2017, siendo las 15h40, en las inmediaciones de las calles
Manuela Sdenz y Tacuri (-0.168226, -78.431360) de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, nos
constituimos las siguientes personas: Concejal Sergio Garnica, Concejal Jorge Alban; Ing. Luis Jacome
y Arg. Donny Aldean por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Dra. Patricia Estrella por
Procuraduria Metropolitana; Ing. Patricio Valle por la Administracion Zonal Eugenio Espejo; Arq.
Gigliola Paroli y Fabian Sandoval por el Despacho del Concejal Jorge Alban; Ing. Bladimir Ibarra por el
Despacho del Concejal Carlos Paez; Lcda. Alejandra Morales y Dr. Alvaro Fiallos por el despacho del
Concejal Sergio Garnica, a fin de que tenga lugar la diligencia de inspeccion dispuesta por la Comision
de Uso de Suelo. También concurren los sefiores Paulina Jaramillo, Alfonso Espinosa, Franco Krebs y
Santiago Ponce como representantes de la zona.

Desde este punto nos trasladamos hacia el sur por la calle Tacuri atravesando una garita de vigilancia
que controla el trafico hacia el interior de este sector, luego de la cual existe un portéon que
constituye el acceso hacia una propiedad privada por la cual la Administracion Zonal ha propuesto
una via de diez metros de seccion por toda su longitud de aproximadamente 120 m, considerando
que en esta propiedad privada existe un sendero de unos tres metros de ancho que sirve de acceso
comun para cuatro viviendas.

El Concejal Jorge Alban solicita le informen cuales fueron los fundamentos para haber propuesto
dicha via a lo que el representante de la Administracion Zonal expresa que el planteamiento de via se
realizé en funcién de la ortofoto ya que los portones y garitas existentes impedian realizar una
verificacion expresa in situ al momento de realizar la propuesta vial.

Por su parte el Concejal Sergio Garnica solicita le informen si la propuesta vial tiene como objeto la
conectividad vial del sector o solamente satisfacer la demanda de una zona, a lo que se responde que
la intencidn era de constituir una trama vial en la zona para mejorar su movilidad, pero que hay
diferencias topograficas que deberan resolverse al momento de realizar el trazado vial definitivo.

Posteriormente se realiza un recorrido a pie hasta el fondo de esta propiedad privada observando
que al extremo sur de la misma existe una diferencia de unos cuatro metros de altura por sobre el
nivel natural del terreno colindante y una edificacion que impediria |la conectividad vial.

Finalmente solicita la palabra la sefiora Paulina Jaramillo quien expresa en lo principal que en esa
zona y hacia todo el frente de la calle Tacuri residen pocas familias por lo que no es necesario
habilitar ninguna via como la propuesta por la Administracion Zonal para este sector, mas cuando
esas vias afectarian edificaciones existentes y deberian salvar fuertes diferencias de niveles en el
terreno .

El Concejal Sergio Garnica sefiala que de conformidad con la inspeccion realizada el expediente
vuelva a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda para que se reformulen las propuestas viales
de manera técnica y considerando los aspectos particulares presentados en esta diligencia en los
mapas correspondientes que serdn conocidos formalmente en el seno de la Comision de Uso de
Suelo previo su tratamiento en segundo debate del Concejo Metropolitano, con lo cual se da por
terminada la presente diligencia.

Dr. Alvaro Fiallos
Secretario Ad-Hoc
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SECRETARIA DE

[ T

DM Quito,
Ticket GDOC-2016-552920

Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracién:

En atencidn al oficio No. SGC-2017-3392 de fecha 22 de noviembre de 2017, mediante el cual por
disposicion del concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo; y conforme a
lo establecido en el articulo 28 de la ordenanza Metropolitana No. 003, remite el oficio No. SGC-
3330, que contiene las observaciones del primer debate de la Ordenanza Metropolitana que
incorpora el mapa de vias locales, secundarias y principales del sector de Tacuri, en el Plano B3-NZ
de categorizacién y dimensionamiento vial de la Ordenanza Metropolitana No. 035, del Plan
Parcial Nayon-Zambiza, con la finalidad que se procesen las observaciones presentadas y se remita
el proyecto normativo.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, remite para su conocimiento el proyecto
Ordenanza Metropolitana que incorpora en el Plano B3-NZ de Categorizacion y Dimensionamiento
Vial de La Ordenanza Metropolitana No. 035 del Plan Parcial Naydn-Zambiza, el Mapa del
Proyecto de Vias Locales, Secundarias y Principales del Sector Tacuri de la parroquia de Nayon,
proyecto en el cual se agregan las observaciones del primer debate realizado el jueves 16 de
noviembre de 2017 en Sesidn Ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito.

Atentamente, QUITC orrer~~/ AERAL DEL CORCEIO

ALCALDIR " (T ‘f:-ff’;";,gs.g
o . YA iHora
é/ yz rcha: 13 D1C W11 yas
e j, e letcd i
Arg. Jacobo Hevdoiza N HOJAS QW0 - f
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA ecibids

CC. Abg. Sergio Garnica, Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo.

Adjunto:
Documentacion constante en 97 hojas utiles (incluye un CD).

Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: P. Ortega DMPPS 2017-12-12 g
Revisado por: - M. Gonzalez DMPPS 2017-12-12 __#.ﬁ‘
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,j ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

é A
p 9 Quito, 01 de diciembre del 2017

Abogado
Diego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente

Asunto: Proyecto Vial Poligono Tacuri

Ref. Ticket GDOC-2016-552920 /
Oficio No. 1329-DGT-GU-2017
De mi consideracion:

En atencion a la convocatoria a diligencia de inspeccion de la Comision de Uso de
Suelo en la que comunica que:

“...POR DISF’OS_ICION DEL CONCEJAL SERGIO GARNICA ORTIZ, PRESIDENTE
DE LA COMISION DE USO DE SUELO CONVOCO A USTEDES A LA DILIGENCIA
DE INSPECCION DE LA COMISION EN MENCION, QUE TENDRA LUGAR EL
MIERCOLES 29 DE NOVIEMBRE DE 2017, A LAS 15H00 DE CONFORMIDAD CON
EL SIGUIENTE DETALLE:

Lugar Administracién Zonal Hora
-Norte
Sector Tacuri-Nayon Lugar de encuentro: Calles 15H00
Manuela Saenz y Pablo
Arenas Lavayen

Al respecto comunico que de acuerdo al recorrido realizado con los sefiores
Concejales: Abg. Sergio Garnica Ortiz y Sr. Jorge Alban, Ing. Luis Jacome delegado
de la Secretaria Territorio, Habitat y Vivienda, Ing. Patricio Valle delegado de la
Administracion Zona "Eugenio Espejo" y otros funcionarios municipales, asi como
varios moradores del sector, en la cual se realizo la visita de campo al sector TACURI,
se verifico ciertos tramos de las lineas de intencion del proyecto de vias locales,
secundarias y principales en el sector Tacuri remitido por esta Administracion Zonal;
adjunto encontrara los planos que contienen los ajustes de conformidad a la
inspeccion realizada.

Particular que comunico a Usted para los fines pertinentes.
Atentamente,

P v A

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA "EUGENIO ESPEJQ"

NOMBRE FECHA FIRMA / SUMILILA
APROBO Arg. Maria José Mancheno-Directora Gestion del Territorio 01-11-2017
FLABORO Ing. Patricio Valle-Funcionario Direccion de Gestion Territorio 01-11-2017 N
Adjunto 4 Planos en formato AL{DWG) y | CD-R. f

%F@ SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
ALCALDIs RECEPCION
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Informe No. IC-O-2018-002

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.-

ANTECEDENTES:

1.1. En sesi6n ordinaria realizada 16 de noviembre de 2017, el Concejo Metropolitano de

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Quito, conocié en primer debate el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la
Ordenanza de Zonificacion No. 035 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de las
parroquias de Nayoén y Zambiza.

Mediante oficio No. SGC-3330 de 16 de noviembre de 2017, a fojas 96 del expediente, el
Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano, remite al
Abg. Sergio Garnica Ortiz, presidente de la Comision de Uso de Suelo, las observaciones
formuladas por el Concejo Metropolitano al proyecto de ordenanza reformatoria en
referencia.

Por disposicion de la presidencia de la Comision de Uso de Suelo, mediante oficio No.
3392 de 22 de noviembre de 2017, a fojas 97 del expediente, el Abg. Jaime Moran Paredes,
Secretario General del Concejo Metropolitano (S), remite a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, el expediente del proyecto normativo en referencia para que se
incorporen al mismo las observaciones formuladas en primer debate.

Con fecha 29 de noviembre de 2017, la Comision de Uso de Suelo, realizd inspeccion al
lugar en el que se busca implantar la propuesta de Plan Parcial Vial Nayon-Zambiza,
cuya acta de inspeccion obra a fojas 113 del expediente

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-6830 de 13 de diciembre de 2017, fojas 104 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, remite el proyecto de Ordenanza que incorpora el
Plano B3-NZ de categorizacion y dimensionamiento vial de la Ordenanza
Metropolitana.

SECRETARIA GENERAL DEL
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No. 035, Plan Parcial Nayon Zambiza, incluidas las observaciones formuladas por los
senores concejales y concejalas en primer debate al proyecto normativo en referencia.

1.6. En sesion extraordinaria realizada el 13 de diciembre de 2017, la Comisién de Uso de
Suelo, analiz6 las observaciones presentadas en primer debate por parte de los sefiores
concejales sobre el proyecto de ordenanza en mencion, sistematizando aquellas que
considero pertinentes.

1.7. Mediante oficio No. 1329-DGT-GU-2017 de 01 de diciembre de 2017, recibido en esta
Secretaria General del Concejo el 27 de los mismos mes y afio, a fojas 115 del expediente,
el Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zona Norte “Eugenio Espejo”, en relacién a la
inspeccion realizada al sector Tacuri, informa que:

“(...) se verifico ciertos tramos de lineas de intencion del proyecto de vias locales, secundarias,
y principales en el sector Tacuri remitido por esta Administracion Zonal; ajunto encontrard
los planos que contiene los ajustes de conformidad a la inspeccion realizada” .

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién extraordinaria
realizada el 13 de diciembre de 2017, acogiendo las observaciones formuladas por la
Concejala Susana Castanieda, las misma que fueron sistematizadas en el seno de la Comisidn;
y, con fundamento en los articulos 57 literal a) y 87 literal a), 322 y 326 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y articulo 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014; emite DICTAMEN FAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza
Metropolitana que incorpora el mapa de vias locales, secundarias y principales del sector
Tacuri, en el Plano B3-NZ de categorizacién y dimensionamiento vial de la Ordenanza
Metropolitana No. 035 del Plan Parcial Nay6n y Zambiza.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Atentamente,

Sr. Jorge Alban Mgs_.;Pa)iriCio Ubidia
oncejal Metropofitano Concejal Metropolitano
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Quito DM, 21 de Febrero del 2018

Abg.

Sergio Garnica Ortiz

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELQ
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Ciudad

CC: CONCEJAL ABG. EDUARDO DEL POZO, CONCEJAL SR. JORGE ALBAN,
CONCEJAL MSC. PATRICIO UBIDIA, ARQ. JACOBO HERDOIZA-SECRETARIO DE
TERRITORIO, HABITAD Y VIVIENDA

De mis consideraciones:

El dia viernes 16 de febrero del presente afio, llega a mis manos el plano B3-NZ, del Proyecto de
Ordenanza Reformatoria de Zonificacién N° 035 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de
las Parroquias de Nayén y Zambiza, sector Tacuri, en el cual se encuentra trazados, varios
proyectos de vias, que afectan directamente al Barrio Tacuri y en particular al “Conjunto
Residencial QOasis Blanco”, lugar en el que tengo mi residencia. La Comisién de Uso de Suelo en
sesion de 13 de diciembre del 2017, emite “Dictamen favorable”, para que el Concejo
Metropolitano, conozca en segundo debate, el Proyecto de Ordenanza Metropolitana que
incorpora el mapa de vias locales, secundarias y principales del sector Tacuri, que consta en el
Plano B3-NZ de categorizacion y dimensionamiento vial, de la Ordenanza Metropolitana N° 35
del Plan Parcial Nayén, Zambiza,

Soy propietario del lote N° 3, del Conjunto “Oasis Blanca™, en el cual hace aproximadaimente
cuatro afios, construi dos viviendas bajo el régimen de propiedad horizontal cuyos numeros
prediales son: 3547182 y 3547184, contando para ello con todos los permisos Municipales, casas
en las cuales actualmente resido permanentemente, junto a mi hijo; y, que lo elegi, por ser un
Conjunto Residencial Cerrado, que brinda la comodidad y tranquilided indispensable para un
buen vivir, cercano a la ciudad de Quito ¥ que cuenta con el ingreso respectivo, a través de una
via secundaria y garita, mantenida por el Comité Pro mejoras Barrie Tacuri, conformado
legalmente para el efecto, y al cual contribuimos con una cuota mensual y cuotas extraordinarias,

para mantenimiento y acceso vial.

En el Plano de la referencia y que adjunto al presente, se puede observar, un proyecto de via,
punteada de color azul que partiendo de la cuchara existente en la parte exterior de mi vivienda,
pretende conectarse con otro proyecto de via de color 10jo, que a su vez se conectaria con el
proyecto de la via Perimetral del Distrito Metropolitano; el plano que se presenta para el dictamen
de la Comisién, primeramente es un plano desactualizado, en el que no constan varias viviendas
existentes en la cuchara vial y que entiendo que por no haber realizado una inspeccién de campo,
por parte de los Técnico del Municipio, pretenderian pasar la via, por encima de las viviendas va

edificadas en afios anteriores.
S eian bl aliGe anteiiones,

Jorge Alban Gémesz
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Sefior Presidente y Miembros de la Comision, entiendo que cualquier planificacién de obras
viales, debe disponer de un pedido formal de ejecucién de obras por parte de los presunios
beneficiarios, con la factibilidad técnica respectiva para realizar dicha obra, cuidando ¢l de no
afectar mayormente a los ciudadanos y peor en el caso de existir edificaciones nuevas ya
construidas en afios anteriores a la propuesta de Proyecto; adicionalmente, conforme a norma
juridica, se debié realizar una sociabilizacién del proyecto con los moradores del lugar, en
especial con los afectados, se debia presentar el objetivo de las vias proyectadas y los posibles
beneficiarios de dicha obra pitblica, adicionalmente se debia asignar el presupuesto respectivo
“priorizade”, de acuerdo a las reales necesidades de servicio comunal; entiendo que actualmente
para el Thustre Municipio, los recursos financieros son escasos y por lo tanto, se debe priorizar al
maximo los limitados recursos financieros, destinando los fondos a aquellas obras completamente
indispensables y necesarias para la comunidad en el corto plazo, dando prioridad a ofras més
apremiantes para la poblacién, que como ejemplo y aprovechando la oportunidad, me permito
sefalar, el de la dotacidon de una *via de primer orden” para el trayecto “Tanda-Tacuri-San
Pedro-Cumbaya”, la misma que actualmente es de segundo orden ¥ se encuentra en muy malas
condiciones, lo cual no se compadece con el alto flujo vehicular que soporta, por ser esta la via
natural de desfogue de la “Via Interoceanica”, situacion que se agrava mayormente, ante cualquier
problema de la via principal al Valle, ya que todo el tréfico vehicular hacia Cumbaya y Tumbaco,
tiene que desviarse hacia la via en mencion.

Por todo lo anteriormente sefialado sefior Presidente y Miembros de la Comisién, solicito muy
comedidamente, se sirvan disponer a quien corresponda, se revise de forma urgente, la totalidad
del citada Proyecto, previo al nuevo envio para segundo debate, por parte del Concejo Municipal,
incorporando la improcedencia de la planificacién, de por lo menos la via que parte de la cuchara
de mi residencia y de otros afectados colindantes; via que consta con linea discontinua de color
azul, en el Mapa B3-NZ, por afectar directamente a las construcciones existentes, no prestar
servicio de interés para la comunidad y por lo tanto al patrimonio de los actuales duefios ¥y por
afectar al derecho al buen vivir, que consagra la actual Constitucion de la Republica, como parte

de los Derechos Humanos Universales.

Por considerar que esta solicitud llena con todos los requisitos legales pertinentes, anticipo a
ustedes, mi reconocimiento y estima, por la favorable acogida a mi pedido.

Atentamente

- Econ. Miguel A; Teran R.
CI: 17 0362737-0
Direccién: Manuela Sienz y Pasaje Z, casa 6, Conjimte Oasis Blanco, Tacuri, Nayén

Telf. 0998573631 - 3820428
E mail: miguel_teran2015@outlook.es
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Anexo: Copia de los IRM de mi propiedad.
Fotos actualizadas de la cuchara vial y de las consirucciones existentes, que se verian
afectadas.
Copia del Informe N° 1C-0-2018-002.
Copia del Planc B3NZ, adjunto al Informe
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Quito, 07 de Marzo del 2018

Abogado

Diego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente

Asunto: Proyecto Vial Poligono Tacuri

Ref. Ticket GDOC-2016-5529820
Oficio No. 185-DGT-GU-2018
De mi consideracion:

En atencion a la convocatoria a sesién Ordinaria de la Comisién de Uso de
Suelo realizada el lunes 5 de marzo del 2018, en la sala de sesiones No.2 de la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, en la que en la
convocatoria en el Orden del dia en el numeral 9. " Varios", que en el Orden
del dia se cambio, y se dio lectura a varias comunicaciones dirigidas al Abg.
Sergio Garnica Ortiz , Presidente de la Comisién de Uso de Suelo por el Ing.
Fernando Ramiro Larrea Narvdez, morador del Conjunto "Oasis Blanco"
ubicadas en el sector Tacuri de la Parroquia Naydn y por el Econ. Miguel A.
Teran R., que segun expone en su comunicado "...Soy propietario del lote de
terreno No.3 del Conjunto "Oasis Blanco" en el cual hace
aproximadamente cuatro afios, construi dos viviendas bajo el régimen de
propiedad horizontal cuyos numeros de prediales son: 3547182 y
3547184...", y solicita se revise el proyecto (lineas de intencion) "...de por lo
menos la via que parte de la cuchara de mi residencia y de otros
afectados colindantes, via que consta con linea discontinua de color azul,
en el Mapa B3-NZ, por afectar directamente a las construcciones
existentes,..".

Al respecto comunico que realizada la inspaccion el dia 05 de marzo del 2018
a las 14:00 H a los predios mencionados anteriormente, se constato la
existencia de unidades de vivienda gque estarian afectadas por las lineas de
intencion de las vias proyectadas, debiendo sefalar que las mismas se
realizaron de acuerdo a la base de datos constante en el Sistema Integrado de
Registro Catastral de Quito (SIHREC-Q), en la cual no se encuentran
implantadas las viviendas lo que ocasiono un error en la planificacion del
proyecto de vias locales, secundarias y principales en el sector Tacuri remitido
por esta Administracién Zonal.

Ademas debo informar que en base a una mesa de trabajo convocada y
realizada el 07 de marzo del 201€ en la Secretaria de: Territorio, Habitat vy
Vivienda, en la cual estuvieron prasentes: Dr. Alvaro Fiallos, Dra. Susana
Anasco y Arg. Lorena Velastegui, asesores de los Seficres Concejales: Abg.
Sergio Garnica Ortiz, Abg. Eduardo Del Pozo y Marco Ponce, respectivamente;
los funcionarios de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Arq. Carlos
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Espinel y Arq. Pablo Ortega y el delegado de la Administracion Zona "Eugenio
Espejo" Ing. Patricio Valle, se reviso el tramo de la linea de intencion
proyectada sobre los predios motivo del requerimiento y se decidié eliminarla;
adjunto encontrara los planos que contienen los ajustes de conformidad a la
inspeccion y a la mesa de trabajo mencionada anteriormente.

Particular que comunico a Usted para los fines pertinentes.

Atentamente,

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA "EUGENIO ESPEJO"

NOMBRE FECHA FIRMA / SUMILLA
APROBO Arq. Maria José Mancheno-Directora Gestidn del Territorio 07-03-2018 x e
ELABORQO Ing. Patricio Valle-Funcionario Direccién de Gestion Territorio 07-03-2018 /

Adjunto 4 Planos en formato Al (DWG), copia del Oficio suscrito por el Ing. Fernando Larrea Narviez. copia de oficio suscrito / 4

por el Eco. Miguel Terdn R., y 1 CD-R.
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Sergio Garnica Ortiz ?
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO )
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CC: CONCEJAL ABG. EDUARDO DEL POZO, CONCEJAL SR. JORGE ALBAN, CONCEJAL
MSC. PATRICIO UBIDIA, ARQ. JACOBO HERDOIZA-SECRETARIO DE TERRITORIO,
HABITAD Y VIVIENDA

De nuestra consideracion:

En mi calidad de representante del Comité Promejoras Barrio Tacuri, con Ruc
1792306078001, legalmente constituido el 22 de noviembre del 2010 ubicado en la
parroquia rural de Naydn, envi6 a Usted y a los miembros de la Comision que preside,
un cordial saludo y a la vez, exponer nuestro requerimiento.

En dias pasados hemos sido informados que la Comision de Uso de Suelo en sesidn de
13 de diciembre del 2017, emite “Dictamen favorable”, para que el Concejo
Metropolitano, conozca en segundo debate, el Proyecto de Ordenanza Reformatoria
Metropolitana, que incorpora el mapa de vias locales, secundarias y principales del
sector Tacuri, que consta en el Plano B3-NZ de categorizacion y dimensionamiento vial,
de la Ordenanza Metropolitana N° 35 del Plan Parcial Nayon — Zambiza.

Adicionalmente, de acuerdo al Oficio N° 1329-DGT-GU-2017 de 1 de diciembre del
2017 el Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zona Norte “Eugenio Espejo”, indica que
se ha verificado ciertos tramos de lineas de intencién del Proyecto de vias del sector
Tacuri.

Con estos antecedentes debemos informarle que analizando el plano mencionado, se
determina que algunas vias proyectadas dentro de este Proyecto de Ordenanza se
encuentran afectando directamente a viviendas y propiedades de habitantes
miembros del Comité Promejoras Barrio Tacuri, quedando demostrado, que no se
realiz6 en su totalidad, la inspeccion al sitio de afectacién, y la socializacion adecuada
con los directamente involucrados, como asi lo amerita, la presentacién legal de un
Proyecto, para conocimiento y aprobacion del llustre Consejo Metropolitano.




Por todo lo anteriormente sefialado, solicitamos muy comedidamente, se sirva tomar
las medidas necesarias para que se revise nuevamente de forma urgente, la totalidad
del citado Proyecto Vial, previo al segundo debate el Proyecto de Ordenanza
Metropolitana, donde se pretende incorporar el mapa B3-NZ de vias locales,
secundarias y principales del sector Tacuri; incorporando la improcedencia de la
planificacion inicial, a la cual nos oponemos como comunidad afectada directamente,
al no valorar el patrimonio de los actuales dueiios e igualmente por afectar al derecho
del buen vivir de los seres humanos, que consagra la actual Constitucion de la
Republica, como parte de los Derechos Humanos Universales.

Agradecemos su pronta respuesta,

W = E R

Rodrigo Estévez
( Presidente
Comité Promejoras del Barrio Tacuri
RUC 1792306078001
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Referencia Ticket 2016-552920 q \\
OFICIO No.230-DGT-GU-2018 \ 9
IFecha: Quito, 26 de marzo del 2018 5 u —|

Abogado Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente

De mi consideraciéon:

En atencion a su oficio No. SGC-2018-0918 de 19 de marzo del 2018, tramitado con ticket
2016-552920 mediante ¢l cual solicita:

"..se informe si el ultimo proyecto no afecta edificaciones existentes debidamente
licenciadas; y, si existen implicaciones topogrdficas que pudieran limitar la ejecucion de las
nuevas propuestas viales..."'; Relacionado con las observaciones realizadas al mapa del Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial de las parroquias Nayon Zambiza e informe de la mesa de
trabajo realizada en la Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda realizada el 13 de marzo del
2018.

Al respecto informo que:

1 -En la mesa de trabajo realizada el 13 de marzo del 2018 en la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda se informo que la linea de intencidn constante en el plano remitido por esta
Administracion Zonal que une la calle "Tacuri” con la Calle "Manuela Sdenz" no estd afectando
a los predios Nros. 5334871 del Fideicomiso El Palmeral, 5782360 de propiedad de Pillajo
Naizan Alejandro Hdros y 5605897 de propiedad de San Pedro Cuentas en Participacién, ya que
la misma estd proyectada por el lindero norte de estas propiedades (ver anexo 1).

2.- Con ¢l proyecto remitido por esta Administracion Zonal en ciertas vias o lineas de intencién
si se afecta a varias edificaciones como se podrd apreciar en el plano mencionado anteriormente
de las cuales no se puede establecer si estdn debidamente licenciadas, debido a que existen
inconsistencias gralicas entre el sistema integrado de registro catastral de Quito (SIREC-Q) y el
plano del proyecto presentado. Una vez que se realice el levantamiento topogrilico se analizara
su planimetria y allimetria  para realizar ¢l Trazado Vial y se determinara su verdadera
afectacion, ya que de acuerdo al archivo que sirvié de base para la intervencién no se encuentra
actualizado (SIREC), por lo tanto se determinara: si se las mantiene, se solicita el cambio del
ancho transversal o se solicita su e¢liminacidn del proyecto, ya que el mismo se lo realizé con la
finalidad de crear accesos a lotes que no tienen frente a una via pablica.

Particular que comunico a Usted para los lines pertinentes.

Alentamente,

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA “EUGENIO ESPEJO”

NOMBRE FECHA FIRMA /SUMILLA ,
APROBO Arg. Maria José Mancheno Vela.-Directora Gestion Del Territorio | 26-03-2018
ELABORO Ing. Patricio Valle Burbano-Funcionario Gestién Territorio 26-03-2018
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