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Informe N° IC-0-2017-050

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No. UERB-
1774-2016 de 23 de diciembre de 2016, a fojas 331 del expediente, remite el expediente integro No. 215-C,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista”, ubicado en la parroquia Calderén, para la aprobacion del
Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesion conjunta de 08 de febrero
de 2017, analizaron la peticion de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la
aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 023-UERB-AZCA-SOLT-2016, a fojas 317-325
del expediente, el Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador (E) de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, de
la Administracién Zonal Calderén, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo
siguiente:

ess)
APLICA Zonificacion D3(D203-80)
Cambio de (SI-NO) Lote Minimo 200m2
Zonificacion Forma de | (D) Sobre linea de fibrica
51 Ocupacion
Uso  Principal | (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:

e,
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2.2, Mediante Informe Técnico N° 210-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1180,
de 12 de diciembre de 2016, a fojas 14 del expediente, el Sr. Dennis Sudrez, Director Metropolitano de
Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el
cual sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Arco Iris de Bellavista” de la
Parroquia de Calderén, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un
Riesgo Bajo frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Arco Iris de Bellavista” de la Parroquia de Calderdn, presenta
un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas

con alta vulnerabilidad. .

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC “Arco Iris de Bellavista” de la Parroquia de
Calderén, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los
volcanes Pululahua y Guagua Pichincha.

La calificacion del riesgo esti dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con
su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es factible continuar con el
proceso de regularizacion del AHHYC. (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 08 de febrero de 2017, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87 literales
a) y v), 322 y 326 del Cddigo Orgédnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial y
Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen.
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacién de las Comisiones del
Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los
predios numeros 5782300, 5782301 y 5782303, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de
Bellavista”, a favor de sus copropietarios; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el
cambio de zonificacion a D3(D203-80), lote minimo 200m?, forma de ocupacidon (D) sobre la linea de
fabrica, y uso de suelo principal RU2 (Residencial Urbano 2), manteniendo la clasificacién del suelo en (SU)
Suelo Urbano. Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 023-UERB-AZCA-SOLT-2016, de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe N° 210-AT-DMGR-2016,
adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1180, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad;
dejando constancia que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso
Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No. 127, sancionada el 25 de julio fde
2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y f
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como la ejecucién de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del
barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

Atentamente,
% Jorge Alban )ﬁ y i
oncejal Metropolitano ConcJ ala Metropolitana
’ Dr. Mario Granda
Concgjal Metropolitano incejal Metropolitano

)

Lic. Eddy Sanchez
~Concejal Metropolitano

Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria L.
Revision votacion: Veronica Loachamin Secretaria de la Comision Fecha: 14-02-2017
Revisado por: Abg. Jaime Morén Paredes Prosecretario del Concejo
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo
en el canton (artfculo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
copropietarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista”, cuenta con 8 afios de asentamiento
v 120 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
copropietarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho ala vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene Ja normativa tendiente a la
regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista”, a fin de garantizar a
los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de
calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ..ccooeviiiiiiena, de............, expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Repiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién
democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el efercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural”; (...)2.- “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (...)"

el literal c¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD"), sefala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
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normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdesy comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del drgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ"} establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, elnumeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 14 de diciembre de 2016 en la
Administracién Zonal Calderdn, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador
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Zonal Calderén; Dr. Freddy Corral, Direccién Juridica de la Administracién Zonal
Calderén; Ing. Galo Erazo, Director de Gesti6n de Territorio de la Administracion
Zonal Calderén; Arg. Jorge Campana, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Catastro; Tnlgo. Edison Merino, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion
de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Juan Echeverria, Coordinador Encargado de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio Calderén, Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderdn; y, Arq. Mauricio Velasco Responsable Técnico
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N2 023-UERB-AZCA-SOLT-2016, de fecha 14 de
diciembre de 2016, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras
del Barrio “Arco Iris de Bellavista”, ubicado en la Parroquia Calderdn a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 y
264 numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), v 322 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010,
de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS PREDIOS NUMEROS
5782300, 5782301 Y 5782303 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
PRO MEJORAS DEL BARRIO “ARCO IRIS DE BELLAVISTA", A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista”, ubicado en la Parroquia Calderén, sin perjuicio
de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto
que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado
por el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: A2(A1002-35)

Lote minimo: 1000 m2

Forma ocupacién del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (RU1) Residencial Urbanol
Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Numero de lotes: 30

Areatil de lotes: 7.330,06 m?2

AreaVerde y de Equipamiento Comunal: 181,26 m?

Area de vias y pasajes: 1.157,21 m?

Area total de lote: 8.668,53 m?

El nimero total de lotes es de treinta, signados del uno (1) al treinta (30), cuyo detalle es
el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacién
para todos los 30 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos;
COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrén la clasificacion
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista” de la parroquia Calderén, transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de dreas verdes y dreas
de equipamiento comunal, un 4rea total de 181,26 m? del area 1til de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:
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AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Propiedad Particular - 30,45 m.
Sur: Lote 5 12,04 m.
Area Verde 1: Lote 6 12.48 m. 30,52 m.
180,26 m2
Pasaje N9D 6,00 m.
Este: Lote 8 - 591 m.
Oeste: Pasaje E11B - 5,91 m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
ano a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberdn presentar el cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Calderon, caso contrario el Concejo
Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificAindose del particular a la
Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista” de la parroquia Calderén, deberdn cumplir
con lo establecido dentro de la calificacién del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de
Riesgo No. 210-AT-DMGR-2016, de fecha 06 de diciembre de 2016 y que a continuacién se
detallan:

Calificaci6n del Riesgo.

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Arco Iris de
Bellavista” de la Parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Arco Iris de Bellavista” de la Parroquia
Calderdn, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.
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Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Arco Iris de Bellavista” de
la Parroquia Calderdn, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (cenizay lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicidn del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacién. Por lo
tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacién del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis, incluyendo la
variable riesgos.”

Recomendaciones
“NORMATIVA VIGENTE:

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: "La gestién
de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccién, mitigacién, reconstruccién y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrdpicos que afecten
el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los
niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”,
Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacidn deben respetar la normativa

vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus
Reformatorias N°447 y N°.432).

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futurosy ocupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta el disefio estructural, el detallado y la
realizacién concreta de la construccién asi como la calidad de los materiales de construccion,
ademds un estudio de suelos; por lo que las futuras edificaciones deberdn hacer un uso
adecuado de los criterios de disefio sismo resistentes y cargas sismica contemplados en la
Norma Ecuatoriana de la Construccién e la Construccién (NEC-SE-DS), considerando la
capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir la
normativa vigente.

En edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacién y demds
edificaciones dentro del drea de andlisis, que no dispongan un disefio estructural o algin tipo
de asesoria técnica, el propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural y proponga una
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solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccidén Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y suAnexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplirlas Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirdn las
siguientes condiciones conforme lo corresponde:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda,
Yya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente; ademds el agua y el
viento contribyyen a ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes
para un deslizamiento.

La Topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias, caminos
y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras de mitigacién
analizando pardmetros como cohesién, dngulo de friccion, capacidad portante o de carga,
asi como la estabilidad del terreno considerando distintos escenarios (saturacién de agua y
cargas dindmicas ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio
estructural y la ejecucién de las obras de mitigacidn que se requieran con un profesional
responsable y estas obras de mitigacion en sus costos serdn asumidos por la comunidad.

Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacidn frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las obras
planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo; asi como
un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la
factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o- que impliquen cambio estructural.
Conforme se pudo evidenciar en la inspeccién de campo se debe tener especial consideracién
con las viviendas construidas con bloque trabado.

En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo y construccion, las administraciones
zonales (Calderdn) que emiten los permisos de construccién, certificardn la prohibicién
correspondiente.

En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacién como
muros de contencidn, estabilizacién de taludes, sistema de conduccién de aguas lluvias,
aguas servidas, entre otros, deberd solicitar la autorizacién a la Administracién Zonal
correspondiente.

Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estdn expuestas a
amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de zonificacién asignados, acorde con
los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.
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Coordinar con la EPMMOP para realizar el trazado de vial del pasaje y considerar el criterio
técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario
que evite la erosion del suelo por ser una zona con superficie plana a casi plana ya que al
momento recorren a favor de la pequefia inclinacidén existente en el pasaje.

Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracién Zonal para la inspeccién
del drea y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los respectivos permisos y
puedan emitir un informe correspondiente.”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista” de la parroquia
Calderdn contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social de 8 afos de existencia, con 83.33% de
consolidaciéon de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por
la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Calle E11B 6,00 m.
Calle N9C 6,00 m.
Calle N9D 6,00 m.
Calle N9E 6,00 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del
Barrio “Arco Iris de Bellavista” de la parroquia Calderdn, son las siguientes:

Calzada: 100,00%
Agua Potable: 100,00%
Alcantarillado 100,00%
Energfa Eléctrica: 100,00%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afos, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contard a partir de la
inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestién delos copropietarios del inmueble donde
se ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del Control de Ejecucién de las Obras.- La Administracidén Zonal Calderdn
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura
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hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras piiblicas cada semestre. Su
informe favorable final seré indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la Multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista” de la parroquia
Calderon, se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional
y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentran ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de
Bellavista” de la parroquia Calderédn, quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira
una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la
terminacion de la ejecucién de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacién e Inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "Arco Iris de Bellavista” de la parroquia Calderdn,
deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en
la normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacién se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particiéon y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.
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Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucién de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucién de obras de mitigacién de riesgos serdn resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cuamplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de  Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... y
..... de ............. de 2016.- Quito,

Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consalidados de interés
social, denominados: “Arco Iris de Bellavista™, “Algarrobos de Landazuri”, “Senderos de $an Juan”,
“Portal de San Juan”, “San Trancisco”, “Vientos de Esperanza”, “El Buen Pastor de $an Juan de
Calderon™, “Jambelf del Barvio Naval”, “Bella Aurora Fasaje B-C-Manabi y El Oro”, “San Mizuel de.
Amagasi, Etapa VI”, “Asociacion de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba”, “La Florida",
“Miranda Mirador Sur™, San Carlos de Alangasi, Primera Etapa”, “Tridngulo de Piedra”, “Magdalena del
Sur”, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia® y, “Victoria del Buen Vivir™

De mi consideracidén:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1774-2016; UERB-1775-2016; UERB-1776-2016;
UERB-1777-2016; UERB-1778-2016; UERB-1779-2016; UERB-1780-201 6; UERB-
1781-2016; UERB-1783-2016; UERB-1783-2016 (numeracién repetida); UERB-1784~
2016; UERB-1785-2016, todos de 23 de diciembre de 2016; UERB~1792-2016; UERB-
1794-2016; UERB-1805-2016; UERB-1806-2016; UERB-1807-201 6; UERB-1835-
2016; UERB-1836-2016; y, UERB-1839, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos
por la Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por
los que remite los proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de
hecho y consolidados de interés social, denominados: “Arco Iris de Bellavista”,
“Algarrobos de Landdzuri”, “Senderos de San Juan”, “Portal de San Juan”, “San
Francisco”, “Vientos de Esperanza”, “El Buen Pastor de San Juan de Calderdén”, “Jambeli
del Barrio Naval”, “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, “San Miguel de Amagasi,
Etapa V1”7, “Asociacion de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba”, “La Florida”,
“Miranda Mirador Sur”, San Carlos de Alangasi, Primera Etapa”, “Triangulo de Piedra”,
“Magdalena del Sur”, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia” y, “Victoria del Buen
Vivir”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del

Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlos a la Comisién pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

D?Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO R —
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

OficioNo:sG- 0201
Quito D.M., 73 ENE, 2017
Ticket GDOC: 2016-585860
Sefiora
Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza

que aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5782300,

5782301 y 5782303, sobre los que se encuentra el asentamiento

humano de hecho y consolidado de interés social denominado

. Comité Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista”, a favor
de sus copropietarios.

De mi consideracién:

. Mediante oficio No. A 0009, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 18 de enero
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5782300, 5782301
y 5782303, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Arco Iris de Bellavista”, a favor de
sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de
la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

. - El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos
y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
/ a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacion de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen
correspondiente, la Comisién de su Presidencia debera requerir el pronunciamiento de la

Comision de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como drganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Abg. Diego Cevallos Sa]gacll;;
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D.Cevallos Secretaria 2016-01-23 %

Copia:  Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Barrio
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “ARCO IRIS DE
BELLAVISTA”A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N2 215-C
INFORME N2 023-UERB-AZCA-SOLT-2016
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “ARCO IRIS DE BELLAVISTA”, se
encuentra ubicado desde hace aproximadamente 8 afios en la parroquia de Calderén
del Distrito Metropolitano de Quito, correspondiente a la Administracion Zonal
Calderén.

El Asentamiento esta formado 30 lotes de terreno, de los cuales 25 tienen
construccion de vivienda, es decir cuenta con un 83.33% de consolidacion. Estas
construcciones son en su mayoria de un piso, con bloque visto u obra gris.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Resolucién Nro. 058-2016 del
Ministerio de Inclusidén Econémica y Social de fecha 17 de octubre de 2016.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 19 de noviembre de 2015, se considera que |la poblacién
de este asentamiento no ha podido concluir con sus obras de servicios basicos, debido
a que la mayoria de sus socios carecen de recursos econémicos.

El acceso al Barrio esta dado por vias de tierra, no cuentan con calzada, aceras y
bordillos. En relacién a los servicios basicos, cuentan agua potable en un 50% de
ejecucion, no cuentan con alcantarillado y energia eléctrica
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CONCLUSION:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés
Social, en razéon que dentro del predio a intervenir existen condiciones
socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud, alimentacién, vivienda,
servicios basicos e infraestructura conforme con el analisis realizado, ademas las
personas manifiestan en un 45% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la
canasta basica. El 60% de la poblacién del asentamiento tienen estabilidad laboral; y
el otro 40% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para
acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
economicos en la que vive la poblacién de asentamiento; esto confluye ademas que
las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “ARCO IRIS DE BELLAVISTA”, cumple con
los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion
que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion
urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacién de la
tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a
servicios basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL:

CALDERON

PARROQUIA:

CALDERON

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PROMEJORAS

NOMBRE DEL BARRIO:

"ARCO IRIS DE BELLAVISTA"

PRESIDENTE Y/O

REPRESENTANTE LEGAL: JOSE ANTONIO TOAPAXI
NUMERO DE LOTES: 30

CONSOLIDACION: 83.33%

ANOS DE ASENTAMIENTO: 8 afios

POBLACION BENEFICIADA: 120

Pagina 3 de 17

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “ARCO IRIS DE BELLAVISTA”

/i



ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

» Peticion de Regularizacién por parte del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (ANEXO SOLICITUD).

o Copia de la Resolucion Nro. 058-2016 de fecha 17 de octubre de 2016, la
misma que concede la personaria juridica al Comité.

e Copia de los estatutos

* Copia de la directiva oficio s/n de fecha 28 de noviembre de 2016.

Listado de socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

LEGALES DE LA

PROPIEDAD.- El presente Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado,
se conforma por tres macro lotes:

ESCRITURA ESCRITURA GLOBAL MACRO LOTE UNO-A .-

GLOBAL MACRO

LOTE UNO-A.- Los conyuges sefiores Calixto Gualoto Simbafa y Carmen
Panchi Martinez, mediante adjudicacién hecha por el |IERAC,
segun acta de 17 de diciembre de 1987 legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 09 de mayo de 1988 adquirieron el
lote de terreno signado con el nimero UNO A, fraccionado del
lote Nimero UNO, producto del fraccionamiento del lote de
terreno situado en la parroquia Calderén de esta ciudad de Quito,
cantén Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS Y LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE CONFORMIDAD

SUPERFICIE CON LA ESCRITURA PUBLICA.-

OBTENIDOS DE

CONFORMIDAD POR EL NORTE.- Con la propiedad de Pablo Simbafa, en

CON LA 80,20m2;

ESCRITURA

PUBLICA LOTE POR EL SUR.- Con la calle Gonzalo Cérdova, en 79,60m2;

UNO-A.-
POR EL ESTE.- Con el lote nimero UNQ B, en 40,78m2; y,
POR EL OESTE.- Con propiedad de Pedro Diaz, en 39,49m2.
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SUPERFICIE.- La superficie del lote nimero UNO A, es de

3.205,36m2.
VENTA EN VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES.-
DERECHOS Y
ACCIONES.- 01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 24

de octubre del 2016 ante el doctor Miguel Tito, Notario
Sexagésimo Noveno del Cantén Quito, la sefiorita Gema Carolina
Saavedra Villamar, soltera, da en venta el 6.45% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno nimero UNO-A, situado
en la parroquia Calderdn, de esta ciudad de Quito, a favor de la
sefnorita Rosa Esthela Cordova Panchez, soltera, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 22 de noviembre de 2016.

02.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 21
de septiembre del 2015 ante el doctor Hugo Dalgo, Notario
Quincuagésimo Tercero del Cantén Quito, los cényuges Angel
Amador Romero Cordonez y Alba Cristina Pardo Aguirre, dan en
venta el 7.12% de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno nimero UNO-A, situado en la parroquia Calderén, de
esta ciudad de Quito, a favor del sefior Luis Alfredo Michilena
Malla, soltero, inscrita en el Registro de la Propiedad el 02 de
octubre de 2015.

03.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 29
de diciembre del 2014 ante el doctor Romulo Pallo, Notario
Cuarto del Cantén Quito, los conyuges Calixto Gualoto Simbafia
y Carmen Panchi Martinez, dan en venta el 6.95% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno nimero UNO-A, situado
en la parroquia Calderon, de esta ciudad de Quito, a favor de los
conyuges Angel Roberto Loor Acosta y Aracely Angela
Zambrano Veliz, inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de
mayo de 2015.

04.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 21
de octubre del 2014 ante el doctor Alex Mejia, Notario Vigésimo
Segundo del Cantén Quito, los cényuges Calixto Gualoto
Simbafia y Carmen Panchi Martinez, dan en venta el 12.95% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero UNO-
A, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad de Quito, a
favor del sefior Fredy Gonzalo Nicolalde Navarrete, soltero,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de noviembre de
2014.

05.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 21
de octubre del 2014 ante el doctor Alex Mejia, Notario Vigésimo
Segundo del Cantén Quito, los coényuges Calixto Gualoto
Simbafia y Carmen Panchi Martinez, dan en venta el 6.90% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero UNO-
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ESCRITURA
GLOBAL MACRO
LOTE DOS-A.-

LINDEROS Y
SUPERFICIE
OBTENIDOS DE
CONFORMIDAD
CON LA
ESCRITURA
PUBLICA LOTE
DOS-A.-

A, situado en la parrogquia Calderdn, de esta ciudad de Quito, a
favor de los sefores Edgar Vinicio Betancourt Lomas y Martha
Flor lza Agualongo, solteros, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 20 de noviembre de 2014.

06.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 26
de agosto del 2009 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantén Quito, los cényuges Calixto Gualoto
Simbana y Carmen Panchi Martinez, dan en venta el 6.54% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero UNO-
A, situado en la parroquia Calderon, de esta ciudad de Quito, a
favor de Maria Teresa Tituana Mera, soltera, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 11 de septiembre del 2009.

07.- DERECHOS SOBRANTES.- Los conyuges sefiores Calixto
Gualoto Simbafa y Carmen Panchi Martinez, mediante
adjudicacién hecha por el IERAC, segun acta de 17 de diciembre
de 1987 legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 09
de mayo de 1988 adquirieron el lote de terreno signado con el
numero UNO A, fraccionado del lote Nomero UNO, producto del
fraccionamiento del lote de terreno situado en la parroquia
Calderén de esta ciudad de Quito, cantéon Quito, provincia de
Pichincha.

ESCRITURA GLOBAL MACRO LOTE DOS-A.-

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 13 de
agosto del 2009 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantdn Quito, los cényuges sefiores Calixto
Gualoto Simbafia y Carmen Panchi Martinez, dieron en venta el
lote de terreno signado con el numero DOS A, fraccionado del
lote Numero DOS, producto del fraccionamiento del lote de
terreno situado en la parroquia Calderdn de esta ciudad de Quito,
a favor de los conyuges sefiores Olga Cecilia Gualoto Panchi y
Néstor Raul Simbafa Simbana, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 25 de agosto del 2009.

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE CONFORMIDAD
CON LA ESCRITURA PUBLICA.-

POR EL NORTE.- Con la calle Gonzalo Coérdova, en 45,95m2;

POR EL SUR.- Con el terreno de Rosa Elena Escobar, en
45,85m2;

POR EL ESTE.- Con el lote niumero DOS B, de Marcia Gualoto,
en 55,56m2; y,

POR EL OESTE.- Con terreno de Pedro Diaz, en 56,89m?2.
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SUPERFICIE.- La superficie del lote nimero DOS A, es de
2.578,45m2.

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES.-

VENTA EN 01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 29
DERECHOS Y de agosto del 2016 ante el doctor Miguel Tito, Notario
ACCIONES.- Sexagésimo Noveno del Cantén Quito, el sefor Richard Dario

Vargas Erazo, soltero, da en venta el 7.76% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno niimero DOS-A, situado
en la parroquia Calderén, de esta ciudad de Quito, a favor de la
seforita Pastora Dalila Cordova Panchez, soltera, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 16 de septiembre de 2016.

02.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 13
de abril del 2015 ante la doctora Paulina Auquilla, Notaria
Trigésima Séptima del Cantén Quito, los conyuges Olga Cecilia
Gualoto Panchi y Néstor Raul Simbafna Simbafa, dan en venta el
11.24% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
nimero DOS-A, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad
de Quito, a favor de los conyuges José Luis Flores Mufioz y
Silvia Verdnica Tashiguano Pallo, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 23 de abril de 2015.

03.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 01
de octubre del 2014 ante el doctor Fernando Castro, Notario
Cuadragésimo Tercero del Canton Quito, los conyuges Diego
Fabricio Vega Erazo y Marcia Celenita Ayala Delgado, dan en
venta el 10% de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno numero DOS-A, situado en la parroquia Calderén, de esta
ciudad de Quito, a favor de los conyuges Segundo Eugenio
Sangufia Arias y Angelica Elizabeth Nacato Sisalema, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 09 de enero del 2015.

04.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18
de diciembre del 2014 ante la doctora Mariela Pozo, Notaria
Trigésima Primera del Cantén Quito, el sefor Juan Esteban
Segarra Zambrano, soltero, da en venta el 7.76% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno nimero DOS-A, situado
en la parroquia Calderén, de esta ciudad de Quito, a favor de los
conyuges Carlos Fernando Jiménez Apraez y Ana Lucia
Morillo Lomas, inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de
diciembre de 2014.

05.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18
de noviembre del 2014 ante la doctora Paulina Auquilla, Notaria
Trigésima Séptima del Canton Quito, los conyuges Olga Cecilia ¢
Gualoto Panchi y Néstor Raul Simbafa Simbafia, dan en venta el
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7.76% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero DOS-A, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad
de Quito, a favor de los conyuges Alonso Javier Cangas Pozo y
Norma Isabel Guaman Zapata, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 03 de diciembre de 2014.

06.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30
de abril del 2014 ante la doctora Paulina Auquilla, Notaria
Trigésima Séptima del Cantén Quito, los conyuges Olga Cecilia
Gualoto Panchi y Néstor Raul Simbafia Simbafa, dan en venta el
7.76% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero DOS-A, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad
de Quito, a favor de la sefiorita Cleopatra Marisol Vallejo
Tinoco, divorciada, inscrita en el Registro de la Propiedad el 11
de junio de 2014.

07.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 04
de julio del 2011 ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario
Vigésimo Séptimo del Canton Quito, los conyuges Olga Cecilia
Gualoto Panchi y Néstor Rall Simbafia Simbafa, dan en venta el
7.76% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
nimero DOS-A, situado en la parroquia Calderon, de esta ciudad
de Quito, a favor del sefior Edison Alberto Villacis Proano,
casada con la sefiora Fanny Maribel Palacios Puruncajas, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 20 de agosto del 2012. Aclarada
en cuanto a nombres, segun escritura publica otorgada el 13 de
julio del 2012, ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario
Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 20 de agosto del 2012.

08.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 23
de mayo del 2012 ante el doctor Diego Almeida, Notario Suplente
Encargado de la Notaria Décima del Cantén Quito, los conyuges
Olga Cecilia Gualoto Panchi y Néstor Raul Simbafa Simbafia,
dan en venta el 7.76% de derechos y acciones fincados en el lote
de terreno numero DOS-A, situado en la parroquia Calderén, de
esta ciudad de Quito, a favor de los cényuges Manuel Dilber
Castrellon Trejo y Maria Neli Trujillo Tapullo, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 15 de junio de 2012.

09.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28
de octubre del 2009 ante el doctor Juan Villacis, Notario Noveno
Encargado del Cantén Quito, los conyuges Olga Cecilia Gualoto
Panchi y Néstor Raul Simbafa Simbafa, dan en venta el 7.76%
de derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero
DOS-A, situado en la parroquia Calderon, de esta ciudad de
Quito, a favor de la sefiorita Aurora Salazar Guayamin, soltera,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 01 de diciembre de
2009.
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10.- DERECHOS SOBRANTES.- Mediante escritura publica de
compraventa celebrada el 13 de agosto del 2009 ante el doctor
Lider Moreta, Notario Cuarto Encargado del Cantén Quito, los
conyuges sefiores Calixto Gualoto Simbafia y Carmen Panchi
Martinez, dieron en venta el lote de terreno signado con el
nimero DOS A, fraccionado del lote Numero DOS, producto del
fraccionamiento del lote de terreno situado en la parroquia
Calderén de esta ciudad de Quito, a favor de los cényuges
sefiores Olga Cecilia Gualoto Panchi y Néstor Raul Simbaria
Simbana, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el
25 de agosto del 2009.

ESCRITURA GLOBAL MACRO LOTE DOS-B.-

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de

ESCRITURA julio del 2009 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
GLOBAL MACRO | Encargado del Cantdén Quito, los coényuges sefores Calixto
LOTE DOS-B.- Gualoto Simbafia y Carmen Panchi Martinez, dieron en venta el

lote de terreno signado con el numero DOS B, fraccionado del
lote Numero DOS, producto del fraccionamiento del lote de
terreno situado en la parroquia Calderén de esta ciudad de Quito,
a favor de los conyuges sefiores Marcia Lucia Gualoto Panchi y
Eliceo Froilan Gonzalez Quisilema, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 25 de agosto del 2009.

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE CONFORMIDAD
CON LA ESCRITURA PUBLICA.-

LINDEROS Y POR EL NORTE.- Con la calle Gonzalo Cdrdova, en 47,55m2;
SUPERFICIE
OBTENIDOS DE POR EL SUR.- Con el terreno de Rosa Elena Escobar, en
CONFORMIDAD | 46,50m2;

CON LA

ESCRITURA POR EL ESTE.- Con el lote nimero DOS C, que se reservan los
PUBLICA LOTE vendedores, en 54,16m2; v,

DOS-B.-

POR EL OESTE.- Con el lote niimero DOS A, de Cecilia Gualoto,
en 55,56m2.

SUPERFICIE.- La superficie del lote nimero DOS B, es de
2.578,45m2.

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES.-

01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 11
de septiembre del 2014 ante el doctor Rémulo Pallo, Notario
Cuarto del Cantén Quito, los cényuges Eliceo Froilan Gonzalez
Quisilema y Marcia Lucia Gualoto Panchi, dan en venta el
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10,93% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero DOS-B, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad
de Quito, a favor de los conyuges sefiores Maria Angelica
Vasco Machado y Miguel Angel Carrion Ubidia, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 06 de noviembre de 2014.

02.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 11
de septiembre del 2014 ante el doctor Rémulo Pallo, Notario
Cuarto del Cantén Quito, los céonyuges Eliceo Froilan Gonzéalez
Quisilema y Marcia Lucia Gualoto Panchi, dan en venta el 7,93%
de derechos y acciones fincados en el lote de terreno nimero
DOS-B, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad de
Quito, a favor del sefior Alsibar Rafael Carrién Ubidia, soltero,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 06 de noviembre de
2014.

03.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 20
de junio del 2012 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantén Quito, los cényuges Eliceo Froilan
Gonzalez Quisilema y Marcia Lucia Gualoto Panchi, dan en venta
el 7,93% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero DOS-B, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad
de Quito, a favor de los conyuges sefiores Marco Vinicio Landa
Taipe y Nancy Patricia Yumi Caiza, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 13 de julio de 2012.

04.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 05
de julio del 2011 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantén Quito, los coényuges Eliceo Froilan
Gonzalez Quisilema y Marcia Lucia Gualoto Panchi, dan en venta
el 7.95% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero DOS-B, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad
de Quito, a favor de los cényuges sefiores José Antonio
Toapaxi Tenorio y Maria Rosa Toalombo Tonato, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 11 de agosto de 2011.

05.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 11
de febrero del 2010 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantén Quito, los coényuges Eliceo Froilan
Gonzélez Quisilema y Marcia Lucia Gualoto Panchi, dan en venta
el 8% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero DOS-B, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad
de Quito, a favor de los sefores Klever Antonio Zambrano
Toala y Clelia Alejandrina Jiménez Navarro, solteros, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 17 de marzo de 2010.

06.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de diciembre del 2009 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantén Quito, los cényuges Eliceo Froilan
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Gonzalez Quisilema y Marcia Lucia Gualoto Panchi, dan en venta
el 8% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
numero DOS-B, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad
de Quito, a favor de los sefiores Franklin Rober Carrién Ubidia
y Ménica Elizabeth Vasco Mora, solteros, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 10 de diciembre de 2009.

07.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18
de septiembre del 2009 ante el doctor Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del Cantén Quito, los conyuges Eliceo Froilan
Gonzalez Quisilema y Marcia Lucia Gualoto Panchi, dan en venta
el 8% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
nimero DOS-B, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad
de Quito, a favor de los sefiores Wilinton Anibal Ortega
Guanuche y Sandra Jacqueline Ramos Quinatota, solteros,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 06 de octubre de 2009.

08.- DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES.- Mediante
escritura puablica de compraventa celebrada el 30 de julio del
2009 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto Encargado del
Cantén Quito, los cényuges senores Calixto Gualoto Simbana y
Carmen Panchi Martinez, dieron en venta el lote de terreno
signado con el niimero DOS B, fraccionado del lote Numero
DOS, producto del fraccionamiento del lote de terreno situado en
la parroquia Calderén de esta ciudad de Quito, a favor de los
conyuges sefiores Marcia Lucia Gualoto Panchi y Eliceo
Froilan Gonzalez Quisilema, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 25 de agosto del 2009.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (Lote de Terreno)

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCENTAJE FECHA
ROSA ESTHELA CORDOVA | C50009985001 100% 15/11/2016
PANCHEZ y OTROS

TOTAL 100%

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

e Consta en el certificado que los predios NO estan hipotecados, embargados ni
prohibidos de enajenar.

CONCLUSION.- g
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Del analisis juridico efectuado y de la documentacion que consta en el expediente se
ha podido constatar que incluidos los derechos sobrantes se consolida el 100% de
derechos y acciones de los predios objetos del procedimiento de regularizacion.

INFORME TECNICO
N° de predio: | 5782300, 5782301, 5782303
Clave
cttaatiai 14418 03 016, 14418 03 019, 14418 03 003
REGULACION SEGUN IRM: .
Zonificacion: | A2(A1002-35)

Lote minimo: | 1000 m2
Forma de
ocupacion del | (A) Aislada
suelo:
Uso principal | (RU1) Residencial Urbano 1
del suelo:

Clasificacion | (SU) Suelo Urbano
del suelo:

Cambio de
clasificacién NO (SU) Suelo Urbano
del suelo:
Niamero de
lotes: <0
Obras Civiles
Eje_:cutadas Calzada 0% Aceras N/A Bordillos | N/A
Consolidacion: | 8333% -2l
et paa | 0% | Alcantarilado | 0% g | o%
Existentes: olable e
Anchos de Pasaje E11B 6,00 m.
vias y Pasaje N9C 6,00 m.
pasajes: Pasaje N9D 6,00 m.
Pasaje N9E 6,00 m.
Area dtil de 5
lotes: 7.330,06 m2, 84,56 %
Area verde y
de 181,26 m2, 2,09 %
equipamiento:
Area de vias y 2
pasajes: 1.157,21 m?2. 13,35 %
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Area bruta del
terreno: 8.668,53 m2. 100,00%
{Area Total)
Area verde y comunal en __
relacion al area qtil de 181,26 m? 2,41 %
lotes

ANEXO | INFORMES TECNICOS.
TECNICO:

¢ Informe de cabida: MDMQ. DMC. Oficio N°: DMC-AHH-0011112. Fecha
24 de Noviembre de 2016. Informe Técnico N.090-AHH 2016. Fecha 23 de
noviembre de 2016.

* Informe de riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N° SGSG-DMGR- AT-2016-
1180. Fecha 12 de diciembre de 2016. Informe Técnico. N. 210 AT-DMGR-

2016. Fecha 6 de Diciembre de 2016.

+ |Informe de vias: MDMQ. Administracion Zonal de Calderdn. Jefatura de
Territorio y Vivienda. MEMORANDO No.- UZTV-174-DGDT-2016. Fecha
15 de diciembre de 2016.

¢ Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio N.0522-GP. 005658.
Fecha 21 de noviembre de 2016.

s Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA.
Informe Técnico N.023-UERB-AZCA-2016. Fecha 01 de diciembre de
2016.

¢ Informe de factibilidades: Oficio N. EPMAPS-GTI-2016-178. Fecha 18
noviembre 2016.

¢ Informe de factibilidades: Oficio Nro. EEQ-DP-2016-0016-OF. Fecha 16
de noviembre de 2016. Certificacion de Servicio. DP 16 — 263, 15 de
noviembre de 2016.

o Informe de requlacion metropolitana: Informe N° 601885. Fecha 21
noviembre 2016; Informe N° 601893. Fecha 21 noviembre 2016; Informe
N° 601888. Fecha 21 noviembre 2016,

PLANOS

¢ Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Ing. Washington
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Mora de diciembre 2016.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina: “Las
personas tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica”.

* La zonificacion se modifica para todos los lotes y es D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial
Urbano 2.

La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

e Las Calles E11A KIEV con un ancho de 12,00 m., es via publica y los pasajes
E11B, N9C, N9D y N9E con un ancho de 6,00 m. del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de interés social Comité Pro mejoras del Barrio “Arco Iris de
Bellavista®, pasan a conformar parte del sistema vial urbano del sector.

» Segun la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N° 210-AT-
DMGR-2016, de fecha 6 de diciembre de 2016, manifiesta en el punto 6
CALIFICACION DEL RIESGO, que: “La zona en estudio, una vez realizada la
inspeccion técnica al AHHYC “Arco Iris de Bellavista” de la Parroquia Calderon,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocién en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Arco Iris de Bellavista” de la
Parroquia Calderon, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Arco Iris de
Bellavista” de la Parroquia Calderén, presenta un nivel de riesgo Moderado por
la probable caida de piroclastos (ceniza y lapill) de los volcanes Pululahua y
Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo esta dada en base a la

probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa
que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a
garantizar la reduccién del riesgo en la zona en anélisis, incluyendo la variable
riesgos.”
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¢ Segln la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 210-AT-
DMGR-2016, de fecha 6 de diciembre de 2016, manifiesta en el punto 7
RECOMENDACIONES, establece que se debe:

“NORMATIVA VIGENTE:

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la compelencia de geslion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropicos que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432).

Incluir en el Informe de Regulacidon Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos
naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta el diserfio estructural, el
detallado y la realizacion concreta de la construccién asi como la calidad de los
materiales de construccién, ademas un estudio de suelos; por lo que las futuras
edificaciones deberan hacer un uso adecuado de los criterios de disefio sismo
resistentes y cargas sismica contemplados en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion e la Construccion (NEC-SE-DS), considerando la capacidad portante
del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa
vigente.

En edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y ;
demas edificaciones deniro del area de analisis, que no dispongan un disefio
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estructural o algun tipo de asesoria técnica, el propietario debera contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice
un estudio estructural y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un
disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo
de cada una de las viviendas, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera
hacer cumplir la normativa vigente; ademas el agua y el viento contribuyen

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir las Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirén las
siguientes condiciones conforme lo corresponde:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo
cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la normativa vigente;
ademas el agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del tiempo
son factores detonantes para un deslizamiento.

La Topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras
de mitigacion analizando parametros como cohesion, angulo de friccion, capacidad
portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno considerando distintos escenarios
(saturacion de agua y cargas dinamicas ejercidas por sismos) y de ser necesario, que
proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran
con un profesional responsable y estas obras de mitigacion en sus costos seréan asumidos
por la comunidad.

Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza
o0 amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las
obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo;
asi como un analisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea
aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio
estructural. Conforme se pudo evidenciar en la inspeccion de campo se debe tener
especial consideracion con las viviendas construidas con bloque trabado.

En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, las
administraciones zonales (Calderén) que emiten los permisos de construccion, certificaran
la prohibicién correspondiente.
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En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacion
como muros de contencion, estabilizacion de taludes, sistema de conduccion de aguas
lluvias, aguas servidas, enire otros, debera solicitar la autorizacién a la Administracién
Zonal correspondiente.

Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estan expuestas a
amenazas naturales deberén respetar los paramefros de zonificacién asignados, acorde
con los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

Coordinar con la EPMMOP para realizar el trazado de vial del pasaje y considerar el
criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y
sanitario que evite la erosién del suelo por ser una zona con superficie plana a casi plana
ya que al momento recorren a favor de la pequefia inclinacion existente en el pasaje.

Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal para la
inspeccion del area y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los respectivos
permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado del Comité Pro mejoras del Barrio “Arco
Iris de Bellavista”, para su aprobacién o modificacion segln corresponda.

Atentamente,

Afq. Juan Carlos Echeverria .; /
COORDINADOR (E) UERB - AZCA il

NOMBRE FECHA || FIRWA K
ELABORADO | Luis Villamil
POR: RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO 1411212046+ =

ELABORADO Dr. Daniel Cano

POR: RESPONSABLE LEGAL 14/12/2016 |

ELABORADO Arg. Mauricio Velasco P 4
POR: RESPONSABLE TECNICO SR /@W%&M
"
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~ INFORME TECNICO
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Fecha de inspeccién: 12/11/2016

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad a0,
x Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo o

[Ne.210 AT-DMGR-2014

1 UBICACION E IDENTIFICACION

e

~ Coordenadas
| WGS84/UTM 175

| Adminishacién Zonal

~ Nombre del barrio

X: 787577 Y: 9993489

, CALDERON CALDERON ARCO IRIS DE BELLAVISTA
Z: 2765 msnm Qprox.
Direccion: Soficiud  TicketN®
Direscikn Ref.Oficio) |
Regular
: y Irregular % 3 ’ . 2016-
Calle Jests del Gran Poder y pasaje s/n En proceso de » OF. N°. 1807-UERB-2016; 554066
regularizacion

 Datos del drea evaluada

Propietario: Barrio Arco Iris de Bellavista

Predio: 5782300
Clave catastral : 14418-03-016

5782301
14418-03-019

5782303
14418-03-003

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ftem Descripcién _
Areq 1 macre lote con 30 subdivisiones del AHHYC “Arco liis de Bellavista” con un drea total de
9716,48m:2,
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suele del afo 2016, el area de Uso Vigente es de

Residencial utbano 1 en un 100%

El Barric se localiza dentro de la Parroquia Calderén. El drea evaluada estd ubicada

Relieve aprodimadamente enfre las cotas 2764 m.s.n.m. vy los 2769 m.s.n.m., con und diferencia
difitudinal aproximada de 6 metros. El terreno presenta una superficie plana a casi plana
del 5% a 12% o de 2 a 5 grados en su superficie.

Ndmero de

Edificaciones 23

Tipos edificacion: | En el drea de andlisis se observd los siguientes tipos de construcciones:

Casa/edificio de e estructuras, que constan de un sisterma de pérticos de hormigén armado (columnas y

e e vigas), losa de hormigdn amado de 1 a 3 pisos, mamposteria de blogque & ladrilo

iagua (Construccion .

. IR fijoda cgn mortero. -

» Edificaciones de tres plantas constituidas por un sistema de pérticos de hormigdn
armado (vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de blogue, la
cubierta del nivel superior presenta una cubierta con planchas de fibrocemento.

¢ Cerramientos con columnas de hormigon armadoe, mamposteria de bloque fijada con
mortero.

Las edificaciones no disponen de un estudio de suelos, diseno estructural, ademds son

construidas sin supervision técnica por lo gue presentan varias patologias estructurales.

Estade de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)

edificacion 0 10 80 10

Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta

predominantes de [ Cimienfos: Debido a que Ias

la edificacion edificaciones se encuentran
constfruidas el tipo de cimentacion no | Mamposteria de —
se pudo identificar ya que se hallan | blogue, ladrilloy Lomg s hor‘mlgon Grm(.]do'

e ) en los pisos supericres

o s BRIEEEISS Planchas de fibrocemento.

Columnas-Vigas: Acero de refuerzo de blogue.

longitudinal vy transversal (estribos),

hormigén simple.

| LT. 210, Calderén, Calderén, Arco Iris
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IN°.210 AT-DMGR-2016

Uso edificacion
(vivienda, comercio, | Vivienda
industria, educacion)

Existencia de

serviclos basicos Energia Agua Alcantarillado | Alcantarillado L
(si/no) s R e Telefonia fija
elécthica potable sanitario Pluvial
Si Siiinformal) no no si
Ofro tipo de El acceso al Barric “Arco Iris de Bellavista” es por la calle Cérdova Galarza misma gue se
informacien fidca encuentra sin frabajos Tecnlcos_ (fiera aflrrncdg).
No poseen obras pard el manejo de escorrentia.

relevante

3.1

3 'EVENTOS OCURR!DOS[EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun la cobertura de evenfos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO : 7
Movimiento en Masa Sismicidad Volcénica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos Aceleracion maxima Cdida de ceniza Incendios
del suelo
Bagjo Alta Moderada Bajo
4.1 Amenazas Geolégicas

4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmeiros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona que presenta un valor de susceptibilidad a movimientos en masa
Bajo (100%) distribuido por toda la zona de estudio. Asi mismo, la estabilidad
geomorfoldgica que presenta es Favorable (100%) en el sector; de acuerdo a lo
cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ,

La litologia superficial que se observa en este sector corresponde a una secuencia
diternada de capas de cenizas y lapili de pémez, cuyo origen presumiblemente
corresponde al Complejo Volcanico Pululahua asociadas a su Gltimo periodo
erupfivo conocido que aconfecié aproximadamente hace 2.400 anos Antes del
Presente. No se pudo observar la base de la secuencia, pero se estima que tiene
pocos metfros de grosor total. Las capas de ceniza presentan texturas arenosas
muy poco consolidadas, mientras que los niveles de lapilli tienen fragmentos de
pomez v liticos volcanicos de pocos centimetros de diGmetro (4-5 cm).

| L.T. 210, Calderén, Calderén, Arco lris
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Las caracteristicas litoldgicas en este tipo de depdsitos volcdnicos proporcionan
alta susceptibilidad a fendmenos de licuefaccion en caso de que se genere un
sismo de magnitud e infensidades considerables. Seguln la cobertura cartoegrafica
disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica sobre una zona de Baja
Susceplibilidad ante Movimientos en Masa.

[Ne.210 AT-DMGR-2014|

Factores agravantes/atenuantes

A"";E:e[ "I‘gggﬁ__‘fg‘u“’f Lg:ﬁg‘t‘e‘:‘ie Estado del Talud | Tipo de Caudal  Estabilidad Agua / Suelo
11 05 X < de 30° X <10m X | NoFisurado | X Seco X Estable No/Seco X
2| 510 de 30° a 45° 10-50 m Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanents Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

- Litologia: Cangahua sobre volcdnicos indiferenciados

- Cobertura de suelo: asentamiento estructural (Edificaciones)

- Uso Del Suelo: Residencial Urbano 1

- Drendgjes: Dentro del pasaje de “Arco Iris de Bellavista” se visualiza por el trazado y
corte de terreno drengjes y surcos formados por la erosién del suelo en especial en
temporada de lluvias lo cual producs infiltfracion.,

Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geolégicas corticales al inferior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMAQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacién de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al, 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes maximas potenciales enfre 59 a 64 de manera individual
(escenario mds probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultanea de todos los segmentos o que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ofra informacion importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion méaxima del terreno para el
DMQ dalrededor de 400 cm/s? (0.4g; valores en rocad) para sismos que tengan un
periodo de retomo de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los préximos 50 afos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos

[ 1.1. 210, Calderén, Calderén, Arco Iris L Pagina 3 de 12 ]
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4.1.3

aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

Descripcion de la amenaza volcanica

Para andlizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geoldgicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Complejo Volcdnico del Pululahua

Se encuentra ubicado al NW de San Antonio de Pichincha, es un complejo
volcdnico que se caracteriza por presentar una composicidn mayormente
dacitica. A diferencia de otros volcanes mdas famosos en el Ecuador, el Pululahua
no se presenta como una gran montana de forma cdnica, sino que estd
conformado por varios domos de lava dispersos en una superficie de
aproximadamente 40 k2 y por un gran crater de 3 - 4 km de didmetro (Andrade
et al., 2002).

Debido a sus caracteristicas, este centro eruptivo tiene la capacidad de generar
erupciones muy violentas y de gran magnitud, en las cuales se podrian originar
flujos piroclasticos y nubes de ceniza que afectarian gran parte del norte del DMQ.
Sin embargo, el fendmeno volcdnico que causaria mayor nivel de afectacion a
toda la Parroquia Calderdn seria una fuerte caida de ceniza y lapilli de fragmentos
de pémez y rocas volcdnicas (caida de piroclastos).

Es importante mencionar que este centro volcdnico estd catalogado como
potencialmente activo segun el Insfituto Geofisico de la Escuela Politécnica
Nacional, institucion que vigila y monitorea su actividad inferna desde varios anos,
lo gque significa que en el futuro (décadas o siglos) podria iniciar un proceso de
reactivacion.

Caida de Piroclastos: Durante una erupcién los gases v los materiales piroclasticos
(ceniza fragmentos de roca y piedra pdmez) son expulsados del crater y forman
una columna eruptiva que puede alcanzar varios kildbmetros de altura que puede
mantenerse por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mds grandes siguen
trayectorias balisticas y caen cerca del volecan, mientras las particulas mas finas
son llevadas por el viento caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes
dreas cercanas al volcdn-con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcién del volumen de
material emitido en la erupcion, la intensidad, duracion de la caida, la distancia
del punto de emision, la direccién y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Pululahua podrian afectar la zonas de San Anfonio de Pichincha, Calderon,
Carcelén, Carapungo, etc.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado Compilejo Volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estéa localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcan es uno de los mdas activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
erupftivos, afectando a los habitantes de Quito en rht]h‘iples ocasiones (1566, 1575,
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1882, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademads, hacia el lado occidental del volcan (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos piroclasticos y lahares primarios asociados a
estas erupciones. No obstante, el volcdn Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad que han variado entre niveles 1 a 5 en los
ditimos 2.000 anos (Robin et al., 2008), por lo que representa una amenoza
importante para el DMQ, principalmente por fenédmenos como fuertes caidas de
ceniza y lahares secundarios.

El fendmeno volcanico que podria afectar de manera general a todo el DMQ,
durante una erupcién importante de este volcén es la caida de piroclastos. El nivel
de afectacion ante este fendébmeno dependeria de la magnitud de la erupcién, la
dlitura gue dlcance la columna eruptiva y de la direccidn y velocidad del viento
predominante en dicha altura, lo cual podria generar la acumulacion de ceniza
desde algunos milimetros hasta pocos centimetros.
Es importante mencionar que existen otros volcanes alejados del DMQ que ya
‘ causaron dafectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002),

4.1.4  Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas que conforman el barrio en estudio no fueron construidas tfomando
en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la carga portante del
suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados
a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenos. Asi la resistencia sismica en el
sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada | N/A
Pendiente Inclinacion gue va de?sgie elb% al12%ode 2a
5 grados en su superficie
Profundidad de Quebrada N/A
. Cima de colina/loma Ladera con una superficie plana a casi plana.
Relleno de Quebrada N/A
| 5  ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES —|

| 5.1 Elementos expuestos ]

Se manifiesta como elementos expuestos todos los predios del macro lote en el
drea de estudio, segln el insumo enviado por la UERB y se comprobd con la visita
de campo.

Con respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en el
centro y norte del DMQ.

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta la pendiente
descrita de una ladera con una superficie plana a casi plana, Esto conlleva a que
la suscepfibilidad del terreno a generar procesos de inestabilidad y movimientos en
masa (deslizamientos) sea de Baja.
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| 5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: En base a lo observado en campo, la mayor cantidad de
construcciones presentan una Vulnerabilidad Alta, por no contar con un diseno
estructural, estudios de suelos, ni asesoria técnica al no contar con lo antes
mencionado generan mayor grado de vulnerabilidad ya que no cumplen con la
normativa vigente.

Sistema Vial: La red vial que conduce al area en estudio es de suelo natural (fierra),
no posee obras que permita la adecuada evacuacion del agua de escorrentia, por
esta razdn representa una Vulnerabilidad Alta en temporada de lluvias.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC “El Buen Pastor” que se encuentra dentfro de la Parroquia de Calderdn.
Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacidn es de bajos recursos
econdmicos y al momento cuentan con los servicios bdsicos descritos, También se
manifiesta que no cuentan con transporte urbano directo. El drea total del terreno es
de 9716,48m? incluyendo las 23 edificaciones y los 7 lotes baldios, lo que determina
una consolidacion del 77% aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “Arco Iris de
Bellavista” de la Parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, lifoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocidn en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Arco Iris de Bellavista” de la Parrogquia
Calderén, presenta un nivel de riesge Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC v se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Arco Iris de
Bellavista” de la Parroquia Calderdn, presenta un nivel de riesgo Moderado por la
probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua
Pichincha.

La cdlificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tfanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacién del AHHYC. Ya gque siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andilisis, incluyendo la variable riesgos.

7

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

« Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
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establece que: "La gestidén de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccioén, mitigacion, reconstruccidon y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropicos que afecten el ferritorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma arficulada por todos los niveles de gobiermno
de acuerdo con las politicas vy los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion vy la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetfar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitfanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrafivo del Suelo en el DMQ. (Ordenanzas
Meftropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432).

. ¢ Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar,

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

¢« Para reducir el riesgo sismico se debe fomar en cuenta el disefo estructural, el
detallado y la redlizacion concreta de la construccion asi como la calidad de los
materiales de construccidn, ademds un estudio de suelos; por lo que las futuras
edificaciones deberan hacer un uso adecuado de los criterios de disefio sismo
resistentes y carga sismica contemplados en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-SE-DS), considerando la capacidad portante del suelo,
teniendo la Agencia Meitropolitana de Contfrol hacer cumplir la normativa
vigente.

 En edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y
demdas edificaciones dentro del drea en andilisis, que no dispongan de un disefio
estructural o algun fipe de asesoria técnica, el propietario deberd contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un
estudio estructural y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un

disenio esfructural & un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

« Lo Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe
cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales, cumplirdn las siguientes condiciones conforme lo
corresponde:
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e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en |ds
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera
hacer cumplir la normativa vigente; Ademds el agua y el viento contribuyen a
ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

e LaTopografia del terreno ha sido alterada al redlizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las
obras de mitigaciéon analizando pardmetros como cohesidon, angulo de friccion,
capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno
considerando distintos escenarios (saturacién de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el diseno estructural vy la
ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un profesional
responsable y estas obras de mitigacion en sus costos seran asumidos por la
comunidad,

e Redlizar un estudio técnico gue determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disenos
estructurales de las obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural. Conforme se pudo evidenciar
en la inspeccidn de campo se debe tener especial consideracion con las viviendas
construidas con blogue frabado.

e En caoso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo vy
construccion, las administraciones zonales (Calderon) que emiten los permisos de
construccion, certificardn la prohibicién correspondiente.

e En caso de gue el propietario del lote afectado tenga que construir obras de
mitigacién como muros de contencion, estabilizacion de taludes, sistema de
conduccién de agua lluvias, aguas servidas, entre otros, deberd solicitar la
autorizacion a la Administraciéon Zonal correspondiente.

¢ Los proyectos constructivos que sean permifidos denfro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de zonificacion
asignados, acorde con los resulfados de los estudios geotécnicos del suelo.

¢ Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial de los pasajes y considerar el
criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistemna de alcantarillado
pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo por ser una zona con superficie
plana a casi plana ya gue al momento recorren a favor de la pequena
inclinacién existente en el pasgje.

e Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal para la
inspeccidn del darea y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente,
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[8  SOPORIES Y ANEXOS _ |

| 8.1 Respaldo fotogrdfico ‘ |
8.1.1 _Enfrada al AHHYC *“Arco Iris de Bellavista™” de la Parroquia Calderon.

8.1.4 Pen
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| 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdaticos
8.2.1 Ubicacién.

AHHYC ARCO IRIS - PARROQUIA CALDERON - ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
03250

soran 290334 9100

UBICACION AREA DE ESTUDIO

benfoia duuig

e

oy Bt de qusbenie

S\, Borce quebrada rebena

NS Vi

[[] Precosenansina
Frecos

7] sectorss bamates

Escala Grafica
——————

'HOMEBRE DEL NAPA

BASE

BUPR
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8.2.3

Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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8.2.6 Pendientes.
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| 9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD
Técnico Gestidn L g« e 12/11/2016
Tglo. Edison Merino o Pidsoits Inspeccion de campo y 19/11/2016
9 elaboracion del Informe
Ing. Gestion de Inspeccién Técnica; 12/11/2016
e Tt Riesgos DMGR | Elabeoracién del Informe 19/11/2016
(B
Ing. Gabriela Areliano Ing. DGhizg%rofO Elaboraciéon de Mapas 28/11/2016 @@\MO
Ing. Daysi Remachi Ing. Civil DMGR Andlisis estructural 28/11/2016
4
Ing. Luis Alban Ing. Gedloge Revision del Informe 30/11/2016 /
DMGR \
| fl
Cnel. Dennis Suarez F. Director DMGR | Aprobacién del Informe 06/12/2016 ;
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