SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-O-2015-002

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesion ordinaria de 15 de enero de 2015, la Comision de Ordenamiento Territorial conocid
el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0292, sancionada el 9 de
octubre de 2012, mediante la cual se reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y

consolidado denominado Araujo Zurita Genaro y otros, a favor de sus copropietarios.

— 2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

f
f

Mediante informe No. 023-UERB-Q-SOLT-2014, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Barrio “Valle Hermoso”, el cual contiene las consideraciones
sociales, legales y técnicas que permiten su regularizaciéon, el mismo que se adjunta al

presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 15 de enero de 2015, luego
de analizar la documentaciéon técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cddigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo

A

v
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Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza
No. 0292, sancionada el 9 de octubre de 2012, mediante la cual se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Araujo Zurita Genaro y otros, a

favor de sus copropietarios.

Atentamente,
/
(T OME R PPHE

. Tvone Von Lippke
Presidenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial

<D M JU/ //\/\/[]/ Lacseq P

io Granda * | Prof. Luisa Maldonado '

Concejal Metropolitano Concejala Metropolitana

; Lic. Eddy Sanchez
Q) Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén

(articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Reguld™

que se constatan en el barrio, por lo cual

O%ealizO el proceso tendiente a reformar dicha

agion beneficiaria de servicios bas1cos, y, a su vez,




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2015-002, de 15 de enero de 2015, expedido por la Comision
de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social

y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en
el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

()3

el numeral 1 del articulo 264 de la Constituciéon manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de

reqular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(en adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno autonomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;
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Que,

ORDENANZA No.

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacién de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracién
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion

del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a
través de los érganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticion

de parte, ejercer la potestad de particion administrativa (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas
verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este

porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa
de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre

el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

mediante Ordenanza No. 0292, sancionada el 9 de octubre de 2012, se aprueba

el fraccionamiento del asentamiento humano de hecho y consolidado,

Pagina 2 de 8




Que,

Que,

ORDENANZA No.

denominado Barrio Araujo Zurita Juan Genaro y otros, a favor de Araujo Zurita
Juan Genaro y otros;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 18 de diciembre de 2014 en la
Administraciéon Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes organos y
dependencias: Dr. Ramiro Cobos, Administrador Zonal Quitumbe; Dr. Ivan
Pacheco, Director de Asesoria Juridica Administracion Zonal Quitumbe; Arq.
Alfonso Cevallos, Direccion de Gestidn del Territorio de la Administracion
Zonal Quitumbe; Sr. Miguel Bosquez, delegado de la Direccion Metropolitana
de Catastro; Arq. Ivan Martinez, delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emiti6 el informe No. 023-
UERB-Q-SOLT-2014, para la aprobacién de la Reforma de la Ordenanza No.
0292, que aprobd el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Araujo Zurita Juan Genaro y Otros.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y

264 numeral 1 de la Constitucion de la Republica; articulos: 84, literal c), 87,

literales: a), v), x), 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de

Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, y articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0292, SANCIONADA

EL 9 DE OCTUBRE DE 2012, MEDIANTE LA CUAL SE APROBO EL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO

ARAU]JO ZURITA JUAN GENARO Y OTROS, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS
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ORDENANZA No.

Articulo 1.- En el articulo 1 de la Ordenanza No. 0292, sancionada el 9 de octubre de
2012, sustitiiyase en todo su texto la frase “Araujo Zurita Juan Genaro y otros” por “Valle

Hermoso”; y, agréguese un inciso final, al tenor del siguiente texto:

“Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerdndolo de interés social.”

Articulo 2.- Sustitilyanse las especificaciones técnicas del articulo 2 de la Ordenanza
No. 0292, de 9 de octubre de 2012, a partir de las especificaciones correspondientes al

“ Area 1itil de lotes” hasta la correspondiente a “Diferencia”, por el siguiente texto:

“’Area iitil de lotes: 5.452,64 m?
Area de vias y pasajes: 1.732,90 m?
Area verde y comunal: 13,11 m?
Area de proteccion de talud en lotes: 269,56 m?
Area de proteccion de linea de alta tension en lotes: 481,78 m?
Area de proteccion de talud (drea verde adicional): 1.433,35 m?
Area de proteccion de linea de alta tension: 1.155,63 m?
Area bruta del terreno (drea total): 10.538,97 m?
Area total del terreno (escrt.): 10.693,92 m?
Area verde y comunal en relacion al drea util de lotes: 13,11 m?”

Articulo 3.- Sustitiiyase el articulo 3 de la Ordenanza No. 0292, de 9 de octubre de 2012,

por el siguiente texto:

“Articulo 3.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de
hecho y consolidado, se aprueban los siguientes lotes por excepcion: 10, 11y 12.”

Articulo 4.- Sustituyase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0292, de 9 de octubre de 2012,

por el siguiente texto:

“Articulo 4.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- Los copropietarios
del predio donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
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ORDENANZA No.

denominado Barrio “Valle Hermoso”, transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como contribucion de dreas verdes, un drea total de 13,11 m*

que corresponde al 0,24%, del drea 1itil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

Area verde y comunal

Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Calle “1” - 13,74 m.
Area Sur: Area verde adicional 1 - 14,29 m.
Verde
Este: Area de proteccion linea de ) 1,98 m. 13,11 m2

alta tension

Oeste: | Interseccion entre Calle “1”
; .. - 0,00 m.
y drea verde adicional 1

Adicionalmente, los copropietarios del predio donde se ubica el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Valle Hermoso”, transfieren a favor de la

Municipalidad, las dreas verdes adicionales que se detallan a continuacion:

Area verde adicional 1

Lindero En parte Total Superficie

Norte: 21,91 m.
Calle “1” 2,54 m.
98,22 m.
59,48 m.

14,29 m.

; Sur: 4,62 m.
Area verde
adicional 9,16 m.

1 1.202,16 m?
Borde Superior de Talud 8,22 m.
91,17 m.

7,74 m.

Pagina 5 de 8



ORDENANZA No.

21,05 m.
9,29 m.
11,38 m.
19,71 m.
Area de proteccion red de
Este: » - 16,17 m.
alta tension y talud
Oeste: | Propiedad particular 12,29 m.
16,97 m.
4,68 m.
Area verde adicional 2
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Pasaje “1” - 780,81 m.
Sur: 28,25 m.
Area verde Borde superior de talud 18,86 m. 69,72 m.
adicional 22.61m.
2 231,19 m?
2,55 m.
Este: | Propiedad privada 4,30 m.
1,75 m.
Oeste: | Area de proteccion red de
- = 4,11 m.
alta tension y talud

Articulo 5.- En el articulo 6 de la Ordenanza No. 0292, de 9 de octubre de 2012,
sustituyanse “47%" por “41,18%"; “16 aiios” por “18 afios”; y, “Calle “3”: 10,00 m.” por
“Pasaje 1: 8,00 m.”.

Articulo 6.- Sustituyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0292, de 9 de octubre de 2012,

por el siguiente:
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ORDENANZA No.

“Articulo 7.- De las Obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento
humano de hecho y consolidado son las siguientes:

Obras civiles (vias):

Calzadas: 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100%

Obras de infraestructura:

Agua potable: 50% Alcantarillado: 50%
Energia eléctrica: 20%"

Articulo 7.- En el articulo 8 de la Ordenanza No. 0292, de 9 de octubre de 2012,
sustityanse las frases “cuatro (4)” por “siete (7)";y, “Araujo Zurita Juan Genaro y otros”
por “Valle Hermoso” .

Articulo 8.- En el articulo 10 de la Ordenanza No. 0292, de 9 de octubre de 2012,
sustituyanse las frases “Araujo Zurita Juan Genaro y otros” por “Valle Hermoso”.

Articulo 9.- En el articulo 12 de la Ordenanza No. 0292, de 9 de octubre de 2012,

sustitiyase la frase “Araujo Zurita Juan Genaro y otros” por “Valle Hermoso”.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancién, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de

2015.
Abg. Daniela Chacdén Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx
de xxxx de 2015.- Quito,
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ORDENANZA No.

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas

Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACICH Y PARTIIPACIOH CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO, DEL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO, DENOMINADO
BARRIO “VALLE HERMOSO”
EXPEDIENTE N¢ 249 Q

INFORME N°023 UERB-Q-SOLT-2014
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Antecedentes:

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDIACIOH Y PARTIGIPACIGH CHIDADANA

Ubicados al sur occidente del Distrito Metropolitano de Quito, sector La Libertad
en la parroquia de Chillogallo en la Zona Quitumbe

El asentamiento posee una consolidacion del 41.18%.

Poblacion . . . Ry
] nifos jovenes mujeres hombres afros indigenas
Beneficiada
Cantidad 10 14 22 16 6

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION:

BARRIO “VALLE HERMOSO”

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

SRA. PAOLA MONTALVO

ANOS DE ASENTAMIENTO:

18 ANOS

N2 DE COPROPIETARIOS:

17 COPROPIETARIOS

POBLACION BENEFICIARIA:

68 PERSONAS

VALLE HERMOSO

e Oficio MIES-CZ-9-2013-5451 de fecha 23 diciembre 2013 donde
consta la concesiéon de Personalidad Juridica del barrio “Valle

hermoso”
DOCUMENTOS ANEXOS:

e Acta de asamblea s/n de fecha 8 de noviembre de 2014, donde
consta la informacion a los lotes afectados por la faja de
proteccion bajo la red de alta tension.

L

Barrio "Valle Hermoso”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIOH CIUDADANA

INFORME LEGAL

ANTECDENTES
GENERALES
DEL
ASENBTAMIEN
ANTECEDENTES
GENERALES
DEL
ASENTAMIEN
TO:

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Valle
Hermoso”, se encuentra ubicado en el sector La Libertad, de la Parroquia
Chillogallo, provincia de Pichincha.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado Barrio “VALLE
HERMOSO”, cuenta con Ordenanza de Aprobacidn de fraccionamiento No.
0292, sancionada el 09 de octubre de 2012, que regulariza el LOTE a favor
de Araujo Zurita Juan Genaro y Otros

DE LA ESCRITURA DE PROPIEDAD:

Mediante Escritura Piblica Aclaratoria y de Rectificacién, celebrada el doce de
octubre del afio dos mil diez, ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario
Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, comparece el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, Representado por el Economista Rubén Ernesto
Flores Agreda, en su calidad de Administrador General nombrada por el
Consejo Metropolitano; y, por delegacién del Sefior Alcalde Metropolitano, por
una parte, y por otra parte los Sefiores: José Amable Tonato Palomo, Edgar
Anibal Egas Gadén, Edison Rafael Simaluisa Ramirez, Carmen Eliza Manzano
Coello, Rosario de Jests Sangucho Gorddn, Mario Ercecio Ordofiez Gonzalez,
Luis Efrain Muy Orellana, Luis Wilson Chalco Ruano, Guido Lionel Vela
Simaluisa, Pedro Danilo Narvdez Mejia, Cristébal Bolivar Ramirez Pazmifio,
Luis Guillermo Piedra Mendieta, Angel Maria Sangucho Valenzuela, Maria
Rosario Tonato Palomo, Juan Genaro Araujo Zurita, representados por la Sra.
Raquel Anaiss Veldsquez Zurita , Rubén Dario Calahorrano, representados por
Digna Lastenia Zurita Lamar.

En razon de lo manifestado se procede a la rectificacion de Aéreas y Linderos
del lote ubicado en la calle sin nombre, Barrio La Libertad, Parroquia
Chillogallo (Hoy Quitumbe), predio ntimero uno siete dos tres cinco siete,
clave catastral nimero tres uno nueve uno dos guion cero dos guion cero cero
cinco.

En cuanto se refiere a la superficie siendo de diez mil seiscientos noventa y
tres punto noventa y dos metros cuadrados (10.693,92m2) y no de diez y
nueve mil seiscientos cuarenta metros cuadrados (19.640m2).

Comprendidos dentro de los siguientes linderos:

Norte: ciento ochenta y uno punto sesenta y ocho metros, Valencia Cabezas
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTIIPACIOH CIUDADAMA

Carlos Alfonso, Vizcaino Rosas Carlos, Chalco Cajas Margarita, Chalco Cajas
Carlos, Araujo Trujillo Luis Alberto, Morales Suarez Fanny Inés, Morales Angel
Augusto, Herederos Araujo Ortiz Cesar Fausto con quebrada Chibiqui

Sur: Ciento noventa y siete punto noventa y cinco metros; Quebrada rio
Grande.

Este: Ochenta y siete punto sesenta y ocho metros: Simén Bolivar de
Chillogallo L cero uno, Vega Castro Rosa Amparo, Taco Chimba Maria
Hortencia, Yanza Morales Lider Ermel.

Oeste: Cuarenta y cuatro punto cero dos metros. Simaluisa Rojas Egidio. La
Escritura de Aclaratoria y certificatoria se encuentra inscrita en el Registro de
la Propiedad el 29 de abril de 2011.

1.- Mediante Escritura publica de compra venta, los cényuges Juan Genaro
Araujo Zurita y Olga Marina Torres Zhicay, son propietarios de los derechos y
acciones sobrantes, fincados en el inmueble que se encuentra ubicado en la
Parroquia de Chillogallo, del cantén Quito, provincia de Pichincha, barrio La
Libertad. Se asienta sobre un lote de terreno que cuenta con una superficie de
diez mil seiscientos noventa y tres coma noventa y dos metros cuadrados
(10.693,92 m2); este adquirido mediante compra al Sefior Manuel Trujillo,
segin consta de la escritura otorgada el dieciocho de enero de mil novecientos
noventa y cinco, celebrada ante el Notario Dr. Gonzélo Romén Chacon,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el seis de noviembre de mil
novecientos noventay seis.

2.- Los cényuges Carmen Elisa Manzano Coello, casada con José Roberto
Arévalo Ramos y Rosario de Jesus Sangucho Gordén, soltera, son propietarios
del uno punto cero cinco por ciento (1.05%) de los derechos y acciones
fincados sobre el lote de terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cantén
Quito, adquirido mediante compra a los conyuges Josué Ricardo Moreira
Hernindez y Dolores Adita Riofrio Sénchez, segin escritura otorgada el
treinta y uno de agosto del dos mil siete, ante el Notario Cuarto del Cantén
Quito, Doctor Jaime Aillén Albdn, e inscrita en el Registro de la Propiedad el
trece de septiembre del dos mil siete.

3.- La Sra. Hilda Maria Clemencia Muela Cisneros, divorciada, debidamente
representada por el Sefior Freddy Gonzalo Zumba Muela, es propietaria del
cero punto noventa por ciento (0.90%) de los derechos y acciones fincados
sobre el lote de terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cantén Quito,
adquirido mediante compra a los cényuges Juan Genaro Araujo Zurita y Olga
Marina Torres Zhicay, seglin escritura publica otorgada el quince de marzo del
dos mil cuatro, ante el Notario Cuarto del cantén Quito, Doctor Jaime Aillon
Alban, inscrita en el Registro de la Propiedad el veinte y siete de noviembre
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del dos mil ocho.

4.- Los Conyuges Edison Rafael Simaluisa Ramirez, casado con la Sefiora
Miriam Patricia Tenorio Moreno, son propietarios del cero punto noventa y
cuatro por ciento (0.94%) de los derechos y acciones fincados sobre el lote de
terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cantén Quito, adquirido
mediante compra a Camilo Germdn Ocles Mifio, soltero, segun escritura
otorgada el diecinueve de marzo del dos mil siete, ante el Notario
Cuadragésimo del cantdn Quito, Doctor Oswaldo Mejia Espinoza, inscrita el
veinte y nueve de marzo del dos mil siete, habiendo este adquirido por
compra a los cényuges Juan Genaro Araujo Zurita y Olga Marina Torres Zhicay,
segun escritura otorgada el quince de marzo del dos mil cuatro, ante el
Notario Cuarto del Cantén Quito, Doctor Jaime Ailléon Alban, inscrita en el
Registro de la Propiedad el nueve de junio del dos mil seis.

5.-El Sefior Cristébal Bolivar Ramirez Pazmifio, soltero, es propietario del uno
punto cero siete por ciento (1.07%) de los derechos y acciones fincados sobre
el lote de terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cantén Quito,
adquirido mediante compra a la Sefiorita Nelli Eulalia Lucero Bueno, soltera,
segun escritura otorgada el doce de febrero del dos mil siete, ante el Notario
Noveno Encargado del Cantén Quito, Doctor Juan Villacis Medina, e inscrita en
el Registro de la Propiedad el dieciséis de enero del dos mil siete.

6.- Los conyuges Mery Cecilia Siguencia Sarmiento y Mario Ercecio Ordofiez
Gonzales, son propietarios del uno punto doce por ciento (1,12%) derechos y
acciones fincados sobre el lote de terreno situado en la parroquia de
Chillogallo, Cantén Quito, adquirido mediante compra a la Sefiorita Maria
Angélica Saavedra Rivera, soltera, seglin escritura publica otorgada el dos de
octubre de dos mil tres, ante el Notario Trigésimo Quinto del Cantén Quito,
Doctor Héctor Vallejo Delgado, e inscrita en el Registro de la Propiedad el
catorce de abril del dos mil cuatro.

7.- Los conyuges Luis Efrain Muy Orellana y Sandra Darila Bueno Roldan, son
propietarios del uno punto noventa y siete por ciento (1,97%) de derechos y
acciones fincados sobre el lote de terreno situado en la parroquia de
Chillogallo, Cantén Quito, adquirido mediante compra a los conyugues Juan
Genaro Araujo zurita y Olga Marina Torres Zhicay, segun escritura otorgada el
veinte y ocho de diciembre de mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario
Doctor Gonzélo Romain, inscrita el cuatro de noviembre de mil novecientos
noventa y nueve.

8.- Sefior Angel Maria Sangucho Valenzuela, divorciado, y Sefiorita Maria
Rosario Tonato Palomo, soltera, son propietarios del uno punto sesenta y
cinco por ciento (1,65%) de derechos y acciones fincados sobre el lote de
terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cantén Quito, adquirido
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mediante compra a los conyugues Juan Genaro Araujo zurita y Olga Marina
Torres Zhicay, segtin escritura otorgada el veinte y nueve de noviembre de mil
novecientos noventa y nueve ante el Notario Vigésimo Séptimo del Canton
Quito Dr. Fernando Polo, legalmente inscrita en el Registro de la propiedad el
uno de diciembre de mil novecientos noventa y nueve.

9.- Los conyuges José Amable Tonato Palomo y Luz Marfa Quinte Cuenca, son
propietarios del uno punto dos por ciento (1,2%)de derechos y acciones
fincados sobre el lote de terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cantén
Quito, adquirido mediante compra a los conyugues Juan Genaro Araujo zurita
y Olga Marina Torres Zhicay, segin escritura otorgada el doce de agosto de mil
novecientos noventa y nueve, ante el Notario Vigésimo Séptimo Doctor
Fernando Polo Elmir, inscrita el once de noviembre de mil novecientos
noventa y nueve.

10.- El Sr. Luis Wilson Chalco Ruano, soltero, es propietario del cero punto
noventa y nueve por ciento (0,99%) en derechos y acciones, fincados sobre el
lote de terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cant6n Quito, adquirido
mediante compra a los conyugues Juan Genaro Araujo zurita y Olga Marina
Torres Zhicay, segin escritura otorgada el diecinueve de Enero del dos mil
uno, ante el Notario Doctor Eduardo Roquera, e inscrita el dos de febrero del
dos mil uno.

11.- Los cényuges Sandra Darila Bueno Roldan y Luis Efrain Muy Orellana, son
propietarios del cero punto diez y seis por ciento (0,16%) de los derechos y
acciones, fincados sobre el lote de terreno situado en la parroquia de
Chillogallo, Cantén Quito, adquirido mediante compra a los conyuges Juan
Genaro Araujo Zurita y Olga Marina Torres Zhicay, seglin escritura otorgada el
veinte y siete de febrero del dos mil ocho, ante el Notario Cuarto Suplente
Doctor Lider Moreta Gavilanez (Suplente), inscrita el once de marzo del dos
mil ocho.

12.- El Sefior Guido Lionel Vela Simaluisa, es propietario del uno punto
noventa y cuatro por ciento (1.94 %) en derechos y acciones, el mismo lo
adquirié de soltero, actualmente casado. Se encuentra fincado sobre el lote de
terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cantén Quito, adquirido
mediante compra a a Juan Genaro Araujo Zurita y Olga Marfa Torres Zhicay,
seglin escritura celebrada el doce de agosto de mil novecientos noventa y
nueve, ante el Notario, Doctor Fernando Polo, inscrita el once de noviembre
de mil novecientos noventa y nueve.

13.- Los conyuges Edgar Anibal Egas Gaon y Paola Marina Montalvo Logacho,
son propietarios del uno punto uno por ciento (1,1%) de derechos y acciones,
fincados sobre el lote de terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cantén
Quito, adquirido mediante compra a los conyugues Juan Genaro Araujo zurita
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y Olga Marina Torres Zhicay, segun escritura otorgada el doce de agosto de mil
novecientos noventa y nueve, ante el notario vigésimo séptimo de este cantdn,
Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita el once de noviembre de mil novecientos
noventa y nueve.

14.- El Sefior Pedro Danilo Narvdez Mejia, soltero, es propietario del uno
punto cero tres por ciento (1,03%) de derechos y acciones, fincados sobre el
lote de terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cant6n Quito, adquirido
mediante compra a los cényuges Sefiores Juan Genaro Araujo Zurita y Olga
Marina Torres Zhicay, casados, segin escritura otorgada el doce de agosto de
mil novecientos noventa y nueve, ante el Notario Vigésimo Séptimo de este
cantén, Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita el once de noviembre de mil
novecientos noventa y nueve.

15.- El Sefior Rubén Dario Calahorrano Zambrano representado por su
Mandatario Doctor César Alberto Zurita Mosquera, es propietario del uno
punto cero ocho por ciento (1,08%) de derechos y acciones, fincados sobre el
lote de terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cant6n Quito, adquirido
mediante compra a los cényuges Juan Genaro Araujo Zurita y Olga Marina
Torres Zhicay segiin consta de la escritura celebrada el veinte y cuatro de
junio de dos mil dos, ante el Notario Séptimo del Cantén quito, Doctor Luis
Vargas, inscrita el treinta y uno de julio del afio dos mil dos.

16.- El Sefior Luis Guillermo Piedra Mendieta, soltero, es propietario del uno
punto dieciséis por ciento (1,16%) de derechos y acciones fincados sobre el
lote de terreno situado en la parroquia de Chillogallo, Cantén Quito, adquirido
por por compra a Juan Genaro Araujo Zurita y Olga Marina Torres Zhicay,
seglin constan de escritura otorgada el doce de agosto de mil novecientos
noventa y nueve, ante el Notario Vigésimo Séptimo, Doctor Fernando Polo
Elmir, inscrita el once de noviembre del mil novecientos noventa y nueve.

Una vez analizadas las escrituras anteriormente descritas, se completa el
100% en derechos y acciones.

TIPO DE UNIPROPIEDAD | NO | DERECHOSY ACCIONES SI
ESCRITURA:

OTORGADO Municipio de Quito - Escritura Rectificatoria y Aclaratoria

POR:

AFAVOR DE: José Amable Tonato Palomo y Otros

CELEBRACION | 12 de Octubre de 2010

NOTARIO: NOTARIA CANTON: PROVINCIA:

Dr. Fernando Polo

Elmir 27 Quito Pichincha
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INSCRIPCION
REGISTRO DE
LINDEROS DE LINDERONORTE | Ciento ochenta y uno punto sesenta y ocho metros (181,68m),
LA PROPIEDAD Valencia Cabezas Carlos Alfonso, Vizcaino Rosas Carlos, Chalco
Cajas Margarita, Chalco Cajas Carlos, Araujo Trujillo Luis
Alberto, Morales Suarez Fany Inés, Morales Angel Augusto,
Herederos Araujo Ortiz César Fausto con quebrada Chiviqui.
LINDERO:SUR: Ciento noventa y siete punto noventa y cinco metros
(197,95m); quebrada Rio Grande.
LINDERO ESTE: Ochenta y siete punto sesenta y ocho metros (87,68m); Simén
Bolivar de Chillogallo L CERO UNO, Vega Castro Rosa Amparo,
Taco Chimba Maria Hortencia, Yanza Morales Lider Ermel;
LINDERO OESTE: | Cuarenta y cuatro punto cero dos metros (44,02m) Simaluisa
Rojas Egidio.
SUPERFICIE: 10693,92m2
CERTIFICADO
DE
GRAVAMENES E | C30440517001-FECHA-11-12-2014
HIPOTECAS:

. CERTIFIFICADO | FECHA %
NOMBRES APELLIDOS GRAVAMENES
1 HILDA MARIA CLEMENCIA C30440517001 11/12/14 |0,90% | SIN GRAVAMENES
MUELA CISNEROS NI PROHIBICIONES
, | SANDRA DARILA BUENO ROLDAN | (30440517001 | 11/12/14 |213% | SIN GRAVAMENES
Y LUIS EFRAIN MUY ORELLANA NI PROHIBICIONES
EDISON RAFAEL SIMALUISA C30440517001 | 11/12/14 [0,94% |SIN GRAVAMENES
3 | RAMIREZ Y MIRIAN PATRICIA NI PROHIBICIONES
TENORIO MORENO
) C30440517001 | 11/12/14 |1,08% |SIN GRAVAMENES
4 |RUBEN DARIO CALAHORRANO NI PROHIBICIONES
ZAMBRANO .
30440517001 | 11/12/14 |0,99% |SIN GRAVAMENES
5 NI PROHIBICIONES
LUIS WILSON CHALCO RUANO
MERY CECILIA SIGUENCIA C30440517001 | 11/12/14 |1,12% |SIN GRAVAMENES
6 | SARMIENTO y MARIO ERCECIO NI PROHIBICIONES
ORDONEZ GONZALEZ
: ANGEL MARIA SANGUCHO C30440517001 | 11/12/14 |1,65% |SIN GRAVAMENES
VALENZUELA CON MARIA
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ROSARIO TONATO NI PROHIBICIONES
C30440517001 | 11/12/14 |[1,2% |SIN GRAVAMENES
8 |JOSE AMABLE TONATO PALOMO NI PROHIBICIONES
Y LUZ MARIA QUINTE CUENCA
C30440517001 | 11/12/14 |1,03% | SIN GRAVAMENES
9 NI PROHIBICIONES
PEDRO DANILO NARVAEZ MEJIA
EDGAR ANIBAL EGAS GAON y C30440517001 | 11/12/14 [1,1% |SIN GRAVAMENES
10 | PAOLA MARINA MONTALVO NI PROHIBICIONES
LOGACHO
C30440517001 | 11/12/14 |1,94% |SIN GRAVAMENES
11 NI PROHIBICIONES
GUIDO LIONEL VELA SIMALUISA
CARMEN ELISA MANZANO C30440517001 | 11/12/14 |1,05% |SIN GRAVAMENES
12 COELLO, JOSE ROBERTO NI PROHIBICIONES
AREVALO RAMOS Y ROSARIO DE
JESUS SANGUCHO GORDON
C30440517001 | 11/12/14 |1,07% | SIN GRAVAMENES
13 | CRISTOBAL BOL{VAR RAMIREZ NI PROHIBICIONES
MEJiA
C30440517001 | 11/12/14 |82,6% | SIN GRAVAMENES
14 |JUAN GENARO ARAUJO ZURITA Y NI PROHIBICIONES
OLGA MARINA TORRES ZHICAY
C30440517001 | 11/12/14 |1,16% | SIN GRAVAMENES
15 | LUIS GUILLERMO PIEDRA NI PROHIBICIONES
MENDIETA
INFORME TECNICO
Ne de
Predio: LIt
Clave 31912 02 005
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | D3 (D203-80)

Lote minimo: | 200 m2

Forma de

Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo

Uso principal

(R2) Residencia mediana densidad

Barrio "Valle Hermoso”
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del suelo:

Cambio de
Zonificacion

APLICA

(SI= NO) Zonificacion:

Lote minimo:

NO

Formas de Ocupacion:

Uso principal del s

uelo:

Numero de
lotes

17

Consolidacion:

Obras Civiles
Ejecutadas
(Vias)

Calzadas

0.0 %

Aceras 0.0% Bordillos 0.00%

0,
alAs% Obras de

Infraestructura
Existentes:

Agua Potable

50%

Energia

P 80%
eléctrica

Alcantarillado 50%

Anchos de
vias y Pasajes

Calle “1”
Calle “2”

10,00 m
10,00 m

Pasaje “1” 8,00 m

Area Util de
Lotes

5.452,64

51,74%

Area de vias y
Pasajes

1.732,90

16,44%

Area Verde y
Comunal

13,11

0,12%

Area de
proteccion de
Talud en Lotes

269,56

2,56%

Areade
proteccion de
Linea de Alta
Tension en
lotes

481,78

4,57%

Area de
proteccion de
talud (drea
verde
adicional)

1.433,35

13,60%

Area de
proteccion de
Linea de Alta
Tension

1.155,63

10,97%

Area bruta del
terreno(Area
Total)

10.538,57

100%

alid
i\
1 "
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%Area Verde y Comunal en
R 13,11 | m’ 0,24%
relacion al drea util de lotes
AREA VERDE
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Calle “1” - 13,74 m.
Area Verde | Sur: Area Verde Adicional 1 ¢ 14,29 m.
Area de proteccién red de alta 13,11 m2
Este: i - 1,98 m.
tension
: Interseccion entre Calle “1”
Ossie Sl bR onentie Lol Y : 0,00 m.
Area Verde Adicional 1
AREA VERDE ADICIONAL 1
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: 21,91 m.
2,54 m.
Calle “1” 59,48 m. 98,22 m.
14,29 m.
Area Verde | Sur: 4,62 m.
9,16 m.
Adicional 1 8,22 m.
7,74m. 1.202,16 m2
1,17 m. J 4
Borde Superior de Talud 21,05 m. i3
9,29 m.
11,38 m.
19,71 m.
Area de proteccion red de alta
Este: 3 - 16,17 m.
tension y talud
. Propiedad Particular 12,29 m.
Oeste p m 16,97 m.
4,68 m.
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AREA VERDE ADICIONAL 2
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
: | Pasaje “1” -
Norte = 70,81 m.
Area Verde -
i Sur: Borde superior de talud 28,25 m.
Adicional 2 18,86 m. 69,72 m.
22,61 m. 231,19 m2
Este: Propiedad Privada 2,55 m. 4,30 m.
1,75 m.
Oeste: | Areade proteccién red de alta
% = 4,11 m.
tension y talud
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 10 186,39
11 176,68
12 185,97

ANEXO
TECNICO:

INFORME VIAL:

e Memorando TV-101 de fecha 22 de Agosto de 2013, emitido por el Ing.
Leonardo Tupiza, Responsable de la Unidad de Territorio y Vivienda de la
Administracién Quitumbe.

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N° 0006520 que contiene el Informe de borde superior de quebrada,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 12 de Julio del
2013.

e Oficio N° 0006519 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 12 de Julio del 2013.

e Informe Técnico de Riesgos N.038-AT-DMGR-2013, con fecha 17/05/2013.

e Informe técnico N° 23 UERB-Q 2014, correspondiente a verificaciéon de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 15 de Diciembre del 2014
emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Consulta de Datos de zonificacion No. 492541 del predio 172357 fecha 23 de
Julio del 2014.

PLANOS

I
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e Un plano contiene disefo urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro
de dreas, firmado por la Ing. Verénica Chillagano con fecha Octubre del
2014.

CONCLUSIONES TECNICAS

e ElArt. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica.”

® El asentamiento posee Ordenanza No. 0292, sancionada el 10 de Octubre del 2012,
con el nombre de “Araujo Zurita Juan Genaro y Otros”. Una vez realizada la
verificacion del plano aprobado y relacionandola con sitio se denota: que existe un
desplazamiento en cuanto a la georeferenciacién determinada para el distrito
metropolitano, el Pasaje “1” se encuentra sobre el borde superior de quebrada y no
cumple con el ancho establecido y no coincide el drea de los lotes ni los linderos del
plano con sitio. Teniendo en cuenta este antecedente es procedente realizar una
reforma a la Ordenanza para corregir los errores mencionados y se tendra en cuenta el
cambio de nombre del asentamiento a Barrio “Valle Hermoso”, considerando que los
copropietarios se organizan después de obtener la ordenanza.

® Llas obras a ejecutarse en el Asentamiento son las siguientes: calzada 100%; aceras
100%, bordillos 100%, Agua Potable 50%, Alcantarillado 50% y energia eléctrica 20%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, , sera de
siete (7) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y consolidado.

e El Asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 18 afios de existencia, con 41,18%
de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
“1” de 10,00 m., Calle “2” de 10m. y Pasaje “1” de 8m.

e Numero de lotes 17, cuyo detalle es el que consta en los planos.
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e Segln el area determinada en la escritura 10.693,92 metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 10.538,97 metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacién de area entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 154,95m, que equivale al 1,45% del &rea, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y
acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

° Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 18 afios de
existencia, con 41,18% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacién en D3 (D203-80) con &rea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad.

e Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique Ia
variaciéon de area determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria de General de
Seguridad y Gobernabilidad. En su informe de riesgos No.038- AT-DMGR-2013 el cual
califica el riesgo: “El sector en el cual se encuentra el macrolote, una vez hecha la
inspeccion técnica al barrio Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Valle
Hermoso” de la Parroquia Chillogallo, presenta riesgo moderado, segun la evaluacion —
de amenaza a movimientos en masa (hundimientos y asentamientos diferenciales) y
vulnerabilidades.” Por lo expuesto se recomienda: “Incluir en el Informe de regulacion
Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del riesgo y recomendaciones
para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y
antrépicos que se podria presentar.” “dar cumplimiento a lo establecido en la
Ordenanza 0172, en su articulo 117, literal c. respecto a Area de Proteccién de
Quebradas, establece que: “En quebradas con pendientes desde 10 hasta 60 grados el
area de proteccion serd de 10 metros en longitud horizontal, medidos desde el borde
superior certificado por el organismo administrativo responsable de catastro
metropolitano.”
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e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: BARRIO “VALLE HERMOSO”, para su aprobacién o

€ion segun corresponda.

Pablo Melo O.
Coordinador UERB-Q
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ORDENANZANo. (0292

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2012-251, de 10 de septiembre de 2012, expedido por la
Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica (Constitucién) establece que:
“Las personas tienen derecho a un hibitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada

y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales
(... )%

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias (...): 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso

y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), instituye como wuna funcién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y dreas comunales;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZANo. (292

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones
(...); x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantéon, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer
el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion
de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y Ila aplicacién del

principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
Ordenanzas Municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se requiera
regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a través de los
érganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticién de parte, ejercer
la potestad de particion administrativa (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (LORDMQ) establece que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el
uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

el numeral 3 del articulo 77 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada
el 30 de diciembre de 2011, establece que: “Se entenderd que son supuestos no sujetos
al articulo 424 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, aquellas formas de particion o divisién del suelo originados por acto de
autoridad publica, tales como: trazados viales, expropiaciones, regularizacion de
asentamientos humanos consolidados, particion administrativa, entre otros actos de

autoridad publica previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano (...);

]a Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,

canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
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informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas
tramites pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de
planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 1 de marzo de 2012 en la
Administracién Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes érganos y
dependencias: Administracién Zonal Quitumbe; Subprocuraduria Zonal, Jefatura
de Catastro y Coordinacion de Gestién y Control de la Administracién Zonal
Quitumbe; Direccién Metropolitana de Catastro; y, Unidad Especial Regula Tu
Barrio, emiti¢ el informe No. 006-UERB-Q-SOLT-2012, para la aprobacién del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio Araujo

Zurita Juan Genaro y otros.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 9 de la Constitucién de la Repiblica; 54 literal c), 57 literales a), x), 2), y
322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;
2 numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Orginica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de
marzo de 2010.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO

DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO BARRIO ARAUJO ZURITA JUAN

GENARO Y OTROS, A FAVOR DE ARAUJO ZURITA JUAN GENARO Y OTROS; Y,
FACULTA LA PARTICION ADMINISTRATIVA

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Barrio Araujo Zurita Juan Genaro y otros, ubicado en la parroquia Chillogallo, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,

excepto en caso de que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los copropietarios

del Barrio Araujo Zurita Juan Genaro y otros.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio,
el cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién:

Lote minimo:

Formas de ocupacién:
Uso principal del suelo:

Numero de lotes:

Area 1til de lotes:

Area de vias y pasajes:

Area verde y area de equipamiento
comunal:

Area de proteccién de quebrada
(Area verde adicional 1):

Area de proteccién de quebrada
(Area verde adicional 2):

Area de afectacion especial

(Alta tensién):

Area bruta del terreno (Lev. Topog.):
Area bruta del terreno (Escritura):
Diferencia:

0292

D3 (D203-80) - A31 (A50000-0)

200 m2 - 50000 m2

(D) Continua sobre linea - (A) Aislada
(R2) Residencial mediana densidad
(PE) Proteccion ecoldgica

17

5.880,06 m2

2.678,30 m2

311,88 m2 (5,30% del area 1til de terreno)
982,95 m2

154,09 m2

531,69 m2

10.538,97 m2

10.693,92 m2
154,95 m2

El niimero total de lotes es de 17, signados del uno (1) al diecisiete (17), cuyo detalle es el
que consta en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano que forma parte integrante de

la presente ordenanza.

Articulo 3.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y

consolidado, se aprueban los siguientes lotes por excepcién: 2, 3,4 y 6.

Articulo 4.- Del irea verde y area de equipamiento comunal.- Los copropietarios del
inmueble sobre el cual se asienta el Barrio Araujo Zurita Juan Genaro y otros transfieren
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de dreas verdes y
de equipamiento comunal, un 4rea total de 311,88 m2 del drea Gtil de los lotes,

distribuida de la siguiente manera:
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Area Verde No. 1

Superficie:

Linderos
Norte:

Sur:
Este:
QOeste:

311,88 m?

Calle “1”.

Faja de proteccién de quebrada.
Faja de proteccién de alta tensién.

Curva de retorno calle “1”.

0292

Longitud: 80,95 m.
Longitud: 93,21 m.
Longitud: 8,88 m.
Longitud: 6,86 m.

Se considera como érea verde adicional el drea ubicada en la faja de proteccién de
quebrada, la cual se transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Estas

areas se encuentran conformadas de la siguiente manera:

Area Verde Adicional No. 1

Superficie:

Linderos
Norte:

Sur:
Este:
Qeste:

982,95 m?

Area verde en parte 93,21 m; curva de
retorno calle “1” en parte 24,33 m.

Borde superior de quebrada.

Faja de proteccién de alta tension.

Propiedad particular.

Area Verde Adicional No. 2

Superficie:

Linderos
Norte:

Sur:
Este:
Qeste:

154,09 m?

Calle “3” en parte 66,61 m; curva de
retorno calle “3” en parte 16.32 m.
Borde Superior de quebrada.

Propiedad Particular.
Calle “3”.

Longitud: 117,54 m.
Longitud: 107,34 m.
Longitud: 10,92 m.
Longitud: 14,81 m.

Longitud: 82,93 m.
Longitud: 79,71 m.
Longitud: 12,50 m.
Longitud: 0,31 m.

Articulo 5.- Diferencia de drea.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacién se

detecto la existencia de una diferencia de area, previo a la protocolizacién e inscripcién
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de la presente ordenanza se debera regularizar la referida diferencia, de conformidad
con lo establecido en la Disposicién General Segunda de la ordenanza metropolitana No.
269, sancionada el 30 de julio de 2012.

Articulo 6.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado contempla
un sisterna vial de uso publico, pero internamente la trama vial no se encuentra acorde a
lo que establece la normativa vigente. Sin embargo, cuenta con una consolidacién del
47% y mas de 16 afios de existencia, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al

plano adjunto a la presente ordenanza.
Las vias que se aprueban, segtin la forma en el plano, son las siguientes:

Calle “1”: 10.00 m.
Calle “2": 10.00 m.
Calle “3”: 10.00 m.

Los radios de curvatura en lotes esquineros se consideraran de 3,00 m.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las

siguientes:

Adoquinado: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Energia eléctrica: 100%
Alcantarillado: 100%
Agua Potable: 100%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad
de las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del drea comunal, es de cuatro (4)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del
Barrio Araujo Zurita Juan Genaro y otros, plazo que se contara a partir de la fecha de
sancién de la presente ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio

fraccionado pagaran las contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe

realizaré el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacién hasta la
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terminacién de las mismas, para lo cual el Departamento de Fiscalizacién y el
Departamento de Obras Publicas emitiran un informe técnico de manera semestral. Su

informe favorable final sera indispensable para levantar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacién, los copropietarios del inmueble sobre el cual se
asienta el Barrio Araujo Zurita Juan Genaro y otros, pagaran a la Municipalidad en
calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras

no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estara a
cargo de los copropietarios del Barrio Araujo Zurita Juan Genaro y otros, ademas de un

recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de
las obras de urbanizacién, se notificara a la Direccién Metropolitana Financiera para que
se emita el titulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via

coactiva.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios, segiin el listado que consta en el plano adjunto a la presente ordenanza, y
que subsistira hasta la terminacién de la ejecucién de las obras de urbanizacién.

Articulo 12.- De la protocolizacién e inscripcién de la ordenanza.- Los copropietarios
del inmueble sobre el cual se asienta el Barrio Araujo Zurita Juan Genaro y otros, se
comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha de
emision de la resolucién de regularizacion de la diferencia de drea por parte de la
Autoridad Administrativa Competente, a protocolizar la presente ordenanza ante
Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano
revocard la presente ordenanza, notificindose del particular a la Comisaria de la
Administracién Zonal correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes,
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La inscripciéon de la presente ordenanza servirda como titulo de dominio de los
beneficiarios para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de dreas verdes, en
caso de que existan.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particion y
adjudicacion se protocolizara ante un Notario Puiblico y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el

juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de
plazo para la protocolizacién e inscripcién de la presente ordenanza seran resueltas por
la Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes
de ampliacién de plazo para ejecucién de obras de urbanizacién seran resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 27 de septiembre de
2012.

”

. ' 9
Sr. Jorg€ Alban Gémez . is Arcos Aldés

Primer Vicepregidente del Concejo Met}'ppolitano de Quito  Secretario General del Concejo politano de Quito (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito encargado, certifica
que la presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 13 y
27 de septiembre de 2012.- Quito, n 5 0CT 2012

SECRETARIO GENERAL DEL CO O METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALD{A DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, § 3 0CT 2012

EJECUTESE:

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 0 9 OCT 2&?2
.- Distrito Metropolitano de Quito, l ﬂ OCT 2012

Abg,. JoséLis Arcos Aldas
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJQ METROPOLITANO DE QUITO (E)

DXAC
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