QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-0-2018-127

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-354-2015 de 05 de junio de 2015, suscrito por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, se remite el proyecto de Ordenanza que
aprueba el fraccionamiento del predio 5137327 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “TEPEYAC del
Camal Metropolitano CPBTCM y otros” Franja 27, de la parroquia Guamani, a favor de sus
copropietarios.

1.2.- La Comisiéon de Uso de Suelo emitid su dictamen relacionado con el referido asentamiento;

dictamen contenido en el Informe de Comision No. IC-0-2017-087.

1.3.- El Concejo Metropolitano, en sesién ordinaria de 29 de junio de 2017, conocié en primer debate el

. referido proyecto de Ordenanza, al cual se formularon varias observaciones.

1.4.- Con oficio No. 5G-1804 de 29 de junio de 2017 de la Secretaria General del Concejo
Metropolitano, se remiten las observaciones formuladas en el primer debate al referido proyecto de

Ordenanza.

1.5.- En sesion extraordinaria de 05 de junio de 2018, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizé y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que aprueba el fraccionamiento del predio
5137327 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras del Barrio “TEPEYAC del Camal Metropolitano CPBTCM y otros”

Franja 27, de la parroquia Guamani, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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Mediante informe No. 008-UERB-Q-SOLT-2016 de 24 de abril de 2015, la Unidad Especial Regula Tu
Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del barrio “TEPEYAC del Camal
Metropolitano CPBTCM vy otros” Franja 27, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y
técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al
presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 05 de junio de 2018, luego de
analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Reégimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de
Ordenanza que aprueba el fraccionamiento del predio 5137327 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del
Barrio “TEPEYAC del Camal Metropolitano CPBTCM y otros” Franja 27, de la parroquia Guamani, a

favor de sus copropietarios.

Ordenamiento Territorial

Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumjlla;
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 11/06/2018
Verificacion votacion: Paul Carvajal Gestién de Comisiones 11/06,’2018/|/

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucién

Ivone Von Lippke

Luisa Maldonado

Mario Granda

Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia Metropolitana
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EXPEDIENTES LISTOS CONOCIMIENTO CONCEJO

IC-0-2018-120 AHHYC LOS LIRIOS DE CARCELEN
IC-0-2018-121 AHHYC TIERRA MIA ETAPAS 7 Y 8
IC-0-2018-122 AHHYC BRISAS DEL NORTE Y OTROS
IC-0-2018-123 AHHYC SAN CARLOS DEL SUR ETAPA 1
IC-0-2018-124 AHHYC VERTIENTE UNIDA
IC-0-2018-125 AHHYC PORTAL DE SAN JUAN
IC-0-2018-126 AHHYC LOS HEMISFERIOS
IC-0-2018-127 AHHYC TEPEYAC DEL CAMAL METROPOLITANO
IC-0-2018-128 AHHYC CLAVELES DEL SUR
IC-0-2018-129 AHHYC NAZARET DE CALDERON
IC-0-2018-130 AHHYC NUEVA VICTORIA
IC-0-2018-131 AHHYC SANTA ISABEL FRA/NJA,HA-..,
/
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica™; y, a su vez, establece que los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizaciodn.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM” y otros, (Franja 27), tiene
una consolidacion de 33.96%, al inicio del proceso de regularizacién contaba con 9 afios de
existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta
con 12 afios de asentamiento y 212 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado: Comité Promejoras del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano
CPBTCM” y otros, (Franja 27), a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la
vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...-.-....-, de....oooooene. , expedido por la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

Que el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendydn
Sfacultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdan las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
v formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cadigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las maiterias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
v controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas v administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 436 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral | del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucidon Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma més
beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 27 de abril de 2015 en la Administracion Zonal
Quitumbe, integrada por: Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo 5
4L
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ORDENANZA No. \

Melo O., Coordinador UERB-Q; Arg. Ivan Martinez, Delegado de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del
Territorio Zonal Quitumbe; Abg. Ivan Pacheco Millan, Direccién Asesoria Juridica Zonal
Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr. Manuel Armijos, Responsable
Legal; Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Quitumbe, aprobaron el informe No. 008-UERB-Q-SOLT-2015,
habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité Promejoras del Barrio
“Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM ” y otros, (Franja 27).

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica; articulos: 84, literal c), 87, literales: a),
v), x), 322, 486 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
5137327 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL. ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO “TEPEYAC DEL CAMAL METROPOLITANO CPBTCM”
Y OTROS (FRANJA 27) A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista, y de los copropietarios del predio donde se encuentra
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés Social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM* y otros (Franja 27) sin perjuicio
de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de
que hayan sido inducidos a engatfio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio siendo en el
futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual Al (A602-50) /A31(PQ)
Lote minimo: 600 m’
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
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Uso principal del suelo:

Clasificacion del suelo:

Nimero de lotes:
Area itil de lotes:
Area de vias y pasajes:

Area Verde y Comunal:

ORDENANZA No.

(RU2) Residencial Urbano 2 / (PE/CPN) Proteccion
ecoldgica/Conservacion del patrimonio natural

(SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural

53
9.428,76 m*
3.680,17m’
593,26 m*

Faja de Proteccion de Quebrada

Area Municipal):
Area total de predio

508,51 m”
14.210,70 m*

El nimero total de lotes es de 53, signados del uno (1) al cincuenta y tres (53), cuyo detalle es el

que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados cambiaran la zonificacion vigente \\
para los 53 lotes segun se detalla a continuacion: D3(D203-80); Lote minimo 200,00 m%: Forma de
ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica; el uso de suelo principal (RU2) Residencial Urbano

2

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigentyf
esto es (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural. g

Articulo 5.- Del Area Verde y Comunal.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano
CPBTCM” y otros (Franja 27), transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como
contribucién de 4rea verde y comunal un area total de 593.26 m?, del area util de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verde Norte: | Lote “7” - 11.65 m.
Sur: Lote “8” o
: 11.66 m. 69.93 m2
Este: | Pasaje “Virgen del Cisne” - 6.00 m.
Oeste: | Propiedad Particular --- 6.00 m.
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verde | Norte: | Lote “47” 11.64 m.
2 Sur: Lote “46” - 11.66 m.
69.
Este: Barrio Tepeyac Franja 26 - 6.01 m. 91 m2
Oeste: | Pasaje “Virgen del Cisne” - 6.01 m.
AREA VERDE Y COMUNAL
Area Verde LINDERO En parte Total SUPERFICIE
3 Norte: | Lote “14” --- 11.31 m.
68.31 m2
Sur: | Lote “15” (1.45m. '"

1N
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ORDENANZA No.

Este: | Pasaje “Virgen del Cisne” - 6.00 m.
Oeste: | Propiedad Particular - 6.00 m.
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verde NaniEe L Tboie a0 - 11.32 m.
: Sur: Lote “39” --- 11.14 m. 67.37 m2
Este: | Barrio Tepeyac Franja 26 — 6.00 m.
QOeste: | Pasaje “Virgen del Cisne” --- 6.00 m.
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Lote “26” 12.15 m.
Pasaje “Virgen del Cisne” 8.00 m. 32.26 m.
Area Verde Lote “27” 12.11 m.
5 Sur: Faja de proteccion de
Quebrada (Area Verde --- 33'S4Dm' (LA TR
Adicional)
Este: | Barrio Tepeyac Franja 26 --- 11.51 m.
QOeste: | Propiedad Particular - 12.92 m.

Articulo 6.- De la Faja de Proteccion de Quebrada.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Tepeyac del Camal
Metropolitano CPBTCM™ y otros, (Franja 27), transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito por Faja de Proteccion de Quebrada un area total de 508.51 m’ de conformidad al
siguiente detalle:

FAJA DE PROTECCION DE QUEBRADA
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Faja de Norte: | ; 33.44 m.
Proteccién Area Verde 5 D
de Sur: Borde superior de 3521 m;
Quebrada. Quebrada Cornejo 3. LD A08.51 2
Este: | Barrio Tepeyac Franja 26 --- 18.23 m.
Qeste: | Propiedad Particular --- 15.71 m.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueba por excepcion los siguientes lotes de menor superficie
conforme el plano: 1,2, 3,4,5,6,7,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 31, 33, 34, 35,
36, 37,38.39,40,41,42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 y 53.

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad. deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracién Zonal Quitumbe, caso confrario el Concejo Metropolitano podrd revocar la
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ORDENANZA No.

presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM” y otros, (Franja 27) debera
cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No.
[55- AT-DMGR-2017, de fecha 11 de abril de 2017, que establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO /

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC del Barrio “Tepeyac
Jranja 277 de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta dos niveles de riesgo frente a movimiento de remocion en masa conforme se

describe.
RIESGO PREDIOS
Riesgo Todos los lotes correspondientes al drea comprendida desde la calle
Moderado Camilo Orejuela hasta la calle Cesar Viera, correspondiente al 80%
Riesgo Desde el 22 al 32 que corresponde desde la calle Camilo Orejuela
Alto hasta la quebrada Ugtupungo (Cornejo) correspondiente al 20%

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Tepeyac Franja 27" de la Parroquia
Guamani, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser construcciones informales y
aparentemente sin supervision técnica; esto presume que no cumplirian con los estandares
establecidos para el disefio de estructuras sismos resistentes en la NEC-SE y se consideran
viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Tepeyac Franja 27" de la
Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes descritos.

La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacidn. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en
andlisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC
“Tepeyac franja 27” de la Parroguia Guamani, La DMGR manifiesta que los propietarios
deberdn contratar un estudio geolégico- geotécnico realizado por un profesional responsable
o especialista para definir disefios e implementar las obras y/o acciones de mitigacion de
acuerdo a los niveles del riesgo; El resultado obtenido del estudio determinard que un Riesgo
en el sector puede ser Mitigable en cuanto a que la comunidad puede disminuir o limitar
mediante obras y/o acciones los posibles impactos adversos de las amenazas identificadas
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ORDENANZA No.

Ademas se manifiesta que los propietarios después de la regularizacion de los terrenos
deberdn realizar un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para sus proyectos
constructivos. Respecto a los gastos que representen los andlisis seran solventados por la
comunidad solicitante.
El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas
naturales, antrépicas, tecnolégicas y de degradacion ambiental.
Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:
e Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)
e Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes 'y mecanismos
participativos.
e Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,
e Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacion de la condicion del riesgo podria cambiar en funcion
de los resultados de la mecdnica de suelos, la aplicacion de la norma ecuatoriana de la
construccion para las edificaciones y el apropiamiento de las normas y medidas de
autoproteccion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para cada una de las
amenazas descritas.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en
el transcurso de esie informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida
como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion

futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

o  También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
recomstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
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ORDENANZA No.

antropicos que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.,

» Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172 del
afio 2011, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432 del aiio 2013 y la Ordenanza N°127 del 25
de julio del 2016.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Posterior a la regularizacion del AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no
dispongan de un diseiio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que se realice un estudio
estructural y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio estructural o
un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

o [Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas
en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de obtener la mds
eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, la Administracion
Zonal Los Chillos que emiten los permisos de comstruccion, certificardn la prohibicicn
correspondiente.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mads ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una
vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual
la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

e  Para garantizar la seguridad de las edificaciones actuales y futuras se recomienda
realizar un estudio geologico y geotécnico que determine las medidas de mitigacion frente
a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante el estudio
P
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ORDENANZA No.

técnico de un profesional responsable o un por un especialista (Ingeniero) y que
posteriormente seran abalizados por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos;
Todos estos estudios y andlisis a ser realizados seran cubiertos en sus costos por la
comunidad solicitante y se recomienda hacerlos en forma global para disminuir costos y
haciendo mds accesible este servicio a los pobladores de escasos recursos.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes en sentido perpendicular
(vias, caminos y construcciones) formando taludes de diferentes alturas, por lo que a
Sfuturo deberan ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar muros de
proteccion o sostenimiento ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn para
evitar que  continiie el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo
son factores detonantes para un deslizamiento.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en el barrio
“Tepeyvac Franja 27", es necesario realizar un estudio geologico-geotécnico que
determine la estabilidad de la ladera (en varios perfiles), para lo cual se deberd calcular el
Factor de Seguridad, considerando cargas estdticas y dindamicas, asi como niveles
[redticos superficiales (saturacion del suelo). Este estudio también debera determinar la
capacidad portante admisible del suelo (carga maxima que puede soportar sin que su
estabilidad sea amenazada). También permitira conocer las condiciones mecdnicas del
suelo que serd validada posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litoldgica
poco favorable que se observaron en varios sitios.

En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segun lo permita el Plan de Uso y
Ocupacion de Suelo (PUOS) 2016 deberdn respetar los pardametros de zonificacion
asignados. En el caso de que el propietario del predio afectado por esta zonificacion,
tenga que construir obras de mitigacion, o el cerramiento de su terreno, deberd solicitar la
autorizacion a la Administracion Zonal Quitumbe.

Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrad
implementar en los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la
erosion del suelo por ser una zona que presenta una moderada inclinacion, de esta forma
mejorar las condiciones de vida de la poblacién mediante los servicios descritos. Acciones
que restringiran la erosion del suelo en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la
pendiente generando infiltracion al terreno.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, en el tema de cortes de terreno
recomienda, que los propietarios de los predios eviten realizar mds excavaciones sin
asesoria de un profesional ya que se observé varios cortes de terrenos en los predios
ubicados en la pendiente lo que puede generar una presion excesiva que sumando el
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incremento del contenido de humedad del suelo tiende a aumentar la inestabilidad y
capacidad portante del suelo.

e La drea que limita con la quebrada Ugtupungo debe ser recubierto con cobertura vegetal
(reforestacion de plantas nativas del lugar), ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que
servirdan para evitar que continue el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar
desprotegido, el agua y el viento puede ocasionar cdarcavas que con el paso del tiempo son
Jactores detonantes para un deslizamiento que podrian afectar a la calle que circunda el
asentamiento.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe debera informar a
la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcanica); y las recomendaciones
descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel
de riesgo al que estan expuestos”

Articulo 9.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras
del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM” y otros, (Franja 27) contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social de 12 afios de existencia, con 33.96 % de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los achos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Calle “Camilo Orejuela™ de 12.00m
Pasaje “Virgen del Cisne” de 8.00m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua potable 25%
Alcantarillado 25%
Energia Eléctrica 25%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura sera de cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcién de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la

ey 14
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Articulo 12.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura los copropietarios del inmueble sobre €l cual se
ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM” y otros, (Franja 27)” se
sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Promejoras del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM™ y otros, (Franja 27),
quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura.

Articulo 15.- De la protocolizacion de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del
Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM™ y otros (Franja 27), deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particién y adjudicacion y de la entrega de escrituras individuales.- Se
faculta al sefior Alcalde para que mediante resolucién administrativa, proceda con la particion
administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante
un Notario Piblico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por
efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o
derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran
conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM” y otros (Franja 27), a través
de su representante debera entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los socios
conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de su representante en caso
de incumplimiento.

Pagina 12 de 13




ORDENANZA No.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos, por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de ...oooaneel. del 2018.
Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ Y wvens 08
............. de 2018.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado i
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO |

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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\\ ._a“i ‘\ W Oficio No. UERB - 938 - 2018
& ‘ Quito, 285 de junio de 2018
\
Abogado .
Diego Cevallos LT saomnizia CETERML DAL CONCR0
SECRETARIO GENERAL DEL HIEDY  RECEPCIGN
CONCEJO METROPOLITANO - -
Presente. Facha;
M2 HOJAS | T s
De mi consideracion: Raclbido por:.....
. En atenci6n a su Oficio No. SGC-1808, de 11 de junio de 2018, mediante el cual solicita el

envio de las laminas y planos que se presentan en las sesiones del Concejo Metropolitano
al momento de realizar las exposiciones ante los Sefiores Concejales, al respecto, tengo a
bien remitir los documentos solicitados de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que detallo a continuacion:

207194105
2019 19063
» San Carlos del Sur Etapa 1+ 2¢(9- /9425~
e Brisas del Norte/

e Vertiente Unida~

e Los Hemisferios -

e Portal de San Juan o
» Tepeyac Franja 277'

e (Claveles del Sur

e Los Lirios de Carcelén *
e Tierra Mia Etapas 7y 8~

Nazaret de Calderén » ‘
Nueva Victoria /
Santa Isabel Franja 11 y -~ 20185~ 043 (,';5

e 19 de Marzo v

2017- 1928576

2016~
90/ 6~

1099/
sCBE08

20(6- 585870
20/5- 095604
90)p - 3 vy /f(i?
20(b- <5014
20 |6~ 5 ICESH

206~ $390 A

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ab. Karina Subia |
DIRECTORA DE LA UNID/AD
ESPECIAL“REGULATU BARRIO”

Nombres

Fecha

Sumilla

Elaborado por:

Geovanna Vivero

28-06-2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COCRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Montufar No. 4-119 y Espejo

| PBX: 3952300 Ext.15026/15027 /15028 | www.quitn.gob.ec 7O~
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-O-2017-087

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMERTVERATE 20/ S o /2 =]
SEGUNDO DEBATE i

/ &
OBSERVACIONES: /=¢),1/ g/fﬁc%"wﬂi%m

Senior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con
las siguientes consideraciones:

- 1.- ANTECEDENTES:

1.1. La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-354-2015 de 05 de junio de 2015, a fojas 110 del expediente, remite el expediente
integro No. 256-Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado “Tepeyac (Franja 27)”, ubicado en la parroquia Guamani, para la
aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesién conjunta de 22 de
marzo de 2017, analizaron la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, para el cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
mencionado en el numeral anterior y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 008-UERB-Q-SOLT-2015, a fojas
90-103 del expediente, el Sr. Pablo Melo O., Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
de la Administracion Zonal Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

i ()

APLICA Zonificacion D3(D203-80)

(SI-NO) Lote Minino 200m2
Cambio de Forma de Ocupacidn (D) Sobre linea de fibrica
Zonificacion Sl Uso Principal del suelo: | (R2) Residencial Mediana Densidad /

(
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 52-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 236-DMGR-2015, de
16 de abril de 2015, a fojas 12 del expediente, el Msc. Alejandro Teran, Director Metropolitano de
Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, en su parte
pertinente, sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Tepeyac Franja 27" de la
Parroquia Guamani, se manifiesta que presenta un Riesgo Medio ante inestabilidad de laderas y
movimientos en masa. Y un Riesgo Alto Mitigable en los predios 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,29, 30, 31 y
32 que estan hacia la quebrada Ugtupungo (Cornejo) ante inestabilidad de laderas y movimientos en masa.
Por lo descrito anteriormente pueden continuar con el proceso de regularizacion, de acuerdo a la evaluacion
de la susceptibilidad a movimientos en masa (deslizamientos y hundimientos) y vulnerabilidades
manifiestas.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia
de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacién. (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en
sesion conjunta realizada el 22 de marzo de 2017, con fundamento en los articulos 57, literales a)
y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacién, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Tepeyac del Camal
Metropolitano CPBTM” (Franja 27) y otros; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento el cambio de zonificacion a D3(D203-80), lote minimo 200m?, forma de ocupacién
del suelo (D) Sobre Linea de Fabrica, el uso de suelo principal (AR) Agricola Residencial,
manteniendo la clasificacion del suelo (SU) Suelo Urbano . Se aprueban por excepcion los lotes
No.1,2,3,4,5,6,7,9,6 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52; y, 53. Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 008-UERB-
Q-SOLT-2015, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo
constantes en el informe N° 52-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 236-DMGR-2015, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad. Se deja constancia que la estructura
sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de
mitigaciéon seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio; y; finalmente se
dispone la actualizacion del Certificado de Gravamenes.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

X

@




QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Atentamente,

Lic. Eddy~5anchez
\)}QConcejal Metropolitano

oncejal Metropohtano

Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria 3 ,
Revisidn votacién: Verénica Loachamin Secretaria de la Comisién Fecha: 23-03-2017
. Revisado por: Abg. Jaime Morén Paredes Prosecretario del Concejo

o (2015-095804)
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

OfiioNossG- 130 4”
QuitoDM, 13 JUNINN

Ticket GDOC: 2015-189567; 2015-
095804;  2016-550138; 2015-154528; .

2015-200528
Seiiora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente :
Asunto: Observaciones del primer debate de las
. Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y

consolidados conocidas en sesion ordinaria de
Concejo, de 29 de junio de 2017.

De mi consideracién:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucmn del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentar:o, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en
Sesion Ordinaria de 29 de junio de 2017, con el fin de que sean procesadas en la COIII]SlOn de su

Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacién:

. 1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
2 de interés social denominado Comité del Barrio “Nuestras Cumbres del Sur
Occidente” (Etapa I), a favor de los copropietarios del Comité del Barrio “Nuestras

Cumbres del Sur Occidente”.

a) Concejal Carlos Piez:

- Sefiala que el asentamiento tiene un porcentaje de consolidacién bajo, ningun lote cumple el lote

minimo y se encuentra en una zona de alto riesgo. Se debe trabajar con la comunidad en'

consolidar mejor el espacio. Considera que es necesario un esfuerzo socio organizativo méds
rofundo por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. '

Pagina1de5
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b) Concejala Soledad Benitez:

- En la Ordenanza no se plantea si el riesgo es o no mitigable, ademads debe establecerse un mejor

estudio en determinacion del tipo de riesgo y de las acciones para mitigar el riesgo.

- Debe realizarse la consulta a la Autoridad Agraria Nacional respecto del cambio de

zonificacion, para éste y los demas casos en similar situacion.

- En el articulo 6 se requiere a la comunidad que presente un cronograma de intervencion para
las obras de mitigacién del riesgo. Solicita se revise este articulo, deberia existir una parte

importante de contraprestacién del Municipio.
¢) Concejal Luis Reina:

- Es necesario incorporar un plano general para todos los barrios en donde se identifique toda la

situacion técnica del asentamiento.

- Solicita se aclaren las areas verdes que se estdn entregando, si es que cumplen con dreas
minimas para desarrollar proyectos de equipamiento y si estan dentro del area de proteccion de

red de alta tension.
d) Concejal Luis Aguilar:

- Es vital no descuidar los temas de seguridad y los temas ambientales, que garanticen un

efectivo buen vivir para los habitantes.
- Le preocupa la poca consolidacion en el sector.

- Es importante incluir en el texto de la Ordenanza si el riego es 0 no mitigable y quien se hace

cargo de la ejecucion de las obras de mitigacion.

- En la Ordenanza se determina que el uso del suelo se determina como zona de proteccion
ecolégica, zona de proteccion natural y residencial rural 1, de deben identificar qué éreas

corresponden a qué tipo de zonificacion.
e) Concejal Pedro Freire Lopez:

- Solicita que previo al segundo debate se revise el articulo 6, ya que las obras de mitigacion son
cuantiosas y las personas que viven en estos asentamientos no tienen los recursos. Se debe

establecer la posibilidad de que la institucién incurra con los gastos de las obras de mitigacion.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

f) Concejala Luisa Maldonado:

- Sefala que las obras de mitigacién de riesgos no deben asumir los posesionarios, sino debe
hacerse desde la municipalidad.

- En la Ordenanza Metropolitana No. 147 se establecen mecanismos de intervencion para dotar
de infraestructura de obras y servicios a estos sectores; asf mismo convenios para que facilidades
de pago por la ejecucion de las obras. e

2. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidad(p'
de interés social denominado Consorcio para la Vivienda de Interés Social “Virgen del - *

Quinche”, a favor del Consorcio para la Vivienda de Interés Social “Virgen del
Quinche”.

a) Concejala Soledad Benitez:
- Las mismas observaciones que en el caso anterior.

b) Concejala Renata Salvador:

- Solicita se informe qué va a suceder con el lote No. 47, debido a que se encuentra en una zona
de riesgo muy alto.

¢) Concejal Luis Aguilar:

- En la Ordenanza se establece que el 4rea verde est4 en una zona de riesgo alto no mitigable,

. deberfa realizarse un estudio técnico especifico para determinar si es un espacio apto para
~  desarrollar actividades propias de éste tipo de espacios.

3. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Barrio “Panorama”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Anabel Hermosa:

- Solicita la actualizacion del informe de riesgos emitido por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, toda vez que el mismo se emitié en 2015. ‘

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5011392, sobre el que.
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social -
denominado Comité Pro Mejoras Barrio “Mirador Altos de Bellavista”, a favor de sus
copropietarios.

Pagina 3 de5

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247 L wwweuito.gob, ec %
’ f : 12

Ciutle GO

}H!P)



a) Concejala Renata Salvador:

- En el segundo inciso del articulo 6, solicita se expliquen los términos técnicos empleados para

distinguir el tipo de riesgo.
b) Concejal Luis Reina:

- En los casos de regularizacién en esta zona siempre se hace referencia a la Ordenanza del Plan
Especial referente al Parque Metropolitano de Calderdén, como excusa para no garantizar un

porcentaje importante de drea verde dentro del asentamiento.
¢) Concejal Eddy Sanchez:

- Solicita que exista una estandarizacién del formato de los informes de riesgos, no existe un
analisis de probabilidades sobre el riesgo, ni pardmetros claros de seguimiento para verificar la

ejecucion de obras de mitigacion.

5. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio 'JEepeyicy delyCamal Metropolitano

CPBTCM" (Franja 27)y:0t0s.

a) Concejala Anabel Hermosa:

- Solicita la actualizacion del informe de riesgos emitido por la Secretaria General de Seguridad y

Gobernabilidad, toda vez que el mismo se emitio en 2015.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la

ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisién

que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.
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Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (

CD), el audio correspondiente a la parte

pertinente de la sesién ordinaria del Concejo Metropolitano de 29 de junio de 2017, en la que se
realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

20 Cevallos Salgado

Sécretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla: —I
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria General 2017-06-29 )2
#

Copia: Ekpedientes originales a la Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial.
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( OUUAA %;-9(,4 UNIDAD ESPECIAL REGULA

-2, TU BARRIO
SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 354 - 2015

Quito DM, 05 de junio de 2015

Sefora

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En su despacho.

9o \S5— CADTE A

Senora Presidenta:

Para conocimiento y aceptaciéon de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobaciéon del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 256 - Q, con documentacion original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
“TEPEYAC (FRANJA 27)”, ubicado en la PARROQUIA DE GUAMANI.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 003-UERB-Q-2015, de 27 de abril de
2015.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 008-UERB-Q-SOLT-
2015.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

., 01).
- SECRETARI GEBTION DE Clivilyi
Con sentimientos de consideracion y estima. A ¥ CUMRSIUNES
m@‘l 06 3005

I l.’ V : !.lll!'lﬁﬂl!!li
Atentamente, QU R . k ‘tfzﬁ‘mm

RECIBIDU: {5 5

DIRECTORA UNIDAD ESPECIAL SECRETAR(A | RECEPCION DE DOCUMENTOS

GENERAL ona
“REGULA TU BARRIO” o -
el N~ o oy

Adj. 1 carpeta UB JUN 2"15

Detalle de cantidad de documentos Q!Jim - S E
MO DEHAW____ 2 ‘ J

KS/gv.

Ao

Gento K

Garcia Moreno N6-01 y Mejia Telf.: 3952-300 Ext.: 15026 / 15027 / 15028 www.quito.gob.ec




Oficio No. UERB -435- 2018

Quito, 18 de warzo de 2018

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

De mi consideracién:

Mediante su Oficio No. SG 1976, de 18 de julio de 2017, y por disposiciéon de la Presidenta

de la Comisién de Ordenamiento Territorial, remite el expediente del Barrio “Tepeyac del
Camal Metropolitano CPBTCM” Franja 27, para que sean realizadas las observaciones /
efectuadas por parte de los sefiores Concejales en el primer debate de la sesién del Concejo
Metropolitano del 29 de junio de 2017.

Consolidado denominado Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM” Franja 27, ubicado en la parroquia de

Guamani, en el que se incluyen consideraciones respecto a la regularizaciéon de este
AHHC.

Al respecto, tengo a bien anexar el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y /

Particular que comunico para los fines pertinentes.

'TARIA GENERAL DEL CONCEJO
'Fa?g"{»qwa

Atentamente,

e
J. 8.1 Dl 5
Ab. Karina Subia s
RECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 expediente.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por: Geovanna Vivero 22-03-2018

UNIDAD ESPECIAL REG

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA ) ‘
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ALCALDIA

MEMORANDO No. 119-UERB-Q -2018

PARA: Abg. Karina Subia D.
DIRECTORA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

DE: Pablo Melo O.
COORDINADOR UERB-QUITUMBE

ASUNTO: CONTESTACION REFERENTE AL OFICIO No. SG-1804 DEL 29 DE JUNIO
DE 2(}17, EN EL CUAL SE REMITEN LOS EXPEDIENTES CONOCIDOS EN
SESION DE CONCEJO DE LA MISMA FECHA.

FECHA: 15 DE MARZO DE 2018.

. En respuesta al oficio SG-1876, de 18 de julio de 2017, suscrito por el abogado Diego Cevallos, Secretario

General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante el cual conforme requerimiento de varios Concejales,
en la sesién ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, efectuada el 29 de junio de 2017, en la que la
Concejala Anabel Hermosa solicita:

...actualizacion del informe de riesgos emitido por la Secretaria General de Seguridad y Gobemab:lrdad o
toda vez que el mismo se emitic en 2015" /

Mediante oficio No. UERB-934-2017, de fecha 30 de junio de 2017, se solicité a la Direccién Metropolitana
de Gestién de Riesgos, se actualice el informe No. 52-AT-DMGR-2015 del AHHyC Comité Pro-Mejoras del
Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM (franja 27) y otros.

Mediante oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-943 de fecha 14 de septiembre de 2017 la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos envia el informe técnico actualizado No. 155-AT-DMGR-2017 del
AHHyC Comité Pro-Mejoras del Barrio “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM (franja 27) y otros;
adicional se adjunta la actualizacion del certificado de gravamen del mencionado asentamiento.

Por tal motivo, esta Coordinacién realiza la devolucién del expediente 2015-095804, correspondiente al
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio
. “Tepeyac del Camal Metropolitano CPBTCM (franja 27) y otros, para continuar con el proceso de

regularizacion.

P?Alar que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

.Atcnta ente,

Pablé Melo O.

COORDINADOR UERB-QUITUMBE

NOMBRES FECHA FIRMA / SUMILLA
Elaborado por: Ab. Sofia Reyna 15/03/2018 /4
Revisado por: Lic. Pablo Melo 15/03/2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

U
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

OFICIO CERTIFICADOS GRAVAMENES

Digitally signed by DAVID ALEJANDRO
SALAZAR ESTEVEZ

Date: 2018.03.05 13:56:24 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quito

Numero de Tramite: 73443

Numero de Peticién: 77855

Fecha de Peticion: 5 de Marzo de 2018 a las 12:56
Nuamero de Certificado: 82395

Fecha emision: 5 de Marzo de 2018 a las 13:55

Referencias:
1) 24/08/2015-PO-779201-30108i-77920r 2) 25/09/2014-P0O-81441f-31527i-82910r
3) 01/08/2013-PO-572591-22445i-58744r 4) 29/09/1995-P0-12463f-15994i-39545r

Tarjetas:;T00000527552; T00000014260;

.mriculas: ¥

Elinfrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo. 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién
otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion Nro. RPDMQ-2013-012, de 28 de febrero del 2013,
una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan el Registro de la Propiedad, Dando contestacion al oficio No, 250-UERB-2017, de veintiuno de
febrero del dos mil diez y ocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial "Regula tu Barrio", de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486
literal E de la COOTAD, que establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucién administrativa de particién y adjudicacion o de
cualquier otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracién municipal no causaran derecho, tasa o prestacion econémica de
ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que
presta el Registro de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los asentamientos declarados de
interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacién, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y
levantamiento de hipoteca, asi como la generacién de certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacién, no causara
pago de aranceles o tarifas de ninguna naturaleza", CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
El lote de terreno nimero VEINTE Y SIETE, situado en la parroquia CHILLOGALLO de este canton. Con matricula nimero CHILLOO77976.-

2.- PROPIETARIO(S):

g YAC DEL CAMAL METROPOLITANO CPBTCM.- 3) Los cényuges sefiores CARLOS VICENTE BARAHONA ORELLANA y ROSA ANA VIVAR PUNIN.- 4)

1) iULIO ANTONIO JIMENEZ CHAMBA, soltero, y sefiorita MARUJA ISABEL ALVAREZ CORREA, soltera.- 2) COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
~L0s conyuges sefiores CARLOS VICENTE BARAHONA ORELLANA y ROSA ANA VIVAR PUNIN DE BARAHONA -

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido de la siguiente manera: 1) El UNO PUNTO TRES NUEVE OCHO SEIS POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, Mediante compra a |a sefiora
YOLANDA DEL ROCIO PORTILLA CARTAGENA, viuda, segun escritura publica otorgada el VEINTE Y NUEVE DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE, ante el
Notarioc SEXAGESIMO QUINTO del cantdn Quito, Doctor Pedro Castro Falconi, inscrita el VEINTE Y CUATRO DE AGOSTO DE DOS MIL QUINCE  wemermmememeee
2) EI SETENTA 'Y UNC PUNTO VEINTE Y CINCO POR CIENTO (71.26%) DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante COMPRA a los cényuges GUSTAVO
VINUEZA CURICHO y ANGELINA PALLO CENTENO, representados por su Apoderada la sefiora Miriam Cecilia Chavez Cabrera, segun escritura publica
otorgada el ONCE DE AGOSTO DEL DOS MIL CATORCE, ante el Notario DECIMO del cantén Quito, Doctor. Diego Javier Almeida Montero inscrita el VEINTE
Y CINCO DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE. - 3) EL DOS PUNTO SETENTA Y NUEVE SETENTA Y DOS CERO DOS POR CIENTO
(2.797202%) de los derechos y acciones fincados en el LOTE numero VEINTE Y SIETE mediante compra a la sefiora LUZ MARIA CAICEDO SANCHEZ,
divorciada, segun escritura piblica otorgada el QUINCE DE JULIO DEL DOS MIL TRECE, ante el Notaria SEPTIMA suplente del cantén Quito, Doctora
Maricela Naranjo Borja, inscrita el UNO DE AGOSTO DEL DOS MIL TRECE .--=-=ssmemmmx LOS DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES de los derechos y
acciones equivalentes al 28.75% fincados en el Inmueble numero VEINTE Y SIETE, mediante COMPRA hecha a los cényuges Gustavo Vinueza Curicho y
Angelina Pallo Centeno de Vinueza, segln escritura celebrada el diez y ocho de septiembre de mil novecientos noventa y cinco, ante el Notario doctor Edgar
Teran, inscrita el VEINTE Y NUEVE DE SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO.—**** ACLARATORIA, bajo rep. 88347 del Registro de
Propiedad con fecha veinte y cuatro de octubre del dos mil diez y siete, consta la CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD DOCUMENTO No.1444 de fecha
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\ 2017-08-08 otorgada por la Direccion Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del dos
mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie del lote de terreno nimero VEINTE Y SIETE, situado en la parroguia CHILLOGALLO de este cantan, siende la

superficie real y correcta de Catorce mil doscientos diez metros con setenta metros cuadrados (14.210,70m2).
\ 4- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
\LOS LOTES DE TERRENO QUEDA PROHIBIDO A SER DIVIDIDO SIN AUTORIZACION DEL I. MUNICIPIO DE QUITO.— - Por estos datos no se
encuentra ningln gravamen hipotecario, no esta embargado.-—--—-- La presente certificacion se emite Unica y exclusivamente para la resolucion administrativa
de particion y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.—

a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado

El presente cerlificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo.

Responsable: PLBA .
Revision: DASE

Documento firmado electronicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “TEPEYAC DEL CAMAL
METROPOLITANO CPBTCM” Y OTROS (FRANJA 27)
EXPEDIENTE N° 256 Q
INFORME N°. 008 -UERB-Q-SOLT-2015

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal
“COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TEPEYAC CPBTCM” Y e
. - : ] o i
OTROS (FRANIA 27} [ Agiicola Residencial 7] Multple ; Residencial 1
Area de Promacion |:| Patrimonial Residencial 1A
Parroquia: GUAMANI [:j Equipamiento [:] Profecccion Ecolégica Residencial 2
Barrio/Sector: PROTECCION - Industrial 2 D Proteccion Baeterio [:] Residencial 3
GUAMANI [ industrial 3 [ RNR
Administracién Municipal: QUITUMBE [ industrial 4 B RNR
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

En el del Distrito Metropolitano de Quito, se ha experimentado un crecimiento explosivo que
ha provocado una ocupacién directa del suelo mediante la invasién de tierras vy la
comercializacion ilegal de lotes.

La poblacion de este asentamiento pertenece a los estratos sociales pobres y marginales que
carecen de recursos econémicos y en muchos casos no tienen acceso a los servicios basicos y
la obtencion de Titulos de propiedad.

El Asentamiento es parte de las mesas de dialogo que son espacios de participacion que se
realizan en la parroquia Quitumbe por iniciativa de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y la
Comunidad donde se plantean necesidades de los barrios y se acuerdan soluciones por parte
de las autoridades para continuar con el proceso de Regularizaciéon. De la inspeccién realizada
se considera que el asentamiento humano de hecho y consolidado cumple con los criterios
para ser considerado como barrio de interés social, por lo que debera ser intervenido por la
UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

Ubicados al sur occidente de la parroquia de Guamani en la Zona Quitumbe con Acuerdo
Ministerial No. 0440 del Ministerio de Bienestar Social y en la actualidad el Ministerio de
Inclusién Econdmica y Social MIES, aprueba el Estatuto y concede la Personeria Juridica al
Comité Promejoras del Barrio “TEPEYAC DEL CAMAL METROPOLITANO CPBTCM"” de la
parroquia Guamani con fecha 13 de septiembre de 2006. La directiva se encuentra registrada
en el Ministerio de Inclusion Econdémica y Social MIES.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:
a. 9 afios de asentamiento; y,
b. 33.96% de consolidacion.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE :
ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE | Sr. Alfredo Enriquez
LEGAL:
ANOS DE 9 afios
ASENTAMIENTO:
N’ DE LOTES 53
POBLACION )12
BENEFICIARIA:
COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO TEPEYAC DEL
CAMAL METROPOLITANO CPMTCM” Y OTROS (FRANJA
27)
DOCUMENTOS e Acuerdo Ministerial No. 0440 aprobado con fecha 13 de
ANEXOS: Septiembre del 2006.
e Oficio Nro.- MIES-CZ-9-2013-4084-OF de 20 Septiembre de
2013, consta el nombramiento de la directiva establecida.
e Listado de Socios

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PROMEJORAS DEL
BARRIO “TEPEYAC DEL CAMAL METROPOLITANO (CPBTCM)” Y OTROS, esta ubicado
en el lote de terreno nimero 27, de la parte baja de la parroquia Guamani, cantén Quito, Provincia
de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD:

2.1- El COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “TEPEYAC DEL CAMAL
METROPOLITANO” (CPBTCM), es propietario del SETENTA Y UNO PUNTO VEINTE Y
CINCO POR CIENTO de derechos y acciones del LOTE DE TERRENO NUMERO VEINTE
Y SIETE, de La parte baja de la parroquia Guamani, cantén Quito, provincia de Pichincha,
adquirido a los conyuges GUSTAVO VINUEZA CURICHO Y ANGELINA PALLO CENTENO,
mediante escritura de compraventa otorgada el 08 de agosto de 2014, ante el Doctor DIEGO
JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario Décimo de este canton, inscrita en el Registro de la
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Propiedad el 25 de septiembre de 2014,

2.2.- El sefior CARLOS VICENTE BARAHONA ORELLANA y ROSA ANA VIVAR PUNIN,
son propietarios del VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y CINCO POR CIENTO de
derechos y acciones del LOTE DE TERRENO NUMERO VEINTE Y SIETE, de La parte baja
de la parroquia Guamani, cantén Quito, provincia de Pichincha, adquirido a los cényuges
GUSTAVO VINUEZA CURICHO Y ANGELINA PALLO CENTENO, mediante escritura de
compraventa otorgada el 18 de septiembre de 1995, ante el Doctor EDGAR PATRICIO TERAN
G., Notario Quinto de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de septiembre de
1995.

2.3.- La sefiora YOLANDA DEL ROCIO PORTILLA CARTAGENA, es propictaria del UNO
PUNTO TRES NUEVE OCHO SEIS POR CIENTO de derechos y acciones del LOTE DE
TERRENO NUMERO VEINTE Y SIETE, de La parte baja de la parroquia Guamani, cantén
Quito, provincia de Pichincha, adquirido a los conyuges CARLOS VICENTE BARAHONA
ORELLANA y ROSA ANA VIVAR PUNIN, mediante escritura de compraventa otorgada el 30 de
julio de 2014, ante el Doctor PEDRO CASTRO FALCONI, Notario Sexagésimo Quinto de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad el 31 de octubre de 2014.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD

NORTE.- Lote nimero veinte y seis en parte en la extension de trescientos doce metros cincuenta
centimetros; y en otra en la extension de ciento veinte y seis metros ;

SUR.- Lote nimero veinte y ocho en parte en la extensién de trescientos trece metros cincuenta
centimetros; y en otra en la extension de ciento veinte y siete metros;

ORIENTE.- Con la quebrada Comejo, en la extension de treinta y dos metros cincuenta
centimetros; y,

OCCIDENTE: Con propiedad de la Cooperativa la Concordia, en la extension de treinta y dos
metros cincuenta centimetros.

SUPERFICIE: CATORCE MIL TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.

TIPO DE ESCRITURA: CUERPO NO | DERECHOS Y | SI
CIERTO ACCIONES

OTORGADO POR: GUSTAVO VINUEZA CURICHO Y ANGELINA PALLO
CENTENO

A FAVOR DE: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “TEPEYAC DEL
CAMAL METROPOLITANO CPBTCM”

CELEBRACION DE LA

ESCRITURA 08 de agosto de 2014
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:

DIEGO JAVIER ALMEIDA

e oy DECIMA QUITO PICHINCHA

INSCRIPCION EN EL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2014

REGISTRO DE LA

PROPIEDAD

TIPO DE ESCRITURA : | CUERPO NO | DERECHOS Y | SI
CIERTO ACCIONES

OTORGADO POR: GUSTAVO VINUEZA CURICHO Y ANGELINA PALLO
CENTENO

A FAVOR DE;: CARLOS VICENTE BARAHONA ORELLANA Y ROSA ANA

CELEBRACIONDELA | |g pE SEPTIEMBRE DE 1995

ESCRITURA

INSCRIPCION EN EL

REGISTRO DE LA 29 DE SEPTIEMBRE DE 1995

PROPIEDAD

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:

EDGAR PATRICIO TERAN | QUINTA QUITO PICHINCHA

—
CUERPO DERECHOS Y

TIPO DE ESCRITURA: TR NO | CCIONES SI

SRR T CARLOS VICENTE BARAHONA ORELLANA Y ROSA ANA
VIVAR PUNTIN

A FAVOR DE: YOLANDA DEL ROCIO PORTILLA CARTAGENA

CELEBRACION DE LA | 30 DE JULIO DE 2014

ESCRITURA

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:

PEDRO CASTRO SEXAGESIMA QUINTA | QUITO PICHINCHA

EAT CONT
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INSCRIPCION EN EL

REGISTRO DE LA 31 DE OCTUBRE DE 2014
PROPIEDAD

CERTIFICADO DE
HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

C310609568001 FECHA 14/01/2015

INFORME TECNICO

N° de
Predio:

Clave
o Cave | 3321210002

REGULACION SEGUN IRM.

5137327

Zonificaciéon: Al (A602-50)

Lote minimo: 600 m2

Forma de

Ocupacion del | (A) Aislada

suelo

Uso principal , . ]

dél siielos (AR) Agricola Residencial
Clasificacion

dél Suelo: | (SU) Suelo Urbo / (SRU) Suelo Ral

)

Clasificacion
Numero de 53
lotes
Obras
Civiles ] Colzada | yor | Scers | 0% | Bordillos, | 0%
33.96 Ejecutadas s
Consolidacién: o (Vias)
Obras de ; 7
P ed— Agua 7504 Alcantaril 750 Ex}erg}a 75
. | Potable lado eléctrica | %
a Existentes:
Anchos de vias | Calle “Camilo Orejuela” de 12.00m A .
¥ Pacajes Pasaje “Virgen del Cisne” de §.00m
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Area Util de 2
Lites 9.428,76 | m 66.35 %
Area de vias y
Pasajes

Area Verde y g
Comunal 593,26 | m 4.17 %

3.680,17 | m? 25.90 %

Faja
proteccion
quebrada 508,51 | m’ 3.58 %
(Area
Municipal)
Area bruta del
& terreno (Area 1421070 | m? 100 %
Total)

Area Verde y Comunal en
relacion al drea util de 593,26 | m’ 6.29 %
lotes
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SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

LOTE AREA (m”)
1 129.59
2 173.23
3 169.73
4 158.99
5 156.58
6 155.59
7 166.95
9 174.65
10 174,73
11 172.65
12 170.56
13 166.21
14 166.29
15 144.67
16 169.00
17 172.26
18 168.23
19 175.26
20 176.49
21 161.03
EXCEPCIONES 31 12713
33 153.73
34 170.66
35 174.32
36 172.17
37 175.26
38 172.19
39 140.70
40 165.48
41 166.21
42 166.94
43 167.64
44 167.69
45 169.18
46 170.29
47 162.48
48 172.54
49 175.25
50 176.48
51 176.01
52 175.37
53 123.71
ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL
e Memorando-TV-48 de fecha 20 de Abril del 2015, emitido por el Director de
Gestion del Territorio de la Administracion Quitumbe,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 0004832 que contiene el Informe borde superior de quebrada, emitido
por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 15 de Mayo de 2015.

e Oficio N° 0004831 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 15 de Mayo de 2015.

e Informe Técnico de Riesgos N.52-AT-DMGR-2015, con fecha 13/04/2015.

e Informe téecnico N° 19 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano

coinciden con las verificadas en campo, fecha 17 de Marzo de 2015 emitido por
Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos del predio:
- No.5137327 de fecha 13 de Marzo de 2015.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de éreas, firmado por el
Arq. Sandro Paul Tipan, con fecha abril de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucidn Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdémica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras
100%, bordillos 100%, alcantarillado 25%, agua potable 25% y energia eléctrica 25%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

e FEl asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 9 afios de existencia, con 33.96 % de
consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
“Camilo Orejuela” de 12.00 m., y Pasaje “Virgen del Cisne” de 8.00 m.

e Numero de lotes 53, cuyo detalle es el que consta en los planos.

e Segun el area determinada en la escritura para el lote denominado como lote “27” es de
14.300,00 metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico
de 14210.70 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de area entre la
escritura y el levantamiento topografico del lote global de 89.30 metros cuadrados, que
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corresponde al 0.62%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no
existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios puiblicos, encontrandose el
predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 9 afios de
existencia, con 33.96% de consolidacion de viviendas, se recomienda cambiar la
zonificacion a D3 (D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia mediana densidad y forma de ocupacion del suelo (D) sobre linea de
fabrica, ademas aprobar por excepcion: Lote N. 1, Lote N. 2, Lote N. 3, Lote N. 4,
Lote N. 5, Lote N. 6, Lote N. 7, Lote N. 9, Lote N. 10, Lote N. 11, Lote N. 12, Lote N.
13, Lote N. 14, Lote N. 15, Lote N. 16, Lote N. 17, Lote N. 18, Lote N. 19, Lote N. 20,
Lote N. 21, Lote N. 31, Lote N. 33, Lote N. 34, Lote N. 35, Lote N. 36, Lote N. 37,
Lote N. 38, Lote N. 39, Lote N. 40, Lote N. 41, Lote N. 42, Lote N. 43, Lote N. 44,
Lote N. 45 y Lote N, 46. Lote N. 47, Lote No. 48, Lote No. 49, Lote N. 50, Lote N. 51,
Lote N. 52, Lote N. 53, de menor superficie conforme el plano adjunto.

. Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de area determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

e  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su informe No.52-
AT-DMGR-2015, de fecha 13/04/2015, que establece que:

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.”

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo
la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construcciéon (NEC-11), sobretodo, 1o que
se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana
de Control debera hacer cumplir esta disposicién. Para las edificaciones actuales, sus
propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructurista o Estructural)
para que evalué el estado actual de las construcciones y para que proponga un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).”

“Respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que
para el riesgo sismico, para ejecutar futuras construcciones, sus propietarios deberan
contratar un estudio geolégico —geotécnico que determine la capacidad portante
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admisible del suelo (carga méxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad sea
amenazada), y el factor de seguridad del mismo. Adicionalmente, en los casos en los que
se realizaron desbanques de terreno para construir la vivienda, cada propietario debera
contratar la construccion de un muro de contenci6n en el talud, disefiado estructuralmente
para que soporte las cargas estdticas y dindmicas.”

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequeiios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura
de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema
de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un espacio que estd
desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

“Respetar las franjas de proteccion de las quebradas y taludes que esta establecido en la
Ordenanza Municipal No. 0432 reformatoria de la Ordenanza 0172; Conforme determina el
art 116 concerniente a las areas de proteccion de taludes y mantener las areas verdes
dispuestas en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB, dentro de las
cuales estd prohibido realizar cualquier tipo de construccién, en especial en los bordes de
quebrada y areas verdes lo que determinan una mejor seguridad de los pobladores del
lugar.”

“El drea que limita con la quebrada Ugtupungo debe ser recubierto con cobertura vegetal
(reforestacion de plantas nativas del lugar), efectuados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que
serviran para evitar que contintie el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar
desprotegido, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son
factores detonantes para un deslizamiento que podria afectar a la calle que circunda el
asentamiento.”
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SOLICITUD:

¢ Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO “TEPEYAC DEL CAMAL METROPOLITANO
CPBTCM” Y OTROS (FRANJA 27), para su aprobacién o modificacién segiin
corresponda

tamente,

,.

ablo elo O. *
Coordinador UERB-Q

— NOMBRE FECHA FlR\/lA/SUM'iLW
BLARORANG iiiééggﬁgigﬁrgocm 22/04/2015

ORGANIZATIVA
PoR: " | RESPONSABLE LEGAL Sk
i L T
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Oficio N° SGSG- DMGR - AT - 2017- 943

Quito DM, oscHADD 1 4 SEP 2017

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente

‘ De mi consideracion:

En atencidn al oficio N© UERB-934-2017 ingresado con ticket 2017-094030 de fecha 05 de
julio de 2017, donde se solicita la actualizacién del informe técnico N2 052-AT-DMGR-
2015 del AHHYC “Tepeyac Franja 27" - parroquia Guamani, adicionalmente considerar las
observaciones realizadas en el primer debate de la sesién de Concejo Metropolitano.

Asunto: Atencidn Oficio N2 UERB-934-2017
Ticket 2017-094030

- Al respecto envio a usted el informe técnico N° 155-AT-DMGR-2017 del AHHYC “Tepeyac
Franja 27" - parroquia de Guamani actualizado, donde se incluye las observaciones
indicadas en primer debate de la sesién de Concejo Metropolitano.

Sin ofro particular, me suscribo.
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Cnel. Dennis Suarez Falco}\;‘r//
DIRECTOR METROPOLITANO GESTION DE RIESGOS (S)

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. Marco Manabanda C. DMGR - AT
REVISADO Lic. Sylvia Paredes DMGR-AD | 7
AUTORIZADO | Dennis Sudrez Falconi DMGR - AD
FECHA Septiembre- 12 - 2017
| I
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INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 22/07/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION

27) entfre Cesar Viera y Camilo
Orejuela

Coordenadas Administracién i 3 i
WGS 84/TM-QUITO Zonal Parroquia Nombre del barrio
A 107947: ¥ 5302564 QUITUMBE GUAMANI TEPEYAC FRANJA 27
Z, 3277 msnm Qprox.
- o LR : Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)

e ; ; Regular

Pasaje Virgen del Cisne(pasaje Iregular

OF, No. UERB-934-2017 2017-094030

Errproceso de

A X
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Comité Pro mejoras del Barrio Tepeyac del Camal Metropoelitano
(Franja 27)
Numero de Predio: 5137327
Clave catastral: 33212-10-002

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA ]
item Descripcién

AREA El barrio contiene 53 lotes sin incluir el drea verde, la franja de proteccidn de quebrada,
areq destinada alas vias, el macro lote cuenta con un drea total de 14.210,70 m2

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de
Residencial Rural 2 en su totalidad.
El bario se localiza dentro de la Parroquia Guamani. El drea evaluada estd ubicada

RELIEVE aproximadamente entre las cotas 3295 m.s.n.m. y los 3250 m.s.n.m., con una diferencia
dlfifudinal aproximada de 45 metros. El terreno presenta una superficie plana a casi plana
de &%, ladera ondulada con suave pendienfe 85% vy laderas con moderada pendiente
10%, con una inclinacion que va desde el 5% a 40% o de 6 a 35 grados en su superficie

NUmero de 23

Edificaciones

Tipos edificacion;
Casa/edlficlo de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal)/Otro.

En el @rea de andlisis se observd los siguientes tipos de construcciones:

»  Medias aguas de blogue trabado fijado con mortero (arena, cemento, agua); tiene
cublerta formada con correas de madera o perfiles metdlicos, sobre los que
descansan planchas de fibrocemento o zinc.

« Existen estructuras de uno y dos pisos. la primera planta consta de un sistema de
poérticos de hormigdn armado (columnas v vigas), losa de hormigdn armado; la
segunda planfa consta de columnas de hormigén armado y tiene una cubierta
formada con correas de madera o perfiles metdlicos, sobre los gque descansan
planchas de fibrocemento o zinc.

e  Bxsten esfructuran de dos pisos. que consta de un sistema de pérticos de homigén
armado (columnas vy vigas), losa de hormigdn armado con tferraza accesible,
mamposteria de blogue o ladrille fijado con mortero.

« Se visudlizd una estructura de fres pisos, que consta de un sistema de pdrticos de
hormigdn armado {columnas y vigas), losa de hormigdn armado con terraza
accesible, mamposteria de blogue o ladrillo fijado con mortero.

Se visudlizd que los edificaciones no disponen de un estudio de suelos, diseno

arguitectdnico, disefio estructural, ademds son construidas sin supervision técnica por lo

que presentan varias patologias estructurales.

Estado de Ila | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 10 40 50
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de | Cimienfos: Debido a gue las edificaciones Formada con lozas, correas
la edificacion se encuenfran construidas el fipc de | Mamposteria de madera o perfiles
cimentacién no se pudo identificar ya que de bloque y metdlicos, sobre los que

| 1.T. 155 Quitumbe-Guamani-Tepeyac (Franja 27)
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se encuentran bajo tierra. ladrillo.
Columnas-Vigas: en  estruciuras  en
proceso de construccion se visualizd el uso
de acero de refuerzo longitudinal vy

transversal (estribos), hormigdn simple

descansan planchas de
fibrocemento o zinc.

Uso edificacion

Vivienda, cultivo de ciclo corto

Existencia servicios
basicos (si/no)

Er'nerg_ru Agua Alcantarillado Alcantarillado Telsfonia fija
eléctrica potable sanitario Pluvial
O] sl S| NO Sl

Otro  tipo de
informacion fisica
relevante

El pasdje 27 principal del AHHYC es de fierra afirmnada no posee trabajos para manejo de
aguas de escorrentia (zanjas) lo que puede producir mayor erosion de la calle, de la
misma manera ne posee bordillos.

El acceso principal para llegar al barrio es por la calle Camilo Orejuela al oriente que es
asfalfada y al occidente por la calle Cesar Amable que esta adoquinada.

Los moradores del asentamiento aseguran que la los lotes que corresponden desde la
calle Camilo Orejuela y el borde de la quebrada Uctupungo ya no son parte del proceso
de regulacién, es decir los lotes: 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, el area verde y la
faja de proteccion de quebrada.

El plano adjunfo a la solicitud de informe de riesgos es del ano 20156, y en visita de campo
se pudo comprobar que hay mds casas edificadas con relacion a la informacion del
plano.

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015, No se han
registrado casos dentro de un didmetro de un Tkm del asentamiento humano de hecho

y consolidado Tepeyac Franja 27.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO
Movimiento en Masa Sismicidad Volcdnica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos AgplCHaCion MGKE Caida de ceniza Incendios
del suelo
Moderado o Alto Moderado Moderado Bajo
4.1 Amenazas Geolégicas
4.1.1 Descripcién de la amenaza

Existen paréGmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de Alta susceptibilidad a movimientos en masa los predios
correspondientes desde a calle Camilo Orejuela hasta la calle Cesar Viera pero en
visita de campo se cbserva una susceptibiidad moderada frente a movimientos
de remocidén en masa, el drea correspondiente entre la calle Camilo Orejuela
hasta el borde de quebrada Uctupungo (Cornejo) posee una Muy Alta
susceplibilidad a movimientos en masa. Asi mismo, la estabilidad geomorfoldgica
gue presenta es Desfavorable para los lotes 25, 26, 27, 28, 29 que representa un
10%: y Medianamente Favorable para el resto de predios lo que representa el
90%, de acuerdo a lo carfografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

[ 1. 155 Quitumbe-Guamani-Tepeyac (Franja 27)
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La descripcion litolégica asi como de las diferentes amenazas geoldgicas se las
hace en base al conocimiento general de la geologia del Ecuador y del Distrito
Metropolitano de Quito, asi como de los reporfes de campo de los técnicos
responsables del levantamiento de informacién y de ningdn modo representan un
andlisis a detadlle de la litologia y caracteristicas morfologicas presentes en la zona.

La litfologia dominante en el sector comresponde a depdsitos de Cangahua con
intercalaciones locales de capas de lapilli, cubriendo depdsitos volcdnicos del
Complejo volcdnico Atacazo. La Cangahua en condiciones secas tienen buenas
caracteristicas geotécnicas, sin embargo en condiciones saturadas y debido al
incremento de humedad pierden dichas caracteristicas de estabilidad volviéndolos
muy susceptibles a generar fendmenocs de inestabilidad de terrenos superficiales,
gue podrian destruir viviendas de construccidn artesanales y los servicios bdsicos.
Toda la secuencia se encuentra cubierta por una capa de suelo vegetal de color
negruzco producto de la meteorizacién de la Cangahua.

Factores agravantes/atenuantes

A";::I‘:gei "I‘:('ji:‘r";’_iz‘;‘u‘f L;;g::‘;f: Estado del Talud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X < de 30° X <10m X | Nofisurado | X Seco X Estable No/Seco X
2] 510 de 30° a 45° 10-50 m Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° g &0° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4 | >20-30 de 60° o 90° >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actudlidad:

4.1.2

Litologia: Depdsitos de Cangahua con intercalaciones locales de |apilli.

Cobertura de suelo: construcciones sobre los terrenos, vias de tlerra afirmada,
arbustos interandinos y culfivos de ciclo corto.

Uso del suelo: Residencial Urbano 2.

Drengjes: Por el limite sur de la franja 27 atraviesa un drengje ancho de 25m vy
profundo de 10 metros que nace desde la zona dlta del Atacazo denominado
Ugtupungo, en las vias no poseen frabgjos para el manejo de aguas de
escorrentia, lo que evidencié el nacimiento de carcavas, Varias casas redlizaron
desbanques y se encuentran asentados a nivel del pasgje y en relacion con la
pendiente puede producir anegamiento de agua, con ello erosion y procesos de
hundimiento.

Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del ferritorio
continental de Ecuador, Debido a su proximidad, el Sisterna de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como Ia fuente sismica de mayor peligrosidad para &l
DMaQ. Este sistemna de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion

| LT. 155 Quitumbe-Guamani-Tepeyac (Franja 27)

[ Pagina3de 15 \

Certo ¥

t )33
QW"\U ¥ Yo



Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad ) '
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO |

Ee—— 0 eESSSS— IN°.]55 AT-DMGR-20ﬁ|

SECRETARIA DE SEGURIDAD

del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes maximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mdas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otfra informacidén importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion maxima del terreno para el
DM@ dlrededor de 400 cm/s? (0,4Q; vaiores en roca) para sismos que fengan un
periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por fanto se esperarian mayores niveles de danos.

Descripcion de la amenaza volcanica

Para andlizar esta amenaza se enfocard el andlisis de los principales centros
volcanicos cercanos a la zona de estudio y Qque son considerados
geologicamente activos, los mismos en un eventual escenarioc de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcan Cotopaxi

Su crater esta ubicado a 42 km al Sur del DMQ y su cumbre alcanza los 5897
metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcdn de composicion
magmdtica andesitica, o que quiere decir que sus erupciones son explosivas.
Desde la llegada de los conquistadores espanoles en 1632 han ocurrido cinco
ciclos eruptivos importantes en 1532-15634, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-
1880; sin embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio
de un nuevo ciclo eruptivo.

Los fendmenaos volcdanicos de mayor amenaza para el DMQ son los flujos de lodo y
escombros (lahares) y la. caida de piroclastos (ceniza o lapill), los cuales
afectarian diractamente a una parte del Valle de los Chillos en el primer caso, y a
todo el territorio del DMQ en el segundo caso, siempre que se manifieste un
escenario eruptivo cuyo indice de Explosividad Volcanica (VEI, por sus siglas en
inglés) sea mayor o igual a un nivel 3 y que la nube de ceniza sea transportada
por flujos de viento hacia nuestro ferritorio. En lo que respecta a la zona de
amenaza en caso de lahares, la cuenca hidrografica del rio Pita y posteriormente
del rio San Pedro serian Ias principales rutas de transporte del material volcanico
que descienda desde el volcdan.

Para el caso especifico del Asentamiento denominado Tepeyac Franja 27, debido
a su ubicacidn, el Unico fendmeno volcdnico del Cotopaxi que podria generar
algun nivel de afectacién es la caida de cenizas, lo cual dependeria de Ia
magnitud de la erupcién, la altura que alcance la columna eruptiva v de la
direccion y velocidad del viento predominante en dicha altura, lo cual podria
generar la acumulacion de pocos milimetros de ceniza en esta zona.
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Volcan Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd locdlizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DM&Q. Este volcdan es uno de los mas activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademds, hacia el lado occidental del volcdn (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos pirocldsticos y lahares primarios asociados a
estas erupciones,

No cbstante, el volcan Guagua Pichincha ha experimentado erupciones con
indices de explosividad que han variado entre niveles 1 a 5 en los Glfimos 2.000
anos (Robin et al,, 2008), por lo que representa una amenaza importante para el
DMQ), principalmente por fendmenos como fuerfes caidas de ceniza y lahares
secundarios. =

El fendmenc volcdnico que podria afectar de manera general a la Parroquia de
Guamani y al DMQ durante una erupcion importante de este volcdn es la caida
de piroclastos finos (cenizas). El nivel de aofectacién ante este fendmeno
dependeria de la magnitud de la erupcién, la altura que alcance la columna
eruptiva y de la direccién y velocidad del viento predominante en dicha alturg, 1o
cual podria generar la acumulacion de ceniza desde algunos milimetros hasta
pocos centimetros.

Es importante mencionar que existen ofros volcanes algjados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002); pero fambién hay ofros volcanes que podrian reactivarse en
algun momento como Cayambe o Antfisana, entre los mds importantes, y que
también afectarian a nuestro territorio.

Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas que conforman el bario en estudio aparentemente fueron
construidas sin supervision técnica, sin un diseno sismo-resistente y tampoco
consideraron la carga portante del suelo. Estos factores son importantes para
reducir posibles danos asociados a amenazas sismicas y por inestabilidad de
terrenos. Asl la resistencia sismica en el sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada | Entre 28 v 34 metros
. Vcalores de pendiente es de 5% a 40% o de 6 a 35
Pendiente grados en sEsuperficie
Profundidad de Quebrada 10 metros aprox.
Superficie plana a casi plana
Cima de colina/loma Ladera ondulada con suave pendiente
Laderas con moderada pendiente
Relleno de Quebrada N/A

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos
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Segun el levantamiento planimétrico elaborado por la UERB se manifiestan como
elementos expuestos los 53 lotes, de los cuales algunos estan con edificaciones, asi
como los servicios basicos con los que cuenta dicho asentamiento, comprobado
ademds con la visita de campo. Respecto a la amenaza sismica, todo el sector
estaria expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si
su epicentro se produce en el sur del DMQ.

Para el andlisis de inestabilidad y movimientos en masa se expresa la vulnerabilidad
debido a que ¢l relieve del terreno presenta pendientes de: ladera ondulada con
suave pendiente, laderas con moderada pendiente donde existe mayor
consolidacién hasta la fecha del informe, ladera con fuerte pendiente. Esto
conlleva a que la susceptibiidad del terreno a generar procesos de inestabilidad
(deslizamientos) sea de Moderado a Alto.

| 5.2

Vulnerabilidad Fisica |

Edificacién: De acuerde a la observacion de campo, dlrededor del 60% de las
construcciones presentan una Vulnerabilidad Alta por estar construidas
arfesanalmente y aparentemente sin normas fécnicas.

Sistema Vial: La red vial gue conduce al area en estudio es adoquinado, pero |as
vias del AHHYC son de tierra dfirmada, no poseen una obra para el manejo de
agua lluvia y de escorrentia se pueden visualizar pequenos surcos en las vias, lo que
determina una Vulnerabilidad Alta en temporada de lluvias. -

5.3

Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC a regularizar, “Tepeyac Franja 27" que se encuentra en la Parroguia
Guamani, Durante la visita ftécnica se pudo observar una esfructura social
homogénea. Las viviendas tienen en promedio enfre b y 13 anos de constfuccion. Los
ingresos econdémicos de sus residentes son de nivel MEDIO (enfre la Remuneracion
Basica Unificada 2017 - $375, y la Canasta Basica fipificada para el mes de agosto
del 2017 - §709,25). Sus habitantes se dedican a actividades productivas por cuenta
propia, y empleados privados. El acceso hacia la zona es por una via asfaltada con
su calle principal adoquinada y pasgjes en terreno afiimado. Cuentan con los
servicios basicos descritos, también se manifiesta que carecen de fransporte urbano
directo. El area fotal es de 14.210,70 m2 incluyendo las 23 edificaciones y los 30 lofes
baldios, lo que determina una consolidacion del 43% aproximadamente, cabe
aclarar que el plano facilitado por la UERB es del ano 2016 y en visita de campo se
constatd que existen mdas construcciones en el AHHYC, por lo que se estima la
consolidacion detallada.

La capacidad de respuesta (ante un evento adverso) por exposicion a movimientos
en masq, riesgo volcdanico, riesgo sismico) es Baja, ya que en el macro lote no se
visualizd senalética de ruta de evacuacion y punios de encuentro.

6 CALIFICACION DEL RIESGO
La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC del Barrio
“Tepeyac franja 27 de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
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De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta dos niveles de riesgo frente a movimiento de remocion en
masda conforme se describe.

RIESGO PREDIOS
Riesgo Todos los lotes correspondientes al drea comprendida desde la calle
Moderado | Camile Orejuela hasta la calle Cesar Viera, correspondiente al 80%
Riesgo Desde el 22 dl 32 que corresponde desde la calle Camile Orejuela
Alto hasta la guebrada Ugtupunge (Cornejo) correspondiente al 20%

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Tepeyac Franja 27" de la Parroquic
Guamani, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser construcciones informales y
aparentemente sin supervision técnica; esto presume que no cumplifian con los
estandares establecidos para el disefio de estructuras sismos resistentes en la NEC-SE
y s& consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

‘ Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Tepeyac Franja
27" de la Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable
caida de piroclastos (ceniza v lapill) de los volcanes descritos.

La calificaciéon de la evaluacidon de la condicidon del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos vy a las pérdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa gue
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo
las recomendaciones gue se describen en este informe conftribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andllisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC "Tepeyac franja 27” de la Parroquia Guamani, La DMGR manifiesta gue los
propietarios deberdn contratar un estudio geoldgico- geotécnico realizado por un
profesional responsable o especialista para definir disenos e implementar las obras
y/o acciones de mitigacion de acuerdo a los niveles del riesgo; El resultado obtenido
~ del estudio determinard que un Riesgo en el sector puede ser Mitigable en cuanto a

que la-comunidad puede disminuir o limitar mediante obras y/o acciones los posibles
impactos adversos de las amenazas identificadas

Ademds se manifiesta que los propietarios después de la regularizacién de los
ferrenos deberdan redlizar un andlisis estructural de las edificaciones existentes v para
sus proyectos constructivos, Respecto a los gastos que representen los andlisis seran
solventados por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacte adverso de
amenazas naturales, antropicas, fecnologicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas comao:

» Profteccion y control: Infervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacién de aguas.)
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» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve Inferaccion activa de las personas
(organizacidon para la respuesta, educacion y capacitacién, informacion
publica, participacién comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
constfruccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacion de la condicidn del riesgo podria cambiar
en funcién de los resultados de la mecdnica de suelos, la aplicacién de la norma
ecuatoriana de la construccion para las edificaciones v el apropiamiento de Ias
normas y medidas de autoprofecciéon del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado para cada una de las amenazas descritas.

7 RECOMENDACIONES ‘

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccidn Metropolitana de Gestidon de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada
en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
consolidacién futura,

« Tomar en cuenta el Arficulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
dispone;
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley;
1. Planificar el desarrollo canftonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion naciondl,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano vy rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn.

¢ También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdanica Reformatoria ol COOTAD en
su Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competfencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestidon de riesgos gue incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccidn y fransferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépicos que afecten el ferritoric se gestionardn
de manera concurrente y de forma arficulada por todos los niveles de gobiemo
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptarén obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus ferritorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.
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Todos los procesos denfro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrafivo del Suelo en el D.M&Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172 del ano 2011, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432 del
ano 2013 y la Ordenanza N°127 del 25 de julic del 2016.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos gue se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Posterior a la regularizacion del AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o alglin tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberan confratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para gue se redlice un estudio estructural y proponga una solucién a cada
caso, como puede ser un diseno esfructural o un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de ameritarlo.

Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de
obtener la mas eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen
con las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, la Administraciéon Zonal Los Chillos que emiten los permisos de
construccion, certificaran la prohibicion correspondiente.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce |la capacidad portante del suelo y el sistema
constructive de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente.

Para garantizar la seguridad de |as edificaciones actuales y futuras se recomienda
realizar un estudio geoldgico y geotécnico que determine las medidas de
mitigacioén frente a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con los
respectivos disenos estructurales de las obras planteadas, que deberdan ser
sustentadas mediante el estudio técnico de un profesional responsable o un por
un especidlista (Ingeniero) y que posteriormente serdn abalizados por la Direccidén
Metropolitana de Gestion de Riesgos; Todos estos estudios y andlisis a ser realizados
serdn cubiertos en sus costos por la comunidad solicitante y se recomienda
hacerlos en forma global para disminuir costos y haciendo mdas accesible este
servicio a los pobladores de escasos recursos.
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PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccién Metropolitana de Gestidon de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, vy su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

La topografia del terreno ha sido alterada al readlizar cortes en sentido
perpendicular (vias, caminos y construcciones) formando taludes de diferentes
alturas, por lo que a futuro deberdn ser recubiertos con cobertura vegetal o a su
vez redlizar muros de proteccion o sostenimiento ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigaciéon que servirdn para evitar que continle el proceso erosivo
de los taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede
ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos (DMGR) recomienda que en el
barric “Tepeyac Franja 27", es necesario realizar un estudio geolégico-geotécnico
que determine la estabilidad de la ladera (en varios perfiles), para lo cual se
deberd calcular el Factor de Seguridad, considerando cargas estdaticas vy
dindmicas, asi como niveles fredticos superficiales (saturacion del suelo). Este
estudio también deberd determinar la capacidad portante admisible del suelo
(carga maxima que puede soportar sin que su estabilidad sea amenazada).
También permitird conocer las condiciones mecdnicas del suelo que serd
validada posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litologica poco
favorable que se observaron en varios sifios.

En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segun lo permita el Plan
de Uso y Ocupaciéon de Suelo (PUOS) 2016 deberan respetar los pardmetros de
zonificacién asignados. En el caso de que el propietario del predio afectado por
esta zonificacion, tenga que construir obras de mitigacion, o el cerramiento de su
terreno, debera solicitar la autorizacion a la Administracién Zonal Quitumbe.

Posterior a la regularizaciéon del AHHYC y con frazado vial aprobado la EPMAPS
podrd implementar en los pasdjes el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario
que evite la erosion del suelo por ser una zona que presenta una moderada
inclinacién, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacion
mediante los servicios descritos. Acciones que restringirdn la erosion del suelo en
época de lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando
infiltracién al terreno.

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos, en el tema de corfes de
terreno recomienda, que los propietarios de los predios eviten realizar mas
excavaciones sin asesoria de un profesional ya que se observo varios cortes de
terrenos en los predios ubicados en la pendiente lo que puede generar una
presion excesiva que sumando el incremento del contenido de humedad del
suelo tiende a aumentar la inestabilidad y capacidad portante del suelo.

La darea que limita con la quebrada Ugtupungo debe ser recubierto con
cobertura vegetal (reforestacion de plantas nativas del lugar), ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad vy supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que serviran para evitar que continle el proceso erosivo
del talud, el mismno gque al estar desprotegido, el agua y el viento puede ocasionar
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carcavas gue con el pase del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento que podrian afectar a la calle que circunda el asentamiento.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administraciéon Zonal Quitumbe deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amencza sismica,
amenaza volcdnica); vy las recomendaciones descritas en el presente informe
para que los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que
estan expuestos.

| 8 SOPORTES Y ANEXOS |

| 8.1 Respaldo fotogrdfico ]
‘ 8.1.1 Enfrada del barrio “Tepeyac Franja 27" de la parroquia Guamani
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E 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos |
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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8.2.4 Estabilidad Geomorfologica
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE GOORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

EXPEDIENTE No.256 Q
"TEPEYAC FRANJA 27 "

DESCRIPCION

DETALLE

CANTIDAD

VALIDACION DE INFORMACION (f.u.)

DOCUMENTOS

CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.)

HABILITANTES PARA

INFORME (f.u)

CONOCIMIENTO DE

PROYECTO DE ORDENANZA

COMISION

CD

ACTAS (fu.)

Sl
(fu.)

ESCRITURAS (X)

DOCUMENTOS LEGALES

CONTRATOS PRIVADOS (PROMESAS COMPRA
VENTA Y OTROS) (X)

ORDENANZA (f.u)

CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (flu.)

PAGO PREDIAL (fu:)

PERSONERIA JURIDICA (f.u.)

DOCUMENTOS SOCIO
ORGANIZATIVOS

DIRECTIVA (fu.)

SOCIOS (fu.)

EEQ ()

EEQ (fu.)

DOCUMENTOS
TECNICOS

LR.M (fu.)

PLANOS

CDS

HOJAS CARTOGRAFICAS (f.u)

INFORMES UERB (f.u.)

INFORME LEGAL (f.u.)
INFORME DE TRAZADO VIAL (f.u)

COMUNICACIONES Y/O

CEDULA CATASTRAL

DOCUMENTOS

ACTUALIZACION GRAFICA

INTERNAS

INFORMES DE RIESGO (f.u)

NOMENCLATURA VIAL

ACTAS (fu)

INFORME DE BORDE DE QUEBRADA

COMUNICACIONES DEL

RECIBIDAS

BARRIO

ENVIADAS

COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES

OTROS

INFORMES GPS (f.u)

VARIOS

TOTAL DE FOJAS UTILES

(f.u): Fojas tiles
(X): Cantidad de Escrituras

TOTAL CONTRATOS PRIVADOS

TOTAL DE ESCRITURAS

(f): Cantidad de Facturas

TOTAL FACTURAS

TOTAL PLANOS

TOTAL CDS

15

Gevdo Godienle 000
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