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Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia Davalos, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-976-2016 de 29 de julio de 2016, a fojas 112 del expediente, remite el expediente integro No.
201C, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares San Juan”, ubicado en la parroquia de Calderdn, para la
aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesidon conjunta de 06 de febrero
de 2017, analizaron la peticion de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la
aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N® 007-UERB-AZCA-SOLT-2016, a fojas 99-106
del expediente, la Econ. Jhoanna Falconi., Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, de la
Administracion Zonal Calderén, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo
siguiente:

o)
APLICA Zonificacion D3(D203-80)
Cambio de (SI-NO) Lote Minimo 200m2
Zonificacion Forma de | (D) Sobre linea de fibrica
S1 Ocupacion
Use  Principal | (AR) Agricola Residencial
del suelo:

2.2. Mediante Informe Técnico N° 031-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. 174-DMGR-2016, de 02 de
marzo de 2016, a fojas 19 del expediente, el Msc. Alejandro Teran, Director Metropolitano de Gestién de
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Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el cual sefiala lo
siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Niztares San Juan de la parroquia de
Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un
Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Niztares San Juan de la parroquia de Calderén presenta un nivel de
riesgo Alto-

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Niztares San Juan de la parroquia de Calderdn presenta
un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacién de la condicion de riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos
adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es
Factible continuar con el proceso de regularizacion (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 06 de febrero de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87 literales
a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y
Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacién de las Comisiones del
Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza por el cual se reconoce y aprueba el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares
de San Juan”, ubicado en la Parroquia de Chillogallo, a favor de sus copropietarios; y, asigne a los lotes
fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D3(D203-80), lote minimo 200m2, forma de
ocupacion (D) sobre la linea de fabrica, y uso de suelo principal AR (Agricola Residencial), manteniendo la
clasificacion del suelo en (SRU) Suelo Rural. Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 007-UERB-AZCA-SOLT-2016, de
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe N°
031-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. 174-DMCR-2016, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No. 127, sancionada el 25 de
julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacién seran de exclusiva responsabilidad de los
moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

Atentamente,

N\ :



Sr. Jorge Alban

Congejala Metropolitana

Dr. Mario Granda

Concejal Metropolitano oncejal Metropolitano

Secretaria General del Concejo

Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria -
Revisién votacidn: Verénica Loachamin Secretaria de la Comisidn 3 Fecha: 10-02-2017
Revisado por: Abg. Jaime Moran Paredes Prosecretario del Concejo ,‘{’f

(2016-113115)
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo
en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan”, cuenta con 8 afios de asentamiento,
34 lotes y 136 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblaciéon beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consoclidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...ccooceevicvrccnnne. de............, expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucioén”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digha, con independencia de su situacion
social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién
democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacidn,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
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ORDENANZA No.

resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativasy la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcidn territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado
para ejercer la particién administrativa, (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ") establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demés tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de julio de 2016 en la Administracién
Zonal Calderdn, integrada por: el Ab. Fernando Morales, Administrador Zonal
Calderén; Dr. Freddy Corral, Direccién Juridica de la Administracién Zonal Calderdn;

Ing. Galo Erazo, Director de Gestion de Territorio de la Administracién Zona]{
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ORDENANZA No.

Calderén; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro;
Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién de
Riesgo; Arqg. Pablo Ortega, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Econ. Johanna Falconi, Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Calderén; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderdn; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderén; y, Arg. Mauricio Velasco, Responsable Técnico
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderon, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N2 007-UERB-AZCA-SOLT-2016, de fecha 27 de julio de
2016, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
“Niztares de San Juan” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010,
de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “NIZTARES DE SAN JUAN”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan”, ubicado en la Parroquia Calderdn, sin perjuicio
de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto
que hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico contratado
por el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: A4(A5002-5)

Lote minimo: 5000 m2

Forma ocupacidn del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (RNR) Recurso natural renovable
Clasificacion del Suelo: Rural

Numero de lotes: 34

Area ttil de lotes: 7.071,34 m?

Area de vias y pasajes: 2.136,67 m2

Area de afectacién por vias: 440,65 m?

Area Verde y de Equipamiento Comunal: 951,05 m?
Area total del predio (lev. topog.): 10.599,71 m2
Area Total del Predio (Escritura): 10.246,00 m?

El nimero total de lotes es de 34, signados del uno (1) al treinta y cuatro (34), cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- La zonificacion para los 34 lotes, se modifica a: D3
(D203-80); forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m?
numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (AR)
Agricola residencial.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrdan la clasificacién
vigente, esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal (Area Municipal).- Los
copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan”, transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de areas verdes y areas
de equipamiento comunal, un area total de 951,05 m? del area 1til de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:
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ORDENANZA No.

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: Propiedad Particular 59,87 m.
Sur: Calle N12N (curva de | 31,03m.
retorno) 7,20 m.
A Lote 17 11,30 m.
Area verde y de 90,03 m. en
equipamiento Lote 18 | 10,00 m. longitud | 951,05 m2
. Lote 19 10,00 m.
comunal: desarrollada
Lote 20 10,00 m.
Lote 21 10,50 m.
Lote 24 10,08 m.
Este: 20,16 m.
Lote 25 10,08 m.
Oeste: Propiedad Particular 7,65 m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de
obras de mitigacién de riesgos ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y ala
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Calderén. La Agencia
Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan”, deberan cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgo No. 031-AT-DMGR-2016, de fecha 30 de febrero de 2016 y que a continuacién se
detallan:

Calificacién del Riesgo.
“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHH y C Nitzares de San Juan

de la Parroquia de Calderén, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

Pagina 6 de 11




ORDENANZA No.

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos
en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Nitzares de San Juan de la Parroquia de
Calderdn presenta un nivel de riesgo Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Nitzares de San Juan de la
Parroquia de Calderén presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacién y que se deberd cumplir con las recomendaciones que a
continuacion se detallan.

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardin de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la
Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en

prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

e Todos los procesos como el proyecto de regularizacion debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacidn del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172,
y sus Reformatorias N° 447 y N° 432);
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ORDENANZA No.

Los predios que tienen la zonificacion (ZR), de acuerdo a la ordenanza metropolitana
donde se establece que las zonas urbanizables en riesgo deben conservar la vegetacion
existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones; y, define zonas en

riesgo de edificacion condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios. Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de proteccion
de Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122
referente a construcciones Sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente
con el profesional técnico responsable deberd ordenar el territorio reestructurar el
proyecto si el caso lo amerita en funcion de las condiciones de la normativa dispuesta

por las entidades respectivas.

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar
la legalizacion de sus construcciones en el barrio “Nitzares de San Juan”, que en las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que avaliie su estado actual y proponga un sistema
de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se
tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las
futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a diserios
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd

hacer cumplir esta disposicion.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial interno de sus pasajes,
asequrando su estabilidad,; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un

espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

Articulo 7.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd la existencia de una variacion de area, previo a la protocolizacién
e inscripcién de la presente Ordenanza se debera regularizar el drea, de conformidad con
lo establecido en la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan” contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social de 8 afios de existencia, con 35.29% de consolidacién de
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ORDENANZA No.

viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos
viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Calle E12G: 12,00 m.
Calle E12]: 10,00 m.
Calle N12L: 10,00 m.
Calle N12N: 8,00 m.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del
Barrio “Niztares de San Juan” son las siguientes:

Calzada: 100,00%
Aceras: 100,00%
Bordillos: 100,00%
Agua Potable 70,00%
Alcantarillado: 100,00%
Energia Eléctrica: 70,00%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contard a
partir de la inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde
se ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del Control de Ejecucién de las Obras.- La Administracién Zonal Calderén
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
Departamento de Fiscalizacién como del Departamento de Obras Publicas cada semestre.
Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la Multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan”, se sujetaran a las
sanciones contempladas en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.
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ORDENANZA No.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios, y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e Inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan”, posterior a la
emision de la resolucién de regularizacion de excedentes o diferencias de areas por parte
de la Autoridad Administrativa Competente, se comprometen a protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, estd caducara conforme lo determinado en
la normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particiéon y adjudicaciéon.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para la ejecucion de las obras de urbanizacion seran resueltas por la Administracién
Zonal Correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Pagina 10 de 11



ORDENANZA No.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dra. Daniela Chacon Arias Abg. Marfa Elisa Holmes Rold6s
Primera Vicepresidenta del Concejo Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito Metropolitano de Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... y
SO« (I de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

. EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde de] Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,
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.
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Sefiorita

Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer
y aprobar asentamientos de hecho y consolidados

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-972-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-973-
2016, de 29 de julio de 2016; UERB-974-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-975,
de 29 de julio de 2016; UERB-976-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-977-20186,
de agosto 02 de 2016; UERB-978-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-979-2016, de
29 de julio de 2016; UERB-980-2016, de 29 de julio de 2016; y, UERB-646-2016, de
1 de agosto de 2016, suscritos por la Abogada Karina Subia, Directora Ejecutiva de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite sendos proyectos de Ordenanza
para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente Pasaje Uno”; Comité Pro
Mejoras del Barrio Santa Teresita Primera Etapa”; Barrio “El Muelle Segunda Etapa”;
“Valle de San Juan Tercera Etapa”; Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San
Juan”; Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente de Calderén”; Comité Pro Mejoras
del Barrio “Santa Teresita Segunda Etapa™; “Diaz”; y, Comité Central Pro Mejoras del
“Barrio Bellavista Cuarta Etapa”; Comité Pro Mejoras del Barrio “San José Etapa I1”; en
ese orden.

Con los antecedentes expuestos, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a
la iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; consiguientemente, sirvase remitirlos a la ‘
Comision pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

r. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
¥S/mep

Adjunto: lo indicado
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO /
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“NIZTARES DE SAN JUAN”.

EXPEDIENTE N° 201-C
INFORME N° 007-UERB-AZCA-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL | Usasa Sueo Princia
BARRIO “NIZTARES DE SAN JUAN” § s imumaccst FEE] s

Parroquia: CALDERON
Sector: SAN JUAN
Administracion Municipal: CALDERON
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “NIZTARES DE SAN JUAN”, se encuentra ubicado en
la parroquia de Calderon del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracién Zonal Calderdn, el cual tiene un el 35.29% de consolidaciéon y 8 afios
de asentamiento.

De la inspeccion realizada el 05 de enero de 2016, se considera que la poblacién de
este asentamiento no ha podido acceder o su vez carece de recursos para satisfacer
las necesidades fisicas basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida,
tales como: alimentacion, vivienda, educacion.

El asentamiento cuenta con servicios bésicos tales como: agua potable, y energia
electrica en 30%, y alcantarillado el 0%. Mientras que en las calles no cuentan con
calzada, bordillos y aceras. Las viviendas son en su mayoria de una planta y
construidas con bloque y mixtas.
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CONCLUSION:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “NIZTARES DE SAN JUAN"”, cumple con los requisitos
basicos indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion a fin de
legalizar tenencia de la tierra de los posesionarios.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “NIZTARES DE SAN JUAN” se lo ha considerado de
Interés Social, en razén de que dentro del predio a intervenir existen condiciones
socioecondémicas vulnerables en cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda y
servicios basicos. Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al
Asentamiento, y a la poblacién beneficiada, al desarrollo integral de la ciudad
facilitando su acceso a servicios basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO MEJORAS
NOMBRE DEL BARRIO: NIZTARES DE SAN JUAN

PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE

LEGAL: SEGUNDO BERNAL

NUMERO DE LOTES: 34

CONSOLIDACION: 35,29%

ANOS DE ASENTAMIENTO: 8 afios

POBLACION BENEFICIADA: 136 PERSONAS APROXIMADAMENTE

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Copia de la Resolucion N°. 0089 de fecha 28 de febrero 2014, para la creacién de
la Organizacion Social (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Peticion del asentamiento de 28 de enero de 2016, para ingresar al proceso de
regularizacion (ANEXO SOLICITUD)

» Copia del oficio N°. MIDUVI-CGJ-S-PLI-CP-MH-2014 de fecha 04 de agosto de
2014, la cual registra a la directiva del asentamiento (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

* Copia del listado de socios, segun acta del 08 de septiembre de 2013 (ANEXO
SOCIO ORGANIZATIVO).

e Estatutos del Comité Pro Mejoras del Barrio “NIZTARES DE SAN JUAN" (ANEXO
SOCIO ORGANIZATIVO).
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INFORME LEGAL

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “NIZTARES DE SAN JUAN" se conforma
por UN MACRO LOTE, el mismo que se encuentran en derechos y
acciones, situado en la parroquia Calderdn, de esta ciudad de Quito,
canton Quito, provincia de Pichincha.

EDAD:
ANTECEDENTES ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD

LEGALES DE LA

PROPIERAD Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 13 de

septiembre de 2011, ante el doctor Luis Vargas Hinostroza Notario
Séptimo del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 14 de febrero de 2012, la sefiorita Rosa Inés Molina
Puebla, soltera, da en venta proindiviso un lote de terreno ubicado en
el Barrio San Juan, parroquia Calderén, de esta ciudad de Quito, canton
Quito, provincia de Pichincha con una superficie de 10.246m2 a favor
de las siguientes personas:

01.- Segunde Marcelo Bernal Tenganan, soltero.

02.- Verdnica del Pilar Chavez Pusay, soltera.

03.- Olguita Reyes Pintado, casada con Herndn Acaro Reyes.

04.- Maria Isabel Abad Jiménez, casada con Rogelio Jiménez Abad.

05.- José Manuel Chacasaguay Guaman, casado con Felipa Roldan
Pullay.

06.- Klever Federico Coquinche Narvaez, casado con Maria del Cisne
Castillo Acaro.

07.- David Fernando Curipallo Alban, soltero.
08.- Janeth del Carmen Davila Loaiza, soltera.

09.- Wilson Patricio Espinoza Pavon, casado con Liden Narcisa Espinosa
Méndez.

10.- Blanca Maria Farinango Yaselga, soltera.

11.- Maria Angela Farinango Yaselga, casada con Juan Esteban Parrales
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Macias.

12.- Uniber Jesds Gonzaga Chuguiguanca, casado con Maria
Sacramento Acaro Reyes.

13.- Jorge Isaac Ledn Loaiza, divorciado.

14.- Pablo Raimundo Lopez Recalde, casado con Maria Aurora Pijal
Farinango.

15.- Diana Rosangela Molina Almeida, casada con Benito Gustavo
Salcedo Quishpe.

16.- Willian Napoleén Molina Ordofiez, casado con Nancy Conzuelo
Lara Folleco.

17.- Juan Klever Marejon Silva, soltero.

18.- José Edmundo Morillo Guerrero, casado con Maria Manuela
Masabanda Maila.

19.- Rodrigo German Obando, casado con Maria llia Pinchao Garcia.

20.- José Arcenio Paspuel Usifia, casado con Cruz Elena Guancha
Chulde.

21.- Angel Gabriel Reyes Merino, soltero.

22.- Maria Fabiola Roldan Pullay, casada con Wilfrido Tualombo
Agualongo.

23.- Clever Alirio Ruiz Gubio, soltero.
24.- Edgar Xavier Tapia Morillo, soltero.

25.- Fresia Lucia Zambrano Basurto, casada con Esteban Antonio
Zambrano Mera.

26.- Lenin Orlando Zambrano Basurto, soltero.
27.- Ana Patricia Zambrano Samurio, soltera.

28.- Rosa Amada Zhunio Espejo, casada con Edgar Gonzalo Morillo
Romo.

28.1.- Posteriormente, los conyuges Rosa Amada Zhunio Espejo vy

Edgar Gonzalo Morillo Romo, mediante escritura publica celebrada el
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11 de Marzo de 2014, ante el Notario Cuarto del Canton Quito doctor
Romulo Pallo, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 19
de enero de 2015, aclarada en cuanto al porcentaje de venta segun
escritura otorgada el 05 de noviembre de 2014, ante el Notario Cuarto
del Canton Quito doctor Rémulo Pallo, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 19 de enero de 2015, dan en venta el TRES
PUNTO CIENTO VEINTE Y CINCO POR CIENTO (3.125%) de derechos y
acciones a favor de los conyuges Juan Carlos Chiguano Yanacallo y
Maria Cristina Anrrango Perachimba.

29.- Maria Soralinda Vicente Reyes, soltera.
30.- Steven Sadl Reina Lomas, soltero. (menor de edad)
31.- Steven Joel Mosquera Paspuel, soltero.

32.- Carmen Bernardina Calva Reyes, soltera. (menor de edad)

LINDEROS Y
SUPERFICIE DEL
PREDIO OBTENIDOS
DE CONFORMIDAD
CON LA ESCRITURA

Con la propiedad de los herederos de
Leonidas Ushifia, en ciento siete
metros.

LINDERO NORTE:

Con calle publica, en ciento once

LINDERO SUR:
metros.

Con la propiedad de José Ushifia, en

LINDERO ESTE:
noventa y cuatro metros.

Con la propiedad de José Lluglluna, en

LINDERO OESTE: noventa y cuatro metros nueve

centimetros.

SUPERFICIE TOTAL: 10.246 M2

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE FECHA
Juan Carlos Chiguano Yanacallo y C50006072001 3.125% 10/02/2016
Maria Cristina Anrrango
Perachimba
Segundo Marcelo Bernal C50006072001 3.125% 10/02/2016
Tenganan
Verdnica del Pilar Chavez Pusay, C50006072001 3.125% 10/02/2016
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soltera.

Olguita Reyes Pintado, casada C50006072001 3.125% 10/02/2016
con Hernan Acaro Reyes.

Maria Isabel Abad lJiménez, C50006072001 3.125% 10/02/2016
casada con Rogelio Jiménez

Abad,.

José Manuel Chacasaguay C50006072001 3.125% 10/02/2016
Guaman, casado con Felipa

Roldan Pullay.

Klever  Federico Coquinche C50006072001 3.125% 10/02/2016
Narvdez, casado con Maria del

Cisne Castillo Acaro.

David Fernando Curipallo Alban, C50006072001 3.125% 10/02/2016
soltero.

Janeth del Carmen Davila Loaiza, C50006072001 3.125% 10/02/2016
soltera.

Wilson Patricio Espinoza Pavén, C50006072001 3.125% 10/02/2016
casado con Liden Narcisa

Espinosa Méndez.

Blanca Maria Farinango Yaselga, C50006072001 3.125% 10/02/2016
soltera.

Maria Angela Farinango Yaselga, C50006072001 3.125% 10/02/2016
casada con Juan Esteban

Parrales Macias.

Uniber Jesus Gonzaga C50006072001 3.125% 10/02/2016
Chuquiguanca, casado con Maria

Sacramento Acaro Reyes.

Jorge Isaac  Ledn  Loaiza, C50006072001 3.125% 10/02/2016
divorciado.

Pablo Raimundo Lépez Recalde, C50006072001 3.125% 10/02/2016
casado con Maria Aurora Pijal

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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Farinango.

Diana Rosangela Molina C50006072001 3.125% 10/02/2016
Almeida, casada con Benito

Gustavo Salcedo Quishpe.

Willian Napoledn Molina C50006072001 3.125% 10/02/2016
Ordofiez, casado con Nancy

Conzuelo Lara Folleco.

Juan Klever Morejon Silva, C50006072001 3.125% 10/02/2016
soltero.

José Edmundo Morillo Guerrero, C50006072001 3.125% 10/02/2016
casado con Maria Manuela

Masabanda Maila.

Rodrigo German Obando, casado C50006072001 3.125% 10/02/2016
con Maria llia Pinchao Garcia.

José Arcenio Paspuel Usifia, C50006072001 3.125% 10/02/2016
casado con Cruz Elena Guancha

Chulde.

Angel Gabriel Reyes Merino, C50006072001 3.125% 10/02/2016
soltero.

Maria Fabiola Roldan Pullay, C50006072001 3.125% 10/02/2016
casada con Wilfrido Tualombo

Agualongo

Clever Alirio Ruiz Gubio, soltero. C50006072001 3.125% 10/02/2016
Edgar Xavier Tapia Morillo, C50006072001 3.125% 10/02/2016
soltero.

Fresia Lucia Zambrano Basurto, C50006072001 3.125% 10/02/2016
casada con Esteban Antonio

Zambrano Mera.

Lenin Orlando Zambrano C50006072001 3.125% 10/02/2016
Basurto, soltero.

Ana Patricia Zambrano Samurio, C50006072001 3.125% 10/02/2016
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)

soltera.
Maria Soralinda Vicente Reyes, C50006072001 3.125% 10/02/2016
soltera.
Steven Sall Reina Lomas, €50006072001 3.125% 10/02/2016
soltero.
Steven Joel Mosquera Paspuel, | C50006072001 3.125% 10/02/2016
soltero.
Carmen Bernardina Calva Reyes, C50006072001 3.125% 10/02/2016
soltera.
TOTAL 100%

GRAVAMENES.- En el certificado de gravdmenes consta una prohibicion en contra de, entre
otros Esteban Zambrano (pudiendo tratarse de un homadnimo) presentado por el Juez Octavo

de lo Civil de Pichincha.

¢ la informacién fue obtenida en base a la documentacién legal que consta en el
expediente, la escritura global se encuentran en derechos y acciones, justificindose el

100% de la propiedad.

INFORME TECNICO

N¢ de predio: 5009830

Clave catastral: 14616 01 002
REGULACION SEGUN IRM: Y.
Zonificacién: A4(A5002-5) /
Lote minimo: 5000 m2 [/
Forma de '
ocupacion del (A) Aislada

suelo

Uso principal del | (RNR) Recurso natural renovable
suelo;

Clasificacién del (SRU) Suelo Rural

suelo:

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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Camblo de
clasificacion del NO (SRU) Suelo Rural
suelo:
Nuamero de lotes: 34
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0% Aceras 0% Bordillos | 0%
Consolidacion: 35,29 g’;?:’s 4
o Infraestructura Agua 30% Alcantarillado | 0% Erjerg|a 30%
. Potable eléctrica
Existentes:
anchosdeviasy | rjjie 136 12,00 m. Calle N12L 10,00 m.
pasajes Calle E12) 10,00 m. Calle N12N 8,00 m.
Area qtil
reagtlde 7.071,34 | m 66,71 %
lotes:
Area deviasy 3 —
pasajes: 2.136,67 m". A
Area de
afectacién por 440,65 m’. 4,16 %
vias:
Area verde y de
equipamiento 951,05 m>. 8,97 %
comunal:
Area bruta del P—
terreno (Area 599,71 m’. 100,00%
Total)
Areiverd? y r.o'rr-lunal en 951,05 m? 11,85 %
relacién al area atil de lotes
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ANEXO
TECNICO:

INFORMES TECNICOS.

Informe de Cabida. MDMQ. DMC. Oficio N. 00006442. Fecha 30 de junio de
2016. Informe N2021-GCBIS 2016.

Informe de Riesgos. MDMQ. DMGR. Oficio N. 174-DMGR-2016. Fecha 02 de
marzo de 2016. Informe N2 031 AT-DMGR-2016. Fecha 30 de febrero de 2016.

Informe de Nomenclatura. MDMQ. EPMMOP. HR: TE-MAT-01039-16. 0533 GG.
Oficio SG 0676. Fecha 24 de febrero de 2016.

Informe de vias: MDMQ. Administracion Zonal de Calderdn. Direccion de Gestidn
del Territorio. Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda. Memorando N. -069-JZTV-
2016. Fecha 14 de Junio de 2016.

Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA. Informe
Técnico N.007-UERB-AZCA-2016. Fecha 14 de julio de 2016.

Informe de Regulacién Metropolitana: MDMQ. N. 574276. Fecha 06 de abril de
2016.

Informe de Factibilidades de Servicio EPMAPS: Oficio N. EPMAPS-GTI-2016-064.
Fecha 12 de Abril de 2016.

Informe de Factibilidades de Servicio EEQ: Oficio N. EEQ-DP-2016-0004-OF.
Fecha 09 de Mayo de 2016,

PLANOS

Proyecto de Regularizacidn, firmado por el profesional Arg. Edgar Franco Vinueza
fecha Julio 2016.

1 CD con archivo digital.

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE [NT?RSS SOCIAL

DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL [ g
BARRIO “NIZTARES DE SAN JUAN"

Parroquia CALDERON s P o IS

Barfio/Sectar BELLAVISTA s R
Adminisiracion Musicipal CALDEROHN

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan” se encuentra asentado en un macro lote que tiene la
zonificacion A4(A5002-5) cuya clasificacion de suelo es rural. El uso de suelo designado para
este sector es “recurso natural renovable”.

Alrededor del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Mejoras Barrio Niztares de San Juan encontramos lotes de gran dimension que se
mantienen con las caracteristicas de la zonificacién y el uso de suelo ya mencionado. Sin
embargo dentro del asentamiento encontramos lotes con un promedio de 200 m2 de
superficie, cuyo uso principal se propone a (AR) Agricola Residencial, y comercios afines a este
uso, razén por la cual la zonificacion se plantea D3(D203-80), manteniéndose la clasificacion de
suelo como rural.

Al ser este un asentamiento con 8 afios de existencia que cuenta una consolidacion del
35,29%, vienen trabajando para obtener servicios basicos y de infraestructura, manteniéndose
en clasificacion de suelo rural.
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CONCLUSIONES:

e  El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica”.

e La zonificacion propuesta para todos los lotes es D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D)
sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja
80%, COS total 240%; Uso principal: (AR) Agricola residencial.

e Laclasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.

e Elareaverde y de equipamiento comunal corresponde al 11,85% del drea (til de los lotes,
que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan”, entregard al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

* la Jefatura de Territorio y Vivienda de la Administracién Zonal Calderén segin
Memorando No.-069-JZ2TV-2016 informa que una vez revisada la informacidn
cartografica digital B3-Cl del Plan Parcial Calderén se determina los anchos viales de las
siguientes vias: Calle E12G Francisco Campo con ancho de 12,00m vy la Calle N12L (Norte-
Sur Plan Parcial) con un ancho de 10,00m.

* la Calle E12G con un ancho de 12,00 m, Calles E12J, N12L con un ancho de 10,00 m., la
Calle N12N con un ancho 8,00 m. del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San Juan”, pasan a
conformar parte del sistema vial urbano del sector.

* Segun la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N2 031-AT-DMGR-
2016, manifiesta en el punto 6 CALIFICACION DEL RIESGO que: “La zona en estudio, una
vez realizada la inspeccion técnica al AHH y C Niztares de San Juan de la Parroquia de
Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHH y C Niztares de San Juan de la Parroquia de
Calderon presenta un nivel de riesgo Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHH y C Niztares de San Juan de la
Parroquia de Calderdn presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
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afectacidn. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar con
el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las recomendaciones”.

Segun la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N2 031-AT-DMGR-
2016, manifiesta en el punto 7 RECOMENDACIONES que se debe “Tomar en cuenta el
Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.- sobre el
Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: La gestion de riesgos que
incluye las acciones de prevencidn, reaccidon, mitigacién, reconstruccion y transferencia,
para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten en territorio
se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.
Incluir en el informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso Y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas N°2171 N12172, y sus
Reformatorias N2447 y N2432);

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar la
legalizacion de sus construcciones en el barrio “Niztares de San Juan”, que en las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural} para que avalde su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene
que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana
de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-
resistentes, para lo cual la Agencia metropolitana de Control debera hacer cumplir esta
disposicion.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial interno de sus pasajes, asegurando
su estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el
sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un espacio que estd
desprotegido de cobertura vegetal u otro material”.
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e Por cuanto dentro del proceso de regularizacion se detectd la existencia de una variacidn
de drea, previo a la protocolizacion e inscripcién de la presente Ordenanza se debera
regularizar el drea, de conformidad con lo establecido en la normativa nacional y
metropolitana vigente.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacidn de Asentamientos Humanos de Hecho
y Consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico
Legal y Socio Organizativo del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro mejoras del barrio “Niztares de San Juan”, para su aprobacién o
modificacion segln corresponda.

Atentamente,

Jaid /ﬁ%wg /

“€on. Johanna Falconi
#/Coordinadora UERB-AZCA

Il

NOMBRE FECHA |/ |[FIRMA/SUMILLA |
Luis Villamil V

Bep TR0 RESPONSABLE SOCIO- 27/07/2016 _|

: ORGANIZATIVO gt :

ELABORADO Dr. Daniel Cano o g

POR: RESPONSABLE LEGAL 2710712016 % .

ELABORADO Arg. Mauricio Velasco e A R V =

POR: RESPONSABLE TECNICO 10712016 A" b K ind
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GESTION DE RIESGOS

Oficio N° 174-DMGR-2016

Quito, {7 ¥il 2016

Abogada

Karina Subia Davalos |
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente:-

Abogado

Milton Navas

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION CALDERON

Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° 104-UERB-2016 del AHHYC del 28 de enero de 2016;
remito para su conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N?031-AT-
DMGR-2016; elaborado por esta Direccién y que contiene la Evaluaciéon de la
Condicion de Riesgo del sector denominado.

e Nitzares de San Juan

A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

TUBARRIO
Recibido por:, '1\30-553'@\ T

Firma:

...................................

Facha: .. Ol'i. IG&I( b - p‘“ﬂﬁ

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

MEL
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QuITo

SEGRETARIA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

[N°.031 AT-DMGR-2014]

INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccién: 02/02/2016

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracion el T =
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
sl o Mickofiscoliinin CALDERON CALDERON NITZARES DE SAN JUAN
Z: 2803 msnm aprox.
; - i Solicitud Ticket N°
Direccién Condicién del batrio (Ref. Oficio)
Regular
Enfrada por la calle Jests del Gran Irregular . ; :
Podery calle A En proceso de OF. Mo 104 UERB-201 5 SN
regularizacion X

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Nifzares de San Juan”
Clave catastral : 1461601002

Clave predial: 5009830
| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ltem Descripcidn

Area 34 lotes, pertenecientes al barrio con un area total de 10.599,73 m?

Bijd Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
tipo Recurso Natural Renovable RNR en su fotalidad.
El ferreno donde estd asentado se locdliza al Nor oriente de la parroguia Calderdn. El drea

Relieve evaluada estd ubicada entre las cotas 2805 msnum. y los 2800 m.s.n.m. con una
diferencia altifudinal de 5 metros. El terreno presenta una ladera ondulada con suave
pendiente, Con una inclinacion que va desde los 2 a 12% o de 2,6 a 5,4 grados en su
superficie.

Narmero de

Edificaciones

10

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
lagua (Construccidon
Informal)/Otro
(especificar)

Construcciones informales en hormigén y cemento armado, mamposteria trabada y
cublertas con zinc; el tipo de construcciones fueron determinadas mediante visita de
campo, levantamiento planimétrico e imagenes de google earth; Aderds existen casas
de una y dos plantas con los matericles descritos

predominantes de

Eslado  de  Ia Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 20 60 20
Marteriales Piso-enirepiso (sistema Paredes Skl

estructural)

la edificacion

Cimientos hormigon
Columnas de varilla vy
recubiertas con cemento

Bloque, ladrillo Losa, eternit

Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda.

industria, educacion)

Existencia de Energia Agua Alcantarilado | Alcantarillado Telefonia fija
sewvicios bdasicos eléchica potable sanitario Pluvial

(si/no) Si informal si 50% no no

Ofro tipo de Existe infraestructura poco eficiente para el manegjo de aguas de escorrentia al interior de
informacion fisica | 108 Pasdies, lo cual estd provocando erosion en las calles.

relevante Su acceso principal para llegar al barrio es de tierra afimnada,

Las calles donde esta el barrio no estan adoquinadas y sin bordillos.
La energia eléctrica y agua la reciben informalmente

| L1.031 Calderén, Calderén, Nitzares de San Juan
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3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segin la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 20156 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un digmetro de 1Km del AHHYC Nitzares de San Juan.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en Masa Sismicidad Volcanica
X X X
Tipo Bajo Intensidad Moderada Caida de ceniza de menor peligro

[ 4.1 Amenazas Geoldgicas ‘

4.1.1 Descripcidon de la amenaza por movimientos en masa .

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo. y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Seguln la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de Baja susceptibilidad de movimientos en masa. Asi mismo, la
estabilidad geomorfolégica que presenfa es Favorable de acuerdo a o
cartografiado hasta el momento en esta zona del DM&.

La litologia dominante en el sector corresponde a secuencias de matericlies
volcdnicos, los cudles se encuentra consolidados; supra yaciendo a este depdsito
volcdnico se encuentran capas de ceniza volcanica (color café-amarillento), las

cuales se encusntran intercaladas con pequenas capas de lapilll y horizontes de
aproximadamente 1cm de arena color gris, por lo cudl se ven afectados por la

erosion edlica vy las lluvias en el drea de estudio. Toda esta secuencia volcanica se .
encuentra cubierta por una capa de suelo de color café negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

i 'ﬂgﬁfg’l‘u‘f L;:ﬁ::’e‘:‘f: Esiado del Talud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1] G5 X < de 30° X| <10m X | Nofisurado | X Seco X Estable X No/Seco X
2| 510 de 30° a 45° 10-50 m Regular Ocasional Poce estable Humedecido
3| 1020 de 45° @ 60° 50-100 m Escombros Pe“mg“em Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100m Fisurado Crecide Critico SifSaturado

En la actualidad:

. Litologia: Cangahua y Lapilll de pdmez con volcdanicos indiferenciados
. Cobertura de suelo: cubierta con consfrucciones del lugar y cultives de ciclo
corfo.

[ 1.1. 031 Calderén, Calderdn, Nitzares de San Juan [ Pagina 2 de 1] |
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Drengjes: conducidos por el alcantarilado y la escorrentia superficial de los
pasgjes por pequenos surcos productos de la erosion de la calles, las gue se
conectan con la via principal,

Descripcion de la amenaza por sismos

Quito estd expuesto a amenazas sismicas debido a gue estd asentado sobre el
denominado Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ). Este sistema de fallas
activas se prolonga a lo largo de 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur, desde
San Anfonio de Pichincha hasta Tambillo,

Adicionalmente, existen dos estudios de microzonificacion sismica para el territorio
del DM, uno fue elaborado por la empresa EVALUACION DE RIESGOS NATURALES
(ERN) en 2012 y el otro fue elaborado por el Instituto Geofisico de la Escuela
Politécnica Nacional (IG-EPN) en 2013, Los dos estudios presentan los resultados
del comportamiento del suelo (mdaximas aceleraciones del suelo esperadas) para
diferentes escenarios sismices. Sin embargo, para el andlisis del peligro sismico se
considerd un sismo con un periodo de retorno de 475 anos. El primer estudio (ERN,
2012) reporta aceleraciones sismicas del suelo, para la mancha urbana, con
valores comprendidos entre 210 a 230 cm/s?. El segundo estudio (IG-EPN, 2013)
publicd valores con un rango entre 330 a 360 cm/s? para el mismo escenario, 1o
cual equivale a valores entre 35-40 % mds altos que el primer estudio. Esto quiere
decir gue el estudio del IG-EPN pronostica mayores niveles de movimiento del
suelo que el estudio de ERN, lo cual se traduce en mayores niveles de dafos
esperados en las edificaciones de Quito, en el caso de que se concrete dicho
escenario sismico.

Descripcion de la amenaza volcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcanicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geoldgicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Complejo Volcanico del Pululahua

Se encuenfra ubicado al NW de San Antonio de Pichincha, es un complejo
volcanico que se caracteriza por presentar una composicién mayormente
dacitica. A diferencia de otros volcanes mas famosos en el Ecuador, el Pululahua
no se presenta como una gran montana de forma coénica, sino que estd
conformado por varios domos de lava dispersos en una superficie de
aproximadamente 40 km?y por un gran crater de 3 - 4 km (Andrade et all,, 2002).

Los peligros volcdnicos mds relevantes gue afectarian a la zona norte de Quito
(zona de estudio) por una posible erupcioén son los siguientes:

Caida de Piroclastos: Durante una erupcion los gases y los materiales pirocl@sticos
(ceniza fragmentos de roca y pledra pémez) son expulsados del crater y forman
una columna eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede
mantenerse por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mas grandes siguen
trayectorias balisticas y caen cerca del volcan, mientras las particulas mdés finas
son llevadas por el viento caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes
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dreas cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La psligrosidad de este fendmeno estd en funcidon del volumen de
material emitido en la erupcion, la intensidad, duracién de la caida, la distancia
del punto de emision, la direccion y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Pululahua podrian afectar la zonas de San Antonio de Pichincha, Calderdn,
Carcelén, Carapungo, etc.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
kmn al Occidente de Quito. Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos vy lahares secundarios. Ademdas,
hacia el lado occidental del volcdn han ocurrido flujos pirocldsticos v lahares
primarios (Robin et al., 2008),

En cuanto a los peligros volcanicos que podrian afectar a la zona norte de Quito,
el mas importante es la caida de piroclastos por la accidn del vienfo que puede
llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente de origen.

Caida de Piroclastos. Segun el mapa de peligros del Guagua Pichincha publicado
por el Instituto Geofisico la columna eruptiva podria fener en esta zona una
acumulacion maxima de 5 cm de material piroclastico. Esta acumulacion
centimétrica podria llegar a afectar tanto a la salud de las personas como a
muchos techos de edificaciones que no estén consfruidas de acuerdo a la
normativa vigente.

4.1.4 Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas gue conforman el barrio en estudio no fueron construidas tomando
en cuenta parametros de sismo-resistencia estructural, ni la carga portante del
suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles dafos asociados
a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenos. Asi, la resistencia sismica de
las estructuras en las construcciones del sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada N/A

Pendiente Entre 2,5°y 5.4°

Profundidad de Quebrada N/A

Cima de colina/loma Ladera ondulada con suave pendiente
Relleno de Quebrada N/A

[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES ﬁ

I 5.1 Elementfos expuestos ’

Se manifiesta como elementos expuestos los 1o lotes, que estan con edificaciones y
los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segln el levantamiento
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planimétrico elaborado por la UERE vy se comprobd con la visita de campo. Y
respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre fodo si su epicentro se produce en el
norte del DM@Q,

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta un solo tipo de
pendiente: ladera ondulada con suave pendiente, donde se encuentra la totalidad
del sector. Esto conlleva a que la susceptibilidad del terreno a generar procesos de
inestabilidad y movimientos en masa (deslizamientos) sea Moderado.

5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: De acuerdo a la observacion de campo, dlrededor del 60% de las
consfrucciones presentan  una vulnerabilidad Alta por estar  construidas
artesanalmente.

Sistema Vial: La red vial gue conduce al espacio en estudio es regular y la enfrada
es adoguinada con drenajes laterales para el agua lluvia, lo gue determina ung
Vulnerabilidad Muy Alta en femporada de lluvia en el interior de sus pasajes.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC a regularizar “Nitzares de San Juan” se encuenfra en la parte nor oriental
de la Parroquia Calderdn, la poblacion es de recursos econdmicos bajos a medios y
no cuentan con fodos los servicios bdsicos. También se manifiesta que poseen
transporte urbano directo, el drea total es de 10.699,73m? incluyendo las 10
edificaciones y los 24 lotes baldios, lo que determina una consolidacién del 30%
aproximadamente,

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO
. La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC Nitzares de San

Juan de la Parroquia de Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos
y vulnerabilidades se determina que:
De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa.
Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Nitzares de San Juan de la Parroquia
de Calderdn presenta un nivel de riesgo Alto.
Finaimente, con respecto ala amenaza volcanica el AHHYC Nitzares de San Juan de
la Parroquia de Calderdn presenta un nivel de riesgo Bajo.
La cdlificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos v a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es
factible continuar con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las
siguientes recomendaciones que a contfinuacion se detallan.,
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RECOMENDACIONES

Tomar en cuenta el Arficulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mifigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar fodas las
amenazas de origen natural o anfrépico que afecten el ferriforio se gestionaran
de manera concurrenfe y de forma artficulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriomente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimienfo esfricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes y gquebradas, en prevencidon de riesgos naturales vy antréopicos que se
podrian presentar.

Todos los procesos como el proyecto de regularizaciéon debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso vy Ocupacion del Suelo,
(PUOS) vy Régimen Administrativo del Suelo en el D.MQ. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

Los Predios gue fienen la zonificacion (ZR), de acuerdo a la ordenanza
metropolifana donde se establece que las zonas urbanizables en riesgo deben
conservar la vegetacion existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de
construcciones; y, define zonas en riesgo de edificacion condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, faludes, rios; Cumplir
con lo establecido en los articulos 116 Areas de protfeccién de taludes, 117 Areas
de Proteccién de Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y
el arficulo 122 referente a consfrucciones Sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable deberd ordenar el ferritorio
y reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto por las enfidades respectivas.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar la legalizacion de sus construcciones en el barrio “Nifzares de San Juan®,
que en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian confratar a un
especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalde su estado
actual y proponga un sistema de reforzamiento esfructural si el caso asi lo amerita.
Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad
constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn
ser consfruidas sigulendo la guia fécnica de la Norma Ecuatoriana de |a
Construccion (NEC-11), sobretodo, 1o que se refiere a disenos esfructurales sismo-
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resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer
cumplir esta disposicion.

e Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial interno de sus pasajes,
asegurando su estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por
ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u ofro material.

[8 SOPORTES Y ANEXOS ‘ _ |

| 8.1 Respaldo fotogrdfico [
8.1.1 Entrada del barrio Nitzares de San Juan_desde la

e

8.1.2 Materidles de las edificaciones construidas alredor del area en estudio y servicios
basicos en el sector
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| 8.2

Base Cartogréfica y Mapas Teméticos
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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