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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJD

Informe N° IC-2016-267

COMISION DE USQ DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
!J RESOLUCION FECHA SUMILLA
WAPROBADO:
I NEGADQ:
| OBSERVACIONES:
. Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
- emilido por las Comisiones de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial, con las siguientes

cansicderaciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No, UERB-
789-2014 de 19 de diciembre de 2014, remite a la Comisién de Ordenamiento Territorial el expediente
integro No. 40-AZEE, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho vy Consolidado denominado
“San Francisco No. 27, ubicado en la parroquia San José de Minas, para la aprobacién del Concejo
Metrupolitano de Quito.

1.2.- Por disposicion de los presidentes de las Comisiones de Uso de Suelo y de Ordenamiento Territorial,
st convocd a una sesion conjunta para el dia 29 de noviembre de 2016, inisma que no pudo llevarse a cabo,
por motivos extranrdinarios.

1.3.- La Comisidon de Uso de Suelo; v, la Comisidn de Ordenamiento Territorial en sesion canjunta de 05 de
diciembre de 2016, analizaron la peticién de la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula

. Tu Barrio”, en la cual remite el expediente integro No. 40-AZEE, para el cambio de zonificacion del
Asentamivnto de Hecho y Consolidade mencionado en el numeral anterior y la aprobacién de la
Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Téenico N® 005-UERB-AZLD-SOLT-2014, de 24 de
noviembre de 2014, a fojas 111-119 del expediente, suscrito por la Abg. Catherine Thur de Koos,
Coordinadara de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia, emite su informe técnico, el que en su
parte perlinente manifiesta lo siguiente:

‘L)
Zonificacidn D3(D203-80)
APLICA (SI-NO) Lote Minimo 200m2
- Canmbio de Formas de Ocupacion | Sobre Livea de Fdbrica
‘ Zonificacion 5f Uso  Principal  del | (R1) Residencial de baja
' sticlo: densidid

) % !
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2.2, Mediante Informe Técnico N° 151-AT-DMGR-2013, adjunto al oficio No. 535-DMGR-2013 de 14 de
noviembre de 2013, a fojas 8§ del expediente, suscrifo por ¢l Ing. Ricardo Pefaherrera Ledn, ex Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su
informe téenico, el cual sefiala lo siguiente:

“(...}) La zona en donde se encuentra el macrolobe, una vez realizada la inspeccion técnica al barvio del asentntionfo
humane de hecho i consolidado “San Francisco No, 27 de Ia parrequia San José de Minas presenta un viesgo bajo,
segnin la evalyacién de la susceptibilidad a movimienfos en masa (deslizamientos y  lwdimientos) v
vulnerabilidades.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, acogiendo los infonnes téenicos de la Unidad Especial
"Regula Tu Barrio” v la Direccidon Metropolitana de Gestidn de Riesgos de la Secretarfa General de
Seguridad vy Gobernabilidad, y con fundamento en los arficulos 57, literales a) y x), 74, 87 literales a) v v),
91 numeral 3, 322, 326 y décima cuarta Disposicion General del Cédiga Organico de Qrdenamiento
Territorial, Autonomia y Desceniralizacion; las Disposiciones Transitovias Quinta, Sexta v Décima de In Lev
Orgdnica de Ordenamiento Territarial v Gestidn de Uso de Suelo; el articulo 31 de 1o Qrdenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Snelo en el Distrito Melropolilano de
Quifo; v, los articulos 25 v 45 de la Ordenanza Metropolifana No. 003, que regula la conformacion,
funcichamienlto y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, uimite
DICTAMEN FAVORABLE, para que ei Concejo Metropolitano conozea el proyectn de Ordenanza por el
cual se conoce ¥ aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Franciseo
No. 2", ubicado en la parroquia San José de Minas; y, asigne a los lates fraccionados de dicho asentamiento
la zonificacion D3 (D203-80), lote minimo de 200m?, (D) sobre la linea de fabrica, v cambie ¢l uso de suelo
principal a RR1 (Residencial Rural 1), manteniendo ia clasificacidn de suelo rural; de conformidad a ias
especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 003-UERB-AZLD-SOLT-2014 de la Unidad Especial
"Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo consfantes en el informe No. 151-AT-DMGR-2D13
adjunfo al oficio No. 535-DMGR-2013 de la Secretarfa General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando
constancia que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso v Ocapacion del
Suele aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No 127, sancionada el 25 de julio de 2D016; v, que la
responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la
gjecucion de las obras de mifigacion serdn de exclusiva responsabilidad solidaria de los moradores v
directivas del barrio.

Dictarnen que fa Comisidn pone a consideracidn del Concejo Metropolitanoy salvo su mejor criterio.

De Uso de Suelo
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdmicda”; y, a su vez, establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer ¢l control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
San Francisco No. 2, cuenta con 11 afios de asentamiento y 107 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizé el proceso tendjente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos: y. a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho
ala vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Hurnano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado San Francisco No. 2, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... de............., expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

Qure,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las persanas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
soctal y econémica.™,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respete a las diferentes culturas wrbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de lu propiedud
yde la ciudad, y en el ejercicio pleno de lu ciudadania.™:

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias v cantones
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
tervitoriales (...)7,

el numeral ] y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn lus siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los carrespondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con lu planificacion naciondl, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural™; (...)2.-
“Efercer el control sabre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con ¢l literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD™), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo vy
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicia de la faculiad
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Que,

Que,

ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidud con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza lu delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial ”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas munictpales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porceniaje de dreas verdes
y comunales establecidas en lu ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de inierés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la dalcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jacultado para ejercer la particién administrativa, {(...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ") establece que el Municipto del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano dectdir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del
suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites pertinentes
para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento
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ORDENANZA No.

de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; v,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 24 de noviembre de 2014 en Ia
Administracion Zonal Eugenio Espejo, integrada por los siguientes érganos y
dependencias: Administracién Zonal Eugenio Espejo; Director Juridico y Director
de Gestion del territorio de Ja Administracion Zonal Eugenio Espejo, Secretaria de
Territorio , Habitat y Vivienda, Direccion Metropolitana de Catastros; y, Unidad
Especial Regula Tu Barrio, aprobaron el informe legal, técnico y sociorganizativo
No. 005-UERB-AZLD-SOLT-2014 para aprobacién del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado San Francisco No. 2 a favor de
sus copropietarios,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v} y x), y 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Orginica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; vy, 2 de la Resoluciéon No. A0010,
de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL. ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO SAN
FRANCISCO No. 2 A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentades.- Los planos v documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista v de los copropictarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado San
Francisco No. 2 ubicado en la parroquia San José de Minas, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, supetficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificaeion Actual: A6(A25002-1.5)

Lote minimo: 25.000 m?

Formas de Ocupacion: (A) Aislada

Uso principal del suelo:  (RNR) Recurso natural renovable

Numero de lotes; 28

Clasificacion de Suelo: (SRU) Suelo Rural

Area Util de Lotes 7.508,57 m2.
Area de vias y Pasajes 1.956,22 m2.
Area Verde y Equipamiento 754,41 m2.
Comunal

Area de Afectacion Vial 29314 m2.
Area total de predio (lev. pla.) 10.509,34 m?2.
Area total de predio (escrit.); 10.640,00 m2.

El nimero total de lotes es de 28, signados del uno (1) al ciento veinte y ocho (28), cuyo
detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza,

Los lotes signados con los nimeros 104, 109, 112, 116, 120, 127, 132, 133, 134, podran
construir respetando la faja de proteccién de quebrada de 10 metros.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados se modificaran a la
sigulente zonificacion para los 139 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3 (D203 —
80); forma de ocupacion: (D) sobre linea; lote minimo 200m2; nimero de pisos: 3 pisos;
COS planta baja 80 %, COS total 240 %; Uso principal: (R1) Residencia de baja densidad

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Pagina 8 de 10
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado San Francisco No. 2
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de areas
verdes y comunales 754.41 m?, correspondiente al 10,05% en relacion al area util de lotes.

AREAS VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL

LN En parte Total SUPERFICIE
Propiedad Particular 42 39m.
Norte:
0.00m.
AreaVerdel | gy Lote N° 25 14.67m.
Loeairt 13.64m. 42.02m. 754,41m2
- {=] ...\
Lol 1371m.
—_— g ofe N© -
e | POIENES | a47m |
_Calle2 2345m. 28.19m.
Oeste oG 0.00m. 7.94m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de
obras de mitigacién de riesgos ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Eugenio Espejo Delicia. La
Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado San
Francisco No. 2 deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 151-AT-DMGR-2013, de 7 de octubre de 2013
el mismo establece que:

La zona en donde se encuentra el macrolote, una vez realizada la inspeccion técnica del
barrio del asentamiento humano de hecho y consolidado “San Francisco No. 2" de la

parroquia de San José de Minas Presenta un riesgo Bajo, segin la evaluaciéon de la

susceptibilidad a movimientos en masa (deslizamientos y Hundimientos) vy
Vulnerabilidades.

e “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
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ORDENANZA No.

usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normative que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar.”

e “Se recomienda realizar un mantenimiento periddico de las obras del barrio para
evitar que por escorrentias se taponen los sumideros™.

e “Para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, las
construcciones futuras deberan ser seguir la especificaciones técnicas que establece
la norma Ecuatoriana de 1a Construccion y 1a Agencia de Control debera asegurarse
de que esto se cumpla como una medida de prevencidn de riesgos”.

e “Procurar no edificar y no aumentar en pisos, las construcciones ya existentes sobre
el lugar que es determinada como un area de recurso natural renovable, en vista que
a futuro puede presentar un riesgo, ante deformacion del suelo, por su composicién
¥ pOr que no se construye técnicamente™.

Articulo 7.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacién se detectd la existencia de una variacién de area, previa a la protocolizacion
e inscripcion de la presente ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo
establecido en la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articuio 8.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “San Francisco No. 2” contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social de
mas de 11 afios de existencia, con 53,57% de consolidaciéon de viviendas y se encuenira
ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban la catles con los siguientes anchos:
Calle 1: 950 m

Calle 2: 950 m

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 60%
Aceras! 100%
. oW
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ORDENANZA No.

Bordillos: 60%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecuciéon de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd de un afo (1) cuvatro (4) meses, de
conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble
donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo
que se contard a partir de [a fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de
conformidad con Ia ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Eugenio
Espejo realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Francisco No. 27, se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidade de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejccucidn de las obras
civiles y de Infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado *“San Francisco No. 2”posterior a la emisién de la resolucién de regularizacién
de excedentes o diferencias de areas por parte de la Autoridad Administrativa Competente,
procederan a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pblico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;.
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ORDENANZA No.

En caso no legalizar la presente ordenanza, €sta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucién  administrativa, proceda con la particién administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
. Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras de urbanizacién serdn resueltas por la Administracién Zonal
correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .. ...

Dra. Daniela Chacdn Arias Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano  Secretaria General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
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ORDENANZA No.

CERTIFIC ADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
..... de............. de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito.

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Pagina 10 de 10



r |
1y ™
C_:f)(/W FON 4121562

TUBARRIO

Yoy ra

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTIESPACIN CRUDADANA

Oficio No. UERB - 789 - 2014

Quito DM, 19 de diciembre de 2014

OOTRNE Q STy

\ 3 \H_\,\ \” .‘ : \'-.\.} (’.{\“.: -c.;}. _:'\.‘_\. " ~7— 'T
TERRE W PoaRic STEN SENY
Senora CENERY)

Ivone Von Lippke
PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL UE WIS evw L e

En su despacho.
Senora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacién del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 40 - AZEE, con documentacidon original,
correspondiente al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
denominado “SAN FRANCISCO No. 2”, ubicado en la PARROQUIA SAN
JOSE DE MINAS.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 004-UERB-AZLD-2014, de 24 de
noviembre de 2014.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 005-UERB-AZLD-
SOLT-2014.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

S. Detalle de la documentaciéon del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-
01).

Con sentimientos de consideraciéon y estima.
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Atentamente,
SECRETARIA | RECEPCION DE DOC s |
GENERAL losa: LK@ - MERToB
CORCEN ST (L o | %
24 DIC 2014
“REGULA TU BARRIO” QUITD s recerone_ K5

L ALCALDIA ' W0wER0 bE Howe___JRA D
g

Adj. 1 carpeta

Detalle de cantidad de documentos
KS/gv.

Garcia Moreno y Mejia N6-01, Altos de la Mutualista Pichincha * Teléfono: 3952-300 ext. 15026 / 15027 / 15028 \g?i 1@’;
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTIGIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
“SAN FRANCISCO N° 2"

EXPEDIENTE N2 40- EUGENIO ESPEJO
INFORME No. 005-UERB-AZLD-SOLT-2014

UBICACION:

5’:‘? S

/. <

e

vA9 Z s g
‘7".‘@;“" ‘

XS

i

e

Parroquia:
Barrio/Sector:

Administracion Zonal:

BARRIO “SAN FRANCISCO N° 2"

San José de Minas

San José de Mina

NORCENTRAL

Uso de Suelo Principal

[T ] Agricola Residencial [ | Muitple Resdencal 1

[ meadePromogion [T | Patrimonial | Residencial 14
]j Equpamiento [~ . Retidencial 2

| industnial 2 7] Proteccion Baetens | Resaencial 3

[ industrial 3 [T RNnR

[ industnal 4 RNR

SAN FRANCISCO No. 2
1
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UNIDAD ESPECIAL. REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DIE COORDIMACION Y PARTICIPACION CIIDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento humano denominado “San Francisco No. 2”, surge hace aproximadamente 11
afios a raiz de la consolidacién de la propiedad, que la adquirieron en copropiedad, ubicado en
la Parroquia San José de Minas; en la actualidad presenta una consolidacion aproximada del
53.57%, en funcién de sus 26 capropietarios del predio.

En la necesidad de ser parte de un proyecto de vivienda digna, se organizan los copropietarios
como una organismo Ad-Hoc denominado “SAN FRANCISCO N* 2”, para gestionar y obtener
las escrituras individuales a nombre de sus copropietarios, quienes posteriormente '
procuraran terminar de conseguir los servicios basicos para el Asentamiento Humano.

SAN FRANCISCO No. 2 (}3&\«\\
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAR(A DE COORDINACIAN Y PARTICIPACION CRUDADANA

Son 26 copropietarios asentados en 28 [otes que conforman el asentamiento humano
denominado “SAN FRANCISCO No. 2", con una poblacidn beneficiaria aproximada de 107
personas de las cuales 41 son mujeres y 43 hombres; con 1a presencia de 13 nifias, 10 nifios.
Entre la poblacién se encuentra un aproximado de 4 indigenas v 3 afro ecuatorianos.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

No. 2
DENOMINADO SAN FRANCISCO No
TIPO DE
ORGANIZACION: AD-HDC
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL: SR. RAMIRO 127
ANOS DE N
ASENTAMIENTO: 11 ANOS
N2 DE 26
COPROPIETARIOS:
POBLACION 107
BENEFICIARIA;

s Oficio S/N del 18 de octubre del 2014, en el que ponen en
conocimiento la designacién de la directive para efectos de
representacion del asentamiento durante el proceso de

DOCUMENTOS ANEXOS: .
reqularizacién.

+ listado de copropietarios actualizada del 18 de actubre del 2014
firmado por el representante.

INFORME LEGAL
ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de Compraventa celebrada ante el Notario

Décimo Sexto del cantén Quito Dr. Gonzalo Roman Chacdn , el 14 de abril del
2008, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdon Quito, el 18 de
agosto del 2008, los sefiores conyuges Galo Vicente Terdn Granda y Elvia
Piedad Jiménez Caiderén; dieron en venta vy perpetua enajenacion el lote de
terreno signado con la letra “A”, de la superficie de Diez mil seiscientos
cuarenta metros cuadrados, a favor de los sefipres; Consuelo Jaquelme
Romero Sanchez, soltera (ws Xavier Muela Cholango, soltero; Guadalupe
Oyagata Haro, soltera Segundo Velazco Campo, casado con la senora Maria
Mercedes Purugachi; Juana Maribel Villamarin Manosalvas, soltera; Rosa Ana
Cobos |barra, soltera,iPameIa Soledad Mediavilla Herrera, soltera,fMana Zoila
Muenala Perugachi, casada con el sefior Luis Toapanta Simbaﬁa;g’WiIson
Patricio Manosaivas Flores, casado con la sefiora Blanca Teresa Fuerez

SAN FRANCISCO No. 2
3
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUOADANA
i 1]

"Jeanneth Alexandra Diaz Campoverde, soltera; Manuel Ramiro Cobos Cobos,
casado con la sefiora Eva Marlene Flores Herrera; "Antonio Narcizo Cerén
Terdn, soltero-"qNorma Piedad Cobos Ibarra, casada con el sefior Emesto
Hernan Valle Flores José Luis Fueres Fueres, casado con [a sefiora Olga Aules
Tabango; "Edmundo Ramiro lza Yanez , casade con la sefiora Olga Maria
Panama Vasquez Rober‘to Javier lza Ydnes, casado con la sefora Carmen
Herrera Rodnguez ‘Rosa Fiores Meza, casada con el sefior José Ricardo Caiza
Gomez; Hugo Rafael Diaz Morales, soltero; "I'eresata De Jesus Espinosa Lema,
soltera Luz Maria Esther Ruiz Roman, dworcnada Olga Mercedes Pefiafiel
Vaca, casada con eI sefior Victor Flores Mediavilla; Blanca Marina Buitrén
Bautista, soltera; Marco Javier Perugachi Tabango, soltero; “Danilo Vicente
Teran Jiménez 82.15%, casado con la sefiora Blanca Miriam Vdsquez Buitrén;
todos por sus propios derechos; v, W.ashington Patricio Borja Ibarra
estipuiando a favor de la sefiora Mercedes Fabiola Ibarra Tuquerez 7.14%, de
conformidad al articulo mil cuatrocientos sesenta y cinco del Cédigo Civil, esta
quien es casada con el sefior Segundo Ismael Borja Montufar; Rosa Angela
Astudillo Teran, estipulando a favor dei sefior Antonio Narcizo Calderén Terdn
10.71%, de conformidad al articulo mil cuatrocientos sesenta y cinco del
Codigo Civil, este de estado civil soltero, el inmuebie situado en la parraquia
San José de Minas, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

VENTAS 1. Mediante Escritura Publica de compra venta de Derechos y Acciones,

POSTERIORES.- otorgada con fecha 20 de noviembre del 2012, ante el Notario
Vigésimo Segundo del cantén Quito Dr. Fabidn Eduardo Solano
Pazmifio, e inscrita e 1D de diciembre del 2012, en e} Registro de la
Propiedad del cantén Quito, los cényuges sefiores Wilson Patricio
Manosalvas Flores y Blanca Teresa Fuerez Perugache, dan en venta y
perpetua enajenacion a faver de los conyuges Edmundo Ramiro lza
Yafiez y Olga Maria Panama Vasquez, el tres punto cuatrocientos
veinte y dos por ciento (3.422% ) de los derechos y acciones, fincados
en el lote de terreno ubicado en el actual Barrio denominado San
Francisco, de la parroquia San José de Minas, del cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

2. Mediante Escritura Publica de compra venta de Derechos y Acciones,
otorgada con fecha 2 de abril del 2014, ante la Notaria Cuarta del
cantén Tulcdn Ab. Maria Rosario Navarrete, e inscrita el 15 de mayo
del 2014, en el Registro de la Propiedad de! canton Quito, los
conyuges sefiores Danilo Vicente Terdn Jiménez y Blanca Myriam
Viasquez Buitrdn, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los
cdnyuges sefiores Angel Willian Cevallos Carrillo y Norma Eva Alcoser
Troya, el tres punto cuatrocientos veinte y dos por ciento {3.422% )
de los derechos y acciones, fincados en el lote de terreno ubicado en
el actual Barrio denominado San Francisco, de la parroquia San José
de Minas, del cantdn Quito, Provincia de Pichincha.

3. Mediante Escritura Publica de compra venta de Derechos y Acciones,

SAN FRANCISCO No. 2 \L\X\
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

otorgada con fecha 21 de marzo del 2014, ante la Notario Décimo
Quinto del canton Quito Dr. Juan Carlos Morales Lasso, e inscrita el 03
de abril del 2014, en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, los
conyuges sefiores José Luis Fueres Fueres y Olga Mercedes Aules
Tabango, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los
conyuges sefores Celso Anibal Sanchez Hidalgo y Aida Luzmila De Ia
Torre Perugachi, el tres punto cuatrocientos veinte y dos por ciento
(3.422% ) de los derechos y acciones, fincados en el lote de terreno
ubicado en el actual Barrio denominado San Francisco, de la parroquia

San José de Minas, del cantdn Quito, Provincia de Pichincha.

GLOBAL DERECHOS Y ACCIONES X

PROPIETARIO(S): Consuelo Jaqueline Romero Sanchez y otros.

LINDERO NORTE:

once metros, sesenta centimetros;

Con callejéon, en una longitud de ciento

LINDERO SUR:

con calle José Coba Robalino, en ciento
dieciocho metros, diez centimetros;

con propiedad del Ingeniero Fernando

LINDERO ESTE: Saavedra, en la longitud de ciento veinte y

un metros, setenta centimetros ; v,

LINDEROS LOTE Con la calle diecinueve de marzo, en la
LINDERO OESTE: longitud de setenta metros, diez
centimetros.
SUPERFICIE TOTAL: 10.640 m?
CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
PROPIETARIOS CERTIFICADO % FECHA

OTROS

CONSUELO JAQUELINE ROMERO SANCHEZ Y | C110468410001 100 03/09/2014

Gravamenes.- De la revision de los certificados no existe.

PODERES ESPECIALES | De la revision a la documentacion no existe.
DOCUMENTOS
PRIVADOS De la revision a la documentacién no existe.

SAN FRANCISCO No. 2
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACIGN CIIDADANA

INFORME TECNICO
N2 de Predio: 124209
Clave Catastral: 50920 05 002
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: A6(A25002-1.5)
Lote minimo: 25.000 m?
Formas de Ocupacion: (A) Aislada .
Uso principal del suelo: (RNR) Recurso natural renovable -
| aeuca N oo
(Sl_No) | ZemFeacién: | D3(0203-80)
Cambio de Zonificacion: Lote minimo: | 200 m.. L
Si Formas de Ocupacion: | Sobre linea de fabrica
| Uso principal del : | (R1) Residencia de baja densidad

Niumero de lotes 28 NOTA:

Obras Civiles

Ejecutadas Calzadas | 40% Aceras 0% | Bordillos | 40%

ia e (Vias)

Consolidacion: 53.57% Gieene ; '

Infraestructura pof:ae 100% | Alcantariliado | 100% :‘2::2'; 100%

Existentes:
Anchos de vias y Pasajes Calle “1" 9.50 m

Calle "2" 9.50 m
Area Util de Lotes 7:305,37 | m°. 71,42%
Area de vias y Pasajes 1.956,22 | m2. 18,61% |
Area Verde y Equipamiento 754,41 2
Comunal ik 7.18%
Area de Afectacién Vial 293,14 = ] 2.79%
Area bruta del terreno(Area
Totai) 10.509,34 me 100%
Area Verde y Equipamiento
Comunal en relacién al 5441 o 10,05%-
drea util de lotes

SAN FRANCISCO No. 2 d@;\
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

gggo- REPLANTEO VIAL
’ e Informe técnico de replanteo vial mediante oficio S/N de fecha 07 de octubre
de 2014, en referencia al memorando UERB-AZLD-165-2014, emitido por la
Administracion Zonal Eugenio Espejo.
FACTURAS EMPRESA ELECTR]CA QuIito

e N°001 007 002010669

e N°001 007 002010672

FACTURAS EPMAPS

e N°001 001002148166

e N°001 001001605305

INFORMES TECNICOS.

¢ Informe Técnico con oficio N° 029-GCBIS-2014 y oficio N° 175 BQ, de verificacién de
cabidas, coordenadas y linderos de lote global, borde superior de quebrada, emitido por
La Direccién Metropolitana de Catastros, con fecha 13 de marzo 2014. ~

e Informe Técnico de correccién de clave catastral y actualizacién grafica del Barrio San
Francisco 2 emitido por la Administracion Zonal Eugenio Espejo, mediante Memorando N°

0040C-ZN. De fecha 29 de enero de 2014.

. e Oficio N°535-DMGR-2013 que contiene el informe técnico N°151-AT-DMGR-2013 de
evaluacion de condiciones de riesgo, emitido por la Direccién de Gestién de Riesgos, con
fecha 19 de noviembre de 2013. —

e Informe medicidn cabidas y linderos de lote por lote N° 005-UERB-AZLD-2014, con fecha ‘
18 de septiembre de 2014. -

¢ INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Consulta de Datos de zonificacion del predio 124209 con fecha 24 de septiembre del 2014 |

PLANOS |

* Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Ing. Diego Rodriguez con fecha
noviembre 2014 yun CD

CONCLUSIONES

e La zonificacion propuesta para los 28 lotes es: D3 (D203 — 80); forma de
ocupacién: (D) sobre linea; lote minimo 200m? nimero de pisos: 3 pisos; COS

planta baja 80 %, COS total 240 %; clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural; \QX
SAN FRANCISCO No. 2 &&
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDIMACION Y PARTICIPACION CUDADANA

Uso principal: (R1) Residencia de baja densidad, manteniéndose la misma para
todos los lotes.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: “SAN FRANCISCO N°®
2”7, cumple con todos los requisitos y pardmetros socio-organizativos exigidos para
continuar con 1a fases legal y técnica del proceso de regularizacion.

La calles internas 1 Y 2 del AHHYC pasan a conformar parte del sistema vial del
conjunto urbano del sector.

El drea verde 1 con un drea de 754,41m2 sera transferida al Municipio de Quito a titulo
gratuito como contribucion de 3reas verdes y comunales.

Segun informe con oficio N°151-DMGR-2013 c¢on fecha 12 de noviembre de 2013
emitido por la Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que el
asentamiento humano de hecho y consolidado presenta un riesgo bajo, segun Ia
evaluacion de susceptibilidad a movimientos en masa({deslizamientos vy
hundimientos) y vulnerabilidades. De igual manera recomienda para disminuir el
nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, las construcciones futuras
deberan seguir las especificaciones técnicas que establece la Norma Ecuatoriana de
la Construccion vy a la Agencia de Control debera asegurarse de que esto se cumpla
como una medida de prevencion de riesgos.

La comunidad dejé ya reservado del predio global una superficie de 293,14 m2 para
afectacion vial de la Calle José Maria Coba y Calle 19 de Marzo cuyas vias fisicamente
ya se encuentran definidas con un ancho de 10m, en tal razon  segun informe técnico
de replanteo vial mediante oficio S/N de fecha 07 de octubre de 2014 emitido por la
Administracion Eugenic ESpejo hace mencidn que el predio no se encuentra afectado.
La UERB-AZLD con el fin de justificar esta drea reservada por la comunidad de
293,14m2 para las vias en mencidon en el cuadro de dreas de levantamiento
planialtimétrico e informe SOLT se hace constar como drea de afectacion vial.

SAN FRANCISCO No. 2
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TU BARRIO

SECRETAR(A DE COORDANACION ¥ PARTICIPACHIN (WDADANA

RECOMENDACIONES

e Que los Dirigentes y socios pertenecientes al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: “SAN FRANCISCO N° 27, cumplan estrictamente con los
plazos establecidos en la Drdenanza Municipal que aprueba el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado, principalmente en lo que tiene que ver con la Protocolizacién
de la Ordenanzay la Entrega de Escrituras Individuales.

e Continuar el trdmite en la Mesa Institucional y Comisién de Ordenamiento Territorial.

R \ N . .
S ‘tmi&%ﬂu g&&&éﬁf\
R I )

. Ab. Catherine Thur de Koos
Coordinadora “UERB"-La Delicia

NOMBRE FECHA
ELABORADO POR: ;g;’:gﬁ;'::g‘:%&?g 24/11/2014
ELABORAOO POR: fwgﬁ:ﬂ? gggfg—gRGANIZATWO 24/11/2014
REVISADO POR : COORDINADOR A UERB DEUG | 2/11/2014

SAN FRANCISCO No. 2
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Secretariade
Seguridad y
Gobermnabiidaxd

Direccién Metropolitana

| de Gestion de Riesgos

Oficio N° 535-DMGR-2013

Quito, 19 de noviembre de 2013

Doctora

Soledad Benitez

ADMINISTRADORA MUNICIPAL ZONA LA DELICIA
Presente.-

Doctor

Jimmy Sanchez

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIQO DE LA
ADMINISTRACION LA DELICIA

Presente.-

De mi consideracion:

En atenclon a los oficios N° 0654 y N° 0676-UERB-2013 del 07 y 10 de
octubre de 2013 respectivamente., remito para su conocimiento y fines
pertinentes los Informes Técnicos N° 151 y N° 152, elaborado por esta
Direccion y que contienen la Evaluacién de las Condiciones de Riesgo del
sector denominado:

* San Francisco N° 2
e Comité Pro mejoras del barrio Paraiso Productivo

A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las
conclusiones y recomendaciones del mismo.

VA ST L

p S

. O DU ity iz
hahérrera Leon . ' . LL’
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS H JL\-.'M Ca St ?‘uu.{ 1
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

MM D

Adjunto: Lo indicado.

Av. Veintenilla E5-66 entre Reina Victoria y Juan Ledn Mera {Sector la Mariscal)
Teléfono, 3953700 Ext. 5005
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
v Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo

[Ne.151 -AF-DMGR-2013

INFORME TECNICO

Evaluacidn de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccioén: 12/11/2013

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracidn
WGS 84UTM 175 Zonal
X: 788903.5: ¥: 19356.6 LA DELICIA SAN JOSE DE MINAS SAN JOSE DE MINAS
Z: 2380 msnm.
irecci - » :Soliciiud TicketN%Z
Direccién Condicién delbamo < izl e
Regular
. Irrsguiar . .
Calle Via ¢ la Playa y calle 19 de Marza En proceso de ) OF. Na. £54-UERB-2013 SIN
regularizacidn
Propietario: Asentomienta humano de hecha y consolidado
. . "San Francisca N° 2"
Datos del drea eval Clave calashal escrifura: 50920-04-001
Nomero predial escritura: 0124209

| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA
flom Desciipcion
Area 28 lates, pertenecientes al barmo San francisco N° 2 el misma que cuenta con
una areq de 10,646,926 m2 gpraximadamente
PUOCS Lo zona evaluada estd asentada sabre un tipo de suelo de recurso natural
renovable
Reliove Bl sectar bamal evaluado esta ubicada o 2380 m.snm. con una farma de

relieve de una superficie plana y can una pendiente que va desde los0a 5% o
de 2 a 5 grados.

Numero de Edificacianes

12 edlficacianas

Tipos de edificacian ;
Casa/edificia de
departamentos Mediagua
{Construccidn Informean) /Otro
(especificar)

Canstruccianes infarmales con bases de harmigdn armado, edificacionss
establecidas mediante visita de campo, levantamiento planimétrica e
imdagenes de gaagle earth

Adernds existen casas de una y dos plantas can los rateriales mencionadas.

Estada de la edificacion MUY(;‘;Q“O Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
20 10
Materigies  predominantes | Fiso-entrepiso (sistema Pared Cublero
de la edificacian estructura)
Cimientos de harrmigdn
armada Blaques v ladrillo Lasa y Etermnit
Colurmnnas e varilla

Uso de lg edificacion

(vivienda. comercio, industria, Vivienda
educacion, etc.}
Existenciac  de Servicios Energia Agua Alcantarilado | Akantarilade o g
. ] . Telefania fija
DESICOs (i/N0) aelécirica potable sanltario Pluvial
si si si si si
Otro fipe de informacion | Los cdlles donde estd el bama son adoguinados y su ingreso son por una

fisica relevante

carretera de segundo orden.
Bxiste infroaestructura para el maneia de las aguos de escorrentia,

[ i.1. 151 San José de Minas, San Francisco N°2
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EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Seqgun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2013 no se
han registrade casos dentro de un radio de 1Km?

Francisco N°2.

en el asentamiento de San

. - AMENAZAS EN EL:SECTOR EVALUADO

MOW'T :;2'0 en Sismicidad Volednica
X X X
Tipo Moderada Intensidad Caida de ceniza
Baja-Maderada | de mayor peligro

.

4.1 Amenazas Geomorfolégicas
4.1.1 Descripcion de la amenaza
Seglin la cabertura disponible en la DMGR, el sector barial evaluado se ubica
sobre una zona de moderada susceplibilidad a mavimientos en masa. Existe una
pequena parte del asentamienta ubicado en baja susceptibilidad, Asi misma, la
sstabilidad geomorfaldgica no se  detala por cuanto no se ha carfografiado
hasta el mamenta en este sector del DMQ.
Por otra parfe, en la ingpeccion se abservd que no existen amenazas de fipa
geomorfaldgico, ya sean derrurmbes, deslaves a deslizamientas e inundacianes. La
litologia estd canstifuida por material de depésita coluvial.
4.1.2 Factores agravantes/atenuantes
Longih Iid’I | EvododeiTalud | TpodeCoudol |  Estabiidad . | - Agua/sSuelo
<10m % | No fisurodo X Seco X Estable X NofSeco X
de 30" a 45° 10-50 m Regular Clcasianal Poco estable Humedecido
de 45° o 60° S0-100m Escorniboras Parmanerite Inestable Aflorornlenta
de é0° o 90° =100 m Fisuroda Cracido Critico Sif3aturada

En la actualidad:

- Llitolagia: Depésito coluvial
- Cdadbertura de suelo: Basque de neblina montano de los andes occidentales
- Drengjes: naturales (cauce fluviales) y conducidos por el alcantarifado.

| 42 ]

4.2.1

Sismos

Descripcion de la exposicion

El sector evaluado se encuentra fuera de la microzonificacidn sismica. Sin embargo, la
intensidad sismica es baja-moderada, presenténdose aceleracianes de enfre 80 y 500
cm/s2, con un periodo de retormo de 475 afes.
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422 Factores agravantes/atenuantes

Distancia del borde de quebrada | N/A
Pendiente Entre 29y &°
Profundidad de Quebrada N/A

Cima de cofina/loma plana
Relleno de Quebrada N/A

1 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1 Elementos expuestos

12 lotes estdn con edificaciones segun el levantamiento planimétrico elaborado por
la UERB gque se comprobd con la inspeccidn de campo.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Terreno: El macrolote presenta en su mayoria una vuinerabilidad fisica baja, debido
a su litologia y una moderada susceptibilidad a movimientos en masa.

Edificacion: De acuerdo a la abservacion de campo, alrededor del 100% de las
construcciones presentan una vulnerabilidad baja por estar elaboradas con
estructuras de hormigdn arrmado.,

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es de tipo afirmada de
segundo orden, con pocos drengjes laterales para el agua lluvia o que determina
una vulnerabilidad media.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econdmica

El asentamiento humano de hecho y consolidado a regularizar “San Francisco N°2”
se encuentra en la parte sur oriente de la Parroquia de San José de Minas, Dicho
asentamiento cuenta con los servicio bdsicos de agua potable, luz eléctrica,
alcantarllado y telefonia fija. Se manifiesta que existe transporte urbano, el area total
del terreno es de 10.646,96 m? incluyendo las 12 edificaciones y los 16 lotes baldios, 1o
gue determina una consolidacion del 43% manera aproximada.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en donde se encuenfra el macrolote, una vez redlizada la inspeccién
técnica al barrio del asentamiento humano de hecho vy consolidado “San Francisco
N°2” de la Parroquia de San José de Minas presenta un riesgo bajo, segun la
evaluacion de la suscepfibiidad a movimientos en masa (deslizamientos vy
hundimientos) y vulnerabilidades.

[ LT. 151 San José de Minas, $an Francisco N°2 [ Pagina 3ge 8 ]
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‘RECOMENDACIONES .

Incluir en el Informe de Regulacidon Metropolitana, IRM las observociones de
cdlificacion del riesgo vy recomendaciones para emisién de permisos y contro! de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidade ambiental y proteccion de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y anfrdpicos que se
podrian presentar.

Se recomienda redlizar un mantenimiento periddico de las obras del barrio para
evitar que por escorrentias se tfaponen los sumideros.

Parg disminuir ! nivel de vulnerabllidad de las edificaciones existentes, 1os
construcciones futuras deberdn ser seguir las especificaciones técnicas que
establece la Norma Ecuatoriana de la Construccion y la Agenclia de Conirol
deberd asegurarse de gue esto se cumpla como una medida de prevencion de
resgos.

Procurar no edificar y no aumentdr en pisos, las construcciones ya existentes sobre
el lugar ya que es determinada como un éreq de recurso natural renovable, en
vista que a futuro puede presentar un riesgo, anfe deformacion del suelo, por su
compaosicion y porque No se construye técnicamente,

... SOPORTES Y ANEXOS. .

| 8.1

Respaldo fotogréfico

8.1.1 Paroramica de! barrio "San Francisco N°2” desde la parte bagja la parte oriental,
donde se gprecia las caracteristicas constructivas del asentamiento consolidado.

z
!
ﬁ
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8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio.

[ 1.T. 151 San José de Minas, San Francisco N°2 [ Pagina 5 de 8 |
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8.1.3 Materiales sobre la calzada de obras terminadas del barfic como son el
adoquinado, recolectores de agua pluvial.

| 82 Base Cartogréfica y Mapas Temdticos |

8.2.1 Ubicacién
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

&m SUSCEPTIBILIDAD A MOVIMIENTOS EN MASA DEL AHHYC "SAN FRANCISCO No.2" o
BARRIO SAN JOSE DE MINAS - PARROQUIA MINAS - ADMINITRACION ZONAL LA DELICIA =
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
~ PUOS 2013 DEL AHHYC "SAN FRANCISCO No.2" Q
BARRIO SAN JOSE DE MINAS - PARROQUIA MINAS - ADMINITRACION ZONAL LA DELICIA —
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8.2.5 Pendientes

(P, oy 1

JOMBS ARCD PESRONSABILIDAD

. o o i Inspeccion Técnica Y
Insp. Marco Manobanda Técnico Eicboracion del informe 12/11/2013 _
ing. Cristian Mogollén Gedgiafo | Eloboraciéndelmopeo | 147112013 {77k \
Ing. Ricardo Peficherrera | Director DMGR | Revisiony Aprobacion | 19/11/2013 " |
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CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PRESIDENTE DE LA COMISION DE SUELO
Presente.

Referencia: GDOC-2014-171067

Sefior Concejal:

En atencidn al oficio SG 1737 de 28 de julio 2015 de la referencia GDOC ingresado a esta dependencia el

29 de julio de 2015 en que remite el expediente de 126 hojas, acerca del barrio San Francisco 2 ubicado
; en la parroquia San José de Minas, y sobre el que requiere un informe sobre las politicas de orden
' general que con respecto a éste y otros casos similares se aplicara en el Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa lo siguiente:

1. En el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial PMDOT aprobado con Ordenanza
041 en febrero del 2015, se establece como politica 3 de Escala Metropolitana la “densificacidn del
territorio urbanizado, y constitucion de una estructura de centralidades productivas que favorezcan un
urbanismo dindmico, compacto y multimodal”.
Esta politica se orienta, como se refiere en el detalle del andlisis explicativo, a la situacién de que la
expansién de Quito en la meseta superior v los valles bajos ha sido el resultado de procesos
espontdneos de ocupacion. Esta falta de contencién territorial de la expansion del espacio urbanizado y
la falta de coordinacion entre sistemas urbanos y sistemas ecolégicos, ha causado gran depredacién del
recurso suelo y deterioro del paisaje natural y presion del suelo agricola sobre espacios de proteccion
ecoldgica, Territorios dificilmente recuperables.
Al densificar el espacio urbano consolidado, y crear centralidades dindmicas, la ciudad crecera de forma
interna generando un urbanismo dinamico, peatonal y atractivo lo que dara un paro al continuo
abandono urbano en busca de nuevas tierras rurales, condicion cronica de la ciudad.
e 2. En el territorio distrital existen casos de asentamientos que la Unidad Especial de Regulacién de
Barrios (UERB) ha aprobado como “barrios” muchos de los cuales se hallan ubicados fuera del limite del
drea urbana consolidada y en algunos casos alejados de este limite, atin en las cabeceras parroquiales
rurales del Distrito Metropolitano.

3. En el marco de la actualizacién del PUOS, el primer criterio considerado ha sido el acoger los barrios
aprobados por la UERB, al margen de la referida politica 3 del PMDOT.

Sin embargo, esta dependencia técnica considera como politicas generales aplicables a estos casos en el
marco del nuevo PUQS las siguientes:

= Que los barrios se localicen en las posibles zonas de expansion urbana y proximas a los limites
urbanos. No son zonas de expansién las dreas declaradas como proteccién ecoldgica o de
importante desarrollo agricola productivo o las zonas afectadas por riesgos o aguellas que
representen amenaza a otros sectores especialmente en sectores de laderas.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre PBX: (693-2) 3952300 www.guito.gob.ec




» Que los barrios cuenten con factibilidad de servicios basicos que garantice la provision
permanente sin afectar la dotacion o cobertura de estos servicios a los sectores vecinos.

» Que los barrios cuenten con titulo de propiedad legalmente reconocido (informe de la
Procuraduria Metropalitana) y documentos legales de sustento.

* Que los barrios presenten un modelo de ordenamiento del territorio con vias de anchos
regulares que cumplan la normativa minima y se conecten al sistema vial general (deberan
contar con el inferme técnico de la Secretaria de Movilidad), con lotes regulares que permitan el
desarrollo de las edificaciones (Informe de la Secretarfa de Territorio).

* Que los barrios contemplen espacios verdes reareativos y dreas para el desarrollo de
equipamientos.

* El Municipio establecerd las asignaciones de usos de suelo, habilitacién y edificabilidad
susceptibles de aplicarse en correspondencia a las asignaciones de los sectores colindantes y la
factibilidad de dotacidn de los servicios basicos.

4. En el caso particular del barrie San Francisco 2 de San José de Minas, este se localiza préximo al area
urbana de fa cabecera parroquial al que se vincula a través de vialidad existente de acuerdo con la

imagen adjunta. .’
En la documentacion anexa no se presenta la factibilidad de los servicios basicos de las Empresas de ’
Agua Potable y Saneamiento ni Eléctrica, solamente se adjuntan algunos recibos de pago por los
servicios, lo que da cuenta de que existe dotacién de servicios.

No es clara la propiedad del predic a nombre del barrio San Francisco 2, aparecen varias escrituras de

compra venta a nombre de personas particulares. Existen propiedades en Derechos y Acciones, lo que

genera conflictos al momento de asignar datos de zonificacidn y usos de suele en predios no existentes,

en tanto no se catastran de manera individual sino como parte de un solo cuerpe predial.

En conclusian sefior Concejal, en tanto no exista un acuerdo sobre la divisién y venta arbitraria de suelo
al margen de las disposiciones reglamentarias municipales {lotes minimos), fa municipalidad deberd
seguir enfrentando la legalizacion de “asentamientos informales” de reciente formacion.

La politica generat del PMDOT establece ta “densificacion del territorio urbanizado...” condicién de dificil
cumplimiento en tanto existan procesos como el caso tratado del barrio San Francisco 2.

Atentamente,

_..-‘,)C > 5"- 1.7(" e “{J
/ ¢ y
/ Arq. Jacobo Herdoiza B.
/ SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRE SUMILLA FECHA
Elaborado par: Arg. Maria Gonzdlez V. H/%‘T 26-08-2015

i

Adjunto; loindicado.
Cc. Dr. Mauricio Bustamante, Secretaria General del Concejo,
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