[ =
P el B L e —
SECRETARIA GENERAL DEL COMCEJO
Oficio No.: 5G- 1417
Quito D.M., Lk MAY 2017
Ticket GDOC: 2017-062633

Senior
Marco Ponce

Presidente de la Comision de Presupuesto, Finanzas y Tributacion
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Opdenanza
gue regula In aplicacion del impuesto a las utilidades en In
transferencia de predios urbanos y plusvalia de los mismos i del
impuesto sobre el valor especulative del suelo en la transferencia
de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito,

De mi consideracion: |

Mediante oficio No. A 147, de 22 de mayo de 2017, recibido en esta Secretaria el 23 de mayo
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, en ejercicio de
su atribucion privativa prevista en los articulos 60, literal e} y 90, literal e) del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion, remite el proyecto de Ordenanza
que regula la aplicacion del impuesto a las utilidades en la transferencia de predios urbanos y
plusvalia de los mismos y del impuesto sobre el valor especulativo del suelo en la
transferencia de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Coneejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisidon de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me
permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. q 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos,
articulado y las disposiciones derogatorias pertinentes para el caso.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesidn ordinaria o
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extraordinaria de la Comisién de Presupuesto, Finanzas y Tributacién, en un plazo maximo de
15 dias.

Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organoes asesores del Cuerpo Edilicio, v
las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la pertinencia legislativa,
técnica v juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
g
Lt e

Abg. Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accibm: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla;
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2017-05-24

Copia:  Algaldia Metropalitana.
Direccion Metropolitana Tributaria,
Junbe con original del expediente, a Secretaria de la Comision de Presupuesto, Finanzas y Tributacion.
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\ \ Quito, 77 MAY 2017

Oficio No.
“ 147
Abogado A e ‘?

Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO ‘
Presente

Ref. Tramite No. 062633

Asunto.  “Proyecto de Ordenanza gue regulda la aplicacion del lmpuesto o las Ulilidades ¢n la
Transferencin de Predios Urbano v el Impuesto sobre el Valor Especulativo del Suelo en la |
Transferencia de Bienes Inmuebles™

Mediante Oficio No, 00331 de 23 de febrero de 2017, el senor Administrador Gunclral,
remite el “Proyecto de Ordenanza que regula la aplicacion del Impuesto a las Utilidades en
la Transterencia de Predios Urbano y el Impuesto sobre el Valor Especulativo del Suelg en
la Transferencia de Bienes Inmuebles”, con el propésito de facilitar la aplicacion de la Ley
Organica para Evitar la Especulacion sobre ¢l Valor de las Tierras y Fijacion de Tributos,
publicada en el Séptimo Suplemento del Registro Oficial No. 913 de 30 de diciembie de
2016, y que reforma el Codigo Orzdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD. Con fecha 8 de mavo de 2017, mediante oficio No. 00866,
como alcance al referido oficio, envia la version defimitiva del borrador del pm}'c:.:tc-| de
Ordenanza.

De mi consideracion:

Al tratarse de un proyecto en materia tributaria, en ejercicio de la atribucion privatim
prevista en los articulos 60, €) y 90 e) del COOTAD, remito a usted el proyvecto de
ordenanza a efectos de que se apuesto a conocimiento de la Comision Permanenie que
corresponda, previo a su tratamiento en ¢l seno del Concejo Metropolitano.

Con sentimientos de consideracion y estima. |

Atentamentc,
[' z.-"ﬂ |
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SE REMITE PROYECTO DE ORDENANZA IMPUESTO UTILIDAD E IVES
impreso por Rosa Guadalupe Baez (rosa.baez@quito.gob.ec), D9/05/2017 - 08:42:12
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ACCION DE PERSONAL
No. 0000022372
ALCALDIA
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DECRETO ACUERDD AESOLUCIONX CFICIO SOUICITUD CIRCULAR COOTAD
NO.: 80126 FECHA: (0/09/2016
CRIOLLO LOAIZA ANDREA MAR
APELLIDOS NOMBRES
No. de Cédula de Cludadania Rige a parir da: Hasta:
1720032638 15042017 ﬂ‘?})’{?ﬂl 7
Iy 2 .

GENERAL. REF. CERTIFICADO MEDICO OTORGADO POR EL DR srmands chaves 84 dis materm desde =1 15 de abril af T de julio del 201 Feenificado medico leznlizado ek ¥

EXPLICACION:
LEGALIZAR 54 DIAS DE LICENCIA CON REMUNERACION POR MATERNIDAD, DE CONFOR. EL ART. 27 LIT. ) DE LA LOSEP Y ART. 15 DEL REGLAMENTO
certificado nacido vivo registro sivil (andnea criolic)

TIPOMOVIMIENTO:  LICENCIA CON REMUNERACION POR NL?ERNIDAD LOSEP

SITUACION ACTUAL |
REGIMEM LABORAL- LOSER | NOMERAMENTD REGIMEN LABORAL:

T : BECAET. GENER. DE COORD. TOARIT, ¥ PART, &1 | .
UBICACION ADMIMISTRACIDN ZONAL ECUINDOCD (LA BELISL /| DRECCION DE UBICACION:
CESTION PARTICIPATIVA DEL OESARROLLO!

PUESTO: FUNCIONARGO INRECTIVO T/ 71— PUESTO:
LUGAR DE TRABAIC- PICHINCHA! DUTTD LUGAR DE TRABATO:
REMUNERACION MENSUAL:  2,050.00 REMLINERAC
MENSUAL:
PARTIDA PRESUPUESTARIA; 6503 PARTIDA
PRESUPLESTARIA:
ACTA FINAL DEL CONCURSO / PROCESO DE RECURSOS HUMANOS
Mo
RECURSOS HUMANOS

. FLORES ANDRADE LOREMA DEL ROCTIO

RESPONSABLE DE REGISTR

Elabarado por:  FLORES ANDRADE LORENA DEL ROCIO Revisado Recibide por: /!



Quito,
Oficio No.

Doctor
Mauaricio Rodas ]",ﬁp]nf_'l
ALCALDE METROPOLITANO

Presentc.

e mr conssderacion;
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L
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lin alcance a m olicio No, 3310 de 23 de febrero del 2007, medinnie el cual remiati ¢ “PROYECTO

DE ORDENANZA QUE REGULA EL IMPUESTO A LAS UTILIDADES XY SOBRE EL

VALOR ESPECULATIVOG DEL SUELOY, a efectos de que salvo su mejor criteno, sea puesto cn

consideracion del Concejo .\I::Ir{:-]'!n]ﬂﬂnu: v, toda vez que al refendo borrador se le han m:ﬂ:p-::mdu

acrualizactones conforme o indicado pror el Sefonr Threclor Ps-[cll'::pnlit:mr: Tributario contentdo en ¢l

oficio No. DA-2007 243 de 04 de mayo del 2017, cfu‘r'lpl{:mt: remitir ¢l prrovecto borrador definttvo

de enada Ordenanza Metropohtana, con ¢l objeto de que se sirva disponer previo su aprobacion y el

analisis legal respeenvo, fa consideracion v aprobacion ante el Concejo Memopolitano de Quito, de

conformidad a lo dispuesto en el articula 90 letra ¢) del Codigo Orgianico de Orgamizacion Temtoral,

Lutonomia v Descentralizacion - COCYUALY

Iara los fines consipuientes, adjunto Provectn de Ordenanza en medio dignal v fisico.

Loy que comunico para los {ines legales correspondientes.

Mentamente,

== 7 -

[“E0n. :"-.I'lguul Dravada Castilles
ADMINISTRADOR GENERAL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto: 14 fojas.
Copia: Direccion Merropolitana Tributana
| =t
Elaborado por | = Ko ¥
| TickerNn. | ATT62053 ©
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QuIto

ADMMISTRACIAN © DINECCIGN METIORILITANA
Oficio No. DMT-2017- ERMLRNL ; THaCuams

Gdoc: JO\F} - Ob2632

Economista
Miguel Davila |
ADMINISTRADOR GENERAL ’

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO / |

Presente.- B id :r)/
i

De mi consideracion: |

[

Conforme las disposiciones de Alcaldia, tendiente a que se realice la socializacidn pertinente |con los
representantes del sector de la construccion sobre el nuevo Impuesto Sobre el Valor Especulativo del
Suelo, cuya administracion se encuentra a cargo de los gobiernos autdnomos descentralizados, y
luego de que de manera conjunta con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda se han realizado
las reuniones y mesas de trabajo pertinentes, y tomado en cuenta aquellas observaciones que dentro
del marco legal han sido pertinentes incluir, se procede a remitir el PROYECTO DE ORDENAN QUE
REGULA LA APLICACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS
URBANOS Y PLUSVALIA DE LOS MISMOS Y DEL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ESPECULATIVO DEL SUELO
EN LA TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITE , que
contiene los cambios necesarios y relevantes efectuados al proyecto original que fuese enviado a su
despacho con fecha 08 de febrero de 2017 mediante Oficio No. DMT-2017-0069 (Gdoc: 2017-019-
154)

Adjunto al presente el referido proyecto, a fin de dar cumplimiento con el procedimienta legal
establecido en el literal e) del articulo 90 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacidn, COOTAD, luego de su revisién y aprobacién u observaciones de ser el caso.

Sin otro particular, me suscribo

ing SantAgo Betancourt Vaca |
ﬁ}olnscrun METROPOLITANO TRIBUTARIO
% MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO I

b
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ORDENANZA QUE REGULA LA APLICACION DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
DE LOS MISMOS Y DEL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ESPECULATIVO DE

SUELO EN LA TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

EXPOSICION DE MOTIVOS

De acuerde a las reformas incorporacas al Codigo Orgénico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn COOTAD, medante la aprobacian y publicacien en el Séptimo
Suplemento del Registro Oficial Na 913 de 30 de diciembre de 2016 de la Ley Qrgdnica para
avitar la Especulacitn sobre el Valor de las Tierras y Fijacidn de Tributos, en lo relacionado alla
actualizacitn catastral a precio comercial, ademas de la creacion del Impuesto sobre el Valor
Especulativo del Suelo, obliga a los Gobiernos Auténomos Descentralizados a modificar su
gestion en la determinacion, liguidacion y cobro de los impuestos gue se generan en la
transferencia de domirio.

Desde |a publicacién de las Ordenanzas Metropalitanas No. 338 y 155 de 28 de diciembre de
2010 v 14 de diciembre de 2011, respeciivaments, el impuesto a las Utlidages en |la
Transferencia de Dominio de Predios Urbanos no ha side regulado acorde a la realidad facticay
juridica en las procesos de transferencia de dominic, generando inseguridad juridica tanto fal
cantribuyenta como a la municipalidad. Un claro ejemplo se da en la declaracion de mejorgs,
conslderado un deduclble para abtener la base imponible para el célculo del impuesto, las
cudles al no estar reguladas en un Cuerpo normative impiden por una parte, que los
contribuyentes declaren desmesuradamente y sin respaldos, un wvalor de mejoras qie
disrminuyen sustancialmente el valor del impuesto a pagar; y por otra, la dificultad que tiene |3
administracion tributaria para efectuar un adecuado control de estos deducibles,

A lo antes expuesto, 85 necesario tamblén adecuar los requisitos de los deducibles confarme las
disposiciones normativas que sobre ordenamiento y planificacion territorial se encuentran
vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito, cumpliendo con elle, las disposiciones sobre fa
actualizacign permanenta dal catastra,

Con el presente proyecto no solamente se busca adecuar y meforar |a gestidn de los impuestos
en referengia, sino brindar las facilldades normativas parz que la adminisiracion tributaria
pueda implementar mecanismos dgiles para la declaracion y liguidacion de estos impuest 5.
atendiendo los principios de eficiencia v simplicidad administrativa, eliminade tramitgs
innecesarios cama los reversos de catastro, 1a solicitud de la llamada heja de rentas, mediante
mecanismaos autamdticos y en linea que no solo disminuyen trdmites, sino que disminuygn
notariamente los tiempos gue actualmente conlleva 2l preceso de transferancia de duminiu'_;r,
siendo gor lo tanto, un paso significative v de gran impacto en la cludadania, sin descuidar gl
contral efectivo de estas obligaciones tnbutarnas,

Se precisa con el presente cuerpo normatlva, dotar de seguridad juridica a las mntribuventel,
al dar a conocer sus derechos y obligationes, y unificar criterios n los procescs de liquidacian,
para aplicacion de todos los funcionarios gue se desempefian en las diferentes unidades
desconcentradas de transferencia de dominic de las administraciones zonales, creando con llg,
ur precedente normative en fomento de la cultura tributaria al preducir impacto en todaos los
Impuestos que sabre predios administra el Municipio del Distrito Metropolitano de Cuita.

,‘131\,
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Considerando;

Cue, el articulo 300 de |a Constitucion de la Republica del Ecuador sefata que el régin-#'en

tributarip s& regira entre otros por los principios de eficiencia, simplicidad administrati
transparencia y suficiencia recaudataria;

Que, el articulo 240 del cuerpo constitucional recancce la facultad legislativa de los Gobiern

Auténomos Descentralizados en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territariales,

facultando el articulo 264 del cuerpo del leyes citado, a los gobiernos municipales expe
ordenanzas cantonales, en el ambito de sus competancias y Territorio.

Que, el articulo 238 ibidem reconoce y garantiza |a autonamia politica, administrativa
financiera de los gobiernos autdnomos descentralizados, la mismz gue es definida en

articulos 5 y 6 del Cadigo Organico de Organizacion Territonal, Autonomia y Descentralizacidn.

Que, el articulo 65 del Codigo Orgdnico Tributario sefiala que la direccion de la administraci
tributaria corresponderd, en su caso, al Alcalde, quien la ejercers a través de las dependend
direcclones u drganos administrativos que ia ley determine;

Que, el articulo 9 del referida cuerpe legal establece gue la gestion tributaria carresponde| al

organismo que |a ley establezca y comprende las funclones de determinacidn y recaudacidn
los tributos, asi comao la resolucidn de las reclamaciones v absolucion de consultas tributarias;

Cue, los articulos 556 y siguientes ibidem, establecen el Impussto a las Utihdades en|

Transferencia de Predios Urbanos;

Cue, el articulo 432 del Cddign Orgénico de Organizacion Territorlal, Autonomia
Descentralizacidon COOTAD, faculta a los Distritos Metropolitanos a reglamentar por miedio
ordenanzas, el cobro de sus tributos.

Ve
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Oue, de conformidad con la Ley Orgénica para Evitar la Especulacion sobre el Valor de bs

Tlerras y fijacidn de tributes publicada en el Séptimo Suplemento del Registro Oficial No. 813
30 de diciembre de 2016, se crea €l Impuesto sobre el Valar Especulativo del Suelo;

Que, la norma precitada reforma el Codigo Organico de Organizacion Territanal, Autonomig y

Descentralizacion COOTAD y la obligatariedad de actualizar los avallos catastrales;

Clue, las Ordenanzas Metropolitanas 338 y 155, sancionadas 2l 28 da diciembre de 2010 y 14
diciembre de 2011, respectivamente, gue regulan el Impuestc a las Unthdades en

Transferencia de Predios Urbanos, no permiten una adecuada gestion del impuesto acorde a|la

realidad actual en los procesos de transferencia de domima;

Que, es recesario regular el cobro de del impuesto a las Utilidades en |a Transferencia

de

d=
la

fe

Predios Urbanos e Impuesto sobre &l Valor Especulative del Suelo en la Transterencia de Bienes

Inmuebles, armonizanda las competencias dal Municipio del Distrite Metropolitane de Quite

en

la gestién del suelo para el cumplimiento de las competencias gque la Constitucicn y la ley

recanoce, de acuerdo con los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial,




Que, en aplicacion de los principios de simplicidad acministrativa v eficiencia, es necesario dotar
a la administracidn metropolitara tributaria de las mecanismaos suficiertes para la acecuada
gestion de estos Impuastos v a los contribuyentes de seguridad juridica para el cumplimienta de
zue obligaciores tributarias;

Er gjercicio de lzs competencias establacidas en los articules 7 y 87 litersles a) v b, del Cédigo
Crganico de Orgznizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién COOTAD, v numeral & del
articulo 8 de lz Ley de Régimen para el Distrito Metroaolitana de Quito, se expide 12 siguisnte;

ORDENANZA QUE REGULA LA APLICACION DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
DE LOS MISMOS Y DEL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ESPECULATIVO DEL
SUELO EN LA TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

Disposicion Primera.- Agréguese a continuacion del Capitulo Vil del Titulo | del Libro 1| de
Codigo Municipal, cermo Capltulo Vi, lo siguiente:

TITULO |
DISPOSICIONES COMUNES Y GENERALES

Articulo 1.- Sujeto Activo.- El sujeto active del impuesto a las Utilidades por (a Trarsferencia
ce Predios Urzanas y Plusvaliz de los mismos v del Impuesto sobre e! Valior Espaculativo del
Suele en la transferancia de blenes inmuebles, as e Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, administrade a través de |2 Direccion Metrepolitana Triautaria,

Seccion |
DE LA DETERMINACION DEL IMPUESTO

Articulo 2.- Determinacién por declaracidn del sujeto pasivo.- Lz geclaracion gue deba
realizar el sujeto pasivo para la determinacién v liquidacidn de losimpuestos resgeciivos, se
efectuard en 'a Torma y condiciones que establezza la Direccion Metropolitana Tributaria
mediante resglucidn de cardacter general.

La declaracion asf efectuada, es gefinitiva y vinculante para los sujetos pasives, pere podrén
rectificar los errores de hecho o de calcule en que hubieren Incurrido, dentro del afio
sigulente a |z presantacién de |z declaracion eriginal, slempre que con anterioridad no se
hublere establecido v notificado el error porla Administracidn Tributaria,

Articulo 3.- Determinacién por la Administracion.- La Administracion Metropolitana
Trigutaria efaciuara las determinaciones. directa o presuntive referidas en el Codigo
Tricutario v de acuerde a la Ordenanza Mo. 141 de fecha 29 da septiembqa de 2016
puslicada en el Segundo Suglemento del Regstre Oficial No, 867 de 21 de octubre de 2016.

Cuando |z diferencia sea mayor entre el valor que consta en el titulo de progiedad y el valor
real pagado por el compragor al vendsdor o cuando cel anglisis de los slementos
deducibles se detecte un valor mayor de impuesto a pagar, la Administracian Metropolitana
Triputaria, reaiizar2 la reliquidazién de los impuestos debidos, antes de que opere la
caducidad.



La obligacidn tributaria asi determinada causard un recargo del 20% sobre el principal, de
conformidad con el Articulo 90 del Cadigo Orgénico Tributario,

Efectuada la determinacion en los términos sefialados; Iz Administracion Metropolitana
Tributaria informara a la Direccidn Metropolitana de Catastros para la actualizacion del
avaluo correspondiente, cuando se verifigue que el precio de venta del predio objeto de la
transferencia de dominio, es mayaor al avalio catastral registrado,

Articulo 4.- Determinacion de impuestos en el caso de promocion inmobiliaria v de
construccién de bienes inmuebles para comercializacion.- Las personas naturales o juridigas
cuya actividad econdmica sea la promoddn inmobiliaria vy de construccidn de bienes
inmuebles para comercializacion, determinaran el impuesto gue corresponda aplicando las
deducciones hasta los limites maximas y condiciones previstos en esta ordenanza,
atribuibles a cada predio y en base a los datos y registros contables respaldados en
comprobantes de venta que cumplan 105 requisitos estabilecidos en el Reglamento de
Comprobantes de Venta vy Eetencion, cuando corresponda.

Articule 5.- Pago por Ia transferencia de dominio de bienes inmuebles.- En todos los casos en
los que la transferencia de dominio de bienes inmuebles sea a titulo cneraso, la formay
medio de pago pactado entre los intervinientes, debers constar detaliada en la respectiva
escritura o titule traslaticio de dominio segan corresponda, requisito indispensable para|la
inscripcion en el Registro de |a Propledad.

El detalle de los medios y formas de pago deberd contener come minimo lo siguiente:

1. Cuando se reciban pagos en efectiva, como entrada, anticipo @ por 2l valor total del
Inmueble: el monto pagado, medios de pago utilizados v fechas de pago;

2. En el caso de créditos hipotecarios deberd constar el monto del crédito otorgado, sin
intereses, y el nombre de 2z entidad financiera otorgante;

3, Cuando el pago se realice con bienes, deberd indicar el valor comercial v datos
especificos gue permitan |z identificacion de los mismaos.

Sobre los pagos realizados, 1as partes intervinientes deberan mantener los respaldes
documentales pertinentas, durante el plazo de tres afios desde que se los efectus,

Articulo 6.- Exigibilidad de la obligacion- Para fines de verificacion vy control de las
obligaciones tributarias generadas en la transferencia de dominio de bienes inmuebles,
estas se consideraran exigibles desde el dia siguiente a la fecha de pago de la obligacion
tributaria respectiva, y siempre que s& haya producide el hecho generador, 2n 103 términos
del articulo 22 de la presante ordenaniza,

Seccion ll
SOBRE LA DECLARACION Y PAGO




Articulo 7.- Declaracidn por parte de los sujetos pasivas.- El procedimiento y requisitos para
ta declaracion que deban efectuar los sujetos pasivas para el pago ce |os Impuesios gue se
generen en la transferenciz de cominio de bienas inmuebles, serdn establecidos por |a
Direccion Metrazolitans Tributaria, mediante resolucidn de caracter general,

Articulo 8- Verificacidn previa.- Previo a oresenta- |a declaracicn para |a determinacidn v
fiquidacion de ‘mpuestes, el propieterio del blen a transferic deberz haber regularizado las
areas del predic, de conformidad con la Crdenanza Matropolitana No. 126 de 13 de julio de
2018, cuanda corresponda.

Articulo 2.- Del Pago del impuesto.- Efectuada |z declaracién de |a informacién necesaria
para lz liguidac'dn de los impuestos correspondientes por parte de los sujetes pasivos, se
generaran las érdenes de pago de los impuestos debidos, |05 cuales podran gegarse en
clalguiera de las Instituciones financieras que mantienen conyvenios de recaudacion con el
Municipio del Distrito Metrepolitana de Quito, dentro de las treinta dias habiles siguientes
de efectuada 'a declaracion de impuestos.

= no habe-se realizado el pago de los impuastos dentro de este plaze, se entenderd que
o5 intervinientes desistieron de la transferencia de dominic v se proceders a la
irhabilitacidn automatica de la declaracign v la baja de las obligaciones tributarias
generadas, sin necesidad de solicitud y resolucidn administrat va pravia; sin perjuicio de gue
lns interesadas puedan presentar una nueva declaracidn.

=n el caso de cue 'os impuestos hayan sido zagados perg sez voluntad de los irterviniantes
desistir de la transferenciz de dominic del bien inmueble, cualquiera de elics podra
presentar la solicitud de baja del registro de liguidacion de impuastes; sin perjuicio de que
cada uno, en forma individual o conjunta, presente el reclamo de pago indebido cuando
corresponda.

2ara el efecte, los valores reccnocidos come pagos indebidos por perte de la
Administracior Metropolitanz Tributaria, serar acreditados a ia cuenta del syjeto pasivo,
pravia comaensacidn con otres obligaciones tributarias pendientes que éste manenga en
el Municipic cel Distrito Metropalitano de Quito,

Articulo  10.- Del Certificado de Pago.- Para o5 efectos corsiguientes, los Notarics vy
Registrador de 'a Propiedac deberdn exigir |z presentacion de los pagos realizados por los
sujstos pasveos ce los impuestos debidos por trarsferencia de dominio en las entidzdes del
sistema financiero.

Los Motarios y Registrador de |a Propiedad verificardn los pagos realizades por los sujetos
pasivos de acterdo 2 la forma y procedimientos aue para el efecto determine la Direccidn
Metropolitana Tributaria megiante resolucion de caracter general.

Las partes contratantes estan obligadas & suscribir la escriturz de transferencia e dominio
ari la misma notaria en |z gue presentaron la minuta. En la dedaracion que presentan los
sujetos paslvas, registraran a notaria elegida nara el efecto,



En el caso de gue los sujetos pasivos decidan cambiar de notaria, deberan presentar yna
declaracion sustitutiva, hasta dentro de los plazos establecidos en el articulo precedente,
rectificando esta informacion para proseguir con el tramite respectivo.

Articulo 11,- Escrituras Aclaratorias,- En los casos en los gue los intervinientes en un tityle
traslaticio de dominio, realicen aclaratorias sobre titulos Inscritos en el Registro de|la
Propiedad, respecto al valor de la transferencia de dominio, se considerard como costd o
valor de adguisicion el valor establecidoe en la aclaratoria siempre gue 2n la misma conste el
valor del terreno y de la edificacidn, el detalle de la forma y medics de pago segun|lo
dispuesta en el articulo 5 de la presente ordenanza, se haya pressntado la respectiva
declaracidn sustitutiva dentro del afio siguisnte 2 la fecha de |a presentacidn deﬁ
deciaracidn original, y se hayan pagado los impuestos derivados del cambio en el valor ge
transferencia, mas los intereses de ley caiculados desde gue la obligacion fue exigible,
debiendo aplicarse para el presente caso, lo sefialado en el Articulo 47 del Codigo Organido.
Tributario.

Las condiciones para aplicar 1a deducibilidad por costo de adquisicidn agui definidas; no sgn
excluyentes entre si,

De no cumplir con alguna de ellas, se estard a lo dispuesto en el articulo 26 de esta
ordenanza, sobre el valor a considerar por costo de adguisicion

Articulo 12.- Pago de tributos.- Para la liquidacion de impuestos por transferencia de
dominio, no deberdn existir obligaclones tributarias pendientes por Impuesto Predial|y
adicionales, generados sobre el predio objeto de la transferencia, hasia el afio anterior 8n
gue se celebra la escritura poblica. De haberlas, el propietario o sujeto obligado debetd
proceder al pago, previo a realizar el proceso de transferencia de dominio.

Los Motarios y Registrador de [a Propledad observaran el cumplimiento de esta disposicion,
antes de realizar los registros gue s5on de su competencia.
Capitulo Il
DE LAS EXENCIONES

Seccion |
ADULTAS ¥ ADULTOS MAYORES

Articulo 13.- Personas adultas mayores.- Para la aplicacidn de la exoneracidn prevista en la
Ley del Anciano, tanto en el impuesto de Utilidad, Alcabala v sobre el Valor Especulativo del
suelg, los adultos mayores deberdn haber cumplido sesenta v cinco afics de edad a la fech
de presentacidn de |a declaracidn en el Municipio del Distrito Metropolitans de Quito.

En atencidn a los limites establecidos en 1z Ley del Anciang, se entiende como patrimonio Ig
diferencia entre activos y pasivos ala fecha de la transferencia de dominio.

Para el casa de aplicacidn de las limites de ingresos se considerara para el efecto, el ingreso
bruto: I




5l la renta o patrimonio excede de los |imites establecidos en |z Ley del Angiano, los
impuesios se pagaran Unicamante por la diferencia o excedente. En el caso de sociedad
conyugal, s& apiicard la exaneracidr del impuesto al cényuge o conyuges cue hayan
cumplido los 65 de afios de edad, dentro de los limites antes sefalados,

Seccion |l
EXENCIONES GENERALES

Articulo 14.-Entidades de derecho privado con finalidad social o piblica y de beneficencia.-
Las exoneraciones previstas para entidades de derecho privade con finalidad social o
publica v de las de beneficencia, segun el numeral 1y 4 del articule 35 del Codige Organico
Tributario, serén zolicables z aquellas organizacicnes sin fines ce lucro constituidas
legzlmente cue tengan come ¢3jetivo promover el bien comdn de la sociedad, meadiante ¢l
elercicio de actividades de promaocidn, desarrolle e incentivo de dicha bien, en sus aspectos
soclales, culturales o educacionales,

2ra ol casc de beneficencia. entendiéndose com taies, |as actividades reladonadas con 1a
filartropia y beneficencia pdblica mediante |a prestacion de servicics y asistenciz gratuita 2
los sectores mas nacesitados oz 'a poblacion.

Articulo 15.- Instituciones y asociaciones de cardcter privado de educacidn.- Para ia
aplicacidn de 'as exenciones fributarias previstas en el numearal 4 del articule 35 gel Cddigo
Organico Tributaric, se consideraran para el efecto, a aqueilas nstituciones educativas sin
fines de lucro reconocidas oficialmente como prestadoras del servicic publico de educacisn,
dentro del régimen escolarizadc y supericr, y aquellos otorgados por cartros de
capacitacidn y formacidn profesonal legalmente autorizados. Tamcien comprende aguelios
gue se encuentrar bajo el régimen nao escolarizado gque sean impartidos por centros de
educacidn 'ega'mente autorizedas por el Estado para educacion o capacitacién profesional
¥ ©irgs servicios educativos para el cesarrolle profesicnal.

Far su naturaleza y fines, las organizaciones soclales no persiguen lucre, pero 'a adquisicidn,
posesion, venta de bienes y su adrrinistracidn, asi como |3 realizacion de actos jurigicos ¥
celebracion ce contratos y convenios, dzben ser compztibles con sus fines v estar
destinados exclusivamente a su cumplimiento,

Para que las Instituciones u organizacionss referidas en la oresente seccidn puedan
beneficiarse de exenciones tributarias, es requisitc indispensable gue las organizaciones se
encuentran en el ejerciclo active del objete social para el cua' fueron constituidas,
cumplan con los deberes formales establecidos en el Codigo Orgénice Trioutario,
encontrarse incorporadas en el Registro Unico de Organizaciones Saciales — RUDS y cumglir
con los demas ~2quisitos que para el efecto sstablezca la Direccidn Metropolitana Tributaria
rmediante rasolucidn de caracter general,

No seran aplicables las exencionas tributarias en caso de disclucion o liguidacion de las
organizaciones sociales, dispuasta por lz carterz de Estado competente gue otorgo I
personalidad juridica, conferme el Reglamento 5istema Unificado informacion de
Organizaciones Sociales,



Articulo 16.- Restitucion fidudiaria.- Cuando la aportacidn de bienes inmuebles
fideicomisos mercantiles se haya realizado antes de la publicacién Ley Orgaénica para Evita
la Especulacidn sobre el Valor de las Tierras y Fijacion de Tributos, v |a restitucion fiduciari
gue haga el fiduciario a favor del mismo: constituyente, del bien aportado a titulo de
fideicomiso mercantil, en las mismas condiciones en las que fueron transferidos
inicialmente, es decir, la restitucion fiduciaria, se realice posterior a la publicacion ri
referida Ley, al constituir primera transferencia se encuentra exento del Impuesto a |
Utilidad conforme &l articulo 113 de la Ley de Mercado Valores

Si el aporte del bien al fideicomiso mercantil fue realizado posterior a la publicacion de I3
Ley Organica para Evitar |a Especulacidn sobre el Valor de las Tierras y Fijacidn de Tributes,
sobre 12 restitucion, se aplicara el Impuesto sobre el Valor Especulativo del Suelo.

Articulo 17.- Prohibiciones,- Prohibase a |os beneficiarios de exenciones tributarias tomar &
su cargo las obligaciones que para el sujeto pasivo establezca la ley; asi como extender, en
todo o en parte, el beneficio de exencidn en forma alguna 3 l0s sujetos no exentos.

Cuando en actos o contratos intervengan beneficiarios de exencion y sujetos no exentos, a
obligacion tributaria se causard dnicamente en proporcion a la parte o partes gue no gozan
de exencign

En el caso de que la Administracion Metropolitana Tributaria llegare a establecer gue se
aplicd la exencidn sin haber cumplido los requisitos previstos en las normas expedidas para

el efecto, reliquidard el impuesto mas los intereses que correspondan, sin perjuicio de las!

sanciones a que haya lugar,

Capitulo 1l
DE LOS DEBERES DEL CONTRIBUYENTE O RESPONSABLE

Articulo 18.- Deberes de los contribuyentes o respeonsables.- Son deberes formales de los
contribuyentas o responsables sobre los impuestos que se generan par la transferencia de
dominio de bienes inmuebles, los dispusstos en el Articulo 56 del Cédigo Crgédnico
Tributario, v los contenidos en |a presente ordenanza,

El Incurmnplimiento de los deberes establecidos en la ley y esta ordenanza por parie de los
contribuyentes o responsables serdn sancionzdos dentre de los limites, montos v bajo el
procedimiento que constan en la Ordenanza No.141 de fecha 29 de septiembre de 2016 y
publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficlal No, 867 de 21 de cctubre de 2016,

Articulo 19.- Deberes de Notarios y Registrador de la Propiedad.- Son deberes de los
responsables de la informacidn en los términos del articulo 526 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, de los Notarios previo a autorizar
una escritura publica, v del Registrador de |la Propiedad antes de inscribir el thtulo
correspondiente, en o ambito de sus raspectivas competencias, 10s siguientes:

a) Exigir la presentacion de los comprobantes de pago de las obligaciones tributarias
generadas en la transferencia de dominio, los cuales deben constar agregadaos a los
protocolos.




o) Exigir el detalle de la formay medio de page del valor pactado en la transferencia
de dominio de bienes inmuebles para la celebracion de |a escritura respectiva o
inscripcidn an el Registro de |z Propiedad.

¢) Para efectes tributarios, los notarios deterdn elevar a escrituras publicas
unicamente aquellas transferencias de dominic que hayan inlciado con & proceso
de transferencia de doeminio en su misma notaria, de acuerdo a la minuta que les
hubieresn presentado para el efecto.

d} Mantener bajo su custodia v responsahbilicag, las claves otorgadas por el Municipio
del Distrito Metropolitane de Quito, que son personales e intransferinles, para los
firies para los cuales fueren creadas.

Parz 2l caso de incumplimiento de los deberes de los funcionarios plblicos establecidos en
el articulo pracedente, y/o de2 los funcionarios o empleados de la Administracidn
Matropolitana Tributaria gue en 2l gjércicio de sus funciones causen gerjuicio por accién u
amisidr al Municipio del Distrite Metropolitane de Quite o a los contribuyentes, seran
sancionados seglin lo establecide en el Titulo IV de la presente ordenanza y las leyes
correspondientes.

El pago de la mula no exime del cumplimiento de los deberes formales que la motivaron.

En caso de reincidencia, se aplicard las disposiciones establacidas en el Gitimo inciso del
articulo 103 del Cédigo Organico Tributario.

TITULO Il
IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS
URBANOS Y PLUSVALIA DE LOS MISMOS

Articulo 20.- Objeto.- El Impuesto de Utilidad grava la utilidad obtenida en |a transferencia
da predios urbancs, sea en dinero o en especie, de conformidad can las disposicicneas de la
Ley y esta Ordenanza.

Para la aplicacion de este imguesto, se consideran gredios urbanos todos aguellos que se
srcuentran ubicados en zonas urbanas y de exsansion urbana del Distrito Metropolitana ge
Quito de conformidad con los planes de desarrollo y ordenamiento territorial o los
instrumentos de ordenamients territarial que los sustituyan o modifiguen.

Articulo 21.- Supuestos de no sujecidn.- Son supuestos de no sujecidn la transferencia de
dreas verdes, de prescripcion adguisitiva de dominio, adjudicacidn en particion, asl como las
gue resultaren de la resolucian, nulidad, rescisidn o resciliacidn de actos y contrates,

Capitulo |
HECHO IMPONIBLE Y SUJETOS DE LA OBLIGACION TRIBUTARIA

Articulo 22, - Hecho generador.- El hecho generador de este impuesto constituye la
transferencia de dominio de bisnes inmuebles urbanos.



Sobre la calificacién del hecho generador se estard a lo dispuesto en el Codigo Organico
Tributario.

Articulo 23.- Sujetos Pasivos.- Son sujetos pasivos de la obligacidn tributaria, en calidad de
contribuyentes, los propietarios de los predios ubicados en el drea urbana o de exgansion
urbana, que los transfieran.

En calidad de responsables serdn sujetes pasivas de |a obligacian, los adquirientes, siempre
gue el contribuyente no hubiere pagado el impuesto al momento en gque se efectud|la
ventay cuando hubiere sido aceptadao contractualmente esa obligacion.

En el caso de donaciones, la obligacién tributaria gravard solidariamente 2 las partes
contratantes, en partes iguales.

Articulo 24.- Reintegro del impuesto.- E| adguiriente tendrs derecho a gue se [e reintegre|el
Impuesto de Utilidad por €| pagade, que no hubiere sido satisfecho por el vendedor| o
tradente al momento er que se efectud |3 transferencia, siemgre que na haya aceprago
contractualmente esa obligacion, lo cual deberd demostrar con la presentacién de|la
gscritura publica correspondiente v los documentos que prueben el pago realizado por
guien lo solicita.

El valor pagado sera reintegrado al adquiriente, sin Interases, una vez que la municipalidad
haya recuperado mediante procedimiento coactivo los valores que debe el sujeto pasivo en
calidad de contribuyente. Para el efecto, el adquiriente debera proporcicnar los datos gE
ubicacion del sujeto pasiva, y demas informacidn que le sea reguerida por la municipalidad.

El adquiriente podra presentar la solicitud de inicio de la accion coactiva y reintegro del
Impuesto pagado ante la Direcclon Metragolitana Tributaria, en el plazo maximo de 60 dias
habiles contados desde |a fecha de pago.

Si el adguiriente no presentare su solicitud en ei plazo sefialado, podra iniciar las acciones a
que haya lugar para repetir lo pagado en contra del contribuyente ante |a justicia ordinaria,
de acuerdo a lo sefialado en el articulo 26 del Codigo Organico Tributario.

La dependencia responszble de ejecutar ls accion coactiva deberd proceder de manera
inmediata & la recuperacion de los valores adeudados, de cuye resultado y demas accion
debera informar al Tesorero Metropolitano para que proceds al reembolso respectivo, ¢n
los plazos sefalades.

En caso de que iniciado el procedimienta coactivo, el adguiriente decida iniciar [as acciones
correspondientes ante |a justicia ordinariz, deberd desistir de la solicitud de reintegro ante
la Direccidn Metropolitana Tributaria, a fin de que se dé de baja los titulos de crédito
generados, y s2 archive 2l procedimiento coactive.

Capitulo Il
DE LA BASE IMPONIBLE




Articulo 25.- Base Imponible.- 52 considera utilidad imponible © rezl a la obterida gor el
duefio del predio, por la diferencia entre el valor de adquisicion v el valor en el gue
transfiere el bien [nmueble, tomando en cuenta lo siguiente:

i, Paraestablecer el precio o cuantia ce |a propiedad a transferir, se aplicard el valor
gue resulte mayar entra:

a) elava o catastral a la fecha de transferencia de deminio, segun los registros del
Municipio del Distrito Metropolitane de Quite; o,
b} el cue conste en los actos o contratos gue motivar la transferencia ce dominio.

En el caso de personas naturales ¢ juridicas cuya actividad econdmica sea |z de promacion
Inmobiliariz v de construccion de bienes inmueblss para comarcializacién, el precio o
cuantia del dlen inmueble a transferir podrd ser considerado por la Administracion
Metropolitana Tributaria, cuarde realice procesos de control de la obligacion tributariz,
aquel gue resute mayor entre los literales 2], bl u otros megios de comprobacion que
sermitan establecer el valor de transferancia de! bien inmueble.

i Para obterer I2 base imponidle, 2l precio ¢ cuantia de la propiedad asi obtenico, se
restaran las deducciones =n al siguiente grdan:
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Cuando se trate de transferencias de dominio por remate, pare obtener la base imponible
del impuesto s& corsiderara el va or de adjudicazicn y las deduceiones previstas en el inciso
anterior.

En las permutas, se debera obtener |z base impenible de cada uno de los bienes inmuebles
que se transfieran en el contrete, considerando 'as reglas estatlecicas en este articule.

Cuzndo se trate de transferencias de nuda propiadad o uso y habitacién y/o usufructo, la
aplicacidn de las deducciones estzblecidas en a3 ley, serd proporcionales a la valoracidn
corforme 3l articuio 58 del Replamento parz 2 Aplicacion d2 la Ley Orgdnica de Régimen

ributario Interao. En los casos ge transterenciz de derechos y acciones, |as ceduccignes
se aplicaran en razdn de los porcentzjes de derachos y acciones cjeto de transferencia.

Capitulo Il
DE LAS DEDUCCIONES

Seccion | )
COSTO DE ADQUISICION



]

Articulo 26.- Definicidn.- Para la aplicacion de |a deduccidn prevista en el Articulo 559 del
Codigo Organico de Organizacion Terrtorial, Autonomia y Descentralizacion COOTALD, s&
consigerara como costo de adguisicien del predip objeto de la transferencia de dominio, 3
valor o cuantia que conste en el respectivo titulo de propiedad, excepto en los casos d
donaciones y de aquellos titulos traslaticios de dominio en los gue no conste cuantia
precio, que serd el avalbo catastral a la fecha de adquisicidn, gue corresponde a la fecha d
inscripcidn del titulo de propiedad en el Registro de |3 Propledad.

En 2l caso de predios adguiridos antes del ano 2006, se considerard como costo de
adguisicidn el avaluo catastral vigente en el afio 2006, excepto cuando el valor de|
adguisiclén que conste an la escritura sea mayor, en cuyo case se aplicard éste ditimo.

Articulo 27.- Costo de adquisicidn en régimen de propiedad horizontal, fracclonamiento o
urbanizacidn.- Cuando se transfiera el dominio de un bien inmueble por primera vez,
sometido al régimen de propiedad horizontal, se considerard como costo de adquisicion el
valor proporcional gue resulte de aplicar la alicuota correspondiente al valor total de
adguisicion del terrent segun conste en la escritura o titulo de la propiedad
correspondiente.

Cuando se trate de fraccionamientos o urbanizaclones, se calculara el precio del metro
cuadrado sobre la base de |a cuantia o precic que conste en el titulo de propiedad,
multiplicado por ia superficie del predio 2 transferir.

Seccion I
POR TIEMFO TRANSCURRIDO

Articulo 28.- Para la aplicacidn de la deduccidn por tiempo transcurrido en todos los casos,
ésta se calculard desde el momento de adguisicién, que carresponde a la fecha de

inscripcidn del titule de propiedad en el Registro de la Propiedad, por cada afio calendario
cumplido hasta la fechza de presentacion de |z declaracion original.

En el caso de herencias el momento de adguisicion se considerard desde el dia siguiente a
lafecha de fallecimiento del causante.

Articulo 29.- Cuando el antecedente de daminio sea por adjudicacion por particion, éste
atto constituye el dnico titulo de propiedad vigente, por lo que el tienpo transcurrido se
calculard desde la fecha de inscripcién de éste, en el Registro de la Propiedad.

Artlculo 30.- A efectos del calculo v aplicacian de la deduccidn por tiempo transcurrido en
los casos de venta de predios bajo el régimen de propiedad horizontal o subdividido, la
fecha de antecedente o de adguisicion corresponderd a aguella de inscripcion en el
Registro de la Propiedad, del titulo de propiedad del predio original,

Seccion Il
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS

Articulo 31.- Para |a aplicacidn de esta deduccién la Administracion Metropeolitana Tributaria
generara la orden de pago por el saldo adeudado, cuyo valor pagado v los pagados



previzmente, serdn considerados como deducibles ¢ como parte del valor de adquisicion
para [a determinacién cel impuasto respectivo,

En el caso de obras publicas realizadas por las antidades que conforman la A2ministracidn
Publica Central e Institucional, las contribuciones especiales de mejoras deberdn
encontrarse canceladas previe 2 la transferencia de dominio, de conformidad con la
disposicion general novena de la Ley Organica del Sisterna Nacional de Contratacion
Pablica.

Seccion IV

MEJORAS

Articula 32.- Definicion- Para efectos tributarios, se considerarda mejoras aguellas
construcciones abiertas o cerradas, efectuadas luego de |a adguisicicn del bien Inmueble,
gue signifiguen un incremento sustancial del valer de la propiedad.

Se considerara incremento sustancial del valor de la gropiedad cuandoias mejoras superen
el 10% del valor de! avalio catastral del bien inmueble, a la fecha de transferencia

Articulo 33,- Requisitos.- Las mejoras realizadas deberdn constar registradas en el catastro
metropalitano a |z fecha de |a transferencia de dominio del bien inmueble cuando éstas
superen el 20% del valor del avallo catastral..

Cuzndo las mejoras no superen el porcentaje astablecido en el parrafo precedente, los
gastos incurridos en la mejora sustancial del bien inmueble, deberan encontrarse
gzbidamente scportados en comprobantes de venta que cumgplan los requisitos
establecidos en el Reglamento de Comprobantes de Venta y Retenclion.

En ambos casos, para la aplicacion de la deducibilidac o valor de adguisicion por mejoras, el
propietario debe haber solicitado as licencias metropolitanas urbanfsticas, y cumpiidos los
termincs y disposiciones de las ordenanzas metropolitanas que las regulen.

Lainformacion declarada como mejoras en |a liquidacion de impuastos, hara responsable al
sujeto pasivo por la informacion presentada, v en el caso de gue nduzca a una errénea
detarminacion de impuestos, serd considerade come defraudacidn tributaria de acuerdo al
Articulo 298 del Codigo Organico Integral Penal,

Articulo 34.-Méximo a deducir por mejoras.- El valor deducible o valor c2 adguisicién como
majoras para la determinacidén del impuestc respectivo, sera el valor registrado en gl
catastro metropolitanc segin lo disguesto en 2l articulo precedente.

Para ceducir las mejoras declzradas cuyo valor sea de hasta el 30% cel avalio catastral 2 la
facha de la declaracién de impuestos, se observardn los requisitos dispuestes en los
articulos precedentes,

Seccion V
OTRAS DEDUCCIONES

Articulo 35.- Costos en construccion.- Los costos incurridos er |a construccion de predios
par el sujeto pasivo dedicado a la actividad ecanomica de promaocién inmobiliaria y de
construccidn de bienes inmuebles para comercializacidn, urbanizacidn, lotizacidn o



similares, seran deducibles cuando éstos se encuentren debidamente sustentados en
comprobantes de venta que cumplan los requisitos establecidos en el Reglamento de
Comprobantes de VYenta y Retencidn, hayan cumplido con el ordenamiento territoria
metropelitano para su ejecucién, v la actividad econdmica se encuentre inscrita en los
registros pertinenles, antes de la fecha de otorgamiento de la Licencia Metropolitana
Urbanistica LMU.

En los casos de costas relacionados con la comercializacidn y venta se consideraran
aguellos necesarios al inicio y durante, los procesos de construccidn.

Articulo 36.- Montos maximos deducibles- Las deducciones establecidas en el articulo
precedente, no podran superar el B5% del total de costos del proyecto, segun los registm:f.l
contables correspondientes, o registros de ingresos y gastos cuando sea personazs nj
obligadas a llevar contabilidad conforme las disposiciones de |a Ley de Régimen Tributari
Interno, y siempre gue la Utilidad Neta obtenida segin la férmula establecida en &! articulg
25 de |la presente ordenanza, no sea inferior al 15% del precio de venta de cada predio,
excepto en aguellos casos en los justificadamente se demuestre una utilidad neta menor.

Los costos generadaos, posterior a la construecion, no serdn considerados como deducibles.

Para los casos en los cuales los proyectos de construccidn hayan producido perdidas o gue
la utilidad neta sea menor al 15%, [a Administracion Metropolitana Tributariz regulara el
procedimiento en estos casos, para lo cual emitird una . resolucion de caracter general.

Articulo 37.- Concesion onerosa de derechos- FPara aplicar la deduccion por concesion
onerosa de derechos se deberd contar con |z ordenanza de aprobacién gue contiene los
calculos generados por este concepto vy ia forma de pago, sea en dinero o en especies, y
Siempre que:

1. Los valores pagados por concegto de Concesidn Onerasa de Derechos emitido a
nombre del propietario y/o promotor, serdn deducibles siempre gue sobre el
derecho otorgado por la municipalidad, conste ediflicacion debidamente
catastrada en relacion al espacio concedido.

2. Sera deducible el valor pagado por concesion onerosa de derechos 2 |a fecha de|
liquidacion y declaracién de los impuestes que se generan por transferencia de
dominio, proporcionalmente a cada uno de los predios que formen parte del
Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial aprobado, a transferir.

3. S concluida la transferencia de dominio de los predios del proyecto aprobado,
guedare un valor por concesidn onerosa de derechos pendiente de deducir, este
no podra ser atribuido como saldo a favor 0 trasladado como deducible en la
transferencia de dominio de otros predios o proyectos distintos al Proyecto|
Urbanistico Arguitectdnico Especial aprobado.

4. Esta deduccion sera aplicable siempre gue el Impuesto de Utilidad no sea asumido |
por el adguiriente del predio. En el caso de gue |a Administracicn Metropolitana)

Tributaria detectare el incumplimiento de esta disposicidn, procederd a realizar |2
liquidacidn correspondiente a cargo del sujeto pasivo obligado, mas los intereses y

],H-‘?«"./



recargos ce ley, sin perjuicio de aplicar las sanciones administrativas a gue haya
lugar,

5. El promotor o propietario responsable del pago de la concesidn onerosa de
derechos que realice el pago en monetaric, deberd hacerlo mediante la utilizacion
de cualquier institucion del sisterna financiero, sea a través de gires, transferencias
de fandos, tarjetas de crédito v debito, chegues o cualguler etro medio de pago
electronico.

Cuando el pago se realice med ante convenio de gago en especie, 13 entidad encargada del
Territorio, Habitat v Vivienda deberd informar 2 |z Administracién Metropolitana Tributaria
sobre los valores a considerar cormo deducibles por cada proyecto aprobado, y demas catos
gue la misma requiera para el control correspondients.

Capitulo IV
TARIFA

Articulo 38.- Tarifa del Impuesto a la Utilidad en Ia transferencia de predios urbanos.- Parz
liguidar el Impuestc & la Utilidad generada en la trensferencia de dominio de predios
urbanos, se apicara la tarifa del 10%, excepto en los siguientes cascs.

Personas naturzles o juridicas gue tengan come actividad
econgmica promaocion inmaobilizria y de construccion de
bienes inmuebles para comercizalizacion, urbanizacion,
A% lotizacion y similares cuando dicha actividad se encuentre
Inscrita en los registros pertinentes, tanto nacional como
local, antes de la fecha de otorgamiento de la Licencia
Metropolitana Urbanistica [LVILY)

En el caso de donaciones, renuncia de usufructo, uso yfo
1% habitacidn ogananciales de |3 sociedad conyugal U otras que
se realicen a titulo gratuito,

TITULO 1N
IMPUESTO SOBRE EL VALOR ESPECULATIVO DEL SUELO EN LA
TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES

Articulo 39.- Supuestos de no sujecion.- Son supusstos de no sujecidn la transferencia de
dreas verdes, de prescripcian adquisitiva de dominic, asi como las que resultaren de la
resolucidn, nulidad, rescision o resciliacion de actos y contratos.

Articulo 40.- Valor de Adquisicidn.- El valor de adguisicidn estad compuesto por el valor que
consta en la escritura publica de transferencia e dominio del bien; los wvalores
correspondientes a obras o mejoras que hayan Incrementadeo sustanclalmente el valer del
gien luego de la adguisicidn v formen parte del mismo; los pagos efectuados por
contribuclones especiales de mejoras u otros mecanismos de captacion de plusvalia,
nacional © seccional; y, costos v gastos gue se hayan incurride en la construccion del bien
inmugble objete de transferencia para el caso de personas naturales o personas |uridicas




gue tengan -como actividad econdmica la promoddn inmabiliaria v construccidn de bienes
inmugbies para su comercializacion, de acuerdo con 135 siguientes reglas:

a)

b)

c)

Valor de escritura.- Comprende la cuantia ¢ precio de venta del bien inmueble o del
terreno sobre el que se desarrolld el proyecte inmobiliario, objeto de |la
transferencia. En este ultimo caso, cuando se trate de propiedad harizontal, se
aplicara el procedimiento establecido en el articulo 27 de |z presente ordenanza,

DObras o mejoras.- Comprenden Gnicamente aquellas construcciones abiertas o
cerradas gQue incrementsn susiancialmente el valor de! bien, para lo cual se
considerardn lo dispuesto en los articulos 32 y siguientes de |3 presente ordenan2a.

Contribucion Especial de Mejoras o Captacion de plusvalia.- Aguellas gue hayan sido
emitidas y pagadas durante el tiempo en el cual el tradente fus propietario del bign
inmueble. Para el caso de contribucion especial de mejoras, se aplicara lo dispues
enelarticulo 31 de la presente ordenanza.

Para considerar los casos de costos v gastos incurridas en la construccidn del bien inmuegle
objeto de la transferencia de dominio, efectuado por personas naturales o persanas
juridicas gue tengan comp actividad econdmica la promocidn inmaohbiliaria y construccién de
bienes inmuebles para su comerdializadon, deberdn:

1.

CQue cumplan con las condiciones o requisitos para ser considerados como gastps
deducibles para efectos de |a liquidacian del Impuesto a |2 Renta, de acuerdo alla
[zy:

Que correspondan a las costos directamente atribulbles a cada predio o groyecta, |
conforme las actas o documentos suscritos por el fiscalizader de |3 cbra | de |l
informacion presentada a la Superintendencia de Compafiias o de los documentos
de control de avance de obra gue maneje el proyecto. En los casos de costps
relacionados con la comercializacion y venta se consideraran aguellos incurridos al
inicio o durante el procesos de construccion; v,

Que no superen el B5% del total de costos de |a obira segan los registras contables
correspondientes, o registros de ingresos y gastos cuando sea personas no
obligadas a llevar contabilidad conforme las disposiciones de |z Ley de Régiman
Tributario Interno.

Los medios, formatos y/o requisitos adicionales para la declaracion y aplicacién de estgs
Costos o gastos seran establecidos por la Direccidn Metrapolitana Tributaria mediante
resolucion de caracter general,

En el caso de que se reallcen escrituras aclaratorias sobre la cuantiz o precio del bien, como

valor de adguisician, se aplicard |o dispuestc en el articulo 11 de |a presente ordenanza.

Artlculo 41.- Factor de Ajuste de Ganancia Ordinaria.- A fin de aplicar el factor de ajuste
establecido en ef articulo 561.7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia




y Descentralizacidn, considerando cue el tiempo transcurrigo de cacda uno de los rubros
que conforman el valor de adouisicion es diferente, para establecer las variables " e "1" se
considerara como fecha de inicio de sjuste de cada componente lo siguiente;

a) Valor de escritura, |a fecha de inscripcion en el Registre de la Propiedag de! bien
inmueziz objeto de la transferencia c2 dominio,

o} Obras o mejoras superiores al 30% del avalio catastral, |a fecha de actualizacion
catastral,

c) Obras o mejoras iguales o menores al 30% del avaldo catastral, |z Tacha de

otorgamiento de la licencia de construccidn, seglin & ordenamiento juridico
metropolitano.

d) Contribucidn Especial de Mejoras o Captacion de plusvalla, la fechz de pago.

g)] Para el caso de personas naturales o personas juridicas que tengan como actividad
econémica la promocién inmobiliaria y construccidn de bienes inmuebles para su
comercializacidn, se contara 2 partir dal mes siguiente de realizado el pago del costo
o gasto.

Cetsrminagdc e tiempo transcurrigo entre 3 fecha de inicio de ajuste y la fechz de
transferencia del bien Inmuecle por cada componente, se aplicaré la férmula de factor de
ajuste establecida en la ley, Por lo gue, el valor de adquisicién ajustado final, serd el
resultado de la suma de los va ores ajustados de todes los componentes.

Articulo 42.- Base imponible.- La base imponible sera el valor de |z ganancia extragrdinaria,
gue corresponde 2 |a diferencia entre el valor de transferencia cel bien inmueble y el valor
de adguisic’dn ajustado, Para estanlecer el valor de transferencla del bien inmuebls se
considerara e que resulte mayor entre:

a) el avz bo catastral 2 la fecha de transferencia de sominic, segun los registros del
Municipio del Distrite Metropolitanc ¢z Quito; o,
b) el gue conste en los actos o contratos cue motivan |a transferencia gz dominio.

5in perjuicia de los medios de comprobacidn del vaior de la transferencia del bien inmuebie
establecidas en el articule 5E81.15 del Cocigo Organico de Crganizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Cuando en un mismo contrato se transfieran varios predios que hayan side adguiridos en
fechas distintas, se debera ajustar el valor de adsu'sician por cada uno, a fin de obtener una
sola base impanizle para |a aplicacion de |a tarita del Impuesto,

Para el caso de asortes de bienes inmuebles a fidesicomisos o socledades, en |z ascritura
respectiva deserd constar incerporada la instruccion soore el wvalor per el cual el
constituyente realiza el aporte, v cuyo valor constard en el regisiro inicial de los estados
financieros de a sociedad o fideicomiso gue recibe el aporte, conforme 1as normas de la
Codificacion de las Resoluciones del Consejo Nacional de Valores. Lo mismo se aplicars
para los c2sos de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios del fideicomiso.




Articulo 43.- Tarifa.- Para obtener el impuesto sobre el valor especulativo del suelo enlla
transferencia de bienes inmuebles, en los términos del articulo 561,13 det Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, se aplicars ia tarifa del 75%
sobre el monto de |la ganancia extraordinaria gue exceda de veinticuatro (24} salarios
basicos unificados para los trabajadoras en general.
Cuando se transfiera la nuda propiedad o usufructo yfo uso v habltacion, por separaclo,
siempre gue sean los mismos sujetos pasivos intervinientes en calidad de tradentel y
adauiriente, Iz fraccidn exenta (24 SBU) se aplicarad Gnicamente a3 aquella transferencia qlie
ocCurra primerg,

TITULO IV
SOBRE LAS SANCIONES

Articulo 44.- Sanciones por incumplimiento de responsabilidades relacionadas con |la
tributacidn municipal.- Los Notarios, y Registrador de la Progiedad que en el dmbito de sus

respectivas competencias, otorguen o inscriban escritura publica o thulos de propiedad p{r

los actos o contratos gue contengan transferencia de dominio de predios, sin haber exigido
al cumplimiento de los impuestos generados por transferencia de dominig, serdn

responsables solidarios del pago del impussto con los deudores directos de la obligacian
tributarla, cuando apligue, v sujetos 3 las sanciones que se establecen a continuacion:
CUANTIA DELTITULD
%SBU TRASLATICIO DEDOMINIO
DESDE HASTA

25% 0,00 50.000,00

S0% 50.000,01 100.000,00

75% 100.000,01 | 150.000,00

100% 150.000,01 | -200.000,00

125% 200,000,01 | En adelante

Articulo 45.- Serén sancionados de conformidad con el articulo precedente, los Notarios y &l
Registrador de la Propiedad que en el ambito de sus competencias, no hayan verificado el
pago el Impuesto Predial v adicionales generados sobre el predio, a la fecha de [
transferencia de dominio por parte de los sujetos pasivos obligados, para el tramite,
realizacion o formalizacian de |os correspondientes negogios juridicos.
Articulo 46.- Para la aplicacidn de las sanciones establecidas en la presente ordenanza, sé
estara 2 o dispuesto en el Titule | "infrocciones Tributarios™ de la Ordenanza Metropolitang
Mo, 141 de fecha 29 de septiembre de 2016 v publicada en el Segundo Suplemento del
Registro Oficial No. 867 de 21 de octubre de 2016

DISPOSICIONES GENERALES.-




Primera.- Las cisposiciones estzbiecidas en i3 Seccidn Il del Cazituio I De las Exenciones,
serdn aplicables & todos los impuestos administrados por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, excepto en agquellos que por disposicidn expresa de i3 ley,
contengan condiciones exgresas para aplicar exenciones, sin perjuicio de cumpll- con los
requisitos formalas contenidos 2 |a presente ordenanza.

Segunda.- La Administracidon Metropoiitana Trioutariz en ejercicic de las facuitades
conferidas en el Cédigo Orgérico Tributario, realizard el control de l2 aplicacion de la
deduccion por concesion onercsa oe derechos conforme lo dispuesto en la presente
crdenanza, pe= lo cual I3 entigad responsable del Territorio, Habitat v Vivienda vy la
Tesgreria Mercpolitana, grestaran todas las facilidades del caso para &l cumplimiente de
estos fines, v a su vez informaran en un plazo no mayor a quince dias de acurridos, aquellos
incumplimientcs gue se generen en |os gagos o en los compromisos adquiridas per el
nropietario yfo promotor. Sobre los pagos realizades, sea en dinero 0 en especie;
informaran hasta el ditime diz hzbil del mes siguiente de registrade el mismo,

La falta de infermacidn o infarmacién propercioraca fuera de los plazos sefialados para
afectuar el control de |a deduccidn referida, sera atribuible a quien tenia la resporsabilidad
de informa-, siendo responsables personal y pecuniarament2 por los perjuicios que se
acasionaren al Municipic del Distrito Metropelitaro de Quite.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Duranta un afio, contado 2 partir del dia siguiente a lz gublicacidn en la presente
ardenanza matropolitana en el Registro COficial, los propietarios de ‘os predios urbanos v
rurales del Distrito Metropolizano e Quito podrén efectuar la actualizacidn catast-al de las
construccionss adicionales, 2 fin de registrar las mejoras para efectos de deducibilidad de
los impuestos regulados en la prasente ordenanza. A partir, dal afio 2018 vy para eTacios de
la deducibilicas o para considerarlo como valor de adguisicior, deberan haber cumplide
con el ordenamiento metropalitano conforme lo establecido en |a presente ordenanza.

Sobre la base de las actuslizaciones registradas, la entidad comuetente del Municipio del
Distrito Metropoiitano de Quite, debera efectuar las inspecciones correspongdientes a fin de
verificar gue las construccicnes u obras cumplan con 135 nermas de ordenamiento
territorial, para todos los efecios consigulantas,

Segunda.- Pare efectos de aplicar deducciones o sarifas durante el ejercicio fiscal 2017, la
inscripcidn de la  activided econdmice ce gromocion  Inmobiliaria, construccion,
urbanizacian, (otizacidn y similaces, en los registros nacionales y municipales, podrd
registrarse hasta antes ds & transferencia de los bienes inmusbles. En adeiants, la
inscripeidn de actividades economicas debersd haberse registrado antas del inicio de la
construccidn, 25 decir, maximo a la fecha del otorgamiento de |3 licencia metropolitana
LMU que corresponda

Tercera.- Las actualizaciones catastrales que se realicen como parte de iz regularizacicn ge
Zreas, registro de mejoras o las que se requieran como reguisito para efectuar cualgquier
transferencia ce cominio gue se realice en ai affo 2017, no se considerard comao voluntaria



para efectos dal page del Impuesto Predial en los términas de la Disposiclon Transimtia
Tercera de I3 Ley Organica para evitar la Especulacion sobre el Valor de las Tierras y Fijacidn
de Tributos. L

Cuarta.- Dentro de |os sesenta dias posteriores a la publicacion de |a presente ordenanza gn
el Registro Oficial, y para fines tributarios, se podran realizar escrituras aclaratorias sobre
transferencias de dominic efectuadas hace mas de un afio, bajo las demas condiciongs
establecidas en el articule 11 de |3 presente ordenanza. Cumplido el plazo indicado, e

estara a lo dispuesto en el articulo 26 de este cuerpo normativo.
DISPOSICIONES DEROGATORIAS.- ‘

Contribuciones Especiales de Mejora, del Libro Tercero del Cédigo Municipal, sustituido

Primera.- Dergguense |os incisos tercero y cuarto del Articulo 100, 144 del Titulo (1 de 1%!5
mediante Ordenanza No.0092.

Segunda.- Derdguense las Ordenanzas Metropolitanas No, 338 y 155 sancionadas el 25 de
diciemnbre de 2010 y 14 de diciembre de 2011, respectivamente,

Tercera.- Eliminese el capitula V... (V1,1} del Titule | del Libra 11l del Coadigo Municipal,

DISPOSICION FINAL- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de! dia siguiente de
su publicacién en el Registro Oficial.
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Miguel Davila

ADMINISTRADOR GENERAL

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

PFresento.

Asunto: Proyecto de Ordenonze que regule el|lmpuesio o
fas Utilidades en o transferencio de predios) wrbanay -

impuests sobre ¢l Volor Especulativa del Suelo

COR BRI B et o R s

Con la creacion del Impuesto sobre el Valor Especulative del Suelo mediante la publicacion de la Loy
Organica para Evitar la Especulacian sobre el Valor de las Tierras y Fijacian de Tributas en 11 SeEptimo
suplemento del Registro Oficial No. 912 de 30 de diciembre de 2016, v l2 necesidad de reformar las
Ordenanzas No. 338 y 155 sancionadas el 28 de diciembre de 2010 vy 14 de diciembre| de 2011,
respectivamente, que regulan ¢l Impuesto a las Utilidades en la Transferencia de Predios Urbanos an
2l Distrilo Metropolitano de Quito, s2& remite a usted el "Proyecto de Ordenanza que| regula la
aplicacion del impuesto a las Utilidades en |a Transferencia de Pradios Urbanos e flﬂpuEStL Sobre ¢
Valor Especulativa del Suelo en la Transferencia de Bienes Inmuebles en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Sin otrg particular, mo suscnbo

Atsntaments,

Ing. Santiago Betancourt Vaca
DIRECTOR METROPOLITANG TRIBUTARIO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

tde
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