SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N2 IC-0-2014-140

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante Ordenanza No. 254, sancionada el 24 de mayo de 2012, reformatoria de la
Ordenanza No. 0058, se reformé la Ordenanza No. 3756, que aprobd la Urbanizacion de Interés
Social de Desarrollo Progresivo denominada Cooperativa de Vivienda Los Retofios de los
servidores del Ministerio Agricultura y Ganaderia, ubicada en la parroquia Conocoto, la cual
establece en su articulo 6, el plazo de 24 meses para la entrega de las obras de urbanizacion.

1.2.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica y ordinaria realizada el 29 de mayo de
2014, a fojas 26, resolvid remitir el expediente de la referida urbanizaciéon a la Comision
correspondiente, a fin de que realice un nuevo analisis del proyecto normativo en referencia; y, se
actualicen los informes técnicos y juridicos que sustentan la expediciéon de dicho proyecto de
ordenanza.

1.3.- En sesion realizada el 27 de noviembre de 2014, la Comisién de Ordenamiento Territorial,
analizo el pedido formulado por el sefior Edison Yandin Narvaez, Gerente de la Cooperativa Los
Retofios, mediante oficio No. 219 CR/EY de 2 de diciembre de 2013, a fojas 15-16, por el cual solicita
la reforma de la Ordenanza referida en el numeral 1.1 en lo relativo a la ampliacién del plazo para
la entrega de las obras de urbanizacidn.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. DMF-TE-DC-535 de 14 de julio de 2014, a fojas 32 del expediente, el Eco.
Augusto Samaniego, Jefe del Departamento de Coactivas, emite su informe técnico, el mismo que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Al respecto cumpleme informar que se ha procedido a revisar en los sistemas que dispone la
Administracion y por el concepto de multas por retraso en la entrega de las obras de urbanizacion NO se
encuentra iniciado ningin proceso de coactivas. (...)"”

2.2.- Mediante oficio No. 1159-AZCH-2014 de 23 de julio de 2014, a fojas 34-36 del expediente, el
Lic. Tomas Guerrero Rousseau, Administrador Zona Los Chillos, adjunta el informe técnico de la
Direccién de Gestion de Territorio, el mismo que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:
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“(...) De acuerdo al cronograma valorado para ejecucion de obras, que son de responsabilidad de los
promotores o socios de la urbanizacion se pudo determinar que se ha realizado una gran gestién para
terminar las obras de infraestructura bdsica y vial con este antecedente, la Direccion de Gestion del
Territorio de esta Administracion, emite informe favorable para que se conceda los doce meses que solicita
el Representante de la Urbanizacion, para que puedan culminar con las obras de equipamiento comunal .

(...)”

3.- INFORME LEGAL:

Mediante oficio, referencia expediente No. 2014-00019 de 9 de octubre de 2014, a fojas 38 del
expediente, el Dr. Rémulo Garcia Sosa, Procurador Metropolitano, emite su informe legal, el
mismo que luego del andlisis de las consideraciones juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) En base a la normativa expuesta y considerando el informe técnico favorable N. 0001159-AZCH-
2014 suscrito por el Ledo. Tomas Guerrero Rousseau, Administrador Zonal los Chillos Procuraduria
Metropolitana, ratifica en todo su contenido el criterio legal favorable emitido mediante expediente No.
2014-00019, el 3 de abril del 2014. (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 27 de noviembre de 2014, luego
de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expediente; y, con fundamento en
los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 367 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa
al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto
de Ordenanza por la cual se reforma la ordenanza de la aprobacién de la Urbanizacion de Interés
Social de Desarrollo Progresivo denominada Cooperativa de Vivienda Los Retofios de los
servidores del Ministerio Agricultura y Ganaderia.
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Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Carlos Chavez



ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica”;y, a su vez, establece que los gobiernos autonomos descentralizados

municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como

para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn (articulg,264, numerales 1

y 2).

gooperativa para la ampliacién
€ los socios de la misma para dar

as’ de urbanizacion a las cuales se han

comprometido, expide la presente nanza pg ‘ual se amplia el plazo en referencia, a un
rmes técnicos, a fin de que los miembros de

su derecho a una vivienda adecuada y digna, y

ccali

con servicios publicos d




EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2014-140, de 27 de noviembre de 2014, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones,
distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el

admbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién, dentro de las competencias exclusivas
de los gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion del suelo urbano y rural;

los literales a) y x) del articulo 57, del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), respecto de las atribuciones
del concejo municipal, establece: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantoén, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; (...)";

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la emisién de ordenanzas
municipales;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo

control sobre el mismo;

la decisién, mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al
desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito, le corresponde al Concejo

Metropolitano;
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Que, mediante ordenanza No. 3756, sancionada el 29 de septiembre de 2008, se aprob¢ la
Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de la Cooperativa de

Vivienda “Los Retofos” del Ministerio de Agricultura y Ganaderia;

Que, mediante ordenanza No. 0058, sancionada el 17 de mayo de 2011, se reformod la
ordenanza No. 3756, respecto al plazo de ejecucion de obras de urbanizacién,

incluyendo el equipamiento del area comunal;

Que, mediante ordenanza No. 0254, sancionada el 28 de mayo de 2012, se reformo la
ordenanza No. 0058, respecto al plazo de ejecuciéon de la totalidad de las obras de

urbanizacion, incluyendo el equipamiento del drea comunal;

Que, mediante oficio No. 008-AZVCH de 2 de enero de 2014, la Administracién Zonal Los
Chillos, emite su informe técnico favorable para la reforma de la ordenanza antes
referida, en lo relacionado con el plazo de ejecucién de las obras de la referida

urbanizacion; y,

Que, mediante oficio, referencia expediente No. 2014-00019 del 3 de abril de 2014, la

Procuraduria Metropolitana, emite su criterio legal respecto de la referida reforma.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en el articulo 240 y articulo 264 numeral 1
de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 57, literales a), d) y x) y 87, literales a), d) y v)
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 8 de la
Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 3756, SANCIONADA EL 29
DE SEPTIEMBRE DE 2008, POR LA CUAL SE APROBO LA URBANIZACION DE INTERES
SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO A FAVOR DE LA COOPERATIVA DE
VIVIENDA “LOS RETONOS” DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA,
UBICADA EN LA PARROQUIA CONOCOTO, REFORMADA MEDIANTE ORDENANZAS
Nos. 0058 y 0254, DE 18 DE MAYO DE 2011 Y 24 DE MAYO DE 2012, RESPECTIVAMENTE

Articulo tnico.- Sustitiiyase el articulo 6 de la Ordenanza No. 3756, sancionada el 29 de
septiembre de 2008, reformada mediante Ordenanzas Nos. 0058 y 0254, de 19 de mayo de 2011
y 24 de mayo de 2012, respectivamente, por el siguiente:
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“Articulo 6.- Plazo de la ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de las obras de
urbanizacién, incluido el equipamiento del drea comunal, es de doce (12) meses contados a partir

de la fecha de sancién de la presente ordenanza reformatoria.”

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y el dominio web de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el XX de XX de 2014.

Abg. Daniela Chacon Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de XX y XX de XXX de 2014.-

Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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COOPERATIVA DE VIVIENDA “LOS RETONOS DE LOS
SERVIDORES DEL MAG”

Aprobada con Acuerdo Ministerial No. 1093
Inscrita con el numero de orden 5764 del 21 de julio de 1995

Oficio N° 000219 CR/EY
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La g'.lo_op“eratlva de Vivienda los Retofios de los Servndores »del Mlmsterl
grlculturé'yf Ganaderia, obtuvo del Concejo Metropolitano de Quito medlfnte
Ordgnanza No.3756 de (29 de septiembre del 2008) la aprobaciéon de la
Urbanlzacnon de Interés Social Progresiva.
Con Qrdenanzas modificatorias No. 0058 y 254 de 17 de febrero del 2014 y 24
de mayo del 2012, notificada con oficio No. 2295 de 31 de mayo del 2011,

de 31 de mayo del 2012 por la Secretaria General del Concejo, se mgadifico la -

de e;ecucron de la totalidad de las obras de urban/zaCIon ncluido el
equam/ento%del drea comunal, es de 24 meses, de conformidad al cronograma
de obras presentadas por:la Cooperativa de Vivienda “Los Reétorios” de los
Servidores del MAG, contados a partir de la fecha de la sa ﬁ/on de la presente
Ordenanza. De estas obras la Cooperativa de V/wenda L'os Retorios de los
Servidores del MAG pagara Ias contribuciones espeC/aLes,‘ y mejoras de ley.”

g

ordenanza antes indicada, sefalandose en su articulo 6., lo S|gwent'/ﬁ’ el plazo

o
En razén de que hasta la fecha 'no hemos aun culminado con las obras de
equipamiento comunal y areas recreativas (canchas), solicitamos se nos
prorrogue a través del Concejo Metropolitano el plazo por unos 12 meses mas.

Sobre el particular debo indicar sefior Alcalde que nuestra Organizacion es sin
fines de lucro y, que el realizar las indicadas obras basicas de urbanizacion que

Email: coop.losretonos-mag@hotmail.com Telf. 3810154/ 092929069
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COOPERATIVA DE VIVIENDA “LOS RETONOS DE LOS
SERVIDORES DEL MAG?”

le el
O(/b F_C\Psp

Aprobada con Acuerdo Ministerial No. 1093
Inscrita con el numero de orden 5764 del 21 de julio de 1995

aun nos faltan significa un enorme esfuerzo que estamos realizando todos los
SOCIOS.

Por la atencién que se sirva dar a la presente anticipamos nuestros sinceros
agradecimientos  pp———

Email: coop.losretonos-mag(@hotmail.com Telf. 3810154/ 092929069




ORDENANZA N* 3756

~. “EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2008-414 de julio 7 de 2008, de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial; y, :

CONSIDERANDO:

_Que la Mesa Institucional de Trabajo, convocada a través de la Resolucién de
Alcaldia No. A-070 de 7 dé agosto del 2001y conformada por la Direccidn
Metropolitana de Planificacién Territorial y Servicios Publicos, Procuraduria
Metropolitana y la Direccién Metropolitania-'de Catastro, emitid Informe Técnico
Legal favorable’No. 224 del 11 de diciembre del 2007, para la aprobacién de la
Cooperativa - de Vivienda "Los Retofios” de los Servidores del Ministerio de
Agricultura y Ganaderia. :

.EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES,

EXPIDE

ante el Notario Vigésimo Tercero del Cantdn Quito, Dr. Roberto Arreg \S»;)!anfp,"T
veinte y seis de agosto de mil novecientos noventa y siete y debidameritg crita

en el Registro-de la Propiedad del Cantdn Quito el doce de enero del do iB EFO_

Ministerio de Agricultura y Ganaderfa dio en venta y perpetua enajenacion a favor
de la Cooperativa de Vivienda "Los Retofios” de los Servidores del Ministerio de
Agricultura y Ganaderia, un inmueble con una superficie de veinte y dos hectéreas
(220.000,00 m2), compuesto por los llanos Huasipungo Alto y Bajo, y Huashahuerta
Alto y Bajo, ubicado en la Parroquia Conocoto, Cantdn Quito, Provincia de
Pichincna. . ' '

La Cooperativa de Vivienda "Los Retofios” de los Servidores del Ministerio de
Agricultura y Ganaderfa, -obtuvo su existencia juridica mediante Aprobacion
Ministerial No..1093 de 20 de julio de 1995, y fue inscrita en el Registro General
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Art. 1. ANTECEDENTES.- Mediante escritura plblica de compra- ven Q’;elebgéda‘
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ORDENANZA N° it
de Cooperatives con el No, 5784; ~ i )
Art. 2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS.
Zonificacion Actual: AB (A603-35)
Forma de Ocupacidn: Aistada
Uso del suela: R1 Residencial Baja Densidad
Numero de Lotes: 343
Aflea (til d2 Lotes: 161.989,19 m2 N
Atez Comunal: 16.164,55 m2 3, - &
Adea de vias: 39.273,40m2 . :
~ Agea total: 217.427,14 m2 /

Nﬁmﬂro de lotes 343, s'gnados de! uno al trescientos cuarenta v tres, cuyo detalle
g el que consta en la nomina de los socios que conforman dicha Cooperattva lista

-qile forma parte de esta Ordenanza.

T, 3.- ZGNIFISACION DE LOS WUEVOS LOTES.-"La nueva zonificacidn &3

/B: (B303-50), pareada, mediana densidad y se encuentra consolidada en un 30%

Servidores del Ministerio de Agricultura y Ganaderia, de conformidad con lo que
blece el Art. 210 de la Ley Organica de Pogrrren Municipal 'y en concordancia ;
Jlos Arts. R. II .219 y R. II 220 del Cédigo Municipa! reformado para’ eixb”@kmp/
tropolitano de Quito, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano dé @uitola <
erficie de dieciséis mil ciento sesenta y cuatro metros cuadrados con Zg?:,uenta v @

0 decimetros cuadrados(16.164, 55 m2), distribuidos de la siguiente mar‘era* <
g'“ .

ArE{T Comunal A / - ' . \“\DQQ # ,

Ub/;acién: Transversal 3, calle C, Calle B y pasaje sin r.mombre

§v 4.- AREA COMUNAL.- La Cooperativa de Vivienda “Los Retonos” de 105/

Z

Areai 5,997.65 m2

Linderos:
Norte: Transversal 3- longitud: 57.03 m
Sur; Pasaje S/N , longitud: 64.84 m

Este: Calle C ' fongitud:  125.53m




.

3756 «

s

Qeste: Cale® longitud:  104.79 m

Area Comunal B ’ ;
// > [

Ubicaciéri: Calle H, Calle G y pasajes sin nombre
Area: 4,067.21m2  /
1

T ——

Linceros:.
Norte: Pasaje S/N longitud:  56.27 m ‘ W
sur: Pasaje S/M longitud:  42.18m :
Este: Calle H. longitud: 90.79 m . B
Oeste: CalleG longitud:  101.45 m : P
Area Comunal Guardiania ~
{;Eicacién: Transversal 1 lote 001 y prezicdad particular : e
Area: 35.15mZ /7 ' A@S PR%‘,‘F
Linderos: e 1
Norte: Transversal 1 longitud: 15.39 m / g; s &
Sur: 001 .- longitud: 14.62 m i &
Este: . En vértice o
Qeste: ropiedad Particular longitud: 4.79 m

¥

& Area Faja de Proteccion de Quebrada 1

Ubicacién: Borde superior de quebradg, transversal 1 y propiedades particulares

f\rea:~2,514.78 m?2

Linderos:

‘Norte: Borde suparior de quebrada longitud: 439.17 m
/ :Suris. =~ - Transversal 1 . longitud: 436.44 m

Este: ~'‘Propiedad particular . longitud: 7. 04 m

Qeste: .. Propiedad particular longitud:  4.20m

d
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.ORDENANZA N 3796 Ve e

inmediatamente después de ser notificados con la presente orde 'anza, a registrar
esta drea verde como bien de dominio publico, y al bloqug¢o de las claves

catastrales de dicha area. / ,

El Concejo Metropolitano de quto en sesidn plblica ordinaria Ee 6 de noviembre | -
del 2008, resolvié aplicar la normativa anterior a la vngencva de la Ordenanza .( )
Metropolitana No. 255, en.lo que se refiere al porcentaje de /las dreas verdes vy
comunales de las Ordenanzas de Urbanizacién de Interés Social de Desarrolio
Progresivo, aprobadas por el Concejo Metropolitano a partir de septiembre del
2008, cuyos informes y planos sean anteriores al 28 de agosto del 2008, por
cuanto el porcentaje del drea verde y comunal es de 13% y anteriormente era del

10%. ; ‘ ;-

" Art. 5.- VIAS.- Son de ancho variable de: 8m, 9m, 10 my 14m.

/ entrega de las obras, asi como el mantenimiento de éstos por parte dg,%qs i -
‘ moradores.
/
{ Art. 7.- ESPECIFICACIONES DEL AREA COMUNAL.- Las obras a-ejecutar,
J
i

‘\ Canchas de indor football, basquet, voley y tennis

" Art. 6. OBRAS A EJECUTARSE.- Las obras a ejecutarse en la urbanizacion s:on’ .

las siguientes: -

Red de energia eléctrica.

Red telefénica: -

Bordillos, aceras y adoquinado.
Areas verdes y comunales.

+Es obligacion del urbanizador el desarrollo de los espacnos verdes ]uﬂj:o corx la' }}5

90170

el drea comunal son:

Casa Comunal juegos mfantlles
\Area verde y arborizacién.

Art. 8.- PLAZO DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- El plazo de ejecucion
totalidad de las obras de urbanizacidn, incluido el equnpamiento del érea comunal es /-
de \diez anosh contados a partir de la fecha de la sancidn de la presente Ordenanza.

Pagard las contribuciones y mejoras de Ley.

P
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ORDENNZA N* 3756

~ e - - = & -

Area Faja de Proteccién de Quebrada 2

Ubicacién: Borde superior de quebrada, lotes 311, 312 y 342 y propiedad

“particular
Area: 703.95m2
Linderos: :
Neorte: Lotes 311, 312 y 342 longitud: 133.70 m “v
Suyr: borde superior de quebrada longitud: 136.20'm
Este: Propiedad particular . longitud: -10.08 m
Ogste: Propiedad particular longitud: 10.05m

Arka Faja de Proteccién de Quebrada 3 /

- UHicacion: Borde superior de quebrada, lotes 25, 26, 81, 82, 126, 127 128 130
181 y 182 y propiedad particular. "

. 4 X DE .P-R_QO
gea: 1245.81 m2 / ~ _«.5‘*. I g e
ifjderos: - el TR ¢
- S W
rte: Lotes 25, 26, 81, 82, 126, longitud: 327.09m  ~ » &g F
127,128,130,181 y 182 : o 44
- Borde superior de quebrada Longitud: 328.60 m N Yi 1//:%[( &
e: Propiedad particular Longitud:  1.35m e iy
te: Propiedad Particular Longitud: 6.95m J

La Cooperat:va de VMenda "Los Retorios” de los Servxdores del Mm:steno de'
Agficultura y Ganaderia, cancelard el porcentaje de &rea comunal faltante que
co esponde a 35.64 m2 que representan el 0.022% del drea (til de lotes, de
acuerdo al avaluo que determine la Direccién Metropolitana de Catastro y los Arts
R. IL. 127y R.I1.109 del Cddigo Mumcrpal :

De conformidad con el penultlmo inciso del Art, II. 127 del Codlgo Mumc:pal,
(agregado por la Ordenanza Metropolitana 0188, publicada en el Registro Oficial -
402, de 22 de noviembre del 2006), la Direccién Metropolitana de Catastro y la.
Jefatura Zonal de Catastro de la Administracién Zonal Calderdn procederdn
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ORDENNZA N° 3756
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Art. 9.- GARANTIA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En garantia de la

ejecucién de las obras de urbanizacidn, todos los lotes que conforman Ila
Urbanizacién del la Cooperativa de Vivienda "Los Retofios” de los Servidores del

MAG quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca.a favor de la
Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, quedando ademds prohibidos de

enajenar hasta la terminacién total de las obras; luego de realizadas se aplicard lo
cgntemplado en el segundo inciso del inumerado ...(96) -de la Seccién V, Capitulo

I\ Titulo I del Libro-Segundo del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano ‘
dq Quito (sustituido por el Art. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0255).

Qyeda expresamente aclarado ‘que Ia prohibicién de enajenar no afecta ‘la
adjudicacion de los lotes a sus respectivos beneficiarios, segin el listado de socios
que forma parte de esta Ordenanza. = i : -

"~ - Am. 10.- PLANOS'Y DOCUMENTOS PRESENTADOS.- Los planos y documentos
+ pypsentados 'son de exclusiva responsabilidad del proyectista y dirigentes de Ia
. {doperativa de Vivienda "Los Retofios” de los Servidores del Ministerio de
Adricultura y Ganaderfa, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los
[plgnos y los documentos legales. En caso de comprobarse ocultamiento ‘o falsedad
erjf planos, datos, documentos, o de existir reclamos de terceros afectados, sera de
tusiva responsabilidad de los directivos del Comité. Las dimensiories )g‘ 6]
n
4 &

{los lotes son las determinadas en el plano que se aprueba, sie

ingivisibles. - /
2 : ' é" Sk LSy g

Lagadjudicacion del producto de relleno de quebrada ( de propiedad municiﬁ_giﬁg’jue' 2 .

encuentra dentro del lote No. 336, serd tramitada por parte de lé”god‘ﬁéﬁaﬁ?/a,,

que ello afecte el tramite normal de protocolizacién y transferencrkdé glenifio

Areas verdes y catastro, : : LTokiesl

$ 11.- ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES;.- La Cooperativa de v

Vivienda "Los Retofios” de los Servidores del Ministerio de Agricultura y Ganaderia,
deberd entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los posesionarios
Cuyos nombres se encuentran detallados en el cuadro de beneficiarios del plano a
legalizarse el cual se adjunta y forma parte integrante de esta ordenanza y a
terceros, conforme consta en el inciso segundo del articulo 9 de esta Ordenanza, en
el plazo méximo de un afio contado a partir de la inscripcién de la misma en el
Registro de la Propiedad, bajo responsabilidad civil y penal de los dirigentes, en
caso de incumplimiento. ' '
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" Art. 12.- CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracién Zonal Y

valle de los Chillos, se responsabiliza del seguimiento en la ejecucién de las obras ; .
de urbanizacién hasta la terminacién de las mismas, para lo cual existird un informe :
técnico cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para levantar

la hipoteca y ‘cancelar la prohibicién de enajenar.

Art. 13.- MULTA POR RETRASO EN LA EJECUCIC')N DE OBRAS.- En caso de
retraso en 1a ejecucién de las obras por parte de la Cooperativa de Vivienda "Los /
Retofios” de los Servidores del Ministerio de Agricultura y Ganaderfa, pagaréd a la
Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado

del costo de las obras no ejecutadas. De. persistir el incumplimiento, la
Municipalidad podrd ejecutar las obras cuyo costo estara a cargo de todos los S
propietarios de los lotes de la urbanizacién, ademas de un recargo del 30%. .
Emitidos los informes correspondientes y establecida la multa por incumplimiento de i
las obras de urbanizacién, se natificard a la Direccion Metropolitana Financiera
Tributaria para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro,
incluso por la via coactiva.

Art. 14.- PROTOCOLIZACI.C}N DE LA ORDENANZA.- la Cooperativa de
Vivienda "Los Retofios de los. Servidores del Ministerio de Agricultura y Ganadena", ;
se compromete en el plazo de seis meses, contados a partir-de la sancién de la

o ——

presente ordenanza, a protocolizar e inscribir en el Registro de la Propi ,;‘%Y'«,
~ todos los.-documentos habilitantes, éste acto decisorio del Concejo, g&:aractelno 5,
particular, que autoriza la urbanizacidn, de conformidad con el Art. de lastey 7
“Orgénica del-Régimen .Municipal; en caso de no hacerlo en el pl estipulado, "
quedaréd sin efecto esta autorizacidn y se notificard del particular al C rfhsano deda 7 -
Zona Valle de los Chillos, para que inicie las acciones pertinentes. - ¢
’ loysxe” ({
DISPOSICION FINAL.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la- feeha -

de su sancion.
T ———

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo .tro litano, el 25 de septiembre del

2008.
A,ﬂ J? e g Ilm[ﬁ-g“““’[
'. g ’ z ’
drés Vallejo Ar Dra. Maria Belén Rocha Diaz
RESIDENTE DEL

PRIMER VICE SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO DE QUITO
T Ry 8 FIEL Q0YIA DEL ORIGINAL
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r ' CERTIFICADO DE DISCUSION |-

; ~ La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de C{uito, certifica que'T;
_prégente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates,fen sesiones de él/z
. (ﬁ de septiembre del 2008.- (.’G\Kertiﬁco.- Quito, 29 de sep’cienjbre del 2008.

X ey T '
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ALDIA DEL DISTRITO.- Quitd,/29/de septiembre del 2008,
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ORDENANZA MUNICIPALNo. {1058

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2011-005, de 24 de de enero de 2011, expedido por la
Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Reptiblica establece que: “Las personas
tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacién social y econémica”;

el articulo 31 del mismo cuerpo normativo, expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios ptiblicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania.”;

el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el 4mbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 264, numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural”;

el articulo 54 literal ¢) del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, instituye como una funcién del gobierno
auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
urbanizacién, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de




Que,

Que,

Que,

Que,

Que,
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fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57 del mismo Coédigo, establece como funciones del Concejo
Municipal, entre otras, las siguientes: “a) El ejercicio de la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad
interbarrial”;

el articulo 322 ibidem establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién
del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion
urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependen;:ia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demaés
tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de
planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
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articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
y:

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, conformada por las siguientes instituciones y
drganos: Administracién Zonal del Valle de los Chillos, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio, la Subprocuraduria Zonal, la Direccién Metropolitana de
Catastro; y, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emitié el Informe
Técnico Legal Favorable N°002-UERB-2010, de fecha 15 de noviembre de 2010,
para que se autorice la Aprobacién de la Reforma de la Ordenanza No. 3756
sancionada el 29 de septiembre de 2008, a favor de la Cooperativa de Vivienda
“Los Retorios” de los Servidores del MAG.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Repéblica; 54, literal c), 57, literales: a),x)yz);y
322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién; 2, numeral 1; y 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo
de 2010.

EXPIDE:
LA ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 3756
SANCIONADA EL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2008 QUE APROBO A LA
URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO

DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA “LOS RETONOS” DE LOS
SERVIDORES DEL MAG

Articulo 1.- Sustitiiyase el articulo 2 de la ordenanza 3756 por el siguiente:

“Articulo 2.- Especificaciones Técnicas.-

Zonificaciéon actual: B3 (B304-50) (PB)
Lote Minimo: 300.00 m2
Forma Ocupacién del Suelo: Pareada
Clasificacion del Suelo: uelo Urbano
P:‘NA O¢e P
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Uso principal: (R2) Residencial mediana densidad
Nuimero de Lotes: 343

Area Util de Lotes: 161.989,19 m2

Area de Vias: 39.047,46 m2

Area Comunal: 16.390,49 m2

Area Total de Predio (lev.topog): 217.427,14 m2

Area Total de Predio (Escrit.): 161.989,19 m2

Diferencia (Lev. Topog.- Escrit.): 55.437,95 m2

‘Numero de lotes 343, signados del uno (1) al trescientos cuarenta y tres (343), no se
.modiﬁcé la numeracién debido a que los lotes poseen nimeros prediales y claves
catastrales individuales, cuyo detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de
beneficiarios adjunto al plano aprobatorio.”

Articulo 2.- Sustitiyase el articulo 4 de la ordenanza 3756 con el siguiente:

“Articulo 4.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- La Cooperativa de
Vivienda “Los Retofios” de los Servidores del MAG, transfiere al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de 4reas verdes y éreas de
equipamiento comunal, 225,94 m2 que corresponde al 10.12%.del area util de los lotes
distribuidos de la siguiente manera:

Area Verde Comunal A:

Ubicacién:  Entre Calle Transversal 3 y Pasaje Peatonal, Calle C y Calle B.
Linderos:

Norte: Calle Transversal 3 longitud: 58.95 m
Sur: Pasaje Peatonal longitud: 68.00 m
Este: Calle C longitud: 125.42 m
Oeste: Calle B longitud: 104.31 m

Superficie: 7.223,59 m2

Area Verde Comunal B:
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Ubicacién:  Entre Pasaje S/N y Pasaje S/N, Calle H y Calle G.

Linderos:

Norte: Pasaje S/N longitud: 59.52 m
Sur: Pasaje S/N longitud: 45.42 m
Este: Calle H “longitud: 91.55 m
Oeste: Calle G longitud: 102.94 m

Superficie:  4.667,21 m2

Ubicacién:  Entre Calle Transversal y Lote 001, En vértice y propiedad particular.
Linderos:

Norte: Calle Transversal longitud: 13.79 m
Sur: Lote 001 longitud: 14.73 m
Este: En vértice

Oeste: Propiedad Particular longitud: 6.63 m

Superficie:  35.15 m2
teccid rada 1:

Ubicacién:  Entre Borde Superior de Quebrada, Calle Transversal 1 y propiedades

particulares.
Linderos:
Norte: Borde Superior de Quebrada longitud: 439.17 m
Sur: Calle Transversal 1 longitud: 436.44 m
Este: Propiedad Particular longitud: 704 m
Oeste: Propiedad Particular longitud: 420 m

Superficie: 2.514,78 m2

Area Faja de Proteccién de Quebrada 2:

Ubicacién:  Entre Lotes 311-312-342, borde superior de quebrada y propiedad
particular.
Linderos:

fil




%
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Norte: Lotes 311-312 -342 longitud: 133.70 m
Sur: Borde Superior de Quebrada longitud: 136.20 m
Este: Propiedad Particular longitud: 10.08 m
Oeste: Propiedad Particular longitud: 10.05 m

Superficie:  703.95 m2

Area Faja de Proteccion de Quebrada 3:

Ubicacién: Entre Lotes 25-26-81-82-126-127-128-130-181-182, borde superior de
quebrada y propiedades particulares.

Linderos:
Norte: Lotes 25-26-81-82-126-

127-128-130-181-182 longitud: 327.09 m
Sur: Borde Superior de Quebrada longitud: 328.60 m
Este: Propiedad Particular longitud: 1.35 m
Oeste: Propiedad Particular longitud: 695 m

Superficie:  1245.81 m2”

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho de interés social, asentado en el
predio desde hace mas de 15 afios, con un 30% de consolidacion de viviendas conforme
el plano aprobado, se autoriza a los propietarios del fraccionamiento a compensar
monetariamente al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de acuerdo al
avalio que determine la Direccién Metropolitana de Catastro, la diferencia de
porcentaje de areas verdes, que es de-472.05 m2, equivalente a 2.88% del drea util de
los predios.

Articulo 3.- Sustitiyase el articulo 5 de la ordenanza 3756 por el siguiente:

“Articulo 5.- De las Vias.- La urbanizacién contempla un s-istema vial de uso publico,
pero internamente la trama vial, no se encuentra acorde a la normativa vigente, debido
a que este es un asentamiento humano de interés social de desarrollo progresivo de
mas de 15 afios de existencia, con un 30% de consolidacién de viviendas, en el que se
encuentran ejecutadas obras de infraestructura como: energia eléctrica, alcantarillado y
agua potable, razén por la cual los anchos viales se sujetarédn al plano que se aprueba.

o
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En la actualidad los pasajes son variables: Pasaje 1: 6 m, Pasaje 2: Variable de 4,52 m
hasta 5,97 m, Pasaje 3: Variable de 5,73 m hasta 6,58 m, Calle A: Variable de 8.40 m
hasta 9.40 m, Calle B: Variable de 8.40 m hasta 10.00 m, Calle C: Variable de 8.40 m
hasta 10.00 m, Calle D: Variable de 8.40 m hasta 10.00 m, Calle E: 14.50 m, Calle F:
Variable de 8.40 m hasta 10.00 m, Calle G: Variable de 8.00 m hasta 12.00 m, Calle H:
Variable de 9.00 m hasta 10.00 m, Calle Transversal 1: 12.00 m, Calle Transversal 2:
10.00 m, Calle Transversal 3: 10.00 m, Calle Transversal 4: Variable de 10.50 m hasta
11.00 m, Calle Transversal 5: 10.00 m, Calle Transversal 6: 10.00 m y Pasaje Peatonal:
6.00 m, Pasaje 10: Variable de 4.44 m hasta 5.08 m; Pasaje 11: Variable de 4.33 m hasta
5.28 m; Pasaje 12: Variable de 4.54 m hasta 5.08 m.”

Articulo 4.- Agréguese después del articulo 5 de la ordenanza 3756 el siguiente
articulo innumerado:

“Art. .....- De las Obras a Ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en la urbanizacién son las
siguientes: trabajo vial, conformacién subrasante, sub-base en el adoquinado, aceras,
bordillos, dreas verdes y equipamiento comunal para realizar.

Las obras de infraestructura que se encuentran ejecutadas o en proceso de ejecucion
dentro de la urbanizacién son las siguientes:

Agua Potable 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica 100%
Bordillos 100%
Aceras 100%
Vias 0 %"

Articulo 5.- Sustitityase el articulo 6 de la ordenanza 3756 por el siguiente:

“Articulo 6.- Del plazo de la ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucién de la
totalidad de las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del 4rea comunal, es
de 6 meses, de conformidad al cronograma de obras presentadas por la Cooperativa de
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Vivienda “Los Retofios” de los Servidores del MAG, contados a partir de la fecha de la
sancién de la presente Ordenanza. De estas obras la Cooperativa de Vivienda Los
Retofios de los Sgrvidores del MAG pagaré las contribuciones especiales y mejoras de

"

ley.
Articulo 6.- Sustitityase el articulo 7 de la ordenanza 3756 por el siguiente:

#Articulo 7.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Municipal
Zona Valle de los Chillos, se responsabiliza del seguimiento en la ejecuciény avance de
las obras de urbanizacién hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitiran
dos informes técnicos, uno por parte del Departamento de Fiscalizacién y el otro por
parte del Departamento de Obras Publicas de la Administracion Municipal Zona Valle
de los Chillos, cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para
levantar la hipoteca.”

Articulo 7.- Sustitityase el articulo 8 de la ordenanza 3756 por el siguiente:

#Articalo 8.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la

ejecucién de las obras de urbanizacion, la Cooperativa de Vivienda “Los Retofios” de
Jos Servidores del MAG pagaré a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil
del total del costo de las obras no ejecutadas, por cada dia de retraso.

De persistir el incumplimiento el Municipio podré ejecutar las obras, cuyo costo estara
a cargo de todos los propietarios de los lotes de la urbanizacién, ademds de un recargo

del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento
de 1as obras de urbanizacion, se notificara a la Direccién Financiera para que se emita
el Htulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.”

Articulo 8.- Sustituyase el articulo 9 de la ordenanza 3756 por el siguiente:

“Articulo 9.- De la garantia para la ejecucion de las obras.- Todos los nuevos lotes que
conforman la Cooperativa de Vivienda “Los Retofios” de los Servidores del MAG,
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quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regiréa una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios, segun el listado de beneficiarios que constan en el
plano de fraccionamiento.” '

Articulo 9.- Agréguese después del articulo 9 de la ordenanza 3756 el siguiente articulo

innumerado:

“Articulo... De la Tasa Retributiva.- La Cooperativa de Vivienda “Los Retofios” de los
Servidores del MAG, cancelard la tasa retributiva por servicios administrativos, tasa
que serd pagada dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la fecha de la
sancion de la ordenanza aprobatoria, previa la emisién de los titulos de crédito,
emitidos por la Direccién Metropolitana Financiera, valor que se determinari
basandose en el Cronograma Valorado de Obras presentado junto con los planos
aprobatorios y de conformidad con los valores que le proporcione la Empresa Piiblica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas EPMMOP-Q.”

Articulo 10.- Sustitilyase el articulo 11 de la ordenanza 3756 por el siguiente:

“Articulo 11.- Protocolizacién de la Ordenanza.- La Cooperativa de Vivienda “Los
Retorios” de los Servidores del MAG se compromete en el plazo de sesenta dias,
contados a partir de la fecha de sancién de la Ordenanza, a protocolizarla ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, con todos sus
documentos habilitantes, caso contrario el Concejo Metropolitano dejara sin efecto esta
autorizacion, notificindose del particular a la Comisaria de la Zona para que inicie las
acciones pertinentes.”

Articulo 11.- Sustitiyase el articulo 14 de Ja ordenanza 3756 por el siguiente:

“Articulo 14.- De la entrega de escrituras individuales.- La Cooperativa de Vivienda
“Los Retorios” de los Servidores del MAG deberé entregar las respectivas escrituras
individuales a favor de todos los copropietarios cuyos nombres se encuentran
detallados en el cuadro de beneficiarios constantes en el plano del fraccionamiento
adjunto a legalizarse, en el plazo méaximo de un afio contado a partir de la inscripcién
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de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, bajo eventual
responsabilidad civil y penal de los copropietarios y dirigentes en caso de
incumplimiento. Se autoriza que en caso de producirse transferencia de dominio hasta
la protocolizacién e inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito, estas sean abalizadas con el correspondiente certificado de
ventas conferido por el registro de la propiedad para que surtan los efectos legales
pertinentes.”

Articulo 12.- Agréguese después del articulo 14 de la ordenanza 3756 el siguiente:

“ Articulo 15.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos
que los obligados no hubieren cumplido, a costa de estos. En este evento, se podran
recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por
ciento (20%) mas los intereses correspondientes.”

Disposicién Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 17 de febrero de 2011.
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| CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y a%roba s debates, en sesiones de 3 y 17 de
febrero de dos mil once.- Quito, ! Mﬁ? %ﬁ)

/ P minmm et &
Abg. Patricia Andrdde Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALD{A DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, § L WpY o2 By

EJECUTESE:

. Augusto Baryera Gugfdegas

ALCALD!%EL DISTRITO METROPOLIFANQ DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza i a por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitno de Quitgl el ~ § I BAY 707

s

- ‘ '
Abg. Patricia Andfjade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. 02954

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2012-101 de 19 de marzo de 2012, expedido por la Comision
de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que:
“Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el

ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 264, numeral 1 de la Carta Fundamental manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias (...): 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso vy la ocupacion del suelo
urbano y rural.”;

el articulo 54 literal ¢) del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, instituye como una funcion del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
urbanizacién, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes v areas comunales;

el articulo 57 del mismo Cddigo, establece que las funciones del Concejo
Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el fertitorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer. ] ségimen urbanistico de la tierra; y, (...) 2) Regular
mediante ordenarza la. delimitacion de los barrios y parroquias urbanas

_tomando en cuenta la £onfiguracion territorial, identidad, historia, necesidades
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urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad

interbarrial”;

Que, el articulo 322 del mismo Codigo establece el procedimiento para la aprobacién

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

de las Ordenanzas Municipales;

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion
del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8 numeral 1 del mismo Cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante Ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v a la ordenacion

urbanistica del Distrito;

el Concejo Metropolitano de Quito, mediante Ordenanza No. 3756, sancionada
el 29 de septiembre de 2008, aprobd la Urbanizacién de Interés Social de
Desarrollo Progresivo a favor de la Cooperativa de Vivienda “Los Retofios” del
Ministerio de Agricultura y Ganaderia, ubicada en la parroquia Conocoto;

mediante Ordenanza No. 0058 sancionada el 18 de mayo de 2011, el Concejo
Metropolitano de Quito aprobd la Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza
No. 3756 antes citada;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio, mediante oficio No. UERB-021-2012 de 17
de enero de 2012, establece que es procedente la ampliacion del plazo para la
culminacién de obras de infraestructura en la mencionada Cooperativa de
Vivienda; y,

la Procuraduria Metropolitana, mediante oficio, referencia expediente No. 480-
2012 de 9 de febrero de 2012, emiti6 criterio legal favorable para la
modificatoria de la Ordenanza No. 0058 sancionada el 18 de mayo de 2011, por
la cual se reformé la Ordenanza No. 3736 sancionada el 29 de septiembre de
2008, que aprobé la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo
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ORDENANZA No. 0 2 5 4

denominado Cooperativa de Vivienda “Los Retofios de los Servidores del
MAG”".

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica; 54 literal ¢), 57 literales a), x), z), y 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y,
2 numeral 1 y 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

LA ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0058, QUE
REFORMO LA ORDENANZA No. 3756, QUE APROBO LA URBANIZACION DE
INTERES SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO DENOMINADO
COOPERATIVA DE VIVIENDA LOS RETONOS DE LOS SERVIDORES DEL
MAG

Articulo Unico.- Sustitiyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 0058, por el siguiente:
“Articulo 5.- Sustitiiyase el articulo 6 de la ordenanza 3756 por el siguiente:

“Articulo 6.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la
totalidad de las obras de urbanizacion, incluido el equipamiento del area comunal,
es de veinte y cuatro meses, contados a partir de la fecha de la sancion de la
presente Ordenanza. De estas obras la Cooperativa de Vivienda Los Retotios de los

Servidores del MAG pagara las contribuciones especiales y mejoras de ley.”

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 10 de mayo de
2012. )
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Sr. Jorge Alban Gomez Abg. Patricia Andrade Baroja —
Primer Viceprésidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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[ CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesmnes de 26 de abril
y 10 de mayo de 2012.- Quito, i7 MAY 2012
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Abg Patr1c1a Andrade Baro;a
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO "METROPOLITANO DE QUITO.-

Distrito
Metropolitano de Quito, & MAY 2012

EJECUTESE:

CERTIFICO, que la presente order(anza fue sancjpnada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Qlito, el T4 MAY '}g'g'g;
- Distrito Metropolitano de Quito, ? 3 MAY 2017 & & M

4\\1% @Q/JAD(M\O -
Abg Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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Admenigtracion

General

Sra.
Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente.-
De mi consideracion:

Direccion
Metropolitana
Financiera
Departamento de
Tesoreria - Coactivas

OFICIO NO.DMF-TE-DC- 535
Quito, a 14 de julio del 2014

En atencién al oficio SG 0329 de 03 de julio del 2014 CON TICKET No. 2014-081247
en el que solicita, emita un informe en el que se detalle si la urbanizacion Cooperativa
de Vivienda los Retofios tiene iniciado un proceso de coactivas por el retraso en la
entrega de las obras de urbanizacién correspondientes, al respecto cumpleme
informar que se ha procedido a revisar en los sistemas que dispone la Administracion
y por el concepto de multas por retraso en la entrega de las obras de urbanizacién NO

se encuentra iniciado ningin proceso de coactivas.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,
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Doctor
Mauricio Bustamante Holguin.
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente.- AOVR 5.5 <A A
De mi consideracion:
En atencion al oficio No C012 del 29 de mayo del 2014 en relacion a la actualizacion del informe
técnico emitido por esta administracion SEGUN OFICIO No. 0008 AZVCH del 02 de enero del
2014, al respecto informo que se ha realizado una nueva inspeccion al sitio, llevada a cabo el dia
15 de julio del 2014, a fin de determinar efectivamente las obras ejecutadas por la
URBANIZACION LOS RETONOS, cuyo informe se adjunta al presente.
Con el antecedente mencionado esta Administracion se ratifica en el informe técnico emitido con
oficio No. 0008 AZVCH del 02 de enero del 2014
Q CONCEJO
METROPOLITANO
SECRETARIA GENERAL
RECEPCION DE DOCUMENTOS

HORA, 400 , Q

FIRMA RECEPCION: . Form b v, Administracién Zon=

NUMERO HOJA, Los Chili« -

SECRETARIA ZU: «
A
Visto Bueno: Elaboracion:—, .
Arg. Vinicio Robalino Jlernéndez Ing. Matgeling’Mactiado Caiza
N ST
*__J Av. Gribaldo Mifc entre Av. llalo y Av. San Pedro de Taboada
Teléfonos: 2860-311 al 315/2861-514 Fax: 2860-318 e-mail: vchillos@quito.gov.ec % <a




Municipio del Distrito
i Metropolitano de Quito

EY
INFORME TECNICO

En relacién al OF. No. SG 2859 de la Secretaria del Concejo Metropolitano ingresado a esta
Administracion el 10/12/13, en el cual se requiere informe y criterio técnico referente
al pedido del Ing. Edison Yandin Narvaez, quien requiere ampliacion del plazo en 12
meses para terminar las obras recreativas y comunales de la URBANIZACION LOS
RETONOS de Conocoto. Al respecto se informa lo siguiente:

ANTECEDENTES

|. ORDENANZA 3756 de septiembre de 2008, aprueba la Urbanizacién Los
Retofios y le concede 10 afios para la ejecucion de las obras.

2. ORDENANZA 0058 de 17 de mayo de 20011, reforma la ordenanza 3756

entre
otros el Art. 6 "Del plazo de ejecucion de obras de urbanizacion, incluido el

equipamiento del area comunal, es de 6 meses ... "
3. ORDENANZA 0254 de 28 de mayo 2012, reforma la ordenanza 0058, en lo

que
tiene que ver al plazo dice "Art. 6.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El

plazo de
ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion, incluido el

equipamiento del area comunal.

A fin de determinar las obras ejecutadas en la Urbanizacion “Los Retofios” se realizd una nueva
inspeccion al sitio, el dia 15 de julio del 2014.

Visto Bueno: Elaboracion: .
Arq. Vinicio pr'ali% Hernandez | Ing. Ma}r;?ﬁgl\dacba@iza -
7 4
V‘V,Q yd oL o~

{ Av. Gribaido Mifo entre Av. llalo y Av. San Pedro de Taboada
“Tetéfonos: 2860-311 al 315/2861-514 Fax: 2860-318 e-mail: vchillos@quito.gov.ec
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Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito

s

‘4&
OBRAS REALIZADAS
Al momento las obras ejecutadas se encuentran realizadas de acuerdo al siguiente

detalle:

Bordillos 100 % Aceras 99.73% Calzada 100 %

Agua potable 100 % Alcantarillado 100% Electricidad 100 %

Area verde 5%
Total obras de infraestructura basica y vial realizadas en la urbanizacion es de 9996

OBRAS POR REALIZAR

De acuerdo a la ordenanza y planos aprobados, las obras por realizar es el 95% de
equipamiento comunal:

1 cancha de tenis, 4 canchas de voley, 4 canchas de basquet, 3 canchas de indor, 1
playa de parqueaderos, 2 areas de juegos infantiles y 1 casa comunal.

CONCLUSION

De acuerdo al cronograma valorado para ejecucion de obras, que son de responsabilidad de
los promotores o socios de la urbanizacion se pudo determinar que se ha realizado una gran
gestién para terminar las obras de infraestructura basica y vial, con este antecedente, la

Direccion de Gestion del Territorio de esta Administracion, emite informe favorable para que se
conceda los doce meses que solicita el Representante de la Urbanizacion, para que puedan

culminar con las obras de equipamiento comunal.

‘ES‘-‘S"'
Arg. Vinicio Roba QH andez

DIRECTOR DE ESTION DEL TERRITORIO
ADMINIST;\ ION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Visto Bueno: L Elaboracion: )
Arq. VlnquRobahno ernandez | Ing. Marcelind Ma( hado Caﬂé /
Qrzy‘r/ﬁ&%‘{c & (1) L\

Av. Gribaldo Mifio entre Av. llalo y Av. San Pedro de Taboada
dfonos: 2860-311 al 315/2861°514 Fax: 2860-318 e-mail: vchillos@quito.gov.ec
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— R VO ) METROPOLITANA

FIMARESEPGION: - Ref. Expediente No. 2014-00019

NUMERO HOJA. ' ' DO\ 4. 1S <A 1
Sefiora *Vanr s

3 0C
VONEVON LIPPKE <§>2” UL
PRESIDENTE DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL % )
Presente.- P
(

De mi consideracion: //_z

Para conocimiento y resolucion de la Comision que usted preside, Procuraduria Metropolitana,
emite el presente informe legal, en los siguientes términos:

. PETICION

Mediante oficio SG 0804 de 03 de septiembre del 2014, el Dr. Mauricio Bustamante Holguin,
solicita emitir informe rectificando o ratificando el informe legal constante en el expediente No
(-2013-259544 de Secretaria General, relacionado con la Reforma a la Ordenanza de Urbanizacion

“Los Retofios”.
. INFORME TECNICO

—  Mediante Oficio N. 0001159-AZCH-2014 el Lcdo. Tomas Guerrero Rousseau, Administrador
Municipal Zona Los Chillos, informa que se ha realizado una nueva inspeccion al sitio, llevada
a cabo el dia 15 de julio del 2014 a fin de determinar efectivamente las obras ejecutadas por la
Urbanizacion Los Retofios, en la parte correspondiente a las conclusiones sefiala: “ De
acuerdo al cronograma valorado para ejecucion de  obras, que son de responsabilidad de los
promotores o socios de la urbanizacién se pudo determinar que se ha realizado una gran
gestion para determinar las obras de infraestructura bésica y vial, con este antecedente la
Direccién de Gestion del Territorio de esta Administracion, emite criterio favorable para que
se conceda los doce meses que solicita el representante de la Urbanizacion, para que puedan
culminar con las obras de equipamiento comunal.”

—  Enatencion al requerimiento por Ud. efectuado constante en oficio SG 0328 de 3 de julio
2014, el Ec. Augusto Samaniego, Jefe del Departamento de Coactivas, mediante Oficio N.
DMF-TE-DC-535, de 14 de julio del 2014, informa que una vez revisado el sistema con el que
cuenta la administracion a nombre de la Cooperativa de Vivienda “Los Retofios” no se
encuentra iniciado proceso de coactivas por concepto de multas por retraso en la entrega
de las obras de urbanizacion. 7

. NORMATIVA:

— El articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sobre las atribuciones del Concejo Metropolitano, sefiala: “Al concejo
metropolitano le corresponde:

a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, .
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acuerdos y resoluciones,”

v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

—  Laley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en su articulo 2, numeral
1. dispone: “Regularé el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercera control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulara y controlara, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y

condiciones; ”

IV. CRITERIO LEGAL:

En base a la normativa expuesta, y considerando el informe técnico favorable N.
0001159-AZCH-2014 suscrito por el Lcdo. Tomas Guerrero Rousseau, Administrador Municipal
Zona Los Chillos Procuraduria Metropolitana, ratifica en todo su contenido el criterio legal favorable
emitido mediante expediente No. 2014-00019, el 3 de abril del 2014.

La oportunidad, mérito y conveniencia de la aplicacion del presente criterio legal es de

responsabilidad del érgano solicitante.

Atentamente,

(e

AT

r. Romulo Garcia Sosa
PROCURADOR METROPOLITANO

Adj: Lo indicado

Nombres Fecha Firma /Sumilla
Elaborado por: Norma Jimenez 1509-2014 | <~
Revisado por: Dr. Carlos Guerrero .
Revisado por: Dr. Edison Yépez o
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