QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-O-2018-125

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

‘ consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1777-2016 de 23 de diciembre de 2016, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de 2011, que aprobé la
Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Bario “Portal de San Juan”, de la

parroquia Calderdn.

1.2.- Con oficio No. A0009 de 16 de enero de 2017, el sefior Alcalde Metropolitano indica que el

referido proyecto de Ordenanza corresponde a su iniciativa.

1.3.- El Concejo Metropolitano, en sesion ordinaria de 24 de agosto de 2017, conocié en primer debate

el referido proyecto de Ordenanza, al cual se formularon varias observaciones.

J “ 1.4.- Con oficio No. 5G-2363 de 24 de agosto de 2017 de la Secretaria General del Concejo
Metropolitano, se remiten las observaciones formuladas en el primer debate al referido proyecto de

Ordenanza.

1.5.- En sesion extraordinaria de 05 de junio de 2018, la Comisién de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizd y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0087,
sancionada el 22 de junio de 2011, que aprobd la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo

Progresivo del Bario “Portal de San Juan”, de la parroquia Calderon.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 019-UERB-AZCA-SOLT-2016 de 23 de noviembre de 2016, la Unidad Especial

Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del barrio “Portal de San Juan” el

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del

referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 05 de junio de 2018, luego de
analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) v x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de
Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de 2011, que aprob¢ la
Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Bario “Portal de San Juan”, de la

parroquia Calderon.
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Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada v digna, con
independencia de su situacidn social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos para regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar
el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San Juan, ubicado
en la parroquia Calderdn, tiene una consolidacién del 42,86%, al inicio del proceso de reforma
de la ordenanza contaba con 14 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancidn de la
presente ordenanza el asentamiento cuenta con 16 afios de asentamiento y 112 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social fue reconocido
mediante Ordenanza Metropolitana Cero Cero Ocho Siete (0087), sancionada el 22 de junio de
2011 por el sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, sin embargo, las dreas que
conforman técnicamente el asentamiento han variado; se identifica y se aprueba por excepcién
unicamente al lote mimero 15 del plano del asentamiento; el asentamiento ha sido reconocido de
Interés Social; el plazo establecido para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la
Ordenanza ha fenecido; el asentamiento ha sido considerado para ser incluide dentro del
proceso de particién administrativa de conformidad con lo que establece el articulo 486 del
Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion; ademsds se
incluyen articulos que contienen disposiciones legales que van en beneficio de la comunidad,
por lo tanto, es necesario se reforme la Ordenanza Metropolitana Cero Cero Ocho Siete (0087),
sancionada el 22 de junio de 2011, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizé el
proceso tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de
dominio que garantice su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada v digna,
conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la reforma de
la Ordenanza Metropolitana de regularizacién No. 0087, sancionada el 22 de junio de 2011 del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Urbanizacion de
Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San Juan, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. .........ccovvnennni s HAS S , expedide por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
¥y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El efercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.™;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) I. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parrogquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...) 2.- “Ejercer el control
sobre el uso 'y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funciéon del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacidn, lotizacidn, divisién o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El efercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regulary controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroguias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en gue no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés social ubicados en su circunscripcion terrvitorial en predios que se
encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacidn urbanistica del Distrito;

mediante Ordenanza Municipal No. 0087 sancionada el 22 de junio de 2011 se aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: Urbanizacién de
Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San Juan;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacidon y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
AQ0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal
del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y

Que,

procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el
efecto;

de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacién de asentamientos
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ORDENANZA No.

humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma
mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 23 de noviembre de 2016 en la
Administracién Zonal Calderdn, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador
Zonal Calderén; Ab. Monica Espin, Direccion Juridica de la Administracion Zonal
Calderdén; Ing. Galo Erazo, Director de Gestion de Territorio de la Administracion
Zonal Calderén; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Juan Echeverria, Coordinador Encargado de la Unidad Especial Regula
Tu Barrio Calderdn, Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de 1a Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderon; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderon, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N°® 019-UERB-AZCA-SOLT-2016, de fecha 23 de
noviembre de 2016, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Urbanizacién de
Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San Juan.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales
a), V) ¥ X), ¥ 322 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 0087, SANCIONADA EL 22
DE JUNIO DE 2011, DE LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE
DESARROLLO PROGRESIVO DEL BARRIO PORTAL DE SAN JUAN.

Articulo 1.- Agréguese al articulo 1 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, lo siguiente:

“Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y comsolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.”

Articulo 2.- Sustitiiyase del articulo 2 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, lo siguiente:

Area Util de Lotes: 5298,21m2, por: “drea Util de Lotes: 5.310,99”
Area de Vias y Pasajes: 1080,92m2, por: “Area de Vias y Pasajes: 1.098,68”

Area Verde y equipamiento comunal: 474,30m2, por: “Area Verde: 463,99m2”

Area Total de Predio (lev. Topog.): 6853,43m2 y Area total de Predio (Escrit.): 7111m2, por:
“Area Total de Lote: 6.873,66m2"
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- Eliminese del articulo 2 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, lo siguiente: Diferencia (Lev. Topog. — Ecrit.) 257,57m2.

Articulo 4.- Sustitiiyase el ultimo parrafo del articulo 2 de la Ordenanza No. 0087, sancionada
el 22 de junio de 2011, por el siguiente:

“El numero total de lotes es de 28, signados del uno (1) al veinte y ocho (28), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.”

Articulo 5.- Sustitiyase el ultimo parrafo del articulo 3 de la Ordenanza No. 0087, sancionada
el 22 de junio de 2011, por el siguiente:

“Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés
social, se aprueba por excepcion el siguiente lote de menor superficie conforme el plano: 15.”

Articulo 6.- Sustituyase del articulo 4 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, el porcentaje que corresponde al 8,95 % por “8,74%” del area util de los lotes; y, el
linderaje del Area Verde 1 y Equipamiento Comunal por el siguiente:

AREA VERDE
LINDERO EN PARTE TOTAL SUPERFICIE

Norte: Propiedad Particular 12,47 m.
Sur: Propiedad Particular 9,53 m.

Lote 14 19,09 m.

Area Verde 1:

P. Peatonal E8E El Tejar 6,00 m. 463,99 m2
Este: 55,11 m.

P. Peatonal E8E El Tejar 9.85 m.

Lote 28 20,17 m.
Oeste: Propiedad Particular 46,87 m

Articulo 7.- Sustitiyase el articulo 6 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, por el siguiente:

“Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San
Juan, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social actualmente con 16 afios de existencia, con 42.86% de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la
cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos.

Calle ESE El Tejar 8,00 m.
Pasaje Peatonal ESE El Tejar 6,00m.”

Articulo 8.- Sustitilyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, por el siguiente:
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ORDENANZA No.

“Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Urbanizacion de Interés Social de
Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San Juan, son las siguientes:

Calzada: 100,00%
Aceras: 100,00%
Bordillos: 100,00%
Agua Potable 30,00%
Alcantarillado: 100,00%
Energia Eléctrica: 100,00%

Articulo 9.- Sustitayase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, por el siguiente:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) anos, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la inscripcion de la
presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial de mejoras se establecera de
conformidad con la ley.”

Articulo 10.- Sustitiiyase del articulo 9 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, lo siguiente:

“La palabra “urbanizacion”, por las siguientes: “obras civiles y de infraestructura”;

Articulo 11.- Sustittiyase el articulo 10 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, por el siguiente:

“Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San Juan, se
sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.”

Articulo 12.- Sustitiyase del articulo 11 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio
de 2011, la frase: segun el listado de beneficiarios que constan en el plano de fraccionamiento
por el siguiente: “‘y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura.”

Articulo 13.- Sustitiyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011, por el siguiente:

“drticulo 13.- De la Protocolizacion e Inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San
Juan, posterior a la sancion de la presente ordenanza deben protocolizar la presente
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ORDENANZA No.

Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan”.

Articulo 14.- Sustitiiyase el articulo 14 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011 por el siguiente:

“Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al seiior Alcalde para que mediante
resolucidn administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituirad titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y
adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Después del articulo 15 de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de
2011 agréguese los siguientes articulos:

“Articulo 16.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un asio a
partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de
Control de la Administracion Zonal Calderon, caso contrario el Concejo Metropolitano podra
revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de
Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Urbanizacion
de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio “Portal de San Juan”, deberd cumplir
con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
No. 031-AT-DMGR-2018, del 05 de marzo del 2018 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
Una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroquia
Calderon, y analizando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades, se determina

que:
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» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroquia
Calderdn en general presenia un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de
remocion en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno
que representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Portal de San Juan”
de la Parroquia Calderdn presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica
(falla geologica).

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenémeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “Portal de San Juan” de la Parrogquia Caldercn, asi como la
region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamarno
ceniza o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y
Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroquia Calderdn, para lo cual, una vez
concluido dicho proceso, sus habitantes deberdn cumplir las recomendaciones que se
describen en este informe, lo cual contribuird a reducir el riesgo identificado en la zona en
analisis.

NOTA ACLARATORIA

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando es factible técnica, econdmica,
social y politicamente intervenir el territorio mediante la implementacion de medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice,
dentro de mdrgenes razonables y aceptables de seguridad.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comuniiaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda al AHHYC “Portal de San Juan” que para disminuir los efectos negativos
de la escorrentia pluvial se implemente sistemas de conduccion de agua lluvia (cunetas,
zanjas) en las calles de tierra afirmada mediante mingas comunitarias con la respectiva
autorizacion y coordinacion de la Administracion Zonal Calderon conjuntamente con
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barrios. Esta medida coadyuvara a prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que
pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

o Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion
constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “Portal de San
Juan”, se debera contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros
mecanicos que permitan disefar y construir las futuras viviendas segin la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Portal de San Juan”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion
Y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Las gfectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en conocer
técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Portal de San Juan” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Calderdn, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del
Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

® De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo wrbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.
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e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Mertropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

» Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Los
Rosales de Moran” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas..”

“Articulo 17.- Selicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la
Administracion Zonal correspondiente.”

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
r CERTIFICADO DE DISCUSION

EL infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ AR |
............. de 2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
Pagina 10 de 10



1 QUITO
\‘

Ny \*)J ALCALDIA
/_\\ ‘ .{ C.\ \
\\‘p“ . Oficio No. UERB - 938 - 2018
\ / U
\ Quito, 285 de junio de 2018
\
Abogado .
Diego Cevallos CRLTCD) SHCATIRA CRTIRAL 8L C0RCE
SECRETARIO GENERAL DEL YT RECERCION
CONCEJO METROPOLITANO , T
Presente. Facha; J}Ti?ra _
ARED
De mi consideracién:
. En atencién a su Oficio No. SGC-1808, de 11 de junio de 2018, mediante él cual solicita el

envio de las laminas y planos que se presentan en las sesiones del Concejo Metropolitano
al momento de realizar las exposiciones ante los Sefiores Concejales, al respecto, tengo a
bien remitir los documentos solicitados de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados que detallo a continuacién:

e Los Lirios de Carcelén © 2017~ 1 44 10§

e Tierra Mia Etapas 7y 8~ 207 ——/'5/5}/05(5
 San Carlos del Sur Etapa 1+ /¢ /9.. / G4 IS 2

e Brisas del Norte 2017 /4257 €

° ;ﬂ/erﬁente.Um«.ﬂa/ 20/6- //O (/4(, ﬁ)

* Los Hemisferios - 20/ 6~ SCOENS

s DPortal de San Juan £ 20/ b- sPIEI0

e Tepeyac Franja 27./ 20/5- 09582

e (laveles del Sur 90 / b -<3 28

e Nazaret de Calderén ~ 2016~ <50 145

» Nueva Victoria/ ' 20/6-5 IEES >
_. e Santa Isabel Franja 11 y~ 205 0939 8

e 19 de Marzo / 20/ 6~ 5-}70 -2

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ab. Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD -
ESPECIAL“REGULA TU BARRIO”

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por: Geovanna Vivero 28-06-2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COCROINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

Presente
Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
social, denominados: “Arco liis de Bellavista”, “Algarrobos de Landdzuri”, “Senderos de San Juan®,
“Portal de San Juan”, “San Francisco”, “Vientos de Esperanza”, “El Buen Pastor de San Juan de
Calderén”, “lambeli del Barrio Naval”, “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y EI Oro”, “San Miguel de
Amagasi, Etapa VI”, “Asociacién de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba®, “La Florida",

“Miranda Mirador Sur”, San Carlos de Alangasi, Frimera Etapa”, “Tridngulo de Piedra”, “Magdalena del
Sur®, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia” y, “Victoria del Buen Vivir”

De mi consideracién:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1774-2016; UERB-1775-2016; UERB-1 776-2016;
UERB-1777-2016; UERB-1778-2016; UERB-1779-2016; UERB-1780-20 16; UERB-
1781-2016; UERB-1783-2016; UERB-1783-2016 (numeracién repetida); UERB-1784-
2016; UERB-1785-2016, todos de 23 de diciembre de 2016; UERB-1 792-2016; UERB-
1794-2016; UERB-1805-2016; UERB-1806-2016; UERB-1807-2016; UERB-1835-
2016; UERB~1836-2016; y, UERB-1839, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos
por la Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por
los que remite los proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de
hecho y consolidados de interés social, denominados: “Arco Iris de Bellavista”,
“Algarrobos de Landdzuri”, “Senderos de San Juan”, “Portal de San Juan”, “San
Francisco”, “Vientos de Esperanza”, “El Buen Pastor de San Juan de Calderén”, “Jambeli
del Barrio Naval”, “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, “San Miguel de Amagasi,
Etapa VI”, “Asociacion de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba”, “La Florida”,
“Miranda Mirador Sur”, San Carlos de Alangasi, Primera Etapa”, “Triangulo de Piedra”,
“Magdalena del Sur”, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia” y, “Victoria del Buen
Vivir”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comisién pertinente

para el tramite de ley que corresponda.

o

4 :
Dr. Mauricio Rodas Espinel

Atentamente,

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANQO DE QUITO

\PS/mep SECRETARIA | RECEPCIGN DE DOCUIMENTOS

GENERAL lbons..__§ 100
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: URBANIZACION DE INTERES SOCIAL
DE DESARROLLO PROGRESIVO DEL BARRIO PORTAL DE SAN JUAN
EXPEDIENTE N° 35-C
(REFORMA)

INFORME N° 019-UERB-AZCA-SOLT-2016
UBICACION:
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y

CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE

DESARROLLO PROGRESIVO DEL BARRIO PORTAL

DE SAN JUAN “"“-“ﬁ‘_‘i—:‘:m

Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: LA TOLA

Zona Metropolitana:

CALDERON
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

Mediante Resolucion Administrativa No. A 0010 de fecha 19 de marzo de 2010, se
cred la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (UERB), la misma que en su articulo 2
establece: “Regula tu Barrio, sera la encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién de
barrios, dentro del marco de la planificacion y el ordenamiento de la ciudad”.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social fue reconocido
mediante Ordenanza No. 087, sancionada el 22 de junio de 2011, por lo que, a través
del oficio s/n de fecha 19 de agosto de 2016 los moradores del asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Portal de San
Juan” solicita “... acudo ante su Autoridad y de la manera mas respetuosa
SOLICITO LA REFORMA NECESARIA a Ia Ordenanza Metropolitana N. 0087 de la
organizacion de interés social de Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San
Juan, que fuera sancionada el veinte y dos de junio del dos mil once, con el
objeto de proceder con la debida inscripciéon en el Registro de la Propiedad”
(ANEXO EN SOLICITUD).

Es preciso hacer mencién, que la reforma a la ordenanza se la realiza por la caducidad
del plazo para la inscripcion de la misma, y por cuanto se han generado nuevas ventas
entre copropietarios; ademas que existe una variacion de las areas de los datos
técnicos.

Pagina 2 de 14
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SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 19 de agosto de 2016, se considera que la poblacién de
este asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos,
ya que la mayoria de sus socios carecen de recursos economicos.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a regularizarse tiene una
consolidacién actual de 42,86%, de un total de 28 lotes solo 12 de estos cuentan con
casas habitables, con 14 afios de asentamiento actualmente.

En la necesidad de ser parte de un proyecto de vivienda digna, conforman Comité
Central Pro-Mejoras del Barrio Portal de San Juan, para gestionar la regularizacion
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, el mismo que obtiene su
personeria juridica mediante Acuerdo Ministerial Nro. 0644 en el Ministerio de
Inclusién Econdmica y Social, el 13 de enero de 2006.

SITUACION SOCIAL:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés
Social, en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones
socioecondémicas vulnerables, en cuanto a educacién, salud, alimentacién, vivienda,
servicios basicos e infraestructura conforme con el andlisis realizado, ademas las
personas manifiestan en un 45% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la
canasta basica. El 60% de la poblacién del asentamiento tienen estabilidad laboral; y
el otro 35% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para
acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
economicos en la que vive la poblacidon de asentamiento; esto confluye ademas que
las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO PORTAL DE SAN JUAN, cumple con los
requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion que
lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion
urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la
tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién

beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a
servicios basicos e infraestructura.

=
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UNIDAD REGULA TU BARRIO:

CALDERON
ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: MARCO TANDALLA TIPANLUISA

NOMBRE DEL BARRIO:

URBANIZACION DE INTERES SOCIAL
DE DESARROLLO PROGRESIVO DEL
BARRIO PORTAL DE SAN JUAN

NUMERO DE LOTES:

28

CONSOLIDACION ACTUAL:

42,86%

ANOS DE ASENTAMIENTO
ACTUAL:

14 afos

POBLACION BENEFICIADA:

112

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Solicitud de reforma de la Ordenanza de fecha 19 de agosto de 2016 (ANEXO EN

SOLICITUD).

e Acuerdo Ministerial Nro. 0644 en el Ministerio de Inclusién Econdmica y Social, el
13 de enero de 2006 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).
e Oficio N° MIDUVI-CGJ-2015-1008-0 de fecha 27 de octubre de 2015, némina de

la Nueva Directiva registrada en el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
MIDUVI (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Copia de los Estatutos del Asentamiento de fecha 02 de diciembre de
2011. (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVQ).
e Listado de los copropietarios. (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LE

GAL

La Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo del
Barrio PORTAL DE SAN JUAN se encuentra asentada en un
lote de terreno, el mismo que se encuentran situado en la
parroquia Calderén, de esta ciudad de Quito, cantdén Quito,
provincia de Pichincha.

ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

LEGALES DE LA

PROPIEDAD Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 08 de
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diciembre de 2005, ante el doctor Fernando Polo Eimir Notario
Vigésimo Séptimo del Cantdén Quito, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 13 de marzo de 2006, la Compafiia
Andnima Crediterrenos C.A., di6 en venta un lote de terreno
ubicado en la parroquia Calderon, de esta ciudad de Quito,
canton Quito, provincia de Pichincha a favor de las siguientes
personas y en los porcentajes que a continuacién se detallan:

01.- RENE ACARO CANAR, soltero, el 3.58%.
02.- EDGAR VINICIO ALVARADO NAVAS, soltero, el 3.58%.

03.- EDWIN PATRICIO BARREROS PERUGACHI, soltero, el
3.58%.

04.- Conyuges JOSE PEDRO BONILLA y MARIA ELENA
GUAJAN SANTACRUZ, el 3.58%.

05.- MARIA MAGDALENA CABEZAS CONDOR, soltera, el
3.58%.

06.- LUIS HUMBERTO CARLOSAMA GOMEZ, soltero, el
3.58%.

07.- PABLO ERNESTO DAVALOS VILLEGAS, soltero, el 3.58%.

08.- MARGARITA DE JESUS GARCIA ARMIJOS, soltera, el
3.46%.

09.- MARIA GRICELDA GARCIA ARMIJOS, divorciada, el
3.58%.

10.- Conyuges DARWIN GERMAN GOMEZ NAVAS y JANETH
PATRICIA SIERRA TITUANA, el 3.58%.

11.- Conyuges ENMA TEODOSA GONZALEZ GONZALEZ vy
CESAR VASCONEZ PARRA, el 3.58%.

12.- JOFFREE ANIBAL HIDALGO VELEZ, casado con Bethy
Mendoza Torres, el 3.58%.

13.- Conyuges SEGUNDO MIGUEL MAZA CALDERON y FLOR
CARMITA ACARO CANAR, el 3.58%.

14.-. Conyuges JULIO MELANIO MAZA MAZA y PASTORA
ACARO CANAR, el 3.58%.

L
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15.- MARIA EMMA MEJIA BENAVIDES, viuda, el 7.16%.

16.- Conyuges LUIS ARMANDO NAVAS DIAS y ANA LUCIA
JIMENEZ BARREROS, el 7.16%.

17.- Coényuges MARCELO ALCIDES NAVAS DIAS y AIDA
LUCIA NARANJO, el 3.58%. (con la venta que se detalla a
continuacién vendieron todo su porcentaje)

17.1.- Posteriormente, los cényuges Marcelo Alcides Navas
Dias y Aida Lucia Naranjo, mediante escritura publica celebrada
el 30 de Noviembre de 2007, ante el Notario Vigésimo Séptimo
del Canton Quito doctor Fernando Polo Elmir, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad el 03 de enero del 2008, dan en
venta el TRES PUNTO CINCUENTA Y OCHO POR CIENTO
(3.58%) de derechos y acciones a favor de la sefiora LAURA
MERCEDES NAVAS DIAS, divorciada.

18.- MARTHA ESPERANZA PASACA MUNOZ, casada con Elvio
Franco Romero Gonzalez, el 3.58%.

19.- MARTHA SUSANA QUINTANCHALA CANDO, casada con
Juan Carlos Benavides, el 3.58%.

20.- ROSA ISABEL REVELO CHALACAN, soltera, el 3.58%.

21.- MARCO ANTONIO TANDALLA TIPANLUISA, soltero, el
3.46%.

22.- NANSI UMBELINA TENECELA SOLORZANO, casada con
Ober Agustin Tacuri Rueda, el 7.16%.

23.- Cényuges LUIS REINALDO TITO LECHON y OLGA MARIA
SANDOVAL ANRRANGO, el 3.58%.

24.- VICTOR POLIVIO VIVANCO, soltero, el 3.58%.

25.- Cényuges JOSEFA MAGDALENA ZAMBRANO BAREN vy
FILIMON SARANGO SOLANQ, el 3.58%.

Terreno de los herederos del sefior

LINDERO NORTE: José David Cabezas, en Ila

LINDEROS Y longitud de ciento cincuenta y dos
SUPERFICIE metros, con sesenta centimetros.
OBTENIDOS DE

ESCRITURA Terrenos de Segundo Molina y
GLOBAL LINDERO SUR: otros, en la longitud de ciento

cincuenta y dos metros con
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sesenta centimetros.
Calle publica, en la longitud de
LINDERO ESTE: cuarenta y seis metros con
sesenta centimetros.
Terreno del sefior Hugo Puebla, en
LINDERO OESTE: la longitud de cuarenta y seis
metros con sesenta centimetros.
SUPERFICIE TOTAL.: 7.111M2
CERTIFICADO DE GRAVAMEN COMO BIEN INMUEBLE (LOTE) DE FECHA 28/10/2016
COPROPIETARIOS CERTIFICADO %
01 RENE ACARO CANAR, soltero C240327010001 | 3.58%
02 EDGAR VINICIO ALVARADO NAVAS, soltero C240327010001 | 3.58%.
03 EDWIN PATRICIO BARREROS PERUGACHI, soltero C240327010001 | 3.58%.
04 | Cényuges JOSE PEDRO BONILLA y MARIA ELENA | C240327010001 | 3.58%
GUAJAN SANTACRUZ
05 MARIA MAGDALENA CABEZAS CONDOR, soltera C240327010001 | 3.58%
06 | LUIS HUMBERTO CARLOSAMA GOMEZ, soltero C240327010001 | 3.58%
07 PABLO ERNESTO DAVALOS VILLEGAS, soltero C240327010001 | 3.58%
08 | MARGARITA DE JESUS GARCIA ARMIJOS, soltera C240327010001 | 3.46%
09 MARIA GRICELDA GARCIA ARMIJOS, divorciada C240327010001 | 3.58%
10 | Conyuges DARWIN GERMAN GOMEZ NAVAS vy | C240327010001 | 3.58%
JANETH PATRICIA SIERRA TITUANA
11 C(?nyuges‘ENMA TEODOSA GONZALEZ GONZALEZ y | C240327010001 | 3.58%
CESAR VASCONEZ PARRA
12 JOFFREE ANIBAL HIDALGO VELEZ, casado con Bethy | C240327010001 | 3.58%
Mendoza Torres
13 Conyuges SEGUNDO MIGQEL MAZA CALDERON y | C240327010001 | 3.58%
FLOR CARMITA ACARO CANAR
14 Conyuges J_ULIO MELANIO MAZA MAZA y PASTORA | C240327010001 | 3.58%
ACARQ CANAR
15 MARIA EMMA MEJIA BENAVIDES, viuda C240327010001 | 7.16%
16 Cényuges LUIS ARMANDO NAVAS DIAS y ANA LUCIA | C240327010001 | 7.16%
JIMENEZ BARREROS
17 LAURA MERCEDES NAVAS DIAS, divorciada. C240327010001 | 3.58%
18 MARTHA ESPERANZA PASACA MUNOZ, casada con | C240327010001 | 3.58%
Elvio Franco Romero Gonzalez
19 MARTHA SUSANA QUINTANCHALA CANDO, casada | C240327010001 | 3.58%
con Juan Carlos Benavides
20 ROSA ISABEL REVELO CHALACAN, soltera C240327010001 | 3.58%
21 MARCO ANTONIO TANDALLA TIPANLUISA, soltero C240327010001 | 3.46%
22 | NANSI UMBELINA TENECELA SOLORZANO, casada | C240327010001 | 7.16%
con Ober Agustin Tacuri Rueda
23 Cény_uges LUIS REINALDO TITO LECHON y OLGA | C240327010001 | 3.58%
MARIA SANDOVAL ANRRANGO
24 VICTOR POLIVIO VIVANCO, soltero C240327010001 | 3.58%
25 Coényuges JOSEFA MAGDALENA ZAMBRANO BAREN | C240327010001 | 3.58%

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari

| PBX: 2428297 / 2425534 |
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y FILIMON SARANGO SOLANO

TOTAL 100%

Gravamenes.-
En el certificado No. C240327010001, consta que no estd embargado, hipotecado ni
prohibido de enajenar.

ORDENANZA:

Posteriormente, los copropietarios obtuvieron la Ordenanza Municipal nimero Cero
Cero Ocho Siete (0087), mediante la cual se reconoce y aprueba la Urbanizacion de
Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio PORTAL DE SAN JUAN de la
parroquia Calderén, sancionada por el sefor Alcalde del Distrito Metropolitano de
Quito el 22 de junio del 2011, protocolizada el 08 de agosto de 2011, ante el doctor
Gabriel Cobo Notario Vigésimo Tercero del Cantén Quito.

PETICION:

De conformidad con la peticion ingresada a la Unidad Especial Regula Tu Barrio de
la Administracion Zonal Calderon de fecha 19 de agosto de 2016, en la cual el sefior
Marco Antonio Tandalla Tipanluisa portador de la cédula de ciudadania numero
050219062-2, en su calidad de Presidente del Comité Pro-Mejoras del Barrio “Portal
de San Juan de Calderdn”, solicita: “Por lo expuesto, acudo ante su Autoridad y de la
manera mas respetuosa SOLICITO LA REFORMA NECESARIA a la Ordenanza
Metropolitana N. 0087 de la organizacion de interés social de Desarrollo Progresivo del
barrio Portal de San Juan, que fuera sancionada el veinte y dos de junio del dos mil
once, con el objeto de proceder con la debida inscripcion en el Regisiro de la
Propiedad.”

CONCLUSIONES:

e Del andlisis que se ha realizado a cada una de las escrituras se ha podido
constatar que se consolida el 100% de derechos y acciones.

e El plazo establecido en el articulo 13 de la Ordenanza Metropolitana No.0087
ha caducado. Actualmente existe una variacion de las areas de los datos
técnicos. Por lo cual se considera necesaria la reforma de la Ordenanza.

INFORME TECNICO
N° de predio: [ 1366910
Clave
catastral: 1421503 003

REGULACION SEGUN IRM:
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Zonificacion: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2

Forma de

ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica
suelo:

Uso principal | (RU2) Residencial urbano 2
del suelo:

Clasificacion | (SRU) Suelo Urbano

clasificacion NO (SRU) Suelo Urbano
del suelo:
Namero de
lotes: 28
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordillos 0%
Consolidacioén: {Vias]
t | 42,86 % Obras de Agua ] Energia
Infn:aestrucltura Potable | 79% Alcantarillado 0% eléctrica | 70%
Existentes:
gnchosde | Calle ESE EI Tejar 8,00 m.
y . Pasaje Peatonal E8E El Tejar 6,00 m.
_pasajes:
Area util de 2 .
lotes: 5.310,99 m*. 77,27 %
Area verde y
de 463,99 | m’ 6,75 %
. equipamiento:
Area de vias y 2
pasajes: 1.098,68 m°. 15,98 %
Area bruta del
terreno: 6.873,66 | 2 100,00%
(Area Total)
Area verde y comunal en
relacion al area util de 463,99 | m’ 8,74 %
lotes
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Se aprueban lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 15 179,66
ANEXO ’
TECNICO: INFORMES TECNICOS.
¢ Informe de cabida: MDMQ. DMC. Oficio N.0007704 de fecha 10 de
Agosto de 2016, que contiene el Informe Técnico N.041-GCBIS 2016. De
fecha 28 de julio de 2016.
e Informe de riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-
924 de fecha 26 de septiembre de 2016, que contiene el Informe Técnico.
N. 133 AT-DMGR-2016 de fecha 20 de septiembre de 2016.
¢ Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio N.357-GP. 003781,
de fecha 24 de agosto de 2016.
* Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA.
Informe Técnico N.019-UERB-AZCA-2016 de fecha 9 de noviembre de
2016.
¢ Informe de vias: MDMQ. Administracion Zonal de Calderén. Jefatura
Zonal de Gestion Urbana. Oficio S/N. Fecha 7 de enero de 2004. REF.
No. ZC-AF754,
¢ Informe de factibilidades: Oficio n°. EPMAPS-GTI-22102016-136. Fecha
16 agosto 2016.
¢ Informe de factibilidades: Oficio Nro. EEQ-GD-2016-0231-OF. Fecha 11
de agosto de 2016. Certificacion de Servicio. DP 16 — 207. Fecha 11 de
agosto de 2016.
¢ Informe de regulacién metropolitana: Informe N° 600568. Fecha 10
noviembre 2016.
PLANOS
* Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arq. Marco Tipan.
De fecha noviembre de 2016.
e 1 CD con archivo digital.
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CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina: “Las
personas tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica”.

¢ La zonificacion se mantiene para todos los lotes producto del fraccionamiento y es
D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00
m2; numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso
principal: (RU2) Residencial urbano 2.

¢ Laclasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

e La EPMAPS, mediante Oficio n® EPMAPS-GTI-22102016-136, de fecha 16 de
agosto de 2016, establece que el asentamiento humano de hecho y consolidado
“Portal de San Juan” “por estar en Suelo Urbano tiene factibilidad de servicio de

agua potable y mediante servidumbre de paso el servicio de alcantarillado.”

e La Calle E8E El Tejar de 8,00 m. y el Pasaje Peatonal ESE El Tejar de 6,00 m.
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social “El Portal de
San Juan”, pasan a conformar parte del sistema vial urbano del sector.

« El ultimo inciso del Articulo 4 referente Del Area Verde y Area de Equipamiento
Comunal de la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio del 2011,
establece: “El porcentaje faltante es de doscientos catorce metros cuadrados con
cincuenta y siete centimetros cuadrados (214,57 m2) equivalente al 4,05% que los
propietarios, se comprometen a compensar monetariamente al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, de acuerdo al avalio que determine la Direccion
Metropolitana de Catastro.

Dicha disposicion se ha dado cumplimiento al haberse cancelado la cantidad de
(2,682.13 USD) dos mil seiscientos ochenta y dos ddlares con trece centavos por
concepto del faltante de areas verdes, mediante titulo de crédito No.
61003470144, de acuerdo al Comprobante de pago emitido por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, con fecha 26 de octubre del 2011.

Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 133-AT-
DMGR-2016 de fecha 20 de septiembre 2016, manifiesta en el punto 6
CALIFICACION DEL RIESGO, que: “La zona en estudio, una vez realizada |a
inspeccion técnica al AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroquia Calderdn,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:
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De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroquia
Calderdn, presenta un nivel de riesgo es de Moderado a Alto. Por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Portal de San Juan” de
la Parroquia Pomasqui, presenta un nivel de riesgo Moderado a Alto. Por la probable
caida de piroclastos (ceniza y lapili de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha).

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuira a
garantizar la reduccién del riesgo en la zona en analisis.”

e Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 133-AT-
DMGR-2016, manifiesta en el punto 7 RECOMENDACIONES, establece que se
debe:

NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.
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* Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Mefropolitanas de: aprobacién de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion
del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q
(Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y
N°.432);

e Incluir en el informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta,
ademas de un diseno estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan
contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC), sobretodo, en lo que se refiere a disefios sismo resistente
— Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de
Control hacer cumplir esta disposicion.

e En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y
demas edificaciones dentro del area en analisis que no dispongan con un
disefio estructural y no cuenten con algun tipo de asesoria técnica, el
propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia
en Estructuras) para que evaltie el estado actual de la vivienda considerando la
capacidad portante del suelo y proponga una solucion a cada caso, como
puede ser un disefio estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en el
caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e Evaluar la sismicidad histdrica de “El Portal de Calderdn, Parroquia Calderén”
para tener conocimiento de los eventos adversos que en el pasado han
afectado a esta region para poder calibrar la recurrencia de los eventos
sismicos fuertes, tornandose de esta manera en un parametro de especial
importancia en la seleccion de parametros sismo — resistentes.

asegurando su estabilidad, generados en los cortes efectuados por la apertura
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del pasaje y sus calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo y
considerar la variable riesgo u obras respectivas de mitigacion.”

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la “Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado: Urbanizacién de Interés Social de
Desarrollo Progresivo del Barrio Portal de San Juan, para su aprobacién o
modificacion segun corresponda. .

Atentamente,

Arg. Juan Carlos Echeverria A
COORDINADOR (E) UERB - AZCA

NOMBRE FECHA
Luis Villamil
Cor. CRAPO | RESPONSABLE SOCIO- | 23/11/2016
' ORGANIZATIVO
ELABORADO | Dr. Daniel Cano
POR: RESPONSABLE LEGAL 2NN
ELABORADO Arg. Mauricio Velasco .
POR: RESPONSABLE TECNICO o
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= MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGU RI D AD
Direccién Metropolitana de Gestidon de Riesgo

ALCALBIA

ALCALDIA [N°. 031-AT-DMGR-2018 \F

INFORME TECNICO
Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 22/12/2017

[1  UBICACIONE IDENTIFICACION

X: 785932: Y: 9992567

Z: 2795 msnm Qprox. GALDERON

s _(Ref. Oficio)
Regular
i< OF. No.UERB-1433-2017 | 2017-147382
En proceso de .
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"PORTAL DE SAN JUAN"
Clave catastral : 1421503 003
Numero predial: 1366910

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

- ltem iR R YN DeC P CONama i b R

28 lotes, de AHHYC “Portal De San Juan™ con un é@rea total de 6873,66m? segin consta en el

Area plano entregado a esta Secretaria,
Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del afio 2016, el area de Uso Vigente es de fipo
PUOS Residencial urbano2 (100%).

El terreno donde se localiza el asentamiento estd dentro de la parroquia Calderdn. El area
evaluada estd ubicada entre las cotas 2785 m.s.n.m. y los 2805 m.s.n.m., con una diferencia
Relieve alfitudinal aproximada de 20 metros. El terreno presenta una ladera con una ligera
inclinacion hacia el Occidente de 12,6% (~7°) en su superficie.

NUumero de

e . 13 edificaciones, en 12 lotes edificados y 16 lotes baldios con una consolidacién del 46%.
Edificaciones

Al tratarse de una inspeccidon visual, es decir no se redlizd ninguna prueba de fipo
exploratorio, ni de remocién de matericles, sino de la evaluacion de las edificaciones
observadas extericrmente, por lo cuadl, respecto a algunos de los elementos estructurales y
no estructurales, asi como de los materiales de construccién, no pudieron ser identificados.

Las fipologias de las edificaciones existentes en el area de andlisis son las siguientes:

1. Edificaciones de una planta conocidas como "mediaguas”, constituidas con
sistemas de muros portantes de bloque trabado fijado con mortero (arena,
cemento, agua), la cublerta consta con correas de madera y planchas de

Tipos edificacion : fibrocemento sujetas con pernos. (LOTES 4, 8, 14, 20).

ggéﬂ’fﬂi:ﬁ;?m , 2. Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de pérticos (vigas,
iagua (Construccién cqumnos) de hormigdn armado, losa de hormigdn armado, n"lompos.ferlo de
Informal)/Ofro blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua), se observo porosidad del
(especificar) hormigdén e inadecuado recubrimiento dejando expuesto el acero de refuerzo.

(LOTES 22, 25)

3. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de poérticos (vigas,
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigén armado, mamposteria de
bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua), se observd problemas de
humedad, constan parcialmente con acabades (enlucides, pintura, otres) y
muestran porosidad del hormigén. (LOTES 5, 7)

4, Edificaciones de dos plantas, en la cual la primera planta consta con sistemas de
porticos (vigas, columnas) de hormigdn amade, v la planta superior con un sistema
de muros portantes de bloque trabado fijado con mortero, entrepiso con losa de
hormigén armado v cubierta formado con correas de madera vy planchas de
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fibrocemento, mamposteria de blogue filado con mortero (arena, cemento,
agua), se observd gque cuenta parcialmente con acabados (enlucidos, pintura,
otros) y porosidad del hormigén. (LOTE 6)

5. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de pérticos (vigas,
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua). (9.10)

6. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de poérlicos (vigas,
columnas) de hormigén armado, la cubierta consta parcialmente con una losa de
hormigdn armado y con vigas de madera que soportan el tejado, mamposteria de
blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua), (LOTE 24)

7. Edificaciones de tfres plantas, conformadas con sistemas de poérticos (vigas,
columnas) de hormigdén amado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua). (LOTE 13, 26)

8. Edificaciones de tres plantas, las dos primeras plantas se conforman con sistemas
de poérficos (vigas, columnas) de hormigén armado, y la fercera planta con
columnas de hormigdén armado, enfrepisos con losas de hormigdn armado vy
cubierta formado con correas de madera y planchas de fiorocemento,
mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua), se observo
porosidad en el hormigén e inadecuado recubrimiento dejando expuesto el acero
de refuerzo, ademas existe la patologia de columnas cortas. (LOTE 4)

9. Edificaciones de cuatro plantas, conformadas con sistemas de porticos (vigas,
columnas) de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de .
blogue fijado con morfero (arena, cemente, agua), se observd porosidad en el
hormigén e inadecuado recubrimiento dejando expuesto el acero de refuerzo,
ademds existe la patologia de columnas cortas . (LOTE 19)

10. Edificacion en proceso de construccion, observandose sistemas de porticos de
hormigén armado, losas de hormigén armado, parcialmente consta con
mamposteria de blogue fijado con mortero, se observd la patologia de columnas
cortas. (LOTE 25)

Ademas en el area de andlisis se observaron cerramientos conformados con columnas de
hormigén armado y mamposteria de blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua).

I
Estado -de |a |_Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacién 30 60 10
Materiales P:so-enﬁ;eplso (sistema Parocias Cubierta
predominantes de estructural)
la edificacién Losa de hormigdn armado,
Sisterna de parficos y Cubierta con correas de
(columnnas, vigas) y losas de Mamposteria de bloques madera y planchas de
hormigan. unidos con mortero (arena, fibrocemento fijados con
cemento, agua) pernos y presionados
Paredes portantes de blogue. empiicamente con
madera y blogues. .
Uso edificacion e
(vivienda, comercio, | Vivienda
industria, educacién)
Existencia de Energia Agua Alcantarillado | Alcantarillado =2
servicios  bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial [Sisionafia
(si/no) S, pero no
Sl Sl conectaala No Sl
red principal

Oho fipo de | L@ via principal de acceso al AHHYC se encuentfra adoquinada, sin embargo se puede
informacion fisica | observar que la calle El Tejar es de fierra afirmada sin infraestructura para manejo de aguas
relevante de escorrentia pluvial.

EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

3.1

Segun la cobertura de evenfos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un di@metro de 500 metros del AHHYC Portal de San Juan,
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| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 41 Amenazas Geoldgicas [

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente, vegetacion y humedad
del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o
detonar posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

El AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroquia Calderdn estd ubicado en una
meseta de origen tectonico, producto de la accién del Sistema de Fallas de Quito.
Al fratarse de una meseta, Al fratarse de una meseta, la pendiente del terreno es
muy baja, aungue en su limite occidental existe un cambio de pendiente con
inclinaciones de hasta 10° aproximadamente. Respecto a la litologia representativa
de la zona, el suelo estd constituido superficialmente por una secuencia de
horizontes de origen volcdnico de cenizas vy lapili de pdmez (cascajo),
generalmente de color café claro, con fexturas limo-arenosa (ceniza) y grava
(lapilli), muy poco compactados y facilmente erosionables con agentes
meteocrolégicos (luvia, viento). Se ha observado que el espesor de toda esta
secuencia varia entre 1,0 y 3,0 metros aproximadamente desde San Juan hasta
Bellavista, incrementando hacia el Norte, Estos horizontes o capas de ceniza y lapilli,
conocidos como tefras, se originaron en el dltimo periodo eruptivo del Complejo
Volcdnico Pululahua, hace aproximadamente 2,500 a 2,300 afos anfes del
presente, segun investigaciones cientificas recientes del Instituto Geofisico de la
Escuela Politécnica Nacional, por lo gue, en escala de tiempo geoldgico se
considera que este volcdn es potencialmente activo.

Por ofro lado, debido a su baja pendiente no existen cortes del terreno que hayan
originado taludes sobre la ladera, ademds, todo el sector esta urbanizado y con un
alto grado de consolidacidn, por lo cudl cuentan con todos los servicios bdsicos,
incluido sistemas de conduccion de escorrentia pluvial en las calles principales; sin
embargo, dgunos pasajes internos todavia son de fierra afimada, siendo
suscepftibles a la erosion provocada por la lluvia.,

Con esta informacion se considera que en el AHHYC “Portal de San Juan”, la
Amenaza por Movimientos en Masa es Baja.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMaQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacidén de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al, 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes méximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero fambién existe la posibilidad
de una ruptura simult@nea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd que el
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valor promedic de la aceleracion maxima del ferreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracién del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alte confenido orgdnico, suelos arenosos pocc consolidades, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Con esta informacion se considera gque en el AHHYC “Portal de San Juan”, la
Amenaza Sismica es Alia.

4.1.3 Pescripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amendaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido

arrojado a la atmésfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcanico

gue podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona

con mayor afectacién dependerd del volcan que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracion e intensidad, la altura que alcance la .
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del viento a dicha

altura y la distancia de la poblacién expuesta al volcan.

Para analizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Pichincha y Pululahua que, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio y
a que son considerados geoldgicamente activo y potencialmente activo
respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcdn Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcéanico
Pichincha, su crater estd localizado a aproximadamente 24,0 km al Oeste-Suroeste
del asentamiento “Nazaret de Calderén” y tiene una alfitud de 4050 metros sobre
el nivel del mar. Este volcan es uno de los mds activos del pais, puesto que desde la
época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a los
habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1675, 1682, 1660, 1843, 1868, 1999)
con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La recurrencia
de este volcdn oscila aproximadamente entre 100 y 150 anos segudn los registros
histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion colosal que
fuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia es mayor. .

Volcan Pululahua

El Complejo Volcdnico Pululahua estd ubicado al Norte del DMQ, su crdater estd a
8.6 km al Nor-Noroeste del asentamiento “Nazaret de Calderon” y su cumbre
alcanza los 3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcanico no tiene la
fipica forma coénica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que
ocurrieron hace aproximadamente 2.500 anos antes del presente, asociadas a
magmas muy Vviscosos de composicion quimica “dacitica” (publicaciones
cientificas del Instituto Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo eruptivo anterior
al citado ocurrié alrededor de 6.000 anos antes del presente, por o que se puede
concluir que la recurrencia eruptiva del Pululahua es de pocos miles de anos, pero
la magnitud de las erupciones es muy alta. Las parroquias San Anfonio de Pichincha,
Pomasqui, Calderén principalmente fueron urbanizadas sobre los depdsitos
volcanicos del Pululahua (flujos y caidas piroclasticas).

Adicionalmente, es importante mencionar gue el volcan Reventador causd una
afectacién importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y ofros, 2011; IGEPN).
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| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

FE.T Elementos expuestos \

De manera general, todo el AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroguia Calderdn
presenta las siguientes condiciones de exposicidn segln cada amenaza.

Por movimientos en masa: debido a la baja pendiente, ausencia de taludes, alto
grado de consolidacion y bajo nivel de amenaza, se determina que la exposicion es
Baja.

Por amenaza sismica. fodo el asentamiento humano evaluado estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre fodo si su epicentro se produce
en el Norte del DMQ..

Por amenaza volcdnica: de la misma manera, todo el asentamiento humano

evaluado se encuenira expuesto ante una potencial erupcidon volcénica, vy

consecuente caida de ceniza, de dlguno de los centros eruptivos activos o
. potencialmente activos.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: En base a la inspeccidn de campo se defermind:

e Por movimientos en masa: Al no existir exposicion ante la amenaza de
movimientos en masa, el area en andlisis presenta una vulnerabilidad fisica
bagja.

e Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubiertaq,
sisternas de entrepisos, nimero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecid las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo
de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica
como se detdlla a continuacion:

VULNERABILIDAD FiSICA ANTE LA AMENAZA SiSMICA
. LOTES VULNERABILIDAD C OTI:;?;S(C;_:_?V A
LOTE4 ALTA 1/8
LOTE 5 MODERADA 3
LOTE 6 ALTA 4
LOTE 7 MODERADA 3
LOTE 8 ALTA 1
LOTE9 MODERADA 5
LOTE 10 MODERADA 5
LOTE 13 ALTA ¥
LOTE 19 ALTA 9
LOTE 20 ALTA 1
LOTE 22 MODERADA 2
LOTE 24 ALTA 6
LOTE 25 ALTA 2/10
LOTE 26 ALTA 7
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*Note: Cabe recalcar que los lotes en los cuales no existen edificacionss (elementos
expuestos), no presentan un nivel de vulnerabilidad fisica.

« Por eventos volcanicos: Analizando el fipo de cubierta, nimero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservaciéon, ano de
consfruccion; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica:

VULNERABILIDAD FiSICA ANTE LA AMENAZA
VOLCANICA
LOTES | VULNERABILIDAD | OTI\EIZ‘;');gg:'?V A
LOTE 4 ALTA 1/8
' 3
LOTE 6 ALTA 4
3
LOTE8 | ALTA 1
5
5
7
: : 9
LOTE20 ALTA 1
0 2
LOTE 24 MODERADA 6
LOTE 25 MODERADA 2/10
7

*Note: Cabe recalcar que los lotes en los cuales no existen edificaciones (elementos
expuestos), no presentan un nivel de vulnerabilidad fisica.

Sistema Vial: Debido a que las calles son de suelo afirmado y no cuentan con sistemas
de conduccion de aguas lluvias, observindose surcos, se determind una
vulnerabilidad alta frente a procesos erosivos por escorrentia pluvial.

ALCALDIA

Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC a regularizar “Portal de San Juan” de la Parrogquia Calderén, ha sido
evaluado siguiendo parametros establecidos en los indicadores NBI, IPM y segln los
cuales se establecen que: En su mayoria la comunidad ha finalizado los estudios de
bachillerato, pero pocos o ninguno han podido acceder a la educacion superior, un
buen porcentaje de la poblacién posee ingresos superiores a los 3 RBU o sobre pasa
los 1000 USD, la misma se dedica a actividades laborales con beneficios de seguridad
social y de ley (emplec privado, empleo plblico, emprendimientos), el acceso a los
servicios bdasicos es regular posee energia eléctrica, agua potable, alcantarillado
improvisado, sin manejo de aguas superficiales, con algln servicio complementario
como fransporte, internet banda ancha, etc.

La poblacién estd organizada cuenta con una directiva y participacion total de Ia
comunidad, las relaciones con los organismos de socorro son débiles por cuanto no
existe ningun fipo de vinculacién (bomberos, policia, centro de salud), existe poco
involucramiento y no hay interés en el tema de gestion de riesgos, por ende no hay
compromiso relativo a los riesgos y su administracion.
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Con relacion al andlisis detallado se determina que el asentfamiento posee una
Vulnerabilidad Socio-econémica Moderada.

CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroguia
Calderén, y andlizando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades, se
determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroquic
Calderdn en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de
remocion en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el
terreno que representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para
gue ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar danos o pérdidas.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, fodo el AHHYC “Portal de San
Juan” de la Parroquia Calderén presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus consfrucciones, el tipo de suelo y la cercania a
una fuente sismica (falla geoldgica).

» Riesgo por fendbmenos volcdnicos: €l principal fenémeno volcdnico al que esta
expuesto el AHHYC “Portal de San Juan” de la Parroquia Calderdn, asi como la
region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sdlido de tamaro
ceniza y/o lapill) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y
Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Portal de San Juan” de la Parroquia Calderdn, para lo cudl, una vez
concluido dicho proceso, sus habitantes deberan cumplir las recomendaciones que
se describen en este informe, lo cual contribuird a reducir el riesgo identificado en la
zona en andlisis.

NOTA ACLARATORIA

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando es factible técnica,
econdmica, social y politicamente intervenir el territorio mediante la implementacion
de medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice, denfro de margenes razonables y aceptables de seguridad.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
COomao:

> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
confencion, canalizacion de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacién, informacién plblica,
participacion comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, efc.)
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[7 RECOMENDACIONE

Para el riesgo por movimientos en masa:

¢ Serecomienda al AHHYC "Portal de San Juan” que para disminuir los efectos negatives
de la escorrentia pluvial se implemente sistemas de conduccidn de agua lluvia
(cunetas, zanjas) en las calles de tierra afirmada mediante mingas comunitarias con la
respectiva autorizaciéon y coordinacion de la Administracidn Zonal Calderdn
conjuntfamente con barrics. Esta medida coadyuvard a prevenir la erosion del suelo y
arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados
en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de .
Regulacion Metropolitana individuales, previa emisidon de la licencia de construccidn
de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC “Portal de San Juan”, se deberd contratar un estudio geotécnico del
suelo para conocer parametros mecdnicos que permitan disehar y construir las futuras
viviendas segln la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

* Posterior a la regularizacién del AHHYC “Portal de San Juan”, las edificaciones en
Proggso de construccion, aumento en planta o elevacidon y demds edificaciones
dentro del area en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o algdn tipo de
asesoria técnicaq, los propietarios deberdin contratar a un especidlista (Ingeniero/a Civil),
para que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga dlternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

¢ La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de consfruccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza): .

s lasafectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no estructural consiste en
conocer técnicas de auto proteccidn como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre oftros.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barric evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero fambién es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Portal de San Juan” puede solicitar ala
Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestidon de Riesgos de la A.Z. Calderdn, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se redlizan dentro del Programa "Quito Listo” que coordina la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.
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Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constituciéon de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales enfre tantas esta la de regular vy
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural. Adicionalmente El
COQOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial,

En el proyecto de regularizacidon se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrolio
y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q).

Incluir en el Informe de Regulacidn Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros vy
ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencidn de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Los
Rosales de Mordn” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

|8

_SOPORT

| 8.1

Respaldo fotografico

8.1

K Serwcnos b031cos exm’ren’res en el AHHYC * 7 Por’rol de San Juan”
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8.1.3 IMoTericnIes de las edificaciones construidas alredor del area en estudio
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Tematicos

8.2.1 Ubicacion
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9 elaboracion del Informe
Daniel Altamirano Ing. Gedgrafo Elatarselon de 02/02/2018
Cartografia

; ' Ing. Civil Andlisis estructural
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e Ing. Gedlogo Andilisis Geoldgico
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