QUITO

PO S S —
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJQ
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COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

OROENANZA ' - FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1838-2016, de 28 de diciembre de 2016, a fojas 94 del expediente, la
Abg. Karina 5Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, remite el expediente
integro No. 216-Q, correspondiente al proyecto de Ordenanza que Reconoce y Aprueba el
Fraccionamiento del Predio No. 162839 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Mirador la Cocha”, a favor de sus
copropietarios.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el dia 27 de abril de 2017, la Comision de Ordenamiento
Territorial, analizé el expediente referido en el numeral precedente.

2.- INFORMES TECNICOS

2.1.- Mediante .oficio No. SG5G-DMGR-AT-2016-1216, de 27 de diciembre de 2016, a fojas‘ 11 del
expediente, el senor Dennis Sudrez Falconi, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, remite
el informe técnico No. 216-AT-DMGR-2016, mismo que en su parte pertinente sefiala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Mirador La Cocha”, que
se encuentra en la Parroquia Turubamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Mediano-Alto Mitigable frente a movimientos de remocién en |
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Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Mirador La Cocha” que se encuentra en la Parroquia
Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderadeo porque las construcciones son informales y no
cumplen con la NEC, por tal circunstancias se consideran a las viviendas con alta vuinaverabilidad.
Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC “Mirador la Cocha” que se
encuentra en la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida
de pirocldsticos (ceniza y lapilli) de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicién de riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de vegularizacion del
AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion
contribuird a la reduccion del riesgo en la zona de andlisis.

2.2.- Mediante oficio No. UERB-1838-2016, de 28 de diciembre de 2016, a fojas 94 del expediente, 1'
Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, remite el Informe Téenico,
Legal, y Socio — Organizativo No. 019-UERB-Q-SOLT-2016, mismo que consta a fojas 87 del
expediente, y en su parte pertinente sefiala:

“El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "MIRADOR LA COCHA”,
cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion
que leva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del
Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor
de sus copropietarios”.

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisién de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria
realizada el dia 27 de abril de 2017 acoge los informes correspondientes, con fundamento en los
articulos 84 literal ¢), 87 literal a), 147, 466, 486, del Cédigo Organico de Organizacidn Territori
Autonomia y Descentralizacion, y los articulos 2 y 8 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitana de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que Aprueba el Fraccionamiento del Predio No. 162839 sobre
el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Mirador la Cocha”, a favor de sus copropietarios.

Los lotes fraccionados mantendrdn la zonificacién vigente para los 15 lotes, conforme se detalla a
continuacién: D3 (D203-80), con 4rea de lote minimo de 200 m* uso principal del suelo (RU2)
Residencial urbano 2 y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica. Por tratarse de un
asentamiento de hecho y consolidado de interés social, se aprueban por excepcion el siguiente lote
de menor superficie conforme e} plano: 9.

Se aprueba el presente asentamiento tomando en consideracion Jas recomendaciones constantes en
el informe técnico No. 216-AT-DMGR-~2016, de la Direccidn Metropolitana de Riesgos, remitido
e fante oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1216, de 27 de diciembre de 2016
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habiat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdémica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales | y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Mirador la Cocha” cuenta con 8 afios de asentamiento y 60 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo gque la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y ¢l ejercicio del derecho
a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizaciéon del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Mirador la Cocha” a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto ¢l Informe No. ...................... de...ooiiii , expedido por la Comisidn de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

¢l articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucidn”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.™,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
ydela ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural™; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobiemo auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacidn, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

¢l articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a)} El ejercicio de la facuitad
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ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x} Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, ¢] articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del rgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requierg regularizar y legalizar asentamienios humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jacultado para ejercer la particion administrativa, (...);

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMGQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, ¢l numeral [ del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién vy el
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ORDENANZA No.

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de 1a Resolucién
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 28 de diciembre en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por: Julio César Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe;
Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la
Secretaria de Territortio Habitat y Vivienda; Jorge Campaiia y Dorts Tates Delegados
de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Ing. Edwin Guevara, Direccion de
Gestién del Temritorio Zonal Quitumbe; Ab. Eduardo Calle, Direccion de Asesoria
Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Leda.
Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, y Abg. Sofia Reyna, Responsable
Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N° 019-UERB-Q-SOLT-2016, de 25 de noviembre
de 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Mirador la Cocha” a favor
de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales
a), v) y x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de 19 de marzo de

2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 162839 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO

HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “MIRADOR LA COCHA” A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos v documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador la
Cocha” ubicado en la parroquia Turubamba (antes Chillogallo) sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.
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ORDENANZA No.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial urbano 2
Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Nimero Total de lotes: 15

Area itil de lotes: 3.042,82 m2

Area de vias y pasajes: 810,73 m2

égrea Verde y Comunal: 547,77 m2

Area de Afectacion Vial: 171,34 m?2

Area total de lote: 4.572,66m?2

El numero total de lotes es de 15 signados del uno al quince (15), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
vigente para los 15 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3(D203-80), con drea de
lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial urbano 2 y forma de
ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articule 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo S.- Lotes por Excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 9.

Articulo 6.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador la Cocha” transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes y reas
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de equipamiento comunal, un 4rea total de 547,77 m2 del 4rea util de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:
Area Verde y Comunal
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Pasaje S49C == 36,82m.
Area Verde | Syr: Propiedad Particular . 38.50 m.
Este: Lote “15” - 15,19 m. 47,77 m2
Oeste: | Calle E8U Telmo N. -- 13,79 m.
Vaca

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripeidén de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberdn presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista téenico, ante la Direccidén Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Quitumbe, caso contrario el
Conceejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizar4 el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacidn hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Mirador
la Cocha™ deberan cumplir con 1o establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No.216- AT-DMGR-2016, de fecha 21/12/2016 el
misimo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeceion téenica al AHHYC “Mirador La
Cocha” que se encuentra dentro de la Parroquia Turubamba, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
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ORDENANZA No.

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable frente a movimientos de
remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Mirador La Cocha” que se encuentra
dentro de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado porque las
construcciones son informales y no cumplen con la NEC, por tal circunstancias se
consideran a las viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC “Mirador La Cocha”
que se encuentra dentro de la parroquia de Turubamba, presenta un nivel de riesgo
Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli} de los volcanes
Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacién de la condicidn del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe se contribuird a garantizar la
reduccidn del riesgo en la zona de analisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

¢ Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD
en su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de
riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de
prevencion, reaccidn, mitigacién, reconstruccion y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por
todos los niveles de gobiemo de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la
Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptarin obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”,

* Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
DM Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172, y sus Reformatorias

N°. 447 ¥ N°.432).
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ORDENANZA No.

s Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones
de calificacidn del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y
control de usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con
el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y
proteccion de taludes y quebradas, en prevencidon de riesgos naturales y
antrépicos que se podrian presentar.

. PARA LAS CONSTRUCCIONES:

¢ Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta,
ademas de un disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan
contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11), sobretodo, en lo que se refiere a disefios sismo-
resistente-  Cargas  Sismicas (NEC-SE-DS), teniéndola Agencia
Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa vigente.

* En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y
demas edificaciones dentro del 4rea en analisis que no dispongan con un
disefio estructural y no cuenten con algin tipo de asesoria técnica, el
propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras) paraqué evalué el estado actual de la vivienda y
proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural &

. un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritatlo.

¢ En edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto a un
talud/cortes de tierra, el propietario debera cumplir con los retiros indicados
en la normativa vigente, ademds contratard a un especialista (Ingeniero Civil
con experiencia en Estructura), para que el mismo realice los disefios de las
obras de mitigacion necesarias, con la finalidad de brindar seguridad a las
personas que habitan en el inmueble y transitan por el sector.

PARA L.OS SUELOS O TERRENOS:

¢ La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda
cumplir con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y
su Anexo; Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3
RIESGOS, debe cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para
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zonas susceptibles a amenazas naturales, cumpliran las siguientes
condiciones conforme lo corresponde:

Realizar el estudio geolégico y geotécenico del suelo (en varios perfiles),
donde se establezca parametros como cohesidn, angulo de friccion,
capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de
mayor pendiente considerando distintos escenarios (saturacién de agua y
cargas dinamicas ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el
disefio estructural y la ejecucién de las obras de mitigacion que se requieran
con un profesional responsable a cargo debera tener experiencia en estas
obras de mitigacion y estas obras de mitigacién en sus costos seran asumidas
por la comunidad.

La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que
en las edificaciones levantadas informalmente no se realice mads
ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del
suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden
tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente;
Ademds el agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso
del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a
la amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante
un estudio geotécnico del suelo; asi como un analisis estructural de la(s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de
construcciones nuevas o ampliaciones 0 que impliquen cambio estructural.

Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberan respetar los parametros de
zonificacién asignados, acorde con los resultados de los estudios del suelo.

En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias ¢ indispensables para la habilitacién de suelo y
construccion, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccidn, certificaran la prohibicion correspondiente.
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s Socializar con los habitantes del sector y comité barriales las observaciones
realizadas con la visita de campo y en el tema de gestion de riesgos, para
concienciar sobre el nivel de riesgo al que estdn expuestos.

* Coordinar con la Comisaria de Construcciones de Ia Administracion Zonal
Quitumbe para la inspeccion del area y verificar las edificaciones existentes
si cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe
correspondiente.”

e Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe y la visita
de campo realizada se debe tener especial consideracion con el espacio de
proteccién ecologica donde se recomienda implantar un sistema arbéreo con
plantas nativas y rastreras que ayuden a la estabilizacion de la ladera y evitar
cualquier tipo de evento adverso.

» Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial tanto para calles
como pasajes, asegurando la estabilidad de taludes generados en los cortes
para la apertura de calles y edificaciones; y considerar el criterio técnico de
la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y
sanitario que evite la erosion del suelo por ser toda la zona muy inclinado, ya
que al momento recorren a favor de la pendiente y en épocas de lluvia
generan mayor inestabilidad de terreno.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Mirador la Cocha™ contempla un sistema vial de uso publico, debido a
que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 8 afios de
existencia, con 46.67% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la
presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje “S49C” de 8,00 m

Articulo 9- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordilios 100%
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Agua Potable: 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plaze de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contara a
partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articualo 11.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fisealizacién como del departamento de obras piblicas cada semestre. Su
informe favorable final serd indispensable para cancelar 1a hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble
sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social
denominado  “Mirador la Cocha” se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Mirador la Cocha” quedan gravados eon
segunda hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que
regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira
hasta la terminacién de la ejecucién de las obras obras civiles y de infraestructura

Articule 14.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Mirador 1a Cocha”, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente,
Pégina 11 de 13
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La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucidn  administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucidn de particion y adjudicacidon se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, Ja misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
. controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el
Juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucidn de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente,

Articulo 17.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar e auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, Jos actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
. valores invertidos por la via coactiva, con un recargo de] veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, €l .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
[ CERTIFICADO DE DISCUSION ]
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El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ ¥y
..... de.............de 2016.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROFPOLITANQ.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJD

Oficio No.: SG- 0222

Quito D.M., 73 ENE. 2017
Ticket GDOC: 2016-586959
Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconioce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
162839, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Mirador La
Cocha”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 162839,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de intetés social
denominado “Mirador La Cocha”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad
con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta
Secretaria ha procedido a realizar la revisién de Jos requisitos formales de dicho proyecto,
previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me permito

informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién -
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicidn de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisidn de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de 1a Resolucidn
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revisiéon de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ey

“Diego Cevallg

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 e
//
Copia:  Alcaldia Metropolitana

Unidad Especial Regula Tu Bartio
Original del expediente a Secretaria de Ja Comisién de Ordenarniento Territorial
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Oficio No.

Sefior
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Proyectos de Ordenanaa para reconocer ¥ aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
social, denominados: “Falmeras 1 Etapa”, “Franklin de I Torre™, “Mivador del Quinde”, “Carcelén Bajo™,
“Santo Domingo Alto Lotizaeion Dos”, San Miguel de Amagasi, Elapa V™, “Cooperativa de Vivienda
Rurai La Balbina®, Cuendina, sector La Victouia”, “Portal Vega Troya®, “La Luz”, “La Delicia, sector caile
Quito”, “Las Palmeras 1t Etapa”, “Ls Villa Vega”, “San Tranciseo de 12 Tola Grande, secto El Carrizal”,
“Le Cruz de Puembo”, “Balcdn Quiteia™, “La Delicia, sector Vista Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén®, Santa Martha Alta de Chillogalio (Etapa 4)™, “Mirador La Cocha™, “Miravalie Camino de los
Incas 2 y 3 Etapa”, “Centenc Curicho™, *Cooperativa de Viviends 19 de Mayo™, “Santiago Alto”, “Tambo
del Inca, segunda etapa” y Cocperotiva de Vivienda San Mateo™,

De mi consideracién;

Me refiero a los Oficios No. UERB-1382-2016; UERB-11382-2016 (numeracion repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788-2016; UERB-1789-2016; UERB-1790-201 6; UERB-1791-2016;
UEKB-1793-2016; UERB-1795-2016; UERB-1796-2016; UERB-1797-201 6; UERB-1798-2016;
UERB-1793-2016; UERB-1800-2016; UERB-1801-2016; UERB-1802-201 6; UERB-1803-2016;
UERB-1804-2016; UERB-1808-2016; UERB-1834-2016; UERB-1837-2016; UERB-1838-2016;
UERB-~1840-2016; UERB-1841-2016; UERB-1842-201 6; UERB-1843-2016; UERB-1844-2016;
¥,UERB-1845-20186, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por 1a Abg, Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho Yy consolidados de interés social,
denominados: “Palmeras 1 Etapa”, “Franklin de Ia Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacion Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII?, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras II Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola
Grande, sector El Carrizal”, “La Cruz de Puembo”, “Balcon Quitefio”, “La Delicia, sector Vista
Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo del Inca, segunda etapa” y
Cooperativa de Vivienda San Mateo”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision pertinente para el tramite de

ley que corresponda.

Atentamente, 7
Z/uf j
/ Dr. Mauricio Rodas Espinel

‘\ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

\ PS/mep
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INFORME SOCI0 ORGANIZATIVQ, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO:
MIRADOR LA COCHA, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 296 Q
INFORME N°. 019-UERB-Q-SOLT-2016
UBICACION:
X \\

2

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES 50CIAL DENOMINADO: MIRADOR LA COCHA, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Parroquia: TURUBAMBA
Barrio/Sector: CAMPQ ALEGRE
Administracién Municipal: QUITUMBE

(] Residencial 1

Palrimonial D Residencial 1A
{7} Protecodien Ecolégica || Residencial 2

ELIS! Proteccion Basterio D Residencial 3

RNNR

BN ndustrial 4

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor PBX: 2674500 Ext. 309/310

MIRADOR LA COCHA
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANOQ

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “MIRADOR LA COCHA”, se
encuentra ubicado en la parroquia Guamani del Distrito Metropolitano de Quito que
corresponde a la Administracién Zonal Quitumbe, ¢l cual tiene un 46.67% de consolidacién y 8
afios de asentamiento,

De la Inspeccion realizada el 24 de noviembre de 2016, se determiné que la poblacion de este
asentamiento no ha podido acceder o su vez carece de recursos para satisfacer las necesidades
basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “MIRADOR LA COCHA”,

. cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de
regularizacion que ileva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de
expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la
tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios,

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacién, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con el andlisis realizado, ademds las personas manifiestan en un 60%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 15% de la poblacién del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 85% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdémicos en la que vive la poblacién del asentamiento.

MIRADQR LA COCHA
Pagina 2 de 12
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TU BARRIO
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regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion

beneficiada, al desariollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura

INFORME SOCIC-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION

1
ZONAL: QUITUMBE
PARROQUIA: TURUBAMBA
TIPO DE =

. 1ZACION HO
ORGANIZACION: ORGAN ONDE HEC
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE | SRFAUSTO ANTES
LEGAL:
ANOS DE .
8

ASENTAMIENTO: | © "%
N°DE 15
COPROPITARIOS:
N°DE LOTES 15
POBLACION
BENEFICIARIA: 60 PERSONAS
CONSOLIDACION:| 46.67%

* Acta de Asamblea extraordinaria, de fecha 18 de diciembre 2016,
DOCUMENTOS donde consta el registro de la directiva del representante del barrio.
ANEXOS: + Lista de Socios

INFORME LEGAL
ANTECEDENTES LEGALES INFORME LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DE LA PROPIEDAD:

DENOMINADO “MIRADOR LA COCHA”

Mediante escritura de compra-venta y constitucion de hipoteca
otorgada el 24 de junio de 2014 ante el Notario Septuagésimo
Cuarto, Dr. José Luis Jaramillo Calero e inscrita en ¢l registro
de la Propiedad de Quito el 10 de julio de 2014 el sefior Jorge
Ramiro Taipe Taco, casado (adquirio el bien inmueble de

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |

MIRADDR LA COCHA
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estado civil soltero), vende a los conyuges Fausto Marcelo
Ante Ullew y Ermelinda Lasinquiza Karolys y otros, el
mmueble signado con el nitmero cuarenta y ocho (48) ubicado
en la parroquia Turubamba (antes Chillogallo)

DERECHOS
TIPO DE ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO Y SI
ACCIONES
OTORGADO POR: Jorge Ramiro Taipe Taco.
AFAVORDE; Los conyuges Fausto Marcelo Ante Ulleu y Ermelinda
Lasinquiza Karolys y otros
CELEBRACION DE LA 24 de junio de 2014
ESCRITURA
NOTARIA: 74- Dr. José Luis Jaramillo Calero.
INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE LA [0 de julio de 2014,
PROPIEDAD
LINDERO Con lote nimero cuarenta y siete en una extensién de ciento
NORTE siete metros,
LINDERO Con lote nimero cuarenta y nueve en una extension de ciento
SUR: diez metros.

LINDEROS DE | INDERO Con calle pablica en una extension de cuvarenta y cuatro metros

LA ESTE: con cincuenta y nueve centimetros.
PROPIEDAD

LINDERO Con terreno de propiedad de la CEDOC en una extension de
OESTE: cuarenta y ¢inco metros.

SUPERFICIE: | 5.000 n2 aproximadamente.

CERTIFICADO | No. C420386380001 de fecha 24 de noviembre de 2016 el que se menciona que
el predio se encuentra con hipoteca abierta a la Cooperativa de Ahorro y Crédito
Ambato Limitada; asi como prohibicién de enajenar en garantia al crédito
otorgado por esta Institucion; no estd embargado.

INFORME TECNICO

MIRADOR LA COCHA,
Pagina 4 de 12
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o

N° de
Predio:

Clave
Catastral: 32703 01 004

162839

REGULACION SEGUN IRM,
Zonificacién | D3(D203-80)

Lote 200 m2
minimo:
Forma de
. Ocupacién | (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso
principal del | (RU2) Residencial urbano 2
suelo:
Clasificacién
del suelo:

(SU) Suelo Urbano

T

Cambio o

Clasificacién NO Clalsl-ficaclon del

de Suclo sueto:

Niamero de

lotes 15
QObras
Civiles Calzada 0 o, | Bordillo
Ejecutadas | s 0.0% Aceras | 0.0% . 0.0%

Consolidacidé os | (Vias)

n: 46,67% Obras de
Infraestruct | Agua o, | Alcantaril o, | Energia
ura Potable 0.0% lado 0.0% eléctrica 0.0%
Existentes:

“‘:.“"'“’s de | pasaje “s49C”

asy de 8,00 m

Pasajes

Area Utild

L:feas_ rde 3.042,82 . 66,54%

Area de Vias 810,73 m2 17,73‘%)

MIRADOR LA COCHA
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y Pasajes:

Area Verde 547,77

11,98¢
y Comunal; m 1,98%

o

Area de
Afectacién 171,34
Vial:

3,75%

Area bruta

del terreno
; 572,66 1 °
(Area 4 ) m? 00,00%

. Total):

Area Verde y Comunal en
relacion al drea itil de lotes

547,77 | m? 18,00 %

EXCEPCIONES

ANEXO INFORMES VIAL

TECNICO: * Memorando No-TV-172-2016 de fecha 21 de Diciembre del 2016, emitido por el
Director de Gestion del Territoric de la Administracion Quitumbe.

¢ Informe de Replanteoc Vial Memorando No 708-AZQ UOP-2016 de fecha 14 de
Diciembre de 2016, emitido por el Jefe Unidad de Obras Publicas Administracion
Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

MIRADDR LA COCHA
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¢ Informe Técnico de Riesgos N. 216-AT-DMGR-2016, con fecha 21/12/2016.

» Informe Técnico No. 101-AHH 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastro, con fecha 08/12/2016.

* Informe Nomenclatura Vial Oficio No. 560-GP 005901 del 07 de Diciembre del
2016, emitido por la Gerente de Planificacién (E) Empresa Pablica Metropolitana
de Movilidad y Obras Piiblicas.

* Informe técnico N® 56 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacién de cabidas y
linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 22 de Diciembre de 2016 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
-No. 604771 del Predio No. 162839 de fecha 14/12/ 2016,

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por la
Ing. Paulina Guano, con fecha Diciembre de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacidn social y econémica.”

* Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Aceras
100%, Bordillos 100%, Agua Potable [00%, Alcantarillado 100% y Energia Eléctrica
100%

* El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento
humano de hecho y consolidado

* Ei asentamiento contempla un sistema vial de uso piblico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 8 afios de existencia, con 46,67% de
consolidacién de viviendas. Se aprueban las vias con los sigutentes anchos: Pasaje
“S49C” de 8,00 m.

¢ Numero total de lotes es de 15, cuyo detalle es el que consta en los planos.

MIRADOR LA CDCHA
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e Segln el drea determinada en la escritura para el Predio No. 162839 es de 5.000,00
metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
4.572,66 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacidén de drea entre la
escritura y el levantamiento topografico del lote global de 427,34 metros cuadrados, que
corresponde al 8,55%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no
existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios plblicos, encontrindose el
predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

¢  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de § afios de existencia,
con 46,67% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la zonificacién en
D3(D203-80), con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial
urbano 2, forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fibrica y mantener la
clasiftcacion del suelo en (SU) Suelo Urbano.

*  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobemabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su Informe No.216-
AT-DMGR-2016, de fecha 21/12/2016, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién téenica al AHHYC “Mirador La
Cocha” que se encuentra dentro de la Parroquia Turubamba, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Medio Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Mirador La Cocha” que se encuentra
dentro de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado porque las
construcciones son informales y no cumplen con la NEC, por tal circunstancias se
consideran a las viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Mirador La Cocha” que
se encuentra dentro de la parroquia de Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado
por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Cotopaxi y Guagua
Pichincha.

La calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente

MIRADDR LA COCHA
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afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacién del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que
se describen en este informe se contribuira a garantizar la reduccién del riesgo en la zona
de analisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE;:

¢ Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacién, reconstruceidn y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con [as politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos en sus territorios
con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial”.

¢ Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion
del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172, y sus Reformatorias N°, 447 y
N°.432).

¢ Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes
y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

¢ Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta,
ademas de un disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan
contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construeciéon (NEC-11), sobretodo, en [o que se refiere a disefios sismo-

MIRADCR LA COCHA
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resistente- Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniéndola Agencia Metropolitana de
Control hacer cumplir la normativa vigente.

* Enedificaciones en proceso de construccion, proyecciones a ofro nivel y demas
edificaciones dentro del area en analisis que no dispongan con un disefio
estructural y no cuenten con algiin tipo de asesoria técnica, el propietario debera
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras)
paraqué evalué el estado actual de [a vivienda y proponga una solucién a cada
caso, como puede ser un disefio estructural 6 un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de ameritarlo.

* En edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto a un
talud/cortes de tierra, el propietario deberd cumplir con los retiros indicados en la
normativa vigente, ademds contratard a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructura), para que el mismo realice los disefios de las obras de
mitigacion necesarias, con la finalidad de brindar seguridad a las personas que
habitan en el inmueble y transitan por el sector.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

* La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda
cumplir con Ia Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su
Anexo; Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS,
debe cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles
a amenazas naturales, cumplirin las siguientes condiciones conforme lo
carresponde:

* Realizar el estudio geologico y geotéenico del suelo (en varios perfiles), donde
se establezca pardmetros como cohesién, angulo de friccidn, capacidad portante
0 de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente
considerando distintos escenarios (saturacién de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio estructural yla
ejecucion de las obras de mitigacién que se requieran con un profesional
responsable a cargo debera tener experiencia en estas obras de mitigacién y estas
obras de mitigacion en sus costos seran asumidas por la comunidad.

* La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos {(DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones

MIRADOR LA COCHA
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* Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un analisis estructural de la(s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de
construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural,

¢ Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de zonificacién
asignados, acorde con los resultados de los estudios del suelo.

* En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo
construccion, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccidn, certificaran la prohibicion correspondiente.

* Socializar con los habitantes del sector y comité barriales las observaciones
realizadas con la visita de cainpo y en el tema de gestién de riesgos, para
concienciar sobre el nivel de riesgo al que estan expuestos.

* Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal
Quitumbe para la inspeccion del drea y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan  emitir un informe
correspondiente.”

¢ Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe y la visita de
campo realizada se debe tener especial consideracién con el espacio de
proteccion ecolégica donde se recomienda implantar un sistema arbéreo con
plantas nativas y rastreras que ayuden a la estabilizacién de Ia ladera y evitar
cualquier tipo de evento adverso.

MIRADOR LA COCHA
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* Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial tanto para calles como
pasajes, asegurando la estabilidad de taludes generados en los cortes para la
apertura de calles y edificaciones; y considerar ¢l criterio técnico de la EPMAPS
para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la
erosion del suelo por ser toda la zona muy inclinado, ya que al momento
recorren a favor de la pendiente y en épocas de lluvia generan mayor
inestabilidad de terreno.

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar ¢l proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Mirador La Cocha a favor de
sus Copropietarios para su aprobacién o modificacidn segun corresponda.

A
Atentament

Pz

PabldMelo O.

Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA

Lic. Gianina Rosero

ELABORADOQPOR: RESPONSABLE SOCID 25/112008
QRGANIZATIVA

N . Abg. Sofia Reyna

ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 25/1172000

. Arg. Miguel Angel Hidalgo
ELABORADO POR: RESPONSABLE TI:ZC.\?ICO 25/1172018

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Cdndor
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Asunte: Calificacion del Riesgo
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Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Licenciado
Pablo Melo

COORDINADOR’DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION QUITUMBE
Presente.-

De mi consideracion:
En atencién al oficio N°1655-UERB-2016, de fecha 24 de noviembre del 2016;
remito para su conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N°216-AT-

DMGR-2016; elaborado por esta Direccién y que contiene la Evaluacién de la
Condicion de Riesgo del sector denominado:

¢ AHHYC Mirador de la Cocha - Quitumbe

A fin de que se sirvan tomar en consideracién lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

o
Dennis Suarez Falconi
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

SECRETAR{A DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD- -MDMQ.

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA

ELABORADO Ing. Marco Manobanda C | DMGR-AT | A% B
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FECHA Diciembre, 23-2016
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SECRETARIA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobemabitidad
Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgo

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 07/12/2016

IN=.216 AT-DMGR-2014

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas . . " . .
WGS 84/UTM 175 Administracion Zomi Parmroguia Nombre del! bamio
X:775413: ¥: 9964620 QUITUMBE TURUBAMBA MIRADOR LA COCHA
Z: 3068 msnm aprox.
. . o Soiicitud Ticket N®
Direccidn Condiclidn del barrio (Ret. Oficio)
Calle $/N {gproxdmadamente a 150 E:;gljg 2016
metfros de! Sub cenfro de Salud en N ro% o d OF. NO.UERB-1655-2016 569470
senfida sureste) praceso de X -
regularizacian
Propietaria: Asentamienta humana de hecho v consolidado
. “Miradar La Cacha”
Deias det érea evaluada Clave catastral - 3270301004
Clave predial: 162839
| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA
Item Descripeian
Area 1 mocradote can 15 subdivisianes en el AHHYC “Mirador La Cacha” canuna drea tatal de
4.572.66m?
PUOS Segdn &l Plan de Uso y Ocupacian del Sueka del ana 2016, el &rea de Usa Vigente es de
100% de Residencici Urbona 2.
El baria se localiza dentra de la Paraguia Turubomiba. B dreo evaluada estd ubicada
Relieve aproximadamente enfre 1as cotas 3070 m.sn.m. v las 3055 m.sn.m., con una diferencia
difitudinat gproximadia de 15 metros.
El terrena presenta una inclinacidn con superficie de ladera andulodo can suave
pendienfe; can una inclinacion que va desde el 12 g 25% o de 6 o 15 grados en sy
superficie.
Namera de
Edificacianes 7
Tipas edificacion: | En el drea de andiisis se absenad Ias siguientes tipos de canstrucciones:
Mediagua » E 70 % cproximadamente de las edificaciones estan constituidas par un sistema de
ﬁg:‘;’;‘l‘;c'c’“ muras portontes de  biaque (biague frabada) fiade con mortera (arena, cementa,

agua), cubiera con correqs de madera gque soporan planchos de fibracemento v
zine (conocida caminmente camo mediagua).

« Aproximoadamente el 30 % de edificaciones se encuenfran en procesa de
construccion, 1as cudies constan de columnas de hormigdn amado.

La mayaria de 1as viviendos han sico
canstruidas  con  blogue trabada  en
sustitucion de columngs;, e mismo que
funciana came ung estructurg de mure
partante.

= Se visuglizd que Ilos edificaciones na disponen de un estudia de suelos  disefio
esfructurcd, cdemds san construicias sin supenision t&cnica.
Estada de la | Muy bueno (%) Bueno %) Regular (%) Maio (%)
edificacidn D% 20%
Matericies Plso-entrepiso (sistema estructurai) Paredes Cubierta
predaminantes de | Cimientos: Debida a que ias edificaciones
10 edificacion se encuentran construidas el tipa de Cublerta con Planchas de
cimentacion no se pude identificar ya que fioracemente & zinc, con
se hallan boja fierra. carreqs de madera.
Columnas-Vigas,  Acero  de  refuerzo | Mamposteria En algunas viviendas se
fongitudingl y fransversal (estribos). de bloque. visuclizé que las planchas

de zinc y fibrocementa ne
cuentan can ung

adecuada sujecion, siendo

presionadas con tlogues.

[ 1.1.216 Quitumbe, Tunubamba, Miradar de la Cacha
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QUITO

MUNICIPIO DEL DISTRITO-METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobermnabiiidad
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

INe.216 AT-DMGR-2014

SECRETARIA DE SEGURIDAD
Uso edificacion )
(vivienda, camercia, | Vivienda.
industria, educacian)
Existencia de Energic Agua Alcantariiado | Alcantarilicde -
servicios bdasicos | elécltica potable sanitaria Piuvia! Telefonia fila
(si/no) Si Ginfarmal no na no na
Ohrg tpo de|"® Su aceeso principdl como e pasaje no tenen trabgjas técnicos (son de fierra
infarmacidn fisica afirnada.
relevante +  Hposdje esfasobre una pendiente con surcas erasionados.

* En g parte geste del dreq en andiisis existen iotes can taludes desprotegidos (de 4
rnetros apraxdmaodamente) generadas por 10s cartes al tereno.

s Las viviendas y los iotes existentes ng disponen de cenamientos.

«  Lavig piincipd v el pasgje na cuertan con obras pard € mangjo de aguas seridds y
de escamrentic; no cuentan con bardilios ni aceras.

. £l cansumo del liquido vital es comunitario, verficado por Ia existencia de un sala
medidor del cud se conectan rnangueras hacia las viviendas.

. Bl consuma de energia elé ciiica es informat. ]

En 1a visita de campo se observe que el pasaje del sector en estudio es adaguinado, fiene

bardilias, dcantaniiado pluvial; na tiene surnideros,

3.1

3  EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun

la coberiura de eventos adversos ocurridos desde e ane 2005 al 2015 de la

GEODATABASE de la Direccidon Metropolitana de Gestidn de Riesgos, No se han registrado
los siguientes eventos considerando un didmetre de 1Km del AHHYC:

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO —i
Movimiento en Masa Sismicidad Volcdnica incendias Farestales
X X X X
Tipo Desiizamientos Aceteracian maxima Caida de ceniza incendias
del suglg
Moderada Moderada Moderada Baja
4.1 Amenazas Geoldgicas —I

4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa.

Existen pardmefros bdsicos gue candicionan a un ferenc para generar su
inestabllidad: liidlegia fipe de suelos y rocas), humedad del suelo: vy
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o defonar
posibles deslizamientos: luvias intensas y sismas.

Segln la cobertura disponible en la DMGR, el sector bamal evaluade se ubica
sobre una zona que presenta un valor de susceptibilidad o movimientos en masa
de Moderada (100%) distribuido por foda la zona de estudico. Asi mismo, la
estabilidad geomerfoldgica gue presenta es Favorable de acuerdeo a lo
carografiade hasta el momento en esta zona del DMGL.

La litolagia dominante en el sector comesponde a Cangahua sobre sedimentos
Machangara en la zona de esfudio; de una compactacion media bagja,
cifamente afectada por procesos eresivos principalmente por accién del agua y
el viento, que se han depositade sobre maferiales volcdnicos. El material en
condicionas secas, presenta caracteristica gectécnica favorable, en condiciones
saturadas sus propiedades geotécnicas decrecen y son susceptibles a generar

[ 1.1.216 Quitumbe, Turubamba, Mirador de la Cocha
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fendmenos de inestabilidad de terrenas superficiales que destruyen viviendas de
construccion precarias, arfesanales vy servicios bdsicos. Toda la secuencia se
encuentra cubierfa par una capa de sueio vegetal de color neqruzco.

N°.21& AT-DMGR-2014

Factores agravantes/atenuantes

Aftura def | Inclinacidn de LangHud de
tedud \adera-talud pendiente Estado del Talud Tipo de Cauda Establlidad Agua f Suslo

1 0-5 X < de 30° X <10m Mo fisurada Seca Estable X NofSeco
2| 510 de 30° g 45° 10-50m | X Regulor X Ocosionol X Foca estable Humedecido X
3| 1320 da 45" g & 20-100 m Escomibros Fermaonante Inestatile Afloramiento
4] >20-30 de 607 g ?0° =100 m Fisurods Cracido Critico SifSaturado

En ia actualidad:

. - Litdlegia: a Cangahua sebre sedimentos Machdangara.

- Cobertura de suelo: plantas rastreras propias del sector.

- Uso del suelo; Residencial Urbano 2.

- Drengjes: Naturales, dentro del sector en andiisis se visuclizd por el trazo y corfe
del tferreno, drengjes y surcos que recorren a favor de la pendiente.

4.1.2 Descripcion de ia amenaza por sismas

El territorio del DM@ estd expuesto ¢ los efectos negativos de ferremotos gue
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccian
frente a la margen costera y falias geoldgicas corficales al interior del territorio
contfinental de Ecuador. Debido a su praximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIR) es considerado comoe la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DM&. Este sisterna de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

. Investigaciones recientes sobre tectonismo activo vy evaluacién de la amenaza
sismica probabilistica en Quite (Alvarade et al., 2014; Beauval et ai.. 2014) han
proporcionado datas importantes gue deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podhian generar sismos
de magnitudes maximas potenciales entre 59 a 6.4 de manera individual
(escenaric mas probable), pere también existe la posibiidad de una ruptura
simulfanea de todos los segmentos o que provecara un sismo potencial de
magnitud 7,1 {escenario poco probable). Otfra informacién importante consiste en
la determinacidn de valores promedio de aceleracién méxima del terreno para el
DM@ alrededor de 400 cm/? (0.4Q; valores en roca) para sismos que tengan un
pericdoe de reforne de 475 anos (probabifidad det 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en fos proximos 50 anos); sin embargo. en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sifio en zonas con
suelos blandas (suelos arencsos poce consclidados, suelos orgdnicos, depdsitos
aluviales, rellencs de quebradas) dende las ondas sismicas incrementarian su
amptitud y por fante se esperarian mayores niveles de danos.
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Descripcion de la amenaza valcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos o la zona de estudio y que son considerados
geoldgicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podricn llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcan Cotopaxi

Se encuentra ubicado al suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, el complejo
volcdnico es de composicion predominantemente andesitica. En los altimos
tiempos este volcdn ha presentado una reactivacion poniendo de manifiesto que
representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al centro
volcdnico incluido el DM&,

E! peligro valcdnico mds relevante que afectaria o la zona sur de Quito por una
posible erupcion es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcion los gases y ios materiales pirocidsticos (Ceniza fragmentos
de roca y piedra pdmez) son expuisados del crdter y formaon una columnd
eruptiva que puede clcanzar varios kitdmetros de altura que puede montenerse
por minutos y horas de duracion. tos fragmentos mas grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca de! voledn, mientras fas particulas mas finas son llevadaos
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes Greas
cerconas dl volcdn con una copd de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcidn del volumen de
material emitido en la erupcion. la intensidad, duracion de la caida. la distancia
del punto de emision, la direccion y velocidad del viento. Las coidas pirocldsticas
del Cotopaxi podrion afectar a varias zongs del DMQ, especiaimente < las
poblaciones asenfadas al sur del misma.

Voican Guagua Pichincha

El voledn Guagua Pichincha forma parfe del denominada Complejo Volcdnico
Pichincha. El créter del Guagua Pichincha estd localizada o aproxmadamente 13
km al Occidente del limite urbono del DML Este voledn es uno de los mas activos
del pafs, puesto que desde ia época colonial ha expermentado varios ciclos
eruptivos, afectanda a los habitantes de Quito en mlltiples ccasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y Iahares
secundarios. Ademds, hacia el lado occidentdl del volcdn (cuenca del rio Cinfo)
han descendido importantes flujos pirocidsticos y lahares primarios asociados a
astas erupciones. No abstante, el volcdn Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad que han variado entre niveles 1 ¢ 5 en los
difimos 2,000 ofos (Robin et al.. 2008), por lo gue represenfa una amendza
importante para e DMQ, principalmente por fendmenos como fuerfes caidas de
ceniza vy lahares secundarios.

El fendmeno volcdnico que podra afectar de manera generatl @ la Parrogquia
Chillogallo v a fodo el Sur del DM&Q durgnte ung erupcion imporfante de este
volcan es la calda de piroclastos. Bl nivel de ofectacion ante este fendmeno
dependeria de o magnitud de Ig erupcion, la alfura que alcance la columng
eruptiva v de la direccion v velocidad del viento predominante en dicha altura, 1o
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cual podiia generar la acumulacion de ceniza desde algunos milimetros hasta
pacas centimetros.

Es importante mencionar que existen ofres volcanes dlsjados del DMQ que ya
causarcn afectacianes por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Naviembre de 2002. '

Factores agravoantes/atenuantes.

Las viviendas que conforman el barrio en estudio no fueron construidas tomando
en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la carga portante del
suele. Ambos factores son muy impartantes para reducir posibles danos asaciados
a amenazas sismicas y por inestabllidad de terrencs. Asi la resistencia sismica en el
sector no estd garantizada.,

Distancia del borde de quebrada | N/A

Tiene ung inclinacidn que va desde al 120 25% o de 60 15
grados en su superficie.

. Pendiente

Profundidad de Qluebrada N/A

Cima de colina/iama

La inclinacion corresponde @; superficie de loderag andulada
con suave pendiente.

Relleno de Quebrada N/A

|5

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

Se mantfiesta cama elementos expuestas todos 10s predias del barria "Mirador La
Cocha" que se encuentra en la Parroquia Turubamba vy los servicios bdasicos
existentes en el drea de estudio, segun el insuma enviado por la UERB y se
comprobG con la visita de campo.

Con respecto a la amenaza ssmica, tada e! sector estaria expuesta a los efectos
negatives de un pasible evantc sismico, sobre tedo si su epicentro se produce en el
sector sur del DMQ. Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno
presenta una superficie de ladera ondulada con suave pendiente. Esto conlleva a
que la susceptibiidad del terrenc a generar procesos de inestabilidad vy
movimientos en masa (deslizamientos) sea Moderada.

(5.2

Vulnerabilidad Fisico

Edificacion: En base a lo observado en la visita de campo, todas las construcciones
presentan una Vulnerabilidad Alta. por no contar can un disefio estructural, estudios
de suelos, ni asescria técnica.

Sistema Vial: La red vial y el pasgje que conducen dl drea en estudio son de tierra
afirmada y no peseen un sistemna de drendje pluvial por [0 que, durante las
precipitaciones el agua recorre supefficidimente y/o se genera infitracién
aumentando la inestabilidad del suelc. El pasaje se encuentra ercsionado en su
mayor extension. El acceso para los diferentes lotes comesponde a senderas sin
trabajas técnicos y; debido a la pendiente del sector representa una Yulnerabilidad
Muy Alta en temporada de lluvias.
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[ 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC "Mirador La Cocha” que se encuentra en la Paroquia Turubamba, durante
la visita técnica se pude observar gue el nivel socioecondmico de la poblacidn es de
bagjos recursos econdmicos; El sector en andlisis cuenta con los servicios bdsicos
descritos anteriormente. Ademds por el sector no circula el servicio de transporte
urbano ya gue las vias de acceso al sector son de tiera afirmada.

La capacidad de respuesta (ante un evento adverso) por expasicidn a movimientos
en masa, riesge volcdnico, riesgo sismico es baja, ya que en e macro lote no se
visualizé senalética de ruta de evacugcion, puntos de encuentro; ademds |a
accesibilidad vial es desfavorable,

El drea tofal del terrenoc es de 4.572.66m2, incluyendo las 7 edificaciones
(construcciones mixtas y mediaguas), o gue defermina una consolidacion de 46%
aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion fécnica al AHHYC "Mirador La
Cocha” que se encuentra en la Parroguia Turubamba, considerando fas amenazas,
elementos expuestos v vuinerabilidades se determina gue:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, fitoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio-Alto Mitigable frente @ movimientos de
remocién en masa.

Con respecto ala amenazd sismica el AHHYC “Mirador La Cochd” gue se encuentra
en ia Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado porgue ias
consfrucciones son informadles vy no cumplen con la NEC, por tal circunstancias se
consideran a las viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Mirador La
Cocha” gque se encuenfra en la Paroguia Turubamba, presenta un nivel de riesgo
Moderade por lg probable cdida de piroclastos (ceniza y 1apili) de los volcanes
Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La cdlificacidn de la evaluacidn de la condicién del riesge estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos v a las pérdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andiisis de la DMGR se expresa gue
es Factible continuar con el proceso de reguilarizacion del AHHYC. Ya que siguienda
las recomendacionss que se describen en este informe a continuacion contribuird o
garantizar la recduccidn del riesgo en Ia zona en andlisis.

7

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

« Tomar en cuenta el Arficule 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su

Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestidon de riesgos.-
esfablece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacién, reconsfruccion vy transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el ferriforio se gestionardn
de manera concurrente y de forma arficulada por todos los niveles de gobiemno
de acuerdo con las polificas v los planes emitidos por el arganismo nacional
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responsable, de acuerdo con la Constitucion y ia Ley. Los gobiernos auténomos
descentializados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestidon de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
ferritorial™.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularzacion deben respetar la
normativa vigente de tas Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de tos Planes
Metropofitancs de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion def Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en ef DMQ. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432).

incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del fesgo y recomendaciones para emisidn de permisos y confrot de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normaiive que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de
taludes, en prevencién de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo ssmico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales, e proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimientq,
ademds de un disefic esfructural; por lo que ias futuras edificaciones deberdn
contar con un diseho esfructural basado en la Noma Ecucatoriana de la
Construccion (NEC), scbretodo, en io que se refiere a disefos sismo resisfente -
Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), feniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer
cumplir esta disposicion.

En edificaciones en proceso de consifruccidn, proyecciones a otra nivel y demds
edificaciones dentro del area en andlisis que no dispongan con un diselo
esfruciural y no cuenten con algun fipo de asesoria técnica, el propietario deberd
contratar a un especiaiista (ingeniero Civil con experiencia en Esiruciuras), para
gue evalué el esiado actual de la vivienda y proponga una soiucion a cada caso,
como puede ser un diseno estructural & un sistema de reforzamienfo estructural de
ser necesario.

En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciocnes dentro dei drea en andlisis que se encuentren cerca de corfes de
fierra/taludes, el propietaric deberd contratar a un especidlisia (Ingeniero Civit con
experiencia en Estruciuras) para que el mismo redlice tos disefios de tas obras de
mitigacién necesarios, con la finalidad de brindar seguridad a ias personas que
habitan en el inmueble y que circulan por el sector.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos (DMGR) recomienda cumptir
con ta Ordenanza Metropolitana No, 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexao: Flan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS). sub numeral 1.3 RIESGOS, debe
cumptirlas Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenczas naturales, cumplirdn  las  siguientes  condiciones conforme o
coresponde:

Redlizar el estudio geoldgico y geotécnico detl suelo (en varios perfiles). donde se
establezca parametros como cohesidn, angulo de friccion, capacidad porfante ©
de carga, asi como ia estabilidad del ferreno en zonas de mayor pendiente

[ 1.1.216 Quilumbe, Turubambao, Miradar de la Cocha | Pagina 7 ge 12 B




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

-
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgo
L ]

SECRETARIA DE SEGURIDAD

considerando distinfos escenarics (saturacidn de agua y cargas dindmicds
ejercidas por sismos) ¥ de ser necesaric, que propconga el diseno esfructural v la
ejecucion de Ias cobras de mitigacion que se requieran con un  profesional
responsable o cargo deberd tener experiencia en estas obras de mitigacion vy
estas obras de mitigacidn en sus costos serdn asumidos por ia comunidad.

Ne.216 AT-DMGR-2014

+ Lla Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informaimente no se reclice m&s ampliacicnes verticdles
por cuantc se desconcce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que ¢ futurc pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cudl la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir Ia normativa vigente: Ademas el agua vy el viento confribuyen a
ocasionar cdrcavas gue con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

» Rediizar un estudic técnico que determine las medidas de mitigacion frente ¢ la
amendaza ¢ amenczas identificadas en el sector, con lcs respectivos disecs
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (slempre que sea aplicable), la factiblidad de construcciones nuevas ©
ampilaciones ¢ gue impiiquen cambio esfructurat,

s Los proyectos consiructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas o amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de zonificacion
asignados, acorde con {os resultados de los estudicos del sueio.

+ En caso que los estudics técnicos establezcan que no se cumplen con ias
condiciones necesarias e indispensables para la habllitacion de suelo vy
construccidn, las  administracicnes zonales que emiten [os pemisos de
construccidn, certificardn ia prohibicién correspondiente.,

s Socializar con los habitantes del sector y comité barrial las observaciones
reglizadas con ia visita de campe vy en el fema de gestdn de resgos para
concienciar sobre el nivel de riesgo al que estdn expusstos,

» Coordinar con la Comisarla de Construcciones de o Administracién Zonal
Quitumbe para ia inspeccidn del drea vy verificar las edificaciones existentes s
cuentan con os respectivos permisos y puedan emitlr un informe correspondiente.

» Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe vy la visita de
campo redalizada se debe tener especial cconsideracion con el espacio de
profeccién ecolégica donde se recomienda implantar un sistema arbéreo con
plantas nativas vy rastreras que ayuden a ia esfobilizacidn de la ladera y evitar
cuakquier tipc de evento adverso.

« Ccordinar con ic EPMMOP para mejorar el frazado vial tanto para calies como
pasajes. asegurando la estabifidad de taludes generados en los cortes para la
apertura de cdlles vy edificaciones; v considerar el criterio técnico de la EPMAPS
para gue implemente el sistema de alcantarilado pluvial y sanitario que evite la
ercsion del sueio por ser todao ia zona muy inclinada, ya que ol momento recomen
a favor de lg pendientfe vy en épocas de lluvia genera mayor inestabilidad al
terreno,
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8 SOPORTES Y ANEXOS |
| 8.1 Respaldo fotogréfico |

8.1.1 Entrada al AHHYC “Mirador La Cocha” de la Parroguia Turubamba.

8.1.3 Servicios bdsicos existentes en el sector.

8.1.4 Pendiente del sector v uso del suelo ( construccidn v cortes del terreno).
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\ 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Tematicos f

8.2.1 Ubicacion.
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Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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8.2.6 Pendientes.
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[ L1.216 Quitumbe, Turubamba, Mirador de la Cocha
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