QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJD
Informe N° IC-(0-2017-140

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comisidn de Ordenamiento Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1842-2016, de 28 de diciembre de 2016, a fojas 109 del expediente,
la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, remite el expediente
integro No. 61-E, correspondiente al proyecto de Ordenanza que Reconoce y Aprueba el
Fraccionamiento del Predio No. 162539 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Cooperativa de Vivienda “19 de Mayo”, a
tavor de la Cooperativa de Vivienda “19 de Mayo”.

1.2.- En sesidén ordinaria realizada el dia 27 de abril de 2017, la Comisién de Ordenamiento
Territorial, analizd el expediente referido en el numeral precedente.

2.- INFORMES TECNICOS |

2.1.- Mediante oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-926, de 22 de septiembre de 2016, a fojas 26 del
expediente, el Ing. Jorge Orddfiez Obando, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, remite
el informe técnico No. 143-AT-DMGR-2016, mismo que en su parte pertinente sefiala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica gl AHHYC “Cooperativa de Vivienda
19 de mayo”, de la Parroquia La Mena, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Alto pero en visita de campo se determina que es Moderado Mitigable frente a
movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC " Cooperativa de vivienda 19 de Mayo™ de la Parroquia
La Mena, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcidnica el AHHYC “Cooperativa de vivienda 19 de
Mayo” de la parroquia La Mena, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida de
piroclasticos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacicn de la evaluacion de la condicion de riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
analisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion se
contribuird a garantizar la reducczon del riesgo en zona de analzszs
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2.2.- Mediante oficio No. UERB-1842-2016, de 28 de diciembre de 2016, la Abg. Karina Subia,
Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, remite el Informe Técnico, Legal, y Socio ~
Organizativo No. 003-UERB-EA-SOLT-2016, mismo que consta a fojas 102 del expediente, y en su
parte pertinente sefala:

“El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “COOPERATIVA DE
VIVIENDA 19 DE MAYO “EN LIQUIDACION”, cumple con los requisitos indispensables para
ser considerado dentro del proceso de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu
Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este
proceso lalegalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios”.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comision de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria
realizada el dfa 27 de abril de 2017 acoge los informes correspondientes, con fundamento en 1
articulos 84 literal c), 87 literal a), 147, 466, 486, del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, y los articulos 2 y 8 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitana de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
conozca proyecto de Ordenanza que Reconoce y Aprueba el Fraccionamiento del Predio No.
162539 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Cooperativa de Vivienda “19 de Mayo”, a favor de la Cooperativa de Vivienda
“19 de Mayo”.

Los lotes fraccionados mantendran la zonificacién vigente para los 35 lotes segiin se detalla a
continuacion: D3 (D203-80), con drea de lote minimo de 200 m? uso principal del suelo (RU2)
Residencial urbano 2 y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Se aprueba el presente asentamiento tomando en consideracién las recomendaciones constantes en
el informe técnico No. 143-AT-DMGR-2016, de la Direccidn Metropolitana de Riesgos, remitido
mediante oficio No. 53GSG-DMGR-AT-2016-926, de 22 de septiembre de 2016. .

Dictamen que se pone a su consideracién y la del Concejo Me opt;litano.
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica”™; y, a su vez, establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion,

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo™ cuenta con 34 afios de asentamiento y 140
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realiz6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad vy el ejercicio del derecho
a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo™, a fin de garantizar a los beneficiarios
¢l gjercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ..........c.cceiiiii de............. . expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, ¢l articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales {...)”;

Que, el numeral 1 y2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...)2.- “Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)".

Que, el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”),sefialacomo una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
canfonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y 4reas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con €l articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad

normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
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ORDENANZA No.

municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y Ia aplicacion del principio de equidad
interbarrial ™,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “f...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentgje.”;

Que, el numera)l 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Mumcipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular
el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el contro) sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regulanzacidn de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de 1a Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; v,

Que, Ila Mesa Institucional de Trabajo, reunida €l 19 de octubredel 2016 en la
Administracién Zonal Eloy Alfaro, integrada por: el Ing. Edwin Bosmediano,
Administrador Zonal Eloy Alfaro; Ledo. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arg.
Carlos Guerra, Direccion de Gestién del Territorio, Zonal Eloy Alfaro; Ab. Carolina
Espinosa, Zonal Eloy Alfaro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delgado de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, delegado de la Direccidon
Metropolitana de Gestion de Riesgos; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
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ORDENANZA No.

Organizativo, Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico y Abg Sofia Reyna,
Responsable Legal, de 1a Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 003-UERB-E-SOLT-2016, de 08
de septiembre de 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo™ a favor de la Cooperativa de Vivienda 19 de
Mayo.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 dela Constitucién de la Reptiblica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales
a), v) ¥ x), y 322 del Céddige Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de 1a Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de
2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 162539 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL. ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA “19 DE MAYO” A FAVOR DE
LA COOPERATIVA DE VIVIENDA “19 DE MAYO”,

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo” ubicado en la parroquia La Mena, sin perjuicio de
la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles,
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Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal: (RU2) Residencial urbano 2
Clasificacién del Suelo: Urbano

Numero de lotes: 35

Area iitil de lotes: 10.956,90m2

Area de Vias y Pasajes: 2.683,17 m2

Area Verde y Comunal: 2.600,27 m2

Area total de lote: 16.240,34 m2

El mimero total de lotes es de 35, signados del uno (1) al treinta y cinco (35), cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de Ia presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendréan la zonificacién
vigente para Jos 35 lotes segun se detalla a continuacién:D3 (D203-80), con éarea de lote
minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial urbano 2, y forma de ocupacién
del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.-Del area verde y area de equipamiento comunal.- E] Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Cooperativa de Vivienda 19 de
Mayo” transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucidn de
areas verdes y 4reas de equipamiento comunal, un 4rea total de 2.600,27 m2 del area utll de
los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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ORDENANZA No.

Area Verde y Comunal
LINDERO En parte Total SUPERFICIE

Norte: Lote 117 17,00 m
Lote ©“12” 1902 m
Lote *12™ 6.05 m 66,40 m.
Lote *13” 21,99 m
Propiedad Particular 2,34m

Sur: Propiedad Particular 6,13 m 170,98 m.
Propiedad Particular 9,36m

Area Verde Proptedad Particular 29,16 m
Propiedad Particular 12,06 m
Comunal p ’
y Propiedad Particular 52,00 m 2.600,27 m2

Propiedad Particular 19,64 m
Propiedad Particular 4263 m
Propiedad Particular

Este: - 38,66 m.

Oeste; Lote “5™ 17,97 m.
Radio de curvatura caile
826K 1842 m. 36,39 m

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluaciéon de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los propietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio
a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada
de Control de la Admimstracion Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el Concejo Metropolitano
podra revocar la presente ordenanza, notificAndose del particular a la Agencia Metropolitana
de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard ¢l seguimiento en la gjecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las tismas.

Los socios de la “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo” deberan cumplir con lo establecido
dentro de la calificaciéon del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No.143-
AT-DMGR-2016, de 19 de septiembre de 2016 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Cooperativa
de vivienda 19 de Mayo™ de la parroquia La Mena, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
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ORDENANZA No.

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto pero en la visita de campo de determina que
es Moderado Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Cooperativa de vivienda 19 de
Mayo™ de la parroquia La Mena, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al
ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Cooperativa de
vivienda 19 de Mayo” de la parroquia La Mena, presenta un nivel de riesgo Alto por
la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua
Pichincha).

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion: Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuira a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de niesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccidn,
mitigacidn, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobiemo de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.
Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo,
(PUOS} y Régimen Administrativo del Suelo en el D MO (Ordenanzas
Metropolitanas N° 171 y N° 172, y sus Reformatorias N°. 447 y N°,432),

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.
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ORDENANZA No.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

¢ Parareducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los materiales,
el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta, ademas de un disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan contar con un disefio
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, en
lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo
la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa vigente.

e En edificaciones en proceso de construccidon, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del drea en analisis que no dispongan con un disefio estructural
y no cuenten con algun tipo de asesoria técnica, el propietario debera contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el estado
actual de la vivienda y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio
estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ser necesario.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La direccibn Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que en las
edificaciones levantadas no se realice mas ampliaciones verticales por cuanto se
desconoce la capacidad portante del suelo de cada edificacién, ya que a futuro pueden
tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control deberd hacer cumplir la normativa vigente;

e Ademas al ingreso al sector existe un talud artificial desprotegido que debe ser
recubierto en cobertura vegetal y/o muro de revestimiento, cuyos costos seran
asumidos por la comunidad, medida de mitigacién que reduce el riesgo porque el agua
y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que son factores detonantes para un
deslizamiento. Y coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial del pasaje
intermo.”

Articulo 7.-De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo™ contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 34 afios de existencia, con 54.29% de consolidacién de viviendas y se encuentra
gjecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano
adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Calle “Profeta Abdias™  variable de 8,32m a 9,07m

Calle “S26K” variable de 10,00m a 10,16m
Calle “S26J” variable de 9,50m a 10,90m
Calle “S26G” variable de 8,80m a 11,33m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a gjecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social son las siguientes:
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ORDENANZA No.

Calzadas 20%
Aceras 20%
Energia Eléctrica 30%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.-El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los socios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de inter€s social, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcién
de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica el
asentaimento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecerd de conformidad
con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Adninistracion Zonal Eloy Alfaro
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble
sobre €l cual se ubica el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo” se sujetard a las sanciones
contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano,

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo™ quedan
gravados con segunda hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y
que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras obras civiles y de
infraestructura

Articulo 13.- De Ia Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.
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En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.,

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”,
a través de sus dirigentes debera entregar las respectivas escrituras individuales a favor de
los posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de
los dirigentes en caso de incumplimiento,

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 16- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podr4 solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) més los intereses
correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION ]
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El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de........ ¥
..... de............. de 2016.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, €l
- Distrito Metropolitano de Quito,
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I SECRETARIA { RECEPCIGY

| GENERAL

Sefior

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente
Ref. Proyectos de Orvdenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho ¥ consolidados de interés
social, denaminados: “Palmeras § Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mivador de! Quinde™, “Carcelén Bajo®,
“Santo Domingoe Alte Lotizacién Des™, San Miguel de Amagasi, Etapa VII®, “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victonia”, “Portal Vega Troya®, “La Luz”, “Lz Delicia, sector calle
Quito™, “Las Paimeras Ii Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola Grande, sector E] Carrizal®,
“la Cruz de Puembo”, “Baleén Quitesio”, “La Delicia, sector Vista Hermosa™, “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén®, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”, “Mirador La Cocha”, “Miravalie Camino de los
Incas 2 y 8 Etapa™, “Centena Curicho”, “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Allo”, “Tambo
del Inca, segunda etapa™ y Cooperativa de Vivienda San Mateo™,

De mi consideracién:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1382-2016; UERB-11382-2016 (numeracion repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788-2016; UERB-1789-2016; UERB-1790-201 6; UERB-1791-2018¢;
UERB-1793-2016; UERB-1795-2016; UERB-1796-2016; UERB-1797-2016; UERB-1798-2016;
UERB-1799-2016; UERB-1800-2016; UERB-1801-2016; UERB- 1802-2016; UERB-1803-2016;
UERB-1804-2016; UERB-1808-2016; UERB-1834-2016; UERB-1837-2016; UERB~1838-2016;
UERB-1840-2016; UERB-1841-2016; UERB- 1842-2016; UERB- 1843-20 16, UERB-1844-2016;
Y,UERB-1845-2016, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por Ia Abg. Karina Subia,
Directora Ejecufiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados. “Palmeras I Etapa”, “Franklin de 1a Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacion Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VI1”, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “la
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras 11 Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola
Grande, sector El Carrizal”, “La Cruz de Puembo”, “Balcén Quitefio”, “La Delicia, sector Vista
Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)7,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alfo”, “Tambo del Inca, segunda ctapa” y
Cooperativa de Vivienda San Matco”, respectivamente.

Con Io expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlos a Ia Comision pertinente para ¢l trimite de

ley que corresponda,

Atentamente, 7
/

W
Z Dr. Mauricio Rodas Espinel
\ ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

\PS/mep
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

! auio

Oficio No.:SG- 0221

Quito D.M.,9 3 £NE. 2017
Ticket GDOC: 2016-586954
Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
162539, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa
de Vivienda “19 de Mayo”, a favor de la Cooperativa de
Vivienda 19 de Mayo”.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 162539,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Cooperativa de Vivienda “19 de Mayo”, a favor de la Cooperativa de Vivienda
“19 de Mayo”; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la
Resolucidn de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,
respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisidn de su Presidencia,
kfin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de 1a Resolucién
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin

- perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacidn a la revisién de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

0=

o
. Diego Cevallos.S
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 | 5
Copia:  Alcaldia Metropolitana

Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original del expediente a Secretaria de Ja Comisiémn de Ordenamiento Territorial
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIALDENOMINADO LA
COOPERATIVA DE VIVIENDA “19 DE MAYO”, A FAVOR DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA
“19 DE MAYO”
EXPEDIENTE N2 61E
INFORME N°. 003-UERB-EA-SOLT-2016

UBICACION:

(]
i

(7
~
s,

/]

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL: COOPERATIVA DE VIVIENDA “19 DE
MAYO"

Parroquia: LA MENA
Barrio/Sector: MONTE OLIVOS
Administracién Municipal: ELOY ALFARO

Uso de Suelo Principal
Agricola Residencial Muiltiple [ | Residencial 1

[ | Areade Promocién
Equipamiento

[ ] incustrial 2

[ ] Industrial 3
B industrial 4

Patrimonial [ | Resdencial 1A
[ ] Protecceién Ecoisgiea [ | Residencial 2
| Proteccion Baglerio || Residencial 3
RNNR

7] rar
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UNIDAD ESPECIAL REGLULA

TU BARRIO

SECREYARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACIGN CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMAND

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social, denominado
COOPERATIVA DE VIVIENDA 19 DE MAYO “EN LIQUIDACION”, esta ubicados al sur occidente
del Distrito Metropolitano de Quito en la parroquia de La Mena en la Zona Eloy Alfaro, mediante
Acuerdo Ministerial No. 1298 de 19 de Agosto de 1980, el cual tiene un 54,29%de consolidacion
vy 34 afios de asentamiento.

De la Inspeccion realizada el 26 de julio de 2016, se determiné que la poblacidn de este
asentamiento no tiene acceso a una calidad de vida estable ¢ segura y deben entonces recurrir
a formas mucho mas inestables de habitat y mayores gastos econdmicos para conseguir la
mayoria de abras.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "COOPERATIVA DE VIVIENDA
19 DE MAYO “EN LIQUIDACION", cumple con los requisitos indispensables para ser

. considerado dentro del proceso de reguiarizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu
Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este
proceso la legalizacidn de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social,
en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con ¢l analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 60%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 15% de la poblacion del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 85% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad
para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdémicos en la que vive la poblacidn del asentamiento.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION ¥ PARTICSPACION CRIDADANA

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrolle y planificacidon integral de la ciudad facililando su acceso servicios
béasicos e infraestructura

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE
ORGANIZACION:

COOPERATIVA DE VIVIENDA

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE Dra. inés Espinoza Zaldumbide
LEGAL:
ANOS DE 34 afios
ASENTAMIENTO:
N2 DE SOCI05 35
N2 DE LOTES 35
POBLACION 140 PERSONAS
BENEFICIARIA;
CONSOLIDACION: | 54,29%
* Registro Oficial No.308 de fecha Noviembre 04 de 1980
DOCUMENTOS ¢ Resolucién No.SEPS-IGT-INEPS-2015-003 en la cual consta la posesion de la
ANEXOS: Liquidadora.
¢ Listado de Socios
INFORME LEGAL
Segun escritura publica otorgada el 13 de noviembre de 1981
DE LA PROPIEDAD: ante el Dr. Mario Zambrano Sad, Notario Décimo del cantdn

Quito, e inscrita en el Registro de la propiedad de Quito el 12
de marzo de 1982, los sefiores Rodolfo Donoso Angulo vy
Carmela Cordovez de Donoso venden a la Cooperativa de
Vivienda ”“19 de Mayo”, representada por el Sr. Héctor
Zambrano y la Sra. Yula Bafio de Valencia en sus cailidades de
presidente y secretaria, el lote de terreno signado con el
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TU BARRIO

SECHEYAREA DE COORDINACION Y PARTIGIPACKIN CIUDADANA

ndmero 21 con una superficie aproximada de dieciocho mil
metros cuadrados.

Comparece ademds a esta venta el Sr. Jaime Acosta, en
Calidad de Gerente General del Banco del Pichincha.

En la Actualidad la Cooperativa de Vivienda “19 de mayo” se
encuentra en liquidacidn con la Dra. Inés Espinoza como
liquidadora.

ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD:

a)El sefior Rodolfo Donoso Angulo y su esposa Carmela
Cordovez de Donoso fueron propietarios de la hacienda
“Santa Barbara” ubicada en la parroquia Chillogallo, canton
Quito, provincia de Pichincha, que lo adquirieron por compra
al seftor Carlos Ruiz Calisto, segin escritura publica celebrada
el 16 de noviembre de 1950 ante el Dr. Cristobal 5algado,
inscrita el 18 del mismo mes; b} Segun escritura de 18 de
enero de 1967, celebrada ante el Notario Dr. Cristobal
Guarderas, inscrita el dia siguiente, los conyuges Donosoc-
Cordovéz constituyeron hipoteca a favor del Banco del
Pichincha sobre el referido inmueble, para garantizar las
obligaciones que ellos contrajeren a favor de la Institucién,
con motivo de las concesiones hechas y que enlo sucesivo les
hicieren por prestamos, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, et¢; ¢} Por escritura otorgada el 25 de Noviembre
de 1950, ante el Notario Dr. Cristobal Salgado, inscrita el 27
del mismo mes, el Sr, Donoso Angulo y su esposa
constituyeron hipoteca a favor del Banco del Pichincha sobre
la Hacienda “Santa Barbara” wubicada en la parroquia
Chillogallo de este cantdn en garantia del préstamo; d) Que
el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacidn
(IERAC) mediante oficio No. 004052 de 1D de noviembre de
1981, autoriza al sefior Rodolfo Donoso para la venta del lote
de terreno a favor de la Cooperativa de vivienda “19 de
Mayo”.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAR[A OE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADAKA

TIPQ DE ESCRITURA;
DERECHOS
UNIPROPIEDAD S1 y NO
ACCIONES
OTORGADO POR: Rodolfo Donoso Angulo y Carmela Cordovez de Donoso
A FAVOR DE: Cooperativa de Vivienda “19 de Mayao”
NOTARIA Décima del Cantén Quito-Dr. Mario Zambrano Sad
LINDEROS DE | LINDERO Quebradilla de por medio y su prolongacién hacia el ceste lo
LA PROPIEDAD | NORTE que fueron los lotes treinta y tres y treinta y uno y parte del
lote treinta y dos, hoy propiedad de ladrillera Nacional;
LINDERO Camino que lo separa del lote nGmero quince;
SUR:
LINDERO El lote namero diecisiete, hoy propiedad de la sefiora Gloria
ESTE: Garcia Montero en la siguiente forma: de Sur a Norte en un
tramo de cuarenta metros linea recta; hacia el Este
veinticuatro metros también linea recta y luego sigue le
lindero por la cerca y pequefio barranco hasta la quebradilla
que forma el lindero Norte, aclarando que esta ultima parte
del lindero limita con la Ladrillera Nacional; y,
LINDERO Lote nimero treinta y dos zanja de por medio con la Ladrillera
OESTE: nacional
SUPERFICIE | 18.000 m2.
aproximada::
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

CERTIFICADO
DE
GRAVAMENES

C2207421130001, de fecha 16 de agosto de 2016; se
identifican varios juicios de prescripcién adquisitiva
extraordinaria de dominio. No se encuentra Hipoteca ni
embargado.

INFORME TECNICO

Ne de
Predio:
Clave

162539

Catastral:

31309 21 001

REGULACION

SEGUN IRM.

Zonificacién:

D3(D203-80)

Lote
minimo:
Forma de
Ocupacion
del suelo
Uso
principal del
suelo:
Clasificacion
del suelo:

200 m2

(D) Sobre linea de fabrica

(RU2) Residencial urbano 2

(SU) Suelo Urbano

Nuamero de 35
lotes
Obras
Civiles Calzada
. . 3 80% Aceras | 80% | Bordillos | 100%
Consolidacid | Ejecutadas | s
54,29% | , ..
n: (Vias)
Obras de Agua Alcantar | 100 Energia
Infraestruc | Potable 100% illado | % eléctrica 9%
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

tura
Existentes:
Anchos de Calle “Profeta Abdias”variable de 8,32m a 9,07m
viasy o Calle “526K"variable de 10,00m a 10,16m
A Calle “526)"variable de 9,51m a 10,90m
Pasajes Calle “526G"variable de 8,80m a 11,33m
f;::sl’t" de 10.956,90 | m? 67,47 %
Area de vias 2.683,17 | m? 16,52%
y Pasajes
AreaVerdey 2.600,27 | m? 16,01 %
Comunal
. Area bruta
del terreno 16.240,34 | m? 100 %
(Area Total)
Area Verde y Comunal en . 5
relacion al area (til de lotes 2000, | 23,73%
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CORDINACHN Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

ANEXO

TECNICO;

INFORMES VIAL

s Oficio No. 201677308 JZOPP de fecha 10 de Octubre del 2016, emitido por el
Administrador Zona Sur “Eloy Alfaro”.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 0367-GP 003893 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente de Planificacién (E) Empresa Piblica Metropolitana de
Movilidad y Obras Ptiblicas, con fecha 29 de Agosto de 2016.

¢ Informe Técnico de Riesgos N. 143-AT-DMGR-2016, con fecha 19/09/2016.

¢ Informe Técnico No. 045-AHH-2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios, Tatud, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Agosto de 2016.

* Actualizacion Catastral, Oficio No. 20169231 del 09 Diciembre de 2016.

¢ Informe técnico N° 40 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacién de cabidas
y linderos lote por lote, se determing que las medidas det plano coinciden con
las verificadas en campo, fecha 13 de Octubre de 2016 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
-N0.592397 del Predio No. 162539 de fecha 15 de Septiembre del 2016.

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinaies de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de dreas, firmado por la
Ing. SusanTisalema, con fecha 5eptiembrede 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

* El Art. 30 de Ia Constitucién de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

* lasobras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 20%, aceras 20%
y Energia Eléctrica 30%.

¢ El plazo de ejecucidn de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del drea comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

¢ Elnimero de lotes es de 35, cuyo detalle es el que consta en los planos.
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¢ Segln el area determinada en la escritura para el predio No. 162539 es de
18.000,00metros cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico
de 16.240,34 metros cuadrados se detecta |a existencia de una variacion de area entre
la escrituray el levantamiento topografico del lote globai de 1.759,66 metros cuadrados,
gque corresponde al 9,78%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que
no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios piblicos, encontrandose el
predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

) Por tratarse de un asentamiento humanao de hecho y consolidade de interés social, de
34 afios de existencia, con 54,29% de consolidacion de viviendas, se recomienda
mantener fa zonificacion a D3 (D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso principal
del suelo (RU2) Residencial Urbano 2, forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de
fabrica y Clasificacién del Suelo (SU) Suelo Urbano.

. Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su
informe No.143- AT-DMGR-2016, de fecha 19/09/2016:

”6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada Ja inspeccidn técnica al AHHYC ”Cooperativa de
vivienda 19 de Mayo” de la parroquia La Mena, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto pero en la visita de campo de determina que es
Moderade Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Cooperativa de vivienda 19 de Mayo” de
la parroquia La Mena, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC “Cooperativa de
vivienda 19 de Mayo” de la parroquia La Mena, presenta un nivel de riesgo Alto por la
probable caida de piroclastos {ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua
Pichincha).

La calificacion de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion: Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
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continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuird a
garantizar la reduccidn del riesgo en la zona en analisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccidn, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales  adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial”.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropofitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Qcupacién del Suelo, (PUQS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N°172, y sus
Reformatorias No. 447 y Ne.432);

tncluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice e
adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir e riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los materiales,
¢l proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta, ademas de un disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan contar con un disefio estructural
basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, en fo que se
refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia
Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa vigente.

En edificaciones en proceso de construccién, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del drea en andlisis que no dispongan con un disefio estructural y
no cuenten con algdin tipo de asesoria técnica, el propietario deberd contratar a un
especialista {Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el estado
actual de la vivienda y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio
estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ser necesario.

PARA LDS SUELOS O TERRENOS:
La direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos recomienda que en las edificaciones
levantadas no se realice mdas ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la
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capacidad portante del suelo de cada edificacion, ya que a futuro pueden tener
problemas de resistencia y seguridad, para lo cual fa Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir la normativa vigente;

Ademads al ingreso al sector existe un talud artificial desprotegido que debe ser recubierto
en cobertura vegetal y/o muro de revestimiento, cuyos costos serdn asumidos por la
comunidad, medida de mitigacion que reduce el riesgo porque el agua y el viento
contribuyen a ocasionar carcavas que son factores detonantes para un deslizamiento. Y
coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial del pasaje interno.”

SOLICITUD:

7

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, 1a “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a
consideracidn de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
Cooperativa de Vivienda “19 de Mayo” a favor de la Cooperativa de Vivienda “19 de
Mayo”, para su aprobacién o medificacion segiin corresponda.
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Coordinador UERB-(}

NOMBRE FECHA FIRMARUMILLA
Lic. Gianina Rosero - /
ELABORADO POR: | RESPONSABLE SOCIO 08/09/2016 ;
ORGANIZATIVA

ELABORADO POR:

Abg. Sofia Reyna

RESPONSABLE LEGAL 08/09/2016

ELABORADO POR:

Arq. Miguel Angel Hidalgo

RESPONSABLE TECNICO 08/09/2016
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Asunto: Calificacion de Riesgo

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Licenciado

Pablo Melo

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION QUITUMBE

Presente.-

De mi consideracion:
En atencién al oficio N°1069-UERB-2016; remito para su conocimiento y fines
pertinentes el Informe Técnico N9143-AT-DMGR-2016; elaborado por esta

Direcciéon y que contiene la Evaluacion de la Condiciéon de Riesgo del sector
denominado:

e AHHYC Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo - La Mena

A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

T secrsmans dg
Seuyridad y
Gubernahilidad

.lng. jorge Ordofiez Obdmdp
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS (E)
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

| RESPONSABLE | NOMBRES | siGLaAs | SUMILLA
" ELABORADGO Ing. Murea Manobomda Cando | MM Wil
CAUTORIZADO ¢ vy Jorge Gvdusier dbundo L ) -
FECHA Septiembes, 20-2014 N
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HEERA

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas .. " . .
WGS 84/UTM 175 Administracion Zonal Paraquia Nombre del barrio
| XT7180395Y 997034202 1 goy AlFARO . LAMENA COOPERATIVA 19 DE MAYO
| Z: 2931 msnm Qprox. : |
. . L. . Solicitud Ticket N°
Direccian Candicién del barrio E (Ref. Oficia)
Regular
Ingreso por la calle Tabiazo hadia 1a Irrexgular : . . 26 -
parte afta enr la cdlle Arsenio Andrade En procesa de x | OF. Ne-UERB-1069 2014, 210458
regularizacian |

Propietario: Asentamigntc humanc de heoho y consondado
“Caoperativa 19 de Mayo™ ;

Clave catastral 1 31309-21-001 :
Clave predial: 162539 '

Datos del Greq evaluado

i 2 DESCRIPCION FiSlCA DEL AREA EVALUADA —l
| item Descripcion

! Areq 35 1otes en el AHHYC Cooperativa 19 de Maya con una Orea fatal de 18370.88 m?°

i PUOS ¢ Segun el Plan de Usa v Ocupacian del Suela del afio 2013, el &rea de Uss Vigente es de

10D% Residencial 2.

El bamia se lacaliza dentro de la Parroouia La Mena, Bl &req evaluada estd ubicada
Raliove opfodmadarnente enfre [as coras 2935 msnm, ¥y 1os 2900 msnm. con una diferencia
altitudingl goraximada de 35 metros.

. B terrenc presenta fres tioas de pendisnte: supedicios pland ¢ cas pioanag, ladera andulada
Ccon sucve pendiente v ladera can madarada pendients, con ung inchnacion gus va
desde el 2% o 50% o de 14 a 35 grados en su superficia.

MNUmers de
' Edificaciones 20

i Tipos edificacidn: | En el drea de andisis se observd 1as siguientes fipas de construcciones:
Caosa/edificio cie o Lo mayoia de edificaciones constituidas con columnas ce hormigan armade y
departormentos/ved rampostedia de blague, ladila y mixtas (blogue y ladillo) fiadas con morero (arena.,
f?fiﬁorsnk"zc"ﬁ cementa, agual con cubierta de zine sobre estructura de madera o metdica (Hpc
T : rrecEagua) E
i« Existen tombién estructuras que varan de uno @ CUGG pisos, construidas cor un |
sisterna de pdrticos de hormigen anmada (columnas vy vigas)y, lasas de hormigdn
armada con ferrazas accesitles, mampaostena de Diogue, 1cdilo v mikdas (bloquea v
i) Sacka con morter, dentro de estas se dentifico que axistan edificacionss con -
proyeccion a oira nivel. [
o En oalgunas edificaciones se@ puede enddenciar que no pasesn estudio de susios,
tampece diseno estructural ni diseno arquitectanico, cderrds son construidas sin
supandsion hecnica por lo gue se shaeryan viados pateogios =n los edificacionss.

Estads de | . Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) . Male (%)
aedificacion 20% D% 5% 5%,
Motericaes Piso-entiepiso (sistema estructural) Paredes Cubieito
pradorminantas de Cimientes: Debido a que las edificacicnes |
i edifoacion s ancuenton construidos @l Tipo cke :
: © Zimentacion na se pudo identificar ya que i
" s encuentran Lo tiesa T Mompostera de
Coorergs-Vicos: Acero Clex refuarec bioaue 3 ladillo y Losa, finrocamenta y
cigtel ¢ Toras ok esdael PN
irplo | s rrateria |
["1.7.143 Elay Alfarc, La Mena. Cooperotive 19 de Moye | Pacing e 11 |
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Uso edificacion i
(vvenda, comercio, § Vivienda
!industria, educacion)

NN £nergia A ; ! ; L
Existencia de herg gua Alcaniorilloda | Alcantariflada Tefefania fija
serdicios  DAsicos elactica patable sonitana : Pluvial

(/N si Si §i 8D% ; si

. Ofra fipo  de Su accesa es por la parte baja o bamo por [a caite Tabiazo y cale P72 Y el aocaso poria |
Cnferrnacion fecg o RdMe dlfo es por la calle Arsenio Androde.

relevonte existe un ralud sin ningn tipo de hratamiento;

Las cales del banio Cooperativa 19 de Maya es adoquinada con bordillos v sumideros por
donde se conduce [T escorentia pluvial,

Posaen obras para el maneje de aguas senvidaos v de escornentia.

3  EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Lislado de eventos

Segun la coberiura de eventos adversos ocuridos desde el ano 2005 al 2015 de g
GEODATABASE de la Direccién Metropolitong de Gestién de Riesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de TKm del AHHYC,

! EVENTO ANO MES SECTOR | DISTANCIA
" Inundacidn 2006 | Agosto Santg Barbard i 249 metros
Deslizamiento + 2007 | Abiil Sania Inés 266 rmetros
Hundimiento | 2008 | Octubre Calle Tabigzo 119 metros
inundacidn 2011 | Noviemnbre | Santa Barbard 274 metros
Deslizamienta | 2012 | Abril Arsenip Andrade | 188 metros
4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO %
F— ]
| Movm;esr;io en l Sismicidad Valcanica Incendias Farestales !
X X X i_ X
Tipo Deslizamientos JAlcelercmon Caida de ceniza | Incendios
maximga del suelo
- Moderada - Alta Baoia - Moderada Alta Moderadda
4.1 Amenazas Geoldgicas \ ’
4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimienios en masg

Existen parGmetros bdsicos que condicionan @ un fereno parg generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelc: v
adicionclmente, hay 1 foctor principal que pueden desencadenar o detonar en
posibles deslizamientos por luvias intensgs,

Segun la coberura disponible en la DMGR, el sector barial evaluado se ubica
sobre una zona gue presenta un valor de susceptibilidad o movimientos en masa
de Ala (75%) a Moderada (20%) a Baja (5%) disfribuido por toda la zona de
astudio. Asi mismo, ta estabilidad geomorfoldgica que presenta es Poco Favorable
fos siguienies predios 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 25 26, 27, 28, 29 v 34 (37%) ¥y
Favorable sl resto de los predios es decir el (63%) en el sector, de acuerdo a o
cartografiado hasta el momento en aesta zana del DMQ.

La litologia dominante en el sector corresponde a matferiales de fipo Cangahua
depositados sobre |la fopografia  preexistente  conformada por materales
volcdnicos provenientas del complejo volcanico Pichincha (avas de camposicidn

I.T. 143 Elay Alfara, La Mena, Cooperativa 19 de Mava | Paging 2 ce 11
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andesitica). La Cangahua en condicionas secas tienen buenas caracteristicas
gectécnicas, sin embarge en condiciones saturadas debido dl incremento de
humedad v por las fuertes pendientes generadas principalimente por desbangues
anti-técnico plerden dichas caracteristicas de estabilidad volviendalos muy
susceptibles o generar fendmenas de inestabilidad de ferrenos superficiales, que
padrion destruir viviendas de construccidn precarias, artesanales vy servicios
basicos. infercaladas en Ia Fomrnacidon Cangaohua se presentan lentes o capaos
centimétricas de caidas de pamez v lapilll de poca compactacidn, de calores
claros. Tada la secuencia se encuentra cubierta por und capa de suelo vegetal
de colar negruzea.

Factores agravantes/atenuantes

Al det ",‘522?5,‘2,?”? 1;:22?;;1: Estado def Talud | Tipo de Coudat Estabilidod Agua / Suelo
1 0-5 X - che 30* <10m X | Mo tsuraco X Seco X Estcble X No/Saco X
2| 50 de 3o dst | X 10-80m Requior Oasenal Poca sstable Humadecido
3| 0 At bl 3170 Sk Formanen= Imeoo e Afsrnisng
41 >20-5) cie & 0 J0° =i00m FigJrado Crecoie Catiae Si3arurcchs

En o actugiidad:

- Litolagia: Depdsitas caluvigles, sabre depdsita lagunar de conizas valc anicas,

- Coberfura de suela: Na se aprecio o vegefacion por cuonta tado estabo
recubierto con las edificacianes. (Matarral Hameda Mantano de las Andes),

- Usadel suela: Residencial 2.

- Drengjes; colles adaguinadas can bordillas v sumideras; pasaje en tierra afirmada
y sin trabajos fécnicos dentfra de la cogpearativa 19 de Maya,

4.1.2 Descripcion de ka amenazd por sismos

Bl territaria del DMQ astd expuesto a los efectos negafivas de terremotas que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera vy fallas gealdgicas carticales o interior del teritaria
continental de Ecuador. Debida a su proximidad, el Sisterna de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerada coma la fuente sismica de mayar peligrosidad para el
DMQ. Este sisterma de fallas se prolango apreximadamente 60 km de longifud, en
senfida Norfe-Sur. desde San Anfonia de Pichincha hasta Tambila, con un
buzamiento promedio de 55° hacia of Occidente.

fmvestigacionas recientes sobre tectonismo activo y evaluacidn de o amenaza
sismica probabilistica en Quite (Alvarado of d., 2014; Beouval et al.. 2014) han
proparcionado datos importantes que deben ser consideradoes para g evaluacion
del resgo sismico en ta ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sisterna de
fallas se divide en cinco segmentos impartantes, los cualas podrian generar sismos
de magnitudes mdximas potenciales entre 59 a 64 de manera individual
(escenano mas probable), pero también existe o posibiidad de una rupturg
simulténea de fodos los segmentos lo que pravocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenaria poco probable). Otrg informacion importante consiste en
o determinacion de valores promedia de aceleracion mdaxima del tenrenc para el

1.T. 143 Eioy Aifara, Lo Mena, Caaperaliva 19 de Maya C PO 3 e 1
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DM@ alrededor de 400 cm/s” (0.4Q; valores en rocd) para sismos que tengan un
perioda de retama de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un vator de
aceleracion del suelo al menocs una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, an
estas investigaciones no se consideraran 105 positbles efectos de sitio en zonas con
suelos blaondas (suelas arenosas poco consolidadas, suelas argdnicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicos incrementarian su
amplitud v por tanto se espararian mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcidn de la amenaza volednica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centras
volcnicos cercanos o la zona de estudio y gue son  considerados
geolégicamente aclivas, los mismos en un eventual escenaric de erupcion
podrian legar o causar dafos directos al sector evaluado,

Volcdan Cofopanxi

Se encuentra ubicado af suroriente del Distrito Metrapolitano de Quita, el complejo
valcanico es de composicion predominantemente andesitica. En los  Gitimos
tiempos este voledn ha presentado una reactivacion poniendo de manifiesto que
representa un peligro v/o amenaza para las poblaciones circundantes al centro
volcdnica incluido el DM@,

El peligro volcdnico mds relevante que afectarda a la zona sur de Quito par una
posible erupcidn es la caida de Piraciastos.

Durante una erupcion los gases v los materiales piroclésticos (ceniza fragmenics
de roca vy piedra pdmez) son expulsados del crdter vy forman una columna
eruptiva que puede glcanzar varos kilometros de alfura gue puede manitenerse
por minutos v horas de duracién. Los fragmentos mds grandes siguen trayectorias
balisticas v caen cerca del valcdn, mientras ias porticulas mds finas son llevadas
par el vienta v caen o mayor distancia del mismo, cubbriendo grandes Greas
cercanas o volcdn con una capa de varos milimetros © centimetros de
piraclastas. La peligrasidad de este fendmena estd en funcion del valumen de
material emiticdio en ia erupcion, la intensidad, duracidn de la caida, lo distancia
del punto de emision, la direccidn vy velocidad del viento, Las caidas piroclasticas
del Catopaxi padrian afectar g varias zonos del DM, especialmente a las
pobkiaciones asentadas al sur del mismo.

Volcdn Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominada Complejo Volcdnico
Pichincha. £l créter del Guagua Pichincha estd localizado o aproximadaments 13
km af Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcan es uno de los mds activos
del pais, puesto gue desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ccasicnes (1566, 1575,
1582, 1600, 1843, 1868, 1999) con fendmengs comgo caidas de piroclastos v lahares
secundarios. Ademdas, hacia el lado occidental del volcdn (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes fluios pirocldsticos v lahares primarias asociadas a
estas erupciones. No abstonte, el voledn Guagua Pichincha ha expermentado
erupciones con indices de explasividad que han variado entre niveles 1 a 5 en los
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Ultimos 2.000 anos (Robin et al. 2008), por o gue representa una amenaza
importante para ef DM&, principalmente por fendmencs como fuertes caidas de
ceniza vy lahares secundarios.

El fendmeno volcanico gque podria ofectar de manera general a la Parroguic
Quitumbe {y a todo el Sur del DM&) durante una erupcién importante de este
volcdn es la caida de piroclastos, Bl nivel de afectacion ante este fendmeano
dependeria de ia magnitud de la erupcion, la dltura que alcance la columna
eruptiva y de la direccion vy velaocidad del viento predaminante en dicha alturg, la
cual podria generar la acumulacian de ceniza desde algunos milimetras hasta
pocos centimetros. Es importante mencionar gue existen ofros voicanes alejados
del DMQ que ya causaran afectaciones por caida de ceniza en anas recientes
(Reventador, Naviembre de 2002.

Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas gue conforman el barrio en estudio no fueron construidas tomando
en cuenta parédmetros de sisma-resistencia estructurdl, ni la carga partante del
suelo, Ambos factores son muy importantes para reducir posibles dafos asociados
a armenazas sismicas v por inestabllidad de ferrenos, Asi la resistencia sismica en ef
sector no estd garanfizada par cuanto se pueden praducir asentamientos
diferenciales o reacomodos de materiales.

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad vewle Y Tea

Distancia del borde de quebrada | N/A
1 [ o,
Pendiente inclinacion que va desdg Iel 2% a 50% o de 16
a 35 grados en su superficie
' Profundidad de Quebrada N/A
s Superficies planas o cast planas,  Ladera |
Cima de colina/loma - ondulada con suave pendienfe v ladera can
moderada pendiente,
Relleno de Quebrada N/A
l $ ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES
| 51  Elementos expuestos
Se manifiesta como elementos expuestas tfodos los predios de la cauperativa de
vivienda 19 de Mayo v 105 servicios basicos existentes en el dreda de estudio, segin i
insuno enviado por la UERB v se comprobd con la visita de campo. Con respecto a
la armenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos negativos de un
posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en el Sur det DMQ.
Andlisis que se expresa debido a gue €l relieve del terreno presenta las pendientes
descritas desde superficies planas a casi planas hasta una con moderada
pendiente, Esta conlleva a que |a susceptibiidad del ferreno a generar proceasos de
inestabilidad y movimientos en masa (deslizamientos) sea de Moderado a Alta.
| 52 Vulnerabilidad Fisica |
Edificaciones: En base o lo observada en campo., la mayor cantidad de
construcciones presentan una Vainerabilidad Moderada por no confar con un
diseno estructural, estudios de suslos, ni asesoria técnica.
© 1.1, 143 Blay Alfarq, La Mena, Caaperaliva 19 de Maya ["Pégina 5 de t1
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Sisterna Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es de asfalto v adoguin, no
todas las vias cuentan con obras gue permitan o adecuada evacuacion del agua
de escorrentia, por esta razén v debido o la pendiente del sector representa una
Vuinerabilidad Mederada en termporada de lluvias.

. 5.3

Vulnerabilidad Sccio-econémica

El AHHYC “Cooperctiva de vivienda 19 de Maye” que se encuentra dentro de i
Parroquia La Mena. Durante 1a visita técnica se pudo observar gue la poblacion es
de recursos econdmicos medios v o mormento cuentan con 10§ servicios basicos
descritos. También se manifiesta que carecen de transporte urbano directo. Bl drea
total del terreno es de 18.376,88m? incluyendo las 20 edificaciones v los 15 lotes
baldics, 10 que determina una consclidacidon es de 57% aproximadaments.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudia, una vez readlizada la inspeccion técnica al AHRYC “Cooperativa
de vivienda 19 de Mayo” de la parrogquia Lo Mena, consideranda ias armendazos,
elermentos expuestos v vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo @ lags condiciones morfaldgicas. litclogicas v elementos expuestas se
manifiesta que presenta un Riesgo Alte pero en la visita de campo de determina que
es Moderado Mitigable frente a movirmientas de remocian en masa.

Can respecto a la amenaza sismica el AHHYC "Caoperativa de vivienda 19 de
Mayo” de la paraguic La Mena, presenta un nivet de resgo Moderado por cuanto o
ser construccionas informaies, no cumplen la NEC v se cansideran viviendas can alta
vulnerabilidad.

Adicionalmente, can respacto ¢ la amenaza volcdnica el AHHYC “Cooperativa de
vivienda 19 de Mayo” de la parroguia La Mena, presenta un nivel de riesgo Alto por
la probable caida de pirociastos (ceniza v lapilll de los volcanes Cotopaxi v Guagua
Pichincha.

La calificaciéon de ta evaluacidn de la condicidon del riesgo estd dada en base a la
prababiidad de ocurrencia de eventos adversos vy a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por io tanto, desde el andlists de la DMGR se expresa gue
es Factible continuar con el procesc de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo
las recormendaciones que se describen en este inforrme a continuacion contrbuird a
garantizar la reduccidn del riesgo en o zong en andilisis.

7

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

o Tornar en cuenta el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reforrmatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos-
establece que: “La gestién de riesgos que incluye las aocicnes de pravencion,
reaccidan, mitigacion, reconstruccidn vy transferencia, para enfrentar fodas as
armenazas de orgen natural o antrdpico que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente v de forma articutada por todos los niveles de gabieno
de acuerdo con Ias politicas v los planes emitidos por el organismo nacional
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respansable, de acuerda can la Constitucidn v la Ley. Los gobiernos autanomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus teritorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y 1a naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
teritorial™.

« Todos ios procesos dentro del provecto de regularizacion deben respefar g
normativa vigente de las Crdenanzas Metropolitanas de: aprobacién de 1os Planes
Meftropolitonos de Ordenamiento Terrdtoricl, (PMOT). Uso v Ocupacion del Sueio,
(PUOS) v Régimen Administrativo del Suelo en o DM@ (Ordencnzas
Metropolitanas N*171 y N2172, vy sus Reformatorias N° 447 y N°.432);

= incluir en el Informe de Regulacidén Metropolitang, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo v recomendaciones parg emision de cermisos v control de
usos fuluros vy ocupacidn del suelo, en cumplimiento eshicto con el cuerpo
nomative que garantice el adecuado cuidado ambiental vy profeccion de
faludes y gquebradas, en prevencion de riesgos naturales v anfrdpicos que se
‘ podrian presentar,

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

« Para reducir e riesgo sismico se debe fomar en cuenta la calidad de los
materiales, el procesc constructivo v tico de suela sobre &b cual se cimienta.
ademéas de un diserio estruciural; por 1o que las futuras edificacionas deberdn
confar con un diseno estructural basado en la Norma Ecudtoriana de g
Construccion (NEC), sobrefodo, en lo que se refiere g disefios sismo resistente -
Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer
cumplir ia normativa vigente.

» En edificaciones en proceso de consfruccion, proyeccionas a ofro nivel v demds
edificaciones deniro del drea en andlisis que no dispongan con un diseno
astructural y no cuenten con algin tipo de asesoria técnica. el propietario debera
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para
que evaiue e estado actual de la vivienda y proponga una solucidon a cada caso,

‘ como puede ser un diseno estructural & un sisterna de reforzamiento estructural en
el caso de ser necesario.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

¢ La Direccidn Metropolitlana de Geshidn de Riesgos recomiendda que en las
edificaciones levantadas no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto se
desconoce la capacidad portanie del suelo de cada edificacion, ya que a futuro
pueden fener prodlemas de resistencia y seguridad, para o cudl la Agencia
Metropolitana de Confrol deberd hacer cumplir la normativa vigente;

»  Ademds al ingreso al sector existe un talud artificial desprotegido que debe ser
recubierto en cobertura vegetal y/o muro de revestimiento, cuyos costos serdn
asumidos por ig comunidad, medida de mitigacion que reduce el riesgo porqua el
agua vy el viento contribuyaen a ocasionar carcavas gue son factores detonantas
pora un deslizamiento. Y coordinar con ia EPMMOP para concluir el friazado vial
del pasgje interna.
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|8 SOPORIES Y ANEXOS |

[ 8.1 Respuaido fotogréfico ‘
8.1.1  Enfrada ol AHHYC "Cooperativa 19 de Mayo™  de la Parroguia La Mena

8.1.2 Materidles de los edificaciones construidas alredor del area en estudio,

8.1.4 Pendiente del sector y uso del suelo ( conslruccion y cortes det terreno)
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8.2.3 Plan de Usa y Ocupacién del Suelo

AHHYE 19 DE MAYD - PARRQIJUIA LA MENA - ADMINISTRAGION ELOY ALFARD

T

S OARBARA S

EEANDARE Cr‘!";_ 3 -

8.2.4 Estabilidad Geomorfolégica

AHHYC 13 DE MAYD - PARROQINA LA MENA - ADMINISTRACION EL Y ALFARD

EETABIL DAD
BEOMORFDLOLILA
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8.2.5 Pendientes

T

LEYENDA
FEavermn g it
Supnifities simesa
wan glaris

SANTAINES 2

| 9 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

Soporte parala

- _ Técnica Gestidn L 06/09/2016
Tgla. Crstina Aguayza R Inspeccion de campo y S
de Riesgos elaboracion del Informe 09/09/2016
s Ing. Gestion de Inspeccion Técnica: 06/09/2016
‘ Ing. Marco Manobanda | piccans DMGR | Elaboracion del Informe | 09/09/2016
‘ LS
/
Ing. Galbriela Arellano '"g'g‘jg%’“fc Elaboracion de Mapas | 09/09/2016
Ing. Daysi Remachi Ing. Civil DMGR Andlisis estructural 12/09/201&
yd
Ing. Luiis Alban s 1000 Revision del Informe | 15/09/2016 4
Ing. Jorge Ordonez Dire:dcgg)DMGl? Aprobaocion del Informe 1@{0’9;’201& 5t
=
—
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