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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-O-2017-045

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia Déavalos, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1834-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 163 del expediente, remite el expediente integro
No. 54-Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado “Nueva Jerusalen”, ubicado en la parroquia de Turubamba, para la aprobacién del Concejo
Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesién conjunta de 06 de febrero
de 2017, analizaron la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior yla
aprobacién de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 015-UERB-Q-SOLT-2016, a fojas 141-156 del
expediente, el Sr. Pablo Melo O., Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, de la
Administracién Zonal Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo
siguiente:

“(...)
APLICA Zonificacion D9(D102-80)
Cambio de (SI-NO) Lote Minimo 100m2
Zonificacion Forma de | (D) Sobre linea de fibrica
SI Ocupacion
Uso  Principal | (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 157-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-981, de
05 de octubre de 2016, a fojas 38 del expediente, el Ing. Jorge Ordofiez Obando, Director Metropolitano de
Gestién de Riesgos (E) de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el
cual sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Nueva Jerusalén” de la Parroquia
Turubamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un
Riesgo Moderado Mitigable en su totalidad frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Nueva Jerusalén” que se encuentra dentro de la Parroquia de
Turubamba, presenta un nivel de riesgo es Alto, esto debido a que existen construcciones edificadas sin considerar
las NEC y sin un estudio de la capacidad portante del suelo.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC “Nueva Jerusalén” que se encuentra dentro de la
Parroquia de Turubamba, presenta un nivel de riesgo Alto, por la probable caida de ceniza y lapilli de los volcanes
Cotopaxi, Guagua Pichincha, Reventador, tomando especial consideracién la direccién del viento

La calificacién de la evaluacion de la condicién de riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos
adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de ln DMGR se expresa que es
Factible continuar con el proceso de regularizacion (...)”

3.- INSPECCION:

En cumplimiento a lo resuelto en sesién conjunta de la Comisién de Uso de Suelo y Ordenamiento
Territorial realizada el 06 de febrero de 2017, las mencionadas Comisiones el viernes 10 de marzo de
2017, realizaron inspeccién al sector en donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Nueva Jerusalen”, ubicado en la parroquia de
Turubamba, del cual la Unidad Regula Tu Barrio, solicita cambio de zonificacion.

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 06 de febrero de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87 literales
a) y v), 322 y 326 del Cédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial y
Gestién de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacion de las Comisiones del
Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
763600, 763601, 763611, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Nueva Jerusalén” de la Parroquia Turubamba, a
favor de sus copropietarios; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de
zonificacién a D9 (D102-80), lote minimo 100m?, forma de ocupacién (D) sobre la linea de fabrica, y uso de
suelo principal RU2 (Residencial Urbano 2), manteniendo la clasificaciéon del suelo en (SU) Suelo Urbano.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las especificaciones
2
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técnicas constantes en el oficio N° 015-UERB-Q-SOLT-2016, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de
las recomendaciones de riesgo constantes en el informe N° 157-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No.
SG5G-DMGR-AT-2016-981, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia
que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No. 127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la
responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la
ejecucion de las obras de mitigacion serdn de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

_ ippke
Presidenta de la Camision
de Ordenamiento Territorial

ejal Metropolitano

oncejal Metropolitano

Secretaria General del Concejo

Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria 3K .
Revisién votacion: Verdnica Loachamin Secretaria de la Comisién Fecha: 20-03-2017
Revisado por: Abg. Jaime Morén Paredes Prosecretario del Concejo

(2016-586942) ﬁ@)
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administraciéon Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto
un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén” cuenta con 11 afios de asentamiento y 822
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos posesionarios cuenten
con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén” a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... de............. , expedido por la Comisiéon de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econdomica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta,
en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y Jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal 'y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial Yy parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y 4reas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
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(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas Yy administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las
ordenanzas municipales;

la  Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar 'y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular
el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interds general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demas trdmites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 18 de noviembre 2016 en la
Administracién Zonal Quitumbe, integrada por: el Sr. Julio César Afasco,
Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo 0., Coordinador UERB-Q; Arq.
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Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Arq. Victor
Hugo Aguilar, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Marco
Manobanda, delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Ing.
Edwin Guevara, Direccién de Gestién del Territorio Zonal Quitumbe; Ab. Eduardo
Calle, Direccién de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo,
Responsable Técnico; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, y Abg.
Sofia Reyna, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 015-UERB-Q-SOLT-
2016, de 15 de noviembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales
a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de
2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS 763600, 763601, 763611 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVA JERUSALEN” A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén” ubicado en la parroquia Guamani (antes Chillogallo)
sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 3.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3(D203-80) / D5(304-80) / A31(PQ)

Lote minimo: 200 m2/300 m2

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica/(A) Aislada

Uso principal: (RU2) Residencial urbano 2 / (M) Multiple /

(PE/CPN) Protecciéon ecoldgica/Conservacion
del patrimonio natural.

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes a Regularizar: 805

Lotes Afectados por Faja de Proteccion

Por Quebrada Rellena en Lotes, Area de
Relleno de Quebrada en Lotes y Faja de
Proteccion por Borde Superior de
Quebrada en Lotes (no se adjudican): 17

Numero Total de lotes: 822

Area itil de lotes: 117.845,30 m2
Area de vias y pasajes: 43.878,42 m2
Faja de Proteccion por 1.075,82 m2

Quebrada Rellena en Lotes

Area de Relleno por 858,31 m2
Quebrada Rellena en Lotes

Faja de Proteccion Borde Superior 1.666,33 m2
de Quebrada en lotes

Area bruta del terreno (Area total): 165.324,18 m2
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Numero total de lotes es de 822, 805 lotes a regularizarse y se identifican 17 lotes (Lotes: 150,
151, 164, 165, 199, 200, 213, 214, 251, 300, 320, 325, 665, 668, 669, 790 y 803) que se
encuentran en Faja de Proteccién por Quebrada Rellena en Lotes, Area de Relleno de
Quebrada en Lotes y Faja de Proteccion por Borde Superior de Quebrada en Lotes, cuyo
detalle es el que consta en los planos.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados cambiaran la zonificacion
vigente para los 805 lotes, conforme se detalla a continuacién: D9 (D102-80), con éarea de lote
minimo 100 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencia Urbano 2 y forma de ocupacién del
suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcidn los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145,
146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 820 y 821.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio
a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de
Control de la Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podré
revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de
Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén” deberan cumplir con lo establecido
dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 157- AT-
DMGR-2016, de fecha 27 de septiembre de 2016 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Nueva Jerusalén”

que se encuentra dentro de la Parroquia Turubamba, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
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De Acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Nueva Jerusalén” que se encuentra dentro
de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Alto, esto debido a que existen
construcciones edificadas sin considerar las NEC vy sin un estudio de la capacidad
portante del suelo.

Finalmente con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Nueva Jerusalén” que se
encuentra dentro de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Alto por la
probable caida de ceniza y lapilli de los volcanes los volcanes Cotopaxi, Guagua
Pichincha, Reventador, tomando especial consideracion de la direccion del viento.

La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de regularizaciéon del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuira a garantizar
la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptarin obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial”.

* Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacidn
del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172, y sus Reformatorias N°. 447 y
N°.432);

* Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de

Pagina 7 de 14

m Lnland



N3

Ciodo Arend

ORDENANZA No.

usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes
y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar con el fin de disminuir el grado de vulnerabilidad de la poblacion.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta,
ademds de un disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan
contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccién (NEC), sobretodo, en lo que se refiere a disefios sismo resistente —
Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control
hacer cumplir la normativa vigente.

En edificaciones en proceso de construccién, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del 4rea en andlisis que no dispongan con un disefio
estructural, el propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras) para que evalu¢ el estado actual de la vivienda
considerando la capacidad portante del suelo y proponga una solucién a cada
caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda
cumplir con la Ordenanza Metropolitana No.0127, de 25 de julio de 2016, y su
Anexo: Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3
RIESGOS, debe cumplir con las condiciones generales de edificabilidad para
zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirén las siguientes condiciones
conforme lo corresponde:
La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar
vias, caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad
realice las obras de mitigacién analizando pardmetros como cohesién, angulo de
friccidn, capacidad portante de carga, asi como la estabilidad del terreno
considerando distintos escenarios (saturacién de agua y cargas dinamicas
ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio estructural y la
ejecucion de las obras de mitigacién que se requieran con un profesional
responsable y estas obras de mitigacién en sus costos serdn asumidos por la
comunidad.
La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
Pagina 8 de 14

A49)



32
aenL. tretale -
1,

ORDENANZA No.

resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera
hacer cumplir la normativa vigente; Ademas el agua y el viento contribuye a
ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

* Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico de suelo; asi como un analisis estructural de la (s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de
construcciones nuevas o arrip]iﬁcaciones 0 que impliquen cambio estructural.

* En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de
mitigacién como muros de contencidn, estabilidad de taludes, sistemas de
conduccién de aguas lluvias, aguas servidas, entre otros, deberd solicitar la
autorizacioén a la Administracién Zonal Correspondiente.

* Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de las zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberdn respetar los parametros de zonificacién
asignados, acorde con los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

* En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccion, certificaran la prohibicion correspondiente.

* Coordinar con la EPMMOP para mejorar concluir el trazado vial interno
asegurando la estabilidad, que se han generado en los cortes efectuados por la
apertura del pasaje y sus calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS
para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la
erosion y considerar la variable riesgo u obras respectivas de mitigacion.

* Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe solicitado se
debe tener especial consideracion con los bordes de quebrada que limita el area
de estudio por cuanto a futuro pueden causar hundimiento por los procesos de
erosion y/o asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que se
levanten cerca a estos espacios.

* Se debe tener especial consideracion el sistema de tendido eléctrico de alto
voltaje que atraviesa el AHHYC, que recomienda una separacion de 7.5 m por
lado para tendido eléctrico de alto voltaje de 32 a 64 (kw).

* Se debe observar la separacion que se debe tener con respecto a la linea férrea
que pasa por uno de los frentes del AHHYC, mismo que se recomienda una
separacion de 15 metros, hacia cada lado de la linea férrea.

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén” contempla un sistema vial de
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uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 11 afios de existencia, con 54,26% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano
adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Calle “S55A” de 8,00 m
Calle “S56” de 8,00 m
Calle “E41” de 8,00 m
Calle “E4J” de 8,00 m
Calle “S56B” de 8,00 m
Calle “S57” de 8,00 m
Calle “S57C” de 14,00 m
Calle “S57D” de 8,00 m
Calle “S57E” de 8,00 m
Calle “S57F” de 8,00 m
Calle “S57G” de 12,00 m
Calle “ESA” de 9,00 m
Calle “E5B” de 9,00 m
Calle “E5SC” de 9,00 m
Calle “ESD” de 9,00 m
Calle “ESE” de 9,00 m
Calle “ESF” de 9,00 m
Calle “E6” de 9,00 m
Calle “E6A” de 9,00 m
Calle “E6C” de 11,00 m
Calle “E6D” de 9,00 m
Calle “E7” de 9,00 m
Calle “E7A”de 15,00 m
Calle “E8” de 9,00
Pasaje “E4H”de 7,00 m
Pasaje “E5” de 5,00 m
Articulo 8- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua Potable: 15%

Alcantarillado 10%

Energia Eléctrica 15%
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Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contaré a partir de la fecha
de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administraciéon Zonal Quitumbe
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
egjecucion de las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble
sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén™ se sujetara a las sanciones
contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Nueva
Jerusalén”,quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de
la ejecucion de las obras obras civiles y de infraestructura

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén”, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcidn de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.
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Articulo 14.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y
adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion
de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacién de riesgos serdn resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podr4 solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mds los intereses
correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
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| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de
............. de 2016.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Setior
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
social, denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La Delicia, sector calle
Quito”, “Las Palmeras 1l Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola Grande, sector EI Carrizal”,
“La Cruz de Puembo”, “Balcén Quitefio”, “La Delicia, sector Vista Hermosa”. , “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”, “Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los
Incas 2y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”, “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo
del Inca, segunda etapa” y Cooperativa de Vivienda San Mateo”,

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1382-2016; UERB-11382-2016 (numeracién repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788-2016; UERB-1789-2016; UERB-1790-201 6; UERB-1791-2016;
UERB-1793-2016; UERB-1795-~2016; UERB-~1796-2016; UERB-1797-201 6; UERB-1798-2016;
UERB-1799-2016; UERB~1800-2016; UERB-1801-2016; UERB-1802-2016; UERB-1803-201 ©;
UERB-1804-2016; UERB-1808-2016; UERB~1834~2016; UERB-1837-201 6; UERB-1838-2016;
UERB-1840-2016; UERB~1841~2016; UERB-~1842-2016; UERB-1843-201 6; UERB-1844-2016;
Y,UERB-1845-2016, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacion Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras II Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola
Grande, sector El Carrizal”, “La Cruz de Puembo”, “Balcon Quitefio”, “La Delicia, sector Vista
Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo del Inca, segunda etapa” y
Cooperativa de Vivienda San Mateo”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision pertinente para el tramite de

ley que corresponda.

Atentamente,

7 W
/ Dr. Mauricio Rodas Espinel
{ ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

\PS/mep
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SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJO

Oficio No.:SG- (12002

Quito D.M., 73 ENE. 2017

Ticket GDOC: 2016-586942
Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
763600, 763601 y 763611, sobre los que se encuentra el
asentamiento humano de hecho vy consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras del Barrio "Nueva Jerusalén”,
a favor de sus copropietarios.

De mi consideracién:

Mediante oficio No. A'0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 763600,
763601 y 763611, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Promejoras del Barrio "Nueva Jerusalén”, a favor de sus
copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la
Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacion de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen

correspondiente, la Comisién de su Presidencia debera requerir el pronunciamiento de la

Comisién de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

. Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

v

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 _ﬂ/

//
Alcaldia Metropolitana

Unidad Especial Regula Tu Barrio
Originalideliexpediente a:Secretariaide la;Comisién de Ordenamiento, Territorial

Copia:

Pégina 2 de 2

-



X 1s¢
Ct‘v@ L SN e \»\
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO-

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVA JERUSALEN”A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 54 Q
INFORME N°. 015-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

v

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PROMEJORAS [ Areos Rescerca Wepe Resowca
DEL BARRIO “NUEVA JERUSALEN" snatePoncotn [l Pamons P
777 taupamenss Froleccodn Ecotipes Resowroal 2
Parroguia: TURUBAMBA e i
Fidare [ | Proleccar B Resenroal )
Barrio/Sector: CAUPICHO — B s
Administracién Municipal: QUITUMBE B rosva: B e

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVA JERUSALEN”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA™® Lo cinls

TU BARRIO...

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

l

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PROMEJORAS
DEL BARRIO NUEVA JERUSALEN?”, se encuentra ubicado en la parroquia Turubamba del
Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracién Zonal Quitumbe, el cual
tiene un 54,26% de consolidacién y 11 afios de asentamiento.

De la Inspeccion realizada el 21 de septiembre de 2016, se determiné que la poblacion de este
asentamiento no ha podido acceder o su vez carece de recursos para satisfacer las necesidades
basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida, tales como: vias, aceras, bordillos y
en cierto porcentaje agua potable, alcantarillado y electricidad.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PROMEJORAS
DEL BARRIO NUEVA JERUSALEN”, cumple con los requisitos indispensables para ser
considerado dentro del proceso de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu
Barrio en suelo urbano y de expansién urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este
proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacién, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 40%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 50% de la poblacién del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 50% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacién del asentamiento.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVA JERUSALEN”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO-*

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION

I E
ZONAL: QUITUMB
PARROQUIA: TURUBAMBA
TIPO DE .
ORGANIZACION: COMITE PROMEJORAS
PRESIDENTE / ‘
REPRESENTANTE | SR. RAUL NARANJO
LEGAL:
ANOS DE N
ASENTAMIENTO: | || 200
N° DE -
COPROPITARIOS:
N° DE LOTES 822
POBLACION
BENEFICIARIA: 3288 PERSONAS

CONSOLIDACION: 54,26%

* Acuerdo Ministerial No. 0988 de fecha 14 de agosto
del 2000, el cual concede la Personeria Juridica al
Comité ~ ProMejoras del Barrio “NUEVA
JERUSALEN*.

DOCUMENTOS e Of 0002470 MIDUVI-CGJ-PLI-CP-PR-2014, de

ANEXOS: fecha 10 de diciembre del 2014, donde consta la
directiva del asentamiento.

e Listado de Socios, Of.No.3342-DAL-AL-MIES-2010-
OF de fecha 29 de septiembre del 2010

INFORME LEGAL

Mediante escritura de particién y adjudicacion otorgada el 21 de
marzo de 2003 ante el Dr. Ramiro Dévila Silva, Notario Trigésimo
Segundo e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de
DE LA mayo del 2005 la Compaiiia Iberoamericana de Construcciones
PROPIEDAD: IBERHABITAT S.A., representada por Roman Ifi.gu.eras Costa en su
calidad de Gerente General, La Compaiifa Inmobiliaria SOBREALTO
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S.A. , representada por el sefior Eduardo Crespo Correa, en su calidad
de Gerente General; y, la Corporacién Ecuatoriana de Vivienda
COREVP Sociedad Civil y Comercial, representada por José Adalid
Galeas Arboleda en su calidad de Gerente General han resuelto, por asi
ser su voluntad en partirse y adjudicarse los lotes de terreno niimeros
DOS-A; DOS B y 10 a la Corporacién Ecuatoriana de Vivienda
Corevip S.CC y al Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Jerusalén.

Mediante escritura piblica celebrada ante el Dr. Roberto Salgado
Salgado, Notario Vigésimo Cuarto del Cantén Quito, con fecha 28 de
noviembre de 1989, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
15 de diciembre del mismo afio, la Cooperativa de Vivienda Urbana
denominada “Esfuerzo y Voluntad”, dio en venta a favor de la
Compafiia denominada Sobrealto Sociedad Anénima, dos lotes de
terreno que constituyen un solo cuerpo y que forman parte e la
denominada Hacienda “El Garrochal” , situada en Ia parroquia
Chillogallo del cant6n Quito provincia de Pichincha, cuya superficie y
ANTECEDENTES | linderos son los siguientes: lote uno: con una superficie aproximada
DE LA de de sesenta y dos hectireas ocho mil novecientos veinte y seis
PROPIEDAD: metros cuadrados; norte: Camino que cruza el fundo y terrenos de la
baja; oriente: con camino publico que va a Amaguafia y con la
Hacienda Aispur; sur: Con terrenos de Turubamba Alto; Occidente:
Con zanja divisoria de los poteros San Carlos y San Gabriel y con
camino que de note a sur cruza el fundo y empalma con la zanja. Este
lote se lo denomina Garrochal Alto; segundo lote: Con una superficie
aproximada de sesenta y ocho hectareas cinco mil ciento noventa y dos
metros cuadrados; morte: Con camino que cruza la hacienda de
occidente a oriente; este: con camino que se inicia en el punto Yana-
Taso y cruza la hacienda de norte a sur y con zanja divisoria de los
potreros San Carlos y San Gabriel; sur: con terreno de turubamba alto;
y, occidente: Con terrenos de Turubamba Alto y con linea de
ferrocarril del sur.

Mediante escritura publica celebrada ante el Notario Vigésimo
séptimo, Dr. Polo Elmir celebrado 13 de marzo de 1998 e inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 01 de septiembre de 1998, La
Compafifa Inmobiliaria Sobrealto S.A. dio en venta a favor de la
Corporacién Ecuatoriana de Vivienda Corevip el 16,81% de derechos
y acciones sobre la totalidad del inmueble denominado “Hacienda
Garrochal”, antes mencionado, con el compromiso de respetar la
ubicacion, superficie y linderos finajdos par ichos derechos y acciones

en caso de darse una subdivision, conforme consta del plano, que

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVA JERUSALEN”
Pagina 4 de 16

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor | PBX: 2674500 Ext. 309/310 | www.quito.gob.cc




\>C

Ola
UNIDAD ESPECIAL REGU

TU BARRIO™

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

forma parte de dicha escritura publica.

Mediantes escritura piiblica otorgada ante el Notario Trigésimo
Tercero, Dr. Nelson Prado, con fecha 21 de octubre de 1998 ¢ inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 18 de noviembre de 1998, la
Compafifa Inmobilioaria Sobrealto S.A. dio en venta a favor de la
Compafiia Iberoamericana de Connstrucciones Iberhabitat S.A. el
35.82% de derechos y acciones fincados en el pedio denominado
“Hacienda El Garrochal”. Dicha escritura publica fie aclarada el 19 de
febrero de 1999ante el Notario Trigésimo Tercero, Dr. Nelson Prado e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 23 de marzo del
mismo afio, se modifica el porcentaje de la venta a un 32.27%.

Mediante escritura publica celebrada el 22 de marzo del 2002 ante el
Notario Vigésimo Séptimo, Dr. Fernando Polo Elmir e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 19 de abril del 2002 Ila
Corporacion Ecuatoriana de Vivienda COREVIP s.c.c. dio en venta y
perpetua enajenacion a favor del Comité Promejoras del Barrio
“Nueva Jerusalén” el 12.66%de los derechos y acciones fincados en el
predio denominado “Hacienda el Garrochal”.

Mediante escritura celebrada el 11 de septiembre del 2002 La
Compaiifa Inmobiliaria Sobrealto Sociedad Anénima conjuntamente
con la Compaiiia Iberamericana de Construcciones IBERHABITAT
S.A La Corporacién Ecuatoriana de Vivienda COREVIP S.C.C. y el
Comité Pro Mejoras del Barrio Nueva Jerusalén, todos propietarios de
la totalidad de la hacienda El Garrochal, convinieron de buena fe el
fraccionamiento y adjudicacién del mencionado inmueble teniendo la
Compaiifa Inmobiliaria Sobrealto S.A. el 50.92% de derechos y
acciones, La Compaiiia Iberoamericana de Construcciones Iberthabitat
S.A. el 32.27%de derechos y acciones, El Comité Pro Mejoras del
Barrio Nueva Jerusalén el 12.66% de derechos y acciones y la
Corporacién Ecuatoriana de Vivienda COREVIP S.C.C. el 4.15% de
derechos y acciones; determinados los porcentajes se acordé dividir al
inmueble total en los lotes UNO-A,UNO B, UNO C, DOS-B, TRES,
CUATRO, CINCO-A, CINCO-B, SEIS, SIETE, OCHO, NUEVE,
DIEZ, y de acuerdo a los porcentajes adquiridos, se convino la
adjudicacién de los lotess UNO-A, UNO-B, UNO-C, TRES,
CUATRO, CINC-A, CINCO-B Y DIEZ a la Corporacién Ecuatoriana
de Vivienda COREVIP S.C.C. y al Comité Promejoras del Barrio
Nueva Jerusalén.
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TIPO DE
ESCRITURA: DERECHOS
UNIPROPIEDAD NO Y ST
ACCIONES
OTORGADO POR: | PARTICION ENTRE COMPANIA IBEROAMERICANA DE
CONSTRUCCIONES IBERHABITAT S.A./ COMNPANIA
INMOBILIARIA SOBREALTO S.A./ CORPORACION
ECUATORIANA DE VIVIENDA COREVIP Y COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVA JERUSALEN”.
A FAVOR DE: CORPORACION ECUATORIANA DE VIVIENDA COREVIP Y
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “NUEVA JERUSALEN”.
Y OTROS.
NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA. DR. RAMIRO DAVILA SILVA.
LINDERO | Doscientos cinco metros con diecisiete centimetros con canal del
NORESTE | Riego;
LINDERO ‘Ctlento Vbe.m(;e Yy un metliocs1 cc.)rtl v.eltntlsels hcentugletros 'cczn ra(;llo
LINDER | SUR: n er’cam 1ador (pfoyec ada); treinta Yy ocho metros veinte y dos
0S DEL centimetros con via colectora nueve;

LOTE  '[INDERO
DOS-A | gsTE:

Trescientos seis metros con ochenta y cinco centimetros con
lindero original de Hacienda;

LINDERO | Trescientos ochenta y ocho metros con ochenta y seis centimetros
OESTE: con Av. Turubamba (proyectada).
SUPERFI
43.606.43 m2
CIE: Jm
LINDEROS Ciento veinte y siete metros con sesenta centimetros con
LINDERO & .
DEL LOTE NORTE: radio intercambiador (proyectado); cuarenta metros
DOS-B ' cuarenta centimetros con colectora nueve;
LINDERO Veinte y cinco metros cinco centimetros con lote
SUR: municipal seis;
LINDERO Doscientos noventa y tres metros con ochenta y cuatro
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ESTE: centimetros con acequia Machangara.
LINDERO Ciento setenta y seis metros cincuenta y tres centimetros
OESTE: con avenida Turubamba (proyectada).
SUPERFICIE: | 13.517.07 m2
LINDEROS Cuarenta y siete metros con cuarenta y cinco centimetros
DEL LOTE con lote municipal tres, trescientos veinte y tres metros
10 ,
con noventa y cuatro centimetros con calle B; setenta
LINDERO . T ,  ceema y
NORTE: siete metros quince centimetros con lote municipal cuatro;
) ciento dos metro con setenta y un centimetros con calle B;
setenta y siete metros con treinta y dos centimetros con
lote UNO-C;
LINDERO Seiscientos setenta y siete metros con cincuenta y siete
SUR: centimetros con lote nueve;
sesenta y tres metros cuarenta y cinco centimetros con lote
LINDERO ¥ . Y S
ESTE: UNO-C; ciento treinta y cuatro metros con veintisiete y
) un centimetros con lote nueve;
Noventa y siete metros con ochenta y ocho centimetros
LINDERO Y , . Y
OFSTE: con acequia Machangara; cincuenta y tres metros con
’ noventa y siete centimetros con lote municipal tres.
SUPERFICIE: | 112.877,04 m2

Certificado de

No. C30478574001, validado por el Registro de la Propiedad de Quito el 12

Graviamenes | de octubre de 2016, el mismo que refleja que no estd embargado ni
hipotecado
INFORME TECNICO
N* de 763600/ 763611 / 763601
Predio:
Clave

Catastral: | 33106 50 001 /33205 02 001 / 33206 33 001
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REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién | D3(D203-80) / D5(304-80) / A31(PQ)

Lote 200 m2 /300 M2

minimo:

Forma de

Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica / (A) Aislada

del suelo

Uso (RU2) Residencial urbano 2 / (M) Miltiple / (PE/CPN) Proteccién
principal del 160i o del . . :

snielos ecoldgica/Conservacion del patrimonio natura

gel;mﬁcacnon (SU) Suelo Urbano

Clasificacién NO Clasificncidn del (SU) Suelo Urbano
suelo:
de Suelo
Numero de 822
lotes
Obras
1(El'iviles Calzada 0.0% Aceras 0.0% Bordillo 0.0%
jecutadas | s s
Consolidacié 0 Vias)
n: %4,26% Obras de
Infraestruct | Agua 85% Alcantaril 90% Er}ergia 85%
ura Potable lado eléctrica
Existentes:
Anchos de Calle “S55A”  de 8,00 m
vias 'y Calle “S56” de 8,00 m
Pasajes Calle “E41” de 8,00 m
Calle “E4)” de 8,00 m
Calle “S56B” de 8,00 m
Calle “S57” de 8,00 m C .
Calle “S57C”  de 14,00 m gzz:J.z ) ggH ‘31: Zgg m
Calle “S57D”  de 8,00 m J ’
Calle “S57E” de 8,00 m
Calle “S57F” de 8,00 m
Calle “S57G” de 12,00 m
Calle “E5A” de 9,00 m
Calle “E5B” de 9,00 m
Calle “E5C” de 9,00 m
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Calle “E5D” de 9,00 m

Calle “E5SE” de 9,00 m

Calle “E5F”  de 9,00 m

Calle “E6” de 9,00 m

Calle “E6A” de 9,00 m

Calle “E6C” de 11,00 m

Calle “E6D” de 9,00 m

Calle “E7” de 9,00 m

Calle “E7A” de 15,00 m

Calle “E8” de 9,00 m
Area Util d
L:f:s_Ut’l ¢ 117.845,30 2 71,28%
SRR Vias 43.878,42 ) 26,54%
y Pasajes: m
Faja de
Proteccion
por
Quebrada 1.075,82 m? 0,65%
Rellena en
Lotes:
Area de
Relleno de
Quebrada 858,31 m? 0,52%
en lotes:
Faja de
Proteccion
por Borde o
Superior de 1.666,33 . 1,01%
Quebrada
en Lotes:
Area bruta
?z'rzz"e“" 165.324,18 . 100,00%
Total):

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 5 66,12
6 65,98
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ANEXO
TECNICO:

7 65,92
8 65,96
9 66,27
10 64,52
11 64,27
133 64,39
134 66,09
135 66,05
136 67,07
137 67,21
138 67,16
139 66,33
140 66,08
141 65,86
142 65,47
143 66,08
144 66,89
145 65,67
146 65,82
147 65,46
148 66,48
149 66,60
150 66,25
151 62,78
152 65,42
153 66,47
154 66,01
155 70,44
156 80,50
157 74,71
820 89,37
821 89,37
INFORMES VIAL
Memorando-TV-150-2016 de fecha 17 de Noviembre del 2016, emitido por el
Director de Gestion del Territorio de la Administracién Quitumbe.
INFORMES TECNICOS.
Oficio N° 239-GP 002660 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacién (E) Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
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Obras Publicas, con fecha 04 de Junio de 2016.

¢ Informe Técnico de Riesgos N. 157-AT-DMGR-2016, con fecha 27/09/2016.

e Informe Técnico No. 040-GCBIS-2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 04 de Agosto de
2016.

* Informe Técnico del Borde Superior de Quebrada (Accidentes Geograficos) Oficio:
686-BQ de 22/07/2016, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro.

¢ Informe técnico N° 47 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacién de cabidas y
linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 08 de Noviembre de 2016 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
-No. 600484 del Predio No. 763600 de fecha 10 de Noviembre del 2016.
-No. 600485 del Predio No. 763611 de fecha 10 de Noviembre del 2016.
-No. 600481 del Predio No. 763601 de fecha 10 de Noviembre del 2016.

PLANOS

* Dos plano que contienen disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por el
Ing. Laura Lopez P., con fecha Octubre de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

® Las 4reas verdes fueron entregadas en el fraccionamiento el Garrochal.

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Aceras
100%, Bordillos 100%, Agua Potable 15%, Alcantarillado 10% y Energia Eléctrica
15%.

* Elplazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del drea comunal, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado

* El asentamiento contempla un sistema vial de uso pablico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 11 afios de existencia, con 54,26% de
consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
“S55A” de 8,00 m., Calle “S56” de 8,00 m., Calle “E4I” de 8,00 m., Calle “E4J”
de 8,00 m., Calle “S56B” de 8,00 m., Calle “S57” de 8,00 m., Calle “S57C” de 14,00 .,
Calle “S57D” de 8,00 m., Calle “S57E” de 8,00 m., Calle “S57F” de 8,00 m., Calle
“S57G” de 12,00 m., Calle “E5A” de 9,00 m., Calle “E5B” de 9,00 m., Calle “E5C” de
9,00 m., Calle “ESD” de 9,00 m., Calle “ESE” de 9,00 m., Calle “ESF” de 9,00 m.,
Calle “E6” de 9,00 m., Calle “E6A” de 9,00 m., Calle “E6C” de 11,00 m., Calle
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“E6D” de 9,00 m., Calle “E7” de 9,00m., Calle “E7A” de 15,00 m., Calle “E8” de 9,00
m., Pasaje “ E4H” de 7,00 m y Pasaje “ E5” de 5,00 m.

e Nuamero total de lotes es de 822, 805 lotes a regularizarse y se identifican 17 lotes
(Lotes: 150, 151, 164, 165, 199, 200, 213, 214, 251, 300, 320, 325, 665, 668, 669, 790 y
803) que se encuentran en Faja de Proteccién por Quebrada Rellena en Lotes, Area de
Relleno de Quebrada en Lotes y Faja de Proteccion por Borde Superior de Quebrada en
Lotes, cuyo detalle es el que consta en los planos.

* Segin el drea determinada en la escritura para el predio No.763600 es de 43.606,43
metros cuadrados y el 4rea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
41.629,88 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de area entre la
escritura y el levantamiento topogréfico del lote global de 1.976,55 metros cuadrados,
que corresponde al 4.53%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que
no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el
predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

* Segun el 4rea determinada en la escritura para el predio No.763601 es de 13.517,07
metros cuadrados y el éarea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
17.368,93 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de area entre la
escritura y el levantamiento topogréfico del lote global de 3.851,86 metros cuadrados,
que corresponde al 28.50%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las
escrituras.

* Segin el drea determinada en la escritura para el predio No.763611 es de 112.877,04
metros cuadrados y el 4rea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
106.768,02 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de area entre la
escritura y el levantamiento topografico del lote global de 6.109,02 metros cuadrados,
que corresponde al 5.41%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que
no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el
predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

*  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 11 afios de existencia,
con 54,26% de consolidacion de viviendas, se recomienda cambiar la zonificacién en D9
(D102-80), con area de lote minimo 100 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial
Urbano 2, forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de fabrica y mantener la
Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano.

*  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.157-
AT-DMGR-2016, de fecha 27/09/2016, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Nueva Jerusalén”
que se encuentra dentro de la Parroquia Turubamba, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
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De Acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Nueva Jerusalén” que se encuentra dentro
de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Alto, esto debido a que existen
construcciones edificadas sin considerar las NEC y sin un estudio de Ia capacidad portante
del suelo.

Finalmente con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Nueva Jerusalén” que se
encuentra dentro de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Alto por la
probable caida de ceniza y lapilli de los volcanes los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha,
Reventador, tomando especial consideracién de la direccién del viento.

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el anélisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe a continuacién contribuira a garantizar la reduccién del riesgo en
la zona en anélisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

® Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccién, mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios
con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial”.

® Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién
del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M. 0.
(Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172, y sus Reformatorias N°. 447 y
N°.432);

* Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
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normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes
y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar con el fin de disminuir el grado de vulnerabilidad de la poblacién.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta,
ademas de un disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan
contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC), sobretodo, en lo que se refiere a disefios sismo resistente —
Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control
hacer cumplir la normativa vigente.

En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del area en analisis que no dispongan con un disefio
estructural, el propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual de la vivienda
considerando la capacidad portante del suelo y proponga una solucién a cada
caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda
cumplir con la Ordenanza Metropolitana No.0127, de 25 de julio de 2016, y su
Anexo: Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS,
debe cumplir con las condiciones generales de edificabilidad para zonas
susceptibles a amenazas naturales, cumpliran las siguientes condiciones
conforme lo corresponde:

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar
vias, caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad
realice las obras de mitigacion analizando parametros como cohesién, dngulo de
friccion, capacidad portante de carga, asi como la estabilidad del terreno
considerando distintos escenarios (saturacién de agua y cargas dinamicas
ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio estructural yla
ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un profesional
responsable y estas obras de mitigacién en sus costos seran asumidos por la
comunidad.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera
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hacer cumplir la normativa vigente; Ademés el agua y el viento contribuye a
ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

* Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico de suelo; asi como un anélisis estructural de la (s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de
construcciones nuevas o amplificaciones o que impliquen cambio estructural.

* En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de
mitigacién como muros de contencidn, estabilidad de taludes, sistemas de
conduccion de aguas lluvias, aguas servidas, entre otros, debera solicitar la
autorizacion a la Administraciéon Zonal Correspondiente.

* Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de las zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberan respetar los parametros de zonificacién
asignados, acorde con los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

* En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo y
construccién, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccion, certificaran la prohibicion correspondiente.

* Coordinar con la EPMMOP para mejorar concluir el trazado vial interno
asegurando la estabilidad, que se han generado en los cortes efectuados por la
apertura del pasaje y sus calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS
para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la
erosion y considerar la variable riesgo u obras respectivas de mitigacion.

* Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe solicitado se
debe tener especial consideracion con los bordes de quebrada que limita el 4rea
de estudio por cuanto a futuro pueden causar hundimiento por los procesos de
erosion y/o asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que se
levanten cerca a estos espacios.

* Se debe tener especial consideracién el sistema de tendido eléctrico de alto
voltaje que atraviesa el AHHYC, que recomienda una separacién de 7.5 m por
lado para tendido eléctrico de alto voltaje de 32 a 64 (kw).

* Se debe observar la separacion que se debe tener con respecto a la linea férrea
que pasa por uno de los frentes del AHHYC, mismo que se recomienda una
separacion de 15 metros, hacia cada lado de la linea férrea.
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Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracién de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano d¢” Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Promejoras del

Barrio#Nuev
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erusalén” para su aprobacién o modificacién seglin corresponda.
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Asunto: Calificacién del Riesgo

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Licenciado

Pablo Melo

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION QUITUMBE

Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio N°745-UERB-2016; remito para su conocimiento y fines
pertinentes el Informe Técnico N2157-AT-DMGR-2016; elaborado por esta
Direccion y que contiene la Evaluaciéon de la Condicién de Riesgo del sector
denominado:

e AHHYC Nueva Jerusalén - Turubamba

A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

Atentamente, NA DF N
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RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. Marco Manobanda Cando | DMGR - AT SC
AUTORIZADO | Ing. Jorge Ordofiez Obando DMGR - AT ®©
FECHA Septiembre, 30-2016 4
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INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccion: 10/08/2016

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién ¥ :
WGS 84/UTM 175 Zordl Parroquia Nombre del barrio
X TT40RS; Y 62769 QUITUMBE TURUBAMBA NUEVA JERUSALEN
Z: 2980 msnm aprox.
2 S5 Lo s Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Avenida Turubamba iR OF. N°. UERB -745 -2016; SIN
En proceso de X
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
% “Nueva Jerusalén”
— Sl Lt Clave catastral : 3320633001 3320502001 3310650001
Clave predial: 763601 763600 763611

| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

item Descripcién
Area 824 predios del AHHYC Nueva Jerusalén, con unda drea fotal de 173.379,75 m?
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de

Residencial 2 (85%), Mdltiple (10%), Proteccidn Ecolégica (5%).

El barrio se locdliza dentro de la Parroquia Turubamba. El drea evaluada estd ubicada
Relieve aproximadamente enfre las cotas 2992 m.s.n.m. y los 2983 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal aproximada de 9 metros.

El ferreno presenta una sola pendiente: superficie plana a casi plana. Con una inclinacion
que vadesde los0a 12% o de 2 a 5.4 grados en su superficie.

Ndmero de

Edificaciones 463

Tipos edificacién : | En el drea de andlisis se observd los siguientes tipos de edificaciones:

Casa/edificio de + Edificaciones de una a cinco plantas constituidas con un sistema de pérticos de

departamentos/Med hormigdn armado (vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de

iagua (Construccion bloque vy ladrllo fjados con mortero (arena, cemento, agud), dentro de estas
~ Informal) edificaciones se observé varias proyecciones a otro nivel.

. Edificaciones de un nivel conformado con un sistema de muros portantes de bloque
(bloque trabado), con cubierta de zinc soportadas por correas de madera & perfiles
metdlicos.

s Edificaciones de una planta conformado con columnas de hormigdn armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero, cubierta con planchas de zinc vy
fibrocemento apoyadas en correas de madera 6 perfiles metdlicos.

s Cerramientos formados con columnas de hormigdn amado, mamposteria de bloque
y ladrillo fijados con mortero.

«  Cerramientos provisionales con puntales de madera, alambre de paas y planchas de
latén.

Se evidencio que la mayor cantidad de viviendas no  disponen de un estudio de suelos,
diseno estructural, ademds de ser construidas sin supervision técnica.

Estado de o Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 10 50 20 20
Matericles Piso-entrepiso (sistema Paredes Cubierta
predominantes de estructural)

Ia edificacién Cimientos: Debido a que las

edificaciones se encuentran
consfruidas el fipo  de | Mamposteria de bloque v
cimenfacion no se  pudo ladrillo.

identificar ya que se hallan | Cerramiento con columnas

Losa de hormigdn armado;
cubierta de fibrocemento
con correas de madera.
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bajo fierra. de hormigdn armado,
Columnas, vigas: Acero de | mamposteria de blogue y
refuerzo  longitudingl y ladrilio.
fransversal (estribos),

hormigdn simple.

Blogue vy ladrillo tfrabado en
sustitucion de columnas; el
mismo que funciona como

una estructura  de  muro
portante.
Uso edificacion .k
(vivienda, comercio, Vivienda.
industric, educacion)
Existencia de r}erg.ia Agua potable Alcqnf'qnl_lado Aiccntqucdo Telefonia fija
servicios  basicos eléctica sanitario Pluvial
(si/no) Si St sl 80% Si

Su acceso principal hacia el AHHYC “Nueva Jerusalén” es por la avenida Turubamiba.
Existe una infraestructura eficiente en la cadlle principal para el manejo de aguas de
escofrentic, que se conduce hacia los sumideros localizados en el lugar, sin embargo hay
vias vy pasajes en las cudles son de fierra afirmada, las mismas que no cuenta con un
sisfema de escorrentia para aguas superficiales.

Otro  ftfipo de
informacidon fisica
relevante

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Llistado de eventos

Segln la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC “Nueva Jerusalén”.

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Inundacion 2006 | Septiembre | Nueva Jerusalén 458 metros
inundacion 2007 | Julio Nueva Jerusalén 0 metros
Inundacion 2007 | Septiembre | El Garrochal 10 metros
Inundacion 2009 | Diciembre | El Garrochal 337 metros
Inundacion 2011 | Octubre Santo Thomas 270 metros
Inundacion 2011 | Noviembre | Santo Thomas 402 metros
Inundacion 2012 | Junio Santo Thomas 422 meftros
Inundacion 2014 | Septiembre | La Venecia 550 metros
Inundacion 2014 | Octubre El Garrochal 745 metros
Inundacion 2014 | Diciembre | La Venecia | 450 metros

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en Masa Sismicidad Volcdnica Incendio Forestal
X X X X

i i i . I
Tipo Des.:zqm'ienfos f—\;eleracz n Caida de ceniza N/A
Hundimiento maxima de suelo
Moderada a Alta Moderada a Alta Moderada a Alta N/A

[
| 4.1 Amenazas Geolégicas

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimienfos en masa
Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su

inestabllidad: litologia (fipo de suelos v rocas), pendiente y humedad dsl suelo; v
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas vy sismos.

T
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Segln la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona que presenta un valor de susceptibilidad de movimientos en masa
Bajo (40%), Moderado (58%) y Alto (2%), distribuido por toda la zona de estudio.
Asi mismo, la estabilidad geomorfoldgica que presenta es Favorable (97%) vy
Desfavorable (3%). de acuerdo a lo carfografiado hasta el momento vigente en
esta zona del DMQ,.

La litologia dominante en el sector corresponde a Depdsito Lagunar de ceniza, de
una compactacion media baja, alfamente afectadas por procesos erosivos
principalmente por accidon del agua vy el viento, que se han depositado sobre
materiales volcanicos. El material en condiciones secas, presenta caracteristica
geotécnica favorable, en condiciones saturadas sus propiedades geotécnicas
decrecen y son susceptibles a generar fendmenos de inestabilidad de terrenos
superficiales que destruyen viviendas de construccidn precarias, artesanales y
servicios bdsicos. Toda la secuencia se encuentra cubierta por una capa de suelo
vegetal de color negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

A’ﬁ‘;’,gge‘ ‘?ggg?acﬂ‘u%e L;ggg;;%d: Estado del Talud | Tipo de Cauddl Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X <de 30° X <10m X | No fisurado X Seco Estable X No/Seco
2] 510 de 30° a 45° 10-50 m Regular Ocasional X Poco estable Humedecido
3] 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento | X
41 >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

- Uso del suelo: Residencial 2, Mdltiple y Proteccidn Ecoldgica.

- Litologia: deposito lagunar de ceniza en un 70% y Cangahua sobre sedimentos del
Machangara un 30%,

- Drengjes: Se puede observar que posee un sistema de alcantarillado y sumideros
de la via que recolectan el agua superficial. Pero en los pasajes no se observan
sisterna de recoleccion de aguas de escorrentia y la misma recorren a favor de la
pequena pendiente,

- Coberfura de suelo: En un 80% corresponde a construcciones realizadas por el
AHHYC, el restante es cobertura vegetal del suelo.

4.1.2 Descripcidn de la amenaza por sismos

El ferriforio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distinfas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente al margen costero y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DM&. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Anfonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluaciéon de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al, 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacién
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del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes méximas pofenciales enfre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mds probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otfra informacidn importante consiste en
la determinacidn de valores promedio de aceleracion mdxima del terreno para &l
DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en roca) pard sismos que tengan un
periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos organicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

Descripcién de la amenaza volcanica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geoldgicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcdn Cotopaxi

Se encuentra ubicado al suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, es un
complejo volcdnico que se caracteriza por presentar una composicion
predominantemente andesifica. En los Gltimos fiempos este volcan ha presentado
una reactivacion poniendo de manifiesto que representa un peligro y/o amenaza
para las poblaciones circundantes al centro volcanico incluido el DMQ.

El peligro volcanico mds relevante que afectaria a la zona sur de Quito por una
posible erupcidn es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcioén los gases y los materiales piroclasticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pdmez) son expulsados del crater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse
por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mds grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcdn, mientfras las particulas mas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dareas
cercanas al volcédn con una capa de varios milimefros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcidon del volumen de
material emitido en la erupcion, la intensidad, duracién de la caida, la distancia
del punfo de emision, la direccién y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Cotopaxi podran afectar a varias zonas del DMQ, especialmente a las
poblaciones asentadas al sur del mismo.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcdanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente de Quito. Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puesto
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que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en mdltiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1848,
1999) con caidas de ceniza y lahares secundarios. Ademds, hacia el lado
occidental del volcan han ocurrido flujos pirocldsticos y lahares primarios (Robin et
al., 2008).

En cuanto a los peligros volcanicos que podrian afectar a la zona sur de Quito, el
mds importante es la caida de cenizas en la zona, dirigidas por la accién del
viento que puede llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente
de origen. Y las caidas de Cenizas. Segln el mapa de peligros del Guagua
Pichincha publicado por el Instituto Geofisico la columna eruptiva podria tener en
esta zona una acumulacion méxima de 5 cm de material volcano sedimentario.
Esta acumulacion centimétrica podria llegar a afectar tanto a la salud de las
personas como a muchos techos de edificaciones que no estén construidas de
acuerdo a la normativa vigente, ademas afecciones a cultivos, alcantarillado y
vias de comunicacion,

Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas dentro del drea de estudio no disponen de disenos estructurales, ni
asesoria técnica por lo que se observd que son construidas sin tfomar en cuenta
pardmetros sismo resistentes ademds de no considerar la resistencia portante del
suelo (estudios de suelos); la utilizacion de estos factores ayudarion a reducir
posibles danos asociados a amenazas sismica o por inestabilidad del terreno. As la
resistencia sismica en el sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada | N/A

una inclinacion gue va desde los 0 a
12% o de 2 a 5.4 grados

Profundidad de Quebrada N/A.

Plana a casi plana y ondulada con
suave pendiente

Relleno de Quebrada N/A

Pendiente

Cima de colina/loma

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

o ||

Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos los 824 lotes, de los cuales 463 esté@n con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segin el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el sur del DMQ.

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una ladera
plana a casi plana y ondulada  pendiente, Esto conlleva a que la susceptibilidad
del terreno a generar procesos de inestabilidad y movimientos en masa
(deslizamientos) sea Baja (40%), Moderada (58%) y Alta (2%).

| 5.2

Vulnerabilidad Fisica
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Edificacidn: En base a lo observado en campo, la mayor cantidod de
construcciones presentan una Vulnerabilidad alta, por no contar con un diseno
estructural, estudios de suelos, ni asesoria técnica, ademds que se visualizd
edificaciones que no disponen de disenos sismo resistentes.

sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es buena pero la mayoria
de sus pasajes es de suelo natural (tierra), no posee obras que permita la adecuada
evacuacion del agua de escorrentia, por esta razdn representa una Vulnerabilidad
Alta en temporada de Hluvias.

5.3

Vuinerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC para el proceso de regularizacion “Nueva Jerusalén” que se encuentra
dentro de la Parroquia Turubamba. Durante la visita técnica se pudo observar que la
poblacion es de bajos y medios recursos econdmicos y al momento cuentan con los
servicios bdsicos descritos. También se manifiesta que poseen transporfe urbano
directo. El drea total del terreno es de 173.379,75 m2 incluyendo las 463 edificaciones
y los 361 lotes baldios, lo que defermina una consolidacion del  56%
aproximadamente,

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “Nueva
Jerusalén” que se encuentra dentro de la Parroquia Turubamba, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado Mitigable en su totalidad frente a
movimienfos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Nueva Jerusalén” que se encuentra
dentro de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Alfo, esto debido o
que existen construcciones edificadas sin considerar las NEC y sin un estudio de la
capacidad portante del suelo.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Nueva Jerusalén” que
se encuentra denfro de la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Alto, por
la probable caida de ceniza vy lapilli de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha,
Reventador, fomando especial consideracion la direccion del viento,.

La cdlificacién de la evaluacion de la condicidn del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurencia de evenfos adversos y a las perdidas con su
consecusente afectacion. Por lo tanfo, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible confinuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuird a
garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

i

|7

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

¢« Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-

1
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establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccidon y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobiemo
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

» Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Regimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

* Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
g calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar con el fin de disminuir el grado de vulnerabilidad de la
poblacion.,

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo vy tipo de suelo sobre el cual se cimientq,
ademds de un diseno estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn
contar con un diseno estructural basado en la Norma Ecuatoriana de o
Construccion (NEC), sobretodo, en lo que se refiere a disefos sismo resistente -
Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer
cumplir la normativa vigente,

» En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis que no dispongan con un disefio
estructural, el propietario deberd confratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual de la vivienda
considerando la capacidad portante del suelo y proponga una solucién a cada
caso, como puede ser un diseno esfructural & un sistemma de reforzamiento
estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

¢ La Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe
cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas  naturales, cumplirdn  las  siguientes  condiciones conforme o
corresponde:

e Latopografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo gue se recomienda que la comunidad readlice las
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obras de mitigacion analizando pardmetros como cohesion, angulo de friccion,
capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno
considerando  distintos escenarios (saturacién de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el diseno estructural vy la
gjecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un  profesional
responsable y estas obras de mitigacion en sus costos serdn asumidos por Ia
comunidad.

» La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se redlice mdas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden ftener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente; Ademas el agua y el viento contribuyen a
ocasionar cdrcavas que con el paso del fiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

» Redlizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disenos
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustenfadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

e En caso de que el propietario del lote afectado fenga que construir obras de
mitigacion como muros de contencion, estabilizacion de faludes, sistema de
conduccidon de agua lluvias, aguas servidas, entre ofros, deberd solicitar la
autorizacion a la Administracion Zonal correspondiente.

e Los proyectos constructivos que sean permitidos denfro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de zonificacion
asignados, acorde con los resulfados de los estudios geotécnicos del suelo.

e FEn caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitfacion de suelo vy
construccion, las  administraciones zonadles que emiten los permisos de
construccion, certificardn la prohibicion correspondiente.

s Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado vial intermno,
asegurando la estabilidad, que se han generado en los corfes efectuados por la
apertura del pasaje y sus calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para
que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion
del suelo y considerar la variable riesgo u obras respectivas de mitigacion.

+ Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se
debe tener especial consideracion con los bordes de quebrada que limita el area
de estudio por cuanto a futuro pueden causar hundimientos por los procesos de
erosion y/o asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que se
levanten cerca a esfos espacios.

+ Se debe tener especial consideracion el sistema de fendido eléctrico de alfo
oltaje que atraviesa el AHHYC, que recomienda una separacion de 7,5 metros
por lado para tendido eléctrico de alto voltaje de 32 a 64 (kw).

e Se debe observar la separacion que se debe tener con respecto a la linea férrea
que pasa por uno de los frentes del AHHYC, mismo que se recomienda und
separacion de 15 metros, hacia cada lado de la linea férrea.
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| 8 SOPORTES Y ANEXOS , |

s Py x
1 8.1 Respaldo fotogrdfico
8.1.1

Enfrada al AHHY&: “Nueva Jerusalén” dentro de la Parroquia Turubamba.

8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio
ARRCE ) - . ! . i ——

e E »

3 Servicios basicos en el sector existentes

8.1 Pendi sectory uso del s

|

} 1.1. 157 Quitumbe, Turubamba, Nueva Jerusalén | PGgina 9de 12 |




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

T IN°.157 AT-DMGR-2014|
SECRETARIA DE SEGURIDAD

8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos

8.2.1 Ubicacidn
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo
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8.2.5 Pendientes
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Técnico Gestion
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Ing. Gestion de Inspeccién Técnica; 10/08/2016
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ACTA DE INSPECCION AL BARRIO NUEVA JERUSALEN

El dia de hoy viernes 10 de marzo de 2017, siendo las 10H 10, en las inmediaciones de la Av.
Turubamba y calle S57G (-0.337208, -78.537190) de la Administracién Zonal Quitumbe, nos
constituimos las siguientes personas: Concejales Sergio Garnica, Jorge Albdn y Luisa
Maidonado; Ing. Luis Jdcome por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Dra. Patricia
Estrella por Procuraduria Metropolitana; Ing. Marco Manobanda por la Secretaria de
Seguridad; Args. Anita Abarca y Juan Guerrero e Ing. Victor Cando por la Administraciéon Zonal
Quitumbe; Arq. Gigliola Paroli por el Despacho del Concejal Jorge Alban; Sr. Ricardo Mejia por
el Despacho del Concejal Marco Ponce; Dr. Xavier Pinto y Adrian De Mesa por el Despacho de
la Concejala Ivone Von Lippke; Dra. Ménica Sandova! por el Despacho de la Concejala Luisa
Maldonado; Arq. Miguel Hidalgo por parte de la Unidad Regula Tu Barrio; y, Lcda. Gabriela
Bautista y Dr. Alvaro Fiallos por el despacho del Concejal Sergio Garnica, a fin de que tenga
lugar la diligencia de inspeccion dispuesta por la Comisién Conjunta integrada por la Comision
de Uso de Suelo y la Comision de Ordenamiento Territorial al barrio Nueva Jerusalén. También
concurren las sefioras Maria Quinde, Edita Cubicus, Vicepresidenta del barrio, y unos seis
moradores de la zona.

Inmediatamente y luego de una primera observacién del costado sur-occidental del barrio (-
0.337208, -78.537190) el Concejal Jorge Alban solicita le informen sobre las dreas de los lotes
del barrio a lo que el delegado de la Unidad Regula Tu Barrio expresa que los lotes suman un
total de 824 con una media de 100m2 y que también existen lotes de excepcién a los 100m?2.
De la misma manera agrega que sobre el macro lote de terreno existen tres organizaciones
que son Corevip, la Cooperativa Nueva Jerusalén y Adalid, de las cuales la Gltima no tiene
porcentaje de derechos y acciones.

Por su parte la Concejala Luisa Maldonado precisa que en el entorno existen barrios como
Terranova y Nuevo Amanecer que también tienen lotes con cabidas inferiores a los 100m2, a
lo que el Concejal Jorge Alban sefiala que la dindmica de esos lotes es diferente porque
responden al régimen de propiedad horizontal, pero que por la consoclidaciéon observada
habria que considerarse el caso del barrio Nueva Jerusalen.

Posteriormente nos trasladamos hacia el costado sur-oriental del barrio hasta el sitio donde se
ubica el area verde, donde el Concejal Sergio Garnica pregunta si este drea es global a todos
los barrios que se ubican en el macro lote y el representante de la Unidad Regula Tu Barrio
expresa que efectivamente el drea observada corresponde al aporte de los tres actores que se
asientan en el macro lote, situacion que se ha replicado en otros asentamientos.

E! Concejal Sergio Garnica sefiala que una vez conocido el caso in situ sera analizado y resuelto
en una préxima sesion de la Comision de Uso de Suelo, con lo cual se da por terminada la
presente diligencia.

N
Dr. Alvaro Fiallos

Secretario Ad-Hoc
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