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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N2 IC-0O-2017-085

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con
las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1312-2016 de 30 de septiembre de 2016, a fojas 171 del expediente, remite el
expediente integro No. 283-Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “DIECINUEVE DE MAYQ”, ubicado en la
parroquia Guamani, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesién conjunta de 22 de

* marzo de 2017, analizaron la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu

Barrio”, para el cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
mencionado en el numeral anterior y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 006-UERB-Q-SOLT-2016, a fojas
153-163 del expediente, el Sr. Pablo Melo O., Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, de la Administraciéon Zonal Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

nm
APLICA Zonificacion D3(D203-80)
(SI-NO) Lote Minimo 200m?2
Cambio de 51 Forma de Ocupacion (D) Sobre linea de fibrica
Zonificacion SI Uso Principal del suelo: | (RU2) Residencial/ (RR1) Residencial
\}Si ) Rural
' NO Clasificacion del suelo | (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo
Rural
o)

N o
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 093-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-
2016-793, de 05 de agosto de 2016, a fojas 16 del expediente, el Msc. Alejandro Teran, Director
Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “19 de Mayo” que se
encuentra dentro de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un
Riesgo Moderado Mitigable en un 90% y Riesgo Alto Mitigable en un 10% frente a movimientos en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “19 de Mayo” que se encuentra dentro de la Parroquia
Guamani, presenta un nivel de riesgo Moderado.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC [SIC] “19 de Mayo” que se encuentra dentro
de la Parroquia Guamant, presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia
de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la
DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en
sesion conjunta realizada el 22 de marzo de 2017, con fundamento en los articulos 57, literales a)
y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacién, funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras “DIECINUEVE DE MAYO”, a
favor de sus copropietarios; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de
zonificaciéon a D3(D203-80), lote minimo 200m?, forma de ocupacion del suelo (D) Sobre Linea de
Fébrica, el uso de suelo principal (RR1) Residencial Rural y (RU2) Residencial; y manteniendo la
clasificacién del suelo (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural, respectivamente. Se aprueban por
excepcion los lotes de menor superficie Nos. 1, 31, 38, 39 y 40. Se aprueba el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en
el oficio N° 006-UERB-Q-SOLT-2016, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las
recomendaciones de riesgo constantes en el informe N° 093-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio
No. SGSG-DMGR-AT-2016-793, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad. Se deja
constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como
la ejecucién de las obras de mitigacion serdn de exclusiva responsabilidad de los moradores
del barrio; y; finalmente se dispone la actualizacién del Certificado de Gravamenes.
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Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

oncejal Metrepo

Abg. /Eduardo del Pozo
Concejal Metropolitano

Sr. Jorge Alban

Atentamente,

Lic. Eddy

COE—— s T —
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

oncejal Metropolitano

@

Secretaria General del Concejo

Elaborado por:

Abg. Yessenia Venegas

Asesora Legal de la Secretaria

Revision votacion:

Verodnica Loachamin

Secretaria de la Comisién

Revisado por:

Abg. Jaime Moran Paredes

Prosecretario del Concejo

Fecha: 23-03-2017

(2016-534296)
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacioén del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos propietarios de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “Diecinueve de Mayo”, al inicio del proceso de regularizacién contaba con
24 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con 25 aflos de asentamiento y 168 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblaciéon
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacion
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Diecinueve de Mayo”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... de....o........ , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Juncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacioén del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacién de la ocupaci6n informal del suelo, en procura de
agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacién de barrios
dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido
en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del
suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizaciéon de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma méas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 29 de agosto de 2016 en la Administracién
Zonal Quitumbe, integrada por: el Sr. Julio César Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe;
Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda; Marcia Laines, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgos; Dr. Jorge Eduardo Calle, Direccién de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq.
Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo; Sofia Reyna, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio
Quitumbe, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 006-UERB-Q-
SOLT-2016, de 22 de agosto de 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité
Promejoras del Barrio “Diecinueve de Mayo™ a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constituciéon de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
Yy X), y 322 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; Y,
2 dela Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
5552980 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYO” A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los propietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Diecinueve de
Mayo” ubicado en la parroquia Guamani, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron
los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.- ‘

Zonificacion actual: A1(A602-50) / A31 (PQ)

Lote minimo: 600 m2

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2 / (PE/CPN)

Proteccion Ecolégica / Conservacion del
Patrimonio Natural

Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 42

Area iitil de lotes: 9.121,82 m2

Area de vias y pasajes: 4.146,84 m2

Area de Verde y Comunal 636,57 m2

Faja de Proteccién Borde Superior de

Quebrada (Area Municipal) 521,85 m2

Area total de lote: 14.427,08 m2

El nimero total de lotes es de 42, signados del uno (1) al cuarenta y dos (42), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados cambiaran la Zonificacién a D3
(D203-80), con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RR1) Residencial Rural y
mantener el Uso principal (RU2) Residencial, Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de
fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Para los lotes fraccionados se mantendra la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural.

Art. 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés

social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el plano: 1, 31,
38,39 y 40.

Articulo 6.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Diecinueve de
Mayo” transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de areas
verdes y dreas de equipamiento comunal, un 4rea total de 636,57 m” del 4rea util de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
Area Verde LINDERO En Total SUPERFICIE
1: parte
Norte: | Lote “20” 22,00 m. 428,70 m2
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ORDENANZA No.
Sur: Lote “21” --- 22,21 m.
Este: | Calle “S57D” — 19,60 m.
Ocste; Propiedad Particular - 19,24 m.
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Lote “37” 14,34 m.
e e 6,00 m. 31’121
) Lote “38” 12,87 m. )
Areaz\:7erde Sur: Faja df: Proteccién Borde 34,56m.
Superior de Quebrada - LD 207,87 m2
(Area Municipal)
Este: | Propiedad Particular e 6,25 m.
Hestes Propiedad Particular -—- 1(1)1’161

Art. 7.- De la faja de Proteccién Borde Superior de Quebrada (Area Municipal).- Los
copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Diecinueve de Mayo, transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por Borde Superior de Quebrada un 4rea total de 521,85 m2 de
conformidad con el siguiente detalle:

FAJA DE PROTECCION BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (AREA MUNICIPAL)
En
PROTECCION Norte: | Area Verde 2 34,56
BORDE L m LD
SUPERIOR ]
DE Sur: Borde Superior de — 34,95
QUEBRADA Quebrada i L2 521,85 m2
(AREA Este: | Propiedad Particular — 13,00
MUNICIPAL): 1.
Ceste: Propiedad Particular - 1?;162

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracién Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podréd revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.
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ORDENANZA No.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Los copropietarios del Comité Pro Mejoras del Barrio “Diecinueve de Mayo” deberan cumplir con
lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.093- AT-
DMGR-2016, de fecha 27 de junio de 2016 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “19 de Mayo” que se
encuentra dentro de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas, y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Moderado Mitigable en un 90% y Riesgo Alto Mitigable en un
10% frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “19 de Mayo” que se encuentra dentro de la
Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Moderado.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcénica el “19 de Mayo” que se encuentra dentro de
la Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectaciéon. Por lo tanto,
desde el anélisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la
regularizacién del AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe a continuacion contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona de analisis.”

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

e “Tomar en cuenta al Articulo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo.- 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptarin obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas No 171 y No 172, y sus Reformatorias No 447 y No 432);
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El AHHYC “19 de Mayo” que se encuentra dentro de la Parroquia Guamani, deben
respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el
caso de afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 areas de proteccién de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobretodo, en lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual
la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing.
Civil Estructuralista o Estructural) para que evalue el estado actual de las
construcciones y para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el
caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La area que limita con la quebrada Ugtupungo debe ser recubierto con cobertura
vegetal (reforestacion de plantas nativas del lugar), ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que serviran para evitar que continue el proceso erosivo del
talud, el mismo que al estar desprotegido, el agua y el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento
que podria afectar el asentamiento.

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en los
casos en los que se realizaron cortes al terreno para construir y edificar las
viviendas deben tener una pequefa inclinacién y a futuro deben ser recubiertos con
una obra de seguridad que proteja el talud, todo esto serd ejecutado con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que serviran para evitar que contindie el proceso erosivo, los
mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento ocasionan carcavas que con
el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno que esta en tierra
afirmada por los cortes efectuados para la apertura del pasaje y edificaciones; y
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considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial al interior del pasaje que evite la erosién del suelo.

® Respetar las franjas de proteccion de las quebradas y taludes que esta establecido en
la Ordenanza Municipal No. 0432 reformatoria de la Ordenanza 0172; conforme
determina el art 116 concerniente a las 4reas de proteccion de taludes y mantener las
areas verdes dispuestas en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB, dentro de las cuales est4 prohibido realizar cualquier tipo de construccion,
en especial en los bordes de quebrada y areas verdes lo que determinan una mejor
seguridad de los pobladores del lugar.”

Articulo 9.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Diecinueve de Mayo” contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
de 25 afios de existencia, con 47,62% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando
obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la
presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Calle “Camilo Orejuela” de 12,00 m
Calle S57D de 10,00 m
Pasaje S57D de 6,00 m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica 100%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contaré a partir de la fecha de inscripcién de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucidn especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
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fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucién
de lasobras civiles y de infraestructura,los copropietarios del inmueble sobre el cual se
ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Diecinueve de Mayo” se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura.

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza.- Los propietarios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Diecinueve de Mayo”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes;.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Ptblico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacién
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
gjecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién
Zonal correspondiente.

Péagina 10 de 11
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Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y ..... de
............. de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

OficioNo.:SG- 26072

Quito D.M,, 9 7 (T, 201
Ticket GDOC: 2016-534296

Sefiora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
‘ que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y

consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras
“Diecinueve de Mayo”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracién:

En atencion al oficio No. A 257, de 21 de octubre de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde Metropolitano, por el cual remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras “Diecinueve de Mayo”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

‘ - El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una solha/materla contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto no reforma ni deroga ordenanzas preexistentes, por no haber

normativa previa en la materia. L

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.

\
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Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como drganos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la pertinencia legislativa,

técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Abg /‘ isa Holmes Roldo
Secretaria ‘General del Concejo Metropolitano de Quito
Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Prosecretaria 2016-10-26 c
Aprobado por: | M.E.Holmes Secretaria General 2016-10-26 //

7 3

Copia: Original del expediente a Secretaria de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial.
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ALCALDIA
Quito, 21 0CT. 2016

Oficio No.

0257

Sefiorita
Maria Elisa Holmes Roldods
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Presente

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1180-2016, UERB- 1 182-2016, UERB-1229-2016,
UERB-1310-2016, UERB-1311-2016, UERB~1312-2016, UERB-1313-2016 y UERB-
1314-2016, de 30 de septiembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los
proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y
consolidados de interés social, denominados “Comité Pro mejoras del Barrio San
Eduardo”, “Claveles del Sur”, “Chilibulo”, “Asociacion Artesanal de Ladrilleros del
Sur de Quito, ALASURQ”, “Acacias del Sur”, “Comité Pro mejoras Diecinueve de
Mayo”, Paraiso de San Juan de Calderén” y “Portal del Sur”, respectivamente

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision
pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYO”
A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 283 Q
INFORME N°. 006-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

N

W
4
0%

)

. .\/ N ’:‘:F::":F !

TNES

T

Uso de Suelo Principal

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS
DEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYO”

Parroquia: GUAMANI

Barrio/Sector: PROTEC. GUAMANI

Administracién Municipal: QUITUMBE

Agricola Residencial
[ Areade Promocién
Equipamiento

[ ] idustrial 2
Industrial 3

[ imdustrial 4

[] Residencial 1
[ [777] Residencial 1A &/
Protecccién Ecologica D Residencial 2

- Protecclon Baeterio Residencial 3
[ RNR

0 iR

|| Multiple

I

COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYO”

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

PBX: 2674500 Ext.309/310 |
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PROMEJORAS DEL
BARRIO “DIECINUEVE DE MAYO?”, se encuentra ubicado en la parroquia Guamani del Distrito
Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracién Quitumbe, el cual tiene un 47,62% de
consolidacion y 24 afios de asentamiento.

El Asentamiento es parte de las mesas de didlogo que son espacios de participacion que se realizan entre
la Zona Quitumbe, la Unidad Especial Regula Tu Barrio y la Comunidad donde se ha logrado conseguir
la mayoria de las obras por gestién de los mismos socios.

A partir de la inspeccion realizada a los moradores del Asentamiento , no pueden satisfacer varias de sus
necesidades basicas para vivir, como la disponibilidad de alimento, agua potable, techo, sanidad,
educacion, saneamiento o acceso a la informacion; en base a estos antecedentes es considerado como
barrio de interés social y cumple con los criterios para un analisis de regularizacion, por lo que debera ser
intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYO”
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INFORME SOCIQ-ORGANIZATIVO

TIPO DE : '
. COMITE PR S

ORGANIZACION: - R0 RIS 5
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE Sr. José Jacome
LEGAL: )
ANOS DE oy

4 ¢
ASENTAMIENTO: 2 allgh
N° DECOPROPIETARIOS] 37 (5 copropietarios poseen 2 lotes)
No. DE LOTES: 42
POBLACION RN

A
BENEFICIARIA: 68 PERSQN .
CONSOLIDACION: 47,62%
e Oficio MIDUVI-DPP-BSM-AJ-PNY-2015-014, de fecha 10 de enero
DOCUMENTOS ANEXOS: de‘: 2015, dopde se asigna los representantes del Comité
e Listado Socios
INFORME LEGAL:
ANTECEDENTES LEGALES PRIMERO.- De la Propiedad.
DE LA PROPIEDAD: El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado

“19 de Mayo” inicia segun escritura ptblica otorgada el 30 de
enero de 1992 ante el Notario Sexto, doctor Héctor Vallejo
Espinoza e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
07 de julio de 1992, los sefiores Joaquin PumisachoQuishpe y
César Augusto Calderon Pachacama en sus calidades de
presidente y secretario de la Asociacion Agricola “La
Dolorosa” respectivamente, adjudican a favor de los cényuges
Luis Cristébal Simbafia Inga y Maria Lucila Torres Ramirez,
ademés de otro lote, el lotes de terreno veintidés de la parte
baja de la Asociaion Agricola “La Dolorosa”, ubicado en la
parroquia  Chillogallo (actual Guamani), cantén Quito,
Provincia de Pichincha. Superficie: una hectdrea cuatro mil
cuatrocientos metros cuadrados.

Posteriormente, los conyuges Luias Cristobal Simbaiia Inga y
Maria Lucila Torres Ramirez, mediante escritura de compra-
venta otorgada el 28 de marzo de 1994 ante el Dr. Miguel
Angel Altamirano Arellano, Notario Décimo Tercero de este
cantdn, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 25

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |

COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYOQ”
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de baril de 1994, venden a favor de los sefiores Julio César
Cordones Caguano, soltero y Digna Delfina Caguano, casada,
el 27.7% de los derechos y acciones del lote nimero 22 de la
parte baja de la Lotizacion Agricola “La Dolorosa”, parroquia
de Chillogallo.

Mediante escritura publica de compra-venta otorgada el 5 de
abril del 2010 ante la Notaria Segunda de este cantdn, Mariana
Durén Salgado el 5 de abril de 2010 e inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 08 de abril de 2010 el sefior Luis
Alfredo Lupero Gonzales, casado con liquidacion de la
sociedad conyugal, vende a favor de los conyuges Nelson
Patricio Logrofio Romero ¢ Hilda Maria Bermeo Guaman el
72.3% de los derechos y acciones fincados en el inmueble
situado en la parroquia Chillogallo, los mismos que fueron
adquiridos una parte a los cényuges Luis Crsitébal Simbafia
Inga y Maria Lucila Torres Ramirez; y otra parte, a los
conyuges Rigoberto Luis Ibarra y Nelly del Carmen Naranjo
Zurita.

Mediante escritura publica de compra-venta otorgada el 01 de
febrero de 2016 ante el Notario Septuagésimo Sexto de este
canton, Dr. Gonzalo Roman Chacén e inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 24 de febrero de 2016 los sefiores Julio
César Cordénez Caguano y los conyuges y Digna Delfina
Caguano y Luis Humberto Cordonez Llomitoa son propietarios
del 27.7% de derechos y acciones fincados sobre el lote de
terreno nimero veintidés de la parte baja de la lotizacion
Agricola “La Dolorosa”, parroquia Chillogallo venden a favor
de Maria Carmen Selmira Caicedo y otros el 2.3083% cada uno
reservandose para si el 11.5419%.

Mediante escritura publica de compra-venta otorgada el 25 de
enero de 2016 ante el Notario Septuagésimo Sexto de este
cant6n, Dr. Gonzalo Romédn Chacén e inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 22 de febrero de 2016 los conyuges
Nelson Patricio Logrofio Romero e Hilda Maria Bermeo
Guaman venden a favor de Maria Virginia Tigasi Quindigalli y
otros el 69.89% reservandose para si el 2.41% de los derechos y §

acciones fincados sobre el lote de terreno nimero veintidés de (‘w
la parte baja de la lotizacion Agricola “La Dolorosa”, parroquia

r“.‘
Chillogallo. @
TIPO DE ESCRITURA: DERECHOS
Y
UNIPROPIEDAD | NO ACCIONES SI

COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYQ”
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OTORGADO POR:

Varios otorgamientos.

A FAVOR DE:

Varios copropietarios (varias ventas)

CELEBRACION DE LA

Varias fechas de otorgamiento

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

LINDEROS | LINDERO Con el lote nimero veintiuno en parte en la extension de
DE LA NORTE trescientos diecinueve metros cincuenta centimetros; y en otra,

PROPIEDAD en la extension de ciento trece metros.

LA ALL LINDERO SUR: Con el lote nimero veintitrés en parte en la extensiéon de
trescientos dieciocho metros; y en otra, en la extensiéon de
ciento veinticinco metros.

LINDERO ESTE: | Con la quebrada Cornejo en la extension de treinta y dos metros
setenta y cinco centimetros.

LINDERO Con la propiedad de la Cooperativa la Concordia en la

OESTE: extension de ftreinta y dos metros con setenta y cinco
centimetros.

SUPERFICIE: Una hectérea cuatro mil cuatrocientos metros cuadrados.

CERTIFICADO DE
GRAVAMENES E HIPOTECAS

C30503501001, de fecha 03 de agosto de 2016, registra
gravamenes por posibles homénimos de la AGD.

INFORME TECNICO

N° de Predio: 5552980

Clave Catastral:

3321209001
REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: A1(A602-50) / A31 (PQ) @/
Lote minimo: 600 m2

Forma de

Ocupacion del (A) Aislada
suelo:

Uso principal (RU2) Residencial Urbano 2 / (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica / Conservacién del

del suelo:

Patrimonio Natural

Clasificaciéon del | (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural

COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYOQ”
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j D

suelo:

Nimero de lotes 0
Obras
AES Calzad | 00y | Aceras | 0.0% | Bordillos | 0.0%
Ejecutadas as

’ (Vias)
§ o

Consolidacion: 47,62% Obins de
Infraestruc | Agua i Alcantarill 5 Energia o
tura Potable 100% ado 0.0% eléctrica B.0%
Existentes:

Anchos de vias y | Calle “Camilo Orejuela” de 12,00 m
Pasajes Calle S57D de 10,00 m Pasaje S57D  de 6,00 m

Area Util de
0,
Lotes: 9.121,82 m? 63,23%

Area de Vi
sives de Vimy 4.146,84 3 28.74%
Pasajes: m

Area Verde y o
Comunal: 636,57 i 4,41%

‘ Faja de

Proteccion

Borde Superior

2 o
de Quebrada 521,85 m? 3,62%
(Area
Municipal):

Area tota! del
terreno (Area a 14.427,08 2 100,00%
escriturar):

Area Verde y Comunal en relacién
al area util de lotes

6,98%
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LOTE AREA (m?%)
1 179,59
31 179,91
EXCEPCIONES
38 179,94
39 179,61
40 179,28

COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYO”
Pagina 7 de 11

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext.309/310 : www.quito.gob.ec



Crenfo  «inwente
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARR

I1S6
y NY-FRY

10

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANEXO

INFORMES VIAL
TECNICO: .

Memorando No TV-094-2016 de fecha 01 de Agosto del 2016, emitido por el Director de
Gestion del Territorio de la Administracion Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

Oficio N° 087-GP 002087 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente General Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, con fecha
03 de Junio de 2016.

Informe Técnico de Riesgos N. 093-AT-DMGR-2016, con fecha 27/06/2016.

Informe Técnico No. 032-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas, Definicién del
Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro, con fecha 08 de Julio de 2016.

Informe técnico N° 25 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacién de cabidas y linderos
lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las verificadas en
campo, fecha 19 deagosto de 2016 emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB
“Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

* No.588537 del Predio No. 5552980 de fecha 25 de agosto de 2016.

PLANOS

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de 4reas, firmado por la Arq. Sandro Paul
Tipan C., con fecha Mayo02016.

CONCLUSIONES TECNICAS

El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econdmica.”

Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Aceras 100%,
Bordillos 100%, Alcantarillado 100% y Energia Eléctrica 100%.

El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho
y consolidado.

Nimero de lotes 42, cuyo detalle es el que consta en los planos.

Seglin el drea determinada en la escritura para el predio No. 5552980 es de 14.400,00metros
cuadrados y el 4rea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 14.427,08 metros
cuadrados se detecta la existencia de una variacién de 4rea entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 27,08 metros cuadrados, quecorresponde al 0,19%, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a
espacios publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos
detallados en las escrituras.

COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYOQ”
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RECOMENDACIONES TECNICAS

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 24 afios de existencia, con
47,62% de consolidacion de viviendas, se recomienda cambiar la Zonificacion a D3 (D203-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RR1) Residencial Rural y mantener el
Uso principal (RU2) Residencial, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y
mantener la Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural.

e  Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la variacién de
area determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta los habilitantes
técnicos presentados.

® Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobermabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su Informe No.093- AT-
DMGR-2016, de fecha 27/06/2016, que establece:

“6 CALIFICACION DE RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “19 de Mayo” que se
encuentra dentro de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas, y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado Mitigable en un 90% y Riesgo Alto Mitigable en un 10% frente a
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “19 de Mayo” que se encuentra dentro de la
Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Moderado.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el “19 de Mayo” que se encuentra dentro de la
Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la regularizaciéon del
AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacién
contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.”

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

e “Tomar en cuenta al Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria Al COOTAD en su
Articulo.- 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley.

COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYO”
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Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizaciéon deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No 171 y No 172, y
sus Reformatorias No 447 y No 432);

e El AHHYC “19 de Mayo” que se encuentra dentro de la Parroquia Guamani, deben
respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de
afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los
articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118
areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones
Sismo resistentes.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e  Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo
la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11), sobretodo, en lo
que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién. Para las edificaciones
actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o
Estructural) para que evalie el estado actual de las construcciones y para que proponga
un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna (s) vivienda (s) lo
amerite (n).

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La érea que limita con la quebrada Ugtupungo debe ser recubierto con cobertura vegetal Q/
(reforestaciéon de plantas nativas del lugar), ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que
serviran para evitar que contintie el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar
desprotegido, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo
son factores detonantes para un deslizamiento que podria afectar el asentamiento.

e La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en los
casos en los que se realizaron cortes al terreno para construir y edificar las viviendas
deben tener una pequefia inclinacién y a futuro deben ser recubiertos con una obra de
seguridad que proteja el talud, todo esto serd ejecutado con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que

COMITE PRO MEJORASDEL BARRIO “DIECINUEVE DE MAYO”
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servirdn para evitar que continie el proceso erosivo, los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el viento ocasionan cércavas que con el paso del tiempo son
factores detonantes para un deslizamiento.

Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno que estd en tierra
afirmada por los cortes efectuados para la apertura del pasaje y edificaciones; y
Considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial al interior del pasaje que evite la erosion del suelo.

Respetar las franjas de proteccién de las quebradas y taludes que est4 establecido en la
Ordenanza Municipal No. 0432 reformatoria de la Ordenanza 0172; conforme determina
el art 116 concerniente a las areas de proteccion de taludes y mantener las reas verdes
dispuestas en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB, dentro de
las cuales estd prohibido realizar cualquier tipo de construccién, en especial en los
bordes de quebrada y dreas verdes lo que determinan una mejor seguridad de los
pobladores del lugar.”

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y

consolidados, la

“UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y

Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Diecinueve de Mayo” a favor de sus Copropietarios para su
aprobacion o modificacién segun corresponda.

(]
Pablo MetoO.
Coordinador U

ERB-Q

\\ i
NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Lic. Gianina Rosero

e RESPONSABLE SOCIO 22/08/2016

: ORGANIZATIVA Ea
ELABORADO Abg. Sofia Reyna 721082016 B Y /
POR: RESPONSABLE LEGAL 2
ELABORADO Arq. Miguel Angel Hidalgo
POR: RESPONSABLE TECNICO 22/08R15 @?ﬁ
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DDREGCIGN METROPOLITANA DE
GESTION DE RIESGOS

I¢
Oficio N° SGSG- DMGR - AT -2016- 793 dicasels

Quito, 05 AG0 2016

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Licenciado

Pablo Melo

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION QUITUMBE

Presente.-

De mi consideracion:
En atencion al oficio N° 511-UERB-2016; remito para su conocimiento y fines
pertinentes el Informe Técnico N993-AT-DMGR-2016; elaborado por esta
Direccion y que contiene la Evaluacion de la Condicién de Riesgo del sector
denominado:

e Comité Promejoras 19 de Mayo
A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las conclusiones y

recomendaciones del mismo.

Atentamente, :

“MSc. A e)a@ro Ter{ ok :
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS | SUMILLA

ELABORADO Ing. Marco Manobanda Cando | MMC e

AUTORIZADO | MSc. Alejandro Terdn Tobar ATT

FECHA Agosto, 02-2016 k e i N o - o

Feacha: .....-W
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SECRETARIA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

IN°.093 AT-DMGR-2016 qUince,

INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccién: 26/05/2016

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién : s
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
A1 LDidLpY) 99caans QUITUMBE GUAMANI 19 DE MAYO
Z: 3260 msnm aprox.
2 o s ; Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del batrio (Ref. Oficio)
Regular
Calle 19 d_e Mayo entre la cqlle Camilo Irregular OF. N°. 511-UERB-2016: S/N
Orejuelay la Amable Viera. En proceso de -
regularizacién
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
Datos del & aluada 19 des Mayo™
MOV S sotiey Clave catastral : 3321209001
Clave predial: 5552980

2  DESCRIPCION FIiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcion

Area 21 predios del AHHYC 19 de Mayo, drea total de 14.431,38 m2

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
100% de Agricola Residencial.
El barrio se localiza dentro de la Parroquia Guamani. El drea evaluada estd ubicada

Relieve aproximadamente entre las cotas 3280 m.s.n.m. vy los 3230 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal aproximada de 50 metros.
Con una forma de relieve de superficie de una ladera ondulada con suave pendiente a
ladera con moderada pendiente. Con una inclinacion que va desde los 12 a 45% o de 5,4
a 22,5 grados en su superficie. Cabe mencionar que hacia el occidente, a 50 metros se
observa un drenaje-quebrada Ugtupungo.

NUmero de

Edificaciones 21

Tipos edificacion :
Casa/edificio de

Construcciones informales en hormigdn y cemento armado, mamposteria frabada v
cubiertas con lozas, etemit y zinc;, el tipo de consfrucciones fueron determinadas

departamentos/Med | mediante visita de campo, levantamiento planimético e imdagenes de google earth;
. iagua (Construccion | Ademds existen casas de una, dos y tres plantas con los materiales descritos, también se
: Informal) levantan mediaguas.

Estado de Ig | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)

edificacion 30 50 20

Materiales Piso-entrepiso (sistema

predominantes de

Paredes Cubierta
estructural)

la edificacion

Cimientfos hormigon
Columnas de varilla y Bloque vy ladrillo Losa, etemity zinc.
recubiertas con cemento

Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacion)

i ; Energia i i 5
Existencia de ) 9 Agua potable Alccnt_qnl_lcdo Alcaniaflllado Telefonia fija
servicios  bdasicos eléctrica sanitario Pluvial
(si/no) si si 40% 40% no

Otro  fipo de
informacion  fisica

El acceso principal para llegar al barrio es bueno esta asfaltada y adoquinada pero sus
pasagjes son de tierra afirmada, sin bordillos ni sumideros.

relevante No existe infraestructura eficiente para el manejo de aguas de escorrentia y pluvidles, 1o
cual puede estd provocando erosion en las calles.
Disponen de los servicios bdsicos como: energia eléctrica, agua y alcantarillado sanitario.
| 1.1.093 Quitumbe, Guamani, 19 de Mayo | Pagina 1de 11 |
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3
3.1

EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un didmetro de TKm del AHHYC.

4

AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en Masa Sismicidad Volcdnica
X X X
. Intensidad de Caida de ceniza de
W Fa Moderada menor peligro

4.1

Amenazas Geologicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o defonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

Segln la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona que presenta un valor de susceptibilidad de movimientos en masa
de: Bajo (5%), Moderado (20%), Alto (65%) y Muy Alto (10%) distribuido por toda la
zona de estudio. Asi mismo, la estabilidad geomorfolégica que presenta es
Medianamente Favorable en un 90% y Desfavorable en 10%; de acuerdo a lo
cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia dominante en el sector corresponde a secuencias de materiales
volcdnicos, los cuales se encuentra consolidados; supra yaciendo a este depdsito
volcdnico se encuentran capas de ceniza volcanica (color café-amarillento), las
cuadles se encuentran intercaladas con pequenas capas de lapilli y horizontes de
aproximadamente 1cm de arena color gris, por lo cual se ven afectados por la
erosion edlica vy las lluvias en el drea de estudio. Toda esta secuencia volcdanica se
encuentra cubierta por una capa de suelo de color café negruzco. El material del
cual estdn compuestos los taludes corresponde principalmente a cenizas
alferadas de color crema descrifas como Formacion Cangahua con
intercalaciones de pdmez, a la base se observan niveles de turbas y arcillas de
origen posiblemente lacustres (Foto 5.1.1). La Cangahua es un material que en
condiciones secas tfiene una buenas caracteristicas de estabilidad vy
compactaciéon lo cual permite realizar cimentaciones para diversas tipologias de
construccion, sin embargo con un incremento en la humedad y saturacion
producidas en temporadas lluviosas este material pierde dichas caracteristicas de
estabilidad volviéndose propenso a sufrir desplazamientos, lo que en el lenguagje
popular se conoce como derrumbes, caidas, etc. Sobre la Cangahua se
reconocen niveles de suelo orgdnico y matferial de relleno con espesores
variables.

Factores agravantes/atenuantes

[ 1.1. 093 Quitumbe, Guamani, 19 de Mayo | Pagina 2 de 11 |
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el Pcons L::ggi“:::: Estado delTalud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X < de 30° X <10m No fisurado X Seco X Estable X No/Seco X
2] 510 de 30° a 45° 10-50 m X Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

» Litologia: Cangahua sobre volcdnicos del Pichincha y Lapilli de pémez
Cobertura de suelo: el 40% de la franja se encuentra cubierto por las edificaciones
del lugar, espacios con pastos y culfivos de ciclo corto  antiguamente fue un
bosque siempre verde Montano Alto de los Andes Occidentales
» Drengjes: El ferreno limita con la quebrada, en el centro de la franja existe una
depresion que se conduce por el frazo y corte de las vias, se observan drengjes
que recorren a favor de la pendiente. y en las calles principales estan conducidos
. por el alcantarillado y sumideros de la via.
> Uso del suelo: Agricola Residencial

4

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

Quito estd expuesto a amenazas sismicas debido a que estd asentado sobre el
denominado Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ). Este sistema de fallas
activas se prolonga a lo largo de 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur, desde
San Antonio de Pichincha hasta Tambillo.

Adicionalimente, existen dos estudios de microzonificacion sismica para el territorio
del DMQ, uno fue elaborado por la empresa EVALUACION DE RIESGOS NATURALES
(ERN) en 2012 y el ofro fue elaborado por el Instituto Geofisico de la Escuela
Politécnica Nacional (IG-EPN) en 2013. Los dos estudios presentan los resultados
del comportamiento del suelo (méximas aceleraciones del suelo esperadas) para
diferentes escenarios sismicos. Sin embargo, para el andlisis del peligro sismico se

. considerd un sismo con un periodo de retomo de 475 anos. El primer estudio (ERN,

- 2012) reporta aceleraciones sismicas del suelo, para la mancha urbana, con
valores comprendidos entre 210 a 230 cm/s?. El segundo estudio (IG-EPN, 2013)
publicé valores con un rango entre 330 a 360 cm/s? para el mismo escenario, 1o
cual equivale a valores entre 35-40 % mads altos que el primer estudio. Esto quiere
decir que el estudio del IG-EPN pronostica mayores niveles de movimiento del
suelo que el estudio de ERN, lo cual se tfraduce en mayores niveles de dafos
esperados en las edificaciones de Quito, en el caso de que se concrete dicho
escenario sismico.

4.1.3 Descripcidn de la amenaza volcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcanicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geolégicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcén Cotopaxi
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Se encuentra ubicado al suroriente del Distrito Metfropolitano de Quito, es un
complejo volcdnico que se caracteriza por presentar una composicion
predominantemente andesitica. En los Ulfimos tiempos este volcdn ha presentado
una reactivacion poniendo de manifiesto que representa un peligro y/o amenaza
para las poblaciones circundantes al centro volcanico incluido el DMQ.

El peligro volcdnico mds relevante que afectaria a la zona sur de Quito por una
posible erupcidn es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcion los gases y los materiales pirocldsticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pémez) son expulsados del crafter y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse
por minutos y horas de duracién. Los fragmentos mds grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcdn, mientras las particulas mas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcAn con una capa de varios milimetros o centimetfros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcion del volumen de
material emitido en la erupcidn, la intensidad, duracion de la caida, la distancia
del punto de emisidn, la direccidn y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ, especialmente a las
poblaciones asentadas al sur del mismo.

Volcan Guagua Pichincha

El volcédn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcdanico
Pichincha. El créter del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente de Quito. Este volcdn es uno de los mdas activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con caidas de ceniza y lahares secundarios. Ademas, hacia el lado
occidental del volcdn han ocurrido flujos piroclasticos y lahares primarios (Robin et
al., 2008).

En cuanto a los peligros volcdnicos que podrian afectar a la zona norte de Quito,
el mas importante es la caida de cenizas en la zona, dirigidas por la accion del
viento que puede llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente
de origen. Y las caidas de Cenizas. Segun el mapa de peligros del Guagua
Pichincha publicado por el Instituto Geofisico la columna eruptiva podria tener en
esta zona una acumulacion méxima de 5 cm de material volcano sedimentario.
Esta acumulacidon centimétrica podria llegar a afectar tanto a la salud de las
personas como a muchos techos de edificaciones que no estén construidas de
acuerdo a la normativa vigenfe, ademas afecciones a cultivos, alcantarillado y
vias de comunicacion.

4.1.4 Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas que conforman el AHHYC en andlisis no fueron construidas fomando
en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la carga portante del
suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados
a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenos. Asi la resistencia sismica en el
sector no estd garantizada.
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slanci 13
Distancia del borde de Entre 28 y 34 metros
quebrada Tre e
Pendiente Entre 5,4°y 22,5°

Profundidad de Quebrada

30 metros aprox.

Cima de colina/loma

Moderada pendiente

Relleno de Quebrada

N/A

l 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1 Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos los 42 lotes, de los cuales 21 estdn con
edificaciones y los servicios bdasicos existentes en el drea de estudio, segun el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, fodo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se

. produce en el sur del DMQ.

Andllisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una ladera
ondulada con suave pendiente y una moderada pendiente, Esto conlleva a que la
susceptibilidad del terreno a generar procesos de inestabilidad y movimientos en
masa (deslizamientos) sea de Alto a Moderado.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: De acuerdo a la observacion de campo, alrededor del 50% de las

construcciones presenfan una Vulnerabilidad Media por

artesanalmente y sin normas técnicas.

estar construidas

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es buena y sus pasajes

internos son de tierra afirmada que no poseen una obra adecuada para el manejo

de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina una Vulnerabilidad Alta en

‘ temporada de lluvias.

| 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

]

El AHHYC para el proceso de regularizacion “19 de Mayo” que se encuentra dentro

de la Parroquia Guamani. Durante la visita técnica se pudo observar que la

poblacion es de bajos y medios recursos econdmicos y al momento cuentan con los

servicios bdsicos descritos. También se manifiesta que poseen transporte urbano

directo. El rea total del terreno es de 14.431,38 m2 incluyendo las 21 edificaciones y

los 21 lotes baldios, lo que determina una consolidacidn del 50% aproximadamente.

6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “19 de Mayo”
gue se encuentra dentro de la Parroguia Guamani, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

[ 1.1.093 Quitumbe, Guamani, 19 de Mayo
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De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado Mitigable en un 90% y Riesgo Alto
Mitigable en un 10% frenfe a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “19 de Mayo” que se encuentra
dentro de la Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Moderado.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el " 19 de Mayo” que se encuentra
dentro de la Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Bajo.

La cdlificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocumencia de evenfos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe a contfinuacion contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

|7

RECOMENDACIONES l .

NORMATIVA VIGENTE:

¢ Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su

Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccidn y fransferencia, para enfrentar tfodas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emifidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucidon y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencidn y gestién de riesgos en sus territorios con el propédsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la

normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMQOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

El AHHYC “19 de Mayo” que se encuenfra dentro de la Parroquia Guamani,
deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y
en el caso de afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos de aguag, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de

cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y anfropicos que se
podrian presentar.
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PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el fipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdan ser
construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion
(NEC-11), sobretodo, en lo que se refiere a disenos estructurales sismo-resistentes,
para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta
disposicion. Para las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a
un especidlista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalle el estado
actual de las construcciones y para que propongad un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La drea que limita con la quebrada Ugtupungo debe ser recubierto con
cobertura vegetal (reforestacion de plantas nativas del lugar), ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mifigacion que servirdn para evitar que continle el proceso erosivo
del talud, el mismo que al estar desprotegido, el agua vy el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del fiempo son factores detonantes para un
deslizamiento que podrian afectar el asentamiento.

La Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos (DMGR) recomienda que en los
casos en los que se readlizaron cortes al terreno para construir y edificar las
viviendas deben tener una pequena inclinacion y a futuro deben ser recubiertos
con una obra de seguridad que proteja el talud, fodo esto serd ejecutado con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que servirdn para evitar que continde el proceso erosivo,
los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento ocasionan carcavas que
con el paso del fiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno que estd en tierra
afirmada por los cortes efectuados para la apertura del pasaje y edificaciones; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial al interior del pasaje que evite la erosidn del suelo.

Respetar las franjas de proteccidn de las quebradas y taludes que estd
establecido en la Ordenanza Municipal N°, 0432 reformatoria de la Ordenanza

- 0172; conforme determina el art 116 concerniente a las dreas de proteccidon de

taludes y mantener las dreas verdes dispuestas en el Levantamiento
Planialtimétrico proporcionado por la UERB, dentro de las cuales estd prohibido
realizar cualquier tipo de construccion, en especial en los bordes de quebrada y
dreas verdes lo que determinan una mejor seguridad de los pobladores del lugar.

| 8 SOPORIES Y ANEXOS

8.1

Respaldo fotogrdfico

8.1.1

Entrada al AHHYC 19 de Mayo, Parroquia Guamani.
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8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio.
‘ e ;

s

[ 1.1. 093 Quitumbe, Guamani, 19 de Mayo [ Pagina 8 de 11 ]




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

o=
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestioén de Riesgo

Q

e IN°.093 AT-DMGR-2016|
SECRETARIA DE SEGURIDAD
| 82 Base Cartogréfica y Mapas Temdticos |
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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