ORDENANZA METROPOLITANA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) en su Articulo 84 literal ¢ determina establece gei‘ﬁo una de las
funciones de los Gobiernos de los Distritos Metropolitanes :Ayténomos

division cualquier otra forma de fraccionamientc

planificacion metropolitana...”;

Que, el COOTAD en su Articulo 308 recon@

territorial ancestral las comunas, c@@md des™

C@g L@ F@rma de organizacion

écmtos en donde exista

sideradas como unidades
_ ior de los gobiernos autonomos
descentralizados y en el sistema n"v ional %scentrahzado de planificacion en el

nivel de gobierno respe tigvo%:E w &

Que,

Que,

PMOT pgdra ser precisado y actualizado mediante instrumentos complementarios

de planificacion a través de Planes Especiales como instrumentos de planeamiento

de fa' Administracion Municipal y del sector publico en general, cuyo objetivo es la

ordenacion y desarrollo particularizados a escala sector.

Que, la Ordenanza Metropolitana 172 que establece el Régimen Administrativo del
Suelo en Distrito Metropolitano de Quito en su Articulo 25 establece que los planes

especiales “Son los instrumentos de planeamiento de la administraciﬁfyh Y
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
metropolitana, cuyo objetivo es la planificacion urbanistica de las parroquias,
barrios 0 manzanas” ademas el numeral 3 del citado articulo ibidem expresa que
“pueden precisar 0 modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso y

ocupacion del suelo y edificacion se establecen en el PMOT.”

Que, la Propuesta de Elaboracion del Plan Especial de Desarrollo Tegritorial para la
Comuna de Santa Clara de San Millan fue consensuada en»t_refla Comuna y el

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante el conveni I;ﬁr'madp el 26

marco de cooperacion entre el municipio a través de la 2

Eugenio Espejo y la Comuna, para e]ecutar gesﬁ% %s enc

comunitaria como parte del Distrito
podra implementar obras y procesess
econdmico y en general en laggﬁsque
poblacion del sector.” %
En ejercicio de sus atribuci le?
numerales 1y 9 de la Coﬁétﬁua& de
322 del Codigo Orgamgo ?&Q@mz?@g Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2
numeral 1, y 8 numera “fode l%,‘ey (}g’;mca de Régimen para el Distrito Metropolitano

les cons tes en los articulos 30, 31, 240 y 264

Republica; 54 literal c), 57 literales a), x), z), y

: anza Metropolitana No. 172, relativa al Régimen

el Distrito Metropolitano de Quito.

Expide:
ANZA METROPOLITANA QUE CONTIENE EL PLAN
ESPECIAL DE DESARROLLO TERRITORIAL DE LA

COMUNA SANTA CLARA DE SAN MILLAN %_
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
CAPITULO PRIMERO

CONSIDERACIONES GENERALES

Art. 1.- Definicion y ambito de aplicacion.- El Plan Especial de la Comuna Santa Clara de

San Millan (PE-CSCSM) es el instrumento de planificacion, que guiard y regulard la

gestion y el control del ordenamiento territorial del area determinada en€sta ordenanza.

Art. 2.- Objetivo general.- Constituye el objetivo general del PE-€

%Ee pef“g'ntan que
la Comuna de Santa Clara de San Millan se convierta en%:g espacio %emocratlco y
' S, de la poblacion,

disposiciones y normas de uso, ocupacion e intervencion en el territorio;:

sostenible que esté en capacidad de soportar debidamente las .

con el fin primordial de mejorar las condiciones de Vfég.d sus ha tantes

/"

ite ﬁkp contempla un limite de aplicacion determinado

2 : _;O:;r:denanza los planos PMOT2-SC de la clasificacion general
>“del Uso Principal del Suelo, PUOS-Z1 SC de Ocupac1on y

CAPITULO SEGUNDO
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SECCION PRIMERA

DE LA CLASIFICACION DEL SUELO
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Art. 5.- Clasificacion General del Suelo.- De conformidad con las definiciones del Plan
Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMOT) del Distrito Metropolitano de Quito,
el suelo se clasifica en dos categorias generales: urbano y rural que se hallan definidos en
el Mapa PMOT2-SC. Esta clasificacion rige para los usos, caracteristicas de ocupacion,

utilizacion y fraccionamiento definidos en este Plan Especial.

La condicion de la clasificacion del suelo de los predios se estableceré en el.Informe de
Regulacion Metropolitana, de acuerdo a los instrumentos de gestxén estabieados en las

ordenanzas vigentes.

SECCION SEGUNDA
USO DE SUELG.

Art. 6.- Referencia de las tipologias de uso&sue{o - t olbgias de uso de suelo
definidos y permitidos para la Comuna’%%nté“%{
graficamente en el Mapa PUOS-UL%C y % relacio

en e? Plan de Uso y Ocupacion del Suelo

fa de an Millan se identifican

>;—

an con las actividades y/o

establecimientos de las tlpologlas constan 25
PUOS y el Régimen de Suelo, E;érf’f@ilanzan

usos Residencial y Proteccid gun lo definido en los cuadros No. 1y 2.

). Ggfa esta ordenanza la definicion de los

a.

 ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENT

Zonas de uso residencial en las que se

. . permite la presencia limitada de
Residencia

1 R Residencial R1 comercios y servicios de nivel barrial

y equipamientos barrialesy

sectoriales
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Zonas de uso residencial en las que se

permite comercios y servicios de nivel

Residencial R2 ) ) ) .
barrial y sectorial y equipamientos
barriales, sectoriales y zonales.
Zonas de uso res ni al en las que se
. . permite com O
Residencial R3

equipamier
sectori

ly zonal.

b. Uso Proteccion Ecologica
CUA

CLASIFICACION DEL |

Formaciones vegetales, naturales o
cultivadas, que tengan como funcion

~ protectora principal la conservacion del suelo y

la vida silvestre; estan situados en
areas que permitan controlar
fenomenos pluviales torrenciales o la
preservacion de cuencas
hidrograficas, especialmente en las
zonas de escasa precipitacion pluvial.
Ocupan cejas de montania o areas

contiguas a las fuentes o depositos de

agua. Constituyen cortinas

1
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rompevientos o de proteccion del

equilibrio del ambiente. Estan

localizados en zonas estratégicas y de

interés nacional.

SECCION TERCERA

DE LA COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUEE .

usos:
Principal: es el uso predominante de una
Permitidos: son los usos compatible

Prohibidos:  son los usos no permaiti

IBILIDADES DE USO

LEedia e M
SEeE e
l

- Residencial: R - Industrial: 111,112, 113, 114.

- Equipamiento: EEB, ECB, ESB,  FEquipamiento: EES, EEZ, EEM,

EBB, EDB, EDS, ERB, EGB, ETB, |[ECS, ECZ, ECM, ESS, ESZ, ESM,
EIB, EIS. EBS, EBZ, EBM, EDZ, EDM, ERS,
ERM, EGS, EGZ, EGM, EAS, EAZ,%_
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
EAM, EFS, EFZ, EFM, ETS, ETZ,

- Comercial y de servicios: CB1,| Recursos Naturales Renovables:

B2, RNR, excepto Forestal NR4B

- Recursos Natural

- Recursas Naturales Renovables:RenovableS: RIE

RNR Forestal NR4B

+ Patrimonio cultural: H

determinado por la

municipalidad)

" [ Industrial: 12, 113, 11 4.
- Equipamiento:

EEZ, EEM, ECZ, ECM, ESS, ESZ,
ESM, EBZ, EBM, EDZ, EDM, ERS,
ERM, EGS, EGZ, EGM, EAS, EAZ,
EAM, EFS, EFZ, EFM, ETS, ETZ,
ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.

“‘CGomercial y de servicios: CB,
S1, CS2, CS3,. - Recursos Naturales Renovables:

RNR, excepto Forestal NR4B
- Patrimonio cultural: H

determinado por la - Recursos Naturales No
municipalidad) Renovables: RNNR

- Recursos Naturales Renovables: |- Comercial y de servicios: CS4, .
RNR Forestal NR4B Cs5,CS6, CS7,CS8,CZ,CM. |
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- Agricola Residencial: AR

R3

- Residencial: R
L Industrial: 111

rEquipamiento: EEB, EES, ECB,
ECS, ESB, ESS, EBB, EBS , EDB,
EDS, ERB, ERS, EGB, , EAS, ETB,
EIB, EIS.

- Proteccion Ecoldgica: PE

- Comercial y de servi
CS1, CS2, CS3, CS5, CZ%,

~ | Recursos Naturales Renovables:
:RNR, excepto Forestal NR4B

| Industrial: 112, 113,

- Recursos Naturales No
Renovables: RNNR

- Comercial y de servicios: CS4,
CSe, CS7, CS8, CZ1, CZ2, CZ3,
Cz5, CZ6, CM

- Agricola Residencial: AR

FResidencial: R1 (S6lamente una

vivienda por Hectarea)

FEquipamiento: EEZ2, , EDB, EDS,
EIB (Solo Baterias Sanitarias).

-Residencial:R1,R2.R3
FIndustrial:111,112,113,114,115

FEquipamiento: EEB, EES, EEZ1,
EEM, ECS, EC, ES; EB, EDZ,

=
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EDM, ER, EG, EA, EF, ET, EIZ,
-Proteccion Ecoldgica: PE EIM, EPZ, EP.

-Recursos Naturales Renovables: | Recurses Naturales Renovables:

NR4B, NR1, NR2, NR3,NR4A, NRAC,
NR5A, NR5B,

Proteccion

Ecologica FAgricola Residencial: AR

PE ~Comercial y de servicios: CS1B
(Complementarias a la actividad
turistica),CS7B

-Patrimonio cultural: H
determinado por la
municipalidad)

Art. 8.- Forma de ocupacién. y edif abilidad.- Las caracteristicas de implantacion de la

edificacion, de volumen de construceig division del suelo y densidad que se asignan a

Mapa PUOS-Z1 SC y se especifican en el Cuadro

_ linderos laterales.

Sobre linea D: para edificaciones que deberan mantener solamente retiro posterior y

adosamiento a linderos laterales
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Especial ZC: para areas destinadas a equipamientos, las que podran contar con un
régimen normativo especifico para la habilitacion del suelo y para la

edificacion.

Zonas de Riesgo ZR:Zonas donde se debe conservar la vegetacion existente o su

reforestacion y se prohibe todo tipo de construccion nueva =

El cuadro No. 4 define las condiciones de tipologias de ocupacion y «

CUADRO No. 4 DE ASIGNACION DE OCUPACION DEL SUELO Y
EDIFICABILIDAD

EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
N?° | Zona Altura Retiros Distancia COS - | COS Lote Frente
Maxim entre PB TOTAL | Minimo | Minim
a bloques ]
A AISLADA
Pis M|F|L|P|M % % m2 m
31 010 0 0 0 0

C CONTINUA con retiro frontal

12(5 |0 |3 |6 60 180 200 10

D SOBRE LINEA DE FABRICA

2 | D302-80 2 8 |0 |0 |3 |6 80 160 300 10

3 | D203-80 3 2 {0 [0 |3 |6 80 240 200 10
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EDIFICACION HABILITACION

DEL SUELO

5 | D304-80 4 6 |0 |0 |3 |6 80 300 10

ZC EQUIPAMIENTOS

2 | ZC \Y VIVIV ]|V |V \Y B \Y%
ZR n/a
V: variable

n/a: no aplica

Art. 10.- Categorizacion

De acuerdo aff"i‘%;_s Nor

sistema via ge-:l‘a,_:%Comunva ‘Sta. Clara de San Millan se encuentra conformado por los

siguientes pos de via

* Celectora: Enlazan las vias arteriales y las vias locales.

* Locales: Se constituyen en el sistema vial urbano menor y se conectan con las vias

colectoras.

* Sistema de Vias Peatonales (referencia NTE INEN 2 243: 2000) o Pasajes: Estas

vias son para uso exclusivo del transito peatonal. %&
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DISPOSICION GENERAL

El presente Plan Especial estara sujeto al cumplimiento de la normativa metropolitana y a

las herramientas de planificacion vigentes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- La revision del Plan Especial se realizara conjuntamente eon la acﬁ;ﬁfgacién

del PUOS por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

SEGUNDA.- Las construcciones dentro de los limitessde

sancion de la presente ordenanza no cuenten conii ia.de. construccion deberan

“este Plar que-al momento de la

someterse al régimen de reconocimiento ion que para el efecto la

municipalidad establezca, incluyendo los pl\%p%i

reguf%lzaéion de las construcciones, cuanto

' ,.’_nstrlﬁaones las edificaciones su]etas ala

Sr. Jorge Alban Gomez Abg. Patricia Andrade Baroja
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de X y XX de
XXXX de XXX.- Quito,

Abg. Patricia Andrade Baroja £ %
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPQLITANO“%%E QUITO

itano de Quito,

)

A U
3 Guardeéras
IETROPOLITANO DE QUITO

&=

Abg. Patricia Andrade Baroja
ETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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g -0\ ~06XESS
Secretaria de
Territorio, Habitat ,
y Vivienda = b oV <

002437

Abg. Patricia Andrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion,

a En atencion al oficio No. SG-1278 del 4 de junio de 2013, ingresado con hoja de control No. 2013-
073246 de fecha 4 de junio de 2013, en el cual solicita que en un plazo maximo de 8 dias se emita
un informe y criterio técnico de la ordenanza que contiene el “Plan Especial de Desarrollo
Territorial de la Comuna Santa Clara de San Millan” realizado por la esta Secretaria.

Al respecto, esta Secretaria informa lo siguiente:

e Este Plan se alinea con las politicas de planificacion territorial de competencia de los
gobiernos auténomos descentralizados, tal como lo establecen el Articulo 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, el Articulo 296 de Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y el Articulo 17 de la Ordenanza
172 de Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ.

e Dando cumplimiento con lo mencionado en el Plan Metropolitano de Ordenamiento

Territorial, el PMOT puede ser “precisado y actualizado mediante instrumentos

complementarios de planificacion...” y lo dispuesto en el Articulo 21 de la Ordenanza 172

de Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, este Plan forma parte de los instrumentos

N complementarios del sistema de planificacion territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

e El mencionado Plan fue trabajado en conjunto entre la Administracion Zonal Eugenio
Espejo (Norte), la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; y, mediante convenio, con el Cabildo de la
Comuna Santa Clara de San Millan, tal como se menciona en el oficio No. 2066 del 21 de
mayo de 2013 de esta Secretaria enviado a la Comision de Suelo y Ordenamiento
Territorial.

e La propuesta de ordenanza consta de las siguientes partes:
a. Capitulo Primero
i.  Definicion y ambito de aplicacion
ii.  Objetivo general T
ii.  Alcance, vigencia y delimitacion PAl
iv.  Instrumentos de aplicacion

i
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Secretaria de 4
b. Capitulo Segundo Territorio, Habitat
i.  Seccién Primera y Vivienda

Clasificacion del suelo

ii.  Seccion Segunda

Uso de Suelo
iii.  Seccion Tercera

De la Compatibilidad de Usos del Suelo
iv.  Seccion Cuarta

Ocupacion y Edificabilidad
v.  Seccion Quinta

Sistema Vial

Estos incisos se ajustan a los requerimientos de los planes especiales, los cuales segun el
Articulo 25 de la Ordenanza 172 de Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ “pueden
precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso y ocupacion del
suelo y edificacion se establecen en el PMOT.”

e Al respecto de lo antes mencionado esta Secretaria informe técnico favorable para la
ordenanza que contiene el “Plan Especial de Desarrollo Territorial de la Comuna Santa
Clara de San Millan”.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | http://www4.quito.gob.ec




	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17



