SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-O-2014-107
COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

L.1.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién extraordinaria de 22 de octubre de 2014,
conocié en primer debate el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico

Especial “Complejo Judicial Quito Sur”.

1.2.- La Comision de Uso de Suelo, en sesion extraordinaria de 23 de octubre de 2014, conocié las
observaciones formuladas en primer debate al proyecto de ordenanza en mencidn,

sistematizando aquellas que considerd pertinentes.

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, en sesién extraordinaria de 23 de octubre de 2014, luego de
analizar la documentacién técnica que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literal a), 87 literal a), 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en segundo debate, el proyecto de Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Complejo Judicial Quito Sur”
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del Proyecto Urbano-Arquitecténico Especial (PUAE) Complejo Judicial
Quito Sur, el Consejo de la Judicatura presenta un proyecto que conlleva determinaciopes especificas
para la habilitacion del suelo del predio No. 3586203, ubicado en el sector de Quitum

Mediante Resolucion de Emergencia No. 01- C]T -DG-2011, de 22 de g& :'*"ﬂm de, ‘l, el

situacion critica por la que atraviesa y garantizar en debida forma el derecho al adges a la ]ustl 7 y a la tutela
judicial efectiva y atender la inminente conmocion interna que se ha prodygi o

De la misma manera, mediante resolucién No. 52-CJF {e. julio de 2014, la
Direccion General del Consejo de la Judicatura resuelve: “De prde irtteggs nacional la ejecucion de los

puestos en marcha en los predios No. 3586203 clave catadh : 002 y 131351 clave catastral 11305-16-
001 del Distrito Metropolitano de Quito”. ]

Esta declaracion es una de las accioné

objetivo de brindar un servicio de calig

declara como accion prioritaria

transformacion de la justi

 Yfue regula al presente proyecto urbano arquitecténico especial —
as regulac1ones aplicables para el predio No. 3586203, donde se

ificacion se concentraran los modelos de gestién estandarizados para los servicios de
justicia, copcebidos sobre la base de las atribuciones, competencias y productos establecidos en la

normativa judicial existente.




El prc
particularme

Ordenamier

El sec|

ORDENANZA No.
yecto consolidara el sistema de centralidades del Distrito Metropolitano de Quito y
nte la centralidad Quitumbe, de acuerdo a lo establecido en el Plan Metropolitano de

ito Territorial.

carecido de|varios servicios estatales, incluyendo los de justicia, por lo que la erdenanza
soluciona un problema de descuido histdrico y exclusion, en tanto que da pasq iu%ano
de acceder a la justicia de forma oportuna, descentralizada y digna, posibilitahdo onstr iccion de

una infraest

sus caracter

Adicic

de areas des

con el tejido

El pro
las Secretar,
parametros

en su conjut

1to representa un aporte al desa

stinadas a espacios y equipamientos publicos y,

urbano circundante al predio.

; y, Ambiente, cumpliendo con los
rbanistico Arquitectonico Especial que
ollo del Mistrito.




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes Nos. IC-O-2014-104 e IC-O-2014-107, de 20 y 23 de octubre de 2014,

respectivamente, expedidos por la Comisiéon de Uso de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica

que: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencia
otras que determine la ley: “1. Planificar el desarrollo cantonal

sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton ”;

Que, el numeral 2 del articulo 168 de la Constituci@

Consejo de la Judicatura es el oxgano

Funcion Judicial;

Que, el num 2 cul '-Ir del Codigo Organico de la Funcién Judicial, faculta a la Directora

Qel n de la Judicatura, a ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de

4 del Cédigo Orgénico de la Funcién Judicial dispone que: “ Con el fin de garantizar el
la Justicia, el debido proceso, la independencia judicial y los demds principios establecidos en la

ortitucion y este Codigo, dentro de los grandes lineamientos del Plan Nacional de Desarrollo, los
organos de la Funcion Judicial, en el dmbito de sus competencias, deberdn formular politicas
administrativas que transformen la Funcion Judicial para brindar un servicio de calidad de acuerdo a las

necesidades de las usuarias y usuarios; politicas econdmicas que permitan la gestién del presupuesto con




ORDENANZA No.
el fin ce optimizar los recursos de que se dispone y la planificacién y programacion oportuna de las

inversiones en infraestructura fisica y operacional; politicas de recursos humanos que consoliden la
carrera judicial, fiscal y de defensoria piiblica, fortalezcan la Escuela de la Funcidn Judicial, y erradiquen

la corrvpcion.”

Que, el articiulo 14 del Cdédigo Organico de la Funcién Judicial consagra los princip 0 de Autonomia
econdrnica, financiera y administrativa de los que goza el mencionado pog del Estado, para lo
cual el Estado tendrd la obligacién de entregar los recursos suficientes para sati§facer las

necesidades del servicio judicial que garantice la seguridad juridica;

Que, la letra f) del articulo 54 del Cddigo Organico de Org
Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), estable

auténomo descentralizado municipal, entre otras, la si

ritorfal, Autonomia y
iones del gobierno

e ejecutar las competencias

interculturalidad, subsidiaridad, participaci

Que,

Que,
istrito Metropolitano de Quito cumplird, entre otras, las siguientes

ular el uso y la adecuada ocupacién del suelo (...)";

espe;fple, sefala: “(...) 1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa
pMifz o privada, susceptibles de implementarse en predios que revinan las siguientes caracteristicas: (...)
a) Suplerﬁcie mayor a 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados en dreas de
centra/idades segiin el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m2. (...) b) Encontrarse ubicados en suelo

urbano y en sectores en los que el uso del suelo propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con




ORDENANZA No.
asignacion de zonificacién especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés piiblico —

privado concertado. (...)";

Que, el proyecto Complejo Judicial Quito Sur cumple con todas las condiciones y requisitos

Que, el numero 2 del articulo innumerado 26 de la Ordenanza Metropoli
los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales “pogfit?
ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en elg

Que, el Consejo de la Judicatura debe cumplir con

la administracion de justicia privilegiand

del personal, la reestructura y redimek intitucional, Ia provision de tecnologia de

ultima generacion, dlgltahzacmn dquisicién, remodelacion y construccién de

infraestructura fisica acorde a }& OigueHresta; entre otros bienes y servicios;

Que, los organismos de la Funci licial, en especial los organismos jurisdiccionales,
) arantlzar el derecho al acceso a la justicia, a la tutela

administrativos y a
9% derechos de todas las personas;

“articulo 2 de la Resolucién No. 01-CJT-DG-2011 de 22 de septiembre de 2011 declara como
A prioritaria la ejecucion de los proyectos de transformacién de la justicia en el Ecuador,

contenidos en el Programa de Reestructuracién de la Funcién Judicial;




ORDENANZA No.
Que, el Pleno del Consejo de la Judicatura, en sesion ordinaria de 6 de marzo de 2014, resolvio por

unaninnidad nombrar a la Econ. Andrea Bravo Mogro como Directora General del Consejo de la
Judicatura;

Que, en el artlculo 1 dela Resoluc1on No. 52-CJ-DG-2014 de 24 de ]uho de 2014 se reg -Q ve declarar

Que, la Mesa Técnica conformada por la Secretarias Generale ificacion y Coordinacion

Vivienda, Ambiente,

Que, el Cor
Municipi

Especi

En ejercicio de sus atribucion e§ en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la

Constitucién de la Republica 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Organico de

1
Organizacién Territorial i Descentralizacion; y, articulo innumerado 26 de la

JUDICIAL QUITO SUR”

Capitulo I
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Ubicacion, areas y estado de propiedad.- El area de implantacion del Proyecto
Urbanistico| Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Complejo Judicial Quito Sur” comprende
un lote de|12.122,32 m?, de propiedad de Consejo de la Judicatura, ubicado entre la Avenida




ORDENANZA No.
Rumichaca Nan, al este; la calle sin nombre, al oeste; la calle Matilde Alvarez, al sur; y, la calle sin
nombre, al norte; sector Fundeporte, parroquia Quitumbe del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 2.- Condiciones urbanisticas generales.- El Proyecto consolidara el sistema de centralidades
del Distrito Metropolitano de Quito y particularmente la centralidad Quitumbe, de*’
establecido en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial, incorporando 4

generacion de espacio publico y areas verdes, integrados a la ciudad a travésde & tiros y
red vial; y un tratamiento arquitecténico urbanistico que permita cons8i

caracter zonal.

Articulo 3.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables p
Quito Sur, que busca concentrar servicios integrales d
Metropolitano de Quito y que en la actualidad se emcu
edificacion se concretan de manera fisico-espacial J6
servicios de justicia, concebidos sobre la base

establecidos en la normativa judicial existentgs=ig,

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El P

cuyos objetivos especificos son:

a) Brindar servicios de justic

juridicas, competend

Usticia en una edificacion que acoja los lineamientos y

Lonsejo de la Judicatura.

0rno: la generacion de espacio publico y dreas verdes que se concretaran en:
i. La vinculacién del edificio con sus espacios publicos circundantes, en particular con el
hospital Padre Carolo, la Universidad Politécnica Salesiana y el parque zonal Las Cuadras;




ORDENANZA No.
ii. Areas comerciales vinculadas al espacio publico, situadas en la planta baja del edificio y

accesibles desde la plaza ubicada en el costado este del proyecto;
iii. LaI generacién de una plaza arborizada y equipada ubicada en la esquina sur-este del

predio e integrada al espacio publico;
iv. Tratamiento e integracion del espacio publico con calzada elevada en las ir ecciones de
la Av. Rumichaca Nan y Matilde Alvarez hacia el parque Las Cuadras; g*
v. Bchias de estacionamiento temporal para transporte publico hacia ;
pera vehiculos particulares hacia la calle Matilde Alvarez y de ingro af
lajcalle norte sin nombre; hacia la calle oeste sin nombre se \ ;
personas privadas del libertad (PPL); ;

vi. Rampas de acceso hacia el norte y oeste para estacion

vii. A

¢) Edificabilidad: se construira el Complejo Judie @ Sur, con un coeficiente de ocupacion
plan:a baja del 35% y un COS total de 95%, irtgl cuafiro No. 1 del articulo 10 de la presente

ordenanza.

Articulo 6.- Condiciones urbanisticas™c8 as.- El proyecto contemplard, adicionalmente,

conexion con el sist

‘establecidas para tal efecto.
d) Bl oyecto proporcionara facilidades para el ingreso y salida de vehiculos privados, publicos,
servicio de transporte institucional y vehiculos de emergencias, asi como para trasporte no

motorizado.




ORDENANZA No.
Articulo 7.- Usos del suelo.- El uso principal de suelo para el predio No. 3586203 es Equipamiento de

Servicio Puablico (Administracién Publica) y usos afines complementarios de acuerdo a la normativa.

Articulo 8.- Forma de ocupacion del suelo.- El proyecto Complejo Judicial Quito Sur contara con una
edificacion implantada de forma aislada, segun anexo No. 1, que contiene el diagra

implantacion y se sujetara a las siguientes caracteristicas de edificabilidad:

a) Zonificacion: aislada.
b) Retiros: variables

) Altura de edificacion: 10 pisos de 4,2 metros de piso a piso.
d) COS PB: 35%

e) COSTOTAL: 350%

Art. 9.- Compatlbllldad de usos de suelo.- De acuerdoc ) 16 ablgCido en el Plan de Uso y

b _ No. 171, en el articulo
denominado Compatzbzlzdad para el uso Equipaimioh ' ' ntacion de actividades afines,
complementarias o que no interfieran en el_funci oy ntofde los establecimientos con usos de
equipamientos barriales, sectoriales, zonalés Ngiudad 0 metropolitanos que se ubiquen en el
mismo predio, que estén integrados o I “ pamiento principal implantado, podrén ser
: " Zonal correspondiente y de la Secretaria de

Articulo 10.- Edificabilidadssks He j fad del proyecto Complejo Judicial Quito Sur se regira a
*én el que se indican los coeficientes de ocupacion y superficie

Cuadro No. 1

EDIFICABILIDAD

Edificio
destinado a

40.160,10***

12.122,32

Equipamiento

servicios
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publicos

Total 12.122,32 35%% 3.860,10 350 4

*Altura de 4,20 metros de piso a piso. La altura total del edificio no incluye volumez

cuartos de méquinas de ascensores.

a del €

* Para efectos de cdlculo del COS Pb y COS Total se ha considerado el area 10, pudiendo
efectuarse los ajustes correspondientes a modificaciones derivadas dise itivo del proyecto
arquitecténico.

** Area brute total segin proyecto arquitecténico.

Articulo 12.- De los servicios pubh

del promotor a su costo sCgt

fagil acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la implementacion de este sistema

“wgé debera coordinar con la entidad municipal competente.

¢) El proyecto incorporara otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de
erergia, sistemas de ventilaciéon natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos,
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tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua,

terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y calidad ambiental.

Capitulo III

Del espacio ptublico y el mobiliario urbano

espacios pasaran a constituir bienes de dominio y uso publico, de confor
articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Aut

tirfu accesibilidad y uso sin
restricciones ni cerramientos que impidan su continuigé &, nidos por los propietarios de

las edificaciones.

a)

b)

¢ Lass i realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para los

iversas condiciones climaticas.

lidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con
Ades, coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad

16 - de calles.

Articulo™15.- Mobiliario urbano.- La provision y ubicacién de mobiliario urbano cumplira con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito y adicionalmente se debera cumplir las siguientes caracteristicas: disefios cémodos y eficientes,

uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos; colocacién de
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receptores dz papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas especiales para

clasificacion de desechos con el proposito de ser reciclados. De requerirse, se prevera otro tipo de

mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, higiene, permanencia y disfrute del espacio

publico.

Articulo 16.- Accesibilidad, movilidad y estacionamientos.- El proyecto sera g

cuatro mod

a) Transporte publico: asegurando un cémodo y seguro embarque
mediante la bahia de parqueo temporal previsto sobre la avenida R

alidades:

b) Transporte institucional: asegurando un comodo y se Q par y desembarque de

personas mediante la bahia de parqueo temporal isto sG % alle sin nombre hacia el

norte;

¢) Transporte privado: mediante la bahia de par.

Alvarez;

d) Dos

norte y oeste;

e) Acce

El sistema

subsuelo 1)

( Wse compondra de 143 estacionamientos publicos (en el

y 156 esta funcionarios (ubicados en subsuelo 2) y adicionalmente se

han previsto 24 esta€i i a motocicletas en el Subsuelo 1. Se destinan 36 estacionamientos

|
a nivel de

proyecfmélberé justificar la determinacion de la demanda considerando el tiempo de permanencia y

la tasa de rotacion de cada plaza.
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El ingreso y salida peatonales a los estacionamientos se realizara mediante escaleras y ascensores
ubicados en el exterior de la edificacion, adicionalmente se localizaran salidas peatonales de

emergencia de acuerdo a la normativa metropolitana vigente.

Capitulo IV
Compromisos de los promotores

Articulo 17.- El Consejo de la Judicatura, sin perjuicio de lo estipulado erf{

debera:

a) Garantizar el adecuado uso, mantenimiento y conseryaeio
generados por el proyecto. Ra
b) Realizar, a su costo y bajo su responsabilidad técni€a, |
publicos previstas en el proyecto. A
¢) Realizar convenios con personas naturales ¢f
participar en el funcionamiento y adminiStr
deberan ser de actividades compatibles,con

que brinden también servicios al put

el espacio publico se manteng

d) a la administracién de los estacionamientos de
visitantes A

e) i io de® ) _ 5 ocupados por la Funcién Judicial, dentro del Distrito

testa de uso al que van a ser destinadas las edificaciones de

de la udicatura, posterior a la construccion de los Complejos

Disposicion 7 ; .- En caso de existir diferencia de 4rea entre la escritura publica y el

levantany@gt Afito georeferenciado del predio donde se implantara el proyecto, el Consejo de

ligd a realizar el tramite correspondiente de conformidad a lo previsto en la
11tana No. 269.

Primera.- Registro de Proyectos.- Para la presentacién de los proyectos arquitectdnicos, registro y
emision de licencias, el promotor debera adjuntar los estudios de movilidad que contemplen y

justifiquen las medidas de mitigacién al impacto a la movilidad incluidas en el proyecto, aprobado
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por la instar.cia competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y debera cumplir con
lo establecido en la normativa vigente.

Por tratarse de un proyecto publico de relevancia nacional, debera cumplir lo establecido en los

articulos 82|y 83 de la Ordenanza Metropolitana No. 156, que establece el Régimen Ak
del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: de las Licencias Metropolitz
reformados | por los articulos reenumerados 77 y 78, Paragrafo Cuarto, l
Intervenciories Constructivas Mayores”, de la Ordenanza Metropolitana No. 438.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenan}
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda del Muni del

Quito, de conformidad a la normativa vigente.

Tercera.- Considerando que el proyecto urbano arquitectoni
la presente 4|C)rdenanza se implementard sobre impog#ant
Consejo de|la Judicatura se obliga, de manera ince
construccion de toda obra de mitigacion del ipapa
Municipio del Distrito Metropolitano de fuito.
impactos a | ’

y el Municipio del Distrito Metropolst

Cuarta.- Por medio de la presente
Cddigo Orgénico de Orgémi ,
constancia cjue todos lo destinados para uso publico pasan a pertenecer e integrarse

a los bienes munigi Metropolitano de Quito, de manera particular, las bahias de

Sexta.- Se.anexan a la presente Ordenanza, como parte integrante de la misma, los siguientes anexos:

1. Diagrama referencial de implantacion.

2. Merhoria técnica del proyecto con 175 hojas (documento 156 hojas y 20 de planos del

proyecto).
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Disposicion final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su aprobacién, sin

perjuicio de su publicacidon en la Gaceta Municipal y en el Registro Oficial

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxxx de 2014.

Abg. Daniela Chacén Arias Dr. Mauricio Buftarn
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo

CERTIFICADO DE DISCUSION

esente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde
olitano de Quito, el

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

SALDIA

INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL
COMPLEJO JUDICIAL QUITO SUR

1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.432 que modifica a la No. 172, del Régimen Administrativo del Suelo,
en su articulo 26, establece los parametros para la realizacion de proyectos urbanisticos arquitectdnicos
especiales (PUAE), la cual enuncia:

“1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que retnan las siguientes caracteristicas:

a. Superficie mayor a 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados en
areas de centralidades segtin el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m?2.

b. Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso del suelo propuesto por
el proyecto sea permitido, o cuente con asignacién de zonificacién especial, o sea susceptible
de modificacién en virtud del interés puiblico-privado concertado

Mediante la declaracién de emergencia de la Funcién Judicial, orientada a resolver la situacién critica
por la que atraviesa el sistema judicial del Ecuador y garantizar el derecho al acceso a la justicia, se
considerd la necesidad de transformar la Funcién Judicial para brindar un servicio de calidad de acuerdo
a las necesidades de los usuarios; mediante la creacién de espacios adecuados y concordantes con las
actividades que estos demandan; para esto se declara como accién prioritaria la ejecucién de los
proyectos de infraestructura que acompafan transformacion de la justicia como son la construccién de
los Complejos Judiciales Norte y Sur.

La solicitud de aprobacién del proyecto ingreso a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante
Ticket #2014-093152, en fecha 29 de Julio de 2014, solicitando su tratamiente como PUAE.

El miércoles 10 de septiembre de 2014, se realizd la exposicién de este proyecto por parte de los
promotores publicos ante la mesa técnica de PUAE.

El dia miércoles 24 de septiembre de 2014, reunida la mesa técnica de PUAE, segun lo establecido en las
Resoluciones de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda Nos. 008 de 27 de diciembre de 2013 y
011 de 11 de julio de 2014, se realizé la sesién de deliberacién del proyecto Complejo Judicial Sur,
declarandolo viable con observaciones, segtin oficio STHV-3992, de fecha 22 de septiembre de 2014,
Dichas observaciones fueron subsanadas y entregadas por el Consejo de la Judicatura mediante oficio
No. CJ-DG-2014-1706 (Ticket#2014-127702), de fecha 07 de octubre de 2014.

1.1 UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.-

El proyecto Urbano-Arquitecténico Especial Complejo Judicial Quito Sur, se ubica en la parroquia de
Quitumbe-Administracién Zonal Quitumbe, con los siguientes linderos:

e Norte: Calle sin nombre.

e  Sur: calle Matilde Alvarez.

s Este: Avenida Rumichaca Nan.
e Qeste: Propiedad privada.

El area de implantacién del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) denominado Complejo
Judicial Sur comprende un lote de 12.122,32 m?, de propiedad de Consejo de la Judicatura; su geometria
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es trapezoidal y se encuentra atravesado por una quebrada rellena que serd destinada a espacio
publico.

Grafico No.1
Ubicacion del Proyecto Urbano-Arquitecténico
Complejo Judicial Quito Sur

1.2. USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL.-

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) designado para el predio nimero 3586203, contiene una
clasificacion de suelo urbano y un uso principal de Equipamiento (E); a su vez le corresponde a la
quebrada un uso principal de Proteccion de Quebrada A31 (PQ) en la que no se permite ningun tipo de
edificaciones ni habilitacion de suelo.
Cuadro No.1
Edificabilidad Actual

A L Bt o N EDFICAGIONG s S R b o
Distancia
Altura maxima | Retiros entre COS PB cas %o_te Flte.nte
Zona TOTAL minimo minimo
bloques
Pisos | Metros L|P Metros % % m2 metros
A23 (A610-50 ) 10 40|5|3|3 50 500 600 15
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1.3. SISTEMA VIAL.-

La principal arteria vial que conecta al proyecto es la Avenida Rumichaca Nan, en la cual se ha previsto la
generacién de una parada de transporte publico. Por otro lado el proyecto respeta las afectaciones
viales previstas en las calles Matilde Alvarez y calle norte sin nombre, previstas por la Secretaria de
Movilidad.

El proyecto incorpora un tratamiento e integracién del espacio publico con calzada elevada en las
intersecciones de la Av. Rumichaca Nan y Matilde Alvarez hacia el parque Las Cuadras;

Prevé Bahias de estacionamiento temporal para transporte publico hacia la Av. Rumichaca Nan, para
vehiculos particulares hacia la calle Matilde Alvarez y de ingreso a funcionarios hacia la calle norte sin
nombre. Hacia la calle oeste - sin nombre - se ubica un acceso exclusivo para personas privadas de
libertad (PPL).

2. PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA.-

El Proyecto Complejo Judicial Quito Sur consolidard el sistema de centralidades del DMQ y
particularmente la centralidad Quitumbe, de acuerdo a lo establecido en el Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial, concentrando los servicios y las funciones judiciales que atenderdn a la
poblacién ubicada en el sur del Distrito Metropolitano de Quito.

La propuesta incorpora dreas destinadas a equipamientos publicos del sistema judicial Yy usos
complementarios, y paralelamente desarrolla las potencialidades urbanisticas del sector mediante la
generacion de espacio publico y generosas dreas verdes en el parte frontal del predio con relacién
directa a la Avenida Rumichaca Nan, integrando el complejo con el Parque Las Cuadra. El proyecto y su
tratamiento arquitecténico contribuyen por lo tanto a la consolidacién de la centralidad referida y su
red de equipamientos a escala zonal.

2.1 PLAN GENERAL.-

El proyecto contiene los siguientes elementos urbanisticos de generacién de espacio publico y &reas
verdes que se concretaran en:

a) Lavinculacién del edificio con sus espacios publicos circundantes, en particular con el hospital
Padre Carolo, la Universidad Politécnica Salesiana y el parque zonal Las Cuadras;

b) El tratamiento e integracién del espacio puiblico con calzada elevada en las intersecciones de la
Av. Rumichaca Nan y Matilde Alvarez hacia el parque Las Cuadras;

c) Areas comerciales vinculadas al espacio publico, situadas en la planta baja del edificio y
accesibles desde la plaza ubicada en el costado este del proyecto;

d) La generacién de una plaza arborizada y equipada ubicada en la esquina sureste del predio e
integrada al espacio publico;

e) Bahias de estacionamiento temporal para transporte publico hacia la Av. Rumichaca Nan, para
vehiculos particulares hacia la calle Matilde Alvarez y de ingreso a funcionarios hacia la calle sin
nombre norte; hacia la calle sin nombre ceste se ubica un acceso exclusivo para personas
privadas de la libertad (PPL);

f)  Rampas de acceso hacia el norte y oeste para estacionamientos de uso publico en subsuelo; vy,

g) Area de estacionamientos de uso exclusivo para funcionarios en planta baja con acceso desde
la Av. Matilde Alvarez, ubicados junto a la plaza. Esta 4rea podra ser utilizada como espacio de
encuentro en los horarios no laborales.
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Grafico No.2
Implantacién del Proyecto Urbano-Arquitecténico Complejo Judicial Quito Sur
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2.2 USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD PROPUESTA.-

La edificabilidad del proyecto Complejo Judicial Quito Sur se regira a los datos constantes en el cuadro
No. 2, en el que se indican los coeficientes de ocupacidn y superficie util de construccion en planta baja
y total.

Cuadro No. 2

EDIFICABILIDAD

Edificio
destinado a 10 12.122,32
Equipamiento 35%* 3.860,10 350** 40.160,10***
servicios e pisos* kA
publicos
Total 12.122,32
S 35** 3.860,10 350%* | 40.160,10%**

*Altura de 4,20 metros de piso a piso. La altura total del edificio no incluye volimenes correspondientes
a cuartos de maquinas de ascensores.
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** Para efectos de calculo del COS Pb y COS Total se ha considerado el area bruta del edificio, pudiendo
efectuarse los ajustes correspondientes a modificaciones derivadas del disefio definitivo del proyecto
arquitectonico.

*** Area bruta total seglin proyecto arquitecténico.

****En caso de existir diferencia de area entre la escritura publica y el levantamiento topografico
georeferenciado del predio donde se implantara el proyecto, el Consejo de la Judicatura se obliga a
realizar el tramite correspondiente de conformidad a lo previsto en la Ordenanza Metropolitana No.
269.

2.3 FORMA DE OCUPACION.-

El proyecto Complejo Judicial Quito Sur contara con una edificacién implantada de forma aislada, segun
el grafico No. 2, que contiene el diagrama referencial de implantacién y se sujetara a las siguientes
caracteristicas de edificabilidad:

a) Zonificacion: aislada.

b) Retiros: variables

¢) Altura de edificacion: 10 pisos de 4,2 metros de piso a piso.
d) COSPB:35%

e) COS TOTAL: 350%

2.4 COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.-

De acuerdo con lo establecido en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo PUOS, Anexo 11 de la Ordenanza
No. 447 -171 en el articulo denominado Compatibilidad para el uso Equipamiento, “la implantacion de
actividades afines, complementarias o que no interfieran en el funcionamiento de los establecimientos
con usos de equipamientos barriales, sectoriales, zonales y de ciudad o metropolitanos que se ubiquen
en el mismo predio, que estén integrados o no al equipamiento principal implantado, podran ser
permitidos previo el informe de la Administracién Zonal correspondiente y de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda segin su competencia”.

2.5 EDIFICACIONES.-

El Consejo de la Judicatura disefiard y construird las edificaciones conforme a las normas y
recomendaciones del Codigo Ecuatoriano de la Construccion y demds normas nacionales y
metropolitanas vigentes. El proyecto cuenta con estudios arquitectdnicos e ingenierias que respaldan su
solvencia técnica.

2.6 ALTURA DE EDIFICACION.-

La altura maxima de entrepisos serd de 4,20 metros de piso a piso. En ningtin caso significara incremento
de nimero de pisos y coeficientes establecidos. En la altura de edificacién no se considerara cajas de
gradas y cuarto de mdquinas y de ascensores.

2.7 SERVICIOS PUBLICOS.-
Los servicios publicos se habilitaran y construirdn por parte del promotor a su costo segun las

regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o Empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:
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a) Las redes de iluminacion del espacio del publico, areas verdes y de telecomunicaciones se
realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La
iluminacion de los espacios publicos y areas verdes garantizara una adecuada visibilidad bajo
criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b) El proyecto implementara un sistema especial de clasificacion y recoleccion de basura de facil
acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la implementacidon de este sistema se
deberd coordinar con la entidad municipal competente.

c) El proyecto podra incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de
energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos,
tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua,
terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y calidad ambiental.

2.8 ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES.-

El proyecto generard espacios publicos, plaza, bulevar y dreas verdes que se incorporaran
adecuadamente al espacio publico de la ciudad. Estos espacios pasaran a constituir bienes de dominio y
uso publico, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 424 del COOTAD. Estas dreas se mantendran
siempre como tales, prohibiéndose su cambio de uso y ocupacion del suelo.

Todos los espacios plblicos generados por el proyecto deberdn permitir su accesibilidad y uso sin
restricciones ni cerramientos que impidan su continuidad y serdn mantenidos por los propietarios de las
edificaciones.

2.9 ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD y ESTACIONAMIENTOS.-
El proyecto sera accesible mediante cinco modalidades:

1. Transporte publico: asegurando un comodo y seguro embarque y desembarque de personas
mediante la bahia de parqueo temporal previsto sobre la avenida Rumichaca Nan;

2. Transporte institucional: asegurando un cémodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante la bahia de parqueo temporal prevista sobre la calle sin nombre hacia el
norte;

3. Transporte privado: mediante la bahia de parqueo temporal prevista sobre la calle Matilde
Alvarez;

4. Dos accesos vehiculares a los estacionamientos de subsuelos 1y 2 en las calle sin nombre norte
y oeste;

5. Acceso peatonal a través de la red vial.

El sistema de estacionamientos vehicular se compondra de 143 estacionamientos ptiblicos (en el
subsuelo 1) y 156 estacionamientos para funcionarios (ubicados en subsuelo 2) y adicionalmente se han
previsto 24 estacionamientos para motocicletas en el Subsuelo 1. Se destinan 36 estacionamientos a
nivel de superficie para servicio publico. Las bicicletas se ubicardn en superficie como parte del
equipamiento urbano.

Del total de estacionamientos, se contemplara al menos 1 por cada 25 estacionamientos para personas
con discapacidad;

En todo caso, para la determinacion de las plazas de estacionamiento requeridas para visitantes, el
proyecto debera justificar la determinacion de la demanda considerando el tiempo de permanencia y la
tasa de rotacion de cada plaza.

El ingreso y salida peatonales a los estacionamientos se realizard mediante escaleras y ascensores
ubicados en el exterior de la edificacién, adicionalmente se localizaran salidas peatonales de emergencia
de acuerdo a la normativa metropolitana vigente.
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2.10 REGISTRO DE PROYECTOS.-

Para la presentacion de los proyectos arquitectonicos, registro y emisién de licencias, el promotor
debera adjuntar los estudios de movilidad que contemplen vy justifiquen las medidas de mitigacién al
impacto a la movilidad incluidas en el proyecto, aprobado por la instancia competente del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y debera cumplir con lo establecido en la normativa vigente.

Por tratarse de un proyecto publico de relevancia nacional, debera cumplir lo establecido en los articulos
82 y 83 de la Ordenanza 156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, reformados por los articulos
reenumerados 77 y 78, Paragrafo Cuarto “Del Control a las Intervenciones Constructivas Mayores” de la
Ordenanza No. 433.

En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio
técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial “Complejo Judicial

'

Sur”,

Atentamente;

Arq. Alberto Rosero

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Realizado por: Arq. Irene Vinueza Técnica STHV/DMPPS 15/10/2014
Revisado por: Arq. Jacobo Herdoiza Director DMPPS 15/10/2014
Garcia Moreno N2-57 y Sucre  PBX: (593-2) 3952300 www.quito.gob.ec







	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	CAMB.pdf
	Page 1
	Page 2




